Textliche Festsetzungen Zeichnerische Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

1.
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO
(Gartenbaubetriebe) und § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) nicht Bestandteil des

Bebauungsplans. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §1 Abs. 6 BauNVO) WA -1 I Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
2. SD
a) Im Aligemeinen Wohngebiet ist eine Grundfléachenzahl von 0,4 zuldssig. Innerhalb der WA-3 | ittt o et Rl it
Flache ABCDA ist eine Grundfléache baulicher Anlagen von 350 gm zulassig. TH 53,4 m /FH 56,6 m
b) Im Allgemeinen Wohngebiet darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflache der MaR der baulichen Nutzung
in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert (iberschritten OK52,0m = - - g i
werden. Durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfldche darf zusatzlich eine % / z8.  Hohe baulicher Anlagen (TraufhGhe) als Hochstmaf3 Giber NHN
weitere Uberschreitung der GRZ um bis zu 50 vom Hundert stattfinden. 640/127 e TH 53,4 m im Deutschen Hohenhauptnetz (DHHN 2016)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO und § 19 Abs. 4 BauNVO) 958 g ormony Iy, 14 219 i e A el i
A A e } 2B, Hohe baulicher Anlagen (Firsthéhe) als Hochstmaf Gber NHN
3. . ey, —— FH 56,6 m im Deutschen Héhenhauptnetz (DHHN 2016)
In dem Baugebiet WA-4 ist innerhalb der Flaiche MNROPM anstelle der Tiefgarage ein = 6.95 10772 o gy e y (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
weiteres Vollgeschoss zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) w Nl = s LN/ M Se.2 = . . }
84692 4698 virbye FRESTEZ : i Hohe baulicher Anlagen (Oberkante) als Hochstmaf Gber NHN
4. 1194 0. [ T | 462 T 107/4 OK 52,0 m im Deutschen Héhenhauptnetz (DHHN 2016)
Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen gilt nicht fir technische Dachaufbauten wie : 43 mom ((§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Aufzugstiberfahrten, Antgnnen, Schornsteine und Liftungsanlagen. e : Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) WA-2 I = 46234 wis 408 281" (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
2. _ spD 639{127 4118147 01.47.12 TG Tiefgarage
Ostlich der Linie QNROS sind bauliche Anlagen mit Ausnahmen von FuRwegen und TH 56.5 m /FH 61.3 m 3 4 e (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Einfriedungen unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) : : e , & . -
- Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen
6. st g “ 4518 f B :
Im Aligemeinen Wohngebiet miissen (iber 50 vom Hundert der Wohnungen geman 747 o} R
§ 50 BbgBO barrierefrei sein. (§ 9 Abs. 1 Nr. 8) 193/1 o . e S - eED 0 D)
T
= vy Baulinie
o SR . g W (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
a) Bei der Bepflanzung der Grundstlicke sind heimische, standortgerechte und fiir Insekten = o
attraktive Pflanzenarten zu verwenden. ' Baugrenze
b) Mindestens 60 % der Dachflé&chen mit einer Neigung von weniger als 30 Grad sind mit 134/6 T 1 (§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
einer extensiven Dachbegriinung zu begriinen. 47154723 g ' k
c) Freiliegende Dachflachen der Tiefgarage sind zu mindestens 60 % mit einer intensiven 89
Dachbegriinung zu begriinen. 730 Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 Buchstabe a BauGB) 5 2 3 <<= Umgrenzung von Flachen, deren Boden erheblich
TR [, feromon £ 109/3 8 { 4442 X,  mit umweltgeféhrdeten Stoffen belastet sind
8. . : _ it ol =7 (o8BS [ rmin % ¥ (§9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)
a) Wohnungen in Geb&uden westlich der Linie EF dlirfen keine Fenster von a2f 72 g A 2l i : FI fiir Maf Schutz
schutzbedurftigen Rdumen aufweisen. In diesen Bereichen sind Festverglasungen, 638/126 t - 3 = [109/6}7 s ; 74 90/ Um%' ;nzung (\j/on ;ct:\?nkl rMa na;\?r?en znérrll- cd u B
verglaste Wintergérten oder MaRnahmen gleicher Wirkung vorzusehen. 5 kgl 109/4)/s ' m g ege1 u’\? 22:)" g ALC Léng VOSB il
b) Zum Schutz vor Larm miissen bei Wohnungen in Geb&uden westlich der Linie GH e | P (R P & T, 29 i Ao © Smit)
- die Fenster von mindestens 50 % der schutzbediirftigen Rdume an der larmabgewandten o 4717 7 Satteldach
Ostfassade angeordnet sein, oder J1anarnfe 477 SD (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO)
- bauliche MaBnahmen realisiert werden, so dass vor den Fenstern von mindestens 50 % 84722 240/134
der schutzbedUrftigen R&dume ein Beurteilungspegel / Nacht von L, < 50 dB(A) nicht Firstrichtung
Uberschritten wird, oder 4701 _4470 [ (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO)
- schallgeddmmte mechanische Liftungsanlagen eingesetzt werden, so dass die Fenster iy Ry . : :
schutzbedrftiger R&ume zur Westfassade nicht zu Liftungszwecken gedffnet werden 474-;42'1 e 4120037 o 939/134 E—--F o ipaci s s sk
muissen, oder ' a. 06
- MaBnahmen gleicher Wirkung vorgesehen werden. 193/1 r\ _ AT.
¢) Schallddmmung der Fassaden von schutzbedirftigen Rdumen von Wohnungen: U ' % {t : . . Zahl der
- Westlich der Linie IJ missen die Fassaden ein erforderliches resultierendes s e _ . = e = 7 ReAgint Vollgeschosse  Nutzungsschablone
Schallddmm-MaR von R’,, s 2 48 dB aufweisen. T R | B ok
- Zwischen den Linie IJ und KL miissen die Fassaden ein erforderliches resultierendes bet afaa F47.38 -t I 403 238/134 Bauweise Dachform
Schalldédmm-MaR von R’y s [ 2 45 dB aufweisen. =
- Ostlich der Linie KL miissen die Fassaden ein erforderliches resultierendes ads 471 :31/ 2 [ Gt [F oo Hohe
Schallddmm-MaR von R’ ,, s = 40 dB aufweisen. § o s o 147 2 ; :
Schallddmmungen von Fassaden von Biirordumen oder dhnlichen Rdumen kénnen 5 dB i UberSIChtSkarte Plangeb|et MaBStab 1 " 750
geringere Werte aufweisen. B g 5 ' e
Es kdnnen MaRRnahmen gleicher Wirkung getroffen werden. 130 2371134 R f f's' \
d) An den larmabgewandten Ostfassaden geplanter Gebaude, diirfen die 401 0 3 \\
erforderlichenresultierenden Schallddmm-MaRe der Fassaden gemaR DIN 4109-2 ohne = S
besonderen Nachweis um 5 dB gemindert werden. Bei der Ermittlung der erforderlichen o AT

resultierenden Schallddmm-MalRe der Fassaden sind die Korrekturwerte KAL gemaR DIN
4109-2 zu berlcksichtigen. Die DIN 4109-2 ist in der Bauverwaltung der Gemeinde
Mihlenbecker Land einsehbar. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

9.

Innerhalb Umgrenzung von Fléachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschatft ist eine Hecke aus Strauchern geman Pflanzliste zu
pflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

€r Flied

10.

Auf der liberbaubaren Grundstiicksflache mit der zeichnerischen Festsetzung Satteldach
(SD) ist das oberste zuldssige Vollgeschoss als Dachgeschoss mit einer Dachneigung von
mindestens 30 Grad und hdchstens 35 Grad auszubilden. 0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO) i Rt sniror b0 N

EERRNRNRNN i | | i | | p——

Nachrichtliche Ubernahme Matstab 1 : 500
(Mafstab im Originalformat A1)

1. Folgende Baudenkmaler liegen im nahen Einzugsbereich des Bebauungsplans und

sind daher von der Planung mittelbar betroffen: s
- Muhlenbeck, Hauptstrale, Dorfkirche w
- Muhlenbeck, Hauptstrale, Gefallenendenkmal @
- Muhlenbeck, HauptstraRe, Gedenkstein fuir die Opfer des Faschismus (OdF), g
gegenube r von Hauptstralle 14 .s- , = X ' .°

- Muhlenbec, Hauptstrale 19 , Gemeindeschule (heute Hort) | (s : : ' : :
\r:-/ti Uk A e

2. Das Plangebiet liegt vollstéandig im Bereich des Bodendenkmals Nr. 70094, den i . : : =
mittelalterlichen und neuzeitlichen Ortskern von Muhlenbeck sowie einer ur- und Quelle: Digitale Topographische Karte 1: 7.500, Landesvermessung und Geobasis

frihgeschichtliche, insbesondere bronzezeitlichen Siedlung . Brandenburg 2018

. Verfahrensvermerke Katastervermerk
Pflanzliste

Der Bebauungsplan GML Nr. 31 "Wohnanlage Hauptstr. 22" wurde am Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit i )

Straucher / Kletterpflanzen 24 02 ,LS Zpo als Satzung beschlosgen. Diep Begriind . ' dem Stand vom _ 77. o4. 20 7£ _ und weist die planungsrelevanten baulichen Gemelnde M u hlenbeCker Land
Salix alba Silberweide Der Bébauungsplan wird hiermit ausgefertigt. oW Anlagen sowie Stralten, Wege und Plétze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der
ga:ix aurita ghrweide planungsrelevanten Bestandteileo geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der

alix caprea alweide neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich.
Salix pentandra Lorbeerweide it | Be bau u ngspla n G M I— N I. 3 1
Salix purpurea Purpurweide ” o 152 Y 7% " "
St iandss Mgt Muhlenbecker Land ,den _2& . 02 2020 _ Lt g5 T ey den 27.02.2020 WOh nanlage HauptStr. 22 y
Salix viminalis Korbweide Burge%-f/ 7 OT Miihl b k
Corylus avellana Hasel = . unien eC
Lonicera caprifolia Jelangerjelieber Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber
Prunus spinosa Schiehe den Inhalt Atisgurgtzzu erhalten ist, sind im Amtsblatt der Ge Fassung vom 1. Oktober 2019
Rosa canina Hunds-Rose Land vom V3. 20 bekannt gemacht worden
Rosa corymbifera Hecken-Rose ReChthrundlage
Rosa rubiginosa Wein-Rose A
Rosa tomgntosa Filz-Rose Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. Planungstrager: Gemeinde Miihlenbecker Land
Sambucus nigra Holunder Miihlenbecker Land, den 26-03. 2020 3634). Liebenwalder Str. 1, 16567 Miihlenbecker Land
Sorbus aria Mehlbeere Birge _
Sorbus aucuparia Eberesche . Bebauungsplan: SR - Stadt- und Regionalplanung, Dipl.-Ing. Sebastian Rhode

Sorbus domestica Speierling Maalenstr. 9, 10777 Berlin




