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1.0 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) geén-
dert worden ist

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. No-
vember 2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.
1/21, Nr. 5)

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI.
I/07, Nr. 19, S. 286), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. Juni 2022 (GVBI.
1/22, Nr. 18, S. 6)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022
(BGBI. | S. 1362, 1436) geandert worden ist

Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausflihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. 1/13, Nr. 3,
S.,ber. GVBI. 1/13, Nr. 21), geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020
(GVBI. 1/20, Nr. 28)

Verordnung Uber die Zustandigkeit der Naturschutzbehdrden (Naturschutzzustandigkeitsver-
ordnung - NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBI. 11/13, Nr. 43), geandert durch Verordnung
vom 19. Juli 2021 (GVBI. 11/21, Nr. 71)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. |
S. 1237) geandert worden ist

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschutterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch
Artikel 2 vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362) geandert worden ist

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2.
Marz 2012 (GVBI. 1/12, Nr. 20), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017
(GVBI. 1/17, Nr. 28)

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgi-
sches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. 1/04, Nr. 09, S. 215).

2.0 Ubergeordnete Planungen
2.1 Raumordnung und Landesplanung

Muahlenbeck ist ein Ortsteil der amtsfreien Gemeinde Miihlenbecker Land im Landkreis Ober-
havel nérdlich der Landesgrenze zur Bundeshauptstadt Berlin.

Im Rahmen der letzten Kreisgebietsreform 2003 haben sich die vier ehemals eigenstandigen
Gemeinden Mihlenbeck, Schildow, Schonfliel® und Zihlsdorf zur amtsfreien Gemeinde Mih-
lenbecker Land zusammengeschlossen. Die Gemeindeverwaltung befindet sich im Ortsteil
Mihlenbeck.
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Die Gemeinde Muhlenbecker Land weist eine stetig wachsende Bevdlkerungsentwicklung auf.
Im Ortsteil Miihlenbeck leben mit Stand 31. Juli 2020 4.231 Einwohner, die gesamte Gemeinde
Muhlenbecker Land hat zu diesem Stichtag 15.481 Einwohner (Hauptwohnsitz).

Die Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem Landesentwicklungsprogramm
2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007, dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR), der am 01.07.2019 in Kraft getreten ist, und der Satzung des Regio-
nalplans Prignitz Oberhavel — Sachlicher Teilplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte“ vom 8.
Oktober 2020, in Kraft getreten am 23.12.2020.

Die infrastrukturelle Lage des Ortsteils Muhlenbeck ist durch die direkte Anbindung an den
nordlichen Berliner Ring A 10 und an den Autobahnzubringer A 114 Richtung Stiden nach
Berlin sowie an die Bundesstrale B 96a fur den Kfz-Verkehr sehr glinstig.

Bezlglich des o6ffentlichen Personennahverkehrs ist der Ortsteil mit einem Haltepunkt an das
Berliner S-Bahn-Netz und ebenfalls an das Busliniennetz angeschlossen.

Das nachstgelegene Mittelzentrum ist die ca. 14 km entfernte Kreisstadt Oranienburg.

Gemal dem Ziel 1.1 formuliert im LEP HR gehort die Gemeinde Mihlenbecker Land zur
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg. Aufgrund der guten Verkehrsanbindung und der aus
der raumlichen Nahe resultierenden Verflechtung mit der Bundeshauptstadt Berlin in Verbin-
dung mit den explodierenden Miet- und Bodenpreisen im Berliner Stadtgebiet, ergibt sich in
der Hauptstadtregion eine verstarkte Nachfrage nach Wohnraum in den unterschiedlichsten
Angebotssegmenten — vom Einfamilienhausbau bis zur Nachfrage nach Geschosswohnungs-
bau. Das Arbeitsmarktangebot in Verbindung mit der guten Infrastruktur und damit einherge-
hend vertretbaren Arbeitswegen sowie der Aussicht auf bezahlbaren Wohnraum fiihren zu
verstarkten Pendlerbewegungen. So registrierte die Statistik der Arbeitsagentur im Jahr 2019,
dass von 85.619 sozialversicherungspflichtig Beschaftigten in der Region ,Oberhavel” taglich
35.000 Menschen nach Berlin pendeln (https:/statistik.arbeitsagentur.de/Navigation/Statis-
tik/Statistische-Analysen/Interaktive-Visualisierung/Pendleratlas/Pendleratlas-Nav.html).

Diese Statistik in Verbindung mit dem Bevolkerungswachstum, dass die Gemeinde Mihlen-
becker Land seit einigen Jahren verzeichnet, kann darauf schlieen lassen, dass die Ge-
meinde Muhlenbecker Land, hier der Ort Mihlenbeck, als Wohnstandort fiir Arbeitnehmer aus
Berlin zunehmend attraktiv wird.

In Pendlerdistanz zur Hauptstadt Berlin kann die Gemeinde Mihlenbecker Land in Form einer
Gesamtschule, einer Grundschule, Kindergérten und Arzten selbst mit einer sozialen Infra-
struktur punkten. Die Nahversorgung durch das Angebot von Giitern des taglichen Bedarfs ist
durch Apotheken, Einkaufsmarkte, Banken, Sportstatten und Gastronomiebetriebe ebenfalls
gewabhrleistet, sodass die Daseinsvorsorge fiir die Gemeinde Mihlenbeck gesichert ist.

Gemal dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (Z 3.3 LEP HR) legen die Regionalen
Planungsgemeinschaften Grundfunktionale Schwerpunkte fest (siehe auch Kapitel 2.2). Diese
dienen der raumlichen Bindelung von Grundversorgungseinrichtungen auf3erhalb Zentraler
Orte und werden innerhalb von Gemeinden festgelegt. Das sind in der Regel die am besten
ausgestatteten Ortsteile. Fur die als Grundfunktionale Schwerpunkte festgelegten Ortsteile
wird eine Wachstumsreserve in einem Umfang von bis zu 2 Hektar pro 1.000 Einwohnerinnen
und Einwohner (Stand 31.12.2018) der jeweiligen Grundfunktionalen Schwerpunkte flr einen
Zeitraum von zehn Jahren fur zusatzliche Wohnsiedlungsflachen festgelegt. Der Ortsteil Mih-
lenbeck in der Gemeinde Muhlenbecker Land ist im Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachli-
cher Teilplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte“ als ebensolcher Grundfunktionaler Schwer-
punkt festgelegt. Fir die Versorgung der zuziehenden Bevdlkerung kénnen zudem zusatzlich
1.000 m? Verkaufsflache ohne Sortimentsbeschrankung fir die Ansiedlung gro3flachigen Ein-
zelhandels bereitgestellt werden (GL Berlin-Brandenburg, RPG Prignitz-Oberhavel).

Mit Stellungnahme vom 23.05.2022 teilt die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-
Brandenburg mit:

»,Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.
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[..]

Die Festlegungskarte des LEP HR enthélt fiir den Geltungsbereich keine fldchenbezo-
genen Festlegungen. Das Plangebiet schlie3t an vorhandene Wohnbebauung an, so
dass ein Anschluss an ein vorhandenes Siedlungsgebiet gegeben ist. Ziel Z 5.2 LEP
HR steht dem Vorhaben somit nicht entgegen.

Die Gemeinde Miihlenbecker Land gehért nicht zu den Schwerpunkten der Wohnsied-
lungsfldchenentwicklung (Ziel Z 5.6 LEP HR), so dass die Entwicklung von Wohnsied-
lungsfldchen nur im Rahmen der Eigenentwicklung méglich ist (Ziel Z 5.5 LEP HR), d.
h.:

- die Innenentwicklung (insbesondere im unbeplanten Innenbereich und im Geltungs-
bereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB, auch B-Pldne der Innenentwicklung
gem. § 13a BauGB) wird durch Ziele der Raumordnung nicht quantitativ begrenzt;

- neben den Mbglichkeiten durch Innenentwicklung kénnen neue Wohnsiedlungsfla-
chen im Rahmen der Eigenentwicklungsoption (1 ha / 1000 EW: d.h. fiir Miihlenbecker
Land ca. 15,2 ha) geplant werden; anzurechnen sind hier auch Wohnsiedlungsflachen
in ,alten” B-Pldnen; auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind in der Ge-
meinde keine ,Alt-Pldne“ (d. h. vor dem Inkrafttreten des LEP B-B am 15.05.2009 fest-
gesetzt) auf die EEO fiir Wohnsiedlungsfldchen anzurechnen;

- zusétzlich kann die Gemeinde Miihlenbecker Land im Ortsteil Miihlenbeck als Grund-
funktionaler Schwerpunkt (GSP) (iber eine Wachstumsreserve (ca. 9,9 ha) geméan Ziel
5.7 LEP HR verfligen.

[..]

Die Planung wird aus raumordnerischer Sicht noch als Innenentwicklung gesehen. Die
Eigenentwicklungsoption muss nicht in Anspruch genommen werden.*

2.2 Regionalplanung

Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den fol-
genden Erfordernissen der Raumordnung:

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsiche-
rung/Windenergienutzung" (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und
Windenergie" (ReP FW) vom 21. November 2018

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale
Schwerpunkte" (ReP GSP) vom 8. Oktober 2020 (ABI. S. 1321)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Windenergienutzung" (ReP Wind),
Entwurf vom 8. Juni 2021

Der Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie“ wurde
am 21. November 2018 von der Regionalversammlung als Satzung beschlossen. Die Satzung
wurde durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung teilweise genehmigt. Die Genehmi-
gung betrifft die Kapitel "Freiraum" und "Historisch bedeutsame Kulturlandschaften".

Von den regionalplanerischen Zielen gehen eine Anpassungspflicht gemaR § 1 Abs. 4 BauGB
bzw. eine Beachtenspflicht gemaR § 4 ROG aus. Die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung sind in der Abwagung zu berlicksichtigen (ebd.).

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilt in ihrer Stellungnahme vom
25.05.2022 mit:

~Der Entwurf des Bebauungsplanes GML Nr. 26 "Wohnbebauung Woltersdorfer Stralle
15 - 16" (Stand: November 2021) ist mit den Belangen der Regionalen Planungsge-
meinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.*
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Der Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte®
bewertet die Gemeinde Muhlenbecker Land, OT Mihlenbeck als ebensolchen Grundfunktio-
nalen Schwerpunkt (siehe Kapitel 3.1). In der Stellungnahme der Regionalen Planungsge-
meinschaft vom 24.05.2022 heif3t es dazu:

,Der Ortsteil Miihlenbeck (ibernimmt innerhalb der Gemeinde Miihlenbecker Land die
Funktion eines Grundfunktionalen Schwerpunktes (vgl. Z 1 ReP GSP). Grundfunktio-
nale Schwerpunkte sind weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsentwicklung. Sie
dienen der rdumlichen Biindelung von Einrichtungen der (iberértlichen Grundversor-
gung. Die Biindelungsfunktion der Grundfunktionalen Schwerpunkte soll gesichert, ge-
stérkt und entwickelt werden (vgl. G 2 ReP GSP). Die zusétzlichen Wohnbaufldchen
sollen dem Versorgungskern rdumlich zugeordnet werden (ebd.). Vor diesem Hinter-
grund ist die Planung funktionsgerecht und ein Beitrag zur Stérkung der Biindelungs-
funktion.“

Westlich des Plangebietes befindet sich in geringer Entfernung das Vorranggebiet Freiraum
»1eilraum Oberhavel-Sud*.

2.3 Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Muhlenbeck - rechtskraftig seit 2002
- zeigt, dass Muhlenbeck (heute Ortsteil der Gemeinde Miuhlenbecker Land) durch das Tegeler
Flie® und seinen ortsmittigen Feuchtbereich in der Siedlungsflache geteilt wird. Die groRere
und historisch altere Siedlungsflache befindet sich westlich des Tegeler Flie® und eine kleinere
Siedlungsflache 6stlich des Tegeler Flie3. Die Woltersdorfer Strale stellt im dstlichen Sied-
lungsteil die 6stliche RandstraRe des Feuchtbereiches am Tegeler Flie3 dar, im Norden von
der Bahnhofsstraf3e nach Stden in Richtung des Siedlungsteiles Woltersdorf fihrend.

Der FNP stellt im stdlichen Bereich der Woltersdorfer Strale auch auf der Westseite, also zu
den Schutzgebietsgrenzen hin, eine Wohnbauflache dar, die die in diesem Bereich bereits
vorhandene Wohnbebauung sowie den unbebauten Geltungsbereich der vorliegenden Pla-
nung (Flurstiick 109 der Flur 6 der Gemarkung Mihlenbeck) einschlieft.

Direkt westlich dieser Wohnbauflachendarstellung befindet sich der innerorts gelegene Land-
schaftsraum der feuchten Wiesen und Bruchwaldbereiche des Tegeler Flie3, dessen offener
Wiesenbereich nérdlich des Flurstiickes 109 bis an die Gemeindestralle Woltersdorfer Straf3e
reicht, die dort auf einem um ca. 2,00 m bis 2,50 m héherem Gelande verlauft. Der Feucht-
und Wiesenbereich ,Tegeler FlieR“ ist sowohl Landschaftsschutz- und Naturschutzgebiet, wie
auch als FFH-Gebiet festgesetzt.
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan fiir Miihlenbeck

Aufgrund dieser Lage ist das Flurstiick 109, nérdlich der vorhandenen Bebauung auf dem
Flurstiick 108 zu Beginn der Planung gemaf § 35 BauGB planungsrechtlich als Auf3enbereich
zu bewerten (,Auenbereich“ im ,Innenbereich®). Zur Schaffung von Baurecht an diesem
Standort bedarf es daher eines geordneten Bauleitplanverfahrens.

Die vorliegende Planung fir den Bebauungsplan Nr. 26 mit der geplanten Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes entwickelt sich folgerichtig aus dem rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan, der das Plangebiet bereits als Wohnbauflache darstellt.

3.0 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes GML Nr. 26 ,Wohnbebauung Wolters-
dorfer Str. 15 — 19 liegt im Ortsteil Mihlenbeck an der Westseite der Woltersdorfer Strale im
mittleren Bereich und wird westlich durch die Schutzgebiete des Tegeler Fliel3tales begrenzt.
Im Norden wird das Plangebiet durch das Flurstiick Nr. 10 begrenzt, das als offener Wiesen-
bereich ausgebildet und Bestandteil des Landschaftsschutz-Gebietes ,Tegeler Flief3tal* ist. Im
Osten grenzt die Verkehrsflache der Woltersdorfer Stra3e und im Stden das Grundstiick der
Woltersdorfer Strale 13, auf der sich eine Wohnbebauung befindet, an das Plangebiet. Es
umfasst die Flursticke 108, 109 und teilweise 13/2 (Stral3e) der Flur 6 der Gemarkung Muh-
lenbeck mit einer Gré3e von insgesamt ca. 0,4 ha.
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Abb. 2: Lage des Plangebietes (Quelle: Geobasisinformation Brandenburg, August 2016)

Auf der Flache des Plangebietes befindet sich im suddstlichen Drittel das Wohngebaude Wol-
tersdorfer StralRe 15, die Flache nordlich davon stellt sich als unbebaute Rasenflache dar.

Das vorhandene Wohngebaude Woltersdorfer Strale 15 liegt mit seinem Eingangsniveau
etwa 1,50 m unter dem Fahrbahnniveau der Woltersdorfer Strale. Daher erfolgt zu Planungs-
beginn die verkehrliche Erschliefung des Hauses Nr. 15 durch eine langsam ansteigende
Rampe in Richtung Norden und erst ca. 65 m weiter nordlich erfolgt dann der Kfz-Anschluss
des Privatgrundstiickes an die Woltersdorfer StralRe. Dies ist in Zukunft nicht mehr mdglich, so
dass im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes auch eine neue verkehrliche Erschlie-
Rung der vorhandenen Wohnbebauung an die Woltersdorfer StralRe festgesetzt werden muss.

Das Plangebiet befindet sich, wie die gesamte Ortslage von Mihlenbeck, im Naturpark ,Bar-
nim“. Die westlich liegenden Flachen des Tegeler Fliekes werden durch mehrere Schutzge-
biete geschitzt: das FFH-Gebiet , Tegeler FlieRtal* (DE 3346-304) als internationales Schutz-
gebiet und das Naturschutzgebiet (NSG) ,Tegeler Flief3tal“ als nationales Schutzgebiet gren-
zen direkt westlich an das Plangebiet. Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Westbarnim®
grenzt westlich und nordlich an das Plangebiet.

Auf der Westseite des Flurstiickes 109 ragen die Geholze aus dem Tegeler Flie? bis zu 9,0 m
in das Flurstiick 109 hinein. Dieser Bereich ist zwar nicht Bestandteil eines nach Naturschutz-
recht festgesetzten Schutzgebietes, die Gehdlze sind aber ein Teil des zu schitzenden Ge-
holzbestandes des Tegeler Flief3tals und mussen entsprechend bei der Aufstellung des neuen
Bebauungsplanes berucksichtigt werden.

Aufgrund der Lage des Plangebietes an den vorgenannten Schutzgebieten ist auch fir dieses
kleine Plangebiet eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Umweltbericht zu erstellen. In
diesem Zusammenhang ist eine Vorprifung der Vertraglichkeit in Bezug auf die Schutzziele
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des benachbarten FHH-Gebietes , Tegeler Flietal* durchzufiihren sowie ein artenschutzrecht-
licher Fachbeitrag in Form einer Potentialeinschatzung zu erarbeiten.

4.0 Anlass und Zielsetzung fur die Aufstellung des
Bebauungsplanes

Wie in Kapitel 2.0 dargestellt, ist das Flursttick 109 der Flur 6 der Gemarkung Muhlenbeck als
ein nach § 35 BauGB zu bewertender Aulenbereich zu betrachten. Zur Schaffung von Bau-
recht an diesem Standort bedarf es daher eines geordneten Bauleitplanverfahrens. Aufgrund
der an diesem Standort intensiv zu beachtenden Belange des Natur-, Landschafts- und Arten-
schutzes durch die benachbarten LSG-, NSG- und FFH-Gebiete ,Tegeler Fliel* ist die Ge-
meinde der Auffassung, dass es hier nicht méglich ist mit dem relativ einfachen Instrument
einer Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB Baurecht zu schaffen.

Somit ist es erforderlich einen qualifizierten Bebauungsplan nach § 30 BauGB firr das Flur-
stlick 109 und das angrenzende Flurstiick 108 sowie den angrenzenden Teil des Strallenflur-
stlickes 13/2 aufzustellen, um fiir das Flurstick 109 das verbindliche Baurecht fur zwei Einfa-
milienhausgrundstiicke zu schaffen. Dabei mussen die besonderen naturschutzrechtlichen
Belange des besonders schitzenswerten innerdrtlichen Bereiches des Tegeler Flie3tales be-
rucksichtigt werden.

Darutberhinausgehend muss die ErschlieBung der tieferliegenden Baugrundstiicke an die teil-
weise zwischen 1,5 m und 2,0 m héher gelegene 6ffentliche Verkehrsflache der Woltersdorfer
Stral3e verbindlich geregelt werden.

Aufgrund der hier im besonderen Malke zu berlicksichtigenden Umweltbelange halt es die Ge-
meinde aullerdem fur erforderlich, einen vollstandigen Umweltbericht zu erstellen, so dass ein
verkurztes Planverfahren nach § 13a BauGB als ein Bebauungsplan der Innenentwicklung
ebenfalls nicht zur Anwendung kommen kann.

5.0 Umgebung und Zustand des Plangebietes

Westlich grenzt direkt an das Plangebiet das Naturschutzgebiet und das Natura 2000-Gebiet
(FFH-Gebiet) ,Tegeler FlieRtal“ an. Das Landschaftsschutzgebiet ,Westbarnim“ grenzt west-
lich und nérdlich ab das Plangebiet an. Das Plangebiet liegt vollstandig im GroR3schutzgebiet
Naturpark ,Barnim®.

Im stdlichen Bereich des Plangebietes auf dem Flurstiick 108 befindet sich ein zweigeschos-
siges Wohngebaude (das 2. Vollgeschoss als ausgebautes Dachgeschoss) mit Carport und
Geratehaus. Das Flurstick 109 ist unbebaut und grof3tenteils mit Zierrasen versehen. An der
westlichen Flurstiicksgrenze besteht ein Streifen mit Weichholzauenwald, der sich in westliche
Richtung bis zum ca. 200 m entfernt in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Tegeler Fliel3 er-
streckt. Die Woltersdorfer Stral’e, ausgebildet als Kopfsteinpflasterstrale, begrenzt das Plan-
gebiet vollstandig im Osten. Das Grundstiick Woltersdorfer Stral’e 15 ist fir den Kfz-Verkehr
nicht direkt an die Woltersdorfer Stral’e angebunden. Fiir die VerkehrserschlieRung zweigt an
der Nordgrenze des Plangebietes von der Woltersdorfer Stralde ein versiegelter Weg ab, der
im weiteren sudlichen Verlauf in einen Schotterweg parallel zur Woltersdorfer StralRe tibergeht
und zum Wohnhaus Nr. 15 flhrt. Zwischen dem Gelande mit Zierrasen des Flurstiickes 109
und der ca. 1,5 m hoher gelegenen Kopfsteinpflasterstralie fallt eine Béschungswiese Rich-
tung Westen ab. Westlich und dstlich der Woltersdorfer Straf3e reihen sich freistehende Wohn-
hauser, hier Ein- bzw. Mehrfamilienhduser, auf.

Ostlich der Woltersdorfer StraRe verlaufen die stillgelegten Bahngleise der ehemaligen ,Hei-
dekrautbahn®. Darauf folgen eine Kleingartenanlage und landwirtschaftlich genutzte Flachen.
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6.0 Inhalt des Bebauungsplanes
6.1 Art der baulichen Nutzung

Insgesamt 2.801 gm des Plangebietes werden gemaf} § 4 BauNVO als allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt. Das WA-Gebiet wird geteilt in das Baugebiet 1 mit 1.678 gm in dem nérdli-
chen, bisher unbebauten Teil des Plangebietes und das 1.123 gm grofte Baugebiet 2 im sid-
lichen, bereits bebauten Teil, auf dem Flurstiick 108. Die Teilung des WA-Gebietes begriindet
sich in der unterschiedlichen Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung (s. Kap. 6.2) und
mit dem Ausschluss des Kellerbaus fiir Neubauten in Baugebiet 1. Hier ist aufgrund des relativ
hohen Grundwasserstandes zur Minimierung des Eingriffes in das Schutzgut Wasser der Bau
von Kellergeschossen nicht zulassig. Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung im Bauge-
biet 2 erfolgt dort kein Ausschluss des Baus von Kellergeschossen.

Neben den Baugebieten werden eine 6ffentliche Verkehrsflache und eine Flache zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Die Verkehrsflachenfestsetzung mit 774 gm 6ffentlicher Verkehrsflache betrifft die Woltersdor-
fer StralRe, die die dstliche Plangebietsgrenze markiert. Die Festsetzung der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache betrifft die gesamte Breite des im Eigentum der Gemeinde befindlichen Stral3en-
flurstiickes 13/2. In der gebauten Realitat befindet sich der Zaun zur Abgrenzung der Privat-
grundstucke im nordlichen Teil des Flurstuckes bis zu 1,80 m von der Flursticksgrenze ent-
fernt, bereits auf der gemeindlichen Verkehrsflache.

An den drei Standorten, an denen die Grundstiicke kiinftig an die Verkehrsflache angebunden
werden, mussen die neuen Grundstiickseinfahrten oder -zugange, z.B. Tore innerhalb der
Grundstuckseinfriedung, zuklnftig auf der Flursticksgrenze stehen. Im Sinne der Verhaltnis-
maRigkeit wird die Gemeinde zwischen den zukunftigen Eingangstoren oder -pforten es zu-
mindest vorerst weiterhin dulden, dass die bisherigen Einfriedungen am bisherigen Standort,
d.h. auf der gemeindlichen Verkehrsflache verbleiben kénnen.

Im Nordwesten des B-Plangebietes wird eine 324 gm groRe Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Diese Festsetzung begriin-
det sich darin, dass die dort vorhandene Geholzstruktur in einem funktionalen Zusammenhang
mit dem besonders geschitzten Tegeler Fliel steht und sie als Teil des dortigen Weichholz-
auenwaldes dauerhaft zu erhalten ist.

Im Teil B werden in der stadtebaulichen Festsetzung Nr. 1 die sonst nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Ausnahmen in diesem Bebauungsplangebiet auch als Ausnahme
ausgeschlossen. Der Ausschluss begrindet sich darin, dass die in § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen so flachenintensiv waren, dass sie in untergeordneter
Weise in diesem kleinen Plangebiet gar nicht realisiert werden konnten.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Baugebiet 1 durch die Festsetzung einer maximal
zulassigen Grundflache und im Baugebiet 2 durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl
(GRZ) sowie fir beide Baugebiete durch die Festsetzung der Zahl der zulassigen Vollge-
schosse und im Baugebiet 1 durch eine maximal zuldssige Gebaudehéhe bestimmt.

Die folgenden Festsetzungen begriinden sich mit dem Planungsziel eine an die eher vorstad-
tische oder landliche Bebauung ,angelehnte® stark durchgriinte Bebauung im Plangebiet so-
wie eine Anpassung an den vorhandenen Gebietscharakter sicherzustellen.

In dem allgemeinen Wohngebiet im Baugebiet 1 wird eine maximal zuldssige Grundflache fur
Hauptgebaude von 160 gm je Einzelhaus bzw. 100 gm Grundflache je Haushalfte beim Bau
von Doppelhdusern festgesetzt. Damit wird sichergestellt, dass sich die kiinftige Bebauung in
ihrer Dimensionierung in die in der Umgebung vorhandene Bebauung stimmig einfugt. In der
vorliegenden Planung wird, entgegen eines friiheren Planungsstandes, von der Festsetzung
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einer Grundflachenzahl von 0,3 im Baugebiet 1 abgesehen, da dort sonst zu groRe Gebaude
entstehen kdnnten, die sich nicht gut in die umgebende Bebauung einfligen wurden.

Im Baugebiet 1 kann damit durch den Bau von Wohnhausern, im Fall des Baus von zwei Dop-
pelhdusern, eine Neuversiegelung von 400 gm entstehen.

Gemaly § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache fir Hauptgebaude noch-
mals um 50 v. H. durch den Bau von Nebenanlagen und Stellplatzen oder Garagen Uberschrit-
ten werden, so dass zusammen eine maximale Flache von 600 gm versiegelt werden darf.

In dem allgemeinen Wohngebiet im siidlichen Baugebiet 2 wird eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,3 festgesetzt, die den dort bereits vorhandenen baulichen Bestand sichert. Das Bauge-
biet 2 war bereits vor Aufstellung des Bebauungsplans die letzte bebaute Flache in dem im
Zusammenhang bebauten Ortsteil. Daher erfolgen im Baugebiet 2 keine Festsetzungen, wel-
che die vorher nach § 34 Abs. 1 BauGB dort méglichen Nutzungen, auch in Bezug auf das
Maf der baulichen Nutzung einschranken wirden.

In beiden Baugebieten ist mittels der Festsetzung 1/ 7 im Teil B die Zahl der Wohnungen nach
§ 9 Abs. 1 Satz 6 BauGB auf maximal zwei Wohnungen pro Einzelhaus beschrankt. Bei dem
Bau von Doppelhdusem ist pro Haushalfte jeweils nur eine Wohnung zulassig. Mit dieser Fest-
setzung wird gesichert, dass im Baugebiet 1 nur Gebaude im Charakter von Einfamilienhau-
sern entstehen konnen.

Das Hochstmald der Vollgeschosse in beiden Baugebieten wird nach § 16 Abs. 2 Satz 3 und
§ 20 Abs. 1 BauNVO mit zwei Geschossen festgesetzt.

Hinweis: In der aktuell gliltigen Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 15. November
2018, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09. Februar 2021, wird der Begriff ,Geschoss* ver-
wendet. In § 88 Abs. 2 ,Ubergangsvorschriften“ wird aber darauf verwiesen, dass bei Sat-
zungen nach BauGB (Bebauungsplédne oder § 34-Satzungen) der Begriff des Vollgeschos-
ses aus der BbgBO von 2008 weiter anzuwenden ist, solange in der Baunutzungsverordnung
noch der Begriff des ,Vollgeschosses* verwendet wird und die BauNVO hier auf die Begriffs-
bestimmung des Vollgeschosses auf Landesebene verweist. Daher wird in diesem Bebau-
ungsplan weiter der Begriff ,Vollgeschoss*” im Sinne der BbgBO von 2008 verwendet.

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes ist zur Minimierung des Eingriffes in das Schutzgut
Wasser der Bau von Kellergeschossen im Baugebiet 1 nicht zulassig. Aufgrund der bereits
vorhandenen Bebauung im Baugebiet 2 erfolgt dort kein Ausschluss des Baus von Kellerge-
schossen.

Die mit Gebauden Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen in der Planzeichnung
bestimmt. Um das stadtebauliche Ziel zu erreichen, hier nur an einem alten und zwei neuen
Standorten den Bau von Einzel- oder Doppelhdusern zu erméglichen werden drei getrennte
Baufenster festgesetzt. Bauliche Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen diirfen auch aulRer-
halb dieser Baufenster innerhalb der WA-Gebiete gebaut werden.

6.3 Sonstige Festsetzungen

Fir das Plangebiet wurde 2017 ein geotechnischer Bericht Gber die Baugrund- und Griin-
dungsverhaltnisse mit Ermittlung des Grundwasserstandes erarbeitet. Aufgrund des oberfla-
chennah anstehenden Grundwassers empfiehlt der Bericht, das Gelande des Baugebietes 1
auf das Hohenniveau der bestehenden Nachbarbebauung (ca. 45,70 m NHN im Baufeld 2)
anzugleichen. Im Baugebiet 1 wird daher im Teil B 1/ 3 ein Hbhenbezugspunkt BP festgesetzt
mit der Héhe von 45,70 m NHN im DHHN2016.

Um den Eingriff in das Schutzgut Wasser zu mindern, wird im Teil B unter I / 6 festgesetzt,
dass die Oberkante des ErdgeschossrohfulRbodens bei einer Hohe von mindestens 45,70 Gber
NHN im DHHN2016 liegen muss. Als Ausnahme ist eine Abweichung um bis zu 0,50 m nach
oben zulassig. Hieraus ergeben sich in den tberbaubaren Bereichen der Grundstlicke in Bau-
feld 1 Gelandeaufschittungen im Osten der Baufenster von bis zu 0,3 m und im westlichen



Gemeinde Mihlenbecker Land * B-Plan GML Nr. 26 ,Wohnbebauung Woltersdorfer Strale 15-19“ 10

Bereich der Baufenster von bis zu 0,80 m. Zusatzlich wird der Bau von Kellergeschossen aus-
geschlossen, so dass auch beim Bau der Fundamente nicht in die obere Grundwasserschicht
eingegriffen wird.

In Richtung Westen kann durch eine leichte Geléandeangleichung ein sanfter Ubergang von
der Gelandeaufschittung innerhalb der Baufenster zur gewachsenen Gelandehdhe im Gar-
tenbereich geschaffen werden. In Richtung Osten muss in Folge der notwendigen Gelandeer-
hdéhung die dort vorhandene Bdschungssituation angepasst werden, da sich die Hohenlage
des Boschungsfulles andert.

Aufgrund des weiterhin verbleibenden Hohenunterschiedes zwischen Stralenniveau und ca.
1,00 bis 1,50 m tiefer liegenden Baugrundstiicken ist es wichtig im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens die Standorte fiir die verkehrliche Erschliefung der drei Baugrundstiicke an
die offentliche Verkehrsflache festzusetzen, da es in diesen Bereichen zu weiteren Gelande-
aufschittungen kommen muss. In der Planzeichnung werden daher an drei Standorten Fest-
setzungen getroffen, dass dort die Zu- und Ausfahrten der Grundstiicke liegen missen. An
der Grenze der Baugebiete 1 und 2 wird direkt westlich angrenzend an die Zufahrtsfestsetzun-
gen in den WA-Gebieten eine 49 gm groRe Flache festgesetzt, die mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zugunsten des jeweiligen Nachbargrundstiickes zu belasten ist. Dadurch ent-
steht dort eine Gemeinschaftszufahrt fur zwei Baugrundstiicke.

Die Festsetzung der Ein- und Ausfahrten sowie des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts resultieren
aus der vorhandenen Gelandesituation sowie aus Grunden der Verkehrssicherheit. Da auf-
grund der Festsetzungen direkt westlich der StralRenbegrenzungslinie ein kleines ,Plateau”
entsteht, kdnnen dort ausfahrende Fahrzeuge vor der Einfahrt in die Woltersdorfer Stralle auf
der gleichen Gelandehdhe stehen und so gut FulRganger, Radfahrer und KfZ auf der o&ffentli-
chen Straflle sehen. Gleichzeitig sollte es moglich sein, dass ein Nachbar mit seinem Fahrzeug
kommt und von der 6ffentlichen Stralte auf das gemeinsame Einfahrtsplateau fahrt, um dann
von dort aus nach rechts oder links auf das jeweilige Baugrundstiick zu fahren. Da auch auf
dem Plateau das ,Rechtsfahrgebot® gilt, werden beim Ein- und Ausfahren die jeweiligen be-
nachbarten Grundstlcke auf diesem Plateau Uberfahren und somit das sichernde Recht nétig.

Die dritte Grundstiickszufahrt wird im Nordosten des Baugebietes 1 festgesetzt, wo sich be-
reits zu Planungsbeginn die einzige Zufahrt fir die Grundsticke 108 und 109 befand.

In dem als Anlage beigefligten rechtsunverbindlichem stadtebaulichen Funktionsplan ist dar-
gestellt, wie die jeweiligen Zufahrtsrampen zu den niedriger gelegenen Baugrundstiicken ge-
baut werden konnten.

Um eine stimmige Einfigung hinsichtlich der Dimensionierung der kinftigen Wohnhauser in
ihre bereits baulich gepragte Umgebung sicherzustellen, wird die Festsetzung zur Héhe der
Oberkante des Erdgeschossrohfulibodens durch die Festsetzung einer maximalen Gebaude-
bzw. Firsth6he mit 9,50 m bis 9,70 m Uber OK EG-Rohfuf3boden erganzt.

Des weiteren wird eine Mindestdachneigung von 28° fiir die Hauptdacher der Gebaude fest-
gesetzt. In Kombination mit der maximal zulassigen Gebaudehdhe wird sichergestellt, dass
oberhalb eines zweiten Vollgeschosses auf keinen Fall noch ein ausgebautes Dachgeschoss
realisiert werden kann.

Zur Einfugung der zukunftigen Neubauten in die benachbarte Bebauung sollen Dacher nur als
Hartdacher in den Farben rot, braun, anthrazit und Mischungen dieser Farben erlaubt sein.

6.4 ErschlieBung

6.4.1 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieRung der Baugebiete erfolgt ausschlie3lich Gber die 6ffentliche Ver-
kehrsflache der Woltersdorfer Strafe im Osten des Plangebietes.
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Das nérdliche zuklinftige Baugrundstiick erhalt seine Kfz-Anbindung an der Stelle, wo bereits
zu Planungsbeginn das Grundstick erhéht ist und die Ein- und Ausfahrt fur die Hausnummer
15 besteht. Dort wird die Ein- und Ausfahrt fur das zuklnftige Haus Nr. 19 zwingend festge-
setzt.

Im stdlichen Teil des Flurstiickes 109, direkt an der Grundstlicksgrenze zur Stral3e, wird eine
Gelandeerh6hung geschaffen, die dann fiir eine Ein- und Ausfahrt sowohl flir das Flurstiick
108, wie auch flr den sudlichen Teil des Flurstliickes 109 genutzt werden kann. Diese Zufahrt
fur die zuklnftigen zwei Baugrundstiicke (Nr. 15 und Nr. 17) wird dort zwingend festgesetzt
und mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der jeweiligen Nachbargrundstiicke
belegt.

Die Anzahl der Kfz-Stellplatze auf den Baugrundstiicken wird nicht Gber den Bebauungsplan
geregelt, sondern hier greift die gultige Stellplatzsatzung der Gemeinde. Die gemeindliche
Stellplatzsatzung sieht vor, dass flr jede Wohneinheit (WE) unter 80 gm Wohnflache (WF) ein
Stellplatz und fiir jede Wohnung und ab 80 gm WF und gréRer zwei Stellplatze nachgewiesen
werden mussen.

Da bei entstehenden Einzelhdusern maximal zwei Wohnungen zuldssig sind und beim Bau
von Doppelhdausern nur eine Wohnung je Doppelhaushalfte zulassig ist, miissen im Baugebiet
1 insgesamt maximal 8 Stellplatze vorgesehen werden.

6.4.2 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung im Ortsteil Mihlenbeck erfolgt durch den Anschluss an das in der
Woltersdorfer StralRe vorhandene zentrale Trinkwassernetz der Wasser Nord GmbH & Co.
KG. Die vorgesehene Wohnbebauung kann an dieses Netz angeschlossen werden.

6.4.3 Schmutzwasser- und Niederschlagswasserentsorgung

Schmutzwasserentsorgung

Im Ortsteil Mihlenbeck in der Gemeinde Mihlenbecker Land erfolgt die Entsorgung des
Schmutzwassers durch den Zweckverband ,Flie3tal“. Der Zweckverband teilt in seiner Stel-
lungnahme vom 31.05.2022 folgendes hinsichtlich der Schmutzwasserentsorgung mit:

,Der Zweckverband "FlieRtal" darf Sie dartber informieren, dass die Schmutzwasserkanalisa-
tion in diesem Gebiet nutzungsfahig fertiggestellt wurde. Derzeit ist die Abwasserentsorgung
fur die Schaffung weiterer Wohnmaglichkeiten nicht gesichert. Zur Sicherung der Abwasserer-
schlieBung wird ein ErschlieBungsvertrag mit dem Zweckverband "Flieltal" erforderlich. Nur
Uber diesen Vertrag ware dann die ErschlieBung gesichert. Der Vertrag ist zwischen den
Grundeigentiimern und dem Zweckverband "FlieRtal" im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahren abzuschliel3en.”

In dem ErschlieBungsvertrag werden alle weiteren Bedingungen (Kostenbeteiligung, Entwas-
serungsgenehmigung, ggf. Grunddienstbarkeit zur Sicherung der Leitungsrechte, Ausflihrung
satzungsgemaler Anschlussarbeiten) zur AbwassererschlieRung geregelt.

Niederschlagsentwédsserung

Fir die Beseitigung des Niederschlagswassers gilt die Satzung Gber die Entsorgung von Nie-
derschlagswasser im Verbandsgebiet des Zweckverbandes "FlieRtal" (Niederschlagswasser-
entsorgungssatzung) vom 05.06.2019. Der Zweckverband teilt in seiner Stellungnahme vom
31.05.2022 folgendes hinsichtlich der Niederschlagsentwasserung mit:

,Bei der Planung von Regenwasseranlagen ist das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) insbeson-
dere der § 55 Abs. 2 zu bericksichtigen, d. h. "Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern

Gemal § 4 Absatz 3 der Verordnung Uber die erlaubnisfreie Einleitung von Niederschlags-
wasser in das Grundwasser durch schadlose Versickerung (Versickerungsfreistellungsverord-
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nung - BbgVersFreiV) vom 25. April 2019 ist das zu versickernde Niederschlagswasser er-
laubnisfrei flachenhaft Gber geeignete Oberbodenschicht zu versickern. Geeignete Boden-
schichten mussen eine ausreichende Durchlassigkeit aufweisen. Laut § 4 (1) der geltenden
Niederschlagswasserentsorgungssatzung hat das Niederschlagswasser auf den Grundsti-
cken, auf denen es anfallt, vollstandig zu versickern. Die Bemessung und Gestaltung der Ver-
sickerungsanlage ist so auszurichten, dass das Niederschlagswasser nicht auf ein Nachbar-
grundstiick sowie nicht auf die StralRe Ubertritt und nicht auf dieses abgeleitet wird.

Es sind die geologischen und hydrologischen Randbedingungen zu berlcksichtigen. Es ist
z.B. eine Kombination aus RW-Nutzung, Versickerung und Rlckhaltung sowie Drosselung
moglich.

Es ist der Nachweis zu erbringen, dass das gesamte anfallende Niederschlagswasser auf den
0. g. Flurstiicken Grundstiick schadlos abgeleitet werden kann. Ein RW-Kanal steht zur Ent-
sorgung des anfallenden Niederschlagswassers nicht zur Verfligung.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird es erforderlich ein Versickerungsnachweis
nach DWA-A 138 durchzufiihren. Es ist ein Konzept zur schadlosen Beseitigung des anfallen-
den Niederschlagswassers vorzulegen. Bei Grundstiicken gréofRer 800 m2 abflusswirksame
Flache ist ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 durch-
zufiihren. Versickerungsnachweis und Uberflutungsnachweis sind ebenfalls Voraussetzung
zum positiven Bescheiden des Genehmigungsverfahren.®

Weitere Aussagen zur Niederschlagsentwasserung siehe Kapitel 6.7 (Wasserschutz/Aussa-
gen aus dem geotechnischen Bereicht).

6.4.4 Belange des Brandschutzes
Im Rahmen der spateren ErschlieBungsfachplanung ist der Brandschutz zu beachten:

e Die Zufahrt fir die Feuerwehr ist gem. § 5 BbgBO zu gewahrleisten. Bei der Verwendung
von Pollern oder anderen Systemen ist dies mit der zustandigen Brandschutzdienststelle
und der 6rtlich zustandigen Feuerwehr abzustimmen.

e Bei der Zuwegung ist grundsatzlich die Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr vom 25.
Marz 2002 (ABI. S. 466, 1015) zuletzt geandert durch Bekanntmachung vom 9. Juli 2007
(ABI. S. 1631) zu beachten.

e Fir die Bemessung der erforderlichen Loschwassermenge des Grundschutzes wird das
Arbeitsblatt W 405 des GVGW zu Grunde gelegt. Der Loschwasserbedarf wird in Abhan-
gigkeit der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung (Tabelle 4-1) festge-
legt.

6.4.5 Energieversorgung / Telekommunikation

In der offentlichen Verkehrsflache der Woltersdorfer Strale befinden sich Telekommunikati-
onslinien der Telekom und Mittelspannungsanlagen der e.dis (Ostliche Stralenseite) sowie
Gasleitungen der NBB (westliche Stra3enseite). Der Anschluss der im Plangebiet neu entste-
henden Bebauung an die vorhandenen Versorgungsleitungen ist gesichert.

6.5 Belange des Denkmalschutzes / Bodendenkmalschutzes

Im Norden tangiert das eingetragene Bodendenkmal 70095, der Kern des mittelalterlichen und
neuzeitlichen Dorfes Woltersdorf, das Plangebiet.

Dieses Bodendenkmal steht gemal § 1 Abs. 1, § 2 Abs. 2 Nr. 4, § 3 Abs. 1 und § 7 Abs. 1 und
2 des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg unter Schutz und ist zu erhalten.

Im Zusammenhang mit dem Bodendenkmal sind folgende Regelungen des Denkmalschutz-
gesetzes zu beachten:
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e Alle Veranderungen von Bodennutzungen wie z.B. die Errichtung von baulichen Anla-

gen, die Anlage oder Befestigung von Wegen, Verlegungen von Leitungen, umfangrei-
che Hecken- und Baumpflanzungen mit Pflanzgruben gréf3er als 50 x 50 x 50 cm usw.
bedirfen im Bereich des Bodendenkmals einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG).
Sie ist bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde des Kreises Oberhavel zu
beantragen (§ 19 Abs. 1 BbgDSchG) und wird im Benehmen mit unserer Behdrde er-
teilt (§ 19 Abs. 3 BbgDSchG).

e Ferner sind diese Mallnahmen dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG);

die Erdeingriffe missen also archaologisch begleitet und entdeckte Bodendenkmale
fachgerecht untersucht werden. Fir die hier erforderlichen Dokumentationsarbeiten,
zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehdrde jeweils
Naheres festlegen wird, ist ein Archaologe bzw. eine archaologische Fachfirma zu ge-
winnen, deren Auswahl das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Ar-
chéologische Landesmuseum zustimmen muss. Die Kosten fur die archdologischen
MafRnahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom Veranlasser der Erdeingriffe
im Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Die durch archaologische Baubegleitungen,
Ausgrabungen o.a. entstehenden Mehrkosten und Bauverzogerungen, sind einzukal-
kulieren, wenn Bodendenkmalbereiche beplant werden.

e Bei Erdarbeiten darliber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben,

Knochen, Stein- und Metallgegenstande, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etc.)
sind unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen
Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum (Winsdorfer
Platz 4-5, 15806 Zossen OT Wunsdorf) und der unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Boden-
denkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch dartber hin-
aus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir
die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

¢ Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

e Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologi-
schen Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und§ 12 BbgDSchG).

¢ Die Bauausfihrenden sind Uber diese gesetzlichen Festlegungen zu belehren.

6.6 Belange des Bodenschutzes / Altlasten/ Munitionsverdacht

Folgende Anmerkungen sind aus bodenschutzrechtlicher Sicht zu beachten:

Werden bei den Bauarbeiten kontaminierte Bereiche/Bodenverunreinigungen angeschnit-
ten (erkennbar z.B.: durch Unterschiede im Aussehen, Geruch oder anderen Beschaffen-
heiten gegentiber dem Normalzustand) sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die
untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Oberhavel zu informieren. Die belasteten
Bereiche sind zwischenzeitlich so zu sichern, dass eine Ausbreitung der Kontamination
verhindert wird. Die weitere Vorgehensweise ist mit der unteren Bodenschutzbehorde ab-
zustimmen.

Sollte es zu einem Bodenaushub kommen, sind Mutterboden und Unterboden zu sichern,
getrennt und fachgerecht zu lagern und fir den Wiedereinbau bzw. die Herstellung von
Vegetationsflachen wieder zu verwenden.

Die Bodenfunktionen und die Bodenleistungsfahigkeit sind weitestgehend zu erhalten.
Schadliche Bodenveranderungen, insbesondere BodenversiegelungsmalRnahmen, Bo-
denverdichtung und Schadstoffeintrage sind zu vermeiden.
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Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen auf den betreffenden Flurstiicken des Plangebietes
sind nicht bekannt.

In und um die Ortslage von Miuhlenbeck sind keine Flachen mit Verdacht auf Kampfmittel be-
kannt. Unabhangig davon wird auf Folgendes hingewiesen:

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizu-
bringen. Dartiber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behorde auf
der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachts-
flachenkarte.

Sollten bei Erdarbeiten widererwartend Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewie-
sen, dass es nach § 3 Absatz 1 Nr. 1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhitung
von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg -
KampfmV) vom 23.11.1998, veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Bran-
denburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu berthren und
deren Lage zu verandern. Der Finder ist verpflichtet diese Fundstelle gemafR § 2 der genann-
ten Verordnung unverzuglich der nachsten 6rtlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzu-
zeigen.

6.6.1 geotechnischer Bericht liber die Baugrund- und Griindungsverhiltnisse

Durch das Ingenieurbiiro Knuth, Pankower Strafte 20, 16540 Hohen Neuendorf wurde im Ok-
tober 2017 ein Geotechnischer Bericht Gber die Baugrund- und Grindungsverhaltnisse im
Plangebiet erstellt.

Aufgrund der Untersuchungen und Feststellungen vor Ort werden folgende Schlussfolgerun-
gen hinsichtlich des Baugrundes getroffen:

Im groRten Teil des Plangebietes sind Aufschittungen anzutreffen. Hier bilden die Gelande-
deckschicht 0,60 m bis 1,10 m machtige anthropogen gestorte / aufgefiilite Béden. Diese Auf-
fullungen setzen sich aus schwach humos bis humos durchsetzten Fein- und Mittelsanden
zusammen, die vereinzelt Ziegelbruchbeimengungen enthalten. Dieser Boden ist fiir die Auf-
nahme von Bauwerks- und Verkehrslasten ungeeignet und muss ausgetauscht oder durch-
grundet werden. Unterhalb der Aufflllungen schlieen sich Uberwiegend nichtbindige Fein-
und Mittelsande an, die zum Teil schwach schluffig durchsetzt sind. Diese stellen einen trag-
fahigen mineralischen Baugrund dar.

Im westlichen Plangebiet (im Umfeld des geschutzten Biotops und auRerhalb der festgesetz-
ten Baufenster) wurden unterhalb der Gelandedeckschicht organische Bdden in Form von Torf
und Mudde erbohrt. Erst die darunter anschlieBenden nichtbindigen, z.T. schwach schluffigen
Fein- und Mittelsande wirden einen tragfahigen mineralischen Baugrund darstellen. Dieser
Bereich liegt auRerhalb der festgesetzten Baufenster und bleibt in seiner Zusammensetzung
unverandert.

Fir die Grindung von Wohngebauden sind im Bereich der Baufenster die Boéden der Auffil-
lungen vollstandig unter Berticksichtigung von Mehr-und Minderdicken abzutragen und bis auf
das erforderliche Niveau mit geeigneten Bdden zu ersetzen. Die baugrundverbessernden
MaRnahmen sind soweit tber die Gebaudeabmessungen hinaus auszufiihren, dass ein Last-
verteilungswinkel < 45° auf den tragfahigen Untergrund gewahrleistet wird. In den fachgerecht
eingebauten Austauschbdden kann auf Streifen- und Einzelfundamenten oder Bodenplatten
gegrundet werden. Im Zusammenhang mit einer frostsicheren Griindung wird auf Grund des
oberflachennah anstehenden Grundwassers empfohlen, das Gelande auf das Hohenniveau
der bestehenden Nachbarbebauung (ca. 45,70 m NHN im DHHN2016; Baugebiet 2) anzuglei-
chen.

Auch fir die Anlage von Verkehrs- und Abstellflachen sind die oberflachlich anstehenden hu-
mos durchsetzten Bdden vollstandig abzutragen und durch nichtbindiges, gut verdichtbares
Material zu ersetzen.
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Die gewachsenen nichtbindigen Sande sind fiir die Auflagerung und Einbettung der Kanale
und Leitungen sowie Revisionsschachte geeignet.

6.7 Belange des Wasserschutzes
Das Gebiet des Bebauungsplanes befindet sich in keiner Trinkwasserschutzzone.

Aufgrund der angrenzenden Lage des Plangebietes zum FFH-Gebiet ,Tegeler Flief3tal“ und
seiner geschitzten, hier insbesondere wasserabhangigen Biotope (Moor-, Gewasser- und
Bruchwaldgesellschaften) sind Belange des Wasserschutzes von besonderer Bedeutung, um
Beeintrachtigungen dieser Schutzobjekte durch Eingriffe in den Wasserhaushalt (bspw.
Grundwasserabsenkungen, Verunreinigungen usw.) zu vermeiden.

Aus Sicht des Wasserschutzes wird darauf hingewiesen, dass im Zusammenhang mit der Re-
alisierung konkreter baulicher Anlagen folgende Hinweise eine ordnungsgemafle Wasserbe-
wirtschaftung betreffend zu beachten sind:

1. Die Versiegelung des Bodens oder andere Beeintrachtigungen der Versickerung zur Grund-
wasserneubildung durfen geman § 54 Abs. 2 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)
nur soweit erfolgen, wie dies unvermeidbar ist.

2. Soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange
nicht entgegenstehen, ist Niederschlagswasser gemal § 54 Abs. 4 BbgWG schadlos iber
die belebte Bodenzone zu versickern. Niederschlagswasser sollte in der Regel auf den
Grundstuicken versickert werden, auf denen es anfallt. Niederschlagswasser von dem 6f-
fentlichen Verkehr gewidmeten Flachen ist zu fassen oder unter den Voraussetzungen des
§ 54 Abs. 4 Satz 1 BbgWG oberflachig zu versickern.

3. Die Einleitung von gesammelt abgeleitetem Niederschlagswasser in ein Gewasser (Ober-
flachen- oder Grundwasser) bedarf gemaR der §§ 8 u. 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
der Erlaubnis durch die zustandige Behdrde (hier Zweckverband Flief3tal).

4. Der Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen ist nach § 20 (1) des Brandenburgischen
Wassergesetzes (BbgWG) der unteren Wasserbehorde einen Monat vorher anzuzeigen,
(hier z. B. Olheizung mit Heizdllageranlage).

5. In Bereichen, in denen mit Wasser gefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind die
Rechtsvorschriften flir den Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen, insbesondere der §
62 WHG, sowie § 20 (1) BbgWG einzuhalten.

6. Sollten WasserhaltungsmaflRnahmen fur BaumaRnahmen erforderlich sein, sind diese ge-
maR der §§ 8 u. 9 WHG erlaubnispflichtig. Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist 4 Wochen
vor Beginn der MaRnahme bei der unteren Wasserbehoérde zu beantragen (unter Angabe
von Dauer, geschatzter Entnahmemenge, Ort der Wiedereinleitung).

7. Erdaufschlisse, bei denen mittelbar oder unmittelbar auf die Bewegung oder die Beschaf-
fenheit des Grundwassers eingewirkt werden kann, sind gemaR § 49 WHG einen Monat
vor Beginn der MalRnahme vom Unternehmer bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen.

geotechnischer Bericht (Knuth, 2017) liber die Baugrundverhaltnisse, Hinweise zur Re-
genwasserversickerung:

Fir das Baugebiet 1 des Plangebietes wurde ein geotechnischer Bericht Uber die Baugrund-
und Griundungsverhaltnisse erstellt, der Hinweise zur Regenwasserversickerung enthalt.
Demnach stellen die im Untersuchungsgebiet oberflachlich anstehenden Sande einen durch-
lassigen Untergrund dar (Durchlassigkeitsbeiwert von etwa 8,0 x 10° m/s (n. Beyer). Die an-
stehenden Sande liegen im entwasserungstechnisch relevanten Versickerungsbereich zwi-
schen etwa kf =1 x 10 bis 1 x 10 m/s.

Bei einem geschatzten mittleren Hochstgrundwasserstand in Héhe der Ordinate von etwa
44,40 m NHN sind die hydraulischen Standortvoraussetzungen hinsichtlich der Machtigkeit
des erforderlichen Sickerraumes von > 1 m nicht gegeben. Auf Grund der unbedenklichen
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Niederschlagsabflisse ist jedoch nach Aussagen des geotechnischen Berichts eine geringere
Méachtigkeit des Sickerraumes zwischen 0,5 m und 1 m vertretbar.

Unter Akzeptanz eines Sickerraumes < 1 m und > 0,5 m bezogen auf den mittleren héchsten
Grundwasserstand wird der Standort aus bodenmechanischer Sicht fur die Versickerung von
Niederschlagswassern Uber Mulden als geeignet bewertet. Die Versickerung Uber Rigolen o-
der Schachten ist nicht mdglich.

Laut im Gutachten erfolgter Berechnung kénnen die anfallenden Niederschlage von den kinf-
tigen Dach- und Verkehrsflachen (hier angenommene Versiegelung von max. 1.005 gm mit
Abflussbeiwert 1,0; unglnstigster Fall) z.B. in einer oder mehreren Mulden mit einer Versicke-
rungsflache von insgesamt 120 gm und einer erforderlichen Muldentiefe von 0,29 m versickert
werden. Das erforderliche Speichervolumen der Mulde(n) betragt in diesem Fall etwa 34,9
cbm und die rechnerische Entleerungszeit 10 Stunden.

Fazit: Es kann im Untersuchungsgebiet bei einer maximalen Versiegelung von 1.005 cbm das
Niederschlagswasser auf dem Grundstuiick Uber Versickerungsmulden mit einer Gesamtflache
von 120 cbm versickert werden. Voraussetzung ist die Akzeptanz eines Sickerraumes <1 m
und > 0,5 m bezogen auf den mittleren hochsten Grundwasserstand von etwa 44,40 m NHN.

Da sich die maximal zulassige Versiegelung im Baugebiet 1 gegentber der ersten Entwurfs-
fassung (Stand August 2016) in der vorliegenden Planung von zuvor 1.005 gm auf neu 600
gm verringert, ist das Niederschlagswasser in jedem Fall unproblematisch auf den kinftigen
Baugrundsticken zur Versickerung zu bringen.

Hinweis: Die Einschatzung aus dem Baugrundgutachten (Knuth 2017) zu den Wasserverhalt-
nissen (Grundwasserstand) im Plangebiet sind im Zuge der Entwasserungsplanung bei Rea-
lisierung der Planung zu Uberprifen.

Oberflichengewasser:

Westlich des Plangebietes befindet sich der Muhlenbecker Graben, ein Gewasser Il. Ordnung.
Der Bereich des Vorhabens schlieRt den Gewasserrandstreifen nicht ein. Die Pflicht der Un-
terhaltung obliegt nach § 79 Abs. 1 Nr. 2 BbgWG dem Unterhaltungsverband (hier: Wasser-
und Bodenverband ,Schnelle Havel“), dessen Belange durch den oben genannten Bebau-
ungsplan nicht berGhrt werden.

7.0 Flachenbilanz

Bei der Entwurfsfassung August 2016 ergeben sich folgende Flachenberechnungen:

a) Allgemeines Wohngebiete

Baugebiet 1 1.678 gm
Baugebiet 2 1.123 gm
Summe WA-Gebiete 2.801 gm

b) Offentliche Verkehrsflachen
Woltersdorfer StralRe 774 gm

c) Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft 324 gm

Gesamtflache Plangebiet 3.900 gm
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8.0 Umweltbericht

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes GML Nr. 26 ,Wohnbebauung Woltersdorfer
StralRe 15-19" sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des Umweltschutzes ein-
schlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen.

Der gemal § 2 Abs. 4 und § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB geforderte und in Verbindung mit der
Anlage nach § 247 BauGB inhaltlich definierte Umweltbericht dokumentiert die grundséatzliche
Verpflichtung jeder nach dem 20. Juli 2004 aufgestellten Bauleitplanung zu einer férmlichen
Umweltprifung. Dabei soll gemafl Satz 4 das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung
Berlcksichtigung finden. Damit soll den Belangen des Umweltschutzes entsprechend der gul-
tigen EU-Richtlinien hinreichend Rechnung getragen werden.

Eine Umweltprifung wird durchgefiihrt, um die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen zu ermitteln. Diese werden in Form des Umweltberichtes gemaR § 2 a Nr. 2 BauGB
als Teil der Begriindung beschrieben und bewertet.

Gemal § 5 Abs. 1 BbgNatSchAG besteht keine Aufstellungspflicht fiir Griinordnungsplane im
Land Brandenburg. Daher kann auf die Aufstellung eines gesonderten Grinordnungsplanes
verzichtet werden. Auf Grundlage des Umweltberichtes erfolgen die erforderlichen griinordne-
rischen Festsetzungen im Bebauungsplan GML Nr. 26 ,Wohnbebauung Woltersdorfer Stralle
15-19“

8.1 Lage des Plangebietes

Der Ortsteil Mihlenbeck in der Gemeinde Muhlenbecker Land liegt im Landkreis Oberhavel
im Land Brandenburg, und grenzt an den nérdlichen Berliner Stadtrand. Der ca. 0,4 ha grof3e
Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der dstlichen Ortslage. Das Plangebiet
ist durch Wohnbebauung und Gartenland (Ziergarten) gepragt und wird tber die Woltersdorfer
StralRe erschlossen. In der Nachbarschaft schlieRen das im Westen gelegene Tegeler Fliel3
sowie Wohnbebauung und Griinland an.

Muhlenbeck liegt naturrdumlich im ,Westbarnim* in der Untereinheit ,Ostbrandenburgische
Platte®.

8.2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Planung

Die Gemeinde Mihlenbecker Land beabsichtigt die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
den Bau von 2 Einzel- oder 2 Doppelhdusern im Bereich eines eingefriedeten Gartens zu
schaffen, woflr der Bebauungsplan ein allgemeines Wohngebiet festsetzt. Weiterhin erfolgt
die Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache sowie einer Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (SPE-Flache).

Art und MaR der baulichen Nutzung werden durch stadtebauliche Festsetzungen festgesetzt.
Daneben werden grinordnerische Festsetzungen getroffen, die den 6kologischen Ausgleich
regeln.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes, Baugebiet 1, als Bauflache sind Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten. Im allgemeinen Wohngebiet, Baugebiet 2, existiert bereits eine
Einfamilienhausbebauung, die offentliche Verkehrsflache der Woltersdorfer Stral3e bleibt im
Bestand bestehen, so dass hier keine Eingriffe zu erwarten sind.

Der Umweltbericht betrachtet somit vorrangig die Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft, die aufgrund der Planung fiir das Baugebiet 1 entstehen.
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Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Allgemeine Wohngebiete 2.801 gm
Offentliche Verkehrsflache 774 gm
SPE-Flache 324 gm
Plangebiet gesamt 3.900 gm

8.3 Ziele des Umweltschutzes gemaB einschlagiger Fachgesetze und
Fachplane

8.3.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353)
geandert worden ist.

Im Rahmen der Planaufstellung sind gema § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB folgende Belange des
Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlcksich-
tigen, insbesondere:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
flige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
vélkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachgliter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Ab-
wéssern,

f) die Nutzung emeuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie,

g) die Darstellung von Landschaftsplédnen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Efrfiillung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaften
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a, c und d

Daher ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzuflihren, um die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Diese sind in Form eines Umweltberich-
tes gemal § 2 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 2a Nr. 2 BauGB als Teil der Begriindung zu beschreiben
und zu bewerten. Die Anlage 1 (Inhaltsangabe zum Umweltbericht) zum BauGB ist anzuwen-
den.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung.

Die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungs-
grad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umwelt-
prufung ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertiicksichtigen. Liegen Landschafts-
plane oder sonstige Plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g BauGB vor, sind deren Be-
standsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltprifung heranzuziehen.
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Nach § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange u. a. zur
AuRerung auch im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern. Im Sinne des § 4 Abs. 2 BauGB haben sie auch Aufschluss
uber von ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige MaRnahmen
sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fir die stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung des Plangebietes bedeutsam sein kdnnen. Verfiigen die Behérden oder sonstigen Trager
offentlicher Belange Uiber Informationen, die fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungs-
materials zweckdienlich sind, haben sie diese Informationen der Gemeinde zur Verfliigung zu
stellen.

Sollten keine Informationen oder Unterlagen zur Verfiigung gestellt werden, hat die Gemeinde,
daher im Sinne des § 4 a Abs. 6 BauGB davon auszugehen, dass entsprechende Belange
nicht betroffen sind, keine entsprechenden Informationen und Unterlagen zur Verfiigung ste-
hen, deren Inhalt die Gemeinde daher nicht kennt und hatte kennen missen und fir die Recht-
maRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung sind und dementsprechend bei der Be-
schlussfassung Uber den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben kénnen.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiur die Abwagung erforderlich ist.

Als erganzende Vorschrift zum Umweltschutz dient § 1 a BauGB wie folgt:

Abs. 1: Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind die nachfolgenden Vorschriften zum Umwelt-
schutz anzuwenden.

Abs. 2: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind
zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flédchen fiir bauliche Nutzun-
gen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutz-
barmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere MalBnahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begren-
zen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nurim
notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsétze nach den Sétzen 1 und 2
sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwégung zu beriicksichtigen.

Abs. 3: Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintr&chtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts in
seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwédgung nach § 1 Abs. 7 zu bertick-
sichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen
nach den §§ 5 und 9 als Fldchen oder MalBnahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit
einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung so-
wie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kbnnen die Darstellun-
gen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. An-
stelle von Darstellungen und Festsetzungen kbénnen auch vertragliche Vereinbarungen
nach § 11 oder sonstige geeignete MaBnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde
bereit gestellten Fldchen getroffen werden. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig wa-
ren.

Abs. 4: So weit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinen fiir die Erhal-
tungsziele oder den Schutzzweck mal3geblichen Bestandteilen erheblich beeintréchtigt
werden kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes (liber die Zulgssig-
keit und Durchfiihrung von derartigen Eingriffen einschlie8lich der Einholung der Stel-
lungnahme der Kommission anzuwenden.

Bezogen auf den Artenschutz ist das Gesetz Giber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362, 1436) geandert worden ist, zu
beachten.
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Aus den nach EU-, Bundes- oder Landesrecht geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen
kénnen sich Hindemisse fur die Zulassung eines Vorhabens ergeben. Zur Bericksichtigung
der artenschutzrechtlichen Belange sind daher umfangreiche Prifschritte erforderlich, die je-
doch in der Bearbeitungstiefe an die jeweilige Planungsebene angepasst werden miissen. Die
europarechtlichen Artenschutzregelungen sind durch den § 44 des Bundesnaturschutzgeset-
zes in nationales Recht umgesetzt worden.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande sind im § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), als zentrale Vorschrift des Artenschutzes, verankert. Gemaf § 44 Abs. 1 ist es
verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

Diese Verbote werden u.a. fur Eingriffsvorhaben um den Absatz 5 erganzt, mit dem beste-
hende und von der Europaischen Kommission anerkannte Spielraume bei der Auslegung der
artenschutzrechtlichen Vorschriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert wer-
den, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbots-
bestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

Fir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne des §
18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der Sétze 2 bis 5. Sind in Anhang
IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, européische Vogelarten oder
solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufge-
flihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf
damit verbundene unvermeidbare Beeintrédchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfiillt wird. Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichs-
mallnahmen festgesetzt werden. Fiir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buch-
stabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Sétze 2 und 3 entsprechend.
Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung
eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungs-
verbote vor.

Weiterhin gilt das Brandenburgische Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzge-
setz (Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz- BbgNatSchAG) vom 21. Ja-
nuar 2013 (GVBI. 1/13, [Nr. 3]), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September
2020 (GVBI. 1/20, Nr. 28).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. |
S. 1237) geandert worden ist.

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2.
Marz 2012 (GVBI.I/12, [Nr. 20], zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezem-
ber 2017 (GVBI.1/17, [Nr. 28])
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Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg vom 24. Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.)

8.3.2 Fachpldne

Bei der Planung sind die Gbergeordneten Ziele der Landesplanung und Raumordnung zu
beachten. Die Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem Landesentwicklungs-
programm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007, dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtre-
gion Berlin-Brandenburg (LEP HR), der am 01.07.2019 in Kraft getreten ist, und der Satzung
des Regionalplans Prignitz Oberhavel — Sachlicher Teilplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte*
vom 8. Oktober 2020, in Kraft getreten am 23.12.2020.

Zur ausfuhrlichen Auseinandersetzung mit den tibergeordneten raum- und landesplanerischen
Vorgaben siehe Kapitel 2.1 der Begrindung.

Die Gemeinsame Landesplanung Berlin-Brandenburg (GL) teilt in ihrer Stellungnahme vom
23.05.2022 mit:

»,Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Die Belange der Regionalplanung basieren auf den folgenden Erfordernissen der Raumord-
nung:

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsiche-
rung/Windenergienutzung" (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und
Windenergie" (ReP FW) vom 21. November 2018

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale
Schwerpunkte" (ReP GSP) vom 8. Oktober 2020 (ABI. S. 1321)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Windenergienutzung" (ReP Wind),
Entwurf vom 8. Juni 2021

Zur ausfuhrlichen Auseinandersetzung mit den Belangen der Regionalplanung siehe Kapitel
2.2 der Begrundung.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilt in ihrer Stellungnahme vom
25.05.2022 mit:

~Der Entwurf des Bebauungsplanes GML Nr. 26 "Wohnbebauung Woltersdorfer Stralle
15 - 16" (Stand: November 2021) ist mit den Belangen der Regionalen Planungsge-
meinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.*

Fir das Plangebiet gilt noch der Landschaftsrahmenplan fir den ehemaligen Kreis Oranien-
burg aus den 1990er Jahren, der seitdem nicht mehr fortgeschrieben wurde und als teilweise
uberholt gilt.

Statt einer Fortschreibung des Landschaftsrahmenplans wurde 2006 ein Biotopverbundkon-
zept fir den Landkreis Oberhavel im Malstab 1:100.000 erstellt. In diesem Konzept wurden
Kernflachen, Entwicklungsflachen und Handlungsschwerpunkte dargestellt; fiir das Plangebiet
ist relevant:

e die Kernflache Nr. 43 mit einer hohen bis sehr hohen Bedeutung fiir den Biotopver-
bund.

Die Kernflache 43 schliel3t westlich an das Plangebiet an.

Das Gesamtkonzept wurde konkretisiert durch drei MalRnahmenkonzepte des Biotopverbun-
des im Maf3stab 1:10.000 fur folgende Teilgebiete:

e Welsengraben / Baumgraben (2007)
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e Grabensystem / Kleingewasser norddstlich von GroRwoltersdorf / Neulégow (2008)
e Landchen Glien (2009)
Der Planungsraum ist nicht Teil eines dieser MalRnahmenkonzepte.

Das Gebiet des Bebauungsplanes GML Nr. 26 ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
(FNP) der Gemeinde Muhlenbecker Land von 2002 in Ganze als Wohnbauflache dargestellit.
Auch der Entwurf der derzeit in Aufstellung befindlichen Uberarbeitung des FNP fiir die Ge-
meinde (Stand September 2016) stellt die Flache als Wohnbauflache dar.

Der wirksame Landschaftsplan (LP) der Gemeinde Muhlenbecker Land wurde seinerzeit fur
das damalige Amt Schildow im Jahre 1996 aufgestellt. Die Informationen aus diesem Planwerk
sind damit schon sehr alt und kénnen hier nicht sinnvoll als Grundlage herangezogen werden.
Ein neuer LP findet sich derzeit mit der Uberarbeitung des FNP in Aufstellung; im Vorentwurf
mit Stand vom September 2016 trifft flir das Plangebiet und seine Umgebung folgende Aus-
sagen:

Karte Boden

- Bodentyp und Hauptbodenart fiir den Bereich des Plangebietes
- Uberwiegend Erd-Niedermoore tUber Mudde

Karte Grundwasser und Oberflachengewasser
- Grundwasserflurabstand > 1 m
Karte Klima und Lufthygiene

- Plangebiet zahlt zu sonstigen unbelasteten Gebieten, ohne Ausgleichsfunktion fir den
Belastungsbereich Berlin

Karte Biotoptypen

- Siedlungsflache fur den Bereich des Plangebietes
- westlich angrenzend Feuchtwiesen und Laubgeblsche

Karte Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

- angrenzendes Gebiet des Tegeler Flie weist hohe Qualitat des Landschaftsbildes auf
- die Woltersdorfer StralRe als Erholungs-Infrastruktur als sonstiger Radweg eingestuft

Karte Schutzgebiete und Schutzobjekte

- benachbart zum Plangebiet finden sich das Landschaftsschutzgebiet ,Westbarnim®,
das Naturschutzgebiet und das FFH-Gebiet ,Tegeler Flief3tal”

Karte Erfordernisse und MaRnahmen

- in Bezug auf Naturschutz Erstellung und Umsetzung der MaRnahmenplanung in Na-
turschutz- und FFH-Gebieten sowie

- Schutz, Pflege und Entwicklung von naturschutzfachlich wertvollen Biotopen ohne wirt-
schaftliche Nutzung

- in Bezug auf das Siedlungswesen Vorrang der Innenentwicklung

- in Bezug auf Landschaftsbild, Grinordnung und Erholung: Erhalt und Entwicklung von
siedlungsnahen Grinzasuren

Bewertung:

Die vorliegende Planung fiir den Bebauungsplan GML Nr. 26 erfillt die Grundsatze und Ziele
zur Steuerung der Siedlungsentwicklung aus den o.g. Ubergeordneten Planungen:

Das Plangebiet schliel3t an den vorhandenen Siedlungsbereich des Ortsteils Miihlenbeck an.
Die angestrebte Entwicklung der neuen Wohnsiedlungsflache (Baugebiet 1, Flurstick 109)
erfullt nach Einschatzung der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg
(Stellungnahme vom 23.05.2022) die Kriterien der Innenentwicklung.
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Da der Geltungsbereich des Bebauungsplans auf3erhalb der Kulisse des Freiraumverbundes
/ Biotopverbundes liegt und im westlichen Randbereich des Plangebietes eine Bebauung aus-
schlielt und hier die Festsetzung einer Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft vorsieht, ist die Sicherung des Freiraumverbundes gegeben.

Die vorliegende Planung fir den Bebauungsplan mit der vorgesehenen Festsetzung eines all-
gemeinen Wohngebietes entwickelt sich folgerichtig aus dem rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan, der das Plangebiet bereits als Wohnbauflache darstellt.

Die Daten aus dem Landschaftsplan dienen als Grundlage fir den vorliegenden Umweltbe-
richt. Die Planung steht den im LP formulierten Erfordernissen und Mal3nahmen fir das Plan-
gebiet und seine Umgebung nicht entgegen.

8.3.3 Schutzgebiete

Die direkt zum Plangebiet westlich liegenden Flachen des Tegeler Flie3es werden durch meh-
rere Schutzgebiete geschitzt: das FFH-Gebiet , Tegeler FlieRtal* (DE 3346-304) als internati-
onales Schutzgebiet und das Naturschutzgebiet (NSG) ,Tegeler FlieRtal* als nationales
Schutzgebiet grenzen westlich direkt an das Plangebiet an; das Landschaftsschutzgebiet
(LSG) ,Westbarmim* grenzt westlich und nérdlich an das Plangebiet an. Zudem liegt die ge-
samte Ortslage von Mihlenbeck im Naturpark ,Barnim®.

Aufgrund der Lage des Plangebietes an den Schutzgebieten im Tegeler Flief3tal ist fur dieses
kleine Plangebiet eine Umweltprifung durchzufihren und ein Umweltbericht zu erstellen.

Die Verordnungen uber das Naturschutzgebiet ,Tegeler Flieltal* vom 5. September 2002 so-
wie Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Westbarnim“ vom 10. Juli 1998 und die in den jeweili-
gen §§ 3 benannten Schutzzwecke sind zu beachten. Der Erhalt und die Entwicklung der Bio-
topvielfalt des FlieRtales, insbesondere der grundwasserbeeinflussten Strukturen, als Lebens-
bzw. Ruckzugsraum wild lebender Tierarten und Pflanzengesellschaften sowie der Erhalt und
die Entwicklung des Gebietes als wesentlicher Bestandteil des landertbergreifenden Bio-
topverbundsystems , Tegeler FlieRtal“ sind die zentralen Schutzgedanken, die in der vorliegen-
den Planung zu berucksichtigen sind.

Gemal § 33 Abs. 1 BNatSchG sind alle Veranderungen und Stérungen, die zu einer erhebli-
chen Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes in seinen flr die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck malfdgeblichen Bestandteilen fiihren kénnen, unzulassig. Gemal § 34 Abs. 1
BNatSchG sind Projekte innerhalb des Plangebietes vor ihrer Zulassung oder Durchflihrung
auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen des Natura 2000-Gebietes (§ 3 Abs. 1 Ver-
ordnung Uber das Naturschutzgebiet ,Tegeler FlieRtal*) zu prifen.

Daher ist eine FFH-Vorprifung durchzufiihren, in deren Rahmen zu prifen ist, ob das Vorha-
ben aufgrund seiner Lagebeziehung zum Schutzgebiet erhebliche Beeintrachtigungen auf das
FFH-Gebiet ,Tegeler FlieRtal* in seinen Erhaltungszielen oder fiir den Schutzzweck maf3geb-
liche Bestandteile ausldsen kénnte. Kénnen in diesem Zuge erhebliche Beeintrachtigungen
ausgeschlossen werden, muss nach der FFH-Vorprifung keine FFH-Vertraglichkeitsprifung
eingeleitet werden.

Die FFH-Vorpriifung wurde durch das Biiro fiir Okologie, Naturschutz und Landschaftsplanung
YGGDRASILDiemer mit Stand vom 25.07.2018 erstellt. Eine Zusammenfassung enthalt das
Kapitel 8.4.9.

8.4 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Wirkungsbereich
des Vorhabens sowie Bewertung der Umweltauswirkungen

8.4.1 Schutzgut Mensch/Schutzgut Landschaftsbild und Erholungseignung

In Bezug auf das Schutzgut Mensch sind Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen
und auf die Erholungseignung, die sich aus der Planung ergeben kdnnten, zu prifen.
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Dabei ist die Situation im Bestand und nach erfolgten Eingriffen auf Grundlage der B-Planfest-
setzungen bezuglich Immissionen und der Erholungseignung zu bewerten, insbesondere im
Hinblick auf Larm, Geruch, Schadstoffe, visuelle Beeintrachtigungen bzw. Orts- und Land-
schaftsbild sowie Wegenutzung.

8.4.1.1 Landschaftsbild/Erholungseignung

Das Plangebiet liegt landschaftlich reizvoll in direkter Nachbarschaft zum Tegeler Flief3tal mit
Gewassern und wasserbestimmten Biotopen/Lebensrdumen. Als landschaftsbildpréagende,
hochwertige Elemente sind der an das Plangebiet angrenzende Auwald, die ausgedehnten
Réhrichtbestande und eine offene, kleine Grinlandflache zu nennen.

Die zuklnftige Bauflache (Baugebiet 1) stellt sich als eingefriedeter und gepflegter Ziergarten
dar. Erst daran schlie8t sich nach Westen und Norden die freie Landschaft an. Im Osten und
Siden grenzt Wohnbebauung an. Das Plangebiet selbst weist — bis auf den Baumbestand im
Nordwesten — keine besondere Landschaftsbildqualitat auf. Die Erholungsnutzung ist aktuell
privat.

Als Rad- und FuRwegeverbindung in der naheren Umgebung fungiert die Woltersdorfer
Strale, die als alte Kopfsteinpflasterstral’e das Ortsbild pragt.

Die Wohnbebauung 8stlich der StralRe liegt etwas hoher im Gelande als die Westliche.

Bewertung

Die geplante Nachverdichtung des Wohngebietes mit zwei Einzel- oder Doppelhdusern auf
einer bereits anthropogen gestalteten Flache (Zier-/Hausgarten) orientiert sich am vorhande-
nen Ortsbild und wird sich mit der zulassigen Kubatur und Gestaltung gut in dieses einfligen.

Die Kopfsteinpflasterstrale kann die einheimische Bevolkerung weiterhin flr Spaziergange
und fur die Naherholung nutzen.

Die Planung ruft keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Erho-
lungseignung hervor.

8.4.1.2Immissionen

Geruchs- oder Schallimmissionen sind aufgrund der Nutzung durch eine Wohnbebauung nicht
zu erwarten. Schallimmissionen kénnen lediglich wahrend der Bauzeit, die aus den Bauarbei-
ten resultieren, kurzzeitig zunehmen. Diese werden als unerheblich eingeschatzt.

Bewertung
Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

8.4.2 Schutzgut Pflanzen und Biotope

Im Juli 2016 erfolgte eine Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes und angrenzende Bereiche auf der Grundlage der Biotopkartierung
Brandenburg (LUA 2007). Die Ergebnisse werden in der Karte ,Bestand Biotope* kartogra-
phisch dargestellt (Anlage 1).

An dieser Stelle erfolgt eine zusammenfassende Beschreibung:

Das Plangebiet ist im sudlichen Teil baulich durch Einzelhausbebauung mit Ziergarten
(OSRZ - 12261), der daran anschlielende nordliche Teil ist im Wesentlichen durch Zier-
IScherrasen (GZ — 05160), nebst Wegeflachen (Weg mit wasserdurchlassiger Befesti-
gung, hier Schotter; OVWW — 12652 und versiegelter Weg; OVWV — 12654) und extensiv
gemahter Béschungswiese (Frischwiese; GMF — 05112) gepragt. Im westlichen Bereich ra-
gen geschitzte Biotope des Tegeler FlieRes hinein; Pappel-Weiden-Weichholzauenwald
(WW — 08120; § 30 BNatSchG, FFH-LRT 91EQ) mit Hochstaudenflure feuchter bis nasser
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Standorte als Begleitbiotop (GSF — 05141; § 30 BNatSchG, FFH-LRT 6430). In der Weich-
holzaue im Untersuchungsbereich sind Weiden (Salix) dominant. Die Hochstaudenflur auf
nahrstoffreichem Standort wird durch das invasive Auftreten des Indischen Springkrauts (Im-
patiens glandulifera), durch Brennnessel (Urtica dioica) und Landrdhricht (Phragmites austra-
lis) bestimmt; es wurden in Einzelexemplaren aber auch Echtes MadesuR (Filipendula ulmaria)
und Wasserdost (Eupatorium) kartiert. In diesem Bereich sind Ablagerungen von Gartenabfal-
len (u.a. Mahdgut) vorhanden. Die bis hierhin beschriebenen Bereiche im Plangebiet sind ein-
gefriedet und stark anthropogen Uberpragt.

Westlich auRerhalb des Plangebietes wurden Bereiche der Weichholzaue in friiheren Zeiten
als Garten-/Grabeland genutzt. Hier wird die Gartenbrache (PGB — 10113) als Begleitbiotop
mit protokolliert.

Das Gebiet nordlich des Plangebietes zeigt sich als Offenland. Es wurde grofflachiges
Schilfrohricht eutropher bis polytropher Moore und Siimpfe (MEPP — 04511; § 30
BNatSchG) sowie eine Feuchtwiese nahrstoffreicher Standorte, jedoch in verarmter Aus-
pragung (GFRA — 051032) aufgenommen; Graser dominieren, Krauter haben geringen Anteil.
Zum Zeitpunkt der Kartierung war die Wiese frisch gemaht. Nach mundlichen Informationen
wird diese 1- bis 2-mal jahrlich gemaht.

Im 6stlichen Plangebiet befindet sich die Wolterdorfer Stral’e, welche als ortsbildpragende
KopfsteinpflasterstraBe (OVSP — 12611) hergestellt ist.

Die unmittelbare 6stliche und stidliche Nachbarschaft wird liickenlos durch Einzelhausbebau-
ung mit Ziergarten (OSRZ - 12261) gepragt.

Bewertung

Der Groldteil des Plangebietes ist stark anthropogen durch Bebauung und die Nutzung als
Ziergarten sowie durch Stralen und Wege beeintrachtigt. Es weist durch Versiegelung, Ver-
dichtung und starke Uberpragung der natiirlichen Landschaft keinen besonderen ékologischen
Wert auf und hat daher nur allgemeine Bedeutung. Die Uberplanung (Bodenaustausch Ver-
siegelung) in diesen Bereichen ist im Sinne der Eingriffsregelung als nicht erheblich zu bewer-
ten.

Hingegen weist der im nordwestlichen Plangebiet existente Weichholzauenwald eine hohe bis
sehr hohe 6kologische Bedeutung auf. Sowohl der Pappel-Weiden-Weichholzauenwald, als
auch die begleitende Hochstaudenflur feuchter bis nasser Standorte sind gesetzlich ge-
schitzte Biotope. Diese in das Plangebiet hineinragende wertgebende Vegetation des Tegeler
FlieRtals ist unbedingt zu schitzen. Alle MalRnahmen, die zu einer Zerstdrung oder sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung dieser Biotope fihren kdnnen, sind verboten
(§ 30 BNatSchG). Jegliche Nutzung dieser Bereiche ist daher auszuschlief3en. Daher wird der
Bereich zukinftig als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (SPE-Flache) festgesetzt. Diese Uberplanung ist im Sinne der Eingriffsrege-
lung als nicht erheblich zu bewerten.

Die FFH-Vorprifung (s. Kap. 8.4.9) schlie3t eine erhebliche Beeintrachtigung vorkommender
Lebensraumtypen nach Anhang | und Arten nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie durch
den Bebauungsplan GML Nr. 26 aus.

Um mogliche Beeintrachtigungen der angrenzenden geschuitzten wasserabhangigen Biotope
des FFH-Gebietes (Moor-, Gewasser- und Bruchwaldgesellschaften) durch Eingriffe in den
Wasserhaushalt (bspw. Grundwasserabsenkungen, Verunreinigungen usw.) zu vermeiden,
wird in der Planung festgesetzt, dass die Oberkante des Erdgeschossrohfu3bodens bei einer
Hohe von 45,70 m NHN im DHHN2016 liegen muss. Das bedeutet, dass das Gelande im
Bereich der Uberbaubaren Flachen auf das H6henniveau der bestehenden Nachbarbebauung
(Baugebiet 2) anzugleichen ist. Damit ist eine frostsichere Grindung der kinftigen Wohnbe-
bauung oberhalb des oberflichennah anstehenden Grundwassers (geschatzter mittlerer
Hoéchstgrundwasserstand 44,40 m NHN im DHHN2016) mdglich. Der Bau von Kellergeschos-
sen ist zusatzlich nicht zulassig.
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Die Planung tragt den Schutzzwecken der Schutzgebietsverordnungen durch die getroffenen
Festsetzungen Rechnung. Die FFH-Vorprifung schlielt eine Beeintrachtigung der Lebens-
raumtypen des FFH-Gebietes aus. Die Planung sieht in erster Linie die Uberplanung von Zier-
/Scherrasen im Baugebiet 1 vor. Eingriffe in das Schutzgut Biotope und Pflanzen werden daher
als nicht erheblich bewertet.

Die fachgutachterliche Einschatzung hinsichtlich des Biotopschutzes wird von der unteren Na-
turschutzbehdrde des Landkreises Oberhavel laut Stellungnahme vom 31.05.2021 bestatigt.

8.4.3 Schutzgut Tiere

Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Habitat- und Biotopstrukturen ist eine Lebensraum-
bedeutung der Artengruppe Brutvogel im Bereich der Gehdlze des in das Plangebiet hineinra-
genden Auwaldes relevant. Ebenfalls ist hier fur die Artengruppen der Amphibien und Reptilien
eine Lebensraumbedeutung nicht auszuschliel3en.

Um zu prufen, ob durch die Realisierung des Bebauungsplanes ein Verstol3 gegen ein Verbot
nach § 44 BNatSchG vorliegt bzw. wie dieses vermieden werden kann, wurde daher ein ar-
tenschutzrechtlicher Fachbeitrag Uber eine Potentialabschatzung zur vorliegenden Planung,
insbesondere unter Beriicksichtigung 0.g. Artengruppen, durch das Biiro fiir Okologie, Natur-
schutz und Landschaftsplanung YGGDRASILDiemer mit Stand vom 14.07.2017 erstellt. Nach-
folgend eine Zusammenfassung:

Untersuchungen der Biotopflachen und relevanter Habitatstrukturen des Plangebietes und an-
grenzender Bereiche auf artenschutzrechtlich relevante Arten der Artengruppen Avifauna, Am-
phibien und Reptilien erfolgten im April, Mai und Juni 2017.

Anhand der Habitatstrukturen wurde unter Berticksichtigung der Ergebnisse dieser faunisti-
schen Begehungen eine Habitatpotentialanalyse fiir besonders geschitzte Arten der zu unter-
suchenden Artengruppen durchgefuhrt mit folgendem Ergebnis:

Avifauna

,Vogel des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie wurden an den drei Begehungstagen nicht
erfasst. Von den erfassten Vogeln steht der Girlitz auf der Vorwarnliste der Roten Liste Bran-
denburgs (2008). In der Roten Liste der Brutvogel Deutschlands (2015) ist der Star als gefahr-
det aufgefiihrt, der Haussperling und der Kuckuck befinden sich auf der Vornwarnliste.

Begriindeter Brutverdacht im unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Auwald besteht fur
Fitis, Zilpzalp, Blaumeise, Kohimeise, Rotkehlchen, Ménchsgrasmicke und Amsel.

Die streng nach Bundesartenschutzverordnung (2005) geschitzten Arten Grinspecht und
Schilfrohrsanger, letzterer auch auf der Vorwarnliste der Roten Liste Brandenburgs (2008),
wurden mehrfach gehért bzw. gesehen und briiten sehr wahrscheinlich im angrenzenden Au-
wald bzw. im Schilfréhricht.

Von einer Beeintrachtigung dieser Arten durch das geplante Bauvorhaben ist nicht aus-
zugehen.

Im Plangebiet bzw. auf den Flurstiicken 108/109 besteht ein Brutverdacht lediglich fur Fitis und
Zilpzalp in dem nordwestlich in das Plangebiet hineinragenden Auwaldrand. Sofern der Au-
waldbereich von BaumaBBnahmen und im Anschluss daran nicht entfernt oder bescha-
digt wird, ist mit Beeintrachtigungen dieser und weiterer Vogelarten nicht zu rechnen.*

Amphibien

Wahrend der Begehungen wurden keine Amphibien erfasst. Ein potentielles Amphibienhabitat
stellt jedoch der Bereich des Weichholzauwaldes dar, hier ist ein sporadisches Auftreten von
Amphibien nicht grundsatzlich auszuschlieen. Dieser Bereich soll daher erhalten bleiben und
wahrend der Baumafinahmen entsprechend geschiitzt werden.
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Der an das Plangebiet heranreichende Graben fiel im Jahr der Begehungen im Frihsommer
bereits trocken und durfte als Laichgewasser keine Bedeutung haben. Das Plangebiet liegt
etwa 200 m vom dauerhaft wasserfihrenden Tegeler Fliel3 und einem weiteren Kleingewasser
entfernt. Wanderbewegungen von Amphibien aus dem Flie3tal Uber das Plangebiet Richtung
Osten sind wegen der dortigen Biotopstrukturen (Einzelhausbebauung mit Ziergarten) unwahr-
scheinlich.

Das Plangebiet ist aufgrund fehlender Habitatstrukturen als Landlebensraum und Mig-
rationsraum fiir Amphibien ohne Bedeutung.

Eine Einbeziehung des Plangebietes in die Wanderbereiche des Kammmolches, als im Stan-
dartdatenbogen des FFH-Gebietes ,Tegeler FlieR* aufgefiihrten Art, und eine daraus resultie-
rende Gefahrdung ist daher duf3ert unwahrscheinlich.

Reptilien

Wahrend der Begehungen wurden keine Reptilien erfasst. Die vorhandenen Habitatstrukturen
entsprechen nicht den Ansprichen der im Standartdatenbogen des FFH-Gebietes ,Tegeler
FlieR* aufgefihrten Reptilien (Schlingnatter, Zauneidechse). Ein Vorkommen beider Arten
ist daher weder im Plangebiet noch angrenzend zu erwarten.

Lediglich Ringelnatter und Blindschleiche und eventuell auch Bergeidechse konnten spora-
disch als ,Gaste" auftreten.

Holzbewohnende Kéfer

Auf die Erfassung holzbewohnender Kafer im Rahmen des Gutachtens wurde verzichtet, da
es im Rahmen der Planung zu keinem Baumverlust oder MalRnahmen im Wurzelbereich von
Baumen kommt. Der im Plangebiet vorhandene Gehdlzbereich wird als SPE-Flache festge-
setzt und entsprechend des gesetzlichen Biotopschutzes geschiitzt. In diesem Bereich sind
Strukturen aus Totholz so lange wie mdglich zu erhalten.

Bewertung/Handlungsempfehlungen aus dem Gutachten

Durch die Realisierung des Bebauungsplans ist nicht mit Verstéfen gegen ein Verbot nach §
44 BNatSchG zu rechnen. Eine Beeintrachtigung geschutzter Arten bzw. ihrer Lebensstatten
ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

Die Weichholzaue, Teil des LRT 91E0* im FFH-Gebiet ,Tegeler FlieRtal“, und die sich in die-
sem Bereich befindliche Hochstaudenflur im Nordwesten des Plangebiets ist wahrend der
BaumalRnahmen zu schitzen und als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (SPE-Flache) dauerhaft zu erhalten. Der Bereich darf keinen
gestalterischen MaRnahmen unterzogen werden.

Im Gartenbereich sollte auf eine gute Durchgriinung mit heimischen Gehdlzen geachtet wer-
den. Dadurch werden Strukturen fir Nahrung, Lebensraum und Brutplatze fir schiitzenswerte
Arten geschaffen. Gleichzeitig sind sie ein Beitrag zu der Erhaltung der benachbarten Schutz-
gebiete.

Strukturen aus aufrechtem Totholz sind so lange wie méglich zu erhalten.

Gesetzlich vorgeschriebene Rodungszeiten fur Gehdlzbestande (Oktober bis Februar) sind
einzuhalten.

Die fachgutachterliche Einschatzung hinsichtlich des Artenschutzes wird von der unteren Na-
turschutzbehdrde des Landkreises Oberhavel laut Stellungnahme vom 31.05.2021 bestatigt.

8.4.4 Schutzgut Boden

Im gréfiten Teil des Plangebietes sind laut durchgefihrter Bodenuntersuchung Aufschittun-
gen anzutreffen. Hier bilden die Gelandedeckschicht 0,60 m bis 1,10 m machtige anthropogen
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gestorte / aufgefillte Boden. Diese Auffillungen setzen sich aus schwach humos bis humos
durchsetzten Fein- und Mittelsanden zusammen, die vereinzelt Ziegelbruchbeimengungen
enthalten. Unterhalb der Auffillungen schlie®en sich Gberwiegend nichtbindige Fein- und Mit-
telsande an, die zum Teil schwach schluffig durchsetzt sind.

Im westlichen Plangebiet (im Umfeld des geschutzten Biotops und auRerhalb der festgesetz-
ten Baufenster) wurden unterhalb der Gelandedeckschicht organische Bdden in Form von Torf
und Mudde erbohrt. Darunter schlie3en nichtbindige, z.T. schwach schluffige Fein- und Mittel-
sande an. Dieser Bereich liegt aullerhalb der festgesetzten Baufenster und bleibt in seiner
Zusammensetzung unverandert.

Die Boden haben einen Uberwiegend mittleren und verbreitet hohen Grundwassereinfluss.
Laut Bodenuntersuchung wird der mittlere Héchstgrundwasserstand in der Héhe 44,40 m NHN
im DHHN2016 und damit ca. 0,3 bis 1,0 m unterhalb des Bestandsgelandes eingeschatzt.

Im Baugebiet 1 sind bereits versiegelte Flachen vorhanden (rechnerisch/digital ermittelt):

e Vollversiegelung durch Weg: 56 gm
e Teilversiegelung durch Schotterweg: 94 gm (Rechnungsfaktor 0,5)

Bewertung

Die Bebauung in Baugebiet 2 bleibt unverandert; hier erfolgen lediglich rahmengebende Fest-
setzungen. Die Woltersdorfer Strale (Kopfsteinpflaster) bleibt ebenfalls im Bestand erhalten.

Die Betrachtung bezieht sich daher auf das Baugebiet 1. Hier wird eine 1.678 gm grof3e Flache
als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. In diesem WA-Gebiet werden zwei Baufenster fest-
gesetzt, in denen der Bau von jeweils einem Einzelhaus oder einem Doppelhaus zulassig ist.

Als MaR der baulichen Nutzung wird hier eine maximal zulassige Grundflache von 160 gm je
Einzelhaus bzw. 100 gm Grundflache je Haushalfte fiir den Bau von Doppelhausern festge-
setzt. Damit wird sichergestellt, dass sich die kiinftige Bebauung in ihrer Dimensionierung in
die in der Umgebung vorhandene Bebauung stimmig einfiigt.

Im Baugebiet 1 kann damit durch den Bau von Wohnhausern eine Neuversiegelung von max.
400 gm entstehen. Gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf diese Grundflache nochmals um
50 v. H. durch den Bau von Nebenanlagen und Stellplatzen oder Garagen Uberschritten wer-
den, so dass zusammen eine maximale Flache von 600 gm versiegelt werden darf.

Abzuglich der vorhandenen Versiegelung (ca. 100 gm) betragt die maximal mdgliche Neuver-
siegelung 500 gm.

Bodenversiegelungen sind grundsatzlich als erheblicher Eingriff zu bewerten und ausgleichs-
pflichtig. Malnahmen der Vermeidung und Minimierung sowie zur Kompensation werden in
Kap. 8.5 behandelt.

Der geotechnische Bericht zu den Baugrund- und Griindungsverhaltnissen schatzt die anste-
hende Gelandedeckschicht als nicht tragfahigen Untergrund ein. Daher ist es notwendig im
Bereich der Bebauungsflachen diese Gelandedeckschicht (Auffullungen in Schichtdicken zwi-
schen 0,80 bis 1,10 m) abzutragen und in diesen Bereichen einen tragfahigen Untergrund
einzubauen. Da es sich bei der im Bereich der Bebauungsflachen vorhandenen Gelandedeck-
schichte um einen anthropogen gestorten / aufgefiliten und mit Ziegelbruch durchsetzten Bo-
den handelt, wird dieser Eingriff als nicht erheblich bewertet. Die unterhalb anstehenden Sand-
bdden sind nicht betroffen.

Die im westlichen Plangebiet und damit auRerhalb der Bebauungsflachen unterhalb der Ge-
landedeckschicht anzutreffenden Torf- und Muddebdden werden nicht tGberplant. Damit wer-
den im Baugebiet 1 keine Boden von besonderer Bedeutung uberplant.

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sowie Kampfmittelverdachtsflachen sind fiir das
Plangebiet nicht bekannt.

Die VermeidungsmafRnahmen hinsichtlich des Bodenschutzes werden von der unteren Natur-
schutzbehodrde des Landkreises Oberhavel laut Stellungnahme vom 31.05.2021 begraft.
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8.4.5 Schutzgut Wasser
Grundwasser

Im Plangebiet herrschen Mineralbéden mit anthopogen Uberpragten Gelandedeckschichten
vor. Die Aussagen zu Grundwasserverhaltnissen sind: Uberwiegend mittlerer und verbreitet
hoher Grundwassereinfluss. (Quelle: Fachinformation Boden, Landesamt fir Bergbau, Geolo-
gie und Rohstoffe Brandenburg). Der Grundwasserflurabstand liegt bei unter 1 m. Bei den
Sondierarbeiten im Rahmen der Bodenuntersuchungen wurde in Tiefen zwischen 0,1 und 0,8
m bzw. in der H6he der Ordinaten 44,35 m und 44,45 m NHN im DHHN2016 Grundwasser
des obersten Grundwasserleiters angeschnitten. Es wird eingeschatzt, dass es sich aufgrund
der hohen Niederschlagsintensitat hierbei um Hochstgrundwasserstande handelt.

Unter Berucksichtigung der zu erwartenden Schwankungen wird der Héchstgrundwasserstand
in Hohe der Ordinate 44,60 m NHN im DHHN2016, der mittlere Hochstgrundwasserstand in
Hohe 44,40 m NHN im DHHN2016 eingeschatzt.

Um einen Eingriff in das Schutzgut Grundwasser zu vermeiden und eine frostfreie Grindung
der kiinftigen Bebauung oberhalb des obersten Grundwasserleiters zu gewahrleisten, setzt die
Planung fest, dass die Oberkante des Erdgeschossrohfu3bodens bei einer H6he von mindes-
tens 45,70 tber NHN im DHHN2016 liegen muss. Das bedeutet, dass das Gelande im Bereich
der Uberbaubaren Flachen auf das Hohenniveau der bestehenden Nachbarbebauung (Bau-
gebiet 2) anzugleichen ist. Der Bau von Kellergeschossen ist nicht zulassig.

Mit der Zunahme an Versiegelung (hier max. 600 gm) wird die Grundwasserneubildung ge-
hemmt.

Nach Aussagen des erstellten geotechnischen Berichts Uber die Baugrundverhaltnisse, der
ebenfalls Hinweise zur Regenwasserversickerung enthalt, kann der anfallende Niederschlag
auf den zuklnftigen Grundstlicken versickern. Damit wird die Flache auch weiterhin zur Grund-
wasserneubildung beitragen.

Hinweise zur Regenwasserversickerung aus dem geotechnischen Bericht tiber die Bau-
grundverhaltnisse:

Im Untersuchungsgebiet stellen die oberflachlich anstehenden Sande einen durchlassigen Un-
tergrund dar (Durchlassigkeitsbeiwert von etwa 8,0 x 10° m/s (n. Beyer). Die anstehenden
Sande liegen im entwasserungstechnisch relevanten Versickerungsbereich zwischen etwa kf
=1x10°bis 1 x 10 m/s.

Bei einem geschatzten mittleren Hochstgrundwasserstand in Héhe der Ordinate von etwa
44,40 m NHN im DHHN2016 sind die hydraulischen Standortvoraussetzungen hinsichtlich der
Méachtigkeit des erforderlichen Sickerraumes von > 1 m nicht gegeben. Auf Grund der unbe-
denklichen Niederschlagsabflisse ist jedoch nach Aussagen des geotechnischen Berichts
eine geringere Machtigkeit des Sickerraumes zwischen 0,5 m und 1 m vertretbar.

Unter Akzeptanz eines Sickerraumes <1 m und > 0,5 m bezogen auf den mittleren héchsten
Grundwasserstand wird der Standort aus bodenmechanischer Sicht fur die Versickerung von
Niederschlagswassern Uber Mulden als geeignet bewertet. Die Versickerung Uber Rigolen o-
der Schachten ist nicht mdglich.

Laut im Gutachten erfolgter Berechnung kénnen die anfallenden Niederschlage von den kinf-
tigen Dach- und Verkehrsflachen (hier angenommene Versiegelung von max. 1.005 gm mit
Abflussbeiwert 1,0; unglnstigster Fall) z.B. in einer oder mehreren Mulden mit einer Versicke-
rungsflache von insgesamt 120 gm und einer erforderlichen Muldentiefe von 0,29 m versickert
werden. Das erforderliche Speichervolumen der Mulde(n) betragt in diesem Fall etwa 34,9
cbm und die rechnerische Entleerungszeit 10 Stunden.

Fazit: Es kann im Untersuchungsgebiet bei einer maximalen Versiegelung von 1.005 cbm das
Niederschlagswasser auf dem Grundstuick Uber Versickerungsmulden mit einer Gesamtflache
von 120 cbm versickert werden. Voraussetzung ist die Akzeptanz eines Sickerraumes <1 m
und > 0,5 m bezogen auf den mittleren hochsten Grundwasserstand von etwa 44,40 m NHN.
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Da sich die maximal zulassige Versiegelung im Baugebiet 1 gegeniber dem alten Entwurf
(Stand August 2016) in der vorliegenden Planung von zuvor 1.005 gm auf neu 600 gm verrin-
gert, ist das Niederschlagswasser in jedem Fall unproblematisch auf den kiinftigen Baugrund-
stucken zur Versickerung zu bringen.

Mit der geplanten Bebauung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Grundwassers
erkennbar.

Oberflachengewasser:

Westlich des Plangebietes befindet sich der Muhlenbecker Graben, ein Gewasser Il. Ordnung.
Der Bereich des Vorhabens schlieRt den Gewasserrandstreifen nicht ein. Die Pflicht der Un-
terhaltung obliegt nach § 79 Abs. 1 Nr. 2 BbgWG dem Unterhaltungsverband (hier: Wasser-
und Bodenverband ,Schnelle Havel“), dessen Belange durch den oben genannten Bebau-
ungsplan nicht berGhrt werden.

Es ist auch nicht zu erkennen, dass die Planung erhebliche Auswirkungen auf die Gewasser
des Tegeler Flief3tals hat.

Dieser Einschatzung hinsichtlich des Schutzgutes Wasser wird von der unteren Naturschutz-
behorde des Landkreises Oberhavel in der Stellungnahme vom 31.05.2021 nicht widerspro-
chen.

8.4.6 Schutzgut Klima/Luft

Plangebiet zahlt laut Landschaftsplan zu den ,sonstigen unbelasteten Gebieten, ohne Aus-
gleichsfunktion fur den Belastungsbereich Berlin®.

Das vorhandene Offenland (Gartenland) tragt zur Kaltluftentstehung bei. Bedeutende Luftaus-
tauschbahnen sind im unmittelbaren Planraum nicht von der Planung berthrt. Das Plangebiet
ist in Teilen bebaut und damit bereits thermisch verandert. Weitere Siedlungsstrukturen und
Offenlandbereiche (Grlinland, Réhrichtflaichen) grenzen unmittelbar an. Der benachbarte Au-
waldbereich tragt zur Frischluftentstehung bei.

Die angrenzenden Bereiche als Bestandteil der Schutzgebiete bleiben von der Planung unbe-
rihrt. Der in das Plangebiet hereinreichende Auwaldbereich wird als SPE-Flache festgesetzt
und somit langfristig geschutzt.

Durch die zusatzlich mdgliche Versiegelung innerhalb des Plangebietes kénnen sich mikrokli-
matische Veranderungen ergeben, die jedoch hinsichtlich der klimatischen Funktionen (Kalt-
luftentstehung, Frischluftentstehung) der Umgebung nur geringen Einfluss haben. Somit sind
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima als nicht erheblich einzustufen.

Dieser Einschatzung hinsichtlich des Schutzgutes Klima/Luft wird von der unteren Natur-
schutzbehoérde des Landkreises Oberhavel in der Stellungnahme vom 31.05.2021 nicht wider-
sprochen.

8.4.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachguter sind anthropogen geschaffene Anlagen wie Gebaude, sonstige bauliche
oder auch gartnerische Anlagen und Bodendenkmale. Wesentlich bei der Bewertung der Kul-
tur- und Sachguter sind neben dem Schutzstatus und der Seltenheit der Erhaltungszustand,
die Eigenart und das Alter derselben.

Im Plangebiet selbst sind keine Einzeldenkmale bekannt. Die Planung tangiert jedoch das in
direkter, nordlicher Nachbarschaft befindliche eingetragene Bodendenkmal Nr. 70095, den
Kern des mittelalterlichen und neuzeitlichen Dorfes Woltersdorf.
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Dieses Bodendenkmal steht gemalR § 1 Abs. 1, § 2 Abs. 2 Nr. 4, § 3 Abs. 1 und § 7 Abs. 1 und
2 des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg unter Schutz und ist zu erhalten.

Im Zusammenhang mit dem Bodendenkmal sind die Regelungen des Denkmalschutzgesetzes
aus Kapitel 6.5 der Begrundung zu beachten.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgtiter durch die vorliegende Pla-
nung sind nicht zu erkennen.

8.4.8 Schutzgiter Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgtiter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem Mal3e.

Durch den Bau von Wohnhausern (Baugebiet 1) wird der Anteil an Vegetationsflache verrin-
gert. (Schutzguter Pflanzen/Biotope «» Boden)

Die Uberbauung von Boden fiihrt zwangsléaufig zu einem Verlust der Bodenfunktionen, wozu
auch die Speicherung von Niederschlagswasser und die Grundwasserneubildung zahlen. Das
anfallende Niederschlagswasser kann jedoch auf den Freiflachen des Plangebietes versi-
ckern. (Schutzgiiter Boden «» Grundwasser)

Da sich diese Planung ausschlieBlich auf eine siedlungsnahe Flache beschrankt, sind fur wei-
tere Schutzguter keine wesentlichen Veranderungen und damit verbunden mégliche Beein-
trachtigungen, nebst Wechselwirkungen, zu erwarten.

Die Umweltfolgen der méglichen Wechselwirkungen sind insgesamt als gering zu beurteilen.
Eine Verstarkung erheblicher Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechsel-
wirkungen ist nicht zu erwarten.

8.4.9 Zusammenfassung der FFH-Vorpriifung

Da der Geltungsbereich der vorliegenden Planung an das FFH-Gebiet ,Tegeler Fliefl3tal* (DE
3346-304) angrenzt, erfolgte eine FFH-Vorpriufung, in deren Rahmen geprift wurde, ob das
Vorhaben aufgrund seiner Lagebeziehung erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzge-
biet in seinen Erhaltungszielen oder den Schutzzweck mafRgebliche Bestandteile ausldsen
kdnnte.

Die FFH-Vorprifung zum Bebauungsplan der Gemeinde Mihlenbecker Land Nr. 26 ,Wohn-
bebauung Woltersdorfer Stralke 15-19“ wurde durch das Biiro fir Okologie, Naturschutz und
Landschaftsplanung YGGDRASILDiemer mit Stand vom 25.07.2018 erstellt. Nachfolgend
eine Zusammenfassung:

Zusammen mit 22 weiteren FFH-Gebieten und zwei SPA-Gebieten ist das FFH-Gebiet , Tege-
ler FlieRtal* Teil des Naturparkes Barnim. Zusammen mit dem Berliner FFH-Gebiet , Tegeler
FlieR® bildet es einen landerltbergreifenden Biotopverbund und hat daher eine herausragende
Bedeutung.

Von den 10 im Standartdatenbogen (SDB) fiir das FFH-Gebiet ,Tegeler Flieltal* aufgefiihrten
Lebensraumtypen (LRT) nach Anhang | der FFH-Richtlinie ragt ein LRT in das Plangebiet:
LRT 91EO Auenwalder mit Begleit-LRT 6430 Feuchte Hochstaudenfluren.

Von den laut SDB fur das FFH-Gebiet ,Tegeler Flief3tal* gemeldeten Arten nach Anhang Il und
Anhang IV der FFH-Richtlinie wurden bei den Begehungen wahrend der Untersuchungszeit
im Plangebiet und angrenzend keine Arten erfasst.

Uber die im SDB aufgefiihrten Arten hinaus sind zuséatzlich Arten zu betrachten, die im jewei-
ligen Lebenstraumtyp einen Vorkommensschwerpunkt bilden bzw. die Erhaltung ihrer Popu-
lation an den Erhalt des jeweiligen Lebenstraumtyps gebunden ist. In diesem Zusammenhang
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wurde im Plangebiet die Nachtigall erfasst und ein begriindeter Brutverdacht fur die Monchs-
grasmucke in den angrenzenden Auwaldern erbracht.

Als charakteristische Pflanzenarten der im Plangebiet vorkommenden LRT wurden im Plan-
gebiet das Echte MadesuR (Filipendula ulmaria), Wasserdost (Eupastorium cannabinum) und
Brennessel (Urtica dioica) sowie Weiden unterschiedlicher Arten kartiert.

Als Erhaltungsziel wird die Erhaltung und Entwicklung der LRT nach Anhang | und der Arten
nach Anhang Il der FFH-Richtlinie im SDB genannt.

Die von der vorliegenden Planung ausgehenden baubedingten Wirkfaktoren (Barriere-, Fal-
lenwirkung; akustische Reize; Erschitterungen; organische Verbindungen, die in die Umge-
bung gelangen) werden als unerheblich eingeschatzt. Im Sinne eines worst-case-szenario ist
dennoch fir die Zeit der Bauarbeiten um den Baubereich ein Amphibien-/Reptilienzaun zu
errichten, um ein Verunfallen von schitzenswerten Arten an der Baustelle zu verhindern.

Folgende Wirkfaktoren treten anlagebedingt auf: Versiegelung, Veranderung der Vegetations-
strukturen und des Bodens. Die aufgrund der vorliegenden Planung Gberplante Flache besteht
aus Zier- und Scheerrasen und ist stark anthropogen Uberpragt. Die in das Plangebiet reinrei-
chenden Lebensraumtypen sind von der Planung nicht betroffen und werden als SPE-Flache
festgesetzt und somit langfristig geschitzt. Die anlagebedingten Wirkfaktoren werden als un-
erheblich eingeschatzt, zumal Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR den Vorgaben kom-
pensiert werden (Darstellung im vorliegenden Umweltbericht).

Mit folgenden betriebsbedingten Wirkfaktoren muss gerechnet werden: Férderung gebiets-
fremder Arten (Ziergarten), Barriere- oder Fallenwirkung, Bekdmpfung von Organismen (Pes-
tizide). Da der Bau von Kellern nicht zuldssig ist, wird das Auftreten von betriebsbedingten
Fallenwirkungen minimiert. Das Einbringen von gebietsfremden Pflanzen und die Nutzung von
Pestiziden und Dingern kann nicht ausgeschlossen werden. Da im privaten Bereich aber nur
speziell zugelassene Pflanzenschutzmittel genutzt werden dirfen, wird hier von einer geringen
und unerheblichen Beeintrachtigung ausgegangen. Insgesamt werden die betriebsbedingten
Wirkfaktoren bei Erhalt bzw. Schutz der Lebensraumtypen als unerheblich eingeschatzt.

Maogliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes (Erhaltung und Entwick-
lung der LRT nach Anhang | und der Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie) durch das Vor-
haben werden als gering bis zu vernachlassigen beurteilt, da der in das Plangebiet hineinrei-
chende LRT als SPE-Flache festgesetzt wird und die im SDB aufgefiihrten Arten im Plangebiet
nicht nachgewiesen wurden und geeignete Habitatstrukturen fehlen. Durch die Festsetzung
des Auwaldbereiches als SPE-Flache sind auch auf die charakteristischen Arten der LRT (z.B.
Moénchsgrasmucke) keine Auswirkungen zu erwarten.

Weitere Plane und Projekte, die aufgrund ihrer Intensitat und Reichweite geeignet sind in Ku-
mulation mit dem hier zu prifenden Vorhaben erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzge-
bietes zu bewirken, sind nicht bekannt.

Fazit: Bei dem B-Plan GML Nr. 26 kann eine erhebliche Beeintrachtigung vorkommender Le-
bensraumtypen nach Anhang | und Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie ausgeschlossen
werden. Die Durchfuhrung einer weitergehenden FFH-Vertraglichkeitspriufung fur das FFH-
Gebiet ,Tegeler Flief3tal* ist demzufolge nicht erforderlich.

Die fachgutachterliche Einschatzung der FFH-Vorprifung wird von der unteren Naturschutz-
behdrde des Landkreises Oberhavel laut Stellungnahme vom 31.05.2021 geteilt.

8.4.10 Der Biber im benachbarten Tegeler FlieRtal

Die untere Naturschutzbehérde des Landkreies Oberhavel (UNB) teilt in Ihrer Stellungnahme
vom 16.06.2022 Folgendes mit:

,Bereits seit mehreren Jahren ist eine verstarkte Aktivitat durch den Biber im Bereich des NSG
und FFH-Gebietes Tegeler FlieRtal zu verzeichnen. Dies betrifft auch die direkte Ortslage in
Muhlenbeck. Eine vollstandige und aktuelle Auflistung von Biberbauwerken (Burgen, Erdbaue,
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Damme) im Tegeler Flieftal ist schwierig zu ermitteln und liegt auch nur fir Teilbereiche des
Tegeler FlieRtales vor. Die uNB nimmt diesbeziiglich in der gegenwartigen Phase eine Sach-
verhaltsermittlung vor. Die bisher der uNB bekannten Damme, die sehr nahe am Plangebiet
liegen, befinden sich im Tegeler Flie® zum einen unmittelbar nérdlich der BahnhofstralRe (2
Damme im Jahr 2021) und ndérdlich der Hermann-Gruneberg-Stralle (1 Damm im Jahr
2021/2022). Im weiteren Verlauf des FlieRgewassers sind weitere Damme vorhanden bzw. ist
mit solchen zu rechnen. Jedoch kann insbesondere das Dammbauwerk nordlich der Hermann-
Grineberg-StralRe Auswirkungen auf das Plangebiet durch Anstau von Oberflachenwasser
haben. Bisherige Erfahrungen zeigen, dass Uberstauungserscheinungen bis an die westliche
Plangebietsgrenze heranreichen bzw. heranreichen kénnen. Uberschwemmungserscheinun-
gen bis in das Plangebiet hinein sind nicht ausgeschlossen. Staunasse Bereiche im Bereich
spaterer Freianlagen der Baugrundstiicke sind durchaus erwartbar. Gesagt werden muss
auch, dass die Standorte von Dammen einer gewissen Dynamik unterliegen. Dd&mme werden
teils vom Biber aufgegeben und nicht mehr unterhalten und an anderer Stelle neu errichtet.
Selbiges gilt fir Burgen und Erdbaue.

Durch die erhéhte Stauwirkung der Dédmme sind die Uberschwemmungsbereiche strémungs-
beruhigt. In diesen Bereichen versickert das Oberflachenwasser nur sehr langsam. Die ange-
sprochenen niedrigen Grundwasserflurabstande verdeutlichen dies zunehmend. Es ist zu er-
warten, dass durch die Biberaktivitadten der Grundwasserstand mindestens gleichbleibend zu
den Erhebungen von 2017 sein wird bzw. sogar erhoht sein kann. Ob die ermittelten Grund-
wasserstdnde dem des Erfassungsjahres noch immer entsprechen, sollte bei Weiterverfol-
gung des B-Planes und dessen Umsetzung einer erneut Uberpruft werden, auch aus bau-
werkstechnischen Griinden.

In diesem Zusammenhang muss erwahnt werden, dass das Plangebiet keine Auswirkungen
im Sinne des Besonderen Artenschutzes auf streng und besonders geschutzte Arten hat. Je-
doch kann in diesem Fall eine streng geschutzte Art (Biber) Auswirkungen auf das Plangebiet
haben. Aufgrund der Bautatigkeiten der Art im unmittelbaren FlieRgewasserbereich und damit
innerhalb des NSG besteht keinerlei rechtliche Mdglichkeit, das Fliedigewasser per se freizu-
halten und Biberbauwerke vom Wasser- und Bodenverband entfernen zu lassen. Das Minis-
terium far Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz (MLUK) hat mit der Brandenburgischen
Biberverordnung eine Ausnahmeverordnung gemaf § 45 Abs. 7 Satz 4 BNatSchG geschaffen,
die jedoch in Naturschutz- und FFH-Gebieten keine Anwendung findet.

Ausnahmen von den Schutzvorschriften fiir den Biber sind demnach im Bereich des NSG
Tegeler Flief3tal nur Gber Einzelfallentscheidungen mdéglich. In diesem Zusammenhang ver-
weist die uNB auf den Erlass Vollzugshinweise Biber des MLUK in der Ausfuihrung vom
23.10.2020.

Grundsatzlich bleibt festzuhalten, dass die Festsetzungen des B-Plans (Festsetzung von Ho6-
henbezugspunkten bei 45,7 m NHN und der Ausschluss von Kellergeschossen) zu einer Min-
derung von Konflikten mit dem Biber fiihren kann (z. B. Bauschaden an den spater zu errich-
tenden Hausern). Jedoch ist nicht sicher, dass die getroffenen Festsetzungen ausreichen, um
zukunftige Konflikte mit dem Biber vollends zu vermeiden. Weitere VermeidungsmafRnahmen
sollten evtl. im Rahmen der konkreten Objektplanung in Betracht gezogen werden. [...]

8.4.11 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen bei der Realisierung des Bebauungsplanes wer-
den schutzgutbezogen in der nachfolgenden Ubersicht (Tabelle 1) kurz zusammengefasst:

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Beeintrachtigung der Erholungseignung o]

Beeintrachtigung durch Immissionen o]
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Pflanzen/ Bi- | Inanspruchnahme von Vegetationsflache/ Geholze X
otope
Beeintrachtigung angrenzende Schutzgebiete X
Tiere Inanspruchnahme der Lebensrdume der Fauna X
Beeintrachtigung angrenzende Schutzgebiete X
Boden Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung XX
Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate X
Beeintrachtigung der Grundwasserqualitat X
Klima/Luft Veranderung des Mikroklimas X
It_)_a]lgdschafts- Beeintrachtigung durch Fernwirkung (optische Wirkung) o]
i
Kultur-, Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgttern X
Sachgiter
Wechsel- Veranderungen der Vegetationsstrukturen durch Versiegelung X
wirkungen
E_tladeintréchtigungen der Bodenfunktionen hinsichtlich Grundwasserneu- X
ildung

Tabelle 1: zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzglter und ihre Bewertung

xxx sehr erheblich, xx erheblich, x wenig erheblich, o nicht erheblich

8.5 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der Umweltauswirkungen
sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (inkl. Eingriff-Ausgleich-
Bilanzierung)

8.5.1 MaRBnahmen der Vermeidung und Minderung

Schutzqut Pflanzen und Biotope

V1 Festsetzen einer SPE-Flache

Im Nordwesten des Plangebietes wird zum Schutz der dort vorhandenen gesetzlich geschitz-
ten Biotope (Weichholzaue mit Hochstaudenflur als Teil des LRT 91E0* im FFH-Gebiet ,Tege-
ler FlieR3tal“) ein 324 gm groRRer Bereich als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Fir diese geschitzten Biotope greift der gesetzliche Biotopschutz entsprechend des Bun-
desnaturschutzgesetzes. Gemaf § 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zer-
stérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung der geschitzten Biotope fuhren
kénnen, verboten.

Von den Verboten des Absatzes 2 kann gemaf § 30 Abs. 3 BNatSchG auf Antrag eine Aus-
nahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen.

Uber Befreiungsantrage entscheidet die untere Naturschutzbehérde des Landkreise Oberha-
vel.

V2 Erhaltungsgebot Fliederhecke

Die an der ostlichen Plangebietsgrenze vorhandene Fliederhecke wird, wie in der Planzeich-
nung gekennzeichnet, zum flachigen Erhalt festgesetzt. Uber die Festsetzung zum Erhalt wird
auch ein ggf. notwendiger Ersatz bei Verlust der Hecke geregelt.
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Schutzqut Tiere

V3 temporarer Amphibien-/Reptilienzaun

Um ein Verunfallen von schiitzenswerten Arten an der Baustelle zu verhindern, ist im Sinne
eines worst-case-szenario fur die Zeit der Bauarbeiten um den Baubereich ein Amphibien-
/Reptilienzaun zu errichten.

Schutzqut Wasser

V 4 Festsetzen einer Mindesthdhe fir OK ErdgeschossrohfulRboden

Um einen Eingriff in das Schutzgut Grundwasser zu vermeiden und eine frostfreie Grindung
der kiinftigen Bebauung oberhalb des obersten Grundwasserleiters zu gewahrleisten, setzt die
Planung fest, dass die Oberkante des Erdgeschossrohfulbodens bei einer H6he von mindes-
tens 45,70 m NHN im DHHN2016 liegen muss. Das bedeutet, dass das Gelande im Baugebiet
1 im Bereich der Uberbaubaren Flachen auf das Héhenniveau der bestehenden Nachbarbe-
bauung (Baugebiet 2) anzugleichen ist. Als Ausnahme ist eine Abweichung von der Mindest-
héhe um bis zu 0,50 m nach oben zulassig.

V 5 Ausschluss von Kellergeschossen

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes ist zur Minimierung des Eingriffes in das Schutzgut
Wasser der Bau von Kellergeschossen im Baugebiet 1 nicht zulassig.

8.5.2 MaRnahmen zum Ausgleich

Schutzqut Boden

Im Plangebiet ist eine Neuversiegelung von maximal 600 gm zulassig. Abzuglich der vorhan-
denen Versiegelung (100 gm) betragt die maximal mdgliche Mehrversiegelung 500 gm.

Gemal HVE sind Beeintrachtigungen des Bodens durch Versiegelung vorrangig durch Ent-
siegelungsmalRnahmen in einem Verhaltnis 1:1 auszugleichen. Durch die Gemeinde erfolgte
eine Flachenuberpriifung, die ergab, dass derzeit keine geeigneten Entsiegelungsmalinah-
men auf im Eigentum der Gemeinde befindlichen Grundstiicken sinnvoll mdglich sind.

Daher sollen im vorliegenden Fall die Beeintrachtigungen durch Aufwertung von Bodenfunkti-
onen, wie z.B. durch das Anlegen flachiger Gehdlzpflanzungen kompensiert werden. Soweit
dies gestalterisch sinnvoll ist, soll dies plangebietsintern erfolgen.

Die Festsetzung der ca. 325 gm groRen SPE-Flache im Westen und das Erhaltungsgebot der
Hecke im Osten sichern bereits eine Durchgriinung des Plangebietes, schranken die Mdglich-
keiten fir die dartiberhinausgehende Festsetzung von Anpflanzgeboten auf den Grundstiicken
aber auch ein. Daher wird neben der internen auch eine externe MalRhahme notwendig.

interner Ausgleich:

Da eine gute Durchgriinung mit heimischen Gehdlzen der kiinftigen Baugrundstiicke plane-
risch gewunscht ist, um Strukturen fur Nahrung, Lebensraum und Brutplatze fur schitzens-
werte Arten zu schaffen und diese Grunstrukturen gleichzeitig auch einen Beitrag zu der Er-
haltung der benachbarten Schutzgebiete leisten knnen sowie einen positiven Effekt auf das
Landschaftsbild haben, wird in Teil B 1ll/ 13 und 14 folgendes minimales standortungebunde-
nes Anpflanzgebot festgesetzt:

Auf den Baugrundstlicken sind insgesamt 100 gm Pflanzflache mit freiwachsenden standort-
gerechten heimischen Strauchern anzulegen. Zusatzlich sind insgesamt 4 standortgerechte
heimische Laubbaume zu pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhal-
ten.
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Straucher sind in der Pflanzdichte von mindestens 1 Geholz pro 2 gm Pflanzflache zu pflanzen.
Um ihrer 6kologischen Funktion gerecht zu werden, sollen die einzelnen Gehdlzpflanzungen
eine flachige Ausdehnung von 50 gm nicht unterschreiten (Anlage 3-reihig).

Bei der Auswahl der Geholzarten ist der Erlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt
und Klimaschutz zur "Verwendung gebietseigener Gehdlze bei der Pflanzung in der freien Na-
tur" vom 2. Dezember 2019 zu beachten. Daneben sind Obstbaume regionaltypischer Sorten
(Hochstamm auf Samlingsunterlage) zulassig.

Durch die MaRnahme wird rechnerisch folgender Anteil an der zu kompensierenden Versie-
gelung ausgeglichen:

- 100 gm flachige Geholzpflanzungen (Kompensationsfaktor 1:2 It. HVE) entsprechen
50 gm Versiegelung
- 4 Baume (gleichwertig zu 50 gm Geholzflache) entsprechen 100 gm Versiegelung

Damit werden insgesamt 150 gm der Versiegelung plangebietsintern ausgeglichen.

Fir eine ausgeglichene Eingriffsbilanz werden externe MalRnahmen fiir die restlichen 350 gm
der Versiegelung erforderlich.

externer Ausgleich:

Die Flachenagentur Brandenburg GmbH wird als durch das Land Brandenburg gemaR § 4
Flachenpoolverordnung (FPV) anerkannte Flachenagentur im Rahmen der naturschutz- und
baurechtlichen Eingriffsregelung beim Aufbau von Flachenpools und bei der Vermittlung von
Flachen und MalRnahmen tatig. Fur ihre Flachenpools erstellt oder beauftragt sie die nétigen
Planungen, schliel3t Vereinbarungen mit Flachennutzern und sorgt fir die Abstimmung der
Pools bzw. der dort erfolgenden MaRnahmen mit allen relevanten Akteuren.

Zwischen dem Vorhabentrager, der RAW Biemann GmbH und der Flachenagentur Branden-
burg GmbH ist ein Vertrag tber die Zuordnung und Sicherstellung einer geeigneten Kompen-
sationsmalnahme im entsprechenden Naturraum im Landkreis Oberhavel geschlossen wor-
den.

Im Flachenpool Schmachtenhagen/Zehlendorf, im Osten des Gemeindegebietes Oranien-
burg, organisiert die Flachenagentur auf insgesamt 3,89 ha eine MalRhahme der Griinlandex-
tensivierung verbunden mit der Anlage und dauerhaften Pflege einer extensiven Streuobst-
wiese, einer mehrreihigen Heckeneinfassung inkl. Saumstrukturen sowie die Anlage weiterer
strukturgebender Elemente wie Bluhstreifen und Lese- oder Totholzhaufen. Die Pflanzungen
erfolgen im Herbst / Winter 2020/2021.

Die externe Malknahme wird Uber diesen Flachenpool realisiert (sieche auch MaRnahmenblatt
Anlage 2). Aufgrund der Strukturaufwertung wurde mit der uNB des Landkreises Oberhavel
als Kompensationsfaktor 1:2 abgestimmt. Damit wird zum Ausgleich der verbliebenen 350 gm
Versiegelung eine Malinahme in der Gré3enordnung 700 gm angerechnet.

Der Vertrag mit allen relevanten Inhalten wurde bereits zwischen Vorhabentrager und Fla-
chenagentur geschlossen. Fir den Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Muhlenbecker
Land Nr. 26 wird dieser den B-Plan-Unterlagen als Anlage beigefigt.

,Die Malknahmen zur Vermeidung/Minderung und Kompensation der Umweltauswirkungen
sind in hohem Male getroffen worden. (...) Unter Einbeziehung der externen Ausgleichsmal3-
nahme, die zwischen dem Vorhabentrager und der Flachenagentur Brandenburg GmbH ver-
traglich geschlossen wurde, sind die zu erwartenden Vollversiegelungen angemessen kom-
pensiert. Ein Defizit zwischen dem Eingriff und der Kompensation ist bei Umsetzung jeglicher
Ausgleich-und Ersatzmalnahmen nicht zu erwarten.“ (unteren Naturschutzbehérde des Land-
kreises Oberhavel, Stellungnahme vom 31.05.2021)
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8.6 Alternativenprufung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Muhlenbecker Land stellt fir das
Plangebiet bereits eine Wohnbauflache dar. Damit entfallt eine Betrachtung von Alternativen.

8.7 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Durch die Planung zu erwartende erhebliche Beeintrachtigungen betreffen ausschlief3lich das
Schutzgut Boden durch die kiinftige Mehrversiegelung. Zur 6kologischen Kompensation wer-
den interne und externe Ausgleichsmafinahmen notwendig. Gemeinsam mit vorgeschlagenen
MaRnahmen zur Vermeidung von Eingriffen in die Schutzgiter Pflanzen / Biotope, Tiere und
Wasser werden die Ausgleichsmaflnahmen im Bebauungsplan in Teil A und B (textliche Fest-
setzungen) festgesetzt.

Negative Auswirkungen durch die vorliegende Planung auf das benachbarte FFH-Gebiet
,1egeler FlieBtal“ und seiner Schutzziele werden unter der Voraussetzung, dass der in das
Plangebiet hereinreichende geschuitzte Auwaldbereich als Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt wird, durch die FFH-Vorprifung
ausgeschlossen.

9.0 Planverfahren

Auf der Sitzung der Gemeindevertretung Mihlenbecker Land am 12.10.2015 wurde beschlos-
sen, den Bebauungsplan GML Nr. 26 ,Wohnbebauung Woltersdorfer Stral’e 15-19“ aufzustel-
len. Der Bebauungsplan wird im normalen Verfahren einschlieRlich der friihzeitigen Beteili-
gungsverfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Aufgrund der Lage des Plangebietes an den Schutzgebieten im Tegeler Flief3tal ist auch flr
dieses kleine Plangebiet eine Umweltprifung durchzufiihren und ein vollstandiger Umweltbe-
richt zu erstellen. Weiterhin ist eine Vertraglichkeitsprifung in Bezug auf die Schutzziele des
FFH-Gebietes ,Tegeler FlieRtal“ in Form einer FFH-Vorprifung durchzufihren sowie ein ar-
tenschutzrechtlicher Fachbeitrag in Form einer Potentialeinschatzung zu erstellen.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 10.10.2016 wurde der Beschluss tber den Entwurf
sowie die Durchfiihrung der friinzeitigen Beteiligungsverfahren sowohl der Offentlichkeit (§ 3
Abs. 1 BauGB), als auch der Behérden und Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
gefasst. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange erfolgte in
der Zeit vom 10.11.2016 bis 16.12.2016; die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form
einer 6ffentlichen Planauslegung erfolgte in der Zeit vom 10.11.2016 bis zum 12.12.2016.

Nach Auswertung der Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligungsverfahren und entspre-
chender Uberarbeitung der Entwurfsunterlagen sowie nach Einholung einer ereuten Stellung-
nahme der unteren Naturschutzbehorde und der unteren Wasserbehorde des Landkreises
Oberhavel zum aktuellen Entwurfsstand wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am
21.02.2022 der Beschluss Uber die Zwischenabwagung sowie der Entwurfs- und Auslegungs-
beschluss gefasst. Die Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange gemalf} § 4
Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 20.04.2022 bis zum 30.05.2022. Die Beteiligung der
Offentlichkeit in Form einer &ffentlichen Planauslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in
der Zeit vom 25.04.2022 bis zum 03.06.2022.

Aus der Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen ergaben sich lediglich redaktionelle
Anpassungen und Ergénzungen der Planunterlagen, so dass in der Sitzung der Gemeindever-
tretung der Gemeinde Muhlenbecker Land am 10.10.2022 der Beschluss Uber die Schlussab-
wagung sowie der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan GML Nr. 26 ,Wohnbebauung Wol-
tersdorfer Stralle 15-19“ (Stand Juli 2022) gefasst wurde.

Stand Juli 2022, mit Aktualisierungen in Kap. 1.0, 8.3.1 und 9.0 am 21.10.2022
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Moore und Siimpfe

Schilfréhricht eutropher bis polytropher Moore und Stiimpfe

- § 30 BNatSchG

Gras und Staudenfluren

Feuchtwiese néhrstoffreicher Standorte, verarmte Ausprégung

Frischwiese, hier: extensiv geméahte Béschungswiese

Hochstaudenflure feuchter bis nasser Standorte (Begleitbiotop)

- § 30 BNatSchG - FHH - LRT 6430
Zierrasen/Scherrasen
Walder und Forste

Pappel-Weiden-Weichholzauenwélder
+ § 30 BNatSchG < FHH - LRT 91E0

Biotope der Grin- und Freiflachen

Gartenbrache (Begleitbiotop)

Anpflanzung von Strauchern (hier: Fliederhecke)
Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen
Einzelhausbebauung mit Ziergarten

PflasterstraBBe, hier: Kopfsteinpflaster

Weg mit wasserdurchléssiger Befestigung, hier: Schotter

versiegelter Weg

Geltungsbereich des B-Plans Nr. 26

Gemeinde Miihlenbecker Land
Bebauungsplan GML Nr. 26

"Wohnbebauung Woltersdorfer StraBe 15-19"

. Stand: Oktober 2018

Bestand Biotope Projekt Nr.: ML 629
. MaBstab: 1:500

Bestandsaufnahme Juli 2016 Bearbeiter: Dipl.-Ing. Katrin Manke
zul. bearbeitet: 16.10.2018

Gemeinde Miihlenbecker Land - Liebenwalder StraBe 1 + 16567 Muhlenbecker Land

Bearbeitung durch:  Plankontor Stadt und Land GmbH

Am Born 6b Tel.: 040-298 12099 -0  Web: www.plankontor-stadt-und-land.de
22765 Hamburg Fax: 040-298 120 99 -40 Mail: info@plankontor-hh.de
Karl-Marx-StraBe 90/91  Tel.: 03391-458180

16816 Neuruppin Fax: 03391-458188 Mail: info@plankontor-np.de
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Kompensationsmalinahme
Im
Flachenpool Schmachtenhagen-Zehlendorf

Landkreis Oberhavel
Naturraum Barnim und Lebus

zum Vertrag
V196/B-Plan Nr. 26 Muhlenbecker Land/2020

Vorhabentrager: RAWTerra GmbH, Butow

MARNAHMENBLATT

Trager des Flachenpools

Flachen Flachenagentur Brandenburg GmbH
agentur Neustadtischer Markt
" Brandenburg 14776 Brandenburg an der Havel

Ansprechpartner: Joscha Lehde,
joscha.lehde@flaechenagentur.de
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MalRnahmenblatt — Streuobstwiese Zehlendorf

Flachen
agentur

Brandenburg

Angaben zum Flachenpool

Die unten aufgefiihrte Mal3nahme ist Bestandteil des Flachenpools Schmachtenhagen-Zehlendorf. Die
MafRnahme wurde 2020 durch die Untere Naturschutzbehdrde geprift und als gemaf § 3 Abs. 1

Punkt 7 FPV geeignet bestatigt.

Kurzcharakteristik

Die Mal3nahme befindet sich ¢stlich von Zehlendorf im Naturraum Barnim und Lebus. Sie umfasst die
Pflanzung und Pflege einer Streuobstwiese mit Etablierung einer dauerhaft extensiven Griinlandunter-
nutzung in rAumlichem Bezug zu angrenzenden Heckenpflanzungen auf einer Landwirtschaftsflache.

Potentiell natlrliche Vegetation
Hainrispengras-Hainbuchen-Buchenwald

Schutzgebiete, Landschaftsplanung

SPA Obere Havelniederung, Naturpark Barnim

Den im Pflege- und Entwicklungsplan des NP Barnim (2009) formulierten Zielen der Entwicklung wert-
voller Strukturelemente und Biotope in der Agrarlandschaft sowie der Anreicherung der Agrarland-
schaft mit regionaltypischen Strukturelementen wie u.a. Hecken, Sdaumen und Lesesteinhaufen wird
durch die geplante MaRnahme entsprochen. Die MaRnhahme entspricht dem Landschaftsplan sowie

den Zielvorgaben des Umweltberichts zum FNP Oranienburg (03/2012).

AUF-
WERTUNGSZIEL

Aufwertung der Schutzgtter von Natur und Landschaft sowie Verbesserung des Bio-
topverbundes durch Umwandlung in dauerhaft extensiv genutztes Grunland mit lich-
ter Pflanzung hochstammiger Obstbaume standortgerechter alter Sorten.

VORGESEHENE | Einrichtung einer Streuobstwiese mit extensiver Griinlandun- FLACHENGROSSE/
MASSNAHMEN ternutzung ANZAHL

700 m2
BETROFFENE FLURSTUCKE, EIGENTUMER
FLUR/ FLURSTUCK (FST) EIGENTUMER/IN DINGL. SICHERUNG VERFUGBARKEIT
Zehlendorf_8 300 privat beantragt sofort

AUFWERTUNGSPOTENTIAL FUR DIE SCHUTZGUTER VON N + L

VERBAL ARGUMENTATIVE

DARSTELLUNG
BODEN WASSER KLIMA/LUFT
AUSGANGSZUSTAND AUSGANGSZUSTAND AUSGANGSZUSTAND

Teils intensiv bewirtschaftetes Ackerland mit
regelméaRigem Bodenumbruch sowie Diinger-
und Pflanzenschutzmitteleinsatz, teils Grun-
landnutzung mit Beeintrachtigungen durch
Pferdehaltung und Méglichkeit zur weiteren
Nutzungsintensivierung.

ZIELZUSTAND

Verminderung des Nahrstoffeintrags und der
Bodenerosion und Zustandsverbesserung
der o©kologischen Bodenfunktionen durch
dauerhafte Nutzungsextensivierung, Aufgabe
der Ackernutzung (Beendigung der Verwen-

Keine Oberflachengewas-
ser im Bereich der Mal3-
nahmenflachen. Relative
geringe Grundwasserflur-
abstande von 4-5 m. Die
Flachen haben Grundwas-
serneubildungsfunktion.
ZIELZUSTAND
Risikoverringerung des
Stoffeintrags far das
Schutzgut Grundwasser.
AUFWERTUNGSPOTENZIAL

Kaltluftentstehung im
Freiland mit niedriger
Vegetationsdecke.
ZIELZUSTAND
Ausgeglichenes
Bestandsklima sowie
Schutz vor Erosion und
Witterungseinflissen
(Wind, Sonne) durch
Griunland in Verbindung
mit lockerem Baumbe-
stand und Hecken.

dung chemischer Diinge- und Pflanzen- | v r1eL AUFWERTUNGSPOTENZIAL
schutzmittel sowie der Bodenumbriiche) MITTEL
Durchwurzelung durch Geholze.
AUFWERTUNGSPOTENZIAL HOCH BIS MITTEL
MaRRnahmenblatt zum Vertrag V196/2020 Seite 2 von 4



Flachen
agentur

Brandenburg

ARTEN / LEBENSGEMEINSCHAFTEN

AUSGANGSZUSTAND

Strukturarme Landwirtschaftsflachen, z.T. mit Boden-
umbrichen und Verwendung chemischer Diinge-
und Pflanzenschutzmittel.

ZIELZUSTAND

Dauerhafte Erhéhung der Struktur- und Artenvielfalt,
Schaffung neuer Lebensrdume (Nahrungs- und
Rickzugsgebiet , Brut- Wohn- und Nistplatz insbe-
sondere fir Insekten, Kleinsauger, Végel und Reptili-
en) und Wanderkorridore durch lockeren Obstbaum-
bestand mit extensiver Grinlandnutzung i.V. mit
Bluhstreifen/ -fenstern, Feldhecken und Saumstruktu-
ren.

AUFWERTUNGSPOTENZIAL HOCH

LANDSCHAFTSBILD

AUSGANGSZUSTAND

Strukturarme, z.T. ortsnahe und durch Wind-
energienutzung gepragte Landwirtschaftsfla-
chen.

ZIELZUSTAND

Aufwertung der Kulturlandschaft durch Erhoéh-
ung der Strukturvielfalt mittels Pflanzung von
Obstbdumen sowie mittels Anlage weiterer
wertvoller Landschaftselemente; Schaffung
kulturlandschaftstypischer Dorfrandstrukturen
mit hohem &sthetischen Wert und besonderer
Bedeutung im Ubergangsbereich vom Agrar-
raum zur Ortslage.

AUFWERTUNGSPOTENZIAL HOCH

Die MalRBnahmen entsprechen den Vorgaben der Landschaftsplanung und der
Schutzgebietsverordnungen und sind geeignet, Eingriffe in die Schutzgiter Boden,
GESAMT- Wasser, Klima/ Luft, Landschaftsbild und Arten und Lebensgemeinschaften zu
BEWERTUNG | kompensieren. Besonders geeignet zum funktionalen Ersatz von Eingriffen in lineare
Gehdlzbestande, Laubgeblische, etc. sowie zum Ersatz von Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Bodes vorrangig im Bereich von Ackerflachen.
HINWEISE Die Umsetzung der Mal3nahme erfolgt im Herbst/Winter 2020/2021.
UMSETZUNG

MaRRnahmenblatt zum Vertrag V196/2020

Seite 3von 4



Flachen
agentur

Flachenpool Schmachtenhagen-Zehlendorf " Brandenburg

Lage der zugeordneten MalRnahmenflache:
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