Teil A: PIanzeichnung Teil B: Textliche FeStsetzungen Verfahrensvermerke 10. Die Gemeindevertreterversammlung hat die Stellungnahmen am .............cooeeeeeennn. geprift und
hierzu einen Abwagungsbeschluss gefasst. Dass Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Art der baulichen Nutzun Mihlenbecker Land, den ......cccccccvvunnnene.
I . h b'g ind di h h bs. 3 q 0 1. Die Aufstellung des Bebauungsplans gemaB § 2 Abs. 1 BauGB wurde am 10.05.2017 von der
léIm @ bgen;eln_eltw) Wf)l_ ngke 'ﬁt Sin |e|_Au_sna men nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNV! Gemeindevertreterversammlung beschlossen. Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen) unzulassig. gemaB § 13a BauGB aufgestellt. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach §§ 3 Abs. 1
Mihlenbecker Land, den .........cccooviiinnnn. ) B ) ) B
Immissionsschutz Siegel Der Biirgermeister der Gemeinde Miihlenbecker Land
2. Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen sind
technische Vorkehrungen nach Nummer 7 der DIN 4109, Januar 2018, Schallschutz im Hochbau 11. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
.. 45.79 [26,00] 45,48 vorzusehen. Zur erforderlichen Belliftung sind bei schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen von Wohnungen | | e und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
O im Sinne der DIN 4109, die Fenster aufweisen, an denen der Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
- 45 dB(A) nachts Uiberschritten wird,__schaIIge_t_jémmte_Lij_ftungseinrichtungen oder gIejchwerti_ge Siegel Der Biirgermeister der Gemeinde Miihlenbecker Land Die Ubertragung der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
MaBnahmen vorzusehen. Schallgedammte Liftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete .
0 . BN MaBnahmen zur Belliftung sind beim Nachweis des erforderlichen Schallschutzes gegen AuBenlarm zu 2. Zum Bebauungsplanentwurf Nr. 21a "Wohnen am Gutspark” wurde die friihzeitige Ersatzbeteiligung Mihlenbecker Land, den «..........wwwwwwses
S - : ) berticksichtigen und kdnnen entfallen, sofern der betroffene Aufenthaltsraum durch ein weiteres Fenster ) h & 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB d ) haefiihrt. Die Offentlichkeit hatte die Méalichkeit. sich iiber di
\\\ ------- - ; T an einer larmabgewandten Gebdudeseite, an dem ein Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 45 nach § +5a ADS. r. 2 bau urchgetunrt. Die DItentlichkeit hatte die MOglichket, sich uber die
I i} Abstandsfidichen—! ; LH/64/6 ° 4514 dB(A) nachts nicht tiberschritten wird, beliftet werden kann allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung im Fachbereich Bauen,
0..“,‘:‘:‘:“ recht 5,88 m | g N (5 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ’ ' Ordnung, Biirgerservice der Gemeinde Miihlenbecker Land in der Zeit vom 16.08. - 30.08.2018 zu
X 240000 00 %% 09 o # : ' informieren.
' 0:“"0’:’:"’4 s 1 ( { r Tf__ ) Mihlenbecker Land, den .........ccevevenene. Siegel Dipl.-Ing. Silke Friedrich
’ X ('/: - 3?‘1 e R\ | J Sonstige Festsetzungen Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin
Wohnhaus 1 45.06 AN GrubeNE N / 3. Die Einteilung der StraBenverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplans.
massiv, SAT, ZI 1y . fuDe | NSrube. _
L’/g%igi k8l | H/35-52/10 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 12. Die Gemeindevertreterversammlung hat am ..........cc........ den Bebauungsplan GML Nr. 21a
258 447 o Nl 7)) | £ | A i 3 o _ . . "Wohnen am Gutspark" als Satzung beschlossen und die Begriindung zum Bebauungsplan gebilligt.
= 4.27 u i Z). i a0 N 4. Die Linie zwischen den Punkten A und B ist zugleich StraBenbegrenzungslinie. Miihlenbecker Land. den
ol @ y Vg el 8 1N 145.32 Siegel Der Biirgermeister der Gemeinde Miihlenbecker Land p QS e
< ) N | \% / 7 ) /
6 Tem = 108am 2 S Ny & 4 § L Aufschiebend bedingtes Baurecht
Sbstgndﬁﬂfch:nt— gnd - Y 4 < i/‘*ﬁ/‘f 454 3. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behorde wurde gemaB § 4 Abs. 1 ROG und
fidchenrecht | 46.02 & 5. Zur Vermeidung des Eintretens der Verbotstatbestande i. S. v. § 44 BNatSchG kann mit § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt.
) <, Gu tSpork bauvorbereitenden MaBnahmen erst dann begonnen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren die Mihlenbecker Land, den ...........cccuvvieee. _ ) ) ) )
i ° 45, 4 . Belange des Artenschutzes (Eidechsen) abschlieBend gepriift und geeignete ArtenschutzmaBnahmen in Siegel Der Biirgermeister der Gemeinde Mihlenbecker Land
E #4.90 Abstimmung mit der zustédndigen Naturschutzbehérde festgelegt und durchgefiihrt worden sind.
- - W 273 (§ 9 Abs. 2 Nr.2 BauGB).
A N | N - e Ortliche B hrift suBeren Gestaltung baulicher Anlagen (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 und
N ! = 449, 11 iche Bauvorschriften zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen S. r.1un . . . . .
S A /\//\1’/ &,j 4459 Abs. 9 Nr. 1 BbgBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB) Siegel Der Biirgermeister der Gemeinde Mihlenbecker Land
J 40,00 45.37 N 44.69
46.41 o\ “'\‘\“ 1. Im a”gemelnen Wohngeblet Slnd als DaChemdeCkung nur Farbtone |n rot, braun oder rotbraun 4. D|e GemEIndevel‘treterversammmng hat am .......................... den EntWUI'f des Bebauungsplanes mlt 13. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan GML Nr. 21a "Wohnen am Gutspark" sow|e dle Ste”e, bel
5 LY zuldssig. Glanzende, engobierte und glasierte Oberflachen sind unzuléssig. Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt. der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber
6,0 ~ Muhlenbecker Land, den ........ccccccoeeveeeeee den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ............cccevvvennnn. wie folgt bekannt gemacht worden:
45.24 )L'\\,/ 2. Im allgemeinen Wohngebiet sind Oberflichen von Anlagen zur Nutzung von Solarthermie und der In der Bekanntmachung ist gemaf § 215 Abs. 2 BauGB auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung
129:9.9:9.0.F) I~ 1 s Photovoltaik matt, nicht gldnzend und nicht reflektierend auszubilden. der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf die Falligkeit und das
g At T k20 55,257 - Erléschen von Entschadigungsanspriichen gemaB § 44 BauGB hingewiesen worden.
2 masslv, SAT, Z | e - 4391 3. Im allgemeinen Wohngebiet ist die Verwendung von grellen Fassadenfarben unzuléssig. Die Satzung ist am ........cooouvvsse in Kraft getreten.
S H ~
- KA 1/ 145 & Siegel Der Burgermeister der Gemeinde Miihlenbecker Land Miihlenbecker Land, den ...
mqssiv’ WAL, PA 46,27 A T I T e qunuuuuuuunuuwnuuuununuuuuu‘mrunmm H H H H 'l
o 68 Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung vom November 2018 haben in der Zeit vom
1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land tiber 18.11.2018 bis einschlieBlich 21.12.2018 nach § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB
S die Herstellung und Beschrankung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung), zuletzt geéndert durch oOffentlich ausgelegen. Erneute Auslegung ........cvevivvuenenennns
6.2 D die 1. Anderung zur Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land iber die Herstellung notwendiger Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist Siegel Der Biirgermeister der Gemeinde Miihlenbecker Land
4 Stellplatze (Stellplatzsatzung) vom 25. September 2013. abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben konnen und dass ein Antrag nach § 47
2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land zum der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,
752 A Schutz von Baumen und Strauchern und zu Festlegungen von Nachpflanzungen die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber
@ - f:??%?\' (Gehélzschutzsatzung) vom 01. Juni 2017. hatten geltend gemacht werden kdnnen, ortstiblich bekannt gemacht worden.
45.48 o LY ) 253 In der Bekanntmachung wurde ebenfalls darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen
WA N N o an 3. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der Flache des eingetragenen wird.
N7 S 4di4 S Bodendenkmals Nr. 70092 - mittelalterlicher und neuzeitlicher Ortskern von SchonflieB; Mihlenbecker Land, den .......ccccovvveinnnnns
O I bronzezeitliche Siedlung.
254
4. Alle Veranderungen von Bodennutzungen wie z.B. eine Tiefenenttriimmerung nach Abbruch .
KITA Il/~ 46.09
massiv, W{AL, PA 4613 .66 vorhandener Bebauung, die Errichtung von baulichen Anlagen, die Anlage und/oder Befestigung von La ge d eS P I a n ge b | EtS
Wegen, Verlegungen von Leitungen, umfangreiche Hecken- und Baumpflanzungen mit Pflanzgruben ) } ) ) ) _ B _ -
groBer als 50 x 50 x 50 cm usw. bediirfen im Bereich des Bodendenkmals einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Siegel Der Blrgermeister der Gemeinde Muhlenbecker Land g @'o{f‘i‘“" eé = S % p
@ \ Nr. 5 BbgDSchG). Sie ist bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises Oberhavel ;?f?{,‘.’*‘?fw&g‘“ ' \
LH/20/4 , zu beantragen (§ 19 Abs. 1 BbgDSchG) und wird im Benehmen mit der Denkmalfachbehdrde erteilt 6. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaB r ol e
45.96 o 4359 (8 19 Abs. 3 BbgDSchG). § 13a BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden. Sie wurden mit Schreiben vom e
4 Ferner sind diese MaBnahmen in der Regel dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG); die | | ., zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. \ L.
' A Erdeingriffe missen also archéologisch begleitet und entdeckte Bodendenkmale fachgerecht Miihlenbecker Land, den .......ccoeeveeeeenne. o N
Holz—m & »: untersucht werden. Fiir die hier erforderlichen Dokumentationsarbeiten, zu denen die BN
schuppen ! :Q denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehdrde jeweils Naheres festlegen wird, ist ‘_—f_ ‘:9\‘
) - ein Archdologe bzw. eine archaologische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das ' O
r’ 45.19 N — ’ Brandenburgische Landesamt flir Denkmalpflege und Archdologische Landesmuseum zustimmen S ';‘;_fi-?
) ° 4391 > LH/59/11 - muss. e
@ 4317 Siegel Der Biirgermeister der Gemeinde Miihlenbecker Land ¢ T WU Y
g 87 5. Bei Erdarbeiten dariiber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Knochen, Stein- R @f‘—'rf, % )
% Bgﬂ;:f;?;gi%gg:;%?g:’us:g'gse’i:zgpf:;éniﬂrzéi\slfr';g ?\rtl)_l;nn?j(z:ai:i.%us:ngeﬁﬂéearlzpufﬁelg: Ssg Unteren 7. Die Gemeindevertreterversammliung hat am ..........cccccevviiiiiveeennnnnnn, den geanderten Entwurf des ¢’,§,f\€' 0
z Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Be"bauungsplanes mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt. ."'9 SN
Bodendenkmale und die Entdeckungssttte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Mihlenbecker Land, den ....................... a0 _
Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch dartiber hinaus, in unverdandertem e . A y !
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen ¢ T ‘
(§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). S 4 i
f. F(;Jnde sind dem ?tr)andegbur(g;;s;?TbLazdes:rgtlfglrBIEeBI;mr?IG%ﬂege und Archdologischen Siegel Der Biirgermeister der Gemeinde Miihlenbecker Land Loreslgi&rgéf”vg;”.‘i & o “etag
andesmuseum zu (ibergeben s. 4 un gDSchG).
Zeichenerklarung 7. Direkt angrenzend an dem Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich das eingetragene 8. Der gednderte Entwurf des Bebau unﬁﬁplarnis sowie die Begrtindung vom Dezember 2022 haben in .
. . denkmals Nr. 179 - Ah lat der Zeit vom .....ocvvvviviiinnnnnn, bis einschlieBlich ........c..cccevvvennnen. gemaB § 13a BauGB in Verbindung
Art und MaB der baulichen Nutzung, Sonstige Festsetzungen Naturdenkmals Nr. ornplatane. mit § 3 Abs. 2 BauGB erneut ffentlich ausgelegen.
lberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise o _ Die erneute offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
(59 Abs. 1 Nr- 1 und 2 BauGB)) [ ] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei M - h | b k L d
_ _ der Beschlussfassung (iber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kénnen, ortsiiblich bekannt u e n e C e r a n
- Allgemeines Wohngebiet (WA) *ooe Agrenzung besonderer Verkehrsflachen unterschiedlicher Zweckbestimmung ReChtsgrundlagen gemacht worden.
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 In der Bekanntmachung wurde ebenfalls darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen
0,4 Grundflachenzahl (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes zur sofortigen Verbesserung der wird.
Plangrundlage Rahmenbedingungen fiir die erneuerbaren Energien im Stidtebaurecht vom 4. Januar 2023 (BGB/. I Nr. 6) Mhlenbecker Land, den ..........c.c.ccoeeeve.
z.B. Il Zahl der Vollgeschosse als HchstmaB geandert worden ist.. B e b a u u n gs p I a n G M L
Baudrenze Flurstticksgrenze / Flurstlicksnummer Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
E 9 in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 3 ol
_ ) o vorhandene Gebdude des Gesetzes zur sofortigen Verbesserung der Rahmenbedingungen fiir die erneuerbaren Energien im Siegel Der B icter der G inde Mihlenbecker Land N r . 2 1 a WO h n e n a I I l G uts pa rk
Aﬂ; nur Einzel- und Doppelhduser zulassig Stadtebaurecht vom 4. Januar 2023 (BGB/. I Nr. 6) gedindert worden ist. iege er Biirgermeister der Gemeinde Miihlenbecker Lan 7)
Hohepunkt mit Hohenangabe . .
0 offene Bauweise P g Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 9. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaB
) 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 § 13a BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt worden. Sie wurden mit Schreiben
Verkehrsflichen Boschung (BGBI. I S. 1802). 177011 JRT zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
(§/9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs, 6 BauGE) Mihlenbecker Land, den .........ccecvennee.
Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in der
7] Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung Informative Darstellungen Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des n t W ' I r
Gesetzes vom 8. Dezember 2022.
A—b6,4—~
Quartiersplatz  Zweckbestimmung "Quartiersplatz" Abstandsmaf . . i
Brandenburglsch:a Ausfiihrungsgesetz zum Bundgsnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Siegel Der Biirgermeister der Gemeinde Miihlenbecker Land
Zweckbesti werkehrsheruhigter Bereich" Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
weckbestimmung “verkenrsberuhigter bereic , Januar 2013 (GVBI. 1/2013, Nr. 3, S., ber. GVBL.I/13, Nr. 21), zuletzt gesndert durch Artikel 1 des Gesetzes
Nordpfeil . , Nr. 3, S., ber. JI/13, Nr. 21), .
ordprel vom 25. September 2020 (GVBI.1/20, Nr. 28). Maldstab 1 : 500 19.12.2022
Zweckbestimmung "FuB- und Radverkehr"
Anpassung Rechtsgrundlagen 01/2023
Planbearbeiter: Plan und Praxis, Berlin N




