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1 Planerfordernis und Plangebiet

1.1 Anlass und Zielsetzung

In der Gemeinde Muhlenbecker Land gibt es ein steigendes Sportinteresse in der Bevolkerung, aber keine ausrei-
chenden Trainingskapazitaten und geeignete Sportstatten fiir die Leichtathletik. Mit dem Rundendreher e.V. en-
gagiert sich ein ortsansassiger Sportverein schon seit einigen Jahren, um fiir die Nachwuchsforderung weitere
Trainingsmdglichkeiten anbieten zu konnen. Bisher steht dem Verein lediglich ein Zeitfenster von 1,5 Stunden pro
Woche auf dem Sportplatz im Ortsteil Schildow zur Verfiigung. Weiterfiihrende Trainingszeiten kénnen dort auch
in Zukunft nicht zur Verfligung gestellt werden.

Die wachsende Gemeinde Muhlenbecker Land mit dem sich stark entwickelnden Ortsteil erlebt steigende Mitglie-
derzahlen des Sportvereins und benétigt deshalb eine weitere Sportstatte. Um unterschiedliche Sportdisziplinen
anbieten zu kdnnen wird eine Kugelstoianlage, eine Weitsprung- und Stabhochsprunganlage, eine Laufbahn mit
Sprintbereich sowie eine Rasenflache fiir Bewegungs-/Koordinationstibungen benétigt. Einige der geplanten An-
lagen (KugelstoBen und Stabhochsprung) sind in der Gemeinde bisher noch nicht vorhanden und bieten damit
Potenzial, die Anzahl an Sportdisziplinen deutlich zu erweitern. Andere Anlagen sind woanders nur eingeschrankt
vorhanden oder fihren bei Benutzung zu einer erhdhten Unfallgefahr (z. B. durch unebene Oberflachen).

Des Weiteren soll auf dem zukinftigen Gelande zur Kompensation fehlender R&umlichkeiten, ein Funktionsge-
baude installiert werden, welches als Umkleide-, Sanitar-, Fitness- und Gerate-/Lagerraum genutzt werden kann.
AuBerdem soll darin ein Getrankeausschank und Imbiss Platz finden.!

Abbildung 1: Entwurfsplanung der Sportanlage

Das Planungsgebiet hat gute Voraussetzungen zur Neuentwicklung einer solchen Sportanlage. Es befindet sich
im Eigentum der Gemeinde, wird aktuell bereits zum groen Teil als Sportflache genutzt und die ErschlieBung ist
durch die Lage unmittelbar am Ortsrand bereits gesichert. Zielsetzung des Bebauungsplans ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung dieser bedarfsorientierten Anlage. Da die Darstellungen
im Flachennutzungsplan nicht den Zielen dieser Planung entsprechen wird dieser im Parallelverfahren geandert.

" Rundendreher e.V.: Konzept Sportstatte zum Schlosspark vom 08.08.2018, S.16
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1.2 Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs

Die Gemeinde Mihlenbecker Land liegt zwischen Oranienburg und Berlin. Nérdlich von Berlin grenzt sie an die
Berliner Bezirke Reinickendorf und Pankow, im Osten an die Gemeinden Wandlitz, im Stden an Glienicke (Nord-
bahn) sowie im Westen an Hohen Neuendorf und Birkenwerder. Sie gehort zum Landkreis Oberhavel in Branden-
burg und besteht aus vier Ortsteilen: Mihlenbeck, Schildow, Schonflie® und Zihlsdorf. Der Ortsteil SchonflieR liegt
im Nordwesten der Gemeinde Miihlenbecker Land (siehe Abbildung 2).
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Abbildung 2: Ortsteil Schénfliet im Mihlenbecker Land

Das Plangebiet befindet sich am siidlichen Rand der Siedlungsflache des Ortsteils SchonflieR. Ostlich des Plan-
gebiets verlauft der Beegraben, im Stiden und Westen schliefen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. (siehe
Abbildung 3)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans GML Nr. 35 "Sportstatte Schonflie — Am Reitweg" wird wie in Abbil-
dung 4 dargestellt begrenzt:

— im Norden und Osten durch den Reitweg
— im Westen durch den Kindelweg
— im Suden durch die nordliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 32

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 20 bis 31, der Flur 2 der Gemarkung SchonflieR mit einer Flache von
ca. 1,2 ha. Die Flurstiicksnummern entsprechen dem Auszug der Liegenschaftskarte vom April 2018. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans liegt auerhalb bebauter Ortsteile und ist verkehrlich iiber den Reitweg und
technisch Uber die Dorfstral3e durch das dort anliegende Flurstiick Nr. 20 erschlossen.
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Abbildung 3: Lage des raumlichen Geltungsbereichs im Ortsteil Schénfliey

Quelle: Aufstellungsbeschluss §

Abbildung 4: Ausschnitt der automatisierten Liegenschaftskarte mit Kennzeichnung der Grenzen des raumlichen Geltungs-
bereichs
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1.3 Stadtebauliche Ausgangssituation

Nutzung und Bebauung

Der langliche Siedlungskdrper des Ortsteils Schonfliel erstreckt sich in nordstidlicher Ausdehnung entlang der
DorfstralRe, welche im Stden in die Glienicker Chaussee mindet. Der Siedlungsbereich wird vorrangig durch
Wohnnutzung in Form von Einfamilien- und Reihenhdusern gepragt sowie durch altere Gebaudestrukturen, in
denen sich vereinzelt gewerbliche Nutzungen befinden. Der Ortsteil ist von landwirtschaftlich genutzten Flachen
umgeben. Ostlich der Siedlungsflache flieRt der Beegraben an den mit Gehdlzen bewachsene Bereiche anschlie-
Ren (siehe Abbildung 5).

. "-uu_, !
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o |

Quelle: Geoportal Brandenburg

Abbildung 5: Lage des Geltungsbereichs im Luftbild

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich am stdlichen Siedlungsrand des Ortsteils
SchonflieR. Die nordwestliche Ecke des rdumlichen Geltungsbereichs grenzt an einen Kreuzungspunkt zwischen
der Glienicker Chaussee und der Dorfstralle. Entlang der Dorfstrale erstreckt sich die bebaute Siedlungsflache
des Ortsteils in Richtung Norden. Nérdlich des Reitweges, an dem mehrere Alteichen stehen, befindet sich eine
gewerblich genutzte Flache, welche durch einen Gartnereibetrieb mit einzelnen Wirtschaftsgebauden und Ge-
wéchshausern gepragt wird. Ostlich des raumlichen Geltungsbereichs befindet sich eine Wochenendhaussiedlung
mit parzellierten Gérten und kleineren Geb&uden entlang des Beegrabens. Ostlich des Beegrabens sowie siidlich
und westlich des raumlichen Geltungsbereichs befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.
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Der gesamte Geltungsbereich liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Westbarnim* und wird baulich nicht genutzt. Der
westliche Teil besteht aus einem Rasensportplatz mit zwei fest installierten FuBballtoren. Im westlichen Teil des
Geltungsbereichs befindet sich eine umzaunte Flache fir Gehdlzpflanzungen. Im 6stlichen Teil grenzt eine mit
Geholzen bewachsene Wiese mit Feuchtwiesencharakter an.

Verkehrliche ErschlieBung

Der Geltungsbereich ist iber die Glienicker Chaussee erschlossen. Die Uberdrtliche Anbindung erfolgt dber die
Bundesstralle 96a. Zwei weitere unbefestigte Feldwege erganzen die Erschliefung - der Reitweg im Norden und
der Kindelweg im Westen.

In naherer Umgebung befinden sich die Bushaltestellen Feldweg (130m) und Dorfstrae (260m), welche von der
OVG (Oberhavel Verkehrsgesellschaft) in einer Taktung von maximal 20 Minuten bedient werden. Die nachste S-
Bahn-Linie (Station SchonflieR, S8) liegt ca. 2 km entfernt und verkehrt in einer Taktung von 20 Minuten.

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze wird durch die Stellplatzsatzung der Gemeinde Mihlenbecker Land (be-
schlossen am 25.10.2005) geregelt.

Technische Infrastruktur

Zur technischen ErschlieBung flihren Ver- und Entsorgungsleitungen fiir Wasser und Abwasser sowie Strom bis
auf das nordwestliche Flurstiick Nr. 20. Die ErschlieBung des Geltungsbereichs kann uber diese Leitungen gesi-
chert werden.

Das Grundsttick verfligt bisher nicht iber einen Anschluss an das kommunale Abwassernetz. Fiir die Entsorgung
des betriebsbedingt anfallenden Schmutzwassers iber die kommunale Abwasserleitung muss ein entsprechender
ErschlieRungsvertrag mit dem zustandigen Zweckverband abgeschlossen werden.

Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstcke innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich im Eigentum der Gemeinde Mhlenbecker Land.
Die Verkehrsflachen befinden sich vorrangig im 6ffentlichen Eigentum.

Grunddienstbarkeiten

Im Flurstiick 20 verlauft eine Abwasserdruckleitung ON 150 PEHO des Zweckverbands Fliefital.

Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich keine Altlast.

Denkmalschutz / Archdologie

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Baudenkmale und auch keine Bodendenkmale bekannt.
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2 Planbindungen

2.1 Ziele der Raumordnung

Bauleitpléne sind gemal § 1 Abs. 4 BauGB und § 4 Abs. 1 ROG an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Dabei sind gemal § 4 Abs. 1 ROG die Ziele der Raumordnung als verbindliche Vorgaben zu beachten und Grund-
satze sowie sonstige Erfordernisse der Raumordnung im Rahmen der Abwagung zu bertcksichtigen.

Um Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen istin Artikel 12 des Landesplanungsvertrags geregelt,
dass bei der Gemeinsame Landesplanungsabteilung zu Beginn eines Bauleitplanverfahrens unter allgemeiner
Angabe der Planungsabsichten die Ziele der Raumordnung flir den entsprechenden Planbereich anzufragen sind.
Einzelheiten zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung regelt fir das Land Brandenburg
der Erlass des Ministers fiir Infrastruktur und Raumordnung vom 10. August 2005.

2.2 Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) 2 besteht aus textlichen und zeich-
nerischen Festlegungen zu raumbedeutsamen Planungen, Vorhaben und sonstigen MalRnahmen, durch die Raum
in Anspruch genommen oder die raumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebietes beeinflusst wird.

Die Festlegungen des Landesentwicklungsplanes unterscheiden sich in Ziele und Grundsétze der Raumordnung.
Ziele der Raumordnung sind beachtenspflichtig und als verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich
bestimmten oder bestimmbaren letztabgewogenen Festlegungen einer Uberwindung im Rahmen der Abwagung
nicht mehr zuganglich.

Grundsétze der Raumordnung sind beriicksichtigungspflichtig und als allgemeine Aussagen zur Entwicklung, Ord-
nung und Sicherung des Raumes Vorgaben flr nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen.

Die Gemeinde Mihlenbecker Land zahlt laut Ziel 1.1 des LEP HR strukturrdumlich zum Berliner Umland (BU).
Dieses Ziel soll die enge Verflechtung mit Berlin verdeutlichen. Die sich zumeist aus Berlin speisenden Wande-
rungsgewinne des Berliner Umlands haben nicht nur einen direkten Einfluss auf die Wohnungsbautatigkeit im
Umland, sondern auch auf die Pendelverflechtungen. Die Mehrheit der Arbeitsplatze der nach Brandenburg Ab-
wandernden bleibt in Berlin, was auch zu einer weiteren Zunahme der Pendelverflechtungen flhrt. Aufgrund der
hier stattfindenden sehr dynamischen Entwicklung ist dieser Raum u. a. durch eine weiter zunehmende Verdich-
tung, ein wachsendes Verkehrsaufkommen und zunehmende Raumnutzungskonflikte gekennzeichnet. Um eine
nachhaltige Siedlungs- und Freiraumstruktur mit den erforderlichen Infrastrukturen zu ermdglichen, ist es erforder-
lich, ein landesplanerisches Steuerungsregime zu entwickeln, das den besonderen Anforderungen gerecht wird
und Potenziale optimal nutzt.?

In der Festlegungskarte ist das Planungsgebiet weder dem Gestaltungsraum Siedlung noch einem Freiraumver-
bund zugeordnet. Die Gemeinde erflillt zudem keine Funktion im Rahmen der Zentrale-Orte Hierarchie. Da es sich
beim Geltungsbereich um einen Freiraum handelt, sind einige Ziele und Grundsétze der Landesplanung fir die
Abwagung von besonderer Relevanz. Nach Grundsatz 6.1. Abs. 1 des LEP HR ist bei Mainahmen, die Freiraum
in Anspruch nehmen, dem Freiraumerhalt und den Belangen des Freiraumschutzes eine hohe Bedeutung zuzu-

2 Der Senat von Berlin / Die Landesregierung des Landes Brandenburg: Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (in Kraft getreten am 13.05.2019)

3 Der Senat von Berlin / Die Landesregierung des Landes Brandenburg: Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg, 2019, S. 15.
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messen. Dabei soll die Bedeutung des Freiraums als natirliche Lebensgrundlage und ékologische Ausgleichsfla-
che beriicksichtigt werden und die Inanspruchnahme der Flache minimiert werden. Das Ziel 5.2. des LEP HR
fordert zudem, dass neue Siedlungsflachen an das vorhandene Siedlungsgebiet anzuschlieRen sind, dies ist beim
Geltungsbereich des Bebauungsplans der Fall.4 Durch die Entwicklung im Zusammenhang mit dem Siedlungsge-
biet wird Zersiedlung vermieden.

Nach Abfrage bei der zustandigen Gemeinsamen Landesplanungsabteilung steht die Planungsabsicht des Be-
bauungsplans nlcht im Widerspruch zu den Zielen der Landesplanung.
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Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Regionalplan Prignitz-Oberhavel

Die einzelnen Regionalpléne fiir die Teilrdume Brandenburgs konkretisieren die Vorgaben der Landesplanung und
koordinieren die unterschiedlichen Nutzungsanspriiche an den Raum, in dem sie bestimmten Nutzungen Vorrang
einrdumen (Vorranggebiet), ihnen ein besonderes Gewicht verleihen (Vorbehaltsgebiet) oder sie ausschlielen
(Eignungsgebiet). Zu diesem Zweck werden zeichnerische und textliche Festlegungen getroffen, die bei Planun-
gen zu bertcksichtigen oder zu beachten sind.

Fur die Gemeinde Muhlenbecker Land liegt der Regionalplan Prignitz-Oberhavel der Planungsgemeinschaft Prig-
nitz-Oberhavel mit Planungsstand September 2020 vor. Bislang wurden fiir die Region nur Teilplane zu den The-
men ,Freiraum und Windenergie* (Satzungsbeschluss 21.11.2018) sowie ,Grundfunktionale Schwerpunkte® (Sat-
zung vom 08.10.2020) festgelegt.

4 Der Senat von Berlin / Die Landesregierung des Landes Brandenburg: Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg, 2019, S. 26.

BTOPOS 14



Gemeinde Mihlenbecker Land Bebauungsplan GML Nr. 35 ,Sportstatte Schonflie — Am Reitweg* BEGRUNDUNG
20.05.2022

Der Teilplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte® legt fir die Gemeinde Miihlenbecker Land Grundfunktionale
Schwerpunkte unterhalb von Mittelzentren fest, trifft aber nur Festlegungen zu Wohngebiets- und Einzelhandels-
entwicklung sowie zu anderen Uberdrtlichen Versorgungsangeboten einschlielich der verkehrlichen Erschlie-
Bung.

Der Teilplan ,Freiraum und Windenergie® legt in der Region Vorranggebiete fir Freiraume fest, fur die als Ziel die
Sicherung und Weiterentwicklung ihrer Funktionsfahigkeit definiert wird. Der raumliche Geltungsbereich des Be-
bauungsplans grenzt in seinem &ulersten dstlichen Teil an ein solches Vorranggebiet fir Freiraum, entlang des
Beegrabens, schlielt dieses jedoch nicht ein und berlhrt die genannten Ziele der Planung somit nicht.

2.3 Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der raumliche Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans wird im Flachennutzungsplan fir Schénflie (in Kraft getreten am 18.03.2003)
vollstandig als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt, wird aber zurzeit nicht als solche, sondern als Sportflache
genutzt.

Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan Schénfliet (am 18.03.2003 in Kraft getreten) mit Kennzeichnung des
raumlichen Geltungsbereichs in rot

Nach dem Flachennutzungsplan liegt der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans im Landschaftsschutz-
gebiet ,Westbarnim*. Dort soll u.a. der Boden vor Uberbauung geschiitzt werden und die Natur und das Land-
schaftsbild erhalten bleiben. Der Bebauungsplan lasst sich somit nicht aus dem FNP entwickeln. Daher wird eine
Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren durchgefiihrt.

Fur den nérdlich des Reitwegs angrenzenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan GML Nr. 36 ,Wohnen auf dem
Gelande des Pflanzenmarktes® wird der Flachennutzungsplan ebenfalls in einem Parallelverfahren gedndert. Die
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Nutzungsart der Flache wird von einer Landwirtschaftsflache zu einer Sondergebietsflache mit der Zweckbestim-
mung ,Pflanzenmarkt* geandert.

Entsprechend § 10 BbgNatSchAG muss ein Antrag auf Ausgliederung der Flache aus dem Landschaftsschutzge-
biet gestellt werden. Ein entsprechendes Verfahren lauft parallel.

2.4 Landschaftsplan

Abbildung 8: Ausschnitt aus dem Teilplan 7 ,Erfordernisse und MaRnahmen® des Landschaftsplan fiir die Gemeinde Mihlen-
becker Land

Seit 2016 liegt ein Entwurf fir den Landschaftsplan der Gemeinde Mihlenbecker Land vor, der Aussagen zu Na-
turschutz und Landschaftspflege auf dem Gemeindegebiet trifft. Der Entwurf definiert als Zielstellungen fiir den
Ortsteil Schonflie unter anderem gemal Innenentwicklungsgrundsatz § 1 Abs. 5 BauGB den Vorrang der Innen-
entwicklung vor der Inanspruchnahme neuer Flachen. Als Ziel wird auch die Verbesserung der Nutzbarkeit der
Landschaft fiir die Erholung sowie den Erhalt vorhandener Sport- und Bolzplatze angestrebt. Im Teilplan 7 ,Erfor-
dernisse und Mafinahmen® des Landschaftsplans der Gemeinde Muhlenbecker Land, der die aus diesen Zielstel-
lungen abgeleiteten Erfordernisse und Mainahmen darstellt, wird fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans der Erhalt und die Qualifizierung des Gebietes als Sportplatz definiert (siehe Abbildung 8).

Bei der Abwégung zu berticksichtigen ist zudem die in Teilplan 5 ,Landschaftsbild und landschaftshezogene Er-
holung“ des Landschaftsplans der Gemeinde Mihlenbecker Land festgestellte hohe Qualitat des Landschaftsbil-
des im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Bei dem Baumbestand entlang des Reitweges handelt es sich um
eine geschutzte Allee. Nach § 29 BNatschG sind die Alteichen als geschiitztes Biotop anzusehen. Der dstliche
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Teil des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist nach Teilplan 4 ,Biotoptypen* des Landschafts-
plans der Gemeinde Mihlenbecker Land mit einer Ausgleichsfunktion fiir Klima und Lufthygiene im Belastungs-
gebiet Berlin definiert.

2.5 Leitbild der Gemeinde Miihlenbecker Land

Im Jahr 2009 wurde das ,Leitbild Gemeinde Mlhlenbecker Land im Jahr 2020 ® veréffentlicht, mit dem u.a. die
Raum- und Flachennutzung koordiniert sowie Jugend, Sport und Freizeit organisiert werden soll. In der Zielsetzung
5.3 des Leitbilds wurde fiir den Bereich soziale Versorgung / Jugend, Senioren, Sport und Freizeit, ein wachsender
Bedarf an Angeboten fiir sportliche Aktivitaten festgestellt, der durch die Unterstiitzung von ortlichen Sportvereinen
beriicksichtigt werden soll. Laut Umsetzungsvorschlag 5.3 des Leitbilds soll die Errichtung von Sportanlagen in
allen Ortsteilen eingeplant und nach Bedarf umgesetzt werden. Eine weitere Zielsetzung 5.1 des Leitbilds ist der
Ausbau der sozialen Infrastruktur, der durch den Umsetzungsvorschlag 5.1 des Leitbilds die Umnutzung von
brachliegenden Flachen fiir Sport, Gesundheit und Kultur umgesetzt werden soll.6

2.6 Benachbarte Bebauungsplane

Vorhabenbezogener Bebauungsplan GML Nr. 36 ,Wohnen auf dem Gelande des Pflanzenmarktes*:

Nérdlich angrenzend an den Reitweg befindet sich der aktuell in Aufstellung befindliche vorhabenbezogene Be-
bauungsplan GML Nr. 36 ,Wohnen auf dem Gebiet des Pflanzenmarktes®. Planungsziel ist die Errichtung eines
Wohngebaudes auf dem Gelande der Gartnerei, mit Wohnungen flr Eigentlimer und Mitarbeiter des Betriebs. Da
der Geltungsbereich des Bebauungsplans ebenfalls im Landschaftsschutzgebiet Westbarnim liegt, ist auch dort
eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren notwendig.

Bebauungsplan Nr. 2a ,,Feldweg Siid*:

Am siidwestlichen Ende des Ortsteils Schonflie befindet sich der Bebauungsplan Nr. 2a ,Feldweg Sid®, der die
Entwicklung im stdlichen Teil, der in den 1990er Jahren entstandenen Siedlungserweiterung am Feldweg, mit
einem veranderten stadtebaulichen Konzept fortflihren soll. Anfangs wurde die Entstehung der Siedlungserweite-
rung durch den 1996 genehmigten Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohngebiet am Feldweg* gesichert. Durch ein Verfahren
zur 1. Anderung des genehmigten Bebauungsplans, welches nicht abgeschlossen wurde, wurde spéter eine Neu-
aufstellung fur den stdlichen Teil des Gebiets notwendig.

2.7 Satzungen der Gemeinde Miihlenbecker Land

Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land iiber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsat-
zung)

Die am 25.10.2005 in Kraft getretene Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land Uber die Herstellung notwendiger
Stellplatze (Stellplatzsatzung)” gibt die notwendige Anzahl an Stellplatzen bei der Errichtung baulicher Anlagen
vor. Nach Anlage 1, Ziffer 5.1. sind demnach je 300 m? Sportflache ein Stellplatz bereitzustellen.

Gemal § 5 Abs. 2 der Stellplatzsatzung kann im Einzelfall eine Minderung von maximal 20 Prozent zugelassen
werden, wenn das Vorhaben in nicht mehr als 300 m fuBlaufiger Entfernung von den Haltestellen regelméRig

5 Mihlenbecker Land: Leitbild Gemeinde Mihlenbecker Land im Jahr 2020, 2009

6 Mihlenbecker Land: Leitbild Gemeinde Mihlenbecker Land im Jahr 2020, 2009 S.13ff

7 Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land (iber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung) in Kraft getreten
am 25.10.2005
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verkehrender 6ffentlicher Personennahverkehrsmittel entfernt liegt. RegelmaRig verkehrt dabei ein Personennah-
verkehrsmittel, wenn es in der Zeit von 6 Uhr bis 22 Uhr in einer Taktfolge von maximal 20 Minuten verkehrt.

Die Bus-Haltestelle Am Feldweg liegt in maximal ca. 250 m fullaufiger Entfernung zum Vorhaben und wird in der
Zeit von 6 Uhr bis 22 Uhr in einer Taktfolge von maximal 20 Minuten durch 6ffentlicher Personennahverkehrsmittel
bedient.

Die Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land iber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung)
zuletzt gedndert durch die 1. Anderung zur Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land iber die Herstellung not-
wendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung) gilt fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans in der jeweils
gultigen Fassung.

Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Strauchern und zu Festlegungen
von Nachpflanzungen (Gehdlzschutzsatzung)

Die am 31.05.2017 in Kraft getretene Satzung zum Schutz von Baumen und Strauchern und zu Festlegungen von
Nachpflanzungen fiir die Gemeinde Miihlenbecker Land ¢ regelt fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans, welche Baume und Straucher erhaltenswert sind. Dabei werden alte Baume sowie Eichen, Buchen,
Ulmen, Linden und Tannen ab einem Stammumfang von 80 cm geschlitzt. Ein zusatzlicher Schutzstatus fiir be-
stimmte Bauarten gilt ab einem Stammumfang von 150 cm. Bdume mit einem geringeren Stammumfang und
Straucher, wenn sie aus landeskulturellen Griinden oder als Ersatzpflanzungen gepflanzt wurden, werden eben-
falls geschutzt.

Alle gemaf Geholzschutzsatzung geschiitzten Baume oder Landschaftsbestandteile sind zu erhalten und zu pfle-
gen. Schadigende Einwirkungen sind zu unterlassen. Weiterhin ist jeder Eigentimer und Nutzungsberechtigte von
Grundstiicken verpflichtet, die von Gehdlzen ausgehende Gefahren fiir die Offentlichkeit abzuwenden. 1°

Die Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Strauchern und zu Festlegungen
von Nachpflanzungen gilt fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans in der jeweils gliltigen Fassung.

8 Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land (iber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung) in Kraft getreten
am 25.10.2005, S.2 § 5 Abs. 2

9 Satzung der Gemeinde Mihlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Stréuchern und zu Festlegungen von Nachpflan-
zungen (Gehdlzschutzsatzung), in Kraft getreten am 31.05.2017

10 Satzung der Gemeinde Mihlenbecker Land zum Schutz von Bdumen und Strauchern und zu Festlegungen von Nachpflan-
zungen (Gehdlzschutzsatzung), in Kraft getreten am 31.05.2017, S. 1ff§ 2 Abs. 2und § 4 A
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3 Vorplanung

3.1 Bestandsanalyse und Bedarfsprognose

Der Verein Rundendreher meldet der Gemeinde Mihlenbeckerland bereits seit mehreren Jahren Bedarf an ent-
sprechenden Sportflachen an. Der Bedarf einer zusatzlichen Trainingsstatte wurde durch alle entscheidenden
Ausschiisse der Gemeinde (Ausschuss flir Soziales, Ausschuss flir Umwelt, Ausschuss Bau, Gemeindevertre-
tung) in vielzahligen Sitzungen in 2018 und 2019 bestéatigt.

Die Gemeinde Miihlenbecker Land beauftragte in Kooperation mit der Gemeinde Glienicke (Nordbahn) die Mach-
barkeitsstudie ,Sportanlagen SchénflieR“."" Die Vereinszahlen der in Glienicke (Nordbahn) und Schénflie ansas-
sigen FuRball- und Leichtathletikvereine wachsen stetig und die Vereine haben deshalb einen héheren Bedarf an
Sportstatten und Trainingsmaoglichkeiten.

Nach Angeben des, in der Gemeinde Muhlenbecker Land, ansassigen Vereins ,Rundendreher e. V. belduft sich
deren Vereinsmitgliederzahl auf aktuell ca. 110 Personen gemischten Alters. Die geplante Sportstatte schafft aus-
reichend Trainingskapazitdten woraufhin nicht nur die derzeitigen Abgange wegen fehlenden Trainingsmaglich-
keiten vermieden werden (ca. 10 Mitglieder p.a.) sondern infolgedessen der Verein einen Mitgliederzuwachs von
ca. 15 Personen p.a. prognostiziert. Mit einer gewissen Ubergangszeit erwartet der Verein ab der Verfiigbarkeit
der Sportstatte innerhalb von ca. 4 Jahren eine Mitgliederanzahl von ca. 200 Personen.

Der Verein ,Rundendreher” bietet seinen Mitgliedern u. a. die Sportarten Laufen, Walken, Kinderleichtathletik,
Radfahren, Triathlon und Fitness. Um auch die klassischen Leichtathletikdisziplinen anbieten zu kénnen, wird eine
KugelstoRanlage, eine Weitsprung-, Hochsprung- und Stabhochsprunganlage, eine kombinierte Laufbahn flr
Rundlauf, Hiirdenlauf und Sprintlauf sowie eine Rasenflache flr Bewegungs-/Koordinationstibungen benétigt. Zur
Ausiibung der Sportdisziplinen wird eine entsprechende Infrastruktur in Form von Sportfldchen, -geraten und Sa-
nitaranlagen bendtigt. Anlagen wie zum Kugelstofien und fir den Stabhochsprung sind in der Gemeinde bisher
noch nicht vorhanden.

Das ,Stadion an der Bieselheide” in der Gemeinde Glienicke (Nordbahn) stoft an die Grenzen der Kapazitat und
wird den technischen Anforderungen von Leichtathletik-Sportarten nicht bzw. nur noch bedingt gerecht. Darliber
hinaus kommt es aus Platzgrinden zu Behinderungen und Beeintréchtigungen zwischen den einzelnen Diszipli-
nen. Derzeit verflgbare alternative Standorte im Umfeld sind mit langen Anfahrtswegen nach Zihlsdorf und Schil-
dow verbunden. Auch die neue Sportanlage ,Schonflie® Nord“ tragt nicht zur Entlastung bei, da sie vorrangig dem
FuRballverein Grin-Weify Bergfelde zur Verfligung stehen soll."2

Die Sportanlagen in Schildow und Mihlenbeck sind bereits durch Schul- und Vereinssport nahezu voll ausgelastet.
Bisher steht dem Verein lediglich ein Zeitfenster von 1,5 Stunden pro Woche (Mittwoch 16:00 — 17:30 Uhr) auf
dem Sportplatz im Ortsteil Schildow zur Verfugung (siehe Tabelle 1). Weiterfihrende Trainingszeiten konnen dort
auch in Zukunft nicht zur Verfligung gestellt werden. Auch die, im Einzugsbereich des Leichtathletikvereins gele-
gene, Sportanlage Bieselheide der Gemeinde Glienicke/Nordbahn kann auf Anfrage der Rundendreher nur be-
grenzte Platzzeiten von jeweils einer halben Stunde zur Verfligung stellen. Ein so stark begrenztes Zeitfenster
ermdglicht allerdings kein adaquates Training, da auch die, zur Vorbereitung und Nachbereitung, erforderlichen
Sanitarraume nur in diesem Zeitfenster zur Verfigung stehen und mit Auf- und Abwarmiibungen mindestens ein
Zeitfenster von 1,5 Stunden fiir eine Trainingseinheit benétigt wird. Aulerdem stellen die angegebenen freien
Zeitfenster eine Karenzzeit dar, in der Verzdgerungen ausgeglichen werden und Umkleiderdume geraumt werden
sollen.

1 Stefan Wallmann Landschaftsarchitekten BDLA: Sportanlagen Schénfliess Machbarkeitsstudie, April 2021
12 Stefan Wallmann Landschaftsarchitekten BDLA: Sportanlagen Schonfliess Machbarkeitsstudie, April 2021, S. 1ff
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‘ Montag Dienstag | Mittwoch | Donnerstag] Freitag Samstag Sonntag
hr
08-10

10-12
12-14
14-16

Legende Platzzeiten Rundendreher e.V.

R Bedarf Rundendreher e.V. aktueller Bedart Rundendreher e V.

S Schildow | [prognostizierter Bedarf Rundendreher e.V.
M Mihlenbeck belegt durch Vereinssport

B Bieselheide (Glienicke) belegt durch Schulsport

Tabelle 1: Wochenbelegungszeiten der Sportanlagen Schildow, Miihlenbeck und Bieselheide sowie bestehender und
prognostizierter Bedarf des Rundendreher e. V.
Vorhandene Sportanlage im Gemeindegebiet Miihlenbecker Land werden den technischen Anforderungen von
Leichtathletik-Sportarten nicht bzw. nur bedingt gerecht. Alle Sportanlagen sind sogenannte kombinierte Rasen-
ballsport- und Leichtathletikanlagen bei denen die Leichtathletikanlagen im engen raumlichen Zusammenhang mit
den Rasenballsportfeldern stehen.

Die bisher genutzten Trainingsorte weisen zahlreiche Einschrankungen und Problematiken auf, die ein effektives,
sicheres Training verhindern. Der Sportplatz in Schildow bietet keine Mdglichkeit Wurfdisziplinen zu trainieren.
Weiterhin endet die 100 m-Sprintstrecke mit einer Betonmauer 5 m hinter dem Ziel, sodass ein Auslaufen nach
dem Sprint nicht méglich ist und bereits vor dem Ziel abgebremst werden muss. Die Sprunggrube auf dem Sport-
platz in Schildow endet unmittelbar am Zaun, wodurch sie flr das Erwachsenentraining nicht tauglich ist.

Auf den Sportanlagen in Zihlsdorf und Mihlenbeck sind lediglich Sprintbahnen vorhanden. Rundlaufbahnen fir
den klassischen Rundlauf oder den Hirdenlauf befinden sich nur auf den Sportanlagen Bieselheide und Schildow.

KugelstolRen und Speerwurf kann auf den bestehenden Sportanlagen in Schonflie, Schildow, Miihlenbeck nicht
ausgelbt werden, da die Speere nicht auf Kunstrasen oder Tartan eingesetzt werden diirfen, da sie den Boden-
belag beschadigen wiirden.

Fur den Stabhochsprung sowie das KugelstoRRen gibt es bisher noch keine Anlage in der Gemeinde. Auch auf der
in Bau befindlichen Sportanlage Schénfliet Nord sind keine derartigen Leichtathletikanlagen geplant.'3

Eine duale Nutzung der Sportanlagen ist auf Grund der Diskrepanz zwischen Mannschafts-Ballsportarten auf dem
Innenfeld und Leichtathletik auf einer umlaufenden Leichtathletikanlage nicht moglich. Fuiball und Laufsport in
einem gemeinsamen Stadion kommen bspw. in Konflikt, wenn der Ball beim Torschusstraining auf einem Kleinfeld
am Tor vorbei geht oder beim GrofRfeld Uber die Seitenauslinie auf die Laufbahn rollt. Erste Unfallgefahr fir den
Laufer ist der Ball selbst und zweite Unfallgefahr ist der Fullballspieler, der tiber die Laufbahn lauft um seinen Ball
zu holen. Diese Situation betrifft die Leichtathletik beim Sprint, Ausdauerlauf, Hiirdenlauf, Techniktraining und

13 Gemeinde Miihlenbecker Land (2018): Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8 ,Sportplatzanlage Schonfliet Nord*.
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Staffellibungen. Eine nachtragliche Einzaunung des FuRballfeldes im ,Stadion an der Bieselheide* wiirde aufgrund
des flir Eckstole und Einwlirfe bendtigten Raumes einen Verlust von Laufflache bedeuten.

Besonders auf Grund der Wurfdisziplinen wird eine gesonderte Sportflache benétigt, um Nutzungskonflikte mit
anderen Sportarten und damit Verletzungsrisiken vermeiden zu kénnen. Die vorhandenen Trainingsplatze lassen
Wurfdisziplinen teils gar nicht zu bzw. sind Wurfdisziplinen auf dem Innenfeld/ Spielfeld auszuliben und stehen
damit im raumlichen und zeitlichen Konflikt mit einer Mannschafts-Ballsportart.

Zudem ist bei allen Wurfdisziplinen, egal ob Speer-, Ballwurf, Kugelstoen oder Diskus eine héchste Disziplin
erforderlich, um zu verhindern, dass andere Sportler auf der Sportstatte nicht in den Wurfsektor laufen. Dies kann
hinsichtlich der Verantwortlichkeit nur durch einen Verein verantwortlich koordiniert werden (Leichtathletikverein).
Wenn parallel ein Mannschafts-Ballsportverein sein Training austibt, kann diese Disziplin der Sportler und Verant-
wortlichkeit fir die Sportler nicht abgegrenzt oder koordiniert werden. Es entstehen unbeherrschbare Risiken fur
die Gesundheit/ Unversehrtheit der Sportler und fir die genutzten Sportgerate/ -materialien.

Eine zeitgleiche Nutzung von Rasenballsport und Leichtathletik der kombinierten Anlagen ist daher nicht méglich.

Das Konzept zum Standort ,Sportstatte am Schlosspark” vom 08.08.2018 15 verdeutlicht die Notwendigkeit eines
neuen Standortes fiir den ansassigen Jugend-Leichtathletikverein und die Bevdlkerung des Ortsteils SchonflieR
und der Gemeinde Muhlenbecker Land. Durch steigende VereinsgroRe, ausgelastete, eingeschrankt und nicht
weiterfiihrend nutzbare Sportstatten sowie durch sportartspezifisch bestehende Defizite bei den bislang genutzten
Trainingsstatten- und rdumen entsteht die dringende Erforderlichkeit fiir eine neue Sportstatte. Dariiber hinaus
fehlt es an Raumlichkeiten und Kapazitaten flir Trainingseinheiten. AuRerdem kénnte durch eine zusétzliche Sport-
statte ein groleres Angebot an unterschiedlichen Sportarten und Disziplinen fiir die Gemeinde angeboten werden.
Das fehlende Angebot schrankt somit die Weiterentwicklung des Vereins ein und hatte bei weiterer Vernachlassi-
gung zur Folge, dass Vereinsmitglieder nicht mehr im Gebiet gehalten werden kdnnten. Darliber hinaus wird es
auch mittelfristig eine grofe Anzahl von Kindern geben, da aufgrund der Nahe zu Berlin weiterer Zuzug erwartet
wird.6

Des Weiteren wird ein Funktionsgebaude bendtigt, welches der Unterbringung von Sanitar- und Umkleiderdumen,
Schiedsrichter- und Mannschaftsraumen, Geréate-, Gymnastik- und Kraftraumen dient sowie fir Vereinsraume ge-
nutzt werden kann. Um bei Sportveranstaltungen/-wettkdmpfen fiir Gastsportler, Schiedsrichter und Zuschauer
grundlegende Verpflegung anbieten zu kdnnen wird zusatzlich ein Gastronomie-Raum mit Imbiss und Getran-
keausschank bendtigt.

3.2 Priifung alternativer Standorte

Um einen geeigneten Standort zu qualifizieren, an dem eine Sportstatte realisiert und gleichzeitig die zu erwar-
tende Beeintrachtigung von Natur und Landschaft soweit wie mdglich vermieden bzw. vermindert werden kann,
wurde im Zuge der Machbarkeitsstudie ,Sportanlagen SchonflieR* eine Priifung von Standortalternativen durch-
geflhrt."”

Der untersuchte Raum beschrankt sich auf das Gemeindegebiet Schonfliel3, da innerhalb der Gemeinde Glienicke
keine geeigneten Flachen zur Verfligung stehen. Auflerdem sind die Anforderungen der zwei zukunftigen Haupt-
nutzungsgruppen zu beachten. Der FuBballverein aus Glienicke wiinscht eine einfache Erreichbarkeit in der Nahe
von Glienicke. Da die Gruppe des Leichtathletikvereins groftenteils aus Jugendlichen besteht und diese im Ein-

14 Stefan Wallmann Landschaftsarchitekten BDLA (2021): Sportanlagen Schonflie® Machbarkeitsstudie, S. 1ff.
15 Rundendreher e.V.: Konzept Sportstatte zum Schlosspark, 08.08.2018

6 Rundendreher e.V.: Konzept Sportstatte zum Schlosspark, S. 3ff

17 Stefan Wallmann Landschaftsarchitekten BDLA: Sportanlagen Schénfliess Machbarkeitsstudie, April 2021
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zugsgebiet von Schonflie® wohnt, sollte beachtet werden, dass eine einfache Erreichbarkeit in der Nahe sicher-
gestellt wird. Aus fachplanerischer Sicht wird fir diese Gruppe eine groRere Distanz als nicht vertretbar angese-
hen.'8

Fir die Suche, Analyse und Bewertung potenzieller Standorte und die anschlieRende Ermittlung eines Vorzugs-
standortes wurden mehrere unterschiedliche Bewertungskriterien festgelegt. Die Lage im Ort, FlachengroRe, Inf-
rastruktur, Eigentumsverhéltnisse, Landschaftsbild, Baufreiheit, Umweltschutz und das Vorhandensein von Sport-
statten im Gebiet wurde bewertet.

Die Standortalternativenprifung hat ergeben, dass die beiden Sportarten Fuball und Leichtathletik nicht an einem
Standort zu vereinbaren sind. ,Aus fachplanerischer wie auch naturschutzbehérdlicher Sicht besteht die Vorzugs-
variante zur Schaffung neuer Sportstatten fir Fulball und Leichtathletik in einer raumlichen Trennung der Anlagen
auf zwei verschiedenen Potenzialflachen. Bevorzugt werden dafir die Flachen P1 ,Bieselheide/Werkhof* flr ein
GroRspielfeld (Fuball) und P3 ,Am Reitweg” fiir eine Leichtathletik-Anlage.“’® Demnach wird am Standort Am
Reitweg kein FuRballplatz, sondern nur eine Leichtathletikanlage geplant.

Das Ergebnis zeigt auf, dass das Gelande am Reitweg in Schonflielt (13 Pkt.) am besten geeignet ist, darauf
folgten zwei Standorte in Feldheim an der Bergfelder Str. (9 Pkt.) und an der Feldheimer Str. (5 Pkt.). %

Die Potenzialflache am Reitweg ist gemal der Machbarkeitsstudie sehr gut in das Landschafts- und Siedlungsbild
integrierbar und die mit der Neuerrichtung einhergehenden Beeintréchtigungen des Landschaftsbilds sind als ge-
ring bis mittel einzustufen. Einzig die angrenzende Wohn- und Wochenendhausbebauung bergen voraussichtlich
Konfliktpotenziale in Bezug auf immissionsschutzrechtliche Anforderungen. Auch kann der Betrieb einer Flutlicht-
anlage das Wohnumfeld und die Tierlebensraume beeinflussen. Weitere beachtenswerte Punkte sind die Belange
des Artenschutzes, die 6stlich angrenzenden Geh6lzstrukturen und die Belange des Baumschutzes.

Aufgrund der Lage und der vorhandenen sowie gut entwickelbaren Gehdlzkulissen in Form alter Alleebaume Am
Reitweg, einer jungen Baumreihe entlang des Kindelweges sowie einigen Flachengehdlzen und -sdumen im ost-
lichen Randbereich lasst sich eine Sportanlage an diesem Standort nach fachplanerischer Einschatzung sehr gut
in das Landschafts- und Siedlungsbild einbinden. Auf Grund der Stérwirkung von Sportanlagen auf umliegende
Wohnnutzungen werden diese bevorzugt in Siedlungsrandlage errichtet und bilden so einen klaren Abschluss des
Siedlungskorpers. Eine sukzessive Uberbauung wird durch das Vorhaben nicht begiinstigt, sondern vielmehr ge-
hemmt.

Hauptnutzergruppe der geplanten Sportanlage ist der Rundendreher e. V. mit einem hohen Anteil an Kindern und
Jugendlichen, die hauptsachlich im Einzugsgebiet Schonflie® wohnen. Flir diese Nutzergruppe ist aus fachplane-
rischer Sicht eine groRere Distanz zwischen Wohnort und Sportanlage als nicht vertretbar einzuschétzen. Durch
die bereits vorhandene verkehrliche ErschlieRung iber Stralen, Geh- und Radwege sowie OPNV (eine Bushalte-
stelle der Linien 809 und 810 ist etwa 130 m westlich der Flache eingerichtet) ist eine gute Erreichbarkeit des
Standortes gegeben. Auch fiir Sportler aus den Siedlungsbereichen Glienicke und Bieselheide ist die Flache nach
fachplanerischer Einschatzung trotz der Distanz von ca. 1,5 bis 1,7 km noch gut erreichbar.?’

Die lokal-umgangssprachlich oft als ,Sportplatz am Stadtpark” bezeichnete Flache an der StralRe Am Reitweg liegt
sich am sUdlichen Rand der Ortslage SchonflieR an der Glienicker Chaussee/Dorfstrafle unmittelbar stdlich des
Schonflieler Pflanzenmarktes und befindet sich im Eigentum der Gemeinde Mihlenbecker Land. Die Flache selbst

18 Stefan Wallmann Landschaftsarchitekten BDLA: Sportanlagen Schonfliess Machbarkeitsstudie, April 2021, S. 1ff

19 Stefan Wallmann Landschaftsarchitekten BDLA: Sportanlagen Schénfliess Machbarkeitsstudie, April 2021, S. 18.
20 Rundendreher e.V.: Konzeptvorstellung vom Januar 2019, S. 5,6
21 Stefan Wallmann Landschaftsarchitekten BDLA: Sportanlagen Schonfliess Machbarkeitsstudie, April 2021, S. 9ff
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ist teils als ,Fuball-Wiese* mit zwei freistehenden Fulballtoren flir den Freizeitsport bereits anthropogen vorge-
pragt und teils als Grinlandbrache frischer Standorte ausgepragt. Der als Bolzplatz genutzte Bereich wird zudem
als Veranstaltungsort fiir diverse Feierlichkeiten der Gemeinde genutzt.
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Abbildung 9: Stefan Wallmann Landschaftsarchitekten BDLA: Sportanlagen Schonfliess Machbarkeitsstudie, April 2021,
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4 Planinhalt

4.1 Ziele und Zwecke der Planung

Zielsetzung des Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung ei-
ner Sportstatte mit Schwerpunkt auf die Leichtathletik. Dadurch wird der steigende Bedarf des stetig wachsenden
Vereins Rundendreher e. V., des sich entwickelnden Ortsteils Schénfliet sowie der wachsenden Gemeinde MUh-
lenbecker Land aktuell und perspektivisch gedeckt. Des Weiteren wird im Zuge der Bebauungsplanerstellung die
Einhaltung des Immissionsschutzes fir umliegende schutzwirdigen Nutzungen sichergestellt. Zusammengefasst
sind die Ziele und Zwecke der Planung:

- Sicherung der rdumlichen Entwicklung der Sportstatte mit erforderlichen Stellplatzen
- Immissionsschutzrechtliche Sicherung der umliegenden Bestandsbebauung

Schutz der Natur (Belange des Baum- und Artenschutzes)

Schaffung von Ausgleichsflachen gemaR den entstandenen Eingriffen

4.2 Begriindung der Festsetzungen

Die Flachen fiir Sport- und Spielanlagen gehdren begrifflich nicht zu den Baugebieten und sind damit von der
Ermachtigung des § 1 Abs. 3 BauNVO nicht erfasst; die entsprechenden Vorschriften der Baunutzungsverordnung
finden daher auf sie grundsétzlich keine Anwendung. Auler der erforderlichen Festsetzung der konkreten Zweck-
bestimmung gibt es somit fur die Flachen fir Sport- und Spielanlagen keine unmittelbar giltigen Vorschriften zur
Art und zum Mal der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise und zu den (iberbaubaren Grundstticksflachen.
Gleichwohl kdnnen, wenn stadtebauliche Griinde dies erfordern, diesbezliglich entsprechende Festsetzungen ge-
troffen werden. Vor diesem Hintergrund setzt der vorliegende Bebauungsplan zur Klarstellung fest, dass die Fla-
chen fiir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage® der Errichtung und Nutzung von Sport-
anlagen flir den Schul-, Vereins und Freizeitsport sowie der Unterbringung der sonstigen mit diesem Nutzungs-
zweck verbundenen baulichen Anlagen und Nutzungen dienen. Darliber hinaus wird vorliegend die Erforderlichkeit
weitergehender Festsetzungen bezogen auf das Mafy der baulichen Nutzung und hier fiir die Festsetzung der
Grundflachenzahl sowie flir die Bestimmung der Uberbaubaren Grundstlcksflache durch Baugrenzen gesehen.

421  Art der baulichen Nutzung

TF 11 Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

Fir die in der Planzeichnung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzte Flachen fiir Sport- und Spielanlagen mit
der Zweckbestimmung Sportanlage setzt der Bebauungsplan zur Konkretisierung fest, dass nur die Errichtung von
nicht Gberdachten Sportanlagen fiir den Schul-, Vereins- und Freizeitsport einschlieRlich zugehdriger Nebenanla-
gen zulassig ist. Entsprechend den geplanten Nutzungen als Leichtathletiksportanlage soll innerhalb dieser Flache
die Errichtung nicht Uberdachter Sportanlagen die das Wohnen nicht wesentlich storen zulassig sein. Auf Grund
der geringen Entfernung zu den schutzbedrftigen Nutzungen (Wohnen) sind zur Vermeidung von Nutzungskon-
flikten nur Nutzungen zulassig, welche das Wohnen nicht wesentlich storen.

TF 1.2 Bauliche Anlagen

Uber die in TF I.1 genannten Nutzungszwecke fiir bauliche Anlagen hinaus, ist innerhalb der in der Planzeichnung
festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksflache, zusatzlich die Errichtung eines Funktionsgebaudes fiir die Sport-
anlage zulassig. Dieses soll insbesondere der Unterbringung von Sanitar- und Umkleiderdumen, Schiedsrichter
und Mannschaftsrdumen, Gerate-, Gymnastik- und Kraftrdumen sowie Vereinsraumen mit Getrankeausschank
und Imbiss zur ausschlieRlichen Nutzung im zeitlichen und sachlichen Zusammenhang mit der Nutzung der Sport-
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anlage dienen. Durch die Anordnung der iberbaubaren Grundstiicksflache flir das zu errichtende Funktionsge-
baude wird die Sportanlage in Richtung der nordwestlich des Plangebiets gelegenen Wohngrundstiicke abge-
schirmt und die vorhanden technische Infrastruktur kann zur ErschlieSung genutzt werden.

4.2.2  MaR der baulichen Nutzung

TF 1.3 Zulassige Grundflache

Um die Ausdehnung der bendtigten Grundflache und die damit einhergehende Versiegelung zu begrenzen darf
auf den Flachen fiir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage” eine Grundflache von ins-
gesamt 5.000 m? einschlieBlich der zulassigen Grundflachen gemaR § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO nicht Uberschritten
werden. Dadurch wird auch der Umfang zulassiger Gebaude und Nebenanlagen, angesichts der Ortsrandlage und
des Landschaftsbildes entsprechend begrenzt.

TF 1.4 Hé6he baulicher Anlagen

Um die innerhalb der Flachen fiir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage” zulassigen
baulichen Anlagen in ihrer maximalen Héhenentwicklung angesichts der Ortsrandlage und des Landschaftsbildes
eindeutig begrenzen zu kénnen, darf die maximale Hohe der baulichen Anlagen auf ein Mal von 49,5 m Uber
Normalhéhennull (NHN) nicht tiberschreiten. Zur Ermittlung der Hohen baulicher Anlagen werden als erforderliche
Bezugspunkte die Oberkante der baulichen Anlagen (Oberkante Gebaude) als oberer Bezugspunkt und als unterer
Bezugspunkt Normalhéhennull (NHN) im amtlichen Hohenbezugssystem DHHN16 bestimmt. Fir erforderliche
technische Aufbauten kdnnen ausnahmsweise Uberschreitungen von 2,0 m zugelassen werden.

TF L5 Stellplatze

Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten Stellplatzflachen zuldssig. Die dargestellten Flachen sollen den
Bedarf an Stellplatzen auf dem Grundstlck decken und den offentlichen Stralenraum von parkenden Fahrzeugen
entlasten. Dariber hinaus soll durch die Flachenbegrenzung eine iberméaRige Inanspruchnahme unversiegelter
Flachen im Sinne von § 1a Abs. 2 BauGB verhindert werden.

4.2.3  Flachen und MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

TF1.6 Flachea

Im Bereich der MaRnahmenflache a befinden sich aktuell ein Mosaik aus Grauweidengebiischen und Griinland-
brachen feuchter bis frischer Standorte. Aufgrund des oberflachennah anstehenden Grundwasserleiters haben
sich hier Strauchweidengebiische (Grauweide) sowie in kleinerem Umfang auch Schilfbestande ausgebildet, die
fur feuchte Standorte typisch sind. Der potenzielle Lebensraum dieser feuchteliebenden Vegetation wurde in der
Vergangenheit durch Entwasserungsmafinahmen im Bereich von Niederungen erheblich verringert, so dass ver-
bliebene Restbestande als erhaltenswert einzustufen und nach § 30 BNatSchG geschiitzt sind.

Durch die festgesetzte Mahd und ggf. Rodung aufkommender Gehdlze im Bereich der Manahmenfléche a soll
der kleinrdumige Wechsel zwischen Gehdlz- und Offenlandbiotopen und damit die Artenvielfalt auf der Flache
dauerhaft erhalten und entwickelt werden, z. B. fir Insekten und Amphibien. In diesem Zusammenhang soll auch
geprtft werden, wie durch die Einleitung nicht belasteten Regenwassers der angrenzenden Sportflachen der Was-
serspiegel angehoben und der Anteil an Feuchtbereichen erhéht werden kann. Die bei Durchfilhrung der Pflege-
malnahmen erzielbare Aufwertung der 6kologischen Funktion der Manahmenflache dient dem anteiligen Aus-
gleich von Versiegelung und Vegetationsverlusten durch den Neubau der geplanten Sportanlage.

TFL7 Flacheb

Im Bereich der MaBnahmenfléche b sollen die vorwaldartigen Gehdlzbestande geschitzt und der natirlichen Suk-
zession Uberlassen werden. Die festgesetzte Baumpflanzung dient als anteiliger Ausgleich fiir Vegetationsverluste
durch den Neubau der geplanten Sportanlage. Durch den Schutz der Gehélze soll die bestehende Abschirmung
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zwischen der zukiinftigen Sportanlage und der bestehenden Wochenendhaussiedlung am Reitweg bzw. Beegra-
ben erhalten bleiben. Dartiber hinaus wird mit dem Erhalt der Gehdlze eine Beeintrachtigung des Landschafts-
bzw. Ortsbildes und des Kleinklimas vermieden.

TF 1.8 Flachec

Die baumiberschirmte Hecke auf der Flache b wurde als Ersatzpflanzung fir ein Vorhaben der Deutschen Bahn
angelegt. Die Gehdlzpflanzung wurde durch die Deutsche Bahn gepflegt und dann an die Gemeinde Muhlenbecker
Land ubergeben. Die Hecke besitzt - neben ihrer Kompensationsfunktion fiir Eingriffe in Natur und Landschaft
durch die Deutsche Bahn - eine abschirmende Funktion zwischen der zukunftigen Sportanlage und der Wohnbe-
bauung an der Glienicker Chaussee / Dorfstrale. Gleichzeitig wirkt sie flir Nutzer der zukiinftigen Sportanlage
abschirmend gegenber dem Autoverkehr auf der Glienicker Chaussee. Aus diesen Griinden sowie wegen ihrer
strukturgebenden Wirkung fiir das Ortsbild soll die Hecke geschuitzt werden.

TF1.9 Stellplatzversiegelung
Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise, z. B mit Rasenpflaster oder als Schotterrasen zu befestigen,
um die Bodenversiegelung entsprechend § 1a Abs. 2 BauGB auf das notwendige Mal zu begrenzen.

TF 110 Bodenfreiheit von Einfriedungen

Einfriedungen missen so gestaltet werden, dass eine Durchlassigkeit fiir Kleinsauger gewahrleistet ist. Dies kann
durch einen Bodenabstand von 15-20 cm oder entsprechend grofte Offnungen im Zaun erreicht werden.

TF 111 Begriintes Flachdach

Um einer Veranderung der lokalen kleinklimatischen Situation sowie der verringerten Versickerungsfahigen Flache
durch die steigende Versiegelung vorzubeugen und zur Aufwertung des Jagdhabitats fir Fledermause wird fir
das Funktionsgebaude zwingend ein begriintes Flachdach festgesetzt.

4.24 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

TF 1.1 Solarthermie und Photovoltaik

Auf der Flache fiir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung Sportanlage sind Oberflachen von Anlagen
zur Nutzung von Solarthermie und der Photovoltaik matt, nicht glanzend und nicht reflektierend auszubilden, damit
eventuell entstehende Sonnenreflexionen von vornherein verhindert bzw. auf ein geringes Ma minimiert werden
kénnen. Damit sollen die gestalterischen Anforderungen an Bebauungen im Plangebiet und somit die einheitliche
Gestaltung des Ortsbilds sichergestellt werden.

TF 1.2 Hohe von Einfriedungen
Um das vorherrschende Ortsbild zu wahren sind Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von maximal 2,00 m zul&ssig.

4.2.5 Nachrichtliche Ubernahmen
Als nachrichtiiche Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6 BauGB wird die Landschaftsschutzgebietsgrenze des Land-
schaftsschutzgebiets ,Westbarmin® in die Planzeichnung Gbernommen.

4.3 Hinweise zum Schutz vor Lichtimmissionen

Die Planung fiir die Lichtanlage ist so auszulegen, dass die Lichtimmissionen die Anforderungen gemaf Leitlinie
des Ministeriums fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg zur Messung und Be-
urteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom 16.04.2014 erfiillen.
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Dies bedeutet, dass die von den Lichtanlagen ohne Hintergrundbeleuchtung hervorgerufene Vertikalbeleuchtungs-
starke EF in Ix in der Fensterebene der nachstgelegenen Wohnhauser in den zum Aufenthalt von Menschen be-
stimmten Raumen die in der folgenden Tabelle genannten Immissionsrichtwerte nicht uberschreiten darf:

Immissionsort (Einwirkungsort) beleuchtungsstérke Erin Ix

Gebietsart nach § BauNVO) [2] 6.00 Uhr - 22.00 Uhr 1 22.00 Uhr - 6.00 Uhr
1 Kurgebiete, Krankenhauser, Pflegean- 1 1
~ stalten®
2 Reine Wohngebiete (§ 3)
Aligemeine Wohngebiete (§ 4)
Besondere Wohngebiete (§ 4a) 3 1
Kleinsiedlungsgebiete (§ 2)
Erholungsgebiete (§ 10)

3 Dorfgebiete (§ 5) 5 1
Mischgebiete (§ 7)
4 Kerngebiete (§ 7)
Gewerbegebiete (§ 8) 15 5
= Industriegeblete (§9)

Tabelle 2: Immissionsrichtwerte der mittleren Beleuchtungsstérke EF in der Fensterebene (s. Anlage 4)

Im Rahmen der Baugenehmigung ist der Nachweis zum Licht- und Blendschutz nachzuweisen. Dabei sind die
,,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen (Licht-Richtlinie)" des Landerausschus-
ses fur Immissionsschutz (LAI) vom 13.09.2012 zu berticksichtigen.

Die Blendwirkung von Flutlichtanlagen ist durch technische Manahmen soweit zu reduzieren, dass die Anforde-
rungen an die mittlere tolerable Leuchtdichte Lmax nach diesen Hinweisen eingehalten werden.

Als mogliche MaBnahmen zur Entblendung oder auch Vermeidung kommen je nach Situation insbesondere in
Frage:

o Die Veranderung von Aufstellungsort, Neigung bzw. Hohe der Leuchten.

o Die Verwendung mehrerer verteilter, statt weniger zentraler Leuchten.

e Das Vorsehen von Blenden zur Vermeidung einer direkten Blickverbindung.
o Eine zeitliche Beschrankung des Anlagenbetriebes.

Zum Schutz von Insekten und Végeln ist zudem der Anhang ,Hinweise Uber die schadliche Einwirkung von Be-
leuchtungsanlagen auf Tiere und Vorschlage zu deren Minderung“ der Licht-Richtlinie des LAl zu beachten (s.
Anlage 4).2

22 \\élfel: Schallimmissionsprognose Sportlarm sowie Hinweise zu Lichtimmissionen, 06.10.2021, S. 13f.
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5 Umweltbericht
5.1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird bei Aufstellung von Bauleitplanen fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt. In der Umweltpriifung werden die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Das Er-
gebnis der Umweltpriifung ist in der Abwégung zu beriicksichtigen.

5.1.1  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Aktuell gibt es in der Gemeinde Mihlenbecker Land keine Sportanlage, die den vielfaltigen Anforderungen der
Leichtathletik-Sportarten gerecht wird. Zudem fehlen Trainingskapazitaten, um den steigenden Bedarf der sport-
interessierten Gemeinde zu decken. Zielsetzung des Bebauungsplans ist es daher, die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir die Neuerrichtung einer Sportanlage im Ortsteil Schonflielt zu schaffen.

Angaben zum Standort

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar stdlich angrenzend an die Ortslage SchénflieR. Wahrend der westliche
Teil des Plangebiets aktuell als Fulballplatz genutzt wird, der aus einer Rasenflache mit zwei Toren besteht, wird
der 6stliche Teil des Geltungsbereichs durch eine Grinlandbrache mit vorwaldartigen Gehdlzbestanden gepragt.
Dazwischen verlauft ein unversiegelter Weg, der das Baumschulgelande sudlich des Geltungsbereichs mit dem
Gelande des Gartenbaubetriebes/Pflanzenmarktes am Reitweg (nérdlich des Plangebiets) verbindet.

Flachen mit Wohnnutzung grenzen im Nordwesten hinter der Kreuzung Glienicker Chaussee / Dorfstralte an das
Plangebiet an. Darlber hinaus befindet sich zwischen der Ostgrenze des Geltungsbereichs und dem Beegraben
eine Wochenendhaussiedlung. Im Westen und sudlich hinter dem Baumschulgelande grenzen Ackerflachen an.

Art, Umfang und Bedarf an Grund und Boden
Im Plangebiet ist der in

Tabelle 3 angegebene Flachenbedarf zuléssig.

Tabelle 3:  Geplante Nutzungen und FlachengroRen

Geplante FlachengroRe davon bebaubar max. zuldssige Gesamte, maximal

Nutzung (m?) gemaR GR (m?) Uberschreitung liberbaubare Fla-
der GR (m?) che (m?)

Flache fir Sport-und | 8.080 5.000 0 5.000

Spielanlagen mit der

Zweckbestimmung

Sportanlagen

Wald 3.074 0 0 0

Flache a zum Schutz, | 1.470 0 0 0

zur Pflege und zur

Entwicklung von Bo-

den, Natur und Land-

schaft
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51.2 Relevante Ziele des Umweltschutzes aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen

In den nachfolgenden Tabellen 2 und 3 werden relevante Ziele des Umweltschutzes aus einschlagigen Fachge-
setzen und Fachplanen sowie ihre Berlcksichtigung im Bebauungsplan (gekennzeichnet mit einem ,X*) bezogen
auf das jeweilige Schutzgut dargestellt.

Tabelle 4:  Fachgesetzliche Ziele

Rechtliche Grundlagen Natura Fliche | Wasser | Klima, | Tiereu. | Orts-, Mensch | Kultur-,
und Ziele 2000- und Luft Pflanzen | Land- Sach-

Gebiete | Boden schaftsbild gtiter
Baugesetzbuch (BauGB) § X

1 a Abs. 2: sparsamer Um-
gang mit Grund und Boden,
Begrenzung von Bodenver-
siegelungen auf das notwen-
dige Maly

BauGB § 1 a Abs. 5: Erfor- X
dernissen des Klimaschut-
zes soll Rechnung getragen
werden durch MafRnahmen,
die dem Klimawandel entge-
genwirken und Malinahmen,
die der Anpassung an den
Klimawandel dienen

Bundesnaturschutzgesetz X X X X X
(BNatSchG) § 18: Vermei-
dung, Ausgleich und Ersatz
im Sinne der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung

BNatSchG § 30 und Bran- X
denburgisches Natur-
schutzausfiihrungsgesetz
(BbgNatSchAG) § 18:
Schutz bestimmter Biotope

BbgNatSchAG § 17: Schutz X
von Alleen

BNatSchG §§ 34 u. 36: X
Schutz von Natura 2000-Ge-
bieten

BNatSchG § 44: Schutz be- X
sonders u. streng geschiitz-
ter Tier- und Pflanzenarten
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Rechtliche Grundlagen
und Ziele

Natura
2000-
Gebiete

Flache
und
Boden

Wasser

Klima,
Luft

Tiere u.

Pflanzen

Orts-,
Land-
schaftsbild

Mensch

Kultur-,

Sach-
giiter

Bundes-Bodenschutzge-
setz (BBodSchG) § 1: nach-
haltige Sicherung oder Wie-
derherstellung der Boden-
funktionen, Vermeidung von
Beeintrachtigungen der Bo-
denfunktionen

X

Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BImSchG) §
1: Schutz von Menschen,
Tieren und Pflanzen, Boden,
Wasser, Atmosphare sowie
Kultur- und sonstigen Sach-
gltern vor schadlichen Um-
welteinwirkungen

Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) § 1: Schutz der Ge-
wasser als Bestandteil des
Naturhaushalts, Lebens-
grundlage des Menschen,
als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen sowie als nutz-
bares Gut

Waldgesetz des Landes
Brandenburg (LWaldG)

§ 1: Erhalt und Mehrung des
Waldes mit seiner Schutz-,
Erholungs- und Nutzfunktion

Brandenburgisches Was-
sergesetz (BbgWG) § 54
Versickerung von nicht ver-
unreinigtem Niederschlags-
wasser

Brandenburgisches Denk-
malschutzgesetz (BbgD-
SchG) § 11: Funde sind bei
der Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen; Erhalt/ Schutz
von Fund und Fundstelle
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Rechtliche Grundlagen
und Ziele

Natura
2000-
Gebiete

Flache
und
Boden

Wasser

Klima,
Luft

Tiere u.

Pflanzen

Orts-,
Land-
schaftsbild

Mensch

Kultur-,
Sach-
giiter

Verordnung iiber das
Landschaftsschutzgebiet
»Westbarnim“ § 3: Erhalt
und Wiederherstellung der
Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes; Bewahrung
der Vielfalt, Eigenart oder
Schénheit des Landschafts-
bildes

X

X

Geholzschutzsatzung der
Gemeinde Miihlenbecker
Land § 1: Erhalt, Pflege und
Entwicklung bestimmter
Baume und Straucher (ab-
hangig von Stammumfang,
Art und Standort)

Tabelle 5:  Fachplanerische Ziele

Fachplane und Ziele

Natura
2000-
Gebiete

Flache

u. Boden

Wasser

Klima,
Luft

Tiere u.

Pflanzen

Orts- u.
Land-
schaftsbild

Mensch

Kultur-,

Sach
giiter

Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR)
Grundsatz G 4.3: Entwick-
lung landlicher Rume zu
attraktiven und eigenstén-
digen Lebensraumen so-
wie Erhalt der landschaftli-
chen Vielfalt

X

LEP HR Grundsatz G 6.1:
Erhalt und Entwicklung be-
stehender Freirdume mit
ihrer Multifunktionalitat; Be-
langen des Freiraumschut-
zes ist besonderes Ge-
wicht beizumessen
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Fachplane und Ziele

Natura
2000-
Gebiete

Flache

u. Boden

Wasser

Klima,
Luft

Tiere u.

Pflanzen

Orts- u.
Land-
schaftsbild

Mensch

Kultur-,

Sach
giiter

LEP HR Grundsatz G 8.3:
Anpassung an den Klima-
wandel durch MalRnahmen
zu Wasserriickhalt und
-versickerung sowie zur
Verbesserung des Land-
schaftswasserhaushaltes

Landschaftsprogramm
Brandenburg (LaPro),
Karte 2: Erhalt und Ent-
wicklung grofRraumiger,
stérungsarmer Land-
schafts- / Freirdume im
Berliner Umland

LaPro, Karte 3.3: Grund-
wasserschutz in Gebieten
Uberdurchschnittlicher
Neubildungshéhe (> 150
mm/a); Vermeidung von
Flacheninanspruchnah-
men, die zu einer Vermin-
derung der Grundwasser-
neubildung fuhren

LaPro, Karte 3.5: Pflege
u. Verbesserung des vor-
handenen Eigencharakters
des Landschaftsbildes;
landschaftliche Einbindung
vorhandener Verkehrs-
wege

LaPro, Karte 3.6: Entwick-
lung der siedlungsnahen
Freirdume fir die Naherho-
lung
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51.3 Datengrundlagen der Umweltpriifung

Neben den Daten aus den in Kapitel 5.1.2 aufgefiihrten Fachplénen liegen dem Umweltbericht folgende Daten
zugrunde:

o Biotoptypenplan (TOPOS 2021, s. Anlage 1)
o Artenschutzfachliche Einschatzung fir die Flache des Bebauungsplans GML Nr. 35 ,Sportstétte Schon-
flieB-Am Reitweg” (Scharon 2021, s. Anlage 2)

e Ergebnis der faunistischen Erfassungen auf der Flache des Bebauungsplans GML Nr. 35 ,Sportstatte
Schonfliel-Am Reitweg®, in der Gemeinde Miihlenbecker Land, OT Schonflie® — Landkreis Oberhavel
(Scharon 2021, s. Anlage 3)

514 Methodik der Umweltpriifung

Zur Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen wird entsprechend Anlage 1 zum BauGB
zunachst eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario),
einschlieBlich der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, durchgefihrt. Dazu wird das komplexe
Themengeflecht ,Umwelt* nach den einzelnen Schutzglitern untergliedert und unter Beriicksichtigung schutzgut-
spezifischer Umweltziele und Wirkrdume analysiert. Auch wird eine Ubersicht {iber die voraussichtliche Entwick-
lung des Umweltzustands bei Nichtdurchflihrung der Planung gegeben.

Hieran schlielt sich eine Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung an.
Hierzu werden die mdglichen erheblichen bau-, anlage- und betriebsbedingten Umweltauswirkungen, auch ein-
schlieBlich indirekter, sekundarer und kumulativer Auswirkungen und Wechselwirkungen, beschrieben. Den auf-
gefiihrten relevanten Umweltschutzzielen wird dabei Rechnung getragen; insbesondere dienen sie als Beurtei-
lungsmafstabe fur die Umweltvertraglichkeit.

Es folgen u.a. eine Beschreibung der geplanten Malnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nach-
teilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden
kdnnen sowie eine Darstellung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten mit
Angabe der wesentlichen Griinde fir die getroffene Wahl.

Die jeweils schutzgutbezogene Abarbeitung erfordert abschlieBend eine die einzelnen Umweltauswir-
kungen in Beziehung setzende Gesamtbeurteilung, die in enger Verbindung mit der Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung (Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB) vorgenommen wird.

5.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

521 Bestandsaufnahme des Umweltzustands (Basisszenario)

Natura 2000-Gebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich auerhalb von Natura 2000-Gebieten. Die beiden néchst-
gelegenen Natura 2000-Gebiete, die FFH-Gebiete , Tegeler FlieRtal“ (DE 3346-304) und ,Eichwerder Moorwiesen®
(DE 3346-302) befinden sich ca. 2,5 - 3 km dstlich und sudlich des Plangebiets (Geoportal 2021a).

Das ,Tegler FlieRtal* ist laut Standarddatenbogen ein naturnaher, reprasentativer FlieRgewasserkomplex der Bar-
nim-Hochflache und steht im Verbund mehrerer Seen mit begleitenden Erlen-Eschen-Wéldern, Bruchwaldern, un-
terschiedlichen Feuchtwiesen und Hochstaudenfluren. Es umfasst einen hohen Anteil an Lebensraumtypen des
Anhanges | der FFH Richtlinie und hat eine grole Bedeutung im landerlbergreifenden Biotopverbund des Tegeler
FlieRes nach Berlin.
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Das FFH Gebiet ,Eichwerder Moorwiesen* umfasst einen reich strukturierten Niedermoor- und Quellmoorkomplex
des Tegeler FlieRtales mit unterschiedlichen, artenreichen Feuchtgriinland-Gesellschaften sowie bachbegleiten-
den Erlen- und Eschenwaldemn. Es beherbergt einen hohen Anteil an Lebensraumtypen des Anhanges | der Eu-
ropaischen FFH-Richtlinie und hat eine groRe Bedeutung im landeriibergreifenden Biotopverbund zum Kalktuffge-
l&nde am Tegeler Fliel’ in Berlin.

Flache und Boden

Das Plangebiet liegt im westlichen Teil der naturraumlichen GroRReinheit ,Ostbrandenburgische Platte® und in der
Haupteinheit ,Westbarnim* (Metaver 2021a). Dabei handelt es sich um eine Hochflache, die im Westen von der
Havelniederung zwischen Spandau und Oranienburg, im Norden vom Eberswalder Tal und im Siiden von der
Berliner Talsandniederung begrenzt wird. Der Westbarnim ist durch ein leicht welliges Relief gepragt, das von
einigen Rinnentélern unterbrochen wird. In diesem Naturraum herrschen Sande und lehmige Sande vor. Verbreitet
findet sich schwaches Obergrundwasser, das Hauptgrundwasser dagegen befindet sich in groRerer Tiefe. (Scholz
1962).

In der Geologischen Ubersichtskarte (1:100.000) werden im westlichen Teil des Plangebietes periglaziére bis flu-
viatile Ablagerungen dargestellt, wahrend im Gstlichen Teil des Plangebiets (ebenso wie im Bereich des angren-
zenden Beegrabens) Moorbildungen dominieren. Die Hauptbodenart im Bereich der fluviatilen Ablagerungen ist
Sand, z. T. schluffig. Im Bereich der Moorbildungen liegt meist zersetzter Niedermoortorf bzw. eine Sand-/Schluff-
Humus-Mischbildung vor. (Geoportal Bandenburg 2021b)

In der Boden-Grundkarte des LBGR werden fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans als vorherrschende
Bodentypen Fahlerde-Braunerden, Fahlerden und Braunerden angegeben (LBGR 2021a).

Das Relief im Geltungsbereich ist weitgehend eben, mit einer Neigung nach Slidosten zum Beegraben hin. Der
Vermessungsplan weist zwischen den Gelédndehdhen des Plangebiets im Nordwesten (46,20 NHN) und im Sud-
osten (42,23 NHN) einen Hohenunterschied von rund 4 m aus. Eine Bdschung ist nur entlang des Kindelwegs
ausgebildet, der ca. 1/2 m héher liegt als das angrenzende Gelande des Bebauungsplans.

Relevante Vorbelastungen durch Versiegelung liegen im Plangebiet nicht vor. Es ist Uberwiegend unversiegelt.
Nur ein kleiner Millplatz am westlichen Ende des Reitweges, der mit Verbundsteinpflaster befestigt ist, liegt teil-
weise innerhalb der Geltungsbereichsgrenze. Dartiber hinaus befindet sich ungefahr in der Mitte des Geltungsbe-
reichs ein unbefestigter, aber verdichteter Weg zwischen dem siidlich angrenzenden Baumschulgelande und dem
nordlich gelegenen Gartenbaubetrieb. Eine Versiegelung durch Geb&ude ist - mit Ausnahme von zwei kleinen
Trafos an der Ecke Reitweg/Kindelweg - nicht vorhanden.

Altlastenvorkommen oder eine Kampfmittelbelastung im Bereich des Plangebiets sind nicht bekannt.
Wasser

Grundwasser

Laut Hydrogeologischer Karte (HYK50) liegt die Hydroisohypse des oberflachennahen Grundwasserleiters zwi-
schen 40 und 41 m NHN. Der Vermesserplan weist fir das Plangebiet Gelandehdhen zwischen 46,20 m NHN im
Nordwesten und 42,23 m NHN im Siidosten aus. Demnach liegt der Grundwasserflurabstand zwischen ca. 6,2 m
im Nordwesten und ca. 1,2 m im Sldosten des Plangebiets. Aus der HYK50 ist zu entnehmen, dass im Plangebiet
ein oberflachig anstehender Grundwassergeringleiter mit hohem Sandgehalt vorliegt (LBGR 2021b). Die Haupt-
grundwasserleiter befinden sich in gréRerer Tiefe und sind von bindigen Deckschichten mit hoher Schutzfunktion
gegenuber Schadstoffeintragen Uberdeckt (LBGR 2021c).
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Westlich von SchénflieR befindet sich eine Grundwasserscheide (LBGR 2021b). Demnach verlauft die Grundwas-
serflieBrichtung im Plangebiet in Richtung Beegraben von Nordwesten nach Siidosten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auferhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Die nachstgelegene
Trinkwasserschutzzone Ill befindet sich bei Stolpe, ca. 6 km westlich des Plangebiets (LfU 2021a).

Fur den 2. Bewirtschaftungsplan (BWP) der europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) wurden die Branden-
burger Grundwasserkorper (GWK) hinsichtlich ihres chemischen und mengenmaRigen Zustands untersucht und
bewertet. Das Landesamt flir Umwelt Brandenburg hat die wichtigsten Ergebnisse dieser Bewertungen fiir jeden
Grundwasserkdrper in einem Steckbrief zusammengefasst. Das Plangebiet befindet sich im Bereich des GWK
,Obere Havel — HAV_OH_3“. Dem zugehdrigen Steckbrief ist zu entnehmen, dass signifikante Belastungen des
chemischen Zustands ausgeschlossen werden kénnen. Auch signifikante Belastungen des mengenmaRigen Zu-
stands liegen nicht vor. Der chemische und mengenmalige Zustand des Grundwasserkorpers wird als ,gut‘ be-
zeichnet (LfU 2021b).

Oberflichengewdsser

Ostlich des Plangebietes verlauft der Beegraben, ein kleines NiederungsflieRgewasser kiinstlichen Ursprungs (LfU
2021c). Der Beegraben miindet in das KindelflieR, das wiederum Uber das Tegeler Flie in die Havel entwéssert.

Im néheren Umfeld des Plangebiets wird der Beegraben von einem standorttypischen Gehdlzsaum begleitet, der
unmittelbar an die vorwaldartigen Gehdlzbestande im Osten des Plangebiets angrenzt. Das Gewésser ist im Ab-
schnitt siidlich der Wochenendhaussiedlung nicht begradigt oder befestigt, sondern naturnah ausgebildet.

Abbildung 10: Beegraben im Bereich siidlich der Wochenendhaussiedlung am Reitweg

Im Zuge der Industrialisierung der Landwirtschaft nach dem 1. Weltkrieg erfolgte im Mihlenbecker Land eine sys-
tematische Entwasserung von Niederungsbereichen, um die landwirtschaftliche Nutzbarkeit dieser Flachen zu
verbessern. Der Beegraben diente in diesem Zusammenhang als Vorfluter der intensiv entwésserten Niederungs-
bereiche. (Gemeinde Mihlenbecker Land 2016a)
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Im Wasserkorpersteckbrief des Jahres 2015 fiir den Beegraben (LfU 2021c) wird angegeben, dass signifikante
Belastungen des Gewassers z. B. durch Punktquellen (Regenwasserentlastungen) sowie durch diffuse Quellen
(z. B. aus der Landwirtschaft und durch Auswaschungen von Materialien und Bauwerken in Bereichen ohne Ka-
nalisation) vorliegen, die zu einer Verschmutzung und Nahrstoffbelastung des Gewassers flihren. Das dkologische
Potenzial wird deshalb insgesamt als ,unbefriedigend* eingestuft, der chemische Zustand als ,schlecht®. Um einen
guten Gewasserzustand zu erreichen, sollen u. a. Gewasserschutzstreifen zur Reduzierung der Nahrstoffeintrage
angelegt werden.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Hochwasserrisiko- und Uberschwemmungsgebieten (AWP 2021).

Abwasser
Die AbwassererschlieBung des Geltungsbereiches ist nicht gesichert.

Das Niederschlagswasser versickert derzeit aufgrund der kaum vorhandenen Versiegelung im Plangebiet und
wegen der Uberwiegend sandigen Béden zum groRten Teil direkt auf der Fléche.

Klima/Luft

Wahrend bebaute Gebiete, wie der Siedlungsbereich von SchénflieR, als klimatisch vorbelastet einzustufen sind,
fungieren Offenlandflachen als Kaltluftentstehungsgebiete und Waldflachen als Frischluftentstehungsgebiete. Das
derzeit unbebaute Plangebiet mit seinen offenen und von Gehélz dominierten Bereichen besitzt solche Funktionen
als Kaltluft- und Frischluftentstehungsgebiet. Insgesamt tGbernimmt der Bereich um Schénflie, der grofiraumig
von landwirtschaftlichen Flachen und Waldflachen gepragt ist, wichtige klimatische Ausgleichsfunktionen fir den
Belastungsbereich Berlin. Der Beegraben besitzt die Funktion einer Luftleitbahn (Gemeinde Mihlenbecker Land
2016a).

Vorbelastungen der lufthygienischen Situation bestehen durch das Verkehrsaufkommen auf der Glienicker Chaus-
see / DorfstralRe.

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Biotoptypen

Im Juni 2021 wurde im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung eine Biotoptypenkartierung im MaRstab 1:1.000
auf Grundlage der Liste der Biotoptypen fiir das Land Brandenburg (Stand 2011) durchgefiinrt (TOPOS 2021,
s. Anlage 1). Hierbei wurden folgende Biotoptypen kartiert:

Tabelle 6:  Biotoptypen (Codes nach ,Biotopkartierung Brandenburg, Liste der Biotoptypen, Stand 09. Mérz 2011%)

Buchstabencode Zahlencode Biotoptyp Schutz

FlieBgewéasser

FGB 01132 Graben naturnah, beschattet (8)
FGO* 01133 Graben, weitgehend naturfern ohne Verbauung

Standgewésser

ST 02150 Teiche )

Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren

RSA 03220 Ruderale Pionier- und Halbtrockenrasen
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Buchstabencode Zahlencode Biotoptyp Schutz
Gras- und Staudenfluren
GMF 05112 Frischwiesen
GMR 05113 Ruderale Wiesen
GAF 05131 Griinlandbrachen feuchter Standorte 8)
GAM 05132 Grlnlandbrachen frischer Standorte
GSFF 051411 Gewasserbegleitende Hochstaudenfluren feuchter Standorte 8)
GSMR 051421 Staudenfluren (S&dume) frischer, nahrstoffreicher Standorte,
artenreiche Auspragung
GZA 05162 Artenarmer Zierrasen
GL 05170 Trittrasen
Laubgebiische, Feldgehdlze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen
BLFS 071011 Strauchweidengeblsche §
BLMN 071022 Laubgebische frischer Standorte, tiberwiegend nicht heimi-
sche Arten
BHBH 071321 Hecke / Windschutzstreifen, von Baumen (berschirmt, ge-
schlossen, iberwiegend heimische Gehdlze
BRAL 071412 Allee, ltckig, iberwiegend heimische Baumarten 8§
BRRG 071421 Baumreihe, (iberwiegend heimische Baumarten
BEGH 071531 Kleine Baumgruppen, heimische Baumarten
BG 07190 Standorttypischer Gehdlzsaum an Gewassern §
WVMS 082828 Sonstige Vorwélder frischer Standorte
WVFS 082838 Sonstige Vorwélder feuchter Standorte (8)
Acker
LI 09130 Intensiv genutzte Acker
Biotope der Griin- und Freiflachen
PXG 102502 Wochenendhausbebauung mit Bdumen
Sonderbiotope
AL 11250 Baumschulen, Erwerbsgartenbau
Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen
OSRZz 12161 Einzel- und Reihenhausbebauung mit Ziergarten
0GG 12310 Gewerbe- / Handelsflachen (in Betrieb)
oT 12500 Ver- und Entsorgungsanlagen
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Buchstabencode Zahlencode Biotoptyp Schutz
OVSB 12612 Strae vollversiegelt
ovwo 12651 Unbefestigter Weg
OVWT 12653 Teilversiegelter Weg
OAL 12740 Lagerflachen
Schutz:
§ Geschiitzter Biotop nach § 18 BbgNatSchAG
§) in bestimmten Ausbildungen oder Teilbereiche nach § 18 BbgNatSchAG geschiitzt
§§ Geschiitzt nach § 17 BbgNatSchAG (Alleen)

Ein grol3er Flachenanteil des Plangebiets wird von Offenlandbiotopen eingenommen. Dabei handelt es sich haupt-
sachlich um den westlichen Teil der Flache. Der Kindelweg und der westliche Teil des Reitwegs werden von ru-
deralen Pionier- und Halbtrockenrasen (Biotoptyp RSA/03220) gesdumt. Die derzeit als Fulballplatz genutzte Fla-
che wird von Trittrasen (Biotoptyp GL/05170) geprégt und von Frischwiesen (Biotoptyp GMF/05112) umgeben.
Ostlich des unbefestigten Weges, der das Plangebiet ungefahr mittig teilt (Biotoptyp OVWO/12651), geht die
Frischwiese in eine Griinlandbrache frischer Standorte (Biotoptyp GAM/05132) mit einem zunehmenden Anteil an
Hochstauden, wie Goldrute, Rainfarn und Brennnessel (iber. Im Stidosten befindet sich der tiefste Punkt des Gel-
tungsbereichs. Aufgrund der feuchteren Standortverhaltnisse ist hier in der Griinlandbrache neben Grasern und
Ketten-Labkraut auch Schilf anzutreffen (Biotoptyp GAF/05131). Diese Feuchtvegetation spiegelt die Nahe zum
Beegraben (Biotoptyp FGB/01132) wider.

Im stlichen Teil des Plangebiets konnte sich aufgrund fehlender Nutzung Uber einen langeren Zeitraum spontaner
Gehdlzbewuchs entwickeln. Im Stdosten ist hierdurch ein Mosaik aus Offenland- und Gehélzbestanden entstan-
den. Grolere Flachenanteile werden hier von Strauchweidengeblschen (Biotoptyp BLFS/071011) eingenommen,
die mehrheitlich aus Grauweiden bestehen. Innerhalb der Griinlandbrachen kommen aber kleinflachig auch an-
dere Gehdlze wie Eschenahorn, Traubenkirschen und Eichen auf. Im Nordosten des Geltungsbereichs geht der
spontane Gehdlzbewuchs in Vorwalder feuchter und frischer Standorte (iber. In den feuchteren Bereichen ist ein
Vorwald aus Salweiden entstanden (Biotoptyp WVFS/082838). Entlang des Reitwegs besteht der Vorwald (Bio-
toptyp WVMS/082828) (iberwiegend aus ehemaligen Sé&mlingen der stralkenbegleitenden Allee bzw. Baumreihe
(Biotoptypen BRAL/071412 und BRRG/071421), die aus Spitzahorn und alten Stieleichen gebildet wird. Diese
Gehdlzbestande grenzen unmittelbar an den uferbegleitenden Gehdlzsaum des Beegrabens an (Biotoptyp
BG/07190), der Giberwiegend aus Erlen besteht.

Im Nordosten und Osten des Plangebiets unter den Baumen der Alle bzw. Baumreihe am Reitweg haben sich
Staudenfluren (Sédume) frischer, néhrstoffreicher Standorte (Biotoptyp GSMR/051421) entwickelt. Am Reitweg di-
rekt gegeniiber der Wochenendhaussiedlung sind Strauchpflanzungen (Biotoptyp BLMN/071022) aus nicht heimi-
schen Arten, wie Liguster, Schneebeere und Deutzie vorhanden.

Im westlichen Teil des Plangebiets wurde parallel zum Kindelweg im Rahmen einer AusgleichsmalRnahme der
Deutschen Bahn eine eingezéunte, baumiberschirmte Hecke angelegt, unter anderem aus Feldahorn, Weifdorn,
Mehlbeere, Holunder, Schlehe und Wildrosen.

Am Kindelweg und am Reitweg befinden sich gerade noch innerhalb der Grenze des Geltungsbereichs zwei Baum-
reinen (Biotoptyp BRRG/071421). Hierbei handelt es sich am Kindelweg um Stieleichen, wahrend am Reitweg
neben einer alten Stieleiche an der Ecke Kindel-/Reitweg zwei Kirschbdume und eine Robinie stehen. Dartiber
hinaus wurden zwischen dem Reitweg und dem Fulballplatz drei Baumgruppen mit jeweils funf Baumen (10 Ap-
felbdume und 5 Mehlbeeren) gepflanzt.
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Bewertung

Als gesetzlich geschiitzt eingestuft werden nach § 30 BNatSchG bzw. § 18 BbgNatSchAG die im Gebiet vorkom-
menden Biotope feuchter Standorte, also die Strauchweidengebiische sowie der Salweiden-Vorwald und die Griin-
landbrache mit Schilf-Anteilen im dstlichen Teil des Geltungsbereichs, die in direkter Verbindung zum ebenfalls
geschlitzten Beegraben mit seinem uferbegleitenden Gehdlzsaum (aulerhalb des Plangebiets) stehen.

Fir den Naturschutz und das Landschaftsbild von besonderer Bedeutung sind auch die markanten Altbaume der
Allee und Baumreihe am Reitweg, die groRenteils als Biotopbdume eine wichtige Funktion fir den Artenschutz
besitzen.

PR AR e
Abbildung 11:  Baumreihe und eingeza

unte Hecke (Ausgleichspflazung) am Kindelweg
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Abbildung 12:  Fufballplatz im westlichen Teil des Plangebiets

= SN YT " “.

Abbildung 13:  Blick auf die Altbaumallee am Reltweg und die vorwaldartlgen Gehdlze im ostllchen Tell des Plangeblets
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Lichter Randbereich des Vorwalds am Reitweg nahe der Wochenendhaussiedlung, rechts Alleebdume

Abbildung 15:

Biotopverbund / Biotopvernetzung

Die Biotopverbundstrukturen in SchonflieR sind vor allem Uber das Gewéssersystem in das Uberregionale und
europaische Netz Natura 2000 eingebunden. Im néheren Umfeld des Plangebiets stellt insbesondere der Beegra-
ben eine bedeutende Biotopverbundstruktur dar, der Gber das Kindelfliet mit dem FFH-Gebiet ,Eichwerder Moor-
wiesen* (DE 3346-302) verbunden ist.
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Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Alle Baume und Straucher, die nach den Regelungen der Gehélzschutzsatzung der Gemeinde Muhlenbecker Land
unter Schutz stehen, gelten als geschiitzte Landschaftsbestandteile nach § 29 BNatSchG. Hierunter fallen Baume
mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm sowie Baume mit einem geringeren Stammumfang und Straucher,
wenn sie aus landeskulturellen Grinden oder als Ersatzpflanzungen gepflanzt wurden. Auch die Allee am Reitweg
gehdrt zu den geschiitzten Landschaftsbestandteilen nach § 29 BNatSchG.

Der Schutzstatus von Biotopen gemaR § 30 BNatSchG bzw. § 18 BbgNatSchAG wurde bereits unter der Uber-
schrift ,Biotoptypen® erlautert (siehe oben).

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Naturpark ,Barnim* (LfU 2021d) und zugleich im Landschaftsschutzge-
biet (LSG) ,Westbarnim* (Geoportal Brandenburg 2021a). Nach § 3 der Schutzgebietsverordnung des LSG be-
steht der Schutzzweck in der Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, der
Bewahrung der Vielfalt, Eigenart oder Schonheit des Landschaftsbildes sowie der Erhaltung des Gebietes wegen
seiner besonderen Bedeutung flir die naturnahe Erholung im Einzugsbereich des GroRraums Berlin. Dariiber hin-
aus soll das LSG im Hinblick auf eine nachhaltige und naturvertragliche Landnutzung entwickelt werden.

Weitere Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, z. B. Naturschutzgebiete oder Naturdenkmaler, sind im Plangebiet
oder unmittelbarer angrenzend nicht vorhanden (Gemeinde Miihlenbecker Land 2016b).

Fauna

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde werden fiir den Bebauungsplan ,Sportstatte Schénfliel - Am
Reitweg” zwischen Marz und September 2021 Erfassungen der Tierartengruppen Vogel und Reptilien (insbeson-
dere Zauneidechse) vorgenommen. Bereits im Mérz 2021 wurde eine artenschutzfachliche Potenzialeinschétzung
fur das Plangebiet erstellt (Scharon 2021, s. Anlage 2). Fiir das Plangebiet liegt weiterhin ein aktueller artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag vor (Scharon 2021), welcher der Anlage 3 zu entnehmen ist.

Die beiden Unterlagen kénnen zu nachfolgenden Ergebnissen zusammengefasst werden:

Fir Flederméause existiert besonders in einigen Alteichen am Reitweg ein Potenzial als Lebensraum. Mehrere
Baumhéhlen und Spalten hinter abstehender Baumrinde sind als Fledermausquartier geeignet. Sie sind deshalb
nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG als dauerhaft geschitzte Lebensstatten einzuordnen. Ein Verlust oder eine
Beschadigung der Alteichen ist daher sowohl aus Sicht des Artenschutzes als auch wegen des hohen Alters und
der damit verbundenen hohen 6kologischen Wertigkeit der Bdume sowie aufgrund ihrer Bedeutung flr das Land-
schaftsbild moglichst zu vermeiden.

Auch fiir héhlenbritende Vogelarten bietet der Altbaumbestand geeignete Habitatstrukturen. Darlber hinaus sind
insbesondere die dichten Gehdlze im 6stlichen Teil des Plangebiets als Niststétten fir freibritende Vogelarten
geeignet. Bei den Freibritern, zu denen sowohl die Baum- und Gebischbrlter als auch die Bodenbrlter gehéren,
erstreckt sich der Schutz der Niststatten nur auf den Zeitraum zwischen dem Beginn des Nestbaus bis zum Aus-
fliegen der Jungvdgel bzw. einer sicheren Aufgabe des Nestes. Wenn evtl. erforderliche Rodungen auBerhalb der
Brutzeit erfolgen, d. h. nur in der Zeit zwischen Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden, kann eine
erhebliche Beeintrachtigung freibriitender Vogelarten vermieden werden.
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Aufgrund der Lage des Untersuchungsgebietes, der Biotopausstattung sowie der vorkommenden Strukturen kann
das Vorkommen folgender streng geschutzter bzw. planungsrelevanter Arten und Artengruppen ausgeschlossen
werden:

e streng geschitzte Schmetterlinge aufgrund des Fehlens geeigneter Nahrungspflanzen: Dunkler Wiesen-
knopf-Ameisenblauling (Glaucopsyche nausithous), Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling (Glaucopsyche
teleius), GroRRer Feuerfalter (Lycaena dispar), Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina)

o an Feuchtwiesen, Réhrichte, Seggenbesténde u. &. gebundene Schnecken (Vertigo spec.)

e an Gewasser gebundenen Arten (Fische, Libellen, Wasserkafer Muscheln), da sich innerhalb des Plan-
gebietes keine Gewasser befinden

Weiterhin wurden im Geltungsbereich keine Hugel von staatenbildenden Ameisen Formica spec. Gefunden.

Eine Erfassung erfolgte fiir die Artengruppe der Fledermause, Vdgel, Reptilien, Amphibien und xylobionte Kéfer-
arten. Die Beschreibung der methodischen Erfassung ist dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu entnehmen.

Weiterhin konnten im Zuge der Untersuchungen keine Zauneidechsen im Untersuchungsgebiet festgestellt wer-
den.

Ebenso konnte das Vorkommen von Heldbock und Eremit in den vorhandenen Alteichen ausgeschlossen werden.

In den Altbdumen entlang des Reitwegs befinden sich mehrere Baumhdhlen, welche aufgrund der Hohe ohne
zusatzliches Gerat nicht einsehbar waren. Wahrend der Begehungen konnte kein Nachweis bewohnter Fleder-
mausquartiere, u. a. durch schwarmende Tiere oder die enge Bindung an eine Baumhohle, erfolgen.

Aufgrund der im befindlichen und an das Untersuchungsgebiet angrenzenden Gehdlzstrukturen sowie der Sied-
lungsstrukturen mit Einfamilienhdusern und Garten ergeben sich vielseitige Lebensrdume fiir die Untersuchungs-
gebiet vorkommenden Vgel. Im Zuge der Kartierungen konnten elf verschiedene Arten als Brutvigel im des Plan-
gebietes kartiert werden. Ein GroBteil der vorkommenden Végel stellen Geh6lzbriitende (Busch- 0. Baumbriiter)
dar.

Nachfolgende Tierarten wurden bei den Begehungen im Untersuchungsgebiet nachgewiesen:

Tabelle 7:  Im Untersuchungsgebiet vorkommende Tierarten (Scharon 2021)

Art Status des Nachweises | Artdes | Rote Liste Schutz
Nach- "B [D | Anhang | §7 Anhang |
weises FFH-RL | BNatSchG | VRL
Fledermause (Chiroptera)
Breitfliigelfledermaus Jagdgebiet, Quartier mdg-
9 , agagen! ™ lsp | x3| 3 v §§ :
(Eptesicus serotinus) lich (wenige Nachweise)
GroRer Abendsegler Jagdgebiet, Quartier mdg-
g 4999 Ylsp | x| v v §§ :
(Nyctalus noczula) lich
Muckenfledermaus Jagdgebiet, Quartier mdg- D . v 8§
(Pipistrellus pygmaeus) lich (wenige Nachweise)
Zwergfledermaus Jagdgebiet, Quartier még-
ertedermal ‘agdgebiet, G “lsp | x3| * v § i
(Pipistrellus pipistrellus) lich

Végel (Aves)
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Art Status des Nachweises | Artdes | Rote Liste Schutz
Nach- "B [D | Anhang | §7 Anhang |
Weises FFH-RL | BNatSchG | VRL
Ringeltaube Brutvogel §
(Columba palumbus) (Baumbrtiter)
Kohimeise Brutvogel §
(Parus major) (Hohlenbrter)
Feldlerche Randsiedler 3 3 §
(Alauda avensis) (Bodenbriiter)
Schwanzmeise Brutvogel §
(Aegithalos caudatus) (Buschbriiter)
Zilpzalp Brutvogel §
(Phylloscopus collybita) (Bodenbriter)
Monchsgrasmiicke Brutvogel §
(Sylvia atricapilla) (Buschbriter)
Klappergrasmiicke Randsiedler §
(Sylvia curruca) (Buschbriiter)
Sommergoldhéhnchen Randsiedler §
(Regulus ignicapilla) (Baumbrtiter)
Star Brutvogel, Randsiedler 3 §
(Sturnus vulgaris) (Héhlenbriter)
Amsel Brutvogel §
(Turdus merula) (Buschbriiter)
Singdrossel Brutvogel §
(Turdus philomeluos) (Baumbriter)
Nachtigall Brutvogel §
(Luscinis megarhynchos) | (Bodenbriter)
Rotkehlchen Randsiedler §
(Erithacus rubecula) (Bodenbriiter)
Hausrotschwanz Randsiedler §
(Phoenicurus ochruros) (Nischenbriter)
Gartenrotschwanz (Phoe- | Randsiedler §
nicurus phoenicurus) (Nischenbriter)
Buchfink Randsiedler §
(Fringilla coelebs) (Baumbriter)
Griinfink Brutvogel §
(Carduelis chloris) (Buschbriiter)
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Art Status des Nachweises | Artdes | Rote Liste Schutz
Nach-
) BB | D Anhang | §7 Anhang |
weises
FFH-RL BNatSchG | VRL
Bluthénfling Brutvogel 3 3 §
(Linaria cannabina) (Buschbriiter)
Lurche (Amphibia)
Teichfrosch Lebens S,V 5
(Pelophylax k. esculetus)
Legende:
Art des Nachweises: D — Detektornachweis V - Verhor
S — Sichtbeobachtung
Rote Liste Arten: BB - Brandenburg D — Deutschland
V - Art der Vorwarnliste * - Art ungefahrdet
3 — Art gefahrdet 4 — Art potentiell gefahrdet
X/3 — Daten veraltet, Rote Liste alter als 15 Jahre Einstufung vgl. Artenschutzfachbeitrag Anlage 3
Schutz: § - besonders geschiitzte Art §§ - streng geschiitzte Art

IV - Artin Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
| - Artim Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie

Die kartierten Brutvégel wurden hauptsachlich in den Gehdlzen im 6stlichen Bereich des Plangebietes beobachtet.
Weitere Végel (Bluthanfling und Griinfink) wurden in dem Gehdlzstreifen im westlichen Teil des Geltungsbereichs
kartiert.

Landschaft

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebiets ist zum grofien Teil durch Offenlandflachen gepragt. Hierzu ge-
horen die Ackerflachen beidseitig des Kindelwegs und auch der westliche Teil des Plangebiets mit dem FuRball-
platz und angrenzenden Wiesen- bzw. Griinlandflachen.

Der offene Landschaftsraum wird durch strukturgebende Gehdlzbestédnde gegliedert. Als besonders markante li-
neare Landschaftsstruktur ist der Beegraben 6stlich des Plangebiets mit seinen uferbegleitenden Gehdlzen her-
vorzuheben, die zusammen mit den Gehdlzbestdnden im Gstlichen Teil des Plangebiets eine rdumliche Einheit
bilden. Auch die aus Altbdumen (Eiche und Ahorn) bestehenden Alleen und Baumreihen am Reit- und Kindelweg
prégen das Landschaftsbild positiv.

Nordlich des Plangebiets schliel’t sich der Siedlungsbereich von SchénflieR an, der aus Einzel- und Reihenhaus-
bebauung mit Ziergarten und aus gewerblich genutzten Fl&chen besteht.
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Das Landschaftserleben wird im Nahbereich der Glienicker Chaussee / Dorfstralte durch Larmvorbelastungen aus
dem StraBenverkehr beeintrachtigt. Dennoch besitzt der Landschaftsraum insgesamt eine hohe Bedeutung fiir die
landschaftsgebundene Erholung.

i A
Y

Abbildung 16:  Ackerflachen siidlich des Plangebiets, im Hintrgrund die uferbegleitenden Geholze am Beegraben

Mensch / Bevélkerung / menschliche Gesundheit / Erholung

Die dem Plangebiet néchstgelegene Wohnbebauung befindet sich nordwestlich des Plangebiets unmittelbar hinter
der Kreuzung an der Glienicker Chaussee/DorfstralRe. Hier bestehen Larmvorbelastungen durch den Strallenver-
kehr. Der FuBballplatz wird fir die Anwohner dieses Wohngebietes Uber grofle Teile durch eine Hecke abge-
schirmt, die parallel zum Kindelweg angepflanzt wurde.

Im Osten grenzt die Wochenendhaussiedlung am Reitweg unmittelbar an das Plangebiet an. Die dichten Gehdlze
im &stlichen Teil des Plangebiets bilden hier eine gut ausgebildete Abschirmung gegenuber dem bestehenden
FuBballplatz.
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Das gesamte Plangebiet befindet sich im Naturpark ,Barnim“ sowie im Landschaftsschutzgebiet ,Westbarnim“ und
hat eine besondere Bedeutung fir die naturnahe Erholung im Einzugsbereich des GroRraums Berlin. Beispiels-
weise verlauft der Wander- und Radweg Rosenthal — Zuhlsdorf entlang des Kindelwegs direkt am Plangebiet
vorbei (Gemeinde Muhlenbecker Land 2021). Ein getrennter FuB- oder Radweg wurde auf dem relativ verkehrs-
armen Kindelweg bisher nicht angelegt.

km

Tram-Stalioq Rosenthal &1 km
Kdppchenseekreuzuny' £.0

] S-Bhi, Birkenwgrder g km b
| S-Bhi, Schonflied {

~
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Abbildung 17:  Beschilderung des Wanderwegs Rosenthal — Zihlsdorf a Kindelweg

Der bestehende FuRballplatz mit seiner einfachen Ausstattung (2 Tore auf einer Rasenflache) hat aktuell haupt-
sachlich ortliche Bedeutung als Sportflache fir die Bevolkerung in Schonflie und ist jedermann zuganglich.

Kultur- und Sachgiiter

Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale. Auch Bodendenkmale sind nicht bekannt (Geoportal Branden-
burg 2021c).

Waldeigenschaft

Wald im Sinne des Gesetzes ist laut § 2 des Landeswaldgesetzes Brandenburg (LWaldG) ,jede mit Forstpflanzen
(Waldbdumen und Waldstrauchern) bestockte Grundflache®. Die als Vorwald kartierten Gehélzbestande im 6stli-
chen Teil des Plangebietes werden daher als Wald eingestuft.

522 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Schutzgebiete, Natura 2000 - Gebiete

Die Nichtdurchfiihrung der Planung hat keine Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete, da diese nicht im Wirkbe-
reich der Planung liegen.

Das Plangebiet bleibt weiterhin Teil des Landschaftsschutzgebietes ,Westbarnim®.
Fldche und Boden
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Bei Nichtumsetzung der Planung bleibt der hohe Anteil unversiegelter Boden bestehen. Die Bodenfunktionen,
insbesondere als Lebensraumfunktion fiir Pflanzen und Tiere sowie die Speicher- und Filterfunktion fiir Nieder-
schlagswasser, werden nicht durch Bebauung eingeschrank.

Wasser

Wird die geplante Bebauung nicht realisiert, entfallt eine mdgliche Verringerung der Grundwasserneubildung durch
Versiegelung.

Klima (-wandel) / Luft / Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall

Von der Nichtumsetzung der Planung gehen keine negativen Folgen fiir die Schutzglter Klima und Luft aus. Die
Fl&che bleibt als lufthygienisch relevante Flache erhalten.

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Die vorhandenen Biotoptypen werden sich bei Nichtdurchfilhrung der Planung langfristig durch Sukzessionspro-
zesse weiterentwickeln. Das Feuchtbiotop im 6stlichen Bereich wird bei einer Nichtumsetzung des Vorhabens
unter Umstanden trockenfallen und sich ebenfalls durch Sukzession zu einer Waldflache entwickeln. Der 6stliche
Bereich des Plangebietes bleibt als Trittsteinbiotop erhalten, verliert jedoch an Vielfalt und ist beispielsweise nicht
mehr fir Amphibien geeignet.

Wenn die 6stlichen Flachen im Anderungsbereich Ingerfristig ungenutzt bleiben, kann dies eine Zunahme von
Gehdlzen und zur Austrocknung der -Feuchtbiotope zur Folge haben. Durch Sukzessionsprozesse kénnen vor-
handene Tierarten verdrangt, aber auch neue Lebensraume geschaffen werden.

Orts- und Landschaftsbild
Durch die Nichtumsetzung des Vorhabens kommt es zu keiner Veranderung des Landschaftsbildes.
Mensch / Bevélkerung / menschliche Gesundheit / Erholung

Mit dem Erhalt des Status Quo bei Nichtdurchfilhrung der Planung bleibt das Gebiet als FuRballplatz mit einer
einfachen Ausstattung (2 Tore auf einer Rasenflache) bestehen. Der Sportplatz wird weiterhin jedermann zugéng-
lich sein und hauptsachlich eine drtliche Bedeutung fir die Bevélkerung in Schonflied besitzen.

Kultur- und Sachgiiter
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter zu erwarten,
da im Anderungsbereich keine Baudenkmale vorhanden bzw. bekannt sind.
5.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Die Umsetzung der Planung (Vorhaben) ist in drei Phasen mit jeweils spezifischen Wirkungen zu unterscheiden,
die zeitlich voneinander abweichen:

e Dbaubedingte Wirkungen,
¢ anlagebedingte Wirkungen (Vorhandensein des geplanten Vorhabens) und
e Detriebsbedingten Wirkungen.

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzguter wird nachfolgend flir jede der o. g. Phase be-
schrieben.
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521 Natura 2000 - Gebiete

Das Plangebiet befindet sich aulierhalb von Natura 2000-Schutzgebieten. Durch das geplante Vorhaben sind auf-
grund der Entfernung zu den nachstgelegenen Natura 2000-Schutzgebieten (vgl. Kapitel 5.2.1) keine negativen
bau-, anlagen- oder betriebsbedingten Beeintrachtigungen auf die Natura 2000-Schutzgebiete zu erwarten.

532  Flache und Boden
Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kommt es im Einsatzbereich der Baumaschinen und Baufahrzeuge grofflachig zu Ver-
dichtungen des Bodens und somit zu Stérungen der Bodenfunktionen. Durch den Baustellenbetrieb und die zuge-
horigen Lagerflachen ist temporar mit einem Flachenentzug und potenziellen Schadstoffeintrag in den Bodenkor-
per zu rechnen. Die Boden im Bereich der spater neu anzulegenden Grinflachen sind nach Beendigung der Bau-
mafnahmen zu lockern, um Anpflanzungen zu ermdglichen. Die Gefahr potenzieller Schadstoffeintrage in den
Boden kann durch die Verwendung von Baugeraten und —verfahren, die dem aktuellen Stand der Technik ent-
sprechen, auf ein unerhebliches Malt reduziert werden.

Baubedingte Auswirkungen auf Bodendenkmale werden unter dem Schutzgut ,Kultur- und Sachgiter” dargestellt.
Anlagebedingte Auswirkungen

Die Vorhabenflache ist derzeit unversiegelt. Daher kommt es im Zuge der Umsetzung des Vorhabens zu einer
Flachenversiegelung:

Tabelle 8:  Versiegelung des Geltungsbereiches in der Planungssituation

Versiegelung Voll- und Teilversiegelung [m?] | Unversiegelte Flachen [m?]
Sportanlage, Funktionsgebéude, Stellplatze, Wege 5.000,00 980,00
Grlin- und Gehdlzflachen - 6.020,00
Summe 5.000,00 7.000,00
Gesamtflache Geltungsbereich 12.000,00
%-Anteile 37,50 % 62,50 %

Durch die Flachenversiegelung von maximal 5.000 m? kommt es zu einer Beeintrachtigung der Pedosphare. Es
kommt durch die Versiegelung zu einem Verlust von Boden als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Weiterhin wird
die Puffer- und Filterfunktion des Bodens unterbunden und die Grundwasserneubildung vermindert.

Durch die zusatzliche Versiegelung von bisher unversiegeltem Boden kann es zu einer Veranderung der lokalen
Kleinklimatischen Situation kommen, da durch die Versiegelung einer Flache das Risiko der Uberwdrmung steigt.
Aufgrund der Anlagengestaltung mit der Rasenflache innerhalb des Sportanlage (vgl. Abbildung 1), der Festset-
zung, dass fiir Wege und Stellplatze wasserdurchlassige Materialien zu verwenden sind sowie der insgesamt eher
geringen Versiegelung des gesamten Bebauungsplangebietes ist die Gefahr einer Uberwdrmung des Gebietes
als eher gering anzusehen. Einer méglichen Uberwarmung durch die zusétzliche Versiegelung kann ebenfalls
durch eine Dachbegriinung des Funktionsgebaudes entgegengewirkt werden.

Die Versiegelung von Boden soll vorrangig durch Flachenentsiegelung ausgeglichen werden. Da in der Gemeinde
SchonflieR keine Flachen fiir Entsiegelungsmalinahmen zur Verflgung stehen, muss der Eingriff anderweitig aus-
geglichen werden. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich nach Umsetzung der Baumaltnahmen keine
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freien Flachen, auf denen Pflanzmanahmen umgesetzt werden kdnnen. Daher muss fiir die AusgleichsmaR-
nahme eine geeignete Flache innerhalb des Naturraumes Barnim Lebus genutzt werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Beeintrachtigungen des Bodens durch betriebsbedingte Emissionen sind aufgrund der vorgesehenen Nutzungen
als Sportplatz weitestgehend ausgeschlossen.

Erhebliche zusatzliche verkehrsbedingte Belastungen bzw. nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
sind ebenfalls nicht zu erwarten.

533 Wasser
Baubedingte Auswirkungen
Grundwasser

Hinsichtlich der Grundwasserneubildung kénnen im Zuge der BaumalRnahmen durch Fl&dchenbeanspruchung so-
wie Bodenverdichtung in Folge des Baubetriebes und der Lagerung von Baumaterialien Beeintrachtigungen ent-
stehen. Diese konnen nach Abschluss der BaumaBnahmen durch Bodenlockerung im Bereich der neu anzulegen-
den Griinflachen ausgeglichen werden.

Weiterhin besteht die Gefahr baubedingter Schadstoffeintrage durch Baustellenverkehr sowie Materialtransporte,
die sich nachteilig auf die Grundwasserqualitat im Plangebiet auswirken kdnnen. Bei Verwendung von Baugeraten
und —verfahren, die dem aktuellen Stand der Technik entsprechen und bei Beachtung der Sorgfaltspflicht im Um-
gang mit grundwassergefahrdenden Stoffen, kann dieses Risiko auf ein unerhebliches Mal gemindert werden.

Sollte eine Grundwasserhaltung im Zuge der BaumaRnahmen durchzufihren sein, ist dies bei der zustandigen
Wasserbehdrde rechtzeitig anzuzeigen.

Oberflachengewdésser

Der Beegraben befindet sich in ca. 30 m Entfernung 6stlich des Geltungsbereichs. Die fiir eine Bebauung vorge-
sehene Flache befindet sich in ca. 100 m vom Beegraben entfernt und ist durch Gehdlze vom Gewésser abge-
grenzt. Aufgrund dessen ist eine Verunreinigung des Grabens durch die Bauarbeiten bei Beriicksichtigung der
Sorgfaltspflicht und der Verwendung von Maschinen, die dem aktuellen Stand der Technik entsprechen als un-
wahrscheinlich anzusehen.

Abwasser

Sofern eine bauzeitliche Grundwasserhaltung geplant ist und das Wasser in den Beegraben eingeleitet werden
soll muss nachgewiesen werden, dass keine Beeintrachtigung der Gewasserqualitét eintritt.

Anlagebedingte Auswirkungen
Grundwasser

Durch die Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einer Versiegelung derzeit offener Bodenflache. Somit kommt
es zu einer Verminderung der Grundwasserneubildung im Plangebiet. Dieser Einfluss kann durch eine Versicke-
rung von unverschmutztem Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone vermieden werden. Bevorzugt ist
das Regenwasser im Bereich der im Bebauungsplan gekennzeichneten Flache a zu versickern um zusétzlich die
vorhandenen Feuchtbiotopstrukturen zu fordern.

Weiterhin eine mégliche Versiegelung im Geltungsbereich auf maximal 5.000 m? festgesetzt.

Eine Umsetzung des Vorhabens steht den Bewirtschaftungszielen der WRRL hinsichtlich des betroffenen Grund-
wasserkdrpers nicht entgegen.
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Oberflachengewdsser

Anlagenbedingt kommt es zu keiner Einleitung von Regenwasser in den benachbarten Beegraben.

Eine Umsetzung des Vorhabens steht den Bewirtschaftungszielen der WRRL hinsichtlich des betroffenen Ober-
flachenwasserkorpers nicht entgegen.

Abwasser

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist vorrangig tber die belebte Bodenzone umzusetzen.
Ein entsprechendes Entwasserungskonzept ist im Baugenehmigungsverfahren vorzulegen. Es wird empfohlen,
dass keine Oberflachenbelage verwendet werden, die schadliche Auswirkungen auf das zu versickernde Regen-
wasser haben.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Grundwasser

Weiterhin befindet sich das Plangebiet auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Von der zweckgemalen Nut-
zung des Sportplatzes gehen wéhrend des bestimmungsgeméalen Betriebs keine Emissionen aus, die zu einer
Beeintrachtigung des Grundwasserkorpers flihren kdnnen.

Die Sanitaranlagen innerhalb des Funktionsgeb&udes sollten mit wassersparender Technik (Armaturen, Spiilkas-
ten, ...) ausgestattet werden.

Oberflachengewésser

Eine betriebsbedingte Einleitung von Abwassern in Oberflachengewasser ist nicht vorgesehen.
Abwasser

Das Grundsttick verfligt bisher nicht iber einen Anschluss an das kommunale Abwassernetz. Fiir die Entsorgung
des betriebsbedingt anfallenden Schmutzwassers iiber die kommunale Abwasserleitung muss ein entsprechender
Erschliefungsvertrag mit dem zustandigen Zweckverband abgeschlossen werden.

5.3.4  Klima/ Luft/ Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall
Baubedingte Auswirkungen

Bei der Errichtung der Neubauten und ErschlieRungsflachen kann es besonders durch den Einsatz von schweren
Baumaschinen und die jeweiligen Bauverfahren verstarkt zu Abgas- und Staubemissionen und somit zu tempora-
ren Beeintrachtigungen der lufthygienischen Bedingungen im Plangebiet kommen. Zur Minderung derartiger Be-
eintréchtigungen sind Baugerate und —verfahren nach dem aktuellen Stand der Technik zu verwenden. Dariber
hinaus ist der Staubschutz auf Baustellen zu gewahrleisten.

Baubedingte Schadigungen des Gehdlzbestands und damit einhergehende Veranderungen des Kleinklimas kon-
nen durch MaBnahmen zum Stamm- und Wurzelraumschutz von Baumen gemaf DIN 18920 vermieden werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagenbedingt kommt es durch die zusatzliche Versiegelung von Boden zu einer Verénderung der kleinklimati-
schen Situation im Plangebiet und die Gefahr einer Uberwérmung der Flache steigt. Die zu versiegelnde Fléche
wurde jedoch auf ein Minimum reduziert und durch die Anlagengestaltung erfolgt ein Wechsel von versiegelten
und offenen Flachen, welcher sich positiv auf die klimatische Situation auswirkt. Weiterhin erfolgt eine Dachbegrt-
nung des Funktionsgebaudes, wodurch der Effekt der Uberwarmung vermindert werden kann.

Betriebsbedingte Auswirkungen
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Von den neuen Gebauden selbst gehen wahrend des bestimmungsgemafen Betriebs keine Emissionen aus, die
die zu einer Beeintrachtigung des Schutzgutes filhren wiirden.

Die Luftschadstoffbelastung durch das leicht erhdhte Verkehrsaufkommen auf dem Kindel- und Reitweg wird sich
nach Umsetzung der Planung gegenlber der Ausgangssituation nicht wesentlich verandern. Die verkehrsglnstige
Lage des Plangebiets mit Anbindung an &ffentliche Verkehrsmittel (Bushaltestelle in ca. 130 m Entfernung,
S-Bahnhaltestelle in ca. 2 km Entfernung) begiinstigt die CO2-freie Mobilitat. Erhebliche Beeintrachtigungen der
klimatischen und lufthygienischen Situation sind daher nicht zu erwarten.

5.3.5 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
> Spezielle Artenschutzpriifung gemaB §§ 44, 45 BNatSchG

Der § 44 BNatSchG regelt die Vorschriften fiir besonders und streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten. In der
Artenschutzprifung werden mdgliche naturschutzrechtliche Konflikte aufgezeigt und (vorgezogene) Malihahmen
zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich festgelegt, um ein Eintreten von Verbotstatbestanden zu ver-
meiden. Soweit erforderlich kdnnen hierzu auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen festgesetzt werden.

Durch geeignete artbezogene Malnahmen wie z.B. durch Bauzeitenregelungen kann das Eintreten von Verbots-
tatbestanden nach §44 Abs. 1 BNatSchG vermieden werden. Nach §44 Absatz 5 BNatSchG liegt bei den betroffe-
nen Tierarten des Anhang IV der FFH-RL und den betroffenen europaischen Vogelarten ein Verstofl gegen die
Verbote des Absatzes 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

Fur das Plangebiet liegt ein aktueller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vor (Scharon 2021a).

Alle im Untersuchungsgebiet kartierten Vogelarten sind durch die europaische Vogelschutzrichtlinie besonders
geschutzt. Die vorkommenden Fledermduse sind gemaR Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschuitzt. Weiterhin
wurde auflerhalb des Plangebiets an zwei Standorten der Teichfrosch nachgewiesen, welcher als europaische Art
besonders geschiitzt ist.

Das Vorkommen von Zauneidechse, Heldbock und Eremit konnte im Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen
werden wodurch die beiden Arten bei der Beschreibung der bau-, anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen
nicht weiter berlcksichtigt werden.

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden fir die geschiitzten Tierarten Vermeidungs- und AusgleichsmaR-
nahmen aufgezeigt, durch deren Umsetzung der Erhaltungszustand der lokalen Population gesichert werden kann.
Diese werden in der nachfolgenden Prognose der Planungsauswirkungen fiir die betroffenen Tierarten dargestellt.

Baubedingte Auswirkungen
Brutvigel

Entsprechend der artenschutzrechtlichen Untersuchungen wurde auf der Vorhabenflache verschiedene nach
BNatSchG besonders geschutzte Arten nachgewiesen.

Wahrend der Bauarbeiten sind Beeintrachtigungen durch Larm und Scheuchwirkungen innerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit auch im Umfeld des Baugebietes zu erwarten. Diese Beeintrachtigungen kénnen durch eine arten-
unabhangige Bauzeitenregelung mit einem Baubeginn auferhalb der der Brutzeit vom 01.03. bis 30.09. vermieden
werden.

Die Altbdume entlang des Reitwegs sind wéhrend der BaumaRinahmen zu schitzen, da diese wertvolle Habi-
tatstrukturen flr Gehdlz- und Hohlen-/Nischenbriter aufweisen.
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Sind Fallungen oder Rodungen von Gehdlzen auf Bauflachen innerhalb der Brutzeit notwendig, ist durch eine
oOkologische Baubegleitung zu priifen, dass kein aktuelles Brutgeschehen stattfindet.

Flederméuse

Fir Flederméuse befinden sich potentiell geeignete Habitatstrukturen in den Altbdumen entlang des Reitwegs
sowie in den benachbarten Einfamilienhdusern. Auch wenn kein direkter Nachweis von Wochenstuben- oder Som-
merquartieren erfolgt ist, so ist aufgrund des nachgewiesenen Fledermausvorkommens mittels Detektoraufnah-
men ein Vorkommen von Quartieren im Umfeld des Plangebietes nicht ausgeschlossen.

Sollt es im Zuge der Umsetzung des Vorhabens wider Erwartens zu einer genehmigten Fallung von Altbdumen
kommen, sind die entsprechenden Baume im Vorfeld auf das Vorkommen von Flederm&usen zu tberprifen. Im
Falle des Nachweises von Quartieren ist eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung bei Naturschutzbe-
horde des Landkreises von den Verboten des § 44 BNatSchG zu beantragen. Fur die beseitigten Quartiere sind
Fledermauskasten als CEF-Mafinahme in entsprechender Anzahl in der Umgebung anzubringen.

Im Zuge der Baumalinahmen kann es durch Bauldrm und Scheuchwirkungen zu Stérungen potentieller Fleder-
mausquartiere kommen. Zur Vermeidung ist daher eine Bauzeitenregelung auferhalb der Wochstubenzeit vom
01.04. bis 31.08. einzuhalten. Von der Bauzeitenregelung kann abgesehen werden, wenn vor Baubeginn durch
einen Sachverstandigen nachgewiesen wurde, dass keine Wochenstuben- oder Sommerquartiere in den angren-
zenden Gehdlzen vorhabenden sind.

Die Altbdume entlang des Reitwegs sind aufgrund ihrer potentiellen Habitatfunktion unbedingt zu erhalten und sind
wahrend der Bauarbeiten sowohl oberirdisch als auch im Wurzelbereich zu schiitzen.

Von einer nachtlichen Beleuchtung der Baustelle muss abgesehen werden, um jagende Fledermause nicht zu
beeintrachtigen.

Amphibien
Nérdlich in dem Teich der Gértnerei sowie sidlich des Geltungsbereiches in einem Wasserbecken der Baum-

schule konnte das Vorkommen von Teichfrdschen (Pelophylax ki. esculentus) festgestellt werden.

Wanderbewegungen sind zwischen den beiden Kleingewassern der Gartnerei und der Baumschule sowie dem
Beegraben zu erwarten. Wanderbewegungen uber die Vorhabenflache begrenzen sich daher wahrscheinlich auf
den 0Ostlichen, mit Geholzen bestockten Bereich.

Dennoch sollte eine Umzaunung der Bauflache mit einem Amphibienschutzzaun erfolgen, um eine mégliche To-
tung von wandernden Individuen zu vermeiden. Der Schutzzaun ist vor Beginn der Laichzeit artenunabhéngig ab
Februar aufzustellen. Wird der Schutzzaun spater aufgestellt, muss die Bauflache auf vorkommende Amphibien
lberprift werden.
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Pflanzen und Biotope

Auf der Vorhabenflache kommen verschiedene Biotoptypen vor, von denen ein Teil als Biotop, z. T. in bestimmten
Auspragungen, nach § 18 BbgNatSchAG oder nach § 17 BbgNatSchAG (Alleen) geschutzt ist.

Im Bereich der Flache fiir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung Sportanlagen befinden sich entspre-
chend der Biotoptypenkartierung im Anhang 1 keine geschtzten Biotope.

Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, die Baume der Allee am Reitweg und die Gehdlze im Bereich der
Flachen a, b und ¢ nicht zu beschadigen. Die entsprechenden SchutzmalRnahmen sind dem Kapitel 5.4.5 zu ent-
nehmen.

Baubedingt kommt es zur Flcheninanspruchnahme von Bereichen, welche nicht dauerhaft durch die geplante
Sportanlage beansprucht werden. Diese Flachen sind nach Ende der BaumaRinahmen wiederherzustellen, aufzu-
lockern und mit einer standortgerechten Rasensaatenmischung zu begriinen.

Anlagebedingte Auswirkungen
Brutvigel

Anlagenbedingt kommt es voraussichtlich zu keinen Verlusten von potentiellen Brutstatten von Gehdlzbritern, da
im Zuge der Errichtung einer Sportanlage inklusive eines Funktionsgebaudes es zu keinen Rodungen oder Fal-
lungen von Geholzen kommt.

Durch die geplanten Anlagen kommt es zu keinen erheblich veranderten Anflugbedingungen in die bestehenden
Gehdlze im ostlichen Bereich des Geltungsbereiches sowie in die Hecke im westlichen Teil des Plangebietes.

Offenlandbriter, welche von einer generellen Versiegelung offener Flache betroffen wéren, wurden lediglich als
Randsiedler im Untersuchungsgebiet angetroffen. Da die offene Flache des Plangebiets bereits seit Jahren als
FuRballplatz genutzt wird, weist sie keine geeigneten Habitatstrukturen fir Offenlandbriter auf. Damit werden
diese anlagenbedingt auch nicht durch das geplante Vorhaben beeintrachtigt.

Anlagenbedingt wird die Artengruppe durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.
Flederméuse

Durch die Umsetzung des Vorhabens kommt es zu keinem Verlust potentieller Winter-, Sommer- oder Wochen-
stubenquartieren.

Das Gebiet wird jedoch als Jagdgebiet von den kartierten Fledermausen genutzt. Durch das geplante Vorhaben
kénnte es potentiell zu einem Verlust von Jagdflachen kommen.

Durch den Erhalt der Hecke auf dem Gelande und der Alleebdume, bleiben auch die flir Fledermause zur Orien-
tierung wichtigen linearen Leitstrukturen erhalten. Da die Flache nur eine verhaltnismaRig geringe Uberbauung
aufweisen wird sowie offene Bereiche vorhanden sein werden, bleibt die Flache in Zusammenhang mit den umlie-
genden Biotopen als Jagdhabitat fir Flederméuse bestehen. Weiterhin ist der Erhalt blitenreicher Krautfluren im
Abstandsgriin sowie eine Dachbegrinung fiir die Aufwertung des Jagdhabitats vorteilhaft.

Eine anlagenbedingte Beeintrachtigung der Fledermause ist bei Umsetzung der VermeidungsmalRnahmen nicht
zu erwarten.

Amphiben

Auf der Vorhabenflache selbst konnte kein Vorkommen von Amphibienhabitaten festgestellt werden. Durch die
geplante Bebauung kommt es somit zu keinem Habitatverlust.
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Potentiell kdnnen jedoch Wanderbewegungen durch das Plangebiet zwischen den ndrdlich und stdlich gelegenen
Kleingewassern sowie dem Beegraben stattfinden. Diese Wanderbewegungen sind hauptsachlich im éstlichen,
mit Gehdlzen bestellten Bereich zu erwarten, welcher nicht von Eingriffen betroffen ist. Somit kommt es durch die
Bebauung zu keiner Zerschneidung von Wanderrouten.

Eine mogliche Einfriedung des Grundstlckes erfolgt so, dass die Durchlassigkeit fur Kleinsduger gewahrleistet ist.

Anlagenbedingt kommt es zu keiner Beeintrachtigung der Artengruppe der Amphibien. Die Verbotsbestande nach
§ 44 BNatSchG werden durch das Vorhaben nicht berGhrt.

Pflanzen und Biotope

Durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens kommt es zu einer Flachenversiegelung und damit zum Verlust
von Biotopen.

Anlagenbedingt kommt es jedoch zu keinem Verlust von gesetzlich geschiitzten Biotopen. Von der Versiegelung
sind vorrangig Trittrasen, Frischwiesen sowie im Bereich der Stellplatze ruderale Pionier- und Habtrockenrasen
betroffen.

Die gesetzlich geschiitzten Biotope befinden sich im 6stlichen Teil des Geltungsbereiches, welcher durch den Bau
einer Sportanlage nicht beeintrachtigt wird. Bei den geschiitzten Biotopen handelt es sich um sonstige Vorwalder
frischer Standorte, Strauchweidengebiische sowie Griindlandbrachen feuchter Standorte mit Schilfbestand. Durch
den Bebauungsplan werden Pflegemalinahmen festgesetzt, welche den Fortbestand des Griinlandbrache feuch-
ter Standorte zukiinftig sichern soll. Auch der Vorwald sowie die Strauchweidengebiische werden durch die Fest-
setzungen im Bebauungsplan vor weiterer Bebauung geschutzt.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Brutvigel

Betriebsbedingt kann es potentiell durch Larm und Scheuchwirkungen zu einer Beeintrachtigung von Brutvogeln
in den umliegenden Gehdlzen kommen. Aufgrund der bereits bestehenden Nutzung der Flache als Fulballplatz
ist anzunehmen, dass keine stérungsempfindlichen Vogelarten im Untersuchungsgebiet vorkommen. Eine erheb-
liche Beeintréchtigung von Brutvogeln wéhrend des bestimmungsgeméafen Betriebs ist als unwahrscheinlich an-
zusehen.

Flederméause

Beeintrachtigungen der Artengruppe wahrend des bestimmungsgeméRen Betriebs des Sportplatzes sind durch
die Lichtanlage des Sportplatzes zur erwarten. Durch das Licht der Anlage kénnen vermehrt Insekten angezogen
werden und es kann eine Art Sogwirkung von benachbarten Flachen zum Licht hin entstehen.

Die Lichtimmissionen im Plangebiet wurden im Gutachten der Firma Wolfel Engineering GmbH & Co.KG (Walfel
2021) beschrieben. Zum Schutz von Flederm&usen, Insekten und Végeln ist der Anhang ,Hinweise Uber die schad-
liche Einwirkung von Beleuchtungsanlagen auf Tiere und Vorschlage zu deren Minderung® der Licht-Richtlinie des
LAl zu beachten.

Amphibien
Betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Amphibien sind im Plangebiet nicht zu erwarten.
Pflanzen und Biotope

Wahrend des bestimmungsgemé&Ren Betriebs der Sportanlage kommt es zu keinen erheblichen Beeintrachtigun-
gen von geschitzten Biotopen oder Pflanzen.
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536 Landschaft
Baubedingte Auswirkungen

Beeintrachtigungen des Orts-/Landschaftsbildes ergeben sich wahrend der Bauphase insbesondere durch den
Einsatz bzw. das Aufstellen groRer Baumaschinen (Krane, Bagger etc.) sowie durch die Lagerung von Baumate-
rialien im Plangebiet.

In Anbetracht der Vorbelastungen des Orts- und Landschaftsbilds (vgl. Kapitel 5.3.6) und der Tatsache, dass die
mit den BaumaRnahmen verbundenen Beeintrachtigungen zeitlich begrenzt sind, werden hierdurch keine erhebli-
chen, nachhaltigen Beeintrachtigungen erwartet.

Baubedingte Einschrankungen des Erholungswerts der Landschaft durch Schall- und Schadstoffemissionen sind
zeitlich begrenzt. Daher werden hierdurch keine erheblichen, nachhaltigen Beeintrachtigungen erwartet.

Anlagebedingte Auswirkungen

Der westliche Teil des Plangebietes ist bisher durch eine weitestgehend freie Flache gekennzeichnet. Der Bau
eines Funktionsgebaudes sowie eines Sportplatzes auf der Flache veréndert daher das Landschaftsbild.

Weiterhin befindet sich die Vorhabenflache innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Westbarnim®. Ein Antrag
zur Ausgliederung der Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet wird parallel bei der zustandigen Behdrde einge-
reicht.

Aufgrund angrenzender Gehdlze sowie der nérdlich gelegenen Allee am Reitweg und der Baumreihen am westli-
chen Rand des Plangebietes wird die Sicht auf den geplanten Sportplatz inkl. Funktionsgebaude eingeschrankt.
Weiterhin werden im Bebauungsplan u. a. Festsetzungen zu Hohe und Gestaltung des Funktionsgebaudes ge-
macht, damit sich der geplante Sportplatz gut in die Umgebung einfligt. Lediglich die Masten einer Beleuchtungs-
anlage ubersteigen die festgesetzte Hohe des Funktionsgebaudes. Aufgrund ihrer schmalen Struktur und Farbe
werden diese Anlagenteile aus der Ferne einen mittleren bis geringen Einfluss auf das Landschaftsbild haben. Der
Bau erfolgt am Rand des bereits bestehenden Siedlungsgebietes des Ortsteils SchénflieR gegeniber einer Gért-
nerei, wodurch eine deutliche anthropogene Vorpragung des Plangebietes gegeben ist.

Der dstliche Teil des Plangebietes bleibt von Neubauten unberihrt. Der bisherige als Vorwald einzustufende Ge-
hélzbestand soll sich durch natiirliche Sukzession zu einem Wald weiterentwickeln. Die Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes durch das geplante Vorhaben ist in diesem Bereich daher als sehr gering einzustufen, da sich
die Landschaft durch natlrliche Sukzession auch ohne die Umsetzung des geplanten Vorhabens weiterentwickeln
wirde.

Anlagenbedingt ergibt sich entsprechend der zuvor ausgefihrten Erlauterungen ein eher geringer Einfluss auf das
Landschaftsbild.

Betriebsbedingte Auswirkungen

In den Abendstunden kann es durch Lichtemissionen des Sportplatzes zu einer veranderten Wahrnehmung der
Landschaft kommen. Durch ein entsprechendes Beleuchtungskonzept (zeitliche Beschrankung, gerichtete Be-
leuchtung, angepasste Beleuchtungsstarke, ...) kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen vermieden werden.

Weitere Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind wéhrend der bestimmungsgeméaRen Nutzung des Sport-
platzes nicht zu erwarten.

537 Mensch/Bevolkerung / menschliche Gesundheit / Erholung

Baubedingte Auswirkungen
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Durch die Bautatigkeit im Rahmen der Umsetzung des geplanten Vorhabens sind Schall- und Schadstoffemissio-
nen durch Baustellenverkehr, Material- und Bodentransporte zu erwarten. Betroffen ist insbesondere die Wohn-
und Erholungsnutzung im ndheren Umfeld des Geltungsbereichs.

Zur Minderung von Beeintrachtigungen durch baubedingte Schallimmissionen sind die Immissionsrichtwerte und
Regelungen der allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm (AVV Bauldrm) zu beachten.

Zur Minderung baubedingter Staubemissionen sind Malinahmen zum Staubschutz (z.B. staubarme Baustraflen,
staubarme Lagerung von Schittgiitern) bereits im Rahmen der Ausschreibung der Bauleistungen zu ber(cksich-
tigen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Von dem geplanten Sportplatz gehen anlagenbedingt keine Emissionen aus, die eine Beeintrachtigung des
Schutzgutes Mensch zur Folge haben.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt gehen von einer Sportanlage Schall- und Lichtemissionen aus, welche Auswirkungen auf den
Menschen sowie die menschliche Gesundheit und Erholung haben kénnen.

Demgegenlber kann festgestellt werden, dass durch die geplante Sportanlage das Nutzungsangebot fiir sportliche
Aktivitaten fir Kinder, Jugendliche und Erwachsene deutlich verbessert werden kann, was auch zur Verbesserung
der Gesundheit der entsprechenden Nutzer beitragt.

Das Schallgutachten zeigt, dass fir die untersuchten Varianten (Training, Veranstaltung, Freizeitnutzung) die zu-
l&ssigen Orientierungswerte der DIN 18005-1 bzw. die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV an allen Immission-
sorten deutlich unterschritten werden (Wolfel 2021). Bei der Berechnung wurde eine hohe Auslastung berticksich-
tigt, so dass die Ergebnisse insgesamt auf der sicheren Seite liegen und die tatsachlich zu erwartende Gerausch-
situation Uiberschatzen (Wolfel 2021).

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch durch Schallimmissionen sind durch das geplante Vor-
haben somit nicht zu erwarten.

Wahrend des bestimmungsgemalen Betriebs der Sportanlage kann es, soweit die Nutzung einer Lichtanlage
vorgesehen ist, zu Lichtimmissionen kommen. Fir deren Planung ist u. a. die DIN-EN 12193/13/ zugrunde zu
legen. FUr die vorliegende Planung ist die Beleuchtungsklasse IIl anzunehmen, was eine Beleuchtungsstarke von
mindestens 75 Lux bedeutet. In der Regel wird zur Ausleuchtung normaler Sportplétze eine 6-Mast-Anlage erfor-
derlich. Grundsétzlich gilt, dass die Lichtquellen blendfrei sowohl fir die Nutzer/innen der Sportanlage als auch fiir
die umliegende Wohnbebauung errichtet werden sollen. Zur Konzentration der Ausleuchtung auf die eigentliche
Sportanlage werden hierzu in der Regel asymmetrische Scheinwerferanlagen eingesetzt. Dies kann zusatzlich die
nachtliche Himmelsaufhellung reduzieren. Weiterhin flhrt eine zeitliche Beschrankung des Anlagenbetriebes zu
einer Verringerung moglicher Beeintrachtigungen. In einem angebotsbezogenen Bauungsplan kénnen keine Fest-
setzungen technischer Art getroffen werden. Die Genehmigungsfahigkeit einer moglichen Flutlichtanlage ist Ge-
genstand des entsprechenden Genehmigungsverfahrens.

Darin ist die Einhaltung der entsprechenden und unabhéngig vom Bebauungsplan glltigen Vorschriften nachzu-
weisen. Die Planung fiir die Lichtanlage ist so auszulegen, dass die Lichtimmissionen die Anforderungen geman
Leitlinie des Ministeriums flir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg zur Messung
und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom 16.04.2014 erfiillen. Dies bedeutet, dass die von den
Lichtanlagen ohne Hintergrundbeleuchtung hervorgerufene Vertikalbeleuchtungsstérke Er in Ix in der Fenster-
ebene der nachstgelegenen Wohnhauser in den zum Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen die in der
nachfolgenden Tabelle 9 genannten Immissionsrichtwerte nicht tiberschreiten darf.
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Tabelle 9: Immissionswerte der mittlere Beleuchtungsstére Er in der Fensterebene
Immissionsort (Einwirkungsort) Beleuchtungsstérke Er in Ix
Gebietsarte nach § BauNVO 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr
1 | Kurgebiete, Krankenh&user, Pflegeanstalten 1 1

2 | Reine Wohngebiete (§ 3)
Allgemeine Wohngebiete (§ 4)
Besondere Wohngebiete (§ 4a) 3 1
Kleinsiedlungsgebiete (§ 2)
Erholungsgebiete (§ 10)

3 | Dorfgebiete (§ 5)
Mischgebiete (§ 7)

4 | Kerngebiete (§ 7)
Gewerbegebiete (§ 8) 15 5
Industriegebiete (§ 9)

Im Rahmen der Baugenehmigung ist der Nachweis zum Licht- und Blendschutz nachzuweisen. Dabei sind die
,,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen (Licht-Richtlinie)" des Landerausschus-
ses flr Immissionsschutz (LAI) vom 13.09.2012 zu beriicksichtigen. Die Blendwirkung von Flutlichtanlagen ist
durch technische MaRnahmen soweit zu reduzieren, dass die Anforderungen an die mittlere tolerable Leuchtdichte
Lmax Nach diesen Hinweisen eingehalten werden.

Als mdgliche MalRnahmen zur Entblendung oder auch Vermeidung kommen je nach Situation insbesondere in
Frage:

o Die Veranderung von Aufstellungsort, Neigung bzw. Hohe der Leuchten.

o Die Verwendung mehrerer verteilter, statt weniger zentraler Leuchten.

e Das Vorsehen von Blenden zur Vermeidung einer direkten Blickverbindung.
o Eine zeitliche Beschrankung des Anlagenbetriebes.

Unter Ber(icksichtigung der méglichen Vermeidungs- und VerminderungsmaBahmen mdglicher Lichtimmissionen,
sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

538  Kultur- und Sachgiiter
Baubedingte Auswirkungen

Innerhalb des Geltungsbereiches sowie in dessen naher Umgebung sind keine Boden- oder Baudenkmale be-
kannt. Daher sind keine baubedingten Auswirkungen zu erwarten.

Wird bei den Bauarbeiten auf ein Bodendenkmal gestolen, ist dies gemaR § 11 BbgDSchG an die Denkmalschutz-
behérde zu melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.
Nach § 7 Abs. 3 BbgDSchG hat der Veranlasser des Eingriffs in ein Denkmal im Rahmen des Zumutbaren die
Kosten zu tragen, die fir die Erhaltung, fachgerechte Instandsetzung oder Bergung und Dokumentation des Denk-
mals anfallen.
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Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagenbedingt sind keine Beeintrachtigungen auf das Schutzgut zu erwarten, da keine Kultur- oder Sachgliter im
Plangebiet und dessen naher Umgebung vorkommen bzw. bekannt sind.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt sind keine Beeintrachtigungen auf das Schutzgut zu erwarten, da kein Vorkommen von Kultur-
oder Sachglitern im Plangebiet und dessen naher Umgebung bekannt ist.

539 Wechsel-/ Kumulationswirkungen
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bei den Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern handelt es sich grundsétzlich um komplexe Stoff -und
Energiefliisse zwischen den einzelnen Bestandteilen des Naturhaushaltes. Diese sind gemaR § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB im Rahmen der Bauleitplanung ebenfalls zu beriicksichtigen und entsprechend darzustellen.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist das Wirkungsgeflecht zwischen den Schutzglitern, wie in besiedelten Berei-
chen Ublich, besonders durch die Auswirkungen menschlichen Handelns gepragt. Die naturlichen Funktionen der
Schutzgiter sind durch Vorbelastungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans teilweise reduziert und in ihren
Wechselwirkungen eingeschrankt.

Im Wesentlichen sind folgende Wechselwirkungen zu beriicksichtigen:

Tabelle 10: Ubersicht der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Boden - Abhéangigkeit der Bodeneigenschaften von den geologischen, geomorpholo-

gischen, wasserhaushaltlichen, vegetationskundlichen und klimatischen Ver-
haltnissen

- Boden als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Tiere und Menschen sowie
als Standort fiir Biotope und Pflanzengesellschaften

- Boden in seiner Bedeutung fiir den Landschaftswasserhaushalt (Grundwas-
serneubildung, Retentionsfunktion, Filter und Puffer, Grundwasserdynamik)

Anthropogene Verunreinigungen u. Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintrage,
Verdichtung, Versiegelung)

Wasser - Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von klimatischen, bodenkundli-

chen, vegetationskundlichen und nutzungsbezogenen Faktoren
- oberflachennahes, verflighares Grundwasser als Standortfaktor fiir Biotope
und faunistische Lebensgemeinschaften

anthropogene Verunreinigungen und. Vorbelastungen (intensive Nutzung, Stof-
feintrage)

Klima/ Luft - Klima in seiner klimadkologischen Bedeutung fiir den Menschen und als

Standortfaktor fiir Pflanzen und Tiere

- Luft als Lebensgrundlage fiir Menschen, Pflanzen und Tiere

- Bedeutung von Vegetationsflachen fiir die lufthygienische und klimatische
Ausgleichsfunktion

- anthropogene Vorbelastungen des Klimas (z.B. Aufheizung versiegelter Fla-
chen)
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anthropogene Verunreinigen und Vorbelastungen der Luft

Tiere, Pflanzen, biologische Viel- | _ aphangigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen Lebens-

falt raumausstattung (Vegetation/Biotopstruktur, Biotopvernetzung, Boden,
Klima, Wasserhaushalt)

- anthropogene Vorbelastungen der faunistischen Lebensgemeinschaften und
Lebensrdume (Stérung, Verdréangung)

- Wechselwirkung Brut- und Nahrungshabitate

- Abhangigkeit der Vegetation von den abiotischen Standortfaktoren (Boden-
geflige, Geladndeklima, Grundwasserabstand, Oberflachengewésser) und der
menschlichen Nutzung

- Bestandteil/Strukturelement des Landschaftsbildes (Erholungsfunktion fiir
Menschen)

anthropogene Vorbelastungen der Pflanzen/Biotopstrukturen (Uberbauung,
Standortverénderungen)

Landschaftsbild - Abhangigkeit des Landschaftsbildes und der Erholungseignung von den

Landschaftsfaktoren Relief, Vegetation, Nutzung und Gewésservorkommen
- Grundlage fir die Erholungsnutzung des Menschen

anthropogene Vorbelastungen des Landschaftsbildes und des Landschaftsrau-
mes (Uberbauung, technische Uberformung)

Mensch Schutzgliter Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen, Tiere und Landschaft bilden
die Lebensgrundlage des Menschen und sind Voraussetzung fir seine Erholung

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
Vorhaben benachbarter Plangebiete, die relevante Kumulationseffekte hervorrufen kénnten, sind nicht bekannt.

5.4 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen

54.1 Natura 2000-Gebiete

Da durch das geplante Vorhaben gemaR Kapitel 5.2.1 kein Natura 2000-Gebiet betroffen ist und nicht mit erhebli-
chen Umweltauswirkungen auf umliegende FFH- oder SPA-Gebiete zu rechnen ist, sind fur das Schutzgut keine
besonderen Verhinderungs-, Vermeidungs-,Verringerungs- oder Ausgleichsmalnahmen zu treffen.

5.4.2 Flache und Boden

Tabelle 11: Malnahmen zu den Schutzgtern Fl&che und Boden

MaRnahme Vermei- | Verhin- | Verrin- | Aus-
dung | derung | gerung | gleich

Bauzeitliche MaRnahme 1: X X
Einsatz von Bauzaunen zum Schutz vor unnétigen Flachenbeanspruchungen

Bauzeitliche MaRnahme 2: X
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MaRnahme

Vermei-
dung

Verhin-
derung

Verrin-
gerung

Aus-
gleich

Beachtung des Feuchtezustands des Bodens gemal DIN 19731 bei Bodenabtrag
und -einbau; Lockerung verdichteter Boden im Bereich neu anzulegender Griinfla-
chen

Bauzeitliche MaBnahme 3:

Trennung von Ober- und Unterboden gemaR DIN 19731 und DIN 18915 bei Boden-
ausbau, Zwischenlagerung und Einbau

Bauzeitliche MaBnahme 4:

Beachtung der Sorgfaltspflicht auf der Baustelle sowie Verwendung von Baugeraten
und -verfahren, die dem aktuellen Stand der Technik entsprechen

Anlagenbezogene Manahme1:
Begrenzung der Versiegelungsflache im Plangebiet

Anlagenbezogene Malnahme 2:

Festlegung der Flachen fir PKW-Stellplatze zur Verhinderung einer Gibermafigen
Inanspruchnahme unversiegelter Flache

Anlagenbezogene Malnahme 3:
Verwendung von versickerungsfahigem Material fir Stellplatze und Wege

Anlagenbezogene MaRnahme 4:

Ausgleichsmalinahme: Pflanzung von Hecken und Feldgehdlzen im Naturraum Bar-
nim Lebus

543 Wasser

Tabelle 12: Malnahmen zum Schutzgut Wasser

MaBnahmen

Vermei-
dung

Verhin-
derung

Verrin-
gerung

Aus-
gleich

Bauzeitliche MaRnahme 1:
Einsatz von Bauzdunen zum Schutz vor unnétigen Flachenbeanspruchungen

Bauzeitliche MaRnahme 2:

Beachtung des Feuchtezustands des Bodens gemaR DIN 19731 bei Bodenabtrag
und —einbau; Lockerung verdichteter Bdden im Bereich neu anzulegender Grinfla-
chen

Bauzeitliche MaRnahme 3:

Beachtung der Sorgfaltspflicht auf der Baustelle beim Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen sowie Verwendung von Baugeraten und -verfahren, die dem aktuel-
len Stand der Technik entsprechen

Bauzeitliche MaBnahme 4:

Sollte eine bauzeitliche Grundwasserabsenkung erforderlich sein und eine Ableitung
in den Beegraben erfolgen, muss nachgewiesen werden, dass keine Beeintrachti-
gung der Gewasserqualitat erfolgt.

BTOPOS

61



Gemeinde Mihlenbecker Land Bebauungsplan GML Nr. 35 ,Sportstatte Schonflie — Am Reitweg* BEGRUNDUNG
20.05.2022
MaRnahmen Vermei- | Verhin- | Verrin- | Aus-
dung | derung | gerung | gleich
Anlagenbezogene Mainahme 1: X
Begrenzung der Versiegelungsflache im Plangebiet
Anlagenbezogene MaRnahme 2: X
Versickerung des auf Dach- und Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswas-
sers vorrangig im Bereich der Flache a sowie Uiber Mulden und/oder Rigolen
Anlagenbezogene MaRnahme 3: X
Verwendung von versickerungsfahigem Material fir Stellpl4tze und Wege
Anlagenbezogene MaRnahme 4: X
Verwendung von Bodenbelégen, die keine schadlichen Auswirkungen auf das zu
versickernde Regenwasser haben
Betriebsbezogene MaRnahme 1: X
Einsatz von wassersparender Technik (Armaturen, Spiilasten, ...) im Funktionsge-
baude
Betriebsbezogene MaRnahme 2: X
Entsorgung des Abwassers lber die kommunale Schmutzwasserleitung
5.4.4 Klima / Luft / Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall
Tabelle 13: Mafnahmen zu den Schutzgiitern Klima und Luft
MaRnahmen Vermei- | Verhin- | Verrin- | Aus-
dung | derung | gerung | gleich
Bauzeitliche MaBnahme 1: X X
Beachtung der Sorgfaltspflicht auf der Baustelle sowie Verwendung von Baugeraten
und -verfahren, die dem aktuellen Stand der Technik entsprechen
Bauzeitliche MaBnahme 2: X X
Staubschutz auf Baustellen durch Beriicksichtigung folgender Kriterien bei der Aus-
schreibung:
- staubarme Baustrafien
- staubarme Lagerung von Schiittglitern
Bauzeitliche MaBnahme 3: X X
Durchflihnrung von Mafinahmen zum Stamm- und Wurzelraumschutz geman
DIN 18920 zum Erhalt von Gehdlzbestanden
Anlagenbezogene MaRnahme 1: X X
Neuanlage von Dachbegriinung sowie Herstellung von Wegen, offenen Stellplatzen
und deren Zufahrten in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau gemal Festsetzun-
gen des Bebauungsplans zur Verminderung der Gefahr einer Uberwarmung der Fla-
che
Anlagenbezogene MaRnahme 2: X
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MaRnahmen Vermei-

dung

Verhin-
derung

Verrin-
gerung

Aus-
gleich

Beachtung des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) im Rahmen der Ausfilhrungspla-
nung und Realisierung der Neubauten

Anlagenbezogene MaRnahme 3:

Begrenzung der Versiegelungsflache, Erhalt der Gehdlze im éstlichen Teil des Plan-
gebietes und Verwendung von versickerungsféahigem Material fiir Wege und Stell-
platze zur Verminderung der Gefahr einer Uberwarmung der Flache

Betriebsbezogene Manahme 1:

Beschrankung der Betriebsdauer des Sportplatzes zur Verminderungen von Schal-
limmissionen

Betriebsbezogene MaRnahme 2:
Minderung von Stérwirkungen durch Lichtemissionen, z. B. durch:
- Veranderung von Aufstellungsort, Neigung, bzw. Hohe der Leuchten
- Verwendung mehrerer verteilter, statt weniger zentraler Leuchten
- Vorsehen von Blenden zur Vermeidung einer direkten Blickverbindung

- Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden miis-
sen

- Wahl von Lichtquellen mit fiir Insekten wirkungsarmem Spektrum
- Verwendung von vollstandig geschlossenen staubdichten Leuchten
- Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit

54.5 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Tabelle 14: Mafinahmen zu den Schutzgiitern Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

MaRnahmen CEF-
MaR-

nahme

Vermei-
dung

Verhin-
derung

Verrin-
gerung

Aus-
gleich

Bauzeitliche MaBnahme 1:

Baufeldfreimachung auferhalb der Brutperiode von Végeln (d. h. nicht in der
Zeit zwischen 1. Marz und 30. September) oder nach Freigabe durch eine
okologische Baubegleitung

Bauzeitliche MaRnahme 2:

Baubeginn aulerhalb der Wochenstubenzeit von Fledermausen vom 01.04.
bis 31.08. oder nach Freigabe durch eine ékologische Baubegleitung

Bauzeitliche MaRnahme 3:

Einsatz von Bauzdunen zum Schutz vor unnétigen Fldchenbeanspruchungen
und Durchfiihrung von MaRnahmen zum Stamm- und Wurzelraumschutz ge-
maR DIN 18920

Bauzeitliche MaBnahme 4:

Aufstellung eines Amphibienschutzzaunes artenunabhangig vor Beginn der
Laichzeit ab Februar. Wird der Schutzzaun spater aufgestellt, muss die Bau-
flache auf vorkommende Amphibien iberprift werden.
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MaRnahmen CEF- | Vermei- | Verhin- | Verrin- | Aus-
MaR- | dung |derung | gerung | gleich
nahme
Bauzeitliche MaRnahme 5: X
Keine nachtliche Beleuchtung der Baustelle, um jagende Fledermause nicht
zu beeintrachtigen.
Anlagenbezogene Mainahme 1: X X
Anlage von Dachbegriinung gemaR Festsetzungen des Bebauungsplans
Anlagenbezogene Mainahme 2: X X
Einfriedungen werden durchlassig fir Kleinsauger gestaltet
Anlagenbezogene Mainahme 3: X
Erhalt und Pflege der Geholze im 6stlichen Bereich des Plangebietes (Flache
aundb)
Betriebsbezogene MaRnahme 1: X X
Betriebsbezogene Malinahme 1:
Minderung von Stérwirkungen durch Lichtemissionen, z. B. durch:
- Veranderung von Aufstellungsort, Neigung, bzw. Héhe der Leuchten
- Verwendung mehrerer verteilter, statt weniger zentraler Leuchten
- Vorsehen von Blenden zur Vermeidung einer direkten Blickverbindung
- Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet wer-
den mssen
- Wahl von Lichtquellen mit fiir Insekten wirkungsarmem Spektrum
- Verwendung von vollstandig geschlossenen staubdichten Leuchten
- Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit
5.4.6 Landschaft
Tabelle 15: Mafinahmen zum Schutzgut Landschaft
MaRnahmen Vermei- | Verhin- | Verrin- | Aus-
dung |derung | gerung | gleich
Bauzeitliche MaBnahme 1: X X
Einsatz von Bauzdunen zum Schutz vor unnétigen Fldchenbeanspruchungen und
Durchflihnrung von Mafinahmen zum Stamm- und Wurzelraumschutz geman
DIN 18920
Anlagenbezogene Malnahme 1: X X
Anlage von Dachbegriinung gemaR Festsetzungen des Bebauungsplans
Anlagenbezogene MaRRnahme 2: X
Festsetzungen zu Héhe und Farbe der Gebaude sowie Dacheindeckung
Anlagenbezogene MaRinahme 3: X
Erhalt der im Plangebiet befindlichen Gehdlze
Betriebsbezogene MaRnahme 1: X X
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MaBnahmen Vermei- | Verhin- | Verrin- | Aus-
dung |derung | gerung | gleich
Erstellung eines Beleuchtungskonzeptes zur Verminderung von Stdrwirkungen durch
Lichtemissionen
5.4.7 Menschen / Bevélkerung / menschliche Gesundheit / Erholung
Tabelle 16: MalRnahmen zum Schutzgut Mensch
MaRnahmen Ver- | Verhin- | Verrin- | Aus-
mei- | derung | gerung | gleich
dung
Bauzeitliche MaBnahme 1: X X
Beachtung der Immissionsrichtwerte und Regelungen der AVV Baulérm sowie Ver-
wendung von Baugeraten und —verfahren, die dem aktuellen Stand der Technik ent-
sprechen
Bauzeitliche MaBnahme 2; X X
Staubschutz auf Baustellen durch Beriicksichtigung folgender Kriterien bei der Aus-
schreibung:
- staubarme Baustralen
- staubarme Lagerung von Schiittglitern
Betriebsbezogene MaRnahme 1: X X
Betriebsbezogene Malnahme 1:
Minderung von Stérwirkungen durch Lichtemissionen, z. B. durch:
- Veranderung von Aufstellungsort, Neigung, bzw. Héhe der Leuchten
- Verwendung mehrerer verteilter, statt weniger zentraler Leuchten
- Vorsehen von Blenden zur Vermeidung einer direkten Blickverbindung
- Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden miis-
sen
- Verwendung von vollstdndig geschlossenen staubdichten Leuchten
- Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit
(Berticksichtigung der ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen (Licht-Richtlinie)" des Landerausschusses fiir Immissionsschutz
(LAI) vom 13.09.2012)
Betriebsbezogene MaRnahme 2: X X
Beschrankung der Betriebszeiten zur Minderung von Schallimmissionen
5.4.8 Kultur und Sachgiiter
Tabelle 17: Mafinahmen zum Schutzgut Kultur- und Sachguter
MaBnahmen Vermei- | Verhin- | Verrin- | Aus-
dung |derung | gerung | gleich
Bauzeitliche MaBnahme 1: X X
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MaRnahmen Vermei- | Verhin- | Verrin- | Aus-
dung |derung | gerung | gleich

Sofern bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden, ist dies unverziglich der
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Die Regelungen des Brandenburgischen Denk-
malschutzgesetzes sind zu beachten.

5.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
551 Standortalternativen

Entsprechend der Forderung der unteren Naturschutzbehorde ist eine Alternativpriifung notwendig, da keine Ge-
nehmigung nach § 4 Abs. 3 der Landschaftsschutzgebietsverordnung gestattet werden kann. Nach § 7 der Land-
schaftsschutzgebietsverordnung kann gemal § 67 BNatSchG i. V. m. § 10 BbgNatSchAG eine Befreiung flir die
Umsetzung des Bebauungsplans gewahrt werden, wenn nachgewiesen werden kann, dass fiir den Standort kein
Alternativstandort im Gemeindegebiet gefunden werden konnte.

Aus diesem Grund wurde das Blro Stefan Wallmann, Landschaftsarchitekten BDLA durch die Gemeinde Mihlen-
becker Land beauftragte in Kooperation mit der Gemeinde Glienicke (Nordbahn) beauftrag, eine Machbarkeitsstu-
die durchzuflihren. Diese kann der Anlage 5 enthommen werden.

Um einen geeigneten Standort zu qualifizieren, an dem eine Sportstatte realisiert und gleichzeitig die zu erwar-
tende Beeintrachtigung von Natur und Landschaft soweit wie mdglich vermieden bzw. vermindert werden kann,
wurde im Zuge der Machbarkeitsstudie ,Sportanlagen SchonflieR” eine Priifung von Standortalternativen durch-
gefiihrt. Fur die Suche, Analyse und Bewertung potenzieller Standorte und die anschliefende Ermittlung eines
Vorzugsstandortes wurden mehrere unterschiedliche Bewertungskriterien festgelegt. Die Lage im Ort, Flachen-
groRe, Infrastruktur, Eigentumsverhéaltnisse, Landschaftsbild, Baufreiheit, Umweltschutz und das Vorhandensein
von Sportstatten im Gebiet wurde bewertet.

Der untersuchte Raum beschrankt sich auf das Gemeindegebiet Schonflie}, da innerhalb der Gemeinde Glienicke
keine geeigneten Flachen zur Verfligung stehen. Auflerdem ist eine einfache Erreichbarkeit der zukunftigen Sport-
anlage fiir die Nutzenden zu beachten. Da es sich bei der Hauptnutzergruppe (iberwiegend um Kinder und Ju-
gendliche aus dem Einzugsgebiet Schonflie® handelt, ist aus fachplanerischer Sicht eine grofiere Distanz nicht
vertretbar.

Das Ergebnis der Machbarkeitsstudie zeigt, dass - neben einer weiteren Flache (Flache P1 ,Bieselheide/Werk-
hof*) - das Gelande am Reitweg in Schénflied am besten fir den Bau einer weiteren Sportstatte geeignet ist. Die
Flache ist gemaR der Machbarkeitsstudie sehr gut in das Landschafts- und Siedlungsbild integrierbar und die mit
der Neuerrichtung einhergehenden Beeintréchtigungen sind als gering bis mittel einzustufen. Da die Flache P1
vom Flacheneigentimer aufgrund fehlender Tauschflachen mit vergleichbarer Wertigkeit und GroRe nicht zur Ver-
fugung gestellt wird, stellt das Gelande am Reitweg den besten Standort fiir das Vorhaben dar.

552 Konzeptalternativen

Auf dem Gelénde am Reitweg befinden sich im dstlichen Bereich Gehdlze, die als schiitzenswerte Biotopstruktu-
ren, durch den Bau einer Sportanlage nicht zerstort werden sollen. Weiterhin befindet sich im westlichen Bereich
eine mit Baumen Uberschirmte Hecke, welche als AusgleichsmalRnahme angelegt wurde und daher nicht beein-
trachtigt werden darf.

Alternativen zum bestehenden Konzept wiirden einen Eingriff in die 6stlich gelegenen Gehdlze oder die westliche
Hecke erzeugen. Um den Bedarf an Trainingsmdglichkeiten durch steigende Mitgliederzahlen zu decken, ware die
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Umsetzung nur einer Nutzungsfunktion der Sportanlage nicht zielfiihrend. Um das Problem der fehlenden Trai-
ningsplatze zu l6sen, misste an einem weiteren Standort eine zweite Anlage gebaut werden. Dies wiirde insge-
samt voraussichtlich einen groReren Eingriff in die Umwelt darstellen.

Der Erhalt von mehr Trainingszeiten auf anderen Sportanlagen wurde im Vorfeld geprift und ist nicht maglich. Das
,otadion an der Bieselheide* der Gemeinde Glienicke (Nordbahn) sttt an die Grenzen der Kapazitat und wird
den technischen Anforderungen von Leichtathletik-Sportarten nicht bzw. nur bedingt gerecht. Aus Platzgriinden
kommt es zu Behinderungen und Beeintrachtigungen zwischen den einzelnen Disziplinen. Derzeit verfligbare Al-
ternativstandorte im Umfeld sind mit langen Anfahrtswegen verbunden. Die neue Sportanlage ,Schénflie Nord*
tragt ebenfalls nicht zur Entlastung bei, da sie vorrangig dem FuRballverein ,Grin-Weil Bergfelde* zur Verfligung
stehen soll.

Der Bau einer Leichtathletikanlage mit einem danebenliegenden FuBballplatz, wie es in der Machbarkeitsstudie
angedacht ist, ist auf dem ausgewahlten Standort aufgrund der Flachengrofe nicht moglich. Weiterhin ist die
Kombination der beiden Anlagen aufgrund der Erfahrung von gegenseitigen Behinderungen beim Training und
einer damit erhdhten Verletzungsgefahr nicht moglich.

Unter diesen Voraussetzungen bildet das bestehende Konzept die beste Umsetzungsmaglichkeit der geforderten
Sportanlage.
5.6 Nachteilige Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit fiir schwere Unfélle und Ka-
tastrophen

Der Bebauungsplan setzt keine Nutzungen fest, die eine erhéhte Anfalligkeit fur schwere Unfélle und Katastrophen
hervorrufen konnten. Das Plangebiet befindet sich auch nicht im Einflussbereich solcher Nutzungen.

Auch die Anfalligkeit gegenuber den Folgen des Klimawandels werden durch die Festsetzungen des Bebauungs-
plans nicht erhoht.

5.7 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen
571  Ubersicht der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen und geplanter GegenmaBnahmen

Die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen bei Umsetzung der Planung sowie die geplanten Mainahmen
zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich wurden bereits ausfiihrlich im Umweltbericht, Kapitel 5.3 und 5.4
beschrieben.

Der naturschutzrechtliche Eingriff sowie die Ausgleichsmainahmen wurden nach den Vorgaben der Arbeitshilfe
,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung“ (HVE) des Landes Brandenburg zusammenfassend erfasst und ab-
schlielend bilanziert (vgl. Kapitel 5.7.2). Fur Landschaftsfunktionen, die mit dieser Bilanzierung nicht ausreichend
erfasst werden (Biotopverbund, Artenschutz, Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung) sowie fiir die
Schutzglter Mensch und die Kultur-/Sachgiter erfolgt eine verbal-argumentative Bewertung:

Biotopverbund

Da die im Geltungsbereich befindlichen Gehdlze erhalten bleiben, bleibt auch die Funktion als Biotopverbund er-
halten. Weiterhin wird, um einer Zerschneidung der Habitate entgegenzuwirken, festgesetzt, dass eine Einfriedung
des Gelandes so zu gestalten ist, dass Kleinsduger hindurchgelangen.

Somit sind erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen durch das geplante Vorhaben fiir den Biotopverbund nicht
zu erwarten.

Artenschutz
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Auf der Flache des Plangebiets kommen verschiedene streng geschiitzte Fledermaus- und besonders geschiitzte
Vogelarten vor. Im Umfeld des Geltungsbereiches wurde ebenfalls das Vorkommen besonders geschiitzter Vo-
gelarten sowie Amphibien kartiert. Streng oder besonders geschitzte Sugetiere oder Reptilien konnten im Unter-
suchungsgebiet nicht festgestellt werden.

Fledermause nutzen die Flache als Jagdgebiet und orientieren sich an den linearen Strukturen, wie der Hecke und
den Alleebaumen. Die Altbdume der an den Geltungsbereich angrenzenden Allee sind potentiell als Habitat fiir die
Fledermause geeignet. Wahrend der artenschutzrechtlichen Untersuchungen konnte jedoch kein Vorkommen von
Sommer-, Wochenstuben- oder Winterquartieren festgestellt werden. Da das Plangebiet nach der Umsetzung des
Vorhabens nur eine verhaltnismaRig geringe Uberbauung aufweisen wird sowie offene Bereiche vorhanden sein
werden, bleibt die Flache in Zusammenhang mit den umliegenden Biotopen als Jagdhabitat fir Fledermause be-
stehen. Weiterhin ist der Erhalt blitenreicher Krautfluren im Abstandsgriin sowie eine Dachbegriinung flir die Auf-
wertung des Jagdhabitats vorteilhaft.

Durch das geplante Vorhaben kommt es zu keinem Verlust potentieller Winter-, Sommer- oder Wochenstuben-
quartiere.

Eine anlagenbedingte Beeintrachtigung der Fledermause ist bei Umsetzung der Vermeidungsmafinahmen nicht
zu erwarten.

Die Gehdlzflachen und Einzelbdume im Plan- und Untersuchungsgebiet bieten ebenfalls Lebensraum fiir verschie-
denen gehdlzbritende Vogelarten. Aufgrund der bestehenden Nutzung sowie der Biotopausstattung der Vorha-
benflache flr Offenlandbriter nicht geeignet.

Entsprechend des Artenschutzfachbeitrags kommen innerhalb des Geltungsbereichs 13 Brutvogelreviere von be-
sonders geschitzten Arten vor. Diese befinden sich hauptsachlich in den Gehdlzen im éstlichen Bereich der Fla-
che. Zwei Brutvogelreviere befinden sich innerhalb der Hecke im westlichen Teil des Geltungsbereichs. Weiterhin
wurden ebenfalls im Randbereich um den Geltungsbereich verschiedene besonders geschiitzte Brutvdgel kartiert.
Streng geschiitzte Arten konnten weder im Geltungsbereich, noch in dessen naher Umgebung festgestellt werden.
Durch das geplante Vorhaben kommt es zu keiner Féllung von Baumen. Aufgrund der der anthropogenen Vorbe-
lastung des Gebietes ist das Vorkommen larmempfindlicher Vogelarten als unwahrscheinlich anzusehen.

Im Zuge der Bauarbeiten ist im Geltungsbereich sowie dessen Nahbereich mit erhdhten Schallimmissionen zu
rechnen. Um Brutvdgel nicht zu beeintrachtigen ist eine artenunabhangige Bauzeitenregelung auRerhalb der Brut-
periode einzuhalten. Von der Bauzeitenregelung kann abgesehen werden, wenn vor Baubeginn durch eine dkolo-
gische Baubegleitung nachgewiesen werden kann, dass keine Brutplatze vorhanden sind. Vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahmen miissen nicht durchgeflhrt werden, da die Beeintrachtigung zeitlich begrenzt ist und die Um-
gebung ausreichend Ausweichmdglichkeiten bietet. Daher kdnnen die Gehdlze in und um das Plangebiet nach
Beendung der BaumaBnahmen weiterhin als Bruthabitat genutzt werden.

Da die Flache bereits temporar als Sportplatz genutzt wurde, durch Verkehrslarm vorbelastet ist und keine larm-
sensiblen Vogelarten zu erwarten sind, ist auch wahrend des bestimmungsgeméRen Betriebs der Sportanlage
nicht mit einer Beeintrachtigung von Brutvogeln zu rechnen.

Unter der Berlicksichtigung der Vermeidungsmafinahmen ist keine Beeintrachtigung von Vogeln durch das ge-
plante Vorhaben zu erwarten.

Nérdlich in dem Teich der Gartnerei sowie stidlich des Geltungsbereiches in einem Wasserbecken der Baum-
schule konnte das Vorkommen von Teichfréschen (Pelophylax ki. esculentus) festgestellt werden. Die Art ist nach
BNatSchG als besonders geschiitzt eingestuft. Die Vorhabenflache selbst, weist im Bereich der Griinlandbrache

BTOPOS 68



Gemeinde Mihlenbecker Land Bebauungsplan GML Nr. 35 ,Sportstatte Schonflie — Am Reitweg* BEGRUNDUNG
20.05.2022

feuchter Standorte ein potentielles Habitat auf. Ein Nachweis von Amphibien konnte jedoch nicht erfolgen. Der
restliche Geltungsbereich weist keine geeigneten Amphibienhabitate auf.

Wanderbewegungen sind zwischen den beiden Kleingewassern der Gartnerei und der Baumschule sowie dem
Beegraben zu erwarten und begrenzen sich Uber die Vorhabenflache daher wahrscheinlich auf den éstlichen, mit
Gehdlzen bestockten Bereich.

Dennoch sollte eine Umzaunung der Bauflache mit einem Amphibienschutzzaun erfolgen, um eine mégliche To-
tung von wandernden Individuen wahrend der Bauphase zu vermeiden. Der Schutzzaun ist vor Beginn der Laich-
zeit artenunabhangig ab Februar aufzustellen. Wird der Schutzzaun spater aufgestellt, muss die Bauflache auf
vorkommende Amphibien Gberprift werden.

Potentielle Einfriedungen der fertiggestellten Sportanlage sind so zu gestalten, dass sie flir Amphibien durchgangig
bleiben. Dies wird im B-Plan festgesetzt. Von der Anlage selbst und deren Betrieb sowie unter Berlcksichtigung
der genannten Vermeidungsmafnahmen sind keine Beeintrachtigungen fiir Amphibien zu erwarten.

Unter der Bertcksichtigung der in Kapitel 5.3.5 beschriebenen Vermeidungsmalnahmen werden die Verbotsbe-
stande nach § 44 BNatSchG nicht beriihrt.

Landschaftsbild und landschaftsbezogenen Erholung

Die Errichtung vertikaler baulicher Anlagen hatimmer einen Einfluss auf das Landschaftsbild. Diesen gilt es durch
Vermeidungsmalnahmen so gering wie moglich zu halten.

Der Sportplatz wird daher am Rand eines bereits anthropogen vorgepragten Gebietes errichtet, wodurch die bau-
lichen Anlagenteile weniger aufféllig sind. Die im Plangebiet befindlichen Geh6lze besitzen eine Sichtverschat-
tende Wirkung auf das geplante Vorhaben. Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan werden diese land-
schaftsprdgenden Gehdlzbestande geschiitzt. Weiterhin werden im Bebauungsplan Festsetzungen zu Héhe,
Farbe und Dachbedeckung des Gebaudes sowie zur Einfriedung gemacht um grelle, auffallende Farbgebungen
zu vermeiden und die Einfligung in das bestehende Landschaftsbild zu férdemn.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind bei Umsetzung der Planung fir das Landschaftsbild und die
landschaftsbezogene Erholung nicht zu erwarten. Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird als gering ein-
geschatzt.

Mensch

Nachteilige Auswirkungen kdnnen durch Schallimmissionen wahrenden der Bau- sowie der Betriebsphase entste-
hen. Weithin konnen wahrend des Betriebs der Sportstatte Lichtimmissionen eintreten.

Das Gutachten der Schallimmissionsprognose ergab, dass keine erheblichen Auswirkungen auf die umliegende
Bebauung zu erwarten ist, da die Orientierungswerte eingehalten werden. Weiterhin kénnen im Rahmen des spa-
teren Baugenehmigungsverfahrens zur Vermeidung negativer Beeintrachtigungen des Schutzgutes Nutzungszei-
ten der Sportanlage festgesetzt werden.

In einem angebotsbezogenen Bauungsplan kénnen keine Festsetzungen technischer Art getroffen werden. Die
Genehmigungsfahigkeit einer mdglichen Flutlichtanlage ist Gegenstand des entsprechenden Genehmigungsver-
fahrens. Dennoch werden in der Begriindung zum Bebauungsplan Hinweise gegeben, welche zu einer Verminde-
rung der Beeintrachtigung von Lichtimmissionen auf die umgebende Bebauung flihren. Dazu gehoren:

o Die Veranderung von Aufstellungsort, Neigung bzw. Hohe der Leuchten.
o Die Verwendung mehrerer verteilter, statt weniger zentraler Leuchten.

o Das Vorsehen von Blenden zur Vermeidung einer direkten Blickverbindung.
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o Eine zeitliche Beschrankung des Anlagenbetriebes.

Unter Einhaltung der Vermeidungs- und VerminderungsmaRRnahmen sind erhebliche nachteilige Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Mensch auszuschlieRen.

Kultur- und Sachgiiter

Insbesondere baubedingt besteht die Gefahr einer Beeintrachtigung vorhandener Denkmalsubstanz. Fir den Fall
des Auffindens von Bodendenkmalen wahrend der Bauarbeiten sind die Regelungen des Brandenburgischen
Denkmalschutzgesetzes zu beachten (Meldung des Fundes bei der Denkmalschutzbehérde, Erhalt des Fundes in
unverandertem Zustand fiir mindestens eine Woche nach der Anzeige, ggf. anschlieRende Bergung und Doku-
mentation). Bei Beachtung dieser gesetzlichen Vorgaben kdnnen nachteilige Auswirkungen fiir Kultur- und Sach-
guter ausgeschlossen werden.

5.7.2 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung (Eingriffsregelung § 1a Abs. 3 BauGB)

Die Bewertung und Bilanzierung der planbedingten Eingriffe erfolgte nach den Vorgaben der Arbeitshilfe ,Hinweise
zum Vollzug der Eingriffsregelung” (HVE) des Landes Brandenburg. Auf dieser Grundlage sollen Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild einheitlich bilanziert werden. Grundlage der Bilanzierung sind die Biotopty-
penkartierung (2021) sowie die Festsetzungen des Bebauungsplans.

Wie bereits in den vorherigen Kapiteln erlautert und unter Beriicksichtigung der bereits erlauterten Vermeidungs-
und VerminderungsmafRnahmen erfolgen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Natura
2000-Gebiete, Wasser, Klima / Luft / Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall, Tiere/ Pflanzen/ biologische Vielfalt,
Landschaftsbild, Mensch sowie Kultur und Sachgiter.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden und Flachen durch Versiegelung muss in geeigneter Form ausgeglichen wer-
den. Im Bebauungsplan wird eine Flachenversiegelung von 5.000 m? festgesetzt.

Zum Ausgleich der Versiegelung ist eine Pflanzung von Hecken und Feldgehdlzen im Naturraum vorgesehen.
Somit wird fir den Ausgleich der Versiegelung von 5.000 m? eine Ausgleichsflache von 10.000 m? bendtigt (vgl.
Tabelle 18).

Tabelle 18:  Ermittlung der bendtigten Ausgleichsflache

Geplante Flachenver- AusgleichsmaBnahme Kompensationsfaktor | Ausgleichsflache
siegelung (Vollversie-

gelung)

Gehdlzpflanzung minimal 3-reihig oder
5.000 m? Lo . 1:2 10.000 m?
5 m breit, Mindestflache 100 m?

Summe 10.000 m?

Geplant ist die Umsetzung der Ausgleichsmalnahme auf einer 10.000 m? groRen Flachen im Flachenpool
Schmachtenhagen-Zehlendorf (vgl. Flachenpool-Steckbrief Anlage 14). Eine entsprechende vertragliche Siche-
rung der Flache wird derzeit vereinbart.

Mit der Umsetzung von Gehdlzpflanzungen auf einer Flache von 10.000 m? im Naturraum Barnim Lebus kann die
Flachenversiegelung von 5.000 m? ausgeglichen werden.
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5.8 Zusatzliche Angaben

581 Verwendete technische Verfahren bei der Umweltpriifung / Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben

Der vorliegende Umweltbericht wurden entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB erstellt. Die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wurde entsprechend der Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung des
Landes Brandenburg (MLUV 2009) angewendet.

Die Bestandserhebungen und -bewertungen der einzelnen Schutzgiter erfolgten auf Basis des Flachennutzungs-
planes und des Landschaftsplanes der Gemeinde Mihlenbecker Land, OT SchonflieR sowie anhand eigener Er-
hebungen und Kartierungen vor Ort. Ergénzend dazu wurden Fachgutachten (Biotopkartierung, Schallimmissions-
prognose) zugrunde gelegt. Die Ergebnisse wurden in den vorliegenden Umweltbericht eingearbeitet.

Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Regelungen des Naturschutzrechtes wurde fiir den Bebauungsplan ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet.

Die zur Verfligung stehenden Unterlagen wurden durch eigene Begehungen erganzt. Es sind keine Schwierigkei-
ten und Kenntnisliicken aufgetreten, die die Beurteilung der Erheblichkeit von méglichen Umweltauswirkungen
des Planungsvorhabens mafRgeblich eingeschrénkt haben.

582 MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Es wird empfohlen, zur Uberwachung der Durchfiihrung von Vermeidungs- und Minderungsmanahmen sowie
zur Umsetzung der Mafinahmen zum Schutz von Natur und Umwelt eine dkologische Baubegleitung einzubinden
und diese im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages abzusichern. Die Umsetzung der festgesetzten Pflanzmal-
nahmen ist nach Fertigstellung zeitnah der unteren Naturschutzbehdrde anzuzeigen.

GeméR § 4c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen der Plandurchfiihrung durch die Gemeinde zu Uberwa-
chen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu erkennen und ggf. geeignete
MaBnahmen zur Abhilfe einzuleiten. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von Ausgleichs-
mafnahmen sowie die Umsetzung vertraglicher Vereinbarungen. Die Gemeinde Muhlenbecker Land ist als Trager
der Bauleitplanverfahren und der kommunalen Planung fiir die Uberwachung zusténdig.

Neben den fertiggestellten Leistungen ist die Erreichung der angestrebten Entwicklungsziele zu Uberprtifen. Hierzu
wird empfohlen, eine Kontrolle und Bewertung durch die untere Naturschutzbehdrde der Landeshauptstadt Pots-
dam 5 Jahre nach Abschluss der Realisierung der MaRnahmen vornehmen zu lassen. Auf Basis dieser Uberprii-
fung kénnen weitere Kontrollen und Malnahmen festgelegt werden.

583  Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Im Umweltbericht sind die Ergebnisse der Umweltpriifung in allgemeinverstandlicher Weise zusammenzufassen.
Die Zusammenfassung gliedert sich anhand der betrachteten Schutzgliter.

Standort, Ziele des Bebauungsplans

In der Gemeinde Muhlenbecker Land ist derzeit keine Sportanlage, die den vielfaltigen Anforderungen der Leicht-
athletik-Sportarten gerecht wird, vorhanden und es fehlen Trainingskapazitaten, um den steigenden Bedarf der
sportinteressierten Gemeinde zu decken. Zielsetzung des Bebauungsplans ist es daher, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Neuerrichtung einer Sportanlage im Ortsteil Schonfliel zu schaffen.

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar stidlich angrenzend an die Ortslage Schénflie® am Reitweg Ecke Kindel-
weg. Wahrend der westliche Teil des Plangebiets aktuell als Fulballplatz (bestehend aus einer Rasenflache mit
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zwei Toren) genutzt wird, wird der dstliche Teil des Geltungsbereichs durch eine Griinlandbrache feuchter Stand-
orte sowie vorwaldartigen Gehélzbestanden gepragt.

Flachen mit Wohnnutzung grenzen im Nordwesten hinter der Kreuzung Glienicker Chaussee / Dorfstrale an das
Plangebiet an. Dartiber hinaus befindet sich zwischen der Ostgrenze des Geltungsbereichs und dem Beegraben
eine Wochenendhaussiedlung. Im Westen und stdlich hinter dem Baumschulgelédnde grenzen Ackerflachen an.

Schutzgut Schutzgebiete, Natura 2000 - Gebiete

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Natura 2000-Schutzgebieten. Durch das geplante Vorhaben sind auf-
grund der Entfernung zu den nachstgelegenen Natura 2000-Schutzgebieten keine negativen bau-, anlagen- oder
betriebsbedingten Beeintrachtigungen auf die Schutzgebiete zu erwarten.

Schutzgut Boden

Die Vorhabenflache ist bisher weitestgehend unversiegelt. Die vorherrschenden Bodentypen sind Fahlerde-Braun-
erden, Fahlerden und Braunerden (LBGR 2021a). Im westlichen Teil des Plangebietes herrschen sandige perig-
laziale bis fluviatile Ablagerungen vor. Im éstlichen Teil dominieren Moorbildungen (Niedermoor) mit Sand-/Schluff-
Humus-Mischbildungen Mischbildung (Geoportal Bandenburg 2021b). Dieser Teil ist jedoch nicht von BaumaR-
nahmen betroffen und wird durch eine textliche Festsetzung vor Versiegelung geschiitzt. Altlastenvorkommen und
Kampfmittelbelastungen sind nicht bekannt.

Im Zuge des geplanten Vorhabens kommt es zu einer Flachenversiegelung von maximal 5.000 m? Boden. Da im
Geltungsbereich selbst sowie innerhalb der Gemeinde keine geeigneten Ausgleichsflachen zur Verfligung stehen,
soll die Kompensation innerhalb des Naturraumes durch Gehélzpflanzungen erfolgen. Gemal den Vorgaben des
Leitfadens ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung” des Landes Brandenburg (2009) erfolgt der Ausgleich auf
einer Flache von 10.000 m?,

Wahrend des bestimmungsgeméalen Betriebes des Sportplatzes sind keine negativen Auswirkungen auf den Bo-
den zu erwarten.

Mit der Umsetzung der Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen sind keine negativen Auswir-
kungen auf das Schutzgut zu erwarten bzw. kénnen die Beeintrachtigungen kompensiert werden.

Schutzgut Wasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auerhalb von Trinkwassers sowie Hochwasserrisiko- und Uber-
schwemmungsgebieten.

Der Grundwasserflurabstand liegt im Plangebiet zwischen ca. 6,2 m im Nordwesten und ca. 1,2 m im Stdosten.
Aus der HYK50 ist zu entnehmen, dass ein oberflachig anstehender Grundwassergeringleiter mit hohem Sand-
gehalt sowie ein Hauptgrundwasserleiter, tiberdeckt von bindigen Schichten mit hoher Schutzfunktion gegeniiber
Schadstoffeintragen, in groRerer Tiefe vorliegen.

Der chemische und mengenmaRige Zustand des Grundwasserkorpers wird als ,gut* bezeichnet (LfU 2021b).

Ostlich des Plangebietes verlauft der kiinstlich angelegte Beegraben, welcher von einem standorttypischen Ge-
hélzsaum begleitet wird und unmittelbar an die vorwaldartigen Gehdlzbestande im Osten des Plangebiets an-
grenzt. Der Beegraben im Abschnitt stidlich des Plangebietes nicht begradigt oder befestigt, sondern naturnah
ausgebildet.

Durch die Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einer Versiegelung derzeit offener Bodenflache und damit zu
einer Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung im Plangebiet. Dieser Einfluss kann durch eine Versickerung
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von unverschmutztem Niederschlagswasser uber die belebte Bodenzone, bevorzugt im Bereich der im Bebau-
ungsplan gekennzeichneten Flache a, vermieden werden.

Da das Grundstck bisher nicht tber einen Anschluss an das kommunale Abwassernetz verfiigt, muss fur die
Entsorgung des betriebsbedingt anfallenden Schmutzwassers Uiber die kommunale Abwasserleitung ein entspre-
chender ErschlieBungsvertrag mit dem zustandigen Zweckverband abgeschlossen werden.

Unter Beriicksichtigung der in Kapitel 5.4.3 genannten Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen kommt es
zu keiner weiteren bau-, anlagen- und betriebsbedingten Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser.

Sollte eine Grundwasserhaltung im Zuge der Baumalnahmen durchzufiihren sein, ist dies bei der zustandigen
Wasserbehdrde rechtzeitig anzuzeigen.

Schutzgut Klima / Luft / Lufthygiene

Der bebaute Siedlungsbereich von Schonfliel ist als klimatisch vorbelastet einzustufen. Die umliegenden Offen-
land- und Waldflachen fungieren als Kaltluft-und Frischluftentstehungsgebiete, wodurch insgesamt eine wichtige
klimatische Ausgleichsfunktion fiir den Belastungsbereich Berlin entsteht. Vorbelastungen der lufthygienischen
Situation im Plangebiet bestehen durch das Verkehrsaufkommen auf der Glienicker Chaussee / Dorfstrafe.

Bei der Errichtung der Neubauten und ErschlieBungsflachen kann es temporaren Beeintrachtigungen der lufthygi-
enischen Bedingungen im Plangebiet kommen. Durch die bauzeitliche Vermeidungs- und Verminderungsmafinah-
men 1 bis 3 kénnen temporére Beeintrchtigungen des Schutzgutes eingeddmmt werden.

Anlagenbedingt kommt es durch die zusatzliche Versiegelung von Boden zu einer Veranderung der kleinklimati-
schen Situation im Plangebiet. Die zu versiegelnde Flache wurde auf ein Minimum reduziert und ist im B-Plan
festgesetzt. Durch die Anlagengestaltung erfolgt ein Wechsel von versiegelten und offenen Flachen, welcher sich
positiv auf die klimatische Situation auswirkt. Weiterhin erfolgt eine Dachbegriinung des Funktionsgebaudes,
wodurch der Effekt der Uberwarmung vermindert werden kann.

Von den neuen Gebauden selbst gehen wéhrend des bestimmungsgemafen Betriebs keine klimaschadlichen
Emissionen aus. Mit einem erhhten Verkehrsaufkommen ist nach Umsetzung der Planung gegentiber der Aus-
gangssituation nicht zurechnen. Erhebliche Beeintrachtigungen der klimatischen und lufthygienischen Situation
sind daher nicht zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Als gesetzlich geschitzt eingestuft werden nach § 30 BNatSchG bzw. § 18 BbgNatSchAG entsprechend der Bio-
toptypenkartierung (TOPOS 2021) die im Gebiet vorkommenden Biotope feuchter Standorte, also die Strauchwei-
dengebusche sowie der Salweiden-Vorwald und die Griinlandbrache mit Schilf-Anteilen im 6stlichen Teil des Gel-
tungsbereichs, die in direkter Verbindung zum ebenfalls geschiitzten Beegraben mit seinem uferbeglei-tenden
Geholzsaum (auflerhalb des Plangebiets) stehen.

Weiterhin befindet sich im westlichen Teil des Geltungsbereiches eine Hecke, welche als Ausgleichsmalnahme
der Deutschen Bahn gepflanzt wurde. Die derzeit als Fuballplatz genutzte Flache ist von Trittrasen gepragt und
ist von Frischwiese umgeben. Fir den Naturschutz u. das Landschaftsbild von besonderer Bedeutung sind auch
die markanten Altbdume der Allee u. Baumreihe am Reitweg, die groRenteils als Biotopbaume eine wichtige Funk-
tion fur den Artenschutz besitzen.

Auf der Flache des Plangebiets kommen verschiedene streng geschitzte Fledermaus- und besonders geschitzte
Vogelarten vor. Um Umfeld des Geltungsbereiches wurden ebenfalls das Vorkommen besonders geschiitzte Vo-
gelarten sowie Amphibien (Teichfrosch) festgestellt. Streng oder besonders geschitzte Sugetiere, Reptilien oder
Insekten konnte im Untersuchungsgebiet nicht festgestellt werden.

BTOPOS 73



Gemeinde Mihlenbecker Land Bebauungsplan GML Nr. 35 ,Sportstatte Schonflie — Am Reitweg* BEGRUNDUNG
20.05.2022

Durch den Erhalt der Gehdlze im dstlichen Teil des Geltungsbereiches bleibt das Gebiet als Trittsteinbiotop und
fir den Biotopverbund erhalten.

Flederm&use nutzten die Flache als Jagdgebiet und orientieren sich an den linearen Strukturen, wie der Hecke
und den Alleebaumen. Die Altbdume der an den Geltungsbereich angrenzenden Allee sind potentiell als Habitat
fur die Fledermause geeignet. Wahrend der artenschutzrechtlichen Untersuchungen konnte jedoch kein Vorkom-
men von Sommer-, Wochenstuben- oder Winterquartieren festgestellt werden. Da das Plangebiet nach der Um-
setzung des Vorhabens nur eine verhaltnismaRig geringe Uberbauung aufweisen wird sowie offene Bereiche vor-
handen sein werden, bleibt die Flache in Zusammenhang mit den umliegenden Biotopen als Jagdhabitat fiir Fle-
dermause bestehen. Weiterhin ist der Erhalt blutenreicher Krautfluren im Abstandsgrin sowie eine Dachbegru-
nung fiir die Aufwertung des Jagdhabitats zu berlicksichtigen.

Durch das geplante Vorhaben kommt es zu keinem Verlust potentieller Winter-, Sommer- oder Wochenstuben-
quartieren von Fledermausen. Eine anlagenbedingte Beeintrachtigung der Fledermause ist bei Umsetzung der
Vermeidungsmafinahmen nicht zu erwarten.

Die Gehdlzflachen und Einzelbaume im Plan- und Untersuchungsgebiet bieten ebenfalls Lebensraum fiir verschie-
denen gehdlzbritende Vogelarten. Aufgrund der bestehenden Nutzung sowie der Biotopausstattung der Vorha-
benflache flr Offenlandbriiter nicht geeignet. Streng geschiitzte Arten konnten weder im Geltungsbereich, noch in
dessen naher Umgebung festgestellt werden. Aufgrund der der anthropogenen Vorbelastung des Gebietes ist das
Vorkommen larmempfindlicher Vogelarten als unwahrscheinlich anzusehen. Durch das geplante Vorhaben kommt
es zu keiner Fallung von Baumen. Es kommt somit zu keinem potentiellen Lebensraumverlust von Vdgeln durch
das Vorhaben.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen missen nicht durchgefiihrt werden, da die bauzeitlichen Beeintrachtigungen
zeitlich begrenzt sind und die Umgebung ausreichend Ausweichmaoglichkeiten bietet. Daher kdnnen die Geholze
in und um das Plangebiet nach Beendung der BaumaBnahmen weiterhin als Bruthabitat genutzt werden.

Da die Flache bereits temporar als Sportplatz genutzt wurde, durch Verkehrslarm vorbelastet ist und keine larm-
sensiblen Vogelarten zu erwarten sind, ist auch wahrend des bestimmungsgeméRen Betriebs der Sportanlage
nicht mit einer Beeintrachtigung von Brutvogeln zu rechnen.

Unter der Berlicksichtigung der Vermeidungsmafinahmen ist keine Beeintrachtigung von Végeln durch das ge-
plante Vorhaben zu erwarten.

Nérdlich in dem Teich der Gartnerei sowie stidlich des Geltungsbereiches in einem Wasserbecken der Baum-
schule konnte das Vorkommen von Teichfrdschen (Pelophylax kl. esculentus) festgestellt werden. Die Art ist nach
BNatSchG als besonders geschiitzt eingestuft. Die Vorhabenflache selbst, weist im Bereich der Griinlandbrache
feuchter Standorte ein potentielles Habitat auf. Ein Nachweis von Amphibien konnte jedoch nicht erfolgen. Der
restliche Geltungsbereich weist keine geeigneten Amphibienhabitate auf.

Wanderbewegungen sind zwischen den beiden Kleingewéssern der Gartnerei und der Baumschule sowie dem
Beegraben zu erwarten und begrenzen sich Uber die Vorhabenflache daher wahrscheinlich auf den éstlichen, mit
Geholzen bestockten Bereich.

Dennoch sollte eine bauzeitliche Umzaunung der Fldche mit einem Amphibienschutzzaun erfolgen, um eine még-
liche T6tung von wandernden Individuen wahrend der Bauphase zu vermeiden. Der Schutzzaun ist vor Beginn der
Laichzeit artenunabhangig ab Februar aufzustellen. Wird der Schutzzaun spater aufgestellt, muss die Bauflache
auf vorkommende Amphibien Gberprift werden.
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Potentielle Einfriedungen der fertiggestellten Sportanlage sind so zu gestalten, dass sie fir Amphibien durchgangig
bleiben. Dies wird im B-Plan festgesetzt. Von der Anlage selbst und deren Betrieb sowie unter Beriicksichtigung
der genannten Vermeidungsmalfinahmen sind keine Beeintrachtigungen fiir Amphibien zu erwarten.

Durch den Bau des Sportplatzes wird auch eine geeignete Lichtanlage benétigt. Zum Schutz von Fledermausen,
Insekten und Vogeln ist der Anhang ,Hinweise Uiber die schadliche Einwirkung von Beleuchtungsanlagen auf Tiere
und Vorschlage zu deren Minderung® der Licht-Richtlinie des LAl zu beachten.

Unter der Bertcksichtigung der in Kapitel 5.3.5 beschriebenen VermeidungsmalRnahmen werden die Verbotsbe-
stande nach § 44 BNatSchG nicht beriihrt. Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Pflanzen, Tiere und biologi-
sche Vielfalt® ist nicht zu erwarten.

Schutzgut Menschen / Bevélkerung / menschliche Gesundheit / Erholung

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Naturpark ,Barnim* sowie im Landschaftsschutzgebiet ,Westbarmim* und
hat eine besondere Bedeutung fiir die naturnahe Erholung im Einzugsbereich des GroRraums Berlin.

Der bestehende Fuflballplatz mit seiner einfachen Ausstattung (zwei Tore auf einer Rasenflache) hat aktuell haupt-
sachlich 6rtliche Bedeutung als Sportflache fiir die Bevélkerung in Schonflie® und ist jedermann zuganglich.

Die néchstgelegene Wohnbebauung befindet sich nordwestlich des Plangebiets und ist iber groe Teile durch
eine Hecke abgeschirmt, die parallel zum Kindelweg angepflanzt wurde. Larmvorbelastungen bestehen durch den
angrenzenden Stralenverkehr. Im Osten grenzt die Wochenendhaussiedlung am Reitweg unmittelbar an das
Plangebiet an. Die dichten Geholze im 6stlichen Teil des Plangebiets bilden jedoch eine gut ausgebildete Abschir-
mung gegeniiber dem bestehenden FuRballplatz.

Durch die Bautatigkeit im Rahmen der Umsetzung des geplanten Vorhabens sind Schall- und Schadstoffemissio-
nen durch Baustellenverkehr, Material- und Bodentransporte zu erwarten. Betroffen ist insbesondere die Wohn-
und Erholungsnutzung im naheren Umfeld des Geltungsbereichs. Diese Auswirkungen sind zeitlich auf die Bau-
phase begrenzt und kdnnen durch die Umsetzung von Vermeidungs- und Verminderungsmafinahen reduziert
werden. Anlagenbedingt gehen keine Emissionen aus, die eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch zur
Folge haben.

Betriebsbedingt gehen von einer Sportanlage Schall- und Lichtemissionen aus, welche potentiell Auswirkungen
auf den Menschen sowie die menschliche Gesundheit und Erholung haben kdnnen. Das Schallgutachten von
Wolfel (2021) zeigt, dass die Beurteilungspegel der untersuchten Varianten (Training, Veranstaltung, Freizeitnut-
zung), die zulassige Orientierungswerte der DIN 18005-1 bzw. der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV an allen
Immissionsorten deutlich unterschreiten. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch durch Schal-
limmissionen sind durch das geplante Vorhaben somit nicht zu erwarten.

Wahrend des bestimmungsgemafen Betriebs der Sportanlage kann es, soweit die Nutzung einer Lichtanlage
vorgesehen ist, zu Lichtimmissionen kommen. In einem angebotsbezogenen Bauungsplan kdnnen keine Festset-
zungen technischer Art getroffen werden. Die Genehmigungsfahigkeit einer mdglichen Flutlichtanlage ist Gegen-
stand des entsprechenden Genehmigungsverfahrens.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebiets ist im Norden durch den Siedlungsbereich von Schénfliel3, der
aus Einzel- und Reihenhausbebauung mit Ziergarten und aus gewerblich genutzten Flachen besteht, und durch
Ackerflachen sowie Gehdlzbestéande des Beegrabens geprégt. Die Flache selbst ist durch eine Griinlandbrache
und Gehdlze gepragt und besitzt dadurch zum Teil einen offenen Charakter. Der Bau eines Funktionsgebaudes
sowie eines Sportplatzes auf der Flache verandert daher das Landschaftsbild.
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Die Vorhabenflache befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Westbarnim®. Ein Antrag zur Ausglie-
derung der Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet wird parallel bei der zustandigen Behorde eingereicht.

Baubedingte Beeintrachtigungen sind zeitlich begrenzt und verursachen keine erheblichen, nachhaltigen Beein-
trachtigungen des Erholungswerts der Landschaft.

Der Bau erfolgt am Rand des bereits bestehenden Siedlungsgebietes gegenliber einer Gartnerei, wodurch eine
deutliche anthropogene Vorpragung des Plangebietes gegeben ist. Aufgrund der umliegenden Gehdlze wird die
Sicht auf den geplanten Sportplatz inkl. Funktionsgebaude eingeschrénkt. Weiterhin werden im Bebauungsplan
Festsetzungen zu Hohe und Gestaltung des Funktionsgeb&udes gemacht, damit sich der geplante Sportplatz gut
in die Umgebung einflgt. Der Ostliche Teil des Plangebietes, bestehend aus Gehdlzen, bleibt von Neubauten
unbertihrt. Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch das geplante Vorhaben ist in diesem Bereich daher
als sehr gering einzustufen.

In den Abendstunden kann es durch Lichtemissionen des Sportplatzes zu einer veranderten Wahrnehmung der
Landschaft kommen. Durch eine Entsprechendes Beleuchtungskonzept kénnen erhebliche Beeintrachtigungen
vermieden werden.

Weitere Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind wahrend der bestimmungsgeméRen Nutzung des Sport-
platzes nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

Bau-, anlagen- und betriebsbedingt sind aufgrund der Unbekanntheit von Bau- oder Bodendenkmalen im Unter-
suchungsgebiet, keine Auswirkungen auf Bau- oder Bodendenkmale zu erwarten.

Die als Vorwald kartierten Gehdlzbestande im 6stlichen Teil des Plangebietes werden daher als Wald eingestuft
und bleiben vom geplanten Vorhaben unber(ihrt.

Eingriffsbewertung und Bilanzierung

Durch das geplante Vorhaben kommt es zu einer Versiegelung von maximal 5.000 m? bisher unversiegeltem Bo-
den. Dieser Eingriff kann durch die Pflanzung von Gehdlzen auf einer Flache von 10.000 m? im Naturraum Barnim
Lebus komplett kompensiert werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ist bei Nichtdurchfiihrung der Planung auf verschiedene
Arten betroffen. Die vorhandenen Biotoptypen werden sich bei Nichtumsetzung des Vorhabens langfristig durch
Sukzessionsprozesse weiterentwickeln. Durch Sukzessionsprozesse kdnnen vorhandene Tierarten verdrangt,
aber auch neue Lebensrdume geschaffen werden. Das Feuchtbiotop im dstlichen Bereich wird bei einer Nich-
tumsetzung des Vorhabens unter Umsténden trockenfallen und sich ebenfalls durch Sukzession zu einer Waldfla-
che entwickeln, wodurch es fir Amphibien an Bedeutung verliert.

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung entstehen keine negativen Folgen fiir die Schutzglter Schutzgebiete, Boden,
Wasser, Klima, Mensch, Landschaft sowie Kultur und Sachgiiter.

5.8.4 Referenzliste der verwendeten Quellen
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BTOPOS 76



Gemeinde Mihlenbecker Land Bebauungsplan GML Nr. 35 ,Sportstatte Schonflie — Am Reitweg* BEGRUNDUNG
20.05.2022

LBGR (2021a): Grundkarte der BUK 300. Verfiigbar unter: http://www.geo.brandenburg.de/gk25. Abgerufen
29.06.2021.

LBGR (2021b): Hydrogeologische Karte 1:50.000 (HYK50)-1: Oberfldchennaher Grundwasserleiterkomplex. Ver-
fugbar unter: http://www.geo.brandenburg.de/lbgr/bergbau#basemap=0&scale=2311162&cen-
terX=1573544&centerY=6866818&bmFader=08&layerlds=2256.905. Abgerufen 29.06.2021

LBGR (2021c): Hydrogeologische Karte 1:50.000 (HYK50)-3: Schutzfunktion Grundwasseriiberdeckung. Verflg-
bar unter: http://www.geo.brandenburg.de/lbgr/bergbau. Abgerufen 29.06.2021

LfU (2021a) — Landesamt fir Umwelt Brandenburg: Wasserschutzgebiete Brandenburg. Verfligbar unter:
https://maps.brandenburg.de/apps/Wasserschutzgebiete/. Abgerufen 30.03.2021

LfU (2021b) — Landesamt fir Umwelt Brandenburg: Grundwasserkérper-Steckbrief Obere Havel - HAV_OH_3.
Verfligbar unter: https://ifu.brandenburg.de/daten//w/WRRL-Grundwasserkoerper/Steck-
brief_HAV_OH_3.pdf. Abgerufen 30.06.2021

LFU (2021c) — Landesamt fiir Umwelt Brandenburg: BfG Wasserkdrpersteckbrief 2015. Verfigbar unter:
https://maps.brandenburg.de/WebOffice/?project=WRRL_www_CORE. Abgerufen 30.06.2021

LfU (2021d): - Landesamt fiir Umwelt Brandenburg: Naturpark Barnim - Interaktive Karte. Verfligbar unter:
https://www.barnim-naturpark.de/karte/#&g=5&k=. Abgerufen 05.07.2021

Gemeinde Muhlenbecker Land (2016a): Landschaftsplan — Begriindung, Vorentwurf. Stand: Beschluss der Ge-
meindevertretung vom 13.09.2016. Verflgbar unter: https://www.muehlenbecker-land.de/fileadmin/Da-
teien/Dateien/Leben_und_Wohnen/Bauleitplan/FNP_Muehlenbecker_Land/LP_GML_Begruen-
dung_2016-10-27_auf_Basis_GV_2016-09-13_zur_fruehzeitigen_Beteiligung.pdf. Abgerufen
30.06.2021

Gemeinde Miihlenbecker Land (2016b): Landschaftsplan — Karte 6: Schutzgebiete und Schutzobjekte. Vorent-
wurf zur Neuaufstellung, Stand: 13.09.2016. Verfigbar unter: https://www.muehlenbecker-
land.de/fileadmin/Dateien/Dateien/Leben_und_Wohnen/Bauleitplan/FNP_Muehlenbe-
cker_Land/LP_Karte_6_Schutzgebiete_und_-objekte_2016-09-13.pdf. Abgerufen 05.07.2021

Gemeinde Mihlenbecker Land (2021): Freizeit-Wegekarte. Verfugbar unter: https://www.muehlenbecker-
land.de/fileadmin/Dateien/Bilder/Freizeit_Tourismus/3MBL_Karte-Tafel.pdf. Abgerufen 06.06.2021

Geoportal Brandenburg (2021a): Schutzgebiete. Verfiigbar unter: https://geoportal.orandenburg.de/de/cms/por-
tal/start/map/32#. Abgerufen 23.04.2021

Geoportal Brandenburg (2021b): Geologische Ubersichtskarte 1:100.000. Verfiigbar unter: https://geopor-
tal.orandenburg.de/de/cms/portal/start/map/34. Abgerufen 30.06.2021

Geoportal Brandenburg (2021c): Bodendenkmale. Verfiigbar unter: https://geoportal.branden-
burg.de/de/cms/portal/start/map/3752. Abgerufen 01.07.2021

Metaver (2021a): Naturraumgliederung Brandenburg. Verfugbar unter: https://metaver.de/karten-
dienste?lang=de&topic=themen&bgLayer=webatlasde_light&layers_visibi-
lity=false,false,true&E=788250.68&N=5847167.60&z0om=6.864198811848947&lay-
ers=463253b759f874dfh58e2b87448¢5f6d. Abgerufen 05.05.2021

MLUV (2009): Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE). Potsdam. 69 Seiten.

Scholz, Dr. Eberhard (1962): Die naturrdumliche Gliederung Brandenburgs. Verflighar unter: https:/refubium.fu-
berlin.de/handle/fub188/14910. Abgerufen 29.06.2021

BTOPOS 77


http://www.geo.brandenburg.de/gk25.%20Abgerufen%2029.06.2021
http://www.geo.brandenburg.de/gk25.%20Abgerufen%2029.06.2021
http://www.geo.brandenburg.de/lbgr/bergbau#basemap=0&scale=2311162&centerX=1573544&centerY=6866818&bmFader=0&layerIds=2256.905
http://www.geo.brandenburg.de/lbgr/bergbau#basemap=0&scale=2311162&centerX=1573544&centerY=6866818&bmFader=0&layerIds=2256.905
http://www.geo.brandenburg.de/lbgr/bergbau
https://maps.brandenburg.de/apps/Wasserschutzgebiete/
https://lfu.brandenburg.de/daten/w/WRRL-Grundwasserkoerper/Steckbrief_HAV_OH_3.pdf
https://lfu.brandenburg.de/daten/w/WRRL-Grundwasserkoerper/Steckbrief_HAV_OH_3.pdf
https://maps.brandenburg.de/WebOffice/?project=WRRL_www_CORE
https://www.barnim-naturpark.de/karte/#&g=5&k
https://www.muehlenbecker-land.de/fileadmin/Dateien/Dateien/Leben_und_Wohnen/Bauleitplan/FNP_Muehlenbecker_Land/LP_GML_Begruendung_2016-10-27_auf_Basis_GV_2016-09-13_zur_fruehzeitigen_Beteiligung.pdf
https://www.muehlenbecker-land.de/fileadmin/Dateien/Dateien/Leben_und_Wohnen/Bauleitplan/FNP_Muehlenbecker_Land/LP_GML_Begruendung_2016-10-27_auf_Basis_GV_2016-09-13_zur_fruehzeitigen_Beteiligung.pdf
https://www.muehlenbecker-land.de/fileadmin/Dateien/Dateien/Leben_und_Wohnen/Bauleitplan/FNP_Muehlenbecker_Land/LP_GML_Begruendung_2016-10-27_auf_Basis_GV_2016-09-13_zur_fruehzeitigen_Beteiligung.pdf
https://www.muehlenbecker-land.de/fileadmin/Dateien/Dateien/Leben_und_Wohnen/Bauleitplan/FNP_Muehlenbecker_Land/LP_Karte_6_Schutzgebiete_und_-objekte_2016-09-13.pdf.%20Abgerufen%2005.07.2021
https://www.muehlenbecker-land.de/fileadmin/Dateien/Dateien/Leben_und_Wohnen/Bauleitplan/FNP_Muehlenbecker_Land/LP_Karte_6_Schutzgebiete_und_-objekte_2016-09-13.pdf.%20Abgerufen%2005.07.2021
https://www.muehlenbecker-land.de/fileadmin/Dateien/Dateien/Leben_und_Wohnen/Bauleitplan/FNP_Muehlenbecker_Land/LP_Karte_6_Schutzgebiete_und_-objekte_2016-09-13.pdf.%20Abgerufen%2005.07.2021
https://www.muehlenbecker-land.de/fileadmin/Dateien/Bilder/Freizeit_Tourismus/3MBL_Karte-Tafel.pdf
https://www.muehlenbecker-land.de/fileadmin/Dateien/Bilder/Freizeit_Tourismus/3MBL_Karte-Tafel.pdf
https://geoportal.brandenburg.de/de/cms/portal/start/map/32
https://geoportal.brandenburg.de/de/cms/portal/start/map/32
https://geoportal.brandenburg.de/de/cms/portal/start/map/3752.%20Abgerufen%2001.07.2021
https://geoportal.brandenburg.de/de/cms/portal/start/map/3752.%20Abgerufen%2001.07.2021

Gemeinde Mihlenbecker Land Bebauungsplan GML Nr. 35 ,Sportstatte Schonflie — Am Reitweg* BEGRUNDUNG
20.05.2022

Wolfel (2021): Schallimmissionsprognose Sportlarm sowie Hinweise zu Lichtimmissionen. Hochberg/Berlin.14
Seiten im Text und 16 Seiten Anhang.

BTOPOS 78



Gemeinde Mihlenbecker Land Bebauungsplan GML Nr. 35 ,Sportstatte Schonflie — Am Reitweg* BEGRUNDUNG
20.05.2022

6 Auswirkungen der Planung

Durch den Bebauungsplan GML 35 ,Sportstatte Schonflie® — Am Reitweg* werden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Schaffung einer bedarfsorientierten Leichtathletiksportanlage. Durch die Umsetzung des Be-
bauungsplans und der Schaffung einer Leichtathletiksportanlage wird der értliche Bedarf Leichtathletiksportanla-
gen gedeckt.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen sichern gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

6.1 Nachteilige Auswirkungen

Die durch die Festsetzungen des Bebauungsplans bedingten Eingriffe in die Umwelt und den Naturhaushalt wer-
den im Rahmen einer Umweltpriifung ermittelt, deren Ergebnisse als Umweltbericht in das Bebauungsplanverfah-
ren eingehen. Der Umweltbericht ist Teil der vorliegenden Begriindung.

Durch den Bebauungsplan entstehen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die personlichen Lebensum-
stande der im Gebiet lebenden Menschen. Der Eingriff in das Schutzgut Boden und Flachen durch Versiegelung
muss in geeigneter Form ausgeglichen werden.

6.2 Auswirkungen auf die technische Infrastruktur

Das Grundsttick verfugt bisher nicht iber einen Anschluss an das kommunale Abwassernetz. Flr die Entsorgung
des betriebsbedingt anfallenden Schmutzwassers iiber die kommunale Abwasserleitung muss ein entsprechender
ErschlieRungsvertrag mit dem zustandigen Zweckverband abgeschlossen werden.

Zur technischen ErschlieBung des Geltungsbereichs flihren Ver- und Entsorgungsleitungen flir Wasser und Ab-
wasser sowie Strom bis auf das nordwestliche Flurstlick Nr. 20. Die ErschlieBung des Geltungsbereichs kann tber
diese Leitungen gesichert werden.

6.3 Auswirkungen auf den Kraftfahrzeugverkehr

Der Kraftfahrzeugverkehr wird sich punktuell, zu den Trainingszeiten, leicht erhdhen. Dartiber hinaus werden ge-
legentliche Wettkdmpfe mit Besuchern von auflerhalb des OT Schénflie® kommend stattfinden. Die jeweiligen
Trainingsgruppen kommen aus dem nahren Umkreis und kdnnen die Trainingseinheiten unmotorisiert besuchen.
Die Auswirkungen auf den Kraftverkehr sind daher als gering anzunehmen.

6.4 Auswirkungen auf die Umwelt

Unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen erfolgen keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Schutzglter Natura 2000-Gebiete, Wasser, Klima / Luft / Lufthygiene / Licht / Strahlung /
Schall, Tiere/ Pflanzen/ biologische Vielfalt, Landschaftsbild, Mensch sowie Kultur und Sachgiter.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden und Flachen durch Versiegelung muss in geeigneter Form ausgeglichen wer-
den. Im Bebauungsplan wird eine Flachenversiegelung von 5.000 m? festgesetzt.

Die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen bei Umsetzung der Planung sowie die geplanten Malinahmen
zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich sind ausfihrlich im Umweltbericht, Kapitel 5.3 und 5.4 beschrie-
ben.

6.9 Auswirkungen auf die Bodenordnung

Durch den Bebauungsplan werden keine bodenordnenden Mafinahmen erforderlich.
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6.6 Auswirkungen auf die Haushalts- und Finanzplanung

Das Gebiet ist erschlossen. Aufwendungen fiir Erschliefungsanlagen entstehen nicht.
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7 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt flir den AuBenbereich gemal § 35 BauGB im Regelverfahren mit
paralleler Anderung des Flachennutzungsplans.

7.1 Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Mihlenbecker Land beschlie3t geméafl § 2 Abs. 1 BauGB am 12.10.2018
die Aufstellung des Bebauungsplans GML Nr. 35 ,Sportstatte Schonfliet — Am Reitweg®, OT SchonflieR. Die Auf-
stellung des Bebauungsplanes und die Anderung des Flachennutzungsplanes SchonflieB fiir den Teilbereich
,oportstatte Schonflied — Am Reitweg*” erfolgen im Parallelverfahren gemal § 8 Abs. 3 BauGB.

7.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Mit 6ffentlicher Bekanntmachung im Amtsblatt am 20.10.2021 wurde die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Die Auslegung fand vom 01.11.2021 bis einschlieflich 03.12.2021
statt.

Es ging eine Stellungnahme ein.

7.3 Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Mit Schreiben vom 29.10.2021 wurden 5 Gemeinden, 28 Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Aufstellung des Bebauungsplans bertihrt werden kann, Gber die Beteiligung
unterrichtet und gemaf § 4 Abs. 1 BauGB um Stellungnahme innerhalb eines Monats zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplans gebeten.

Es gingen 20 Stellungnahmen ein.

7.4 Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am XX den Entwurf zum Bebauungsplan gebilligt (Beschluss Nr. X)
und seine offentliche Auslegung beschlossen.

Mit éffentlicher Bekanntmachung im Amtsblatt fiir die Gemeinde Miihlenbecker Land vom X wurde die Offentlich-
keit liber die Beteiligung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB informiert. Die Auslegung fand im Zeitraum vom X bis X statt.
Der Entwurf des Bebauungsplans (Stand: XX) lag wahrend im Stadtplanungsamt der Gemeinde Mihlenbecker
Land mit der Begriindung zur Einsicht aus.

Es gingen X Stellungnahmen ein.

7.5 Beteiligung der Behoérden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange

Mit Schreiben vom XX XX.XXXX wurden X Gemeinden, X Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Aufstellung des Bebauungsplans beriihrt werden kann, Gber die Beteiligung
unterrichtet und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme innerhalb eines Monats zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplans gebeten.

Es gingen X Stellungnahmen ein.
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7.6 Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am X den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan XX gefasst (Be-

schluss Nr. X) Der Beschluss wurde ortstblich im Amtsblatt fir die Gemeinde Mlihlenbecker Land am XX im XX
offentlich bekannt gemacht.
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8 Abwagung

8.1

Mit 6ffentlicher Bekanntmachung im Amtsblatt am 20.10.2021 wurde die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB ortstiblich bekanntgemacht. Die Auslegung fand vom 01.11.2021 bis einschlieRlich 03.12.2021 statt.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Es ging eine Stellungnahme ein.

Die offentlichen und privaten Belange sind gemal § 1 Abs. 7 und § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB untereinander und

gegeneinander gerecht abzuwagen.

1 - Biirger 1

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

1.1

Die durch die Gemeindevertretung gebil-
ligte und zur Diskussion gestellte Bauleit-
planung fiir das oben genannte Vorhaben in
der Gemarkung SchonflieR ist generell ab-
zulehnen.

Abwagung erforderlich.

1.2

Einen Eingriff in das Landschaftsschutzge-
biet (LSG) Westbarnim zu planen scheint
ein Markenzeichen der Gemeinde Mihlen-
hecker Land zu sein (s. Bebauungsplanvor-
haben GML Nr. 33, 34, 38, 40, 41; sollte ich
weitere vergessen haben, bitte ich um Er-
ganzung).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
liegt vollumfanglich im LSG Westbarnim
und umfasst eine Flache von ca. 1,2 Hektar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das LSG Ausgliederungsverfahren lauft parallel.

1.3

Eine Inanspruchnahme dieser Flache aus
dem LSG wird aus mehrerlei Griinden nicht
beflirwortet:

1. In der Gemarkung SchonflieR befinden
sich bereits 2 groRere Sportstatten, Biesel-
heide und Schonflie® Nord. Schénfliel
Nord umfasst eine Flache von 9,27 Hektar.
Im damaligen Bebauungsplan ist festgehal-
ten, dass die Gemeinde Mihlenbecker
Land und die Stadt Hohen Neuendorf ge-
meinsam die Entwicklung einer Sportplatz-
flache im Plangebiet anstreben. Bei dieser

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Stadion Bieselheide befindet sich ebenso auf
dem Gemeindegebiet Muhlenbecker Land, ist aber
an die Gemeinde Glienicke seit 2009 verpachtet und
durch die Glienicker Sportvereine dauerhaft ausge-
lastet.

Die neue Sportanlage ,Schonflie® Nord* befindet
sich auf dem Gemeindegebiet Mih-lenbecker Land,
soll jedoch auf der Grundlage des Rahmenplanes
»Summter Weg* fir den Stadtteil Bergfelde der Stadt
Hohen Neuendorf, flir welche seitens des Vereins-
sportes und Freizeitsportes einschlieRlich der Nut-
zungsangebote flir Schul- und Hortkinder ein drin-
gender Bedarf besteht, genutzt werden. Die Stadt
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwéagungsvorschlag
FlachengroBe und der angestrebten Ge- | Hohen Neuendorf finanziert und realisiert die Sport-
meinsamkeit kann nicht nur nachgefasst, | anlage, welche vorrangig dem Fulballverein ,Grin-
nein da muss nachgebessert werden. Weil} Berg-felde* zur Verfiigung stehen soll. Es be-
steht kein Verhandlungspotential zur erweiterten
Nutzung der Sportanlage durch den Verein Runden-
drehere.V..
1.4 | 2. Fehlende Bestandanalyse und Bedarfs- | Der Hinweis wird ber(cksichtigt.
pr.ognose. Es W'rd nurgllgemeln darguf vgr- Die Unterlagen werden entsprechend ergéanzt. Die
wiesen, dass die Vergmszahlen"der. in Glie- Bedarfsprognose des Leichtathletik-vereins Runden-
mcl.(e (Nordbahr.1), eine §elbstand|ge .Ge' dreher e. V. wird durch konkrete Mitgliederzahlen
m?lnde und kein Ortsteil d?r IGemem"de und Prognosen erganzt. Die Bedarfsprognose des
Muhlenbecker Land, und .Schonﬂle.fL ansgs- Leichtathletikvereins Rundendreher e. V. wird durch
Sigen Fuball- und Leichtathletikvereine |y ete Auslastungsprognosen in Form von abseh-
stetig wachsen. baren Belegungszeiten einer kiinftigen Leichtathle-
tikanlage erganzt.
Nach Angeben des, in der Gemeinde Muhlenbecker
Land, ansassigen Vereins ,Rundendreher e. V. be-
lauft sich deren Vereinsmitgliederzahl auf aktuell ca.
110 Personen gemischten Alters. Die geplante
Sportstatte schafft ausreichend Trainingskapazitaten
woraufhin nicht nur die derzeitigen Abgange wegen
fehlenden Trainingsmdglichkeiten vermieden wer-
den (ca. 10 Mitglieder p.a.) sondern infolgedessen
der Verein einen Mitgliederzuwachs von ca. 15 Per-
sonen p.a. prognostiziert. Mit einer gewissen Uber-
gangszeit erwartet der Verein ab der Verflgbarkeit
der Sportstatte innerhalb von ca. 4 Jahren eine Mit-
gliederanzahl von ca. 200 Personen.
1.5 | 3. Damit einher geht die fehlende Notwen- | Der Hinweis wird berticksichtigt.
digket, warum eine Gemelndg mit: ca. Die Unterlagen werden entsprechend ergénzt. Die
15.000 Emwohnern u.nbedlngt eine Kugel- Notwendigkeit eines Funktionsgebaudes inklusive
stofSar'ﬂage, eine Weltsprungsprunganlage Getrankeausschank und Imbiss wird nachvollziehbar
und nicht etwa auch eine Hochsprungan- daraestellt.
. g
lage sondern sogar eine Stabhochsprung-
anlage braucht. Ganz zu schweigen von ei- Das Funktionsgebaude wird vorrangig zur Unterbrin-
nem notwendigen Funktionsgebdude inklu- | 9ung von Sanitér- und Umkleiderdumen, Schieds-
sive eines Getrankeausschanks und Im- | richter und Mannschaftsraumen, Gerate-, Gymnas-
biss. tik- und Kraftraumen sowie Vereinsrdumen benétigt.
Um bei Sportveranstaltungen/-wettkampfen flir
BTOPOS 84
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Abwéagungsvorschlag

Gastsportler, Schiedsrichter und Zuschauer grundle-
gende Verpflegung anbieten zu kénnen wird zusatz-
lich ein Gastronomie-Raum mit Imbiss und Getran-
keausschank bendtigt.

1.6

Fehlende Priifung alternativer Standorte in
der Gemeinde Muhlenhecker Land. Dazu
wird ausgefihrt:

"Der untersuchte Raum beschrénkt sich auf
das Gemeindegebiet Schonflief, da inner-
halb der Gemeinde Glienicke keine geeig-
neten Fldchen zur Verfligung stehen. Au-
Berdem sind die Anforderungen der zwei
zukiinftigen Hauptnutzungsgruppen zu be-
achten. Der FuBballverein aus Glienicke
wiinscht eine einfache Erreichbarkeit in der
Néhe von Glienicke. Da die Gruppe des
Leichtathletikvereins gréBtenteils aus Ju-
gendlichen besteht und diese im Einzugs-
gebiet von Schénflie8 wohnt, sollte auch
hier eine einfache Erreichbarkeit in der
Néhe beachtet werden. Aus fachplaneri-
scher Sicht wird fiir diese Gruppe eine gré-
Bere Distanz als nicht vertretbar angese-
hen."

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Standortalternativenpriifung liegt vor.

1.7

5. Aus der fehlenden alternativen Standort-
prifung geht eindeutig hervor, dass es gar
nicht um die benannten Ziele und Zwecke
der Planung geht. Es geht nicht in erster Li-
nie um eine Sportstatte mit dem Schwer-
punkt Leichtathletik, sondern um FuRball.
Die Glienicker wiinschen eine nahe Erreich-
barkeit. Aber auch den hauptsachlich aus
Jugendlichen bestehenden Rundendreher
e.V-Leichtathletikverein ist nicht einmal eine
5 km-Entfernung nach Schildow zumutbar
geschweige darlber hinaus.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Standortalternativenprifung hat ergeben, dass
beide Sportarten nicht an einem Standort zu verein-
baren sind:

,Gesamt-Ergebnis der Machbarkeitsstudie

Aus fachplanerischer wie auch naturschutzbehdrdli-
cher Sicht besteht die Vorzugsvariante zur Schaf-
fung neuer Sportstétten fir FulSball und Leichtathle-
tik in einer rdumlichen Trennung der Anlagen auf
zwei verschiedenen Potenzialflachen.

Bevorzugt werden dafiir die Fldchen P1 ,Biesel-
heide/Werkhof* fiir ein Gro8spielfeld (FuRball) und
P3 ,Am Reitweg“ fiir eine Leichtathletik-Anlage.”
(Stefan Wallmann Landschaftsarchitekten BDLA
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(2021): Sportanlagen Schonflie Machbarkeitsstu-
die, S. 18.)

Demnach wird am Standort Am Reitweg kein FuB-
ballplatz, sondern nur eine Leichtathletikanlage ge-
plant. Die Vorhabenflache ist aufgrund ihrer Lage zur
Wohnbebauung, der Anbindung an den OPNV, den
Eigentumsverhaltnissen und dem bestehenden
Landschaftsbild gut flir den Bau der geplanten Sport-
anlage geeignet. Eine ausflihrlichere Darlegung der
ausschlaggebenden Aspekte zur Standortwahl sind
in der Machbarkeits-studie Sportanlagen Schonflie
dargestellt. Diese wird zum Teil des Bebauungsplans
erklart und als Anlage angefligt.

Hauptnutzergruppe ist der Rundendreher e. V. mit ei-
nem hohen Anteil an Kindern und Jugendlichen, die
hauptsachlich im Einzugsgebiet Schonflie wohnen.
Fur diese Nutzergruppe ist aus fachplanerischer
Sicht eine groRere Distanz als nicht vertretbar einzu-
schatzen. Durch die bereits vorhandene verkehrliche
ErschlieRung Uber StraBen, Geh- und Radwege so-
wie OPNV (Eine Bushaltestelle der Linien 809 und
810 ist etwa 130 m westlich der Flache eingerichtet)
ist eine gute Erreichbarkeit des Standortes gegeben.
Auch fir Sportler aus den Siedlungsbereichen Glie-
nicke und Bieselheide ist die Flache nach fachplane-
rischer Einschatzung trotz der Distanz von ca. 1,5 bis
1,7 km noch gut erreichbar.

1.8

Betont wird auch, dass die wachsende Be-
volkerung des Ortsteils Schonfliel® (aktuell
weniger als 2.500) unbedingt ein Leichtath-
letik-Stadium braucht. Nichts kann erqui-
ckender sein als allabendlich kurz vorm Zu-
bettgehen noch einmal eine ruhige Kugel zu
schieben oder beherzt mit einem Stab (iber
eine Latte zu springen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Bedarfsprognose des Leichtathletikvereins Run-
dendreher e. V. wird durch konkrete Mitgliederzahlen
und Prognosen erganzt.

Nach Angeben des, in der Gemeinde Muhlenbecker
Land, ansassigen Vereins ,Rundendreher e. V.* be-
lauft sich deren Vereinsmitgliederzahl auf aktuell ca.
110 Personen gemischten Alters. Die geplante
Sportstatte schafft ausreichend Trainingskapazitaten
woraufhin nicht nur die derzeitigen Abgange wegen
fehlenden Trainingsmdglichkeiten vermieden wer-
den (ca. 10 Mitglieder p.a.) sondern infolgedessen
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der Verein einen Mitgliederzuwachs von ca. 15 Per-
sonen p.a. prognostiziert. Mit einer gewissen Uber-
gangszeit erwartet der Verein ab der Verfligbarkeit
der Sportstatte innerhalb von ca. 4 Jahren eine Mit-
gliederanzahl von ca. 200 Personen.

8.2 Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Mit Schreiben vom 29.10.2021 wurden 5 Gemeinden, 28 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, de-
ren Aufgabenbereich durch die Aufstellung des Bebauungsplans berlhrt werden kann, tber die Beteiligung unter-
richtet und gemaR § 4 Abs. 1 BauGB um Stellungnahme innerhalb eines Monats zum Vorentwurf des Bebauungs-
plans gebeten.

Es gingen 20 Stellungnahmen ein.

Die 6ffentlichen und privaten Belange sind gemal § 1 Abs. 7 und § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB untereinander und
gegeneinander gerecht abzuwagen.

1 - Bezirksamt Reinickendorf, [/]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

1

Keine Stellungnahme eingegangen.

2 - Brandenburgisches Landesamt Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum (BLDAM), Bo-
dendenkmalpflege und Gebietsbodendenkmalpflege, [05.11.2021/05.11.2021]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

2.1

Im Bereich der genannten Planung sind bis-
her keine Bodendenkmale bekannt. Da bei
Erdarbeiten jedoch unvermutet bisher unbe-
kannte Bodendenkmale entdeckt werden kon-
nen, weisen wir als brandenburgische Fach-
behorde flir Bodendenkmale darauf hin, dass
nach dem ,Gesetz Uber den Schutz und die
Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im
Land Brandenburg vom 24.Mai 2004“ (GVBI
Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S.
215 ff.) folgende Verpflichtungen bestehen:

Keine Abwégung erforderlich.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

22

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale,
z.B. Steinsetzungen, Erdverfarbungen, Holz-
pfahle, Scherben, Stein- oder Metallgegen-
stande, Knochen 0.3., entdeckt werden, sind

weis aufgenommen.

Der Hinweis wird auf dem Bebauungsplan als Hin-
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diese unverzlglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde und dem Brandenburgischen
Landesamt flir Denkmalpflege und Archaolo-
gischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11
Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen
Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte
sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige, auf Verlangen der Denk-
malschutzbehorde ggf. auch dariber hinaus,
in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhal-
tung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2.3

2. Funde sind dem Brandenburgischen Lan-
desamt fur Denkmalpflege und Arch&ologi-
schen Landesmuseum zu (ibergeben (§ 11
Abs. 4 und § 12 BbgD-SchG).

Der Hinweis wird auf dem Bebauungsplan als Hin-
weis aufgenommen.

3 - Brandenburgisches Landesamt Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum (BLDAM), De-
zernat Praktische Denkmalpflege [/]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

3

Keine Stellungnahme eingegangen.

4 - Landesamt fiir Bauen und Verkehr (LBV) [26.11.2021/26.11.2021]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

4.1

Gegen die vorliegende Planung bestehen im
Hinblick auf die zum

Zustandigkeitsbereich des Landesamtes fir
Bauen und Verkehr gehérenden
Verkehrsbereiche Eisenbahn/Schienenperso-
nennahverkehr, Binnenschifffahrt,

iibriger OPNV und Luftfahrt keine Bedenken.

Keine Bedenken geéulert.
Keine Abwagung erforderlich.

4.2

Anlagen der Eisenbahn sowie schiffbare Lan-
desgewasser werden nicht beriihrt.

Nicht betroffen.

4.3

Eine Beurteilung des Vorentwurfs hinsichtlich
der Betroffenheit straRenbaulicher

und straBenplanerischer Belange liegt in der
Zustandigkeit des jeweiligen
Stralenbaulasttrégers.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
StralRenbaulasttrager der angrenzenden Stralken
ist die plangebende Gemeinde Muhlenbecker
Land.
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Abwéagungsvorschlag

4.4

Fir die Verkehrsbereiche Ubriger OPNV,
Schienenpersonennahverkehr, ziviler
Luftverkehr (Flugplatze), Landeswasserstra-
en und Hafen liegen mir

Informationen zu Planungen, die das Vorhaben
betreffen kdnnen, nicht vor.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme
bleibt die aufgrund anderer

Vorschriften bestehende Verpflichtung zum
Einholen von Genehmigungen,

Bewilligungen oder Zustimmungen unberiihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

5 — Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg [10.11.2021/12.11.2021]

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Nr.
5.1 Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Pla- | Keine Abwégung erforderlich.
nung.
1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit
aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o.
A. der Fachbehérde in
der Abwagung nicht dberwunden werden kon-
nen:
Keine.
2. Beabsichtigte eigene Planungen und Malnah-
men, die den Plan beriihren kdnnen, mit Angabe
des Sachstands:
Keine.
3. Sonstige fachliche Informationen oder rechts-
erhebliche Hinweise aus
der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan:
5.2 | Bodengeologie: Der Hinweise wird berlcksichtigt.

Laut aktueller Moorbodenkundlicher Karte (Moor-
FIS 2013) befinden sich dstlich angrenzend an
das Vorhabengebiet Niedermoore mit unter-
schiedlicher Machtigkeit (siehe
http://www.geo.brandenburg.de/boden).

Dies ist bei der Planung entsprechend zu bertick-
sichtigen.

Die Moorflachen befinden sich gemal Moor-
FIS2013 éstlich des Beegrabens. Eine Beein-
flussung der Flachen durch das geplante Vor-
haben ist aufgrund der Entfernung und der vor-
gesehenen Nutzung des Plangebietes als du-
Rerst unwahrscheinlich anzusehen, da durch
das geplante Vorhaben keine Grundwasserab-
senkung hervorgerufen wird.
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Abwéagungsvorschlag

AuskUnfte zur Geologie kénnen Uber den Webs-
ervice des LBGR abgefragt werden. Auerdem
weisen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig
geplanten Bohrungen oder geophysikalischen
Untersuchungen bestehende Anzeige-, Mittei-
lungs- oder Auskunftspflicht hin (§ 8ff Gesetz zur
staatlichen geologischen Landesaufnahme so-
wie zur Ubermittlung, Sicherung und &ffentlichen
Bereitstellung geologischer Daten und zur Zur-
verfiigungstellung geologischer Daten zur ErfUl-
lung offentlicher Aufgaben (Geologiedatenge-
setz-GeoiDG)).

Nr.
Eine baubedingte Grundwasserabsenkung ist
vor Baubeginn bei der zustandigen Wasserbe-
horde anzuzeigen.

5.3 | Geologie: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis betrifft die Ausfiihrungsplanung.

6 — Landesamt fiir Landliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneuordnung [05.11.2021/05.11.2021]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

6.1

... das Planungsgebiet ist weder von punktu-
ellen Bodenordnungsmafinahmen nach § 64
LwAnpG noch von groRflachigen Bodenord-
nungsverfahren betroffen.

Es liegen auch keine Antrage auf Bodenord-
nung vor.

Keine Abwégung erforderlich.

6.2

Eine weitere Beteiligung ist nicht erforder-
lich.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

7 - Landesamt fiir Umwelt Brandenburg [02.12.2021/02.12.2021]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

7.1

die zum o. g. Betreff Gibergebenen Unterlagen
wurden von den Fachabteilungen

Naturschutz, Immissionsschutz und Wasser-
wirtschaft (Prlifung des Belangs Wasserwirt-
schaft hier bezogen auf die Zustandigkeiten
des Wasserwirtschaftsamtes gemaR BbgWG
§ 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des
Landesamtes fur Umwelt (LfU) zur Kenntnis

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

MTOPOS

90




Gemeinde Mihlenbecker Land Bebauungsplan GML Nr. 35 ,Sportstatte SchénflieR — Am Reitweg* BEGRUNDUNG

20.05.2022

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

genommen und geprift. Im Ergebnis dieser
Prifung werden fur die weitere Bearbeitung
der Planungsunterlagen sowie deren Umset-
zung beiliegende Stellungnahmen der Fach-
abteilungen Immissionsschutz und Wasser-
wirtschaft ubergeben. Die Belange zum Natur-
schutz obliegen der unteren Naturschutzbe-
horde des Landkreises OHV.

7.2

Wasserwirtschaft
Keine Betroffenheit durch die vorgesehene
Planung

Nicht betroffen.
Keine Abwagung erforderlich.

7.3

Immissionsschutz

Sachstand - Planungsziel

Ziel ist, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir eine bedarfsorientierte Sportstatte
sowie ein Funktionsgebaude fir Umkleide,
Sanitar, Fitness- und Gerate-/Lagerraum zu
schaffen. Beschrieben ist ein Bedarf fiir Trai-
ningsmoglichkeiten  flir  unterschiedliche
Sportarten der Leichtathletik wie KugelstoRen,
Weitsprung- und Stabhochsprung, eine Lauf-
bahn mit Sprintbereich sowie eine Rasenfla-
che firr Bewegungs- und Koordinierungstibun-
gen.

In der Zielsetzung ist nicht der Betrieb ei-
ner Sportanlage benannt, die einem FuR-
ballverein dient und fiir den Ligaspielbe-
trieb/Training genutzt werden soll.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Entsprechend der Empfehlung der, dem Bebau-
ungsplanverfahren vorgeschalteten Standortalter-
nativenprifung, wird keine gemeinsame Sportan-
lage fir einen FuRballverein und Leichtathletikver-
ein geplant, sondern hier nur eine Sportanlage fir
den ortsansassigen Leichtathletikverein.

74

Das Vorhaben erfordert eine Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Der FNP wird im Parallelverfahren geéndert.

7.5

Gerauschimmissionen

Unter Berucksichtigung des beschriebenen
Zieles der Planung, ist die Prognose mit den
in die Beurteilung eingegangenen Betriebs-
weisen (Training, Freizeitnutzung Bolzen und
Veranstaltungen als seltene Ereignisse an
Wochenenden) fir eine Beurteilung der Aus-
wirkungen geeignet. Grundlage der Beurtei-
lung ist u.a. der Schutzanspruch der Nutzun-
gen:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Betriebszeiten der Sportanlage mussen durch
Auflagen in der Baugenehmigung geregelt werden.
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- Dorfstralte 2; Wohnhaus im vBP Nr. 36 als
Misch- bzw. Dorfgebietes,

- Wohnhaus Feldweg 113 mit dem Schutzan-
spruch eines allgemeinen Wohngebietes so-
wie

- die Wochenendhaussiedlung (6stlich), die
dem Schutzanspruch eines reinen Wohnge-
bietes gleichgesetzt wurde.

Nicht beurteilt wurde eine Nutzung in den
Ruhezeiten 6.00 - 8.00 Uhr und im Nacht-
zeitraum.

Nach dieser Beurteilung liegen Erkenntnisse
vor, dass die Nutzung der Sportanlage nicht
uneingeschrankt moglich ist. Die untersuchten
Nutzungen Training, Freizeit jeweils ohne
Spitzenpegel und die Durchfiihrung der Ver-
anstaltungen filhren jedoch nicht zu schadli-
chen Umwelteinwirkungen, sodass ein
Vollzug der untersuchten Betriebsweise
der Nutzungen gegeben ist.

7.6

Durch Veranstaltungen kénnen an den Wo-
chenenden die Immissionsrichtwerte nach § 2
Abs. 2 der 18.BImSchV Uberschritten werden.
Die ermittelten Beurteilungspegel sind jedoch
unter Anwendung der Immissionsrichtwerte
fir seltene Ereignisse im Sinne der 18. Blm-
SchV zumutbar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.7

Auf Grund der geringen Entfernung zu den
schutzbedirftigen Nutzungen und der im Pla-
nungsziel formulierten eingeschrankten Sport-
arten und der eingeschrankten Betriebsweise
wird jedoch empfohlen, zur Vermeidung von
Nutzungskonflikten Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufzunehmen.

Empfohlen wird zu prifen, in die Zul&ssigkeit
der Nutzungen den Stérgrad aufzunehmen. In
den Hinweisen kann dann hierzu aufgenom-
men werden, dass im nachfolgenden Bauge-
nehmigungsverfahren der Nachweis zum

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Das Gutachten (Schallimmissionsprognose Sport-
larm, Wélfel 2021) hat keine Nutzungskonflikte er-
geben: ,Die Berechnung zeigt, dass mit den be-
riicksichtigten Annahmen die Beurteilungspegel
der untersuchten Varianten Training, Veranstal-
tung und Freizeitnutzung (Bolzen) die zuldssigen
OW der DIN 18005-1 bzw. IRW der 18. BImSchV
an allen Immissionsorten deutlich unterschreiten.”
(Wolfel (2021): Schallimmissionsprognose Sport-
larm sowie Hinweise zu Lichtimmissionen, S. 13)
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Nr. | Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen | In die Festsetzungen zur Art der zuldssigen Nut-
auf Grundlage der 18. BImSchV zu zungen wird der Storgrad aufgenommen: ,Die Nut-
erbringen ist. zungen durfen das Wohnen nicht wesentlich st6-
ren.*
Erganzend wird ein Hinweis zur Erbringung eines
Nachweises im Baugenehmigungsverfahren zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen auf
Grundlage der 18. BImSchV im Bebauungsplan
aufgenommen.
7.8 | Lichtimmissionen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Empfehlung fiir den Hinweis zu den An- | Die Betriebszeiten der Sportanlage miissen durch
forderungen einer méglichen Flutlichtanlage, | Auflagen in der Baugenehmigung geregelt werden.
die im nachfolgenden Baugenehmigungsver- | Eine Nutzung nach 22:00 Uhr ist nicht vorgesehen.
fahren nachzuweisen sind, kann gefolgt wer-
den. Erst im nachfolgenden Baugenehmi-
gungsverfahren liegen die hierflr erforderli-
chen detaillierte Kenntnisse und Planung vor-
liegen.
Unter BerUcksichtigung der Bewertung zu den
Auswirkungen der Lichtimmissionen verweise
ich auf die eingeschrankte Nutzungszeit im
Tagzeitraum. In der Schallimmissionsprog-
nose wurde eine Nutzung nach 22.00 Uhr
nicht in die Beurteilung eingestellt.
7.9 | Hinweis Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der
wesentlichen Anderung der Beurteilungs-
grundlagen ihre Giiltigkeit. Das Ergebnis der
Abwagung durch die Kommune ist entspre-
chend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitzuteilen.
Weiterhin wird um eine Anzeige zum Inkraft-
treten des Planes bzw. die Erteilung der Ge-
nehmigung
und die Zusendung der digitalen Planzeich-
nung mit den textlichen Festsetzungen, der
Legende und der Verfahrensleiste gebeten.

8 - Landesbetrieb Forst Brandenburg [08.11.2021/12.11.2021]
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8.1 Im noch giiltigen FNP ist das zu beurteilende | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Areal als Flache fur Landwirtschaft ver- | Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfah-
zeichnet wird jedoch schon seit vielen Jahren | ren gedndert. Ein entsprechendes LSG-Ausgliede-
zum groBten Teil als Sportflache genutzt. Es | rungsverfahren lauft parallel.
ist Bestandteil des LSG "Westbarnim".
8.2 | Der sich in den letzten Jahren entwickelte | Der Hinweis wird berlicksichtigt.
Geholzbestand im Gstlichen Teil ist mittler- | Die im dstlichen Teil befindliche Flache ist im Be-
weile als Wald im Sinne des Gesetzes anzu- | bauungsplan als Flache flir Wald geméaf § 9 Abs.
sehen und soll im Entwurf der neuen Planun- | 1 lit. 18b BauGB festgesetzt.
gen auch als Flache fiir Wald bzw. als Fla-
che fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft ausgewiesen werden. Durch seine
Lage dient dieser sicher auch als Sicht- und
Larmschutz fiir die vorhandenen Wochenend-
hauser.
8.3 | Inwieweit sich der Plan des Baus einer Sport- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
anlage in einem LSG realisieren
lasst, liegt im Ermessen der Naturschutzbe-
horden. Aus forstlicher Sicht haben wir keine
Einwande gegen die Planungen.

9 - Landesbetrieb StraBenwesen: Dienststatte Eberswalde [22.11.2021./01.12.2021]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

9.1

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung
planungsrechtlicher Voraussetzungen fiir die
Neuerrichtung einer Sportanlage im Ortsteil
Schonfliel3.

Das Plangebiet liegt hier an kommunalen We-
gen, wie den "Reitweg" und "Kindelweg".
Beide kommunalen Wege miinden an die L
30, Abs. 370, km 0,730 in
Stationierungsrichtung links ein. Die Sport-
statte hat im Hinblick auf den Verkehr, punk-
tuell nur leichte Erhéhung zu den Trainings-
zeiten zu verzeichnen (sh. Seite 43 Begrln-
dung zum BP Nr. 35)

Es gibt unterschiedliche Trainingsgruppen
zwischen 5 und 40 Teilnehmenden und 4

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Grofveranstaltungen im Jahr, mit bis zu 300
Teilnehmenden und 300
Besuchern.

9.2

Stellplatze sind auf dem geplanten Grund-
stiick, laut Stellplatzsatzung der

Gemeinde Muhlenbecker Land vorgesehen.
Bei den Grofveranstaltungen ist ein Parken
auf der LandesstralRe auszuschlieRen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Betrifft nachgelagerte Verfahren (Veranstaltungs-
planung).

9.3

Im Geltungsbereich des Plangebietes beste-
hen keine flachenrelevanten
Planungsabsichten des Landesbetriebes
Stralkenwesen. Es werden keine

sonstigen Belange der StraBenbauverwal-
tung beriihrt.

Aus stralenrechtlicher Sicht bestehen keine
Bedenken.

Dem o.g. Bauvorhaben wird zugestimmt.

Keine Bedenken.
Keine Abwagung erforderlich.

10 — Landesbiiro der anerkannten Naturschutzverbande [01.12.2021/01.12.2021]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

10.1

Geplant ist der Neubau einer Sportanlage
inkl. eines Funktionsgebaudes am siidlichen
Rand der Gemeinde Miihlenbecker Land OT
Schénfliel. Im Flachennutzungsplan ist das
Gebiet derzeit als Flache fir Landwirtschaft,
dargestellt. Der FNP soll im Parallelverfahren
geandert werden, um eine Griinflache mit der
Zweckbestimmung Sport darzustellen. Das
Plangebiet befindet sich im baulichen Aulen-
bereich und liegt im LSG "Westbarnim". Es
umfasst eine Flache von 1,2 ha.

Die Verbande lehnen das Vorhaben aus fol-
genden Griinden gegenwertig ab:

Abwagung erforderlich.

10.2

Schutzzweck des LSGs "Westbarnim" ist
u.a. die Erhaltung oder Wiederherstellung der
Funktionsfahigkeit der Bdden durch den
Schutz des Bodens vor Uberbauung, Ver-
dichtung, Abbau und Erosion.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das LSG Ausgliederungsverfahren lauft parallel.
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10.3 | Auf die umfangreiche Neuversiegelung, | Der Hinweis wird bericksichtigt.
welche mit der Umsetzung des Vorhabens | Eine Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung, in der die
einhergehen wirde, wird im vorliegenden | Bodenversiegelung berticksichtigt wird, erfolgt zur
Entwurf nur ungeniigend eingegangen. Offenlage.
10.4 Die Verbande sehen zudem die Gefahr, dass | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
eine Bebauung stdlich von Schénflie zu ei- | Aufgrund der Lage und der vorhandenen sowie
ner schrittweisen Uberbauung immer gré- | gut entwickelbaren Gehélzkulissen in Form alter
Rerer Flachen des Landschaftsschutzge- | Alleebdaume Am Reitweg, einer jungen Baumreihe
bietes flihrt. entlang des Kindelweges sowie einigen Flachen-
gehdlzen und -sdumen im dstlichen Randbereich
lasst sich eine Sportanlage an diesem Standort
nach fachplanerischer Einschatzung sehr gut in
das Landschafts- und Siedlungsbild einbinden.
Auf Grund der Stérwirkung von Sportanlagen auf
umliegende Wohnnutzungen werden diese bevor-
zugt in Siedlungsrandlage errichtet und bilden so
einen klaren Abschluss des Siedlungskorpers.
Eine sukzessive Uberbauung wird durch das Vor-
haben nicht beglnstigt, sondern vielmehr ge-
hemmt.
10.5 | Die bisherige Bestandsanalyse und Bedarf- | Der Hinweis wird beriicksichtigt.
sprognose sind in ihrem Umfang nicht | Die Unterlagen werden entsprechend ergénzt. Die
ausreichend, um eine Einschatzung liber die | Bedarfsprognose des Leichtathletikvereins Run-
Notwendigkeit des Vorhabens zu treffen. Es | dendreher e. V. wird durch konkrete Mitglieder-
fehlen aktuelle Zahlen zu Vereinsmitgliedern | zahlen und Prognosen erganzt.
des Rundendreher e.V., welche laut den Un- | Nach Angeben des, in der Gemeinde Muhlenbe-
terlagen die Hauptnutzer einer neuen Sport- | cker Land, ansassigen Vereins ,Rundendreher e.
anlage darstellen wiirden, sowie Angaben zu | V.* belduft sich deren Vereinsmitgliederzahl auf
der Entwicklung der Mitgliederzahlen in | aktuell ca. 110 Personen gemischten Alters. Die
der Vergangenheit und Prognosen fiir die | geplante Sportstatte schafft ausreichend Trai-
kommenden Jahre. ningskapazitaten woraufhin nicht nur die derzeiti-
gen Abgange wegen fehlenden Trainingsmdglich-
keiten vermieden werden (ca. 10 Mitglieder p.a.)
sondern infolgedessen der Verein einen Mitglie-
derzuwachs von ca. 15 Personen p.a. prognosti-
Ziert. Mit einer gewissen Ubergangszeit erwartet
der Verein ab der Verflgbarkeit der Sportstatte in-
nerhalb von ca. 4 Jahren eine Mitgliederanzahl
von ca. 200 Personen.
10.6 | Des Weiteren fehlen genaue Angaben, wie | Der Hinweis wird berlcksichtigt.
stark die neue Sportanlage tatsachlich
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durch diese Vereinstatigkeiten ausgelas- | Die Unterlagen werden entsprechend erganzt. Die
tet ware und inwiefern KugelstoRlanlage, | Bedarfsprognose des Leichtathletik-vereins Run-
Weitsprung- und Stabhochsprunganlage tat- | dendreher e. V. wird durch konkrete Auslastungs-
sachlich notwendig sind. prognosen in Form von absehbaren Belegungs-

zeiten einer kinftigen Leichtathletikanlage er-
ganzt.

10.7 | Auch die Notwendigkeit eines Funktions- | Der Hinweis wird bericksichtigt.
gebaudes inklusive Getrankeausschank und | Die Unterlagen werden entsprechend erganzt. Die
Imbiss ist nicht nachvollziehbar dargestellt. | Notwendigkeit eines Funktionsgebaudes inklusive
Dies muss in den Unterlagen erganzt wer- | Getrankeausschank und Imbiss wird nachvollzieh-
den. bar dargestellt.

Das Funktionsgebaude wird vorrangig zur Unter-
bringung von Sanitar- und Umkleideraumen,
Schiedsrichter und Mannschaftsraumen, Geréte-,
Gymnastik- und Kraftrdumen sowie Vereinsrau-
men bendtigt. Um bei Sportveranstaltungen/-wett-
kampfen flir Gastsportler, Schiedsrichter und Zu-
schauer grundlegende Verpflegung anbieten zu
kénnen wird zusatzlich ein Gastronomie-Raum mit
Imbiss und Getréankeausschank benétigt.

10.8 | In der Gemarkung SchonflieR befinden sich | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
bereits zwei groRere Sportstatten: Biesel- | Die neue Sportanlage ,Schonflie® Nord* befindet
heide und Schénflie® Nord. Im Bebauungs- | sich auf dem Gemeindegebiet Mihlenbecker
plan Nr. 8 "Sportplatzanlage Schonflie® Nord" | Land, soll jedoch auf der Grundlage des Rahmen-
ist festgehalten, dass die Gemeinde Muhlen- | planes ,Summter Weg* fiir den Stadltteil Bergfelde
becker Land und die Stadt Hohen Neuendorf | der Stadt Hohen Neuendorf, flir welche seitens
eine gemeinsame Entwicklung einer Sport- | des Vereinssportes und Freizeitsportes ein-
platzflache anstreben. Hier besteht Verhand- | schlieflich der Nutzungsangebote fir Schul- und
lungspotential zur erweiterten Nutzung der Hortkinder ein dringender Bedarf besteht, genutzt
Sportanlage durch den Verein Rundendreher | werden. Die Stadt Hohen Neuendorf finanziert und
e.V. realisiert die Sportanlage, welche vorrangig dem

FuRballverein ,Griin-Weily Bergfelde* zur Verfi-
gung stehen soll. Es besteht kein Verhandlungs-
potential zur erweiterten Nutzung der Sportanlage
durch den Verein Rundendreher e.V..

10.9 Die Machbarkeitsstudie von April 2021, im | Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Rahmen derer die Priffung von Standortalter- | Die Standortalternativenpriifung wird dem Bebau-
nativen durchgeflihrt wurde, muss zur Verfi- | ungsplans als Anlage angefiigt.
gung gestellt werden.
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Abwéagungsvorschlag

10.10

Aus den jetzigen Unterlagen ist nicht ausrei-
chend nachvollziehbar, warum das Gelande
am Reitweg gegeniiber anderer Standorte
bevorzugt wird. Hier wird als ein Grund fiir
den Standort am stdlichen Rand von Schon-
fliel angefiihrt, dass der FuBballverein aus
Glienicke eine einfache Erreichbarkeit
winscht. Demnach muss auch fir diese
Hauptnutzungsgruppe begriindet werden,
inwiefern ein zusatzlicher Fulballplatz tat-
sachlich notwendig ist und welcher Auslas-
tungsgrad der Anlage durch diesen Verein zu
erwarten ist.

Die Standortalternativenpriifung hat ergeben,
dass beide Sportarten nicht an einem Standort zu
vereinbaren sind:

,Gesamt-Ergebnis der Machbarkeitsstudie

Aus fachplanerischer wie auch naturschutzbe-
hérdlicher Sicht besteht die Vorzugsvariante zur
Schaffung neuer Sportstatten fir FuSball und
Leichtathletik in einer rdumlichen Trennung der
Anlagen auf zwei verschiedenen Potenzialfldchen.
Bevorzugt werden dafiir die Fldchen P1 ,Biesel-
heide/Werkhof* fiir ein GroBspielfeld (Fuball) und
P3 ,Am Reitweg” fiir eine Leichtathletik-Anlage.”
(Stefan Wallmann Landschaftsarchitekten BDLA
(2021): Sportanlagen Schonflie Machbarkeits-
studie, S. 18.)

Demnach wird am Standort Am Reitweg kein Ful-
ballplatz, sondern nur eine Leichtathletikanlage
geplant. Die Vorhabenflache ist aufgrund ihrer
Lage zur Wohnbebauung, der Anbindung an den
OPNV, den Eigentumsverhaltnissen und dem be-
stehenden Landschaftsbild gut fiir den Bau der ge-
planten Sportanlage geeignet. Eine ausfiihrlichere
Darlegung der ausschlaggebenden Aspekte zur
Standortwahl sind in der Machbarkeitsstudie
Sportanlagen Schonflied dargestellt. Diese wird
der Begrlindung als Anlage angeflgt.
Hauptnutzergruppe ist der Rundendreher e. V. mit
einem hohen Anteil an Kindern und Jugendlichen,
die hauptséchlich im Einzugsgebiet Schonfliel
wohnen. Fr diese Nutzergruppe ist aus fachpla-
nerischer Sicht eine grofiere Distanz als nicht ver-
tretbar einzuschatzen. Durch die bereits vorhan-
dene verkehrliche ErschliefBung (iber Stralen,
Geh- und Radwege sowie OPNV (Eine Bushalte-
stelle der Linien 809 und 810 ist etwa 130 m west-
lich der Flache eingerichtet) ist eine gute Erreich-
barkeit des Standortes gegeben. Auch fiir Sportler
aus den Siedlungsbereichen Glienicke und Biesel-
heide ist die Flache nach fachplanerischer Ein-
schatzung trotz der Distanz von ca. 1,5 bis 1,7 km
noch gut erreichbar.
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10.11 | Die vorgeschlagenen Malnahmen zum | Der Hinweis wird bericksichtigt.

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von | Ausgleichsflachen werden entsprechend der Ein-
Boden, Natur und Landschaft sind nicht aus- | griffs-/Ausgleichsbilanzierung festgesetzt. Die Ge-
reichend, um den Eingriff auszugleichen. Die | meinde verflgt Uber keine geeigneten Entsiege-
Neuversiegelung, welche durch das Vorha- | lungsflachen. Der Ausgleich erfolgt daher (iber
ben hervorgerufen wird, muss vorrangig | Pflanzmalnahmen entsprechend des Leitfadens
durch EntsiegelungsmaBnahmen ausgegli- | ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung” des
chen werden. Nur wenn in der Umgebungdes | Landes Brandenburg. Da die Gemeinde Uber
Eingriffes keine Entsiegelungsflachen vor- | keine geeigneten Flachen verfigt, missen ex-
handen sind, sollte auf andere MalRnahmen | terne Flachen fiir den Ausgleich herangezogen
zurlickgegriffen werden. Generell kdnnen die | werden, die sich innerhalb des Naturraums ,Bar-
MafRnahmen welche als Ausgleichsmalinah- | nim Lebus® befinden

men angeflhrt werden, nicht als solche son-

dern nur als Vermeidungsmafinahmen ge-

wertet werden. Sie bewirken keine Verbesse-

rung der umliegenden Biotope, sondern ledig-

lich deren

Erhalt.

10.12 | Flache ¢ kann generell nicht als Aus- | Die Pflanzungen der Flache ¢ werden nicht als
gleichsmaRnahme angesetzt werden, dadie | Ausgleichsmafinahme flir das geplante Vorhaben
vorhandenen Geholze bereits im Rahmen ei- | angesehen, da diese bereits als im Rahmen eines
nes Vorhabens der Deutschen Bahn Ersatz- | Vorhabens der Deutschen Bahn AG als Ersatz-
pflanzungen darstellen. pflanzungen durchgefihrt wurden. Auf der Flache

c werden die bestehenden Ersatzpflanzungen da-
her planungsrechtlich gesichert.

10.13 | Die groRflachige Beleuchtung der Sportan- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
lage mit hoher Lichtintensitét stellt einen | Der Nutzungszeitraum der Sportanlage muss
starken Eingriff fir verschiedenste Tierarten | durch geeignete Mittel (z.B. Beschilderung) einge-
dar. Die unmittelbar angrenzende Griinland- | schrankt werden. Eine nachtliche Beleuchtung soll
brache sowie der Beegraben sind mdglicher- | dadurch ausgeschlossen werden.
weise durch ein hohes Insektenvorkommenin | Die Genehmigungsfahigkeit einer mdglichen Flut-
Zahl und Diversitdt gepragt. Diese wéren | lichtanlage ist Gegenstand des entsprechenden
durch eine nachtliche Beleuchtung besonders | Genehmigungsverfahrens. In diesem ist die Ein-
stark betroffen. Flr eine sportliche Anlage | haltung der entsprechenden und unabhangig vom
dieser Auspragung wird die Beleuchtungs- | Bebauungsplan giiltigen Vorschriften nachzuwei-
klasse 111 mit einer Beleuchtungsstarke von | sen.
mind. 75 Ix angewendet und ist eine Nutzung | Um das Thema dennoch im Bebauungsplan zu
von Licht mit breitem Farbspektrum wahr- | behandeln wurde ein entsprechender Hinweis in
scheinlich. Der Einsatz einer solchen Be- | den Textteil aufgenommen.
leuchtung am Ortsrand wiirde zu einer weit in
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das LSG reichenden Sogwirkung auf zahl-
reiche
Insektenarten fiihren und so den allgemei-
nen Insektenriickgang beférdern.
10.14 | Sollte das Verfahren entgegen unserer Auf- | Der Hinweis wird berticksichtigt.
fassung dennoch weitergefiihrt werden, ge- | Ausgleichsflachen werden entsprechend der noch
ben wir folgende Hinweise: zu erstellenden Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Tatsachliche Ausgleichs- und ErsatzmalRnah- | festgesetzt. Die Gemeinde verfligt Gber keine ge-
men mussen festgesetzt werden. Dies konn- | eigneten Entsiegelungsflachen. Der Ausgleich er-
ten z.B. Entsiegelungsmalnahmen oder Al- | folgt dber Pflanzmafnahmen entsprechend des
leebaumpflanzungen darstellen. Eine aus- | Leitfadens ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsre-
fuhrliche Eingriffs/Ausgleichsbilanzierung | gelung des Landes Brandenburg. Da die Ge-
muss erganzt werden. meinde Uber keine geeigneten Flachen verfigt,
mussen externe Flachen fur den Ausgleich heran-
gezogen werden, die sich innerhalb des Natur-
raums ,Barnim Lebus* befinden.
10.15 | Einfriedungen miissen so gestaltet werden, | Der Hinweis wird berticksichtigt.
dass eine Durchlassigkeit fur Kleinsauger | Die zuldssige Ausgestaltung der Einfriedungen
gewahrleistet ist. Dies kann durch einen Bo- | wird entsprechend mit einem Bodenabstand von
denabstand von 15-20 cm oder entsprechend | 15-20 cm oder entsprechend groRe Offnungen
groRe Offnungen im Zaun erreicht werden. festgesetzt.
10.16 | Die Verwendung von kunstlicher Beleuchtung | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
bei Nacht muss auf das absolut notwendige | Der Hinweis betrifft die Ausflihrungsplanung.
Minimum begrenzt werden. Eine Abschir-
mung der Leuchtkorper ist unter fachlicher
Anleitung so umzusetzen, dass die Lichtver-
schmutzung nach oben und in die Vertikale
minimal gehalten wird. Abschaltzeiten sind zu
definieren.
10.17 | Jegliche bauliche Maflnahmen z.B. in Bezug | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
auf Parkflachen und das Funktionsgebdude | Der Hinweis betrifft die Ausfuhrungsplanung.
sind so zu gestalten, dass der Geholzbestand
und insbesondere die Allee am Reitweg er-
halten bleiben. Vor jeglichen Eingriffen in den
Baumbestand ist dieser auf Vorhandensein
von Niststatten fir Vogel und Fledermaus-
quartiere durch eine:n Artensachverstan-
dige:n zu kontrollieren und ggf. entspre-
chende
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vorgezogene Ausgleichsmafinahmen festzu-
setzen.

10.18 | Wir bitten um weitere Einbeziehung in das | Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Verfahren. Fiir den Fall, dass in dieser Sache
ein das Verfahren beendender Bescheid
ergeht und dass ein Fachgutachten durch
Sachverstandige erstellt wird, beantragen wir
auf Grundlage von § 3 Abs. 1 UIG deren
Ubersendung.

11 — Ministerium fiir Infrastruktur und Landesplanung: Referat GL 5 der Gemeinsamen Landesplanungs-
abteilung [08.11.2021/08.11.2021]

Nr. | Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
11 .. Beurteilung der angezeigten Planungsab- | Keine Abwagung erforderlich.
sicht:

x Die Planungsabsicht ist an die Ziele der
Raumordnung angepasst.

Erlauterungen:

In dem ca. 1,3 ha grolRen Plangebiet sollen die
planungsrechtlichen  Voraussetzungen  fr
eine Sportanlage geschaffen werden. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans hat
noch Anschluss an das Siedlungsgebiet des
Ortsteils Schonfliell und liegt auBerhalb des
Freiraumverbundes: Die Ziele Z 5.2 und Z 6.2
LEP HR stehen der Planungsabsicht daher
nicht entgegen. Zielkonflikte mit anderen
raumordnerischen Vorgaben sind ebenfalls
nicht erkennbar.

12 — Zentraldienst der Polizei des Landes Brandenburg: Kampfmittelbeseitigungsdienst
[02.11.2021/04.11.2021]

Nr. | Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

12.1 | ...zur Beplanung des o. g. Gebietes bestehen | Keine Abwagung erforderlich.
keine grundsatzlichen Einwande.

12.2 | Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwen- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
digkeit eine Kampfmittelfreiheitsbescheini- | Der Hinweis betrifft die Ausfiihrungsplanung.
gung beizubringen.
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Darlber entscheidet die fir das Baugenehmi-
gungsverfahren zustandige Behorde auf der
Grundlage einer vom Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst erarbeiteten Kampfmittelver-
dachtsflachenkarte.

Diese Einschatzung gilt auch fur zukinftige
Anderungen dieses Planes.

13 - Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt [/]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

13

Keine Stellungnahme eingegangen.

14 - Landkreis Oberhavel FB Bauen und Wirtschaft Umwelt [06.12.2021/09.12.2021]

Nr. | Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

141 | B BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE | Der Hinweis wird beriicksichtigt.
DES Die derzeit gultigen Rechtsgrundlagen werden
LANDKREISES genannt.
1.1 Weiterfiihrende allgemeine Hinweise
1.1 .1 Rechtsgrundlagen "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
Die gesetzlichen Grundlagen sind zu aktualisie- | chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
ren. das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.
Das Baugesetzbuch ist wie folgt zu zitieren: September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert wor-
"Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannt- | denist"
machung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Art. 9 Aufbauhil- | "Planzeichenverordnung vom 18. Dezember
feG 2021 vom 10. September 2021 (BGBI. 1 S. | 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Arti-
4147)" kel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
Die Planzeichenverordnung ist wie folgt zu zi- | S. 1802) geandert worden ist".
tieren:
"Planzeichenverordnung- PlanZV- vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Art. 3 BaulandmobilisierungsG
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)"

14.2 | 1.2 Weiterfiihrende Hinweise zum Bebau- | Der Hinweis wird beriicksichtigt.
ungsplan Die Planzeichenerklarung wird entsprechend
1.2.1 Planzeichnung/Planzeichenerklarung angepasst.
a) In der Planzeichenerklarung ist deutlich zwi-
schen Festsetzungen, nachrichtlichen Uber-
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nahmen, sonstigen Hinweisen ohne Normcha-
rakter (MaBangaben) und Darstellungen der
Planunterlage zu unterscheiden. Die Gliede-
rung ist zu Uberarbeiten.

14.3

b) In der Planzeichnung sowie auch in der Plan-
zeichenerklarung ist das entsprechende Plan-
zeichen fir die Zweckbestimmung "Sportanla-
gen" beim verwendeten Planzeichen fir die
Umgrenzung von Flachen fiir Sport- und Spiel-
anlagen entsprechend Punkt 4.2. der Anlage
zur Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV
90) zu erganzen.

Der Hinweis wird berticksichtigt.

Das entsprechende Planzeichen flir die Zweck-
bestimmung "Sportanlagen" wird gemalk Punkt
4.2. der Anlage zur Planzeichenverordnung
1990 (PlanzV 90) in der Planzeichnung und der
Planzeichenerklarung erganzt.

14.4

c) Bei der Erklarung des verwendeten Planzei-
chens fir die Baugrenze ist der Rechtsbezug
zu prazisieren in"§ 9 Absatz1 Nr. 2i. V. m. §
23 BauNVvO".

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Der Rechtsbezug wird entsprechend prézisiert.

14.5

d) Bei der Erklarung des Planzeichens fiir die
Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft entsprechend Punkt 13.1.
der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV 90) sind auch die verwendeten
"Kreissymbole mit den Buchstaben a, b,
und c¢" anzufiihren. Die Planzeichenerkla-
rung bedarf der Korrektur.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Die verwendeten Kreissymbole werden in die
Planzeichenerklarung aufgenommen.

14.6

e) Bei der Erklarung der Zweckbestimmung
"St" beim sonstigen Planzeichen flir die Um-
grenzung von Flachen flr Stellplatze ist ent-
sprechend Punkt 15.3. der Anlage zur Planzei-
chenverordnung 1990 (PlanzV 90) "Stell-
platze" anzufiihren. Die Planzeichenerklarung
bedarf der Korrektur.

Der Hinweis wird berticksichtigt.
Die Planzeichenerklarung wird entsprechend er-
ganzt.

14.7

f) Das verwendete Symbol flr das Land-
schaftsschutzgebiet sollte bei der Erklarung
eindeutig der Umgrenzungssignatur fiir
Schutzgebiete zugeordnet werden.

Der Hinweis wird bericksichtigt.
Die Planzeichenerklarung wird entsprechend dif-
ferenziert.

14.8

g) Die Uberbaubare Grundstucksflache fiir das
Funktionsgebaude, die Stellplatzflichen und

Der Hinweis wird bertcksichtigt.
Die entsprechenden Flachen werden vermalt.
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die Manahmenflachen a, b und ¢ sind zu ver-
malen.
14.9 | 1.2.2 Darstellungen der Plangrundlage Der Hinweis wird berticksichtigt.
a) Bei der Darstellung des Geb&udebestandes | Die Nutzungen des Gebaudebestands wird an-
sollte deren Nutzung angegeben werden | gegeben.
(Wohnh&user, Wochenendhauser, Gewerbe-
bauten).

1410 | b) Die in der Plangrundlage verwendeten | Der Hinweis wird beriicksichtigt.
"Hausnummern", "Firstrichtungen"  und | Die entsprechenden Symbole werden in der
"Baumsymbole" sind entsprechend zu erklaren. | Planzeichenerklérung erlautert.

1411 | c) Fir alle dargestellten Flurstlcke in der Plan- | Der Hinweis wird beriicksichtigt.
grundlage sind auch die entsprechenden Flur- | Die dargestellten Flurstiicke werden mit ihren
stiicksnummern anzufiihren. Nummern versehen.

14.12 | d) Die Flurgrenzen unterscheiden sich in der | Der Hinweis wird bericksichtigt.
gewahlten Darstellung nicht von den Flur- | Die Darstellung der Flurstiicksgrenzen und der
stlicksgrenzen. Hier ist eine hinreichende Diffe- | Flurgrenzen wird differenziert.
renzierung in der Darstellung vorzunehmen.

1413 | e) Beim Gewasserflurstlick dstlich des Plange- | Der Hinweis wird bericksichtigt.
bietes sollte die Bezeichnung "Beegraben” er- | Die Bezeichnung ,Beegraben® wird erganzt.
ganzt werden.

1414 | 1.2.3 Textliche Festsetzungen Der Hinweis wird bertcksichtigt.

a) Art der baulichen Nutzung (Punkt 1.1): In der | Die TF wird redaktionell angepasst.
Planzeichnung wird eine Flache fiir Sport und

Spielanlagen mit der Zweckbestimmung

"Sportanlage" festgesetzt, nicht dagegen

Flachen. Textliche und zeichnerische Regelun-

gen sind in Ubereinstimmung zu bringen.

14.15 | b) Art der baulichen Nutzung (Punkt 1.2): Bei | Der Hinweis wird beriicksichtigt.
den zulassigen Nutzungen sind die Die TF wird redaktionell korrigiert.
angefuhrten "Schiedsrichter und Mannschafts-
raume" redaktionell zu korrigieren in
"Schiedsrichter- und Mannschaftsraume”.

1416 | c) Maf der baulichen Nutzung (Punkt I.3): Die | Der Hinweis wird beriicksichtigt.

"maximale Grundflache" ist zu prazisieren in | Die TF wird entsprechend prézisiert.
"maximal zuldssige Grundflache baulicher
Anlagen".
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1417 | d)Maf der baulichen Nutzung (Punkt 1.4): Wird | Der Hinweis wird ber(cksichtigt.
die Hohe baulicher Anlagen geregelt, sind Be- | Die Bezugspunkte werden durch Hohenanga-
zugspunkte rechtseindeutig zu bestimmen. | ben (iber das Normalhdhennull (NHN) im
Die naturlich gewachsene Gelandeoberflache | DHHN16 als Hochstmall rechtseindeutig be-
stellt keinen hinreichend bestimmten Bezugs- | stimmt.
punkt zur Festsetzung der Hohe baulicher An-
lagen dar. Unbestimmt ist auch eine Hohen-
festsetzung unter Bezugnahme auf den
"Hauptbaukorper”.

1418 | Da kein Baugebiet festgesetzt wird, ist bei der | Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Hoéhenregelung der Bezug zur Baunutzungs- | Der Bezug zur BauNVO wird vermieden.
verordnung (BauNVO) zu vermeiden.

14.19 | e)Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur | Der Hinweis wird bericksichtigt.

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft | Die Regelungen der Sétze 1 und 3 der TF 1.6
(Punkt 1.6): Die textlichen Regelungen der | werden wie folgt weiter prazisiert und entspre-
Satze 1 ("vorhandenes Mosaik aus Gehélzbe- | chend den Vorgaben angepasst.
standen und Griinlandbrachen") und 3 ("im Be- | TF 1.6: ,Auf der mit dem Buchstaben a gekenn-
reich der Grlnlandbrachen" und "bei Bedarf | zeichneten Flache, welche aus einem Mosaik
alle 5 Jahre zu roden") sind inhaltlich nicht | aus Grauweidengebiischen und Grinlandbra-
hinreichend bestimmt. chen feuchter bis frischer Standorte besteht,
sind diese vorhandenen Biotopstrukturen zu er-
halten und zu entwickeln. Alle 5 Jahre ist die
Griinlandbrache zu mahen. Die Mahd ist auler-
halb der Zeit vom 01.03. bis 30.09. durchzufiih-
ren. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Die
Flache ist so zu pflegen, dass ein Anteil von min-
destens 60 % gehdlzfrei bleibt. Hierzu ist alle 5
Jahre zu Uberprifen, ob der Anteil an Gehdlzen
zu hoch ist und es sind gegebenenfalls Rodun-
gen vorzunehmen. Vorrangig sind aufkom-
mende Geholze zu entfernen, bei denen es sich
nicht um Grauweiden handelt. Das Schnittgut /
Holz ist abzutransportieren. Eine Bebauung oder
sonstige Versiegelung der Fl&che ist nicht zulas-
sig. Das auf den Sportanlagen anfallende unbe-
lastete Niederschlagswasser ist vorrangig im
Bereich der Malinahmenflache a zu versickern.*

14.20 | Die Regelung des Satzes 6 zur Regenwasser- | Der Hinweis wird beriicksichtigt.
versickerung erfordert neben der Uberlagern- | Die Versickerung des anfallenden Nieder-
den zeichnerischen Festsetzung einer Flache | schlagswassers ist vorrangig Uber die belebte
fur die Versickerung von Niederschlagswasser | Bodenzone umzusetzen. Ein entsprechendes
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gemal § 9 Absatz 1 Nr. 14 BauGB auch das
Erstellen eines Entwasserungskonzeptes
(vgl. Arbeitshilfe Bebauungsplanung 2020,
Punkt 14.1).

Entwasserungskonzept ist im Baugenehmi-
gungsverfahren vorzulegen. Es wird empfohlen,
dass keine Oberflachenbeldage verwendet wer-
den, die schadliche Auswirkungen auf das zu
versickernde Regenwasser haben. Die Dimensi-
onierung der erforderlichen Flachen und somit
ein tragfahiges Entwasserungskonzept kann
erst mit konkreter Objektplanung erstellt werden.
Z. B. kann eine mdgliche Wasserdurchlassig-
keit/Versickerungsfahigkeit der Oberflachenma-
terialien fir die Sportanlagen oder die Méglich-
keit der Regenwasserriickhaltung unter den
Sportanlagen noch nicht abgeschatzt werden.
Um eine mdglichst groRe Flexibilitat fur kiinftige
Vorhaben zu gewahrleisten wird auf ein Entwéas-
serungskonzept und die Festsetzung konkreter
Flachen in diesem Verfahren verzichtet.

14.21

f) MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Punkt 1.7 + 1.8): Fir die mit den Buchstaben b
und ¢ festgesetzten Flachen ist entsprechend
der textlichen Regelung zum ,Erhalt" die zeich-
nerische Festsetzung entsprechend Punkt
13.2.2. der Anlage zur Planzeichenverordnung
1990 (PlanzV 90) zu prifen, da Griinerhal-
tungsbindungen vorrangig auf der Grundlage
von § 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB festzusetzen
sind.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Die textlichen Regelungen zum ,Erhalt" der TF
.7 und 1.8 werden entsprechend an die zeichne-
rische Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB angepasst und die vorhandenen Gehdlz-
strukturen ,geschitzt".

14.22

Die textliche Regelung zur Baumpflanzung un-
ter Punkt 1.7 (Satz 2) ist inhaltlich nicht hin-
reichend bestimmt (,Im Bereich der kleinen

Lichtung", "als AusgleichsmalRnahme").

Der Hinweis wird bertcksichtigt.

Es wird von Pflanzungen auf der Flache b abge-
sehen, da der Wald durch natirliche Sukzession
entstehen soll. Die textliche Festsetzung und der
entsprechende Teil in der Begrlindung werden
angepasst.

14.23

g) Bauordnungsrechtliche Regelungen (Punkt
l.): Ein bodenrechtlicher Bezug mit ,auf der
Flache fir Sport- und Spielanlagen" ist nicht er-
forderlich.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Der Bodenrechtliche Bezug wird entfernt.
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14.24

Die Regelung unter Punkt I1.3 ist im Hinblick auf
,grelle Fassadenfarben" nicht hinreichend be-
stimmt.

Der Hinweis wird berticksichtigt.
Die TF I1.3 entfallt.

14.25

Die in der Regelung unter Punkt I1.4 enthaltene
Formulierung "auf einer Hohe" ist zu korrigieren
in "bis zu einer Hohe".

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Die Festsetzung wird entsprechend redaktionell
angepasst.

14.26

Das Erfordernis fir die Aufnahme samtlicher
Regelungen ist nachvollziehbar zu begriin-
den. So kdnnen ortliche Bauvorschriften nach
§ 87 Absatz 9 Brandenburgischer Bauordnung
(BbgBO) in den BPL aufgenommen werden,
soweit dies zur Verwirklichung baugestalteri-
scher und stadtebaulicher Absichten oder zum
Schutz bestimmter Bauten, Strallen, Platze o-
der Ortsteile von geschichtlicher, kiinstlerischer
oder stadtebaulicher Bedeutung sowie von
Baudenkmalern und Naturdenkmalern erfor-
derlich ist.

Der Hinweis wird berticksichtigt.
Die Festsetzzungen werden nachvollziehbar be-
grindet

14.32

2. Belange des vorbeugenden Brandschut-
zes

2.1 Weiterfiihrende Hinweise

2.1.1 Loschwasserversorgung

Von Seiten der Brandschutzdienststelle beste-
hen keine Bedenken.

Keine Abwégung erforderlich.

14.33

3. Belange des Fachdienstes Landwirt-
schaft und Naturschutz

3.1 Weiterfilhrende Hinweise

3.1.1 Landwirtschaft

Die vom Bereich Landwirtschaft zu vertreten-
den Belange werden durch das Vorhaben nicht
beriihrt. Eine landwirtschaftliche Nutzung der
Flachen im Plangebiet ist nicht angezeigt.

Keine Abwégung erforderlich.

14.34

3.1.2 Naturschutz

Im Zuge der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung
nach § 4 Absatz 1 BauGB ergehen folgende
Hinweise von Seiten der unteren Naturschutz-
behodrde (UNB):

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Die Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung wird im
weiteren Verfahren erganzt.
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Im Umweltbericht als gesonderter Teil des B-
Plans sind die Eingriffe in Natur und Land-
schaft darzustellen, zu bilanzieren und geeig-
nete KompensationsmalRnahmen zu entwi-
ckeln. Die naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung findet dementsprechend Anwendung.

14.35

Der besondere Artenschutz nach §§ 44 f. Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist zu be-
achten. Die artenschutzfachliche Potenzialab-
schatzung von Herrn Jens Scharon mit Stand
vom Marz 2021 lag der uNB bereits vor. Darauf-
hin erfolgte eine Konkretisierung des Untersu-
chungsrahmens zwischen der uNB und dem fe-
derflihrenden Planungsbiro TOPOS. Die Er-
gebnisse der weiterfiihrenden artenschutz-
fachlichen Erfassung sind in die neuen Ent-
wiirfe zu den Bauleitplanungen (Begriin-
dung) einzuarbeiten.

Der Hinweis wird berticksichtigt.

Die Ergebnisse der weiterflihrenden arten-
schutzrechtlichen Erfassung werden in den Ent-
wurf eingearbeitet.

14.36

Nach Angaben der Biotoptypenkartierung von
TOPOS wurden gesetzlich geschiitzte Biotope
nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 18 Brandenbur-
gisches Naturschutz-Ausfiihrungsgesetz
(BbgNatSchAG) festgestellt. Aus Sicht der un-
teren Naturschutzbehdérde sollten diese Anga-
ben unter Zuhilfenahme der Verordnung zu den
gesetzlich  geschiitzten  Biotopen  (Bio-
topschutzverordnung) GberprUft werden. Es be-
steht die Méglichkeit, dass nicht alle aufgefhr-
ten Biotope als gesetzlich geschiitzte Biotope
zu werten sind. Dennoch wird begrift, dass die
wertigeren Biotopstrukturen im dstlichen Plan-
gebiet von einer méglichen Uberbauung ausge-
spart wurden.

Der Hinweis wird bertcksichtigt.

Die Biotope wurden nochmal hinsichtlich des
Schutzstatus uberpriift. Die vorgenommene Ein-
stufung der geschitzten Biotope bleibt beste-
hen.

14.37

Weiterhin erscheint die Feststellung der Wald-
eigenschaft nach § 2 Landeswaldgesetz
(LWaldG) fir die Flurstlicke 28 - 31 als fraglich.
Zur Klarung des Sachverhaltes sollte die Ober-
forsterei Neuendort dahingehend beteiligt wer-
den.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Oberforsterei Neuendort wurde beteiligt
(siehe Stellungnahme Nr. 8 unter Punkt. 8.2: *
Der sich in den letzten Jahren entwickelte Ge-
hélzbestand im Gstlichen Teil ist mittlerweile als
Wald im Sinne des Gesetzes anzusehen und soll
im Entwurf der neuen Planungen auch als Fla-
che fiir Wald bzw. als Flache fiir MalSnahmen
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zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ausgewiesen werden.”).

14.38

In der Begriindung des B-Plans wird mehrfach
auf die Baumschutzsatzung der Gemeinde
Muhlenbecker Land verwiesen. Diese findet je-
doch erst dann Anwendung, wenn der B-Plan
Rechtskraft erlangen sollte. Mdgliche Gehdl-
zentfernungen sind daher im Rahmen der Ein-
griffsregelung zu bilanzieren.

Der Hinweis wird berticksichtigt.
Die Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung wird zur
Offenlage erganzt.

14.39

Die Stralkenbdume im Reitweg befinden sich im
Eigentum der Gemeinde, da diese als StraRen-
baulasttrager fungiert. Eventuell notwendige
MafRnahmen an den Baumen wiirden sich dem-
nach nach § 10 Absatz 3 Brandenburgisches
StraBengesetz (BbgStrG) richten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

14.40

Notwendig erachtete Einfriedungen sollten mit
einer Bodenfreiheit von 10 cm hergestellt wer-
den, um Reptilien, Amphibien oder Kleinsau-
gern eine vereinfachte Durchlassmaglichkeit zu
bieten. Dieses liele sich Uber eine textliche
Festsetzung regeln.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Die zulassige Ausgestaltung der Einfriedungen
wird entsprechend mit einem Bodenabstand von
15-20 cm oder entsprechend groRe Offnungen
festgesetzt.

14.41

Der Geltungsbereich des B-Plans liegt vollstan-
dig innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
Westbarnim" und innerhalb des Naturparkes
Barnim, hier aufierhalb bedeutender Bereiche.
Bei dem vorliegenden B-Plan wird ein Einzel-
vorhaben vorbereitet. Die geplante bauliche
Entwicklung ist konkret absehbar und das Plan-
gebiet ist kleiner als 5 ha. Demnach istim Sinne
des Erlasses liber die Zustandigkeit fir die Ent-
scheidung {ber Normenkonflikte zwischen
Bauleitplanen und LSG-Verordnungen des Mi-
nisteriums fir Landliche Entwicklung, Umwelt
und Landwirtschaft des Landes Brandenburg
(MLUL) vom 22. September 2017 die untere
Naturschutzbehérde (UNB) gemal § 1 Absatz
1 Satz 1 Naturschutzzustandigkeitsverordnung
(NatSchZustV) zustandig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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14.42

Im Vorfeld der frihzeitigen Behordenbeteili-
gung zum B-Plan Nr. 35 wurde bereits durch
das Biro Stefan Wallmann Landschaftsarchi-
tekten eine Machbarkeitsstudie im Auftrag der
Gemeinde Glienicke/Nordbahn verfasst, des-
sen Inhalt es war geeignete Standorte fir die
Neuerrichtung einer Sportstatte zu finden und
miteinander zu vergleichen. Dabei erwies sich
der Geltungsbereich des B-Plans als die am
besten geeignetste Plangebietsflache.
Bestehende Sportplatzanlagen in  Glieni-
cke/Nordbahn (Stadion Bieselheide) kdnnen
laut der Machbarkeitsstudie nicht mehr die not-
wendige Kapazitdt an Trainingsmadglichkeiten
und technische Ausstattung bieten, die insbe-
sondere flr verschiedene Leichtathletikdiszipli-
nen notwendig sind. Die technischen und zeitli-
chen Defizite der Sportanlagenverfligbarkeit
wurden auch durch den Sportverein Runden-
dreher e.V. in einer Zusammenstellung vom
August 2018 bereits in Teilen beschrieben.
Leider wird aus Sicht der unteren Naturschutz-
behorde (UNB) nicht hinreichend herausge-
arbeitet, worin die technischen und zeitli-
chen Defizite fiir verschiedene Sportdiszip-
linen sowohl am Stadion Bieselheide als
auch am Sportpark Bergfelde bestehen, die
den Neubau einer Sportstatte am vorgese-
henen Standort im Geltungsbereich des B-
Plan Nr. 35 inmitten des LSG "Westbharnim"
notwendig machen. Hilfestellung kénnten
hierbei insbesondere

bestehende oder prognostizierte Wochenbele-
gungspléne der Sportstétten fiir regulare Trai-
ningseinheiten darstellen. Eine Auflistung der
technischen Defizite fir die Sportdisziplinen
in @hnlicher Form wie vom Verein Rundendre-
here.V. geschildert, sollte ebenfalls in eine zu
liberarbeitende Version der Machbarkeits-
studie einflieBen. Eine derartige Schilderung
und Auflistung der zeitlichen und technischen

Der Hinweis wird berticksichtigt.

Es wird herausgearbeitet, worin die technischen
und zeitlichen Defizite fiir die verschiedenen
Sportdisziplinen bestehen, die den Neubau einer
Sportstatte am vorgesehenen Standort notwen-
dig machen.

Der Sportplatz in Schildow bietet keine Méglich-
keit Wurfdisziplinen zu trainieren. Weiterhin en-
det die 100 m-Sprintstrecke mit einer Beton-
mauer 5 m hinter dem Ziel, sodass ein Auslaufen
nach dem Sprint nicht mdglich ist und bereits vor
dem Ziel abgebremst werden muss. Die Sprung-
grube auf dem Sportplatz in Schildow endet un-
mittelbar am Zaun, wodurch sie flir das Erwach-
senentraining nicht tauglich ist.

Auf den Sportanlagen in Zihlsdorf und Mihlen-
beck sind lediglich Sprintbahnen vorhanden.
Rundlaufbahnen fiir den klassischen Rundlauf
oder den Hirdenlauf befinden sich nur auf den
Sportanlagen Bieselheide und Schildow.
KugelstolRen und Speerwurf kann auf den beste-
henden Sportanlagen in Schonflie, Schildow,
Mulhlenbeck nicht ausgelbt werden, da die
Speere nicht auf Kunstrasen oder Tartan einge-
setzt werden dirfen, da sie den Bodenbelag be-
schadigen wiirden.

Fir den Stabhochsprung sowie das Kugelsto-
Ren gibt es bisher noch keine Anlage in der Ge-
meinde. Auch auf der in Bau befindlichen Sport-
anlage Schonflie® Nord sind keine derartigen
Leichtathletikanlagen geplant.

Alle Sportanlagen sind sogenannte kombinierte
Rasenballsport- und Leichtathletikanlagen bei
denen die Leichtathletikanlagen im engen raum-
lichen Zusammenhang mit den Rasenballsport-
feldern stehen. Eine duale Nutzung der Sportan-
lagen ist auf Grund der Diskrepanz zwischen
Mannschafts-Ballsportarten auf dem Innenfeld
und Leichtathletik auf einer umlaufenden Leicht-
athletikanlage nicht mdglich. Fuball und Lauf-
sport in einem gemeinsamen Stadion kommen
bspw. in Konflikt, wenn der Ball beim Torschuss-
training auf Kleinfeld am Tor vorbei geht oder
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Defizite der bestehenden Sportanlagen be-
griindet erst die Notwendigkeit eines Neubaus
hinreichend.

beim Grolfeld Uber die Seitenauslinie auf die
Laufbahn rollt. Besonders auf Grund der Wurf-
disziplinen wird eine gesonderte Sportflache be-
notigt, um Nutzungskonflikte mit anderen Sport-
arten und damit Verletzungsrisiken vermeiden
zu konnen. Bei allen Wurfdisziplinen, egal ob
Speer-, Ballwurf, Kugelstolken oder Diskus eine
hochste Disziplin erforderlich, dass andere
Sportler auf der Sportstatte nichtin den Wurfsek-
tor laufen. Dies kann hinsichtlich der Verantwort-
lichkeit nur durch einen Verein verantwortlich ko-
ordiniert werden (Leichtathletikverein). Wenn
parallel ein Mannschafts-Ballsportverein dessen
Training aus(bt, kann diese Disziplin der Sport-
ler und Verantwortlichkeit fiir die Sportler nicht
abgegrenzt oder koordiniert werden. Es entste-
hen unbeherrschbare Risiken fir die Gesund-
heit/ Unversehrtheit der Sportler und flr den Er-
halt des Sportmaterials.
Wochenbelegungsplane der Sportstatten fir re-
gulare Trainingseinheiten werden dargestellt.
Die Sportanlagen in Schildow und Muhlenbeck
sind bereits durch Schul- und Vereinssport na-
hezu voll ausgelastet. Bisher steht dem Verein
lediglich ein Zeitfenster von 1,5 Stunden pro Wo-
che (Mittwoch 16:00 — 17:30 Uhr) auf dem Sport-
platz im Ortsteil Schildow zur Verfligung. Weiter-
fihrende Trainingszeiten kdnnen dort auch in
Zukunft nicht zur Verfligung gestellt werden.
Auch die, im Einzugsbereich des Leichtathletik-
vereins gelegene, Sportanlage Bieselheide der
Gemeinde Glienicke/Nordbahn kann auf An-
frage der Rundendreher nur begrenzte Platzzei-
ten von jeweils einer halben Stunde zur Verfu-
gung stellen.

14.43

Weiterhin sollte eine Darstellung der Griinde fiir
das Vorliegen eines Uberwiegenden offentli-
chen Interesses erfolgen, da eine Befreiung
nach § 67 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. § 7 LSG-
VO nur aus diesen Umstanden heraus mdglich
ist. Die Notwendigkeit fiir die Darlegung dieser
Argumentationsketten ist im "Erlass Uber die

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Die Griinde fiir das Vorliegen eines (iberwiegen-
den offentlichen Interesses werden zur Offen-
lage dargestellt.
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Abwéagungsvorschlag

Zustandigkeit fiir die Entscheidung tber Nor-
menkonflikte zwischen Bauleitplanen und LSG-
Verordnungen" geregelt. Das Planen in die Be-
freiungslage soll absehbare Widerspriiche ge-
planter Bauvorhaben zum LSG-Schutzzweck
Uberwinden.

14.44

4. Belange des Fachdienstes Wasserwirt-
schaft

4.1 Weiterfiihrende Hinweise

4.1 .1 Gewasserschutz

Das Plangebiet befindet sich aulerhalb von
Trinkwasserschutzzonen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

14.45

Die wasserrechtlichen Anforderungen und
Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung des
Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz -
WHG) und des Brandenburgischen Wasserge-
setzes (BbgWG) sind zu beachten und einzu-
halten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

14.46

Voraussetzung fir die Niederschlagsversicke-
rung ist versickerungsfahiger Boden und ein
Mindestabstand von 1,00 m zwischen Sohle
der Versickerungsanlage und dem mittleren
hdchsten Grundwasserstand.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

14.47

Samtliche Arbeiten sind so auszufiihren, dass
das Grund- und das Oberflachenwasser nicht
verunreinigt und gefahrdet werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis betrifft die Ausflihrungsplanung.

14.48

5. Belange des Fachdienstes Umweltschutz
und Abfallbeseitigung

5.1 Weiterfithrende Hinweise

5.1 .1 Bodenschutz/Altlasten, untere Abfallwirt-
schaftsbehdrde

Der geplante Flachenbereich wird nicht im Alt-
lastenkataster des Landkreises Oberhavel als
Altlast oder Altlastenverdachtsflache gefiihrt.
Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen da-
her derzeit keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

14.49

Allgemein gilt: Treten bei den Erdarbeiten un-
gewohnliche Verfarbungen oder Gerliche auf,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis betrifft die Ausflihrungsplanung.
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ist die weitere Vorgehensweise umgehend mit
der unteren Bodenschutzbehdrde abzustim-
men.

Rechtsgrundlage: Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz und
Altlastenverordnung (BBodSchV).

14.50 | Die bei den Baumalnahmen anfallenden Ab- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
falle sind gemal den Vorschriften des Kreis- | Der Hinweis betrifft die Ausfuhrungsplanung.
laufwirtschaftsgesetzes (Kr'WG), den auf dieser
Grundlage erlassenen Verordnungen und der
Abfallentsorgungssatzung des Landkreises
Oberhavel vorrangig zu verwerten bzw. zu be-
seitigen. Fallen Abfalle an, die gemal § 48
KrWG i. V. m. der Abfallverzeichnisverordnung
(AW) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese
der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft
Brandenburg/Berlin mbH, GrolRbeerenstrale
231 in 14480 Potsdam anzudienen.

14.51 | Anfallender Bodenaushub ist entsprechend | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
LAGA-TR zu analysieren und entsprechend | Der Hinweis betrifft die Ausflihrungsplanung.
Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.

14.52 | 5.1 .2 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in seinem | Im B-Plan werden keine Verkehrsflachen festge-
Gebiet angefallenen und Uberlassenen Abfalle | setzt.

im Rahmen der Gesetze und nach Malgabe
der Abfallentsorgungssatzung.

Um eine ordnungsgeméale Abfallentsorgung
fur alle Grundstlicke zu gewahrleisten, weise
ich auf die Anforderungen an die straRenma-
Rige ErschlieBung wie folgt hin:
Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass alle
Grundstlicke an die Abfallentsorgung ange-
schlossen werden kénnen. Dazu sind beim Be-
festigen, Aus- und Neubau von Erschlieungs-
straBen Fahrbahnbreiten und Fahrkurven fir
die Benutzung durch 3-achsige Miillfahrzeuge
auszulegen. Die Richtlinien fur die Anlage von
Strallen (RASt 06) sind zu beachten. Die Be-
lastbarkeit der zu befahrenden Verkehrsflachen
ist gemaf § 34 Absatz 4 Punkt 1 Straenver-
kehrs-Zulassungs-Ordnung sicherzustellen.
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Abwéagungsvorschlag

Bei Sackgassen sind Wendeanlagen (Wende-
hammer, Wendeschleife, Wendekreis) nach
RASt fiir ein 3-achsiges Miillfahrzeug zu planen
bzw. zu beriicksichtigen, da ein Riickwartsfahr-
verbot fir Mllfahrzeuge gemal Unfallverhii-
tungsvorschrift Mlllbeseitigung besteht.

14.53

Die an die Verkehrsflachen angrenzenden
Randbereiche sind so auszufiihren, dass die
Voraussetzungen zur satzungsgemalen Auf-
stellung der Abfallbehalter vor dem ange-
schlossenen Grundstick erfiillt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis betrifft die Ausflihrungsplanung.

14.54

Das B-Plangebiet ist laut Planungsunterlagen
verkehrlich tber den Reitweg erschlossen. So-
fern bei der Realisierung des Vorhabens Ein-
schrankungen des StraRenverkehrs und insbe-
sondere der ordnungsgemafRen Abfallentsor-
gung im betroffenen Bereich auftreten, ist durch
Sie die AWU Oberhavel GmbH, Breite Stralle
47ain 16727 Velten im Vorfeld zu informieren
und entsprechende Entsorgungsmaglichkeiten
abzustimmen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis betrifft die Ausfihrungsplanung.

14.55

6. Belange des Fachbereichs Verkehr und
Ordnung

6.1 Weiterfiihrende Hinweise

6.1 .1 Bevolkerungsschutz und Ordnungswid-
rigkeiten

Fischereirechtliche Belange sind durch das
Vorhaben nicht betroffen.

Sollte das Vorhaben Auswirkungen auf die be-
jagbaren Flachen haben oder in der Folge zum
Wegfall bejagbarer Flachen fuhren, sind die be-
troffene Jagdgenossenschaft und Inhaber der
Eigenjagdbezirke zu beteiligen.

Keine Abwagung erforderlich.
Durch das Vorhaben sind keine Auswirkungen
auf bejagte Flachen absehbar.

14.56

6.1.2 Verkehr

Zu dem Bauvorhaben ergeht von der StralRen-
verkehrsbehérde  nachstehende  Stellung-
nahme mit zu beriicksichtigenden Hinweisen
und Vorgaben:

Es kann davon ausgegangen werden, dass
auch ein erhéhter Fugéanger- und Radverkehr,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die DorfstraBe bzw. Glienicker Chaussee ist mit
einem beidseitigen Fulgangerweg ausgestaltet.
Eine Querungshilfe der Dorfstralle bzw. Glieni-
cker Chaussee im naheren Umfeld zum geplan-
ten Vorhaben wiirde im Kurvenbereich liegen
und wére daher nicht zielfihrend.
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insbesondere von schutzbed(irftigen Personen
zu erwarten ist.

Aus diesem Grund sind in Bezugnahme auch
auf die Wegebeziehung in den weiteren Pla-
nungen Querungshilfen im unmittelbaren
Bereich zielfuhrend.

Ich gebe jedoch zu bedenken, dass eine Que-
rungshilfe in Form eines Fulgangerlberweges
oder eine Fullgangersignalanlage nur unter
den Voraussetzungen der Richtlinien fir die
Anlage und Ausstattung von Fuligangertiber-
wegen (R-FGU 2001) sowie fiir Lichtsignalan-
lagen- Lichtzeichenanlagen fir den StralRen-
verkehr (RILSA 2010) mdglich sind. Bauliche
Malnahmen (Bau einer Mittelinsel) waren
ebenfalls zu priifen.

Eine Querungshilfe auf Hohe der Bushaltestelle
,ochonfliell (OHV), Am Feldweg* an der Glieni-
cker Chaussee ware auch auf Grund der dort
auftretenden Querungen beziiglich des OPNV
sinnvoll.

14.57

Der Landesbetrieb StraRenwesen Branden-
burg ist daher im weiteren Verfahrensverlauf
einzubeziehen.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Der Landesbetrieb StraRenwesen Brandenburg
wurde und wird weiterhin am Verfahren beteiligt.

14.58

Ferner ist der Llckenschluss des Gehweges
bis zum Reitweg oder auch dartber hinaus
ebenfalls zielflihrend in den weiteren Planun-
gen zu beriicksichtigen.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

14.59

Durch diese Stellungnahme bleibt eine auf-
grund anderer Vorschriften bestehende Ver-
pflichtung zum Einholen von Genehmigungen,
Bewilligungen oder Anordnungen, insbeson-
dere auf Grundlage der Strafllenverkehrsord-
nung (StVO), unberiihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

14.60

C SCHLUSSBEMERKUNGEN

Die formellen und materiellen Regelungsinhalte
sowie Erfordernisse, die aus weiteren Rechts-
vorschriften entstehen, bleiben von dieser Stel-
lungnahme unberiihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

15 — Oberhavel Verkehrsgesellschaft mbH [/]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

15

Keine Stellungnahme eingegangen.
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16 — Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz- Oberhavel: Regionale Planungsstelle
[29.11.2021./06.12.2021]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

16.1

Die Belange der Regionalen Planungsgemein-
schaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den fol-
genden Erfordernissen der Raumordnung:

- Satzung uber den Regionalplan Prig-
nitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan
"Rohstoffsicherung/Windenergienut-
zung" (ReP-Rohstoffe) vom 24. No-
vember 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

- Satzung uber den Regionalplan Prig-
nitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan
"Freiraum und Windenergie" (RePFW)
vom 21. November 2018

- Satzung uber den Regionalplan Prig-
nitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan
"Grundfunktionale Schwerpunkte" (ReP
GSP) vom 8. Oktober 2020 (ABI. S.
1321)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel,
Sachlicher Teilplan "Windenergienut-
zung" (ReP Wind), Entwurf vom 8. Juni
2021

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

16.2

Die Vorentwlrfe des Bebauungsplanes GML Nr.
35 "Sportstatte SchonflieR- Am Reitweg" und der
entsprechenden Anderung des Flichennut-
zungsplanes der Gemeinde Mihlenbecker Land
sind mit den Belangen der Regionalen Planungs-
gemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar mit
Hinweisen.

Keine Abwagung erforderlich.

16.3

Begriindung: Der Bebauungsplan hat die stad-
tebauliche Entwicklung einer ca. 1,3 ha grolRen
Flache im Stiden der Ortslage SchonflieR als FI&-
che flr Sport- und Spielanlagen mit der Zweck-
bestimmung "Sportanlagen” sowie Flache fir
Wald zum Inhalt. Es sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die Errichtung eines
Funktionsgebaudes sowie nicht dberdachten
Sportanlagen geschaffen werden. Parallel dazu
soll der Flachennutzungsplan, der den Bereich

Keine Abwégung erforderlich.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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bisher als Flachen fir die Landwirtschaft dar-
stellt, entsprechend geéndert werden.
Sudostlich des Geltungsbereiches befindet sich
das Vorranggebiet "Freiraum" (vgl. Festlegungs-
karte ReP FW). Raumbedeutsame Inanspruch-
nahmen, die die rdumliche Entwicklung oder
Funktion des Vorranggebietes "Freiraum” beein-
trachtigen, sind regelmalig ausgeschlossen
(Vgl. 1.1 (Z2) ReP FW). Die Planung begrindet
dahingehend keinen Widerspruch.

16.4

Innerhalb der Gemeinde Mihlenbecker Land
Ubernimmt der Ortsteil Mlhlenbeck die Funktion
eines Grundfunktionalen Schwerpunktes (vgl. Z
1 ReP GSP). Grundfunktionale Schwerpunkte
sind weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungs-
entwicklung. Sie dienen der rdumlichen Biinde-
lung von Einrichtungen der berortlichen Grund-
versorgung. Die Bundelungsfunktion der Grund-
funktionalen Schwerpunkte soll gesichert, ge-
starkt und entwickelt werden (vgl. G 2

ReP GSP). Publikumsintensive Einrichtungen
sollen hier ihren Standort haben bzw. mit ihrem
Standort zu einer Starkung der Versorgungs-
kerne beitragen (ebd.). Unter Berticksichtigung
von Dimension und entsprechender Vorpragung
des Bereiches ist kein Widerspruch gegentber
den zuvor benannten Erfordernissen erkennbar.

Keine Abwagung erforderlich.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

16.5

Anregung: In Kapitel 2.2 "Landes- und Regional-
planung” wird unter der Uberschrift "Regional-
plan Prignitz-Oberhavel" ausgeflihrt, dass der
Regionalplan "Grundfunktionale Schwerpunkte"
nur Festlegungen zu Wohngebiets- und Einzel-
handelsentwicklung trifft. Das ist so nicht ganz
korrekt, er trifft auch zu anderen uberortlichen
Versorgungsangeboten einschlieRlich der ver-
kehrlichen ErschlieBung Festlegungen. Insofern
sollte die obigen Ausfiihrungen im Zusam-
menhang mit Starkung der Biindelungsfunk-
tion erganzt werden.

Der Hinweis wird berticksichtigt.

Die Ausfiihrungen im Zusammenhang mit Star-
kung der Biindelungsfunktion werden entspre-

chend wie folgt erganzt.

,0er Teilplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte®
legt fir die Gemeinde Mihlenbecker Land
Grundfunktionale Schwerpunkte unterhalb von
Mittelzentren fest, trifft aber nur Festlegungen
zu Wohngebiets- und Einzelhandelsentwick-
lung sowie zu anderen Uberortlichen Versor-
gungsangeboten einschlieRlich der Verkehrli-

chen ErschlieBung.”

16.6

Hinweise!

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Abwéagungsvorschlag

Von den regionalplanerischen Zielen gehen eine
Anpassungspflicht gemaR§ 1 Absatz 4 BauGB
bzw. eine Beachtenspflicht gemaR § 4 Absatz 1
Satz 1 ROG aus. Die Grundséatze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung sind in der Ab-
wagung zu berticksichtigen (ebd.).

Die Satzung iber den Regionalplan Prignitz-
Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsiche-
rung I Windenergienutzung" wurde mit Bescheid
vom 14. Februar 2012 teilweise genehmigt. Von
der Genehmigung ausgenommen sind

die Festlegung des Vorbehaltsgebietes Nr. 65
"Sicherung oberflachennaher Rohstoffe" sowie
die Festlegungen zur "Steuerung der Windener-
gienutzung". Der Regionalplan wurde zum Zwe-
cke der Bekanntmachung entsprechend
redaktionell angepasst und tragt nunmehr die Be-
zeichnung Regionalplan "Rohstoffsicherung”.
Die Satzung uber den Regionalplan Prignitz-
Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und
Windenergie" wurde mit Bescheid vom 17. Juli
2019 teilweise genehmigt. Von der Genehmi-
gung ausgenommen sind die Festlegungen zur
Steuerung der raumbedeutsamen Windenergie-
nutzung. Hiergegen hat die Regionale Planungs-
gemeinschaft Prignitz-Oberhavel Rechtsmittel
eingelegt. Die Festlegungen zum Freiraum und
zu den Historisch bedeutsamen Kulturlandschaf-
ten wurden genehmigt. Die Bekanntmachung im
Amtsblatt flr Brandenburg hat noch zu erfolgen.
Der Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher
Teilplan "Windenergienutzung" wurde am 8. Juni
2021 von der Regionalversammlung als Entwurf
gebilligt. Die in Aufstellung befindlichen Ziele sind
als sonstige Erfordernisse der Raumordnung bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen
und Entscheidungen Uber deren Zulassigkeit zu
beriicksichtigen (§ 3 Absatz 1 Nummer 4i. V. m.
§ 4 Absatz 1 Satz 1 ROG).

16.7

Durch die regionalplanerische Stellungnahme
bleibt die aufgrund anderer Vorschriften beste-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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hende Verpflichtung zum Einholen von Genehmi-
gungen, Bewilligungen oder Zustimmungen un-
berdhrt.
16.8 | Nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens bit- | Der Hinweis wird bertcksichtigt.

ten wir um Information Gber den Planungsfort-
gang. Insbesondere bitten wir um Zusendung
des Abwagungsergebnisses sowie der geneh-

migten Satzung.

17 — Gemeindeverwaltung Birkenwerder [/]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

17

Keine Stellungnahme eingegangen.

18 — Gemeindeverwaltung Glienicke/Nordbahn [20.12.2021/23.12.2021]

Nr. | Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

18.1 | Im Rahmen der Machbarkeitsstudie der Ge- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
meinden Muhlenbecker Land und Glieni- | Die Standortalternativenprifung hat ergeben, dass
cke/Nordbahn wurden Standorte einer ge- | beide Sportarten nicht an einem Standort zu ver-
meinsamen Sportstétte fir Leichtathletik und | einbaren sind:

FuBball untersucht. Im Rahmen der Bearbei- | ,Gesamt-Ergebnis der Machbarkeitsstudie

tung der Studie hatte die Untere Natur- | Aus fachplanerischer wie auch naturschutzbehérd-
schutzbehorde gefordert, keine separaten | licher Sicht besteht die Vorzugsvariante zur Schaf-
Sportanlagen fiir Leichtathletik oder FuB- | fung neuer Sportstétten fiir FuSball und Leichtath-
ball zu planen. Der Bedarf an einem Full- | letik in einer rdumlichen Trennung der Anlagen auf
ballplatz firr Glienicke/Nordbahn besteht wei- | zwei verschiedenen Potenzialfiéchen.

terhin fort. Aus diesem Grund bitten wir Sie, | Bevorzugt werden dafiir die Flachen P1 ,Biesel-
die Moglichkeit eines weiteren Sportplat- | heide/Werkhof* fiir ein GroRspielfeld (FuRball) und
zes im Betreff genannten Verfahren zu | P3 ,Am Reitweg” fiir eine Leichtathletik-Anlage.”
priifen. Dieser sollte den Anforderungen ei- | (Stefan Wallmann Landschaftsarchitekten BDLA
nes FuBballplatzes entsprechen. | (2021): Sportanlagen Schonflie Machbarkeitsstu-

die, S. 18.)

18.2 | Des Weiteren bitten wir Sie, die GroBe des | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Funktionsgebaudes zu priifen, sodass | Am Standort ,Am Reitweg” gemal der Standortal-
dieses den Anspriichen mehrerer Nutzer | ternativenprifung und auf Grund der Lage im LSG
und Nutzungen gerecht wird. Neben der | nur eine Sportanlage fir Leichtathletiksportarten
Beherbergung eines Leichtathletikvereins | geplant. Eine Angliederung einer weiteren Sportan-
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sollen ebenfalls Raume fir Mannschafts- | lage ist daher auch nicht absehbar und aus fachli-
sportarten geschaffen werden. cher Sicht nicht empfehlenswert. Das Funktionsge-
baude soll einen moglichst geringen Eingriff in den
Naturhaushalt darstellen und wird daher auf das,
fir die geplante Nutzung erforderliche Mindestmal
dimensioniert. Ein vorhalten von Raumlichkeiten
fir Mannschaftssportarten kann aus diesen Griin-
den nicht nachgegangen werden.

19 — Gemeindeverwaltung Wandlitz [/]

Nr. | Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

19 Keine Stellungnahme eingegangen.

20 - Stadtverwaltung Hohen Neuendorf [04.11.2021/04.11.2021]

Nr. | Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

20 Nach Priifung der bereitgestellten Unterlagen | Keine Abwagung erforderlich.
teile ich lhnen mit, dass die Belange der Stadt
Hohen Neuendorf durch die Planung der Ge-
meinde Mihlenbecker Land nicht beriihrt
werden.

21 - Stadt Oranienburg [/]

Nr. | Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

21 Keine Stellungnahme eingegangen.

22 - Deutsche Telekom Technik GmbH [04.11.2021/04.11.2021]

Nr. | Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

22.1 | Im Planbereich befinden sich noch keine | Keine Abwagung erforderlich.
Telekommunikationslinien der Telekom. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

22.2 | Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in | Der Bebauungsplan setzt keine Stralen bzw.
den Bebauungsplan aufzunehmen: Gehwegen fest.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeig-
nete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5 m flir
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die Unterbringung der Telekommunikationsli-
nien der Telekom vorzusehen.

22.3 | Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist
das "Merkblatt iber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der
Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbeson-
dere Abschnitt 6, zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis betrifft die Ausfihrungsplanung.

224 | Wir bitten sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Telekommunikationsli-
nien der Telekom nicht behindert werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis betrifft die Ausfihrungsplanung.

22.5 | Zur Versorgung des neu zu errichtenden Ge-
baudes mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Te-
lekommunikationslinien im Plangebiet und au-
Rerhalb des Plangebiets erforderlich.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekom-
munikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit den BaumaBnahmen der anderen Lei-
tungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der Erschliefungsmafinahmen im Be-
bauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf ge-
nannten Adresse so friih wie mdglich, mindes-
tens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich an-
gezeigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis betrifft die Ausfilhrungsplanung.

22.6 | Diese Stellungnahme gilt sinngemaf auch fiir
die Anderung des Flachennutzungsplanes.

Keine Abwagung erforderlich.

23 - E.DIS Netz AG [09.11.2021/10.11.2021]

Nr. | Inhalt der Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

23.1 ... Dakeine direkten Belange der E.DIS durch
den Planentwurf betroffen sind, bestehen un-
sererseits keine Einwendungen.

Keine Abwégung erforderlich.

23.2 | Im Plangebiet befinden sich Leitungen und
Anlagen unseres Unternehmens.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis betrifft die Ausfihrungsplanung.
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Als Anlage Ubersenden wir lhnen Planunter-
lagen mit unserem Anlagenbestand.

Diese Unterlage dient nur als Information und
nicht als Grundlage zum Durchflhren von
Bauarbeiten.

23.3 | Wir bitten unseren Anlagenbestand jedoch
bei der weiteren Planung zu beriicksichti-
gen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis betrifft die Ausfihrungsplanung.

234 | Eventuell notwendige Umverlegungen / An-
derungen an unseren Anlagen bitten wir
rechtzeitig mit uns abzustimmen.

Fur die ErschlieBung der Sportstatte ist, in
Abhéangigkeit der zukUnftig bendtigten
elektrischen Leistung, eventuell der Ausbau
unseres Versorgungsnetzes

erforderlich. Notwendigkeit, Art und Umfang
des Netzausbaues kann dabei erst nach Vor-
liegen konkreter Bedarfsanmeldungen ermit-
telt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis betrifft die Ausfuhrungsplanung.

24 - EMB Energie Mark Brandenburg GmbH [/]

Nr. | Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

24 Keine Stellungnahme eingegangen.

25 - GDMcom Gesellschaft fiir Dokumentation und Telekommunikation mbH [03.11.2021./03.11.2021]

Nr. | Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

251 | ... bezugnehmend auf lhre oben genannte/n
Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum an-
gefragten Bereich fiir die folgenden Anlagenbe-

treiber:
Anlagen- | Haupt- Be- Anhang
betreiber | sitz trof-
fen-
heit
Erdgas- Halle nicht | Auskunft
speicher betrof- | Allge-
fen mein

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

MTOPOS

122



Gemeinde Mihlenbecker Land Bebauungsplan GML Nr. 35 ,Sportstatte SchénflieR — Am Reitweg*

BEGRUNDUNG
20.05.2022

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Peissen
GmbH
Ferngas | Schwaig | nicht | Auskunft
Netzge- b.Nlrn- | betrof- | Allge-
sellschaft | berg fen mein
mbH
(Netzge-
biet Thi-
ringen-

Sachsen)
1

ONTRAS | Leipzig nicht | Auskunft
Gastrans- betrof- | Allge-
port fen mein
GmbH 2
VNG Gas- | Leipzig nicht | Auskunft
speicher betrof- | Allge-

GmbH 2 fen mein

1) Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist
Eigentimer und Betreiber der Anlagen der
friheren Ferngas Thiringen-Sachsen GmbH
(,FGT®), der Erdgasversorgungsgesellschaft
Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erd-
gastransportgesellschaft  Thiiringen-Sachsen
mbH (ETG).

2) Wir weisen darauf hin, dass die lhnen ggf. als
Eigentimerin von Energieanlagen bekannte
VNG - Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im Zuge
gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung verti-
kal integrierter Energieversorgungsunterneh-
men zum 01.03.2012 ihr Eigentum an den dem
Geschéftsbereich ,Netz* zuzuordnenden Ener-
gieanlagen auf die ONTRAS - VNG Gastrans-
port GmbH (nunmehr

firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH)
und ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich
,Speicher* zuzuordnenden Energieanlagen auf
die VNG Gasspeicher GmbH Ubertragen hat.
Die VNG - Verbundnetz Gas AG ist damit nicht
mehr Eigentlimerin von Energieanlagen.
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Diese Auskunft gilt nur fir den dargestellten Be-
reich und nur fur die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weite-
rer Betreiber gerechnet werden muss, bei de-
nen weitere Auskinfte einzuholen sind!

25.2 | Imangefragten Bereich befinden sich keine An- | Keine Abwagung erforderlich.
lagen und keine zurzeit laufenden Planungen
der/s oben genannten Anlagenbetreiber/s.

Wir haben keine Einwande gegen das Vor-
haben.

25.3 | Auflage: Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung er-
weitert oder verlagert werden oder der Arbeits-
raum die dargestellten Planungsgrenzen Uber-
schreiten, so ist es notwendig, eine erneute An-
frage durchzufiihren.

254 | Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaR- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
nahmen vorgesehen sind, hat durch den Bau- | Der Hinweis betrifft die Ausfilhrungsplanung.
ausfihrenden rechtzeitig - also mindestens 6
Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage
zu erfolgen.

25.6 | Weitere Anlagenbetreiber Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten
Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fir
die GDMcom fur die Auskunft nicht zustandig
ist.

26 - Netzgesellschaft Berlin Brandenburg NBB [25.11.2021/25.11.2021]

Nr. | Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

26.1 | Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewie- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
sen, dass die in den beigeflgten
Planunterlagen enthaltenen Angaben und
Mafzahlen hinsichtlich der Lage und
Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Ab-
weichungen muss gerechnet werden. Dabei
ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen
nicht zwingend geradlinig sind und daher nicht
auf dem kirzesten Weg verlaufen. Darliber
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Abwéagungsvorschlag

hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen,
auf die die NBB keinen Einfluss hat, Angaben
zur Uberdeckung nicht verbindlich. Die ge-
naue Lage und der Verlauf der Leitungen sind
in jedem Fall durch fachgerechte Erkundungs-
malnahmen (Ortung, Querschlédge, Such-
schlitze, Handschachtungen usw.) festzustel-
len.

26.2

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf
den Einsatz von Maschinen zu verzichten und
in Handschachtung zu arbeiten. Die abgege-
benen Planunterlagen geben den Bestand
zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder.
Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der
Bauphase immer das Antwortschreiben mit
aktuellen farbigen Planunterlagen vor Ort vor-
liegt. Digital gelieferte Planunterlagen sind in
Farbe auszugeben. Bitte priifen Sie nach Aus-
gabe die MaRstabsgenauigkeit. Die Auskunft
gilt nur fir den angefragten raumlichen Be-
reich und nur fiir eigene Leitungen der NBB,
so dass gegebenenfalls noch mit Anlagen an-
derer Versorgungsunternehmen und Netzbe-
treiber zu rechnen ist, bei denen weitere
Auskiinfte eingeholt werden missen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis betrifft die Ausflihrungsplanung.

26.3

Die Entnahme von Mafen durch Abgreifen
aus den Planunterlagen ist nicht zulassig.
Stillgelegte Leitungen sind in den Planen nicht
oder nur unvollstandig enthalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

26.4

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist
grundsatzlich durch Nutzung der 6ffentlichen
ErschlieBungsflachen in Anlehnung an die
DIN 1998 herzustellen. Dariiber hinaus not-
wendige Flachen fiir Versorgungsleitun-
gen und Anlagen sind gemaB § 9 Abs. 1
BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Darliber hinaus sind keine Flachen fir Versor-

gungsleitungen und Anlagen notwendig.

26.5

Sollte der Geltungsbereich lhrer Auskunftsan-
frage verandert werden oder der Arbeitsraum

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
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den dargestellten raumlichen Bereich ber-
schreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung
einer Auskunft der NBB vorzulegen.

27 - Niederbanimmer Eisenbahn AG/NEB Betriebsgesellschaft mbH [/]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

27

Keine Stellungnahme eingegangen.

28 - Handwerkskammer Potsdam [/]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

28

Keine Stellungnahme eingegangen.

29 - Industrie- und Handelskammer (IHK): Potsdam [/]

Nr. | Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag
29 Keine Stellungnahme eingegangen.
30 - Kreishandwerkerschaft Oberhavel [02.12.2021/08.12.2021]

Nr. | Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

30.1 | ...seitens der Kreishandwerkerschaft Ober- | Keine Abwagung erforderlich.
havel bestehen gegen den o. g.
Bebauungsplan GML Nr. 35 "Sportstatte
SchonflieR-Am Reitweg" und FNP-Anderung
fur den Geltungsbereich des B-Plan GML Nr.
35
Keine Einwéande oder Bedenken.

30.2 | Diese Erklarung gilt nur unter der Vorausset- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zung, dass bestehendes Handwerk / Bestehendes Handwerk oder Gewerbe, flir das
Gewerbe, fiir das bereits eine genehmigte ge- | bereits eine genehmigte gewerbliche Nutzung vor-
werbliche Nutzung vorliegt, liegt, erfahrt durch die Festsetzungen des Bebau-
keine Be- bzw. Einschrankungen oder gar | ungsplans keine Be- bzw. Einschrankungen oder
Rickbauforderungen erfahrt. gar Rickbauforderungen.

30.3 | Hinweis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschrif-
ten bleiben von dieser Stellungnahme unbe-
rihrt.
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Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

31

Keine Stellungnahme eingegangen.

32 - Wasser Nord Gmbh &CoKG [/]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

32

Keine Stellungnahme eingegangen.

33 - Zweckverband FlieRtal [29.11.2021/30.11.2021]

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

33.1

Im angefragten Bereich befinden sich derzeit
nur in der Glienicker Chaussee Abwasseran-
lagen des Zweckverbandes "FlieRtal". Fir die
0.g. Baumalnahme erhalten Sie einen Aus-
zug aus unseren Bestandsunterlagen im dxf-
Format. Die Planunterlagen sind nur fir die
0. g. Anfrage zu verwenden und die Weiter-
gabe an Dritte ist nicht zulassig. Wir weisen
aber darauf hin, dass eine mogliche Bescha-
digung unserer Entwasserungsanlagen
durch lhre Planung auszuschlieRen ist. Im
Flurstiick 20 verlauft eine Abwasserdrucklei-
tung ON 150 PE-HO, welche grundbuchlich
gesichert ist. Die Anlagen des ZV "Flieftal"
und zur Anlage gehdrende Einrichtungen dir-
fen nicht {berbaut, noch durch Gerlste,
Krane, Container oder Ahnliches verstellt
werden oder von Gegenstanden dauerhaft
belastet werden.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Dingliche Rechte werden in die Begriindung (iber-
nommen.

33.2

Das Bepflanzen mit tiefwurzelnden Baumen
und Strauchern ist nur mit einem lichten Ab-
stand von mindestens 2,50 m zwischen dem
Stamm (im ausgewachsenen Zustand) und
der Versorgungsleitung gestattet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan setzt im Bereich der Versor-
gungsleitung keine Pflanzungen fest.

Der Hinweis betrifft die Ausfiihrungsplanung.

33.3

Hinweisschilder oder andere Markierungen
dirfen nicht verdeckt, versetzt oder entfernt
werden. Es ist beidseitig von der Abwasser-
druckleitung eine Schutzstreifenbreite von je
2,00 m einzuhalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis betrifft die Ausfiihrungsplanung.
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334

Wir bitten bei der weiteren Planung um Be-
achtung folgender Hinweise:

Der Zweckverband "FlieRtal" darf Sie dartiber
informieren, dass die AbwassererschlieBung
des 0.g. Geltungsbereiches nicht gesichert
ist. Das Flursttick 20 verfugt nicht, wie im B-
Plan angegeben iber einen Abwasseran-
schluss. Im B-Plan ist auf Seite 32 Punkt Ab-
wasser der Text abzuandern. Zur Sicherung
der Abwassererschliefung des Plangebietes
ist ein ErschlieBungsvertrag mit dem Zweck-
verband "FlieBtal" zwingend erforderlich.
Uber diesen Vertrag ware dann die Erschlie-
Bung gesichert.

Der Hinweis wird berticksichtigt.

Die Begrlindung wird entsprechend angepasst.

33.5

Der Abschluss des ErschlieBungsvertrages
ist zwingende Voraussetzung zum positiven
Bescheiden des Genehmigungsverfahrens.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis betrifft die Ausflihrungsplanung.

33.6

Wir weisen darauf hin, dass ggf. Beitrage
und Gebiihren sowie Netzausbaukosten
fallig werden, die vom Eigentiimer zu tra-
gen sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis betrifft die Ausflihrungsplanung.

33.7

Des Weiteren hat der Grundstiickseigentu-
mer im Vorfeld einen "Antrag auf Entwasse-
rungsgenehmigung zur Entsorgung von
Schmutzwasser in die 6ffentlichen Schmutz-
wasseranlage" im  Verbandsgebiet des
Zweckverbandes "FlieRtal" einzureichen und
sich diesen durch den Zweckverband "FlieR-
tal" genehmigen

lassen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis betrifft die Ausflihrungsplanung.

33.8

Bei der Inanspruchnahme von mehreren Flur-
stiicken ist ein Nachweis einer Grunddienst-
barkeit zur Sicherung der Leitungsrechte vor-
zulegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

33.9

Die Anschlussarbeiten auf dem Grundstuick
sind satzungsgemal durch den Eigentiimer
herzustellen. Bitte nehmen Sie zur Kenntnis,
dass die Grundsttlicksentsorgungsanlage It. §
12 der Schmutzwasserbeseitigungssatzung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis betrifft die Ausfiihrungsplanung.
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vom 20.06.2002 in Gestalt ihrer 6. Anderung
vom 20.11.2017 vor Inbetriebnahme

durch den Eigentimer auf Dichtheit zu (iber-
priifen ist (inkl. Ubergabeschacht).

33.10

Des Weiteren bitten wir zu beachten, dass der
Schmutzwasserhausanschluss (Grundstick-
sentsorgungsanlage) durch eine Fachfirma
hergestellt werden muss und eine Abnahme
am offenen Rohrgraben erfolgen soll (siehe §
12 insbesondere Absatz 3 Buchstabe d.
Schmutzwasserbeseitigungssatzung).

Nach Fertigstellung der Grundstiicksentsor-
gungsanlage bitten wir um Zusendung des
Formblattes "Antrag auf Einleitung in die of-
fentliche Entwasserungsanlage". Die Doku-
mentation der Dichtheilsprifung ist dem
Zweckverband nachzuweisen und mit dem
vollstandig ausgefullten Antrag auf Einleitung
einzureichen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis betrifft die Ausflihrungsplanung.

33.11

Sofern Kiichen oder andere Rdume vorhan-
den sind in denen Fette, Ole usw. anfallen,
dann wird es erforderlich einen oder mehrere
Fettabscheider einzubauen. Der Nachweis
Uber die erfolgte Generalinspektion der Fett-
abscheider ist dann nach Fertigstellung an
uns zu Ubergeben. Eine Einleitung von
Schmutzwasser ist nicht gestattet, bis eine
Einleitgenehmigung  vom  Zweckverband
"FlieRtal" ausgestellt worden ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis betrifft die Ausfihrungsplanung.

33.12

Bei der Planung von Regenwasseranlagen ist
das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) insbe-
sondere der § 55 Abs. 2 zu berlicksichtigen,
d.h. "Niederschlagswasser ist ortsnah zu ver-
sickern ... "

Gemal § 4 Absatz 3 der Verordnung Uber die
erlaubnisfreie Einleitung von Niederschlags-
wasser in das Grundwasser durch schadlose
Versickerung (Versickerungsfreistellungsver-
ordnung- BbgVersFreiV) vom 25. April 2019
ist das zu versickernde Niederschlagswasser
erlaubnisfrei flachenhaft iber geeignete

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Oberbodenschicht zu versickern. Geeignete
Bodenschichten miissen eine ausreichende
Durchldssigkeit aufweisen. Laut § 4 (1) der
Satzung Uber die Entsorgung von Nieder-
schlagswasser im  Verbandsgebiet des
Zweckverbandes "FlieRtal" (Niederschlags-
wasserentsorgungssatzung) vom 05.06.2019
hat das Niederschlagswasser auf den Grund-
stlicken, auf denen es anfallt, vollstandig zu
versickern. Die Bemessung und Gestaltung
der Versickerungsanlage ist so auszurichten,
dass das Niederschlagswasser nicht auf ein
Nachbargrundstiick sowie nicht auf die
StraBe Ubertritt und nicht auf dieses abgelei-
tet wird.

33.13

Es sind die geologischen und hydrologischen
Randbedingungen zu berticksichtigen. Es ist
z.B. eine Kombination aus RW-Nutzung, Ver-
sickerung und Riickhaltung sowie Drosselung
maglich. Es ist der Nachweis zu erbringen,
dass das gesamte anfallende Nieder-
schlagswasser auf den o. g. Flurstiicken
schadlos ahgeleitet werden kann. Ein RW-
Kanal steht zur Entsorgung des anfallenden
Niederschlagswassers nicht zur Verflgung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers ist vorrangig tber die belebte Bodenzone
umzusetzen. Ein entsprechendes Entwasserungs-
konzept ist im Baugenehmigungsverfahren vorzu-
legen. Es wird empfohlen, dass keine Oberfla-
chenbeldge verwendet werden, die schadliche
Auswirkungen auf das zu versickernde Regenwas-
ser haben. Die Dimensionierung der erforderlichen
Flachen und somit ein tragfahiges Entwésserungs-
konzept kann erst mit konkreter Objektplanung er-
stellt werden. Z. B. kann eine madgliche Wasser-
durchlassigkeit/Versickerungsfahigkeit der Ober-
flachenmaterialien fiir die Sportanlagen oder die
Maglichkeit der Regenwasserrlckhaltung unter
den Sportanlagen noch nicht abgeschatzt werden.
Um eine mdglichst grofe Flexibilitat fur kinftige
Vorhaben zu gewahrleisten wird auf ein Entwasse-
rungskonzept und die Festsetzung konkreter Fl&-
chen in diesem Verfahren verzichtet.

33.14

Es wird erforderlich einen Versickerungs-
nachweis nach DWA-A 138 durchzufihren.
Es ist ein Konzept zur schadlosen Beseiti-
gung des anfallenden Niederschlagswassers
vorzulegen. Bei Grundstiicken grofRer 800 m2

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis betrifft die Ausfihrungsplanung.
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abflusswirksame Flache ist ein Uberflutungs-
nachweis nach DIN 1986-100 in Verbindung
mit DIN EN 752 durchzufiihren. Versicke-
rungsnachweis und Uberflutungsnachweis
sind ebenfalls Voraussetzung zum positiven
Bescheiden des Genehmigungsverfahren.

33.15

Folgende Unterlagen sind beim Zweckver-
band "FlieRtal" im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahren einzureichen:

Antrag auf Entwasserungsgenehmi-
gung zur Entsorgung von Schmutz-
wasser in die 6ffentlichen Schmutz-
wasseranlage im Verbandsgebiet
des Zweckverbandes "Flietal"
ErschlieBungsvertrag Bodengutach-
ten

Erklarung zur Niederschlagswas-
serversickerung nach §5 Versicke-
rungsfreistellungsverordnung (Bbg-
VersFreiV)
Entwasserungsplan/-konzept fur die
Regen- und Schmutzwasserentsor-
gung

Versickerungsnachweis nach DWA-
A 138

Uberflutungsnachweis nach DIN
1986-100 bei >800m2 abflusswirk-
same Flache

ggf. GroRe Fettabscheider und de-
ren Berechnung zur Ermittlung der
erforderlichen GroRe, Fabrikat,
DiBt-Zulassung, Fabrikat Pro-
benameschacht

Nachweis einer Grunddienstbarkeit
zur Sicherung der Leitungsrechte
sofern mehrere Flurstiicke Inan-
spruch genommen werden

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis betrifft die Ausflihrungsplanung.
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9 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 9 AufbauhilfeG vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991
S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 BaulandmobilisierungsG vom 14 Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
ist.

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BnatSchG) Bundesnatur-
schutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juni 2021
(BGBI. I'S. 2020) geéandert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBL.I/18, [Nr. 39])

Gesetz iiber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches Na-
turschutzgesetz — BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.05.2004 (GVBI.I/04, [Nr. 16],
S.350) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBL.I/21, [Nr. 5])

Gesetz iiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denk-
malschutzgesetz - BbgDSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.05.2004 (GVBI.I/04, [Nr. 09],
S.215)
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10 Anlagen
Anlage 1: Biotoptypenplan (TOPQS, Juli 2021)

Anlage 2: Artenschutzfachliche Einschatzung fir die Flache des Bebauungsplans GML Nr. 35 ,Sportstatte
Schonfliel-Am Reitweg” in der Gemeinde Muhlenbecker Land, OT Schénfliet (Scharon, Marz 2021)

Anlage 3: Ergebnis der faunistischen Erfassungen auf der Flache des Bebauungsplans GML Nr. 35 ,Sportstatte
Schonfliel-Am Reitweg*, in der Gemeinde Miihlenbecker Land, OT Schonflied — Landkreis Oberhavel
(Scharon, August 2021)

Anlage 4: Schallimmissionsprognose Sportlarm sowie Hinweise zu Lichtimmissionen (Wolfel, Oktober 2021)

Anlage 5: Nachweis Uiber das tberwiegende 6ffentliche Interesse zur Errichtung einer Leichtathletiksportanlage
in der Gemeinde Mhlenbecker Land, Ortsteil Schonflielt (TOPOS, Marz 2022)

Anlage 6: Sportstatte am Schlosspark (Rundendreher e. V., August 2018)
Anlage 7: Gemeinde Muhlenbecker Land Sport- Anlagen Schildow Bahnhofsstr.
Anlage 8: Gemeinde Miihlenbecker Land — Turnhalle und Sportplatz Miihlenbeck

Anlage 9: Eigenerklarung Auslastung der Vorhandenen Sportplatzanlagen der Gemeinde Mihlenbecker Land
(Labitzky, Marz 2022)

Anlage 10: Rundendreher e. V. - Anfrage zu Platzzeiten auf dem Sportplatz Bieselheide vom 24.02.2020 (Klatke,
Mérz 2020)

Anlage 11: Sportanlagen Schonfliess Machbarkeitsstudie (Stefan Wallmann Landschaftsarchitekten BDLA, April
2021)

Anlage 12: Protokoll zum Gesprach am 13.03.2020 (Stefan Wallmann Landschaftsarchitekten BDLA, Marz 2020)
Anlage 13: Standortsuche Rundendreher e. V. (Rundendreher e. V., November 2019)

Anlage 14: Poolangebot im Landkreis Oberhavel Flachenpool Schmachtenhagen-Zehlendorf (Flachenagentur
Brandenburg GmbH)
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