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Veranlassung, Aufgabenstellung und Ziele

Die Gemeinden Glienicke (Nordbahn) und Muhlenbecker Land suchen derzeit nach Standorten fiir einen

neuen Fulballplatz sowie fiir eine Leichtathletik-Anlage.

Die in Glienicke (Nb.) und SchonflieR ansassigen Fufball- und Leichtathletikvereine verzeichneten in den
letzten Jahren stetig wachsende Mitgliederzahlen. Damit verbunden wachst auch der Bedarf an Sportstatten
und Trainingsmoglichkeiten. Das zunachst fir die Glienicker Fulballvereine errichtete ,,Stadion an der Bie-
selheide” stolt aufgrund des hohen Nutzungsdrucks an die Grenzen seiner Kapazitat. Erschwerend kommt
hinzu, dass diese Sportanlage den technischen Anforderungen von Leichtathletik-Sportarten nicht bzw. nur
bedingt gerecht wird, da Wurfdisziplinen wéhrend eines zeitgleich erfolgenden FuRballtrainings nicht aus-
gelibt werden kdnnen und dann ebenfalls die Sprintstrecken oftmals zu kurz sind. Aus zeitgleichem Training
von FuBballern und Leichtathleten ergeben sich gegenseitige Behinderungen, z. B. bei Einwiirfen oder Eck-
stoRRen sowie bei Fehlschiissen ins Aus. Eine nachtragliche Einzdunung des Fufiballfeldes im , Stadion an der
Bieselheide” wiirde aufgrund des fiir EckstoRe und Einwiirfe bendtigten Raumes einen Verlust von Laufflache

bedeuten.

Alternative Sportplatze liegen derzeit z. B. in Ziihlsdorf im duBersten Norden oder in Schildow und sind fir
die meisten Sportler der zu versorgenden Nutzergruppen mit einem langen Anfahrtsweg verbunden. Die
neue Sportanlage ,SchonflieR Nord” ist zwar auf dem Gemeindegebiet Mihlenbecker Land verortet, wird
jedoch durch die Stadt Hohen Neuendorf finanziert und realisiert und soll vorrangig dem FuBballverein
,Grun-Weil Bergfelde” zur Verfligung stehen. Diese Anlage kann daher von Glienicker und SchonflieRer

Sportlern kiinftig nicht oder nur sehr eingeschrankt genutzt werden.

Um eine rdumliche und flaichensparende Kombination der unterschiedlichen Sportarten (FuRball und
Leichtathletik) an einem neuen Standort zu finden und die zu erwartenden Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft so weit wie méglich zu vermeiden bzw. zu vermindern, wurde die Durchfiihrung

einer Machbarkeitsstudie beauftragt.

Diese dient der Suche, Analyse und Bewertung potenzieller Standorte und der anschlieRenden Ermittlung
eines Vorzugsstandortes. Mogliche Synergie-Effekte durch ggf. raumliche Néhe zur bestehenden Sportan-
lage an der Bieselheide in Bezug auf eine mogliche Mit-Nutzung dort schon vorhandener Infrastruktur sollten
dabei beriicksichtigt bzw. angestrebt werden. Zu beachten ist bei der Standortsuche, dass der GroRteil aller
Flachen auRerhalb der Siedlungskorper von Glienicke, Schonflie, Hohen Neuendorf, Schildow und Miih-
lenbeck als Landschaftsschutzgebiet (LSG ,Westbarnim®) ausgewiesen ist und dessen Schutzziele einzuhal-

ten sind.

Die Gemeinde Glienicke (Nordbahn) beauftragte im Januar 2020 das Biiro Stefan Wallmann, Landschaftsar-
chitekten BDLA mit der Erstellung dieser Machbarkeitsstudie.

Die Erarbeitung der Machbarkeitsstudie erfolgte in mehreren Stufen.

Stefan Wallmann - Landschaftsarchitekten 1
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Festlegung des Raumprogramms (Untersuchungsraum)

Der Untersuchungsraum beschrankt sich auf die Gemarkung SchonflieR, weil nach Auskunft der Gemeinde-

verwaltung innerhalb der Gemeinde Glienicke (Nb.) keine geeigneten Flachen zur Verfligung stehen. Der
potenzielle neue Standort soll vorrangig fir die Glienicker FuBballer (eine der beiden zu versorgenden
Haupt-Nutzergruppen) moglichst unabhangig vom individuellen Mobilitatsgrad, d. h. fuBlaufig bzw. mit
dem Fahrrad und/oder mit dem OPNV erreichbar sein. Zudem soll bei der Standortauswahl beriicksichtigt
werden, dass die SchonflieRer Leichtathleten (als 2. zu versorgende Nutzergruppe mit hohem Anteil an Kin-
dern und Jugendlichen) hauptséchlich im Einzugsgebiet Schonflie® wohnen und auch fiir diese eine groRere
Distanz aus fachplanerischer Sicht als nicht vertretbar eingeschatzt wird. Wertvolle Niederungsbereiche oder
geschlossene Waldflachen werden bei der Standortsuche aufgrund der erfahrungsgemaf dort anzunehmen-

den erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft ausgenommen.

Derzeit steht dem Ortsteil Schonflie® noch keine eigene Sportanlage zur Verfligung.

6 'y N '\;
X LSG "Westbarnim

L5G "Westbarnim"

LSG "Westbarnim

LSG "Westbarnim"

i |Irlllllll

Abb. 1: Suchraum fiir Potenzialflachen in Schonfliel
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Ableitung von Flachenbedarfen fiir Sportanlagen, Baulichkeiten,

ErschlieBungsflachen

Mithilfe der zu planenden neuen Sportanlage innerhalb des Ortsteils SchonflieR sollen die Moglichkeiten fiir
lokale sportliche Aktivitaten ausgebaut und der derzeit herrschende Mangel an Trainingsmoglichkeiten fir
die Vereine behoben werden. Nach Mdoglichkeit wére eine Vereinigung der Anspriiche beider Sportarten

(FuBball und Leichtathletik) vorgesehen. Die beiden Sportvereine haben raumliche Nutzungsanspriiche for-

muliert, sprechen sich letztendlich jedoch gegen eine kombinierte Sportstatte (wie in der Bieselheide) aus,
bei der die Rundlaufbahn um das GroRspielfeld verlauft. Denn zeitgleiches Training der differenten Sportar-
ten fihrt - bei mangelnder Trennung durch bspw. einen Zaun - gemal verschiedener Erfahrungsberichte
zu gegenseitigen Behinderungen an den Trainingsfeldrandern. Aufgrund der sich ansonsten an mehreren
Stellen raumlich Uberschneidenden Trainingsflachen sollen an einer neuen Sportstétte beide Sportfelder ne-
beneinander liegen. Lediglich die weiteren Infrastruktureinrichtungen wie Zufahrtswege, Parkplatze, Medi-
enandienung und Funktionsgebaude sollen im Hinblick auf eine effiziente und flachensparende Anordnung

durch beide Anlagen genutzt werden.

Der Stellplatzbedarf ist gemaR der Stellplatzsatzung' der Gemeinde Mihlenbecker Land zu ermitteln. Dem-
nach ist gemaR Anlage 1 der Satzung (Punkt 5.1) je 300 gm Sportflache ein Stellplatz nachzuweisen.

Nachfolgend wird der anzunehmende Flachenbedarf beziffert:

fir den FuRball-Sport

eine Grof3spielfeld-Anlage, orientiert an der Sportanlage Bieselheide, jedoch ohne Tribiine

Spielfeld: ca. 68 mx 105 m ca. 7.140 gm
mit Einwurf-Zone und Rand: ca.80mx 116 m ca. 9.200 gm
Funktionsgebaude: ca. 250 gm
Stellplatzbedarf: ca. 31 Stlick ca. 930 gm

in Summe ca. 8.320 gm

bis ca. 10.380 gm

fir den Leichtathletik-Sport

Die geplante Leichtathletikanlage soll nach den Standards der IAAF (, International Association of
Athletics Federations”) wettkampftauglich sein. Fur eine Eignung als Standort regionaler sowie
Uberregionaler Wettkdmpfe soll die Anlage (gemaR den Anforderungen des Rundendreher e.V.,

vgl. Vorentwurfsplanung?) folgendes umfassen:

! Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land (iber die Herstellung notwendiger Stellpldtze (vom 25.10.2005 )

2 Rundendreher e.V. (Der Vorstand, August 2018): Konzept 2018 — Sportstitte am Schlosspark

Stefan Wallmann - Landschaftsarchitekten 3
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200 m-Rundlaufbahn mit zus. ca.53mx132m ca. 7.000 gm
4-facher 100 m Sprintlaufbahn
(gerade, zzgl. Start- und Aus-

laufbereich):

mit 3 m-Pufferstreifen: ca. 7.500 gm
mit 5 m-Pufferstreifen: ca. 8.000 gm
Funktionsgebaude: ca. 400 gm
Stellplatzbedarf: ca. 23 Stlick ca. 690 gm

in Summe ca. 8.090 gm

bis ca. 9.090 gm

Grundstlicksbedarf

Unter der Annahme einer kompakten Kombination mit nebeneinander angeordneten Sport-Teilflachen, ei-
nem gemeinsamen Funktionsgebadude, zusammenhéngender Stellplatzanlage (ca. 54 Stellplatze) und einer
randlichen Mindest-Eingriinung summiert sich der Flachenbedarf gemaR o. g. Ableitung bei optimalem Fla-

chenzuschnitt und ebener Topografie auf mindestens 2,0 bis 2,5 ha.

Auswertung vorhandener Unterlagen

Als Grundlagen fur die Suche nach Potenzialflichen wurden neben frei zuganglichen Online-Datenbanken,
wie z. B. dem Geoportal Brandenburg?, auch verschiedene Bauleitplane der Gemeinde Miihlenbecker Land
herangezogen. Hierzu zahlen v. a. der Flachennutzungsplan®, der Landschaftsplan® sowie verschiedene Be-
bauungspléne®. Weitere Hintergrundinformationen wurden zudem aus den vergleichbaren Planungsinstru-
menten der zu dem Suchraum benachbarten Gemeinden Glienicke (Nb.) und der Stadt Hohen Neuendorf

gewonnen. Hier waren v. a. die Flachennutzungs- und Landschaftsplane von Relevanz.

3 Landesvermessung und Geobasisinformationen Brandenburg (LGB), Potsdam/ Frankfurt (Oder): https://geoportal.bran-
denburg.de/geodaten/themenkarten/umwelt-und-geologie/

4 Gemeinde Miihlenbecker Land: Flichennutzungsplan (Vorentwurf), Stand: Beschluss der Gemeindevertretung vom
13.09.2016

5 Gemeinde Miihlenbecker Land: Landschaftsplan (Vorentwurf), Stand: Beschluss der Gemeindevertretung vom
13.09.2016

6 Gemeinde Miihlenbecker Land: Bebauungsplan GML Nr. 36 ,, Wohnen auf dem Gelande des Pflanzenmarktes” (Vorent-
wurf), Stand vom 30.12.2018 und Gemeinde Miihlenbecker Land: Bebauungsplan GML Nr. 8 ,Sportplatzanlage
Schonflie® Nord” (Satzung), vom Mai 2018

Stefan Wallmann - Landschaftsarchitekten 4
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Restriktionen und Bindungen im Suchraum Schoénflie

Grofteile der Gemarkung Schonfliel sind als Landschaftsschutzgebiet (LSG ,,Westbarnim) ausgewiesen. Zu

den Schutzzwecken des LSG gehort u. a. die Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und die Bewahrung der Vielfalt, Eigenart oder Schonheit des Landschaftsbildes.

Fur die geplante Flachennutzung als Sportanlage sollte daher vorzugsweise eine Lage auferhalb des LSG
gefunden werden. Im Falle einer unvermeidbaren Lage innerhalb des LSG sind die genannten Schutzziele
zu erreichen und fiir eine Befreiung / Ausgliederung das tiberwiegend offentliche Interesse an der geplanten
Nutzung nachzuweisen. Insbesondere das ortliche Landschaftsbild mit seinen stellenweise weitraumigen
Sichtbeziehungen und der damit verbundenen Empfindlichkeit gegentiber raumwirksamen Veranderungen

ist bei der Suche und Bewertung potenzieller Standorte zu beriicksichtigen.

Einen weiteren zu beriicksichtigenden Schutzaspekt stellt die (iberwiegende, larmsensible Wohnnutzung in

den meisten Siedlungsflaichen des Suchraums dar. Mit dem geplanten Sportbetrieb und dem damit zu er-
wartenden Ziel- und Quellverkehr sind bekanntlich haufig Larm-Emissionen verbunden, die benachbarte
Nutzungsformen mafigeblich beeintrachtigen kdnnen. Die vorliegende Machbarkeitsstudie nimmt jedoch
keine eigenstandige larmschutztechnische Uberpriifung vor, sondern weist lediglich auf mégliche Konflikt-

potenziale hin.

Ein gleichfalls relevantes Suchkriterium stellt nach fachplanerischer Einschdtzung eine vorhandene verkehr-
liche ErschlieRung (StraRe, Geh-/Radweg, Anbindung an den OPNV) dar. Eine NeuerschlieBung ggf. abge-
legener Flachen ist oftmals mit sehr hohen Zusatzkosten verbunden. Es wird daher vornehmlich entlang
vorhandener ErschlieBungsstralen und -wege nach Potenzialflichen gesucht, die allenfalls - bei unzu-
reichender Dimensionierung - geringfligig ausgebaut werden missten. Auch hier wird im Rahmen der vor-
liegenden Studie keine verkehrstechnische Aussage zu vorhandenen oder erforderlichen Infrastruktur-Kapa-

zitaten getroffen, sondern nur die vorhandene Trasse berticksichtigt.

Fur die vergleichende Standortbewertung werden insgesamt Informationen zu den folgenden Aspekten zu-

sammengetragen und berticksichtigt:

- Flachengrofle (> 2,5 ha) - Umgebungsnutzung (Konfliktpotenziale)
- Topografie - Eigentumsverhaltnisse

- ErschlieRung (Strake, Geh-/Radweg, OPNV) - Vorgaben aus dem FNP / Landschaftsplan
- Exposition - Vorgaben aus B-Planen

- Landschaftsbild-Empfindlichkeit - Artenschutzrechtliche Belange

- Biotop- und Nutzungsstrukturen - Wasserschutzzonen

- Waldi.S.d. LWaldG - Bestandsbeeintrachtigungen

- Betroffenheit naturschutzrechtlicher Schutzge- - Erweiterungspotenzial

biete und Objekte

Stefan Wallmann - Landschaftsarchitekten 5
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Flachenvorauswahl / Flachenfestlegung

Aus einer anfanglichen Vielzahl zunachst auf dem Luftbild abgegrenzter Standortpotenziale fiir neue Sport-
anlagen sind anhand weniger grundlegender Bewertungskriterien gemal} der Beauftragung fiinf Standort-
flachen vorausgewdhlt worden. Zu den Vorauswahl-Kriterien zahlten neben der topografischen Bestandssi-
tuation (v. a. Flachenneigung) und der zusammenhéangenden FlachengrofRe (> 2,5 ha) auch der Flachenzu-
schnitt sowie die Sensibilitit unmittelbar benachbarter (Wohn-)Nutzungen gegenilber Larm- und
Lichtimmissionen. Auch die Wertigkeit des Biotopbestands (z. B. Wald) wurde Uberschlagig eingeschatzt
und berlicksichtigt (Anlass: Eingriffsvermeidung fir das Schutzgut Vegetation).

Die fiinf ausgewahlten Standorte wurden anschlieBend genauer hinsichtlich der zuvor genannten Aspekte/

Kriterien analysiert, miteinander verglichen und weiteren Bewertungsvorgangen unterzogen.

Im Verlauf der Studie (im Mai 2020) wurde von der Gemeinde Mihlenbecker Land eine zusétzliche Poten-
zialflache (P8) als erganzende Alternative eingebracht, als fiir einige Potenzialflachen bereits die Verfiigbar-

keit in Frage stand. Auch diese Flache P8 wurde analog zu den tibrigen bewertet und verglichen.

Im ,Ubersichtsplan Schutzgebiete” (Plan 1, vgl. Anlage 1) sind die vorldufigen (grau) sowie auch die an-
schlieRend ausgewdhlten Potenzialflichen (schwarz) vor dem Hintergrund einer Schutzgebietskarte im
Suchraum SchonflieR abgegrenzt. Festzustellen ist, dass lediglich nordlich - im Nahbereich Bergfeldes — ein
nicht im Siedlungszusammenhang bebauter SchonflieRer Gemarkungsteil aufRerhalb des LSG , Westbarnim”

liegt. Alle Gbrigen Nicht-Siedlungsflachen liegen innerhalb des LSG.

Im ,,Ubersichtsplan Luftbild” (Plan 2, vgl. Anlage 2) sind dieselben Potenzialflichen vor dem Hintergrund
eines Luftbildes abgegrenzt. Erganzend sind hier symbolisch die sensiblen Bestandsnutzungen (v. a. Wohn-

und Erholungsnutzung) gekennzeichnet.

Im Folgenden werden die ausgewahlten (5+1) Potenzialflichen einzeln nacheinander anhand ihrer wich-

tigsten Merkmale und Eignungen beschrieben.

Eine ausfiihrliche tabellarische Gesamtubersicht (Tabelle 1, vgl. Anhang 3) dient dem konkreten Direktver-

gleich zu samtlichen recherchierten Aspekten.

Standortbeschreibungen

Potenzialflache P1 ,Bieselheide/Werkhof”

Bestand

Die Potenzialfliche P1 liegt am stidwestlichen Rand der Gemeinde Muhlenbecker Land nur ca. 200 m (Luft-
linie) sudlich der bestehenden Sportanlage ,Stadion an der Bieselheide” unmittelbar an der Glienicker
Chaussee (L 30), auf der zwei Buslinien (809+810) verkehren und entlang derer beidseitig ein Geh- und
Radweg angelegt ist. Die im Bestand v. a. zu Gewerbe- und Lagerzwecken genutzte, bereits grof¥fldchig
befestigte und teilbebaute Flache ist zweiseitig von Wald i.S.d. LWaldG eingefasst und weist auch selbst
heterogenen Geholzbestand in Form von Einzelbaumen und Baumgruppen auf. Das Gelande innerhalb der
Potenzialflache ist weitgehend eben und lasst nur in randlichen Teilbereichen geringfligige Hohenunter-

schiede erkennen. Unbefestigte Freiflichen sind vorwiegend als ruderalisierter Scherrasen vereinzelt mit

Stefan Wallmann - Landschaftsarchitekten 6 eee
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lockerem Ziergeholz-Bestand ausgepragt. Geschiitzte flachige Biotoptypen sind nicht vorhanden. Entlang
der Glienicker Chaussee ist alterer Alleebaumbestand vorhanden. Siidwestlich grenzt eine Gewerbeflache
(,Nordbahn gGmbH Werkstatt fiir behinderte Menschen”) an, nordwestlich jenseits der L 30 eine Wohn-
siedlung (Siedlungsbereich Bieselheide).

Die Potenzialflache P1 ist vollstandig im LSG , Westbarnim” gelegen und befindet sich in Privateigentum.

Die Nutzung als Sportstétte entsprache nicht den derzeitigen Vorgaben des FNP, in dem der Bereich als

Gewerbeflache gekennzeichnet ist.

Eignung

Die Potenzialflache P1 ist trotz ihrer Lage im LSG gut fiir eine kiinftige Nutzung als Sportflache geeignet,
weil sie vollstandig in eine vorhandene Siedlungs- und Waldkulisse eingebunden ist und dadurch keine er-
heblich negativen Auswirkungen auf andere (Offenland-)LSG-Flachen zu erwarten sind. Sie steht in keiner

direkten Verbindung zu Offenlandflaichen mit empfindlichem Landschaftsbildcharakter.

Zudem liegt die Flache P1 in vorteilhafter raumlicher Néhe zur vorhandenen Sportanlage Bieselheide, so
dass sich wertvolle Synergieeffekte in Bezug auf eine Mitnutzung von Umkleiden, Sanitér-Anlagen und auch
Pkw-Stellplatzen erzielen lassen. Eine Erweiterung und sogar Aufstockung des dort bereits vorhandenen

Funktionsgebaudes sind nach Auskunft der Gemeindeverwaltung méglich.

Die unmittelbar angrenzenden Wald- und Gehdlzflichen begtnstigen die klimatischen Trainingsbedingun-

gen.

Nach fachplanerischer Einschidtzung ist diese Potenzialflache P1 insgesamt als Vorzugsflache einzustufen

und im nédchsten Arbeitsschritt mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Einschrankungen / Auflagen / Erfordernisse

Im Ergebnis der Bestandsanalyse ergibt sich - trotz fachplanerisch festgestellter Eignung als Vorzugsflache —
noch vor oder im Zuge einer Planungskonkretisierung der Bedarf weiterer fachgutachterlicher Untersuchun-
gen. Zum einen sind die Anforderungen an den Larmschutz aus der Bestands-Umgebung zu priifen, zum
anderen auch die Belange des besonderen Artenschutzes. Des weiteren sind die Belange des kommunalen
Baumschutzes wie auch die Belange der Forstbehérde zu beriicksichtigen (Priifung eventueller Beeintrach-

tigungen bestatigter Waldfunktionen auf angrenzenden Flachen).

Ein raumliches Erweiterungspotenzial ist allerdings aufgrund angrenzender Nutzungsformen (Gewerbe,

hochwertiger Funktionswald) nicht oder nur stark eingeschrénkt vorhanden.
Grundsatzlich ist die Flachenverfligbarkeit (Status: Privateigentum) zu prifen.

Redaktionelle Ergdnzung:

Die Verfiigbarkeitspriifung durch Kommunalvertreter ergab im Dezember 2020, dass seitens des Eigentiimers ein
Fldchentausch méglich widre, sofern fiir die Tauschficichen ein Potenzial zur stddtebaulichen Entwicklung besteht.

Geeignete und vergleichbar grofe Tauschflichen sind nach Auskunft von Kommunalvertretern (im Januar 2021)

Stefan Wallmann - Landschaftsarchitekten 7
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derzeit jedoch weder in der Gemeinde Glienicke (Nb.) noch in der Gemeinde Mtiihlenbecker Land verfiigbar.

Potenzialflache P2 ,,Glienicker Chaussee/ Feldflur”

Bestand

Etwa mittig zwischen den Siedlungsflachen Bieselheide und Ortskern SchonflieR liegt die Potenzialflache P2
stidlich an der Glienicker Chaussee (L 30) auf einer weitgehend ebenen, nur schwach stidwarts geneigten
Intensiv-Ackerfliche. Unmittelbar Ostlich erstreckt sich ein lockerer, teils mehrschichtiger Gehdlzbestand,
dem - wie auch dem liickigen Alleebaumbestand entlang der L 30 - eine wichtige Kulissenfunktion beige-
messen wird. Die L 30 weist auf ihrer Nordseite einen befestigten und beleuchteten Geh- und Radweg auf,
das Tempolimit liegt im betreffenden Abschnitt bei 100 km/h. Es verkehren hier die Buslinien 809 und 810,

die nachste Haltestelle liegt etwa 430 m Gstlich.

Im FNP ist der Bereich der Potenzialflache P2 als Flache fiir Landwirtschaft dargestellt. Der Landschaftsplan
weist auf eine hohe Qualitat und Empfindlichkeit des Landschaftsbildes hin und beschreibt fiir stdlich an-
grenzende Flachen das Ziel des Erhalts und der Entwicklung extensiv genutzter Wiesen und Weiden. Zudem
ist diese Potenzialfliche Teil eines unbelasteten Gebietes mit klimatischer Ausgleichsfunktion fiir den Belas-

tungsbereich Berlin.

Die Potenzialflache P2 ist vollstandig im LSG , Westbarnim” gelegen und befindet sich in Privateigentum.

Eignung

Die Potenzialflache P2 ist aufgrund ihrer topografischen Auspragung und der vorhandenen verkehrlichen

ErschlieRung grundsatzlich fiir eine Sportflaiche geeignet.

Aufgrund ihrer Exposition und der nur teilweise vorhandenen Gehdlzkulissen weist dieser Landschaftsteilbe-
reich jedoch eine hohe Empfindlichkeit gegeniber baulichen Veranderungen und Nutzungsintensivierun-
gen auf. Umfangliche randliche PflanzmalRnahmen waren fiir eine ausreichende Einbindung in die Land-
schaft unverzichtbar. Im stidlichen Teilbereich ist eine zunehmende Bodenvernassung festzustellen, die hier

nur eine eingeschrankte Bebaubarkeit erwarten lasst.

Fir die erforderliche ErschlieRung ware nach fachplanerischer Einschdtzung die Anlage einer Querungshilfe
zur Anbindung an den nordseitigen Geh-/Radweg der L 30 nétig, ebenso eine Reduzierung des Tempolimits

auf wenigstens 50 km/h.

Insgesamt wird die Potenzialflache P2 aus landschaftsplanerischer Sicht als nur sehr bedingt geeignet

eingestuft.

Einschrankungen / Auflagen / Erfordernisse

Ungeachtet der nur sehr bedingten Eignung waren auch fiir diese Flache fachgutachterliche Untersuchun-

gen zu den Belangen des Larmschutzes, Artenschutzes sowie der verkehrlichen Anbindung erforderlich.

Umfangliche PflanzmalRnahmen zur raumlichen, kulissenwirksamen Einfassung waren notig.
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Raumliches Erweiterungspotenzial wiére unter denselben Anforderungen des Landschaftsschutzes voraus-

sichtlich in westlicher oder auch 6stlicher Ausdehnung mit Einschrankungen vorhanden.

Bei Fortsetzung der intensiven Ackernutzung auf angrenzenden Flachen sind allerdings regelmaRige Beein-

trachtigungen des Trainingsbetriebes durch Staub und Geruch (Giille) zu erwarten.

Grundsatzlich ist wiederum die Flachenverfligbarkeit (Status: Privateigentum) zu prifen.

Potenzialflache P3 ,,Am Reitweg”

Bestand

Die lokal-umgangssprachlich oft als ,Sportplatz am Stadtpark” bezeichnete Potenzialfliche P3 befindet sich
am sudlichen Rand der Ortslage SchonflieR an der Glienicker Chaussee/Dorfstralle unmittelbar siidlich des
SchonflieRer Pflanzenmarktes und ist Teil des Landschaftsschutzgebietes Westbarnim. Raumwirksame Griin-
kulissen sind in Form alter Alleebdaume Am Reitweg, einer jungen Baumreihe entlang des Kindelweges sowie
einigen Flachengehdlzen und -saumen im ostlichen Randbereich vorhanden. Lediglich nach Siden und
Westen grenzt - mit nur geringer Griin-Zasur - derzeit offene Feldflur (Intensiv-Acker) an. Die Potenzialflache
selbst ist teils als , FuRball-Wiese”, teils als Griinlandbrache frischer Standorte ausgepragt, zwei freistehende
FuRballtore fiir den Freizeitsport sind installiert. Nordlich und siidlich grenzen Verkaufs- bzw. Baumschul-
/Erwerbsgartenbauflachen des Pflanzenmarktes an. In nordwestlicher Richtung hat die SchonflieRer Wohn-
bebauung nur ca. 40 m Abstand zur Potenzialfliche, getrennt durch den hier auf 30 km/h beruhigten Stra-
Renraum der L 30. Unmittelbar 6stlich von P3 ist kleinteilige Wochenendhausbebauung vorhanden. Weitere
Wohnbebauung im Zusammenhang mit dem dortigen Reiterhof hat in sldlicher Richtung ca. 400 m bzw.
ca. 600 m Abstand.

Eine Bushaltestelle der Linien 809 und 810 ist etwa 130 m westlich von P3 eingerichtet.

Der FNP stellt die nordliche Teilfliche als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Sport dar, die

siidliche Teilflache als Flache fiir Landwirtschaft.

Die Gemeinde Miihlenbecker Land hat bereits einen Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 35
»Sportstitte SchonflieR - Am Reitweg” getroffen, dessen Geltungsbereich den nérdlichen Teilbereich der
Potenzialflache P3 einschlieft. Der Bebauungsplan GML Nr. 36 ,Wohnen auf dem Geldande des Pflanzen-
marktes” befindet sich im Verfahren und soll die Errichtung eines Wohnhauses mit 3 WE auf dem Gelande

des Pflanzenmarktes ermoglichen.

Der nordliche Teilbereich von P3 befindet sich im Eigentum der Gemeinde Muhlenbecker Land, der siidliche

Bereich in Privatbesitz.

Eignung

Aufgrund ihrer Lage und der vorhandenen sowie gut entwickelbaren Gehdlzkulissen lasst sich die Potenzial-
flache P3 nach fachplanerischer Einschatzung sehr gut in das Landschafts- und Siedlungsbild einbinden, so

dass die mit der Neuanlage einer Sportstatte verbundene Beeintrachtigung des Landschaftsbildes als gering
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bis mittel eingestuft wird. Die bereits vorhandene verkehrliche ErschlieBung (Stralte, Geh-/Radweg, OPNV)

wird fiir eine Flachen-Nutzung von P3 als Sportstatte als sehr gut bewertet.

Allerdings birgt die angrenzende Wohn- und Wochenendhausbebauung voraussichtlich ein Konfliktpoten-
zial in Bezug auf Larmschutz-Anspriiche. Auch der Betrieb einer Flutlichtanlage kann mit Beeintrachtigungen

des Umfeldes (Wohnnutzung und Tierlebensraume) verbunden sein.

Trotz der Distanz von ca. 1,5 bis 1,7 km zu den Siedlungsbereichen Glienicke und Bieselheide ist die Flache

P3 nach fachplanerischer Einschatzung fiir dort wohnhafte Sportler noch gut erreichbar.

Aus fachplanerischer Sicht ist die Flache P3, insbesondere der nérdliche Teil, gut geeignet fiir die Anlage
einer Sportstatte, auch wenn im Zusammenhang mit Larmschutzanforderungen in der Nachbarschaft

ggf. Einschrinkungen des Trainingsbetriebes verbunden sein kénnten.

Einschrankungen / Auflagen / Erfordernisse

Im Ergebnis der Bestandsanalyse ergibt sich - trotz fachplanerisch festgestellter Eignung als Sportflache —
noch vor bzw. im Zuge einer Planungskonkretisierung der Bedarf weiterer fachgutachterlicher Untersuchun-
gen. Zum einen sind die Anforderungen an den Larmschutz aus der Bestands-Umgebung (insbesondere der
Wohnbebauung) zu priifen, zum anderen auch die Belange des besonderen Artenschutzes. Insbesondere
die ostlich angrenzenden Gehdlzstrukturen stellen wertvolle Lebensraume fiir verschiedene Tierarten(grup-
pen) dar. Des weiteren sind die Belange des Baumschutzes (Alleebdume) zu beachten; das Erfordernis eines
Mindestabstandes zum Wurzelraum der Alleebaume sollte erfahrungsgemal rechtzeitig planerisch bertick-

sichtigt werden.
Ein raumliches Erweiterungspotenzial ist ggf. in stdlicher Richtung (eingeschrankt) vorhanden.

Bei Fortsetzung der intensiven Ackernutzung auf angrenzenden Flachen sind regelmaflige Beeintrachtigun-

gen des Trainingsbetriebes durch Staub und Geruch (Giille) zu erwarten.

Grundsatzlich ist die Verfligbarkeit der stdlichen Teilfliche von P3 (Status: Privateigentum) zu prifen.

Potenzialfliche P5a ,,Summter Weg”

Bestand

Die Flache P5a stellt die einzige genauer untersuchte Potenzialflache auRerhalb des LSG dar. Sie liegt etwa
700 m nordlich des Ortsrandes von Schonflie® unmittelbar westlich des Summter Weges (derzeit Schotter-
stralRe) auf einer ebenen Intensiv-Ackerfliche. Nordlich grenzen derzeit weitere Ackerflaichen an, zeitnah
wird hier jedoch die Sportstétte Schonflie Nord (auf Initiative der Stadt Hohen Neuendorf) errichtet. Auf
der Westseite des Summter Weges ist eine Splittersiedlung mit wenigen Wohn- und mehreren Landwirt-
schaftsgebauden vorhanden, dahinter erstrecken sich wiederum Ackerflachen. Siidlich verlauft die
Bahntrasse, gesaumt von ruderalen Pionier-, Gras- und Staudenfluren mit mittlerem Gehdlzdeckungsgrad,
stidostlich befindet sich mit einem Abstand von knapp 400 m der S-Bahnhof SchonflieR. Die nachstgelege-

nen Bushaltestellen sind ca. 1,0 bis 1,2 km (Bergfelde bzw. SchonflieR) entfernt. Kulissenwirksame Geholze
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sind lediglich im Nahbereich der Wohn- und Landwirtschaftsgebaude im Osten sowie unregelmaRig entlang

der Bahntrasse festzustellen.

Im FNP ist die Potenzialflache P5a als Flache fiir Landwirtschaft dargestellt, die Ostlich benachbarte Splitter-
siedlung soll gemal FNP erhalten werden. Der Landschaftsplan (LP) beschreibt fiir die 6stlich angrenzende
Splittersiedlung das Ziel des Riickbaus storender baulicher Anlagen im AuRenbereich und stellt entlang des
Summter Weges den Radweg SchonflieR-Bergfelde dar. Dem Landschaftsbild wird im LP eine geringe bis

mittlere Qualitat zugeschrieben.

Die Potenzialflaiche P5a befindet sich teilweise im Eigentum des Landes Brandenburg, der BVWG und der
BvS.

Eignung

Die Potenzialflache P5a ist aufgrund ihrer topografischen Auspragung und der vorhandenen verkehrlichen

ErschlieBung grundsatzlich geeignet.

Aufgrund der nur kleinteilig im nahen Umfeld vorhandenen Gehdlzkulissen weist dieser Landschaftsteilbe-
reich eine mittlere Empfindlichkeit gegentiber baulichen Verdanderungen und Nutzungsintensivierungen auf.
Nordlich wird bereits eine grofle Sportstétte entwickelt, so dass die nordlich verbleibenden Offenlandberei-
che dadurch bereits merklich beeinflusst werden. Nach Stiden grenzt die Bahntrasse andere (empfindliche)

Offenlandbereiche von der Flache P5a ab.

Nach fachplanerischer Einschatzung ist die Potenzialflache P5a fiir Sportler aus den Siedlungsbereichen Gli-
enicke und Bieselheide etwas zu weit entfernt. Fiir Sportler aus der Ortslage Schonflie hingegen wird die

Lage als gut erreichbar eingeschatzt.

Umfangliche randliche PflanzmalRnahmen waren - dhnlich der Planung fiir die Sportstatte SchonflieR Nord

- fiir eine ausreichende Einbindung in die Landschaft erforderlich.

Fir eine ausreichende verkehrliche ErschlieBung wire nach fachplanerischer Einschatzung voraussichtlich
ein Ausbau des Summter Weges notig unter Beriicksichtigung der daran angrenzenden, larmsensiblen

Wohnnutzung.

Synergieeffekte im Zusammenhang mit der im Aufbau befindlichen Sportstatte Schonflie® Nord sind auf-

grund der dafir bereits abgeschlossenen Planung nicht zu erzielen.

Insgesamt wird diese Potenzialflache aus landschaftsplanerischer Sicht als nur bedingt geeignet einge-
stuft.

Einschrankungen / Auflagen / Erfordernisse

Ungeachtet der nur bedingten Eignung waren auch fiir diese Flache fachgutachterliche Untersuchungen zu

den Belangen des Larmschutzes, Artenschutzes sowie der verkehrlichen Anbindung erforderlich.

PflanzmafRnahmen zur raumlichen, kulissenwirksamen Einfassung sind nach fachplanerischer Meinung no-

tig.
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Raumliches Erweiterungspotenzial wére aufgrund der angrenzenden Nutzungen nur eingeschrankt (klein-

flachig) vorhanden.

Bei Fortsetzung der intensiven Ackernutzung auf benachbarten Flachen sind regelméRige Beeintrachtigun-

gen des Trainingsbetriebes durch Staub und Geruch (Giille) zu erwarten.

Grundsatzlich ist auch hier die Flachenverfiigbarkeit zu prifen.

Potenzialflache P6 ,,Sudlich S-Bhf. SchonflieR”

Bestand

Die Flache P6 liegt etwa 400 m nordlich des Ortsrandes von SchonflieR unmittelbar 6stlich des Summter
Weges (derzeit BetonstralRe) auf einer ebenen Intensiv-Ackerflache. Stidlich und 6stlich grenzen derzeit wei-
tere Ackerflachen an, auf der Westseite des Summter Weges erstreckt sich Weideland. Nordlich verlauft die
Bahntrasse, gesdumt von schmalen Streifen ruderaler Pionier-, Gras- und Staudenflur mit sporadischem Ge-
holzdeckungsgrad, norddstlich befindet sich mit einem Abstand von ca. 100 m der S-Bahnhof SchonflieR.
Die nachstgelegenen Bushaltestellen sind ca. 1,0 bis 1,2 km (SchonflieR bzw. Bergfelde) entfernt. Kulissen-
wirksame Gehdlze sind im nahen und mittleren Umfeld mit Ausnahme weniger Einzelbdume nicht vorhan-

den.

Im FNP ist die Potenzialflaiche P6 als Flache fir Landwirtschaft dargestellt, die nordlich etwas entfernt be-
nachbarte Splittersiedlung soll gemal® FNP erhalten werden. Der Landschaftsplan (LP) beschreibt fiir die
nordlich gelegene Splittersiedlung das Ziel des Riickbaus storender baulicher Anlagen im AuRenbereich und
stellt entlang des Summter Weges den Radweg SchonflieR-Bergfelde dar. Dem Landschaftsbild wird im LP

eine geringe bis mittlere Qualitat zugeschrieben.

Die Potenzialflache P6 liegt innerhalb des LSG und befindet sich in Privateigentum.

Eignung

Die Potenzialflache P6 ist aufgrund ihrer topografischen Auspragung und der vorhandenen verkehrlichen

ErschlieBung grundsatzlich geeignet.

Aufgrund mangelnder Gehdlzkulissen weist dieser Landschaftsteilbereich eine hohe Empfindlichkeit gegen-
Uber baulichen Veranderungen und Nutzungsintensivierungen auf. Nach Norden grenzt die Bahntrasse zwar
andere (teilweise empfindliche) Offenlandbereiche von der Potenzialfliche P6 ab, nach drei Seiten jedoch

schlie3t groRraumig offene Feldflur an und lasst weite Sichtbeziehungen zu.

Nach fachplanerischer Einschatzung ist die Potenzialflache P6 fiir Sportler aus den Siedlungsbereichen Glie-
nicke und Bieselheide etwas zu weit entfernt. Fiir Sportler aus der Ortslage SchonflieR hingegen wird die

Lage als gut erreichbar eingeschatzt.

Umfangliche randliche PflanzmalRnahmen waren - dhnlich der Planung fiir die Sportstatte SchonflieR Nord

- fiir eine ausreichende Einbindung in die Landschaft unverzichtbar.
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Fir eine ausreichende verkehrliche ErschlieBung wére nach fachplanerischer Einschatzung voraussichtlich
ein Ausbau des Summter Weges notig unter Berticksichtigung der daran wiederum angrenzenden, larmsen-

siblen Wohnnutzung.

Synergieeffekte im Zusammenhang mit der im Aufbau befindlichen Sportstatte Schonflie® Nord sind auf-

grund der dafir bereits abgeschlossenen Planung nicht zu erzielen.

Maoglicherweise waren Synergieeffekte im Rahmen einer flachig kombinierten Stellplatzanlage mit dem Park-
platz am S-Bahnhof Schonflie® (Park & Ride) zu erzielen.

Insgesamt wird diese Potenzialfliche P6 aus landschaftsplanerischer Sicht als bedingt geeignet einge-
stuft.

Einschrankungen / Auflagen / Erfordernisse

Ungeachtet der nur bedingten Eignung waren auch fiir diese Flache fachgutachterliche Untersuchungen zu

den Belangen des Larmschutzes, Artenschutzes sowie der verkehrlichen Anbindung erforderlich.

PflanzmaRnahmen zur raumlichen, kulissenwirksamen Einfassung sind nach fachplanerischer Meinung no-
tig.
Raumliches Erweiterungspotenzial wire in Anbetracht der angrenzenden Nutzungen voraussichtlich nur

nach Studen und ggf. nach Osten vorhanden.

Bei Fortsetzung der intensiven Ackernutzung auf benachbarten Flachen sind regelméRige Beeintrachtigun-

gen des Trainingsbetriebes durch Staub und Geruch (Giille) zu erwarten.

Grundsatzlich ist auch hier die Flachenverfiigbarkeit (Status: Privateigentum) zu priifen.

Potenzialflache P8 ,,Glienicker Chaussee/BieselflieR”

Bestand

Die Potenzialflache P8 erstreckt sich nordlich der Glienicker Chaussee (L 30) ostlich des Niederungsbereiches
.BieselflieR”. Die Topografie innerhalb der Offenland-Flache zeigt eine stete Neigung von Osten nach Wes-
ten, die Hohenunterschiede zwischen den Randbereichen betragen bis zu ca. 6 m. Ein Entwéasserungsgraben
bildet den westlichen Flachenrand. Das Zentrum der Flache P8 ist derzeit als geholzfreies Offenland ausge-
pragt, wird Uberwiegend als Acker genutzt und ist zu etwa einem Dirittel als Griinland angelegt. Den nord-
westlichen Rand pragt ein Feuchtgeholz-Riegel, die Siidspitze der Flache bildet ein keilformiges Waldsttick.
Den offenbar perennierenden Graben saumt linear ein schmaler, lockerer Baum- und Strauchbestand. Ent-
lang der o6stlichen Flurstiicksgrenze schlielt eine grofflachige Ackerflur an. Ein stellenweise mit Schotter
befestigter Feldweg verlauft von der L 30 in leichtem Bogen 6stlich des Waldkeils in die Flache hinein und
setzt sich nordlich des Waldchens weitgehend gerade nach Nordwesten fort. Ein schmaler Pfad verlauft von
Norden in unregelmdfligem Abstand 6stlich des Grabens und schwenkt am unteren Rand der Offenland-
Teilfliche ostwarts auf den Feldweg. Parallel zur L 30 verlduft auf deren Nordseite ein asphaltierter und be-

leuchteter Geh- und Radweg. Die nachstgelegene Bushaltestelle der auf der L 30 verkehrenden Linien 809
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und 810 ist in slidlicher Richtung ca. 600 m (Luftlinie) entfernt. Eine ahnliche Entfernung hat in selber Rich-

tung die vorhandene Sportanlage Bieselheide.

Der FNP stellt die Potenzialflache als Landwirtschaftsflache bzw. sonstige Grinflache und kleinflachig (im
Stiden) als Wald dar. Der Landschaftsplan definiert die Flache Gberwiegend als Extensiv-Griinland, nur rand-
lich als standortangepasste Landwirtschaftsflache. Ostlich bzw. stidlich querend ist ein Reit- und sonstiger
Wanderweg markiert. Die Gehdlzbestande im Norden und Siiden der Potenzialfliche sind als Flachen fir

okologischen Waldumbau bzw. fiir nachhaltige Bewirtschaftung abgebildet.

Die Potenzialflache P8 liegt vollstandig innerhalb des LSG , Westbarnim” und befindet sich in privatem Ei-

gentum.

Eignung

Der geholzfreie Teil der Potenzialflaiche P8 eignet sich aufgrund der nach Westen zunehmenden Neigung
eher im 6stlichen Bereich fiir die geplante Anlage eines Sportplatzes. Durch geschickte Platzierung des Grol3-
spielfeldes ist es nach fachplanerischer Einschatzung moglich, die erforderliche ebene Spielflache derart in
das geneigte Gelande einzubetten, dass angrenzende Nutzungen (Landwirtschaft, Erholung) weiterhin un-
beeintrachtigt fortgesetzt werden kénnen. Die vorhandenen Gehdlzkulissen im Norden, Siiden und Westen
der Potenzialflache gewahrleisten bereits jetzt - zumindest fiir drei Seiten - eine gute Einbindung in die
Landschaft. Am 6stlichen Flachenrand wird zur besseren landschaftlichen Einbindung die Anlage eines aus-
reichend breiten Pflanzstreifens mit Baumen und Strauchern empfohlen, der eine visuelle Fernwirkung des
Sportplatzes mindern soll. Dieser Pflanzstreifen eignet sich gleichzeitig zur Minderung des anzunehmenden

windinduzierten Staubeintrags aus der groRraumigen Ackerflur in den geplanten Sportstattenbereich.

Mit einer Entfernung von ca. 0,8 bis ca. 1,2 km zu den Siedlungsbereichen Glienicke, Bieselheide und Orts-

kern Schonflie® wird die Flache P8 fiir beide Nutzergruppen als gut erreichbar eingestuft.

Die verkehrliche ErschlieRung wird als mittel bis gut bewertet, dabei ist die Anbindung an den OPNV auf-

grund der Distanz zu Haltestellen ungtinstig.

Synergieeffekte im Zusammenhang mit der vorhandenen Sportanlage Bieselheide sind aufgrund der Distanz

von ca. 500 m (Luftlinie) voraussichtlich nicht zu erzielen.

Insgesamt wird die Potenzialfliche P8 aus landschaftsplanerischer Sicht als geeignet eingestuft.

Einschrankungen / Auflagen / Erfordernisse

Die topografische Neigung der Flache wird voraussichtlich einen erhéhten Aufwand fiir Boden-Modellierung

bedingen.

In 6stlicher Richtung wird eine mehrschichtige Abpflanzung erforderlich, um eine notwendige Kulisse zur

weitrdumig offenen Feldflur zu schaffen.

Bei Fortsetzung der intensiven Ackernutzung auf benachbarten Flachen sind regelméRige Beeintrachtigun-

gen des Trainingsbetriebes durch Staub und Geruch (Giille) zu erwarten.
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Raumliches Erweiterungspotenzial ist aufgrund der Topografie und in Anbetracht der angrenzenden Nut-
zungen in geringem Malle nach Osten gegeben, jedoch fehlt in dieser Richtung jegliche Gehdlzkulisse zur

landschaftlichen Einbindung.
Grundsatzlich ist auch hier die Flachenverfiigbarkeit (Status: Privateigentum) zu prifen.
Redaktionelle Ergdnzung:

Die Verftigbarkeitspriifung durch Kommunalvertreter ergab zuletzt im September 2020, dass der Eigentiimer nicht

zu einem Fldchenverkauf an die Gemeinde bereit ist.

Zusammenfassender Vergleich der ausgewadhlten Potenzialflaichen und
fachplanerische Bewertung

Vorzugsflache GroRspielfeld: P1 ,Bieselheide/Werkhof”

Fir ein GroRspielfeld auf der Potenzialfliche P1 (,Bieselheide/Werkhof”) sprache v. a. die raumliche Nahe

zur Sportanlage Bieselheide und damit verbunden die Moglichkeit, dort bereits vorhandene Stellplédtze sowie
das Funktionsgebaude mit zu nutzen. Die ErschlieBungssituation (Strale, Geh-/Radweg, OPNV) ist sehr gut.
Zudem besteht die Option, das in der Bieselheide vorhandene Funktionsgebaude zu erweitern und sogar
aufzustocken und dadurch einige erhebliche Neuversiegelungen (im LSG) zu vermeiden. Die aktuelle Fla-
chenauspragung weist bereits deutliche Vorbeeintrachtigungen des Schutzguts Boden in Form von Versie-
gelungen und Bebauung auf. Die vorhandene Waldkulisse, in die fiir eine GroRspielfeldanlage kein Eingriff
notwendig ist, unterbindet Auswirkungen auf die dahinter anschlieRende freie Landschaft. Die Flache P1 ist
aus fachplanerischer Sicht klare Vorzugsflache, zumindest fiir die Anlage eines GroRspielfeldes. Fir eine
gleichzeitige Anlage der Leichtathletik-Sportflachen reicht die Gesamtflachengroe bei zeitgleich erforderli-
cher Stellplatz-Schaffung voraussichtlich nicht ganz aus. Die Moglichkeit einer fullaufigen direkten Wege-

verbindung durch den Wald von der Flache P1 zur Sportanlage Bieselheide soll geprtift werden.

Gute Eignung fiir die Leichtathletik-Sportflachen: P3 ,,Am Reitweg”

Die Potenzialflache P3 schlieRt unmittelbar stidlich des SchonflieRer Pflanzenmarktes an und befindet sich

als einzige Flache (zumindest teilweise) im Eigentum der Gemeinde Miihlenbecker Land. Diese Eigentums-
flache bietet jedoch nur ausreichend Platz fiir die geplante Sportflache der Leichtathleten. Fiir ein GroR3spiel-
feld ware der Erwerb weiterer Grundstiicke notwendig, darunter auch Baumschulflichen des Pflanzenmark-
tes, die bereits teilweise als Kulisse wirken. Teile der Flache P3 sind bereits vorteilhaft von verschiedenen
raumwirksamen Griinstrukturen eingefasst. Von der unmittelbaren raumlichen Nahe zum Ortskern Schon-
flieR profitieren die groRtenteils in SchonflieR ansassigen Mitglieder des Leichtathletikvereins (= 2. Haupt-
nutzer-Gruppe: Rundendreher e.V.). Mit der angrenzend bereits vorhandenen sowie auch der neu geplanten
Wohnnutzung am sudlichen SchonflieRer Ortsrand gerat jedoch der Sportbetrieb moglicherweise in Kon-

flikt. Larmschutz-Anforderungen sind zu priifen und kénnten zu zeitlichen Trainingseinschrankungen fiihren.
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Geeignet mit erh6htem Aufwand: P8 ,Glienicker Chaussee/BieselflieR”

Die im Mai 2020 erganzend hinzugekommene Potenzialfliche P8 liegt nérdlich der Glienicker Chaussee,
unmittelbar ostlich des BieselflieBes. Sie ist derzeit ebenfalls als Ackerflache bzw. teilweise als Griinlandbra-
che ausgepragt und weist eine leichte Hangneigung nach Stidwesten auf. Die Flache P8 wurde zur besseren
Analyse der topografischen Eignung grob vermessen. Es wurden dabei Hohenunterschiede von insgesamt
bis zu ca. 6 m festgestellt, weshalb fiir die Anlage ebener Sportflachen mit umféanglicheren Erdmodellierun-
gen und ggf. Gelandeabstufungen zu rechnen ware. Vorteilhaft wirken sich bereits vorhandene Gehdlzku-
lissen unmittelbar nordlich, siidlich und westlich der Flache P8 aus und tragen zu einer geringen Empfind-
lichkeit des Landschaftsbildes bei. Mit einer ca. 160 m langen neuen Stichstrale ware eine gute Anbindung
an die Glienicker Chaussee (L 30) und deren hier nordseitig begleitenden (sowie beleuchteten) Geh- und
Radweg moglich. Lediglich entlang der Ostseite der Flache P8 miisste flr die erforderliche génzliche Einbin-
dung in die Landschaft ein mehrschichtiger Pflanzstreifen mit Baumiberschirmung etabliert werden. Um

auch eine gute OPNV-Anbindung zu erzielen, wire eine neue Bushaltestelle erforderlich.

Zu exponiert und schwer zu erschlieBen: P2 , Glienicker Chaussee/Feldflur”

Aufgrund der stark exponierten Lage findet die Potenzialflache P2 (,,Glienicker Chaussee/Feldflur”) fachpla-
nerisch keine Empfehlung fiir eine Sportflachenplanung. Auch die derzeitige Form des erschlieRenden Stra-
Renraums der L 30 ist vergleichsweise unglinstig. Eine Anbindung an den nordseitig der L 30 vorhandenen

Geh-/Radweg wiirde voraussichtlich eine StralRenquerungshilfe erfordern.

Abgelegen und nur diirftig erschlossen: P5a ,Summter Weg” und P6 ,Siidlich S-Bhf. SchonflieR”

Potenzialflache P5a nordlich der S-Bahn-Trasse ist die einzige Flache auBerhalb der LSG-Grenzen. In unmit-

telbarer Umgebung befinden sich jedoch vereinzelte Wohnnutzungen im Bestand und an der nord-westli-
chen Grenze ist kiirzlich mit der Errichtung der Sportanlage Schonflie® Nord (fiir und durch die Stadt Hohen
Neuendorf) auf der Flaiche des Bebauungsplans GML Nr. 8 begonnen worden. Dariiber hinaus hatte eine
Waldorfschule zwischenzeitlich ihr Interesse an der Entwicklung eines Schulstandortes in unmittelbar nérd-
licher Nahe bekundet. Aufgrund geplanter integrierter Weideflachen verschiedener Groltierarten war von

einem erhohten Flachenbedarf fiir die Schule auszugehen.

Die Entfernung zum Siedlungsrandbereich der Gemeinde Glienicke (Nordbahn) ist mit ca. 3,5 km aus fach-
planerischer Sicht sehr grofR. Synergieeffekte mit Infrastrukturanlagen der bestehenden Sportanlage an der

Bieselheide oder mit der kiinftigen Sportanlage SchonflieR Nord sind nicht zu erzielen.

Die Potenzialflache P6 befindet sich ahnlich weit entfernt von Glienicke, unmittelbar siidlich der S-Bahn-

Trasse, ebenfalls exponiert auf einer Ackerflache ca. 1 km noérdlich des SchonflieRer Dorfangers. Die Ge-
meinde Miihlenbecker Land plant perspektivisch die Erweiterung des aktuell kleinflachigen Park&Ride-Park-
platzes am S-Bahnhof SchonflieR. Der im Eigentum der Gemeinde Muhlenbecker Land befindliche Flurstrei-
fen, auf dem die Parkplatz-Erweiterung geplant ist, stellt einen wichtigen Bestandteil der Potenzialflache dar.
Die ErschlieBung besteht derzeit in Form der verkehrsberuhigten Dorfstralle bzw. des Summter Wegs. Die
Entfernung zum Siedlungsrandbereich der Gemeinde Glienicke (Nordbahn) ist mit ca. 3,3 km aus fachpla-
nerischer Sicht sehr grof3. Synergieeffekte mit Infrastrukturanlagen der bestehenden Sportanlage an der Bie-

selheide oder mit der kiinftigen Sportanlage Schonflie® Nord sind nicht zu erzielen.
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Aus fachplanerischer Sicht ist die Errichtung eines GroR3spielfeldes fiir Glienicker FuRBballvereine an einem so

weit von Glienicke entfernten und nur maRig erschlossenen Standort nicht zu empfehlen.

Als Standort fiir den SchonflieRer Leichtathletik-Sport kommen beide Flachen grundsatzlich in Frage, wobei
die Auswahl zwischen beiden Flachen - ungeachtet der Eigentumsverhaltnisse- in erster Linie von den Larm-

schutz-Anforderungen angrenzender Wohnnutzung abhangig sein diirfte.

Abstimmungsergebnis mit der Unteren Naturschutzbehérde

Im Marz 2020 waren die zwischenzeitlichen Arbeitsergebnisse der Machbarkeitsstudie der Unteren Natur-
schutzbehorde des Landkreises Oberhavel vorgestellt worden (vgl. Protokoll vom 13.03.2020, Anlage 11).
Ziel war neben der Vorstellung auch die Herleitung und Abstimmung von Vorzugsflachen sowie die Klarung

der naturschutzbehordlichen Anforderungen an die Planungen.

Im Ergebnis stand zu verzeichnen, dass aus Sicht des Landschaftsschutzes mit einer Nutzung des Standortes
P1 fur Sportanlagen die geringsten Beeintrachtigungen fiir das LSG , Westbarnim” zu erwarten waren. Der
Standort P1 wurde daher von der Unteren Naturschutzbehorde als Vorzugsflache fiir die weitere Bearbeitung
bestatigt. Ausschlaggebend fiir die Auswahl sind zum einen die erstrebenswerten Synergieeffekte mit der
benachbarten Sportanlage Bieselheide hinsichtlich der dort vorhandenen, gemeinsam nutzbaren Stellplatz-
anlagen sowie des gleichsam nutzbaren und hierfir erweiterbaren (bzw. auch noch aufzustockenden) Funk-
tionsgebaudes. Zum anderen ist aufgrund des bereits vorhandenen hohen Versieglungsgrades bei der Er-

richtung der Sportanlagen nur von einer vergleichsweise geringen Neuversiegelung auszugehen.

Falls die Potenzialflaiche P1 (z. B. aus eigentumsrechtlichen Griinden) nicht fiir eine Sportstattennutzung zur

Verfligung stehen sollte, ist ersatzweise die Potenzialflache P3 als Vorzugsflache zu behandeln.

Aufgrund des zu erwartenden erhéhten Aufwands fiir die Einrichtung einer erforderlichen, sicheren StralRen-
querung Uber die Glienicker Chaussee (L 30) (fiir die Sportler zwecks Anbindung an den nur nordseitig
vorhandenen Geh- und Radweg) und aufgrund der vergleichsweise hohen Empfindlichkeit des Landschafts-

bildes soll eine Sport-Nutzung auf der Potenzialfldche P2 derzeit nicht weiterverfolgt werden.

Die Potenzialflachen P5a und P6 werden aufgrund von Flaichenkonkurrenzen mit einer (zwischenzeitig) pa-
rallel geplanten Schule sowie aufgrund ihrer gréReren Entfernung zum Ortskern SchonflieR (und erst recht
zu Glienicke) vorlaufig nicht weiterverfolgt. Die direkte Nachbarschaft sensibler Wohnnutzung im Bestand
und in diesem Zusammenhang zu erwartende Mindestabstandsforderungen bedingen voraussichtlich eine

Reduzierung der tatsachlich verfligbaren Flachen an diesen beiden Potenzialstandorten.

Die Untere Naturschutzbehorde wies nachdricklich darauf hin, dass fiir eine Befreiung bzw. Ausgliederung
aus dem LSG ein Uberwiegendes offentliches Interesse nachgewiesen werden muss. Zudem sind fiir die
planerische Entwicklung der finalen Vorzugsflache neben einem Schallgutachten v. a. auch eine Artenschutz-

rechtliche Untersuchung sowie ein Eingriffs-Ausgleichs-Gutachten zu erstellen.

Im néchsten Schritt sollte die Flachenverfligbarkeit der Standorte P1 und P3 per Anfrage bei den Eigenti-

mern durch Kommunalvertreter gepriift werden.
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Redaktioneller Hinweis: Die Potenzialfiiche P8 stand zum Zeitpunkt der Abstimmung mit der UNB Oberhavel

noch nicht zur Diskussion.

Zwischenzeitliche Nachpriifung frithzeitig verworfener Potenzialflachen

Im Rahmen der von verschiedenen Kommunalvertretern gefiihrten Verfligbarkeits-Anfragen und -Abstim-
mungen zeichnete sich zunehmend ab, dass insbesondere bei den Vorzugs- und gut geeigneten Flachen
keine Flachenverfligbarkeit erreicht werden konnte. In der Konsequenz wurden kurzzeitig einige bereits friih-

zeitig verworfene Potenzialflachen erneut in Revision genommen.

Zum einen wurde die Flache P1b ,Waldflache Bieselheide”, zum anderen die Flache P2b ,Hundesport Bie-
selheide” naher betrachtet. Beide Flachen sind jedoch durch hohe bis sehr hohe Biotopwerte gepragt. Flache
1b ist mit Wald bestanden, dem mehrfache Schutzwaldfunktionalitat beigemessen wird. Zudem ist die To-
pografie deutlich bewegt mit Hohenunterschieden von schatzungsweise mehr als 4 m. Flache 2b ist mit
einer Vielzahl wertvoller Altbaume und heimischem Unterwuchs bestanden, dabei aber weitgehend eben
ausgepragt. Auch Flache P2 wurde nochmals kritisch hinterfragt, ob nicht doch eine ausreichende Eignung

zur Sportflachenanlage bestehen kénnte.

Im Abstimmungsergebnis sprechen sich mehrere Vertreter der Gemeindeverwaltung Miihlenbecker Land
gegen die Flachen als Sportstattenstandort aus und stimmen der bereits fachplanerisch aufgenommenen
Bewertung zu: Die Flachen P1b und P2b liegen innerhalb 6kologisch hochwertiger Waldflachen (der Eingriff
ware zu groB), Flache P2 hat keine raumliche Anbindung an die Siedlungsbereiche Ortskern SchonflieR und
Bieselheide. Eine Nutzung als Sportflache wiirde der Zersiedlung und der Beeintrachtigung des Landschafts-

bildes Vorschub leisten und findet daher keine Zustimmung.

Mehrfache Abstimmungsanldaufe in Bezug auf die Vorzugsflache P1

Die Verfugbarkeitsanfrage beim Eigentiimer der Flache P1 , Bieselheide/Werkhof” wurde mehrmals gestellt,
von verschiedenen Kommunalvertretern. Im jlingsten Gesprach (im Dezember 2020) erklarte sich der Ei-
gentiimer der Flache P1 offenbar bereit, einen Flachentausch in Erwdgung zu ziehen, sofern ihm Grundsti-
cke in vergleichbarer Werthaltigkeit und GroRe mit Potenzial fiir eine stadtebauliche Entwicklung angeboten
wirden. Im Priifergebnis konstatierten jedoch beide Gemeinden (Glienicke [Nordbahn] und Miihlenbecker

Land), dass derzeit keine derartigen Tauschflachen zur Verfiigung stehen.

Gesamt-Ergebnis der Machbarkeitsstudie

Aus fachplanerischer wie auch naturschutzbehérdlicher Sicht besteht die Vorzugsvariante zur Schaffung
neuer Sportstétten fir FuBRball und Leichtathletik in einer raumlichen Trennung der Anlagen auf zwei ver-

schiedenen Potenzialflachen.

Bevorzugt werden dafir die Flachen P1 ,Bieselheide/Werkhof” fir ein Grofspielfeld (FuRball) und P3 ,Am
Reitweg” fiir eine Leichtathletik-Anlage. Fiir beide Haupt-Nutzergruppen entstiinden nur kurze Anwege,
beide Standorte sind bereits mittels StraRe und Geh-/ Radweg erschlossen - sowie an Buslinien des OPNV

angeschlossen. Beide Standorte sind bereits von raumwirksamen Griinstrukturen eingefasst, so dass kaum
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visuelle Auswirkungen auf die nachstgelegenen Offenlandbereiche des LSG ,Westbarnim” zu erwarten sind
bzw. das unvermeidbare Auswirkungen durch geeignete Mallnahmen maRgeblich vermindert werden kon-

nen.

Fir die Flache P1 bestinden aufgrund der raumlichen Nahe zur Sportanlage Bieselheide Flachen-Einspar-

Potenziale durch eine Mitnutzung dort bereits bestehender Infrastrukturen.

Eine Konkretisierung der beiden Sportstattenplanungen ist nunmehr von der tatsachlichen Flachenverfiig-

barkeit abhangig.

In Bezug auf Flache P1 fehlt es nach aktueller Kenntnis beiden Kommunen derzeit an geeigneten Tauschfla-

chen fir den Eigentiimer.

In Bezug auf Flache P3 wird nach aktueller Kenntnis das begonnene Bebauungsplanverfahren fortgefiihrt,
um die erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Sportstattenprojekt der Leichtathleten

zu schaffen.

In Bezug auf Flache P8 gab es im Laufe der Studie offenkundig eine Absage des Eigentiimers an die Ge-

meinde Mihlenbecker Land.

Ob die nur bedingt geeigneten Flachen P5a und P6 noch einmal fiir die Errichtung eines Glienicker GrolR3-

spielfeldes in Betracht kommen, kann fachplanerisch aktuell nicht abschlieRend eingeschatzt werden.

Berlin, den 06.04.2021

i.A. Dipl.-Ing. Nils Ehlers Stefan Wallmann, Landschaftsarchitekt

Biro Wallmann, Landschaftsarchitekten

Anhang

01 - Plan 1: Ubersichtsplan Schutzgebiete

02 — Plan 2: Ubersichtsplan Luftbild

03 - Tabelle 1: Tabellarische Gesamtiibersicht der Potenzialflachen-Eigenschaften
04 - Plan 4a: Potenzialfliche P1

05 - Plan 4b: Potenzialfliche P2

06 — Plan 4c: Potenzialflaiche P3

07 - Plan 4d: Potenzialfliche P5a

08 — Plan 4e: Potenzialfliche P6

09 - Plan 4f: Potenzialfliche P8

10 — Foto-Dokumentation zu den ausgewdhlten Potenzialflachen

11 — Protokoll zum Gesprachstermin bei der UNB Oberhavel am 13.03.2020
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allseitige Geholzkulisse -> keine erheblichen Auswirkungen
auf Landschaftsbereiche aufRerhalb des Grundstiicks;
mogliche Synergieeffekte durch raumliche Nahe zur
bestehenden Sportanlage Bieselheide (Entfernung ca. 200m
Luftlinie)

voraussichtlich nur geringe Neuversiegelungen aufgrund
bereits vorhandener Bodenbefestigungen;

gut erschlossene Lage (StraRe, Geh-/Radweg, OPNV);
unmittelbar an den Siedlungsbereichen Glienicke und
Bieselheide gelegen, ca. 1,4 km bis zum Siedlungsbereich
Ortskern SchonflieR3;

Flachenverfligbarkeit ist aktuell nicht gegeben;
Privateigentum: erfordert gleichwertige Tauschflichen
mit Potenzial zur Wohn- oder Gewerbeentwicklung;
die gemaR Stellplatz-Satzung erforderliche Stellplatz-
Anzahl fir beide Sport-Teilflichen kann voraussichtlich
nur schwer auf dem Grundsttlick eingerichtet werden.

Potenzialflache 1
e Bl€@selheide/Werkhof
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direkter Anschluss an den Siedlungsbereich Ortskern
Schonfliely;

nordlich, ostlich und westlich Geholzkulisse vorhanden

-> weitgehende Einbindung in die Landschaft;

sehr gut erschlossene Lage (Strale, Geh-/Radweg, OPNV);
teilw. im Eigentum der Gem. Muhlenbecker Land (Nordfl.);
Distanz zu den Siedlungsbereichen Glienicke und Bieselheide
ca. 1,5 bis 1,7 km;

stidseitig exponierte Lage, offene Feldflur;

bei Fortsetzung der Ackernutzung auf angrenzenden
LW-Flachen (westl.+siidl.) sind Beeintrachtigungen durch
Staub und Geruch zu erwarten;

Beeintrachtigung der Trainingsstatte durch Stralenldarm und
Kfz-Licht und ggf. durch Betrieb des Pflanzenmarktes;

teilw. Privateigentum (stidl. Teilflache);
Flachenverfligbarkeit (stidl. Teilfl.) ist aktuell nicht gegeben;

Potenzialflache 3
Planinhalt Am Reitweg
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auwvorhaben Machbarkeitsstudie Sportanlagen SchonflieR 02.05.2020
Projektadresse Gemeinde Miihlenbecker Land
OT SchonflieR CEPROFT
Wa
Auftraggeber - Gemeinde Glienicke/Nordbahn
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