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Planungsgegenstand

1. Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Am 10. Januar 2019 unterzeichneten die Lander Berlin und Brandenburg gemeinsam
mit der Niederbarnimer Eisenbahn-AG (NEB) eine Planungsvereinbarung zur Reaktivie-
rung der Heidekrautbahn auf ihrer Stammstrecke zwischen Berlin-Wilhelmsruh und
Schonewalde West. Mit dem geplanten Streckenausbau der Heidekrautbahn wird die
bestehende Bahnstrecke der NEB als leistungsfahige offentliche Nahverkehrsverbin-
dung (OPNV-Verbindung) zwischen der Schorfheide und Berlin nachhaltig aufgewertet.
Fir die Gemeinde Muhlenbecker Land ergeben sich dadurch neue Perspektiven fur eine
zukunftsorientierte Mobilitatsentwicklung. Neben der Anbindung tiber den Bahnhof Muh-
lenbeck-Monchmuhle an das Berliner S-Bahnnetz soll die Gemeinde drei weitere Halte-
punkte der Heidekrautbahn in der Ortslage mit direkter Streckenfiihrung nach Berlin er-
halten. In Form einer integrierten stadtebaulich-verkehrlichen Untersuchung wurde eine
von der Verwaltung beauftragte Machbarkeitsstudie erarbeitet, die die Grundlage vertie-
fender Planungen und MalRnahmen bildet.

Ziel des Bebauungsplans GML Nr. 44 ,Neubau Vorplatz am Haltepunkt Schildow-
Ménchmiihle im Bereich Muhlebecker Str.“ ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Neugestaltung des Umfeldes des zukiinftigen Haltepunktes
»Schildow-Monchmihle® der Heidekrautbahn. Das zugrundeliegende stadtebaulich-ver-
kehrliche Konzept sieht flr den Haltepunktvorplatz neben einer gestalteten Platzflache
Fahrradabstellanlagen, Flachen fir Kiss&Ride (K&R) sowie eine Flache zur Nieder-
schlagswasserversickerung vor.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im direkten Umfeld der Mihlen-
becker Stral3e (L21) / SchillerstrafRe und MittelstraRe. Er umfasst eine ca. 0,08 ha grof3e
Flache. Den grof3ten Teil nehmen Waldflachen ein, die Teil des Landschaftsschutzge-
biets ,Westbarnim“ nach § 26 BNatschG sind. Ein entsprechender Antrag auf Prufung
gemal 8 1 Abs. 1 Satz 1 NatSchZustV fiur die geplante Inanspruchnahme einer Teilfl&-
che aus dem LSG ,Westbarnim“im Zuge einer kommunalen Bauleitplanung wird gestellt.
Daruber hinaus umfasst der Geltungsbereich Stral3enverkehrsflachen (Muhlenbecker
Stral3e - L21) und Teile einer planfestgestellten Bahnanlage der Niederbarnimer Eisen-
bahn AG.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes und die Anderung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Schildow (Stand 2002) fur den Teilbereich ,Neubau Vorplatz am Haltepunkt
Schildow-M6nchmuhle im Bereich Mihlenbecker Str.“ erfolgen gemaR § 8 Abs. 3 BauGB
im Parallelverfahren. GemafR 8§ 2 Abs. 4 BauGB wird fir die Belange des Umweltschut-
zes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht wird gemal} 8§ 2a
BauGB als gesonderter Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan erarbeitet.
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Muhlenbecker Land hat am 22.06.2020 den Auf-
stellungsbeschluss des Bebauungsplans GML Nr. 44 im Ortsteil Schildow sowie die Ein-
leitung eines Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans beschlossen.

2. Beschreibung des Plangebiets

21 Raumliche Lage

Die Gemeinde Mihlenbecker Land befindet sich nordlich der Berliner Stadtgrenze im
Brandenburger Landkreis Oberhavel. Sie besteht aus den vier Ortsteilen Mihlenbeck,
Schildow, Schonflie und Zuhlsdorf. Die Einwohnerzahl der Gemeinde liegt bei 15.666
(Stand 2021) 1. Nordostlich der Gemeinde Mihlenbecker Land befindet sich Oranien-
burg, sudlich davon die Gemeinden Birkenwerder und Hohen Neuendorf. Sudlich grenzt
die Gemeinde Mihlenbecker Land an die Gemeinde Glienicke / Nordbahn sowie 6stlich
an die Gemeinde Wandlitz.

ST . n - \ ol i 3 e . ) r
4 . - Z [ - ] b - b L5 . e LW
h".'-':/t T il o i e
Abb. 1: Luftbild mit Geltungsbereich des Bebauungsplans (Brandenburgviewer der Landesvermessung und Ge-
obasisinformation Brandenburg)

1 vgl. Gemeinde Muhlenbecker Land, Abfrage Einwohnermeldeamt am 07.01.2022
2
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Das Plangebiet befindet sich im nordlichen Bereich des Ortsteils Schildow. Es bildet die
Spitze einer sich Richtung Norden verbreiternden Waldflache, die sich bis zum Bahn-
damm des Berliner Aul3enrings erstreckt.

Westlich grenzt das Plangebiet an die Mihlenbecker Straf3e (L21), die in Nord-Sud-Rich-
tung durch das Gemeindegebiet fihrt. Dahinter erstreckt sich eine lockere Einfamilien-
hausbebauung. Im Osten grenzt das Plangebiet an die Gleisanlage der Heidekrautbahn.
Daran schlief3t sich ein ehemaliges Bahnhofsgebaude an, das heute die Raumlichkeiten
des ,Restaurant Kastanienhof“ beherbergt. Im Westen und Stiden grenzt das Plangebiet
an die MUhlenbecker Straf3e (L21). Auch die sldliche und dstliche Umgebung des Plan-
gebiets wird durch eine Einfamilienhausbebauung gepragt.

2.2 Abgrenzung Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Gréf3e von ca. 0,08 ha (776 m?2). Er
umfasst die Flursticke 1, 4/1 (tlw.), 3/1, 36/3 (tiw.) und 43 (tlw.) der Flur 3 der Gemarkung
Schildow.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

im Norden durch Waldflachen,

e im Osten durch die Gleisanlagen der Strecke der Heidekrautbahn und dem altem
Bahnhofsgebéude (heute als Restaurant genutzt)

e im Siuden durch den Kreuzungsbereich der Mittel- und Schillerstral3e sowie der
Stral3e In den Ruthen,

e im Westen durch die Mihlenbecker Stral3e (L21) und die daran anschlieRende
Wohnbebauung.

2.3 Eigentumsverhéltnisse

Die Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich teilweise in pri-
vatem Eigentum und teilweise im Eigentum der Gemeinde Mihlenbecker Land.

2.4 Ausgangssituation

2.4.1 Stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet befindet sich im nordlichen Bereich des Ortsteils Schildow der Gemeinde
Mihlenbecker Land. Es befindet sich im Aul3enbereich, eingerahmt von der Mihlenbe-
cker Landstraf3e (L21) im Osten und der Gleisanlage der NEB im Osten. Die Achse Mit-
telstral3e — SchillerstraRe verlauft durch das Plangebiet. Die verkehrliche Anbindung ist
aufgrund der direkt angrenzenden Stral3en (Mihlenbecker Straf3e, Schiller- und Mittel-
strafl3e) sowohl fir den motorisierten Individualverkehr als auch den Ful3- und Fahrrad-
verkehr als sehr gut zu bezeichnen. Eine direkte Einbindung in die von Einfamilienh&u-
sern gepréagte Umgebung ist durch die angrenzende Stral3en- und Schieneninfrastruktur
nicht vorhanden.
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2.4.2 Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet ist unbebaut und umfasst Wald- sowie Grinflachen, die Teil des Land-
schaftsschutzgebiets ,Westbarnim® sind. Die Grinflache im sidlichen Bereich des Plan-
gebiets wird durch einen Trampelpfad von der Waldflache getrennt. Ostlich der Miihlen-
becker StralRe (L21) befindet sich entlang der Fahrbahn eine Reihe von Einzelbaumen.

2.4.3 Gelandeverhéltnisse

Das Gelande im Geltungsbereich weist Héhen von ca. 45,2 m (. NHN bis ca. 46,5 m Q.
NHN auf. Es steigt von Westen nach Osten leicht an.

2.4.4 Verkehrliche ErschlieBung

Motorisierter Individualverkehr

Westlich des Plangebiets verlauft die Mihlenbecker Straf3e (L21), die in Nord-Sud-Rich-
tung durch das Gemeindegebiet fiihrt. Uber die Mittel- und SchillerstralRe besteht eine
innerdrtliche Anbindung in Richtung Westen (Mittelstra3e) und Osten (Schillerstralie).
Sudostlich des Plangebiets, zwischen Schillerstral3e und der Bahntrasse der Heidekraut-
bahn, befindet sich eine unbefestigte Flache, die derzeit zum Abstellen von Pkw genutzt
wird. Da es sich bei dem Plangebiet derzeit um eine Wald- bzw. Grinflache handelt,
kann es nicht mit dem motorisierten Individualverkehr erschlossen werden.

Offentlicher Nahverkehr

In unmittelbarer Néhe des Plangebiets befinden sich die Bushaltestellen HaydnstralRe
(ca. 150 m) und Schillerstraf3e (ca. 450 m) der Buslinien 806 und 810. Die nachste S-
Bahnhaltestelle Mihlenbeck-Ménchmihle befindet sich in ca. 1 km (Luftlinie). Dort ver-
kehrt die S 8 in Richtung Zeuthen — Birkenwerder. Die Haltestellen werden zur Haupt-
verkehrszeit von der Buslinie 806 in einem ca. 20 minltigen Takt angefahren. Sie ver-
kehrt tagsuber zwischen Muhlenbeck-Schule und S-Bahnhof Hermsdorf. Zwischen
Zuhlsdorf und S-Bahnhof Hermsdorf fahrt die Buslinie 806 tagstiber im ca. 60-Minuten-
takt. Samstags und sonntags verkehrt die Buslinie 806 tagsuber stindlich zwischen S-
Bahnhof Hermsdorf und Mihlenbeck-Schule und zweistiindig zwischen Zihlsdorf und
S-Bahnhof Hermsdorf. Zur Kapazitatssteigerung verkehrt zu Schulzeiten die Buslinie
810 zwischen Muhlenbeck, SchonflieR, Glienicke/Nordbahn und Schildow.

Der nachste S-Bahnhof Muhlenbeck-Ménchmiihle befindet sich in ca.1 km (Luftlinie) Ent-
fernung. Dort verkehrt die S 8 in Richtung Zeuthen — Birkenwerder.

FuRR- und Radverkehr

Zwischen der Mittelstra3e im Osten und der Schillerstral3e im Westen verlauft Gber die
Bahntrasse hinweg ein Trampelpfad, Uber den das Plangebiet fuBlaufig bzw. mit dem
Fahrrad begehbar ist. Auch von der westlich des Plangebiets angrenzenden Mihlenbe-
cker StralRe (L21) ist das Plangebiet zugénglich.

2.45 Ver-und Entsorgung

Trink- und Abwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt in den Ortsteilen Mihlenbeck, Schildow und

Schonfliel3 durch die ,Wasser Nord GmbH & Co. KG*. Die Mitgesellschafter der Wasser
4
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Nord GmbH & Co. KG und der Wasser Nord Verwaltungs GmbH sind die Stadt Hohen
Neuendorf, die Gemeinde Glienicke / Nordbahn und der Zweckverband Fliel3tal sowie
die Berliner Wasserbetriebe.

Fur die Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Niederschlagswasser) sind in der Ge-
meinde Muhlenbecker Land der Zweckverband ,Flief3tal“ fir die Ortsteile Mihlenbeck,
Schildow und Schdnfliel3 zustandig.

Niederschlagswasserentsorgung

Seit dem 27. Juni 2019 ist die 3. Anderungssatzung zur Satzung iber die Entsorgung
von Niederschlagswasser im Verbandsgebiet des Zweckverbandes “Flietal” (Nieder-
schlagswasserentsorgungssatzung) wirksam, zu welchem auch die Gemeinde Muhlen-
becker Land mit den Ortsteilen Schildow, SchonflieR und Muhlenbeck gehort. Ziel der
Satzung ist es, dass auf ¢ffentlichen und privaten Flachen anfallende Niederschlagswas-
ser unter Ausschoépfung der Versickerungsfahigkeit der Béden und der Reinigungsfahig-
keit der belebten und begrunten oberen Bodenschicht weitestgehend dezentral versi-
ckert wird (8 1 Abs. 2 Niederschlagswasserentsorgungssatzung).

Das im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser soll an Ort und Stelle versi-
ckert werden. Gemalf 8 4 Abs. 1 Niederschlagswasserentsorgungssatzung ist Nieder-
schlagswasser auf den Grundstiicken, auf denen es anféllt, vollstandig zu versickern
oder dort zu nutzen. Bei der Beseitigung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick
ist die Versickerungsfahigkeit des Grundstiicks auszuschépfen und dabei die Reini-
gungsfahigkeit der belebten und begrunten oberen Bodenschicht vollstandig auszunut-
zen (oberirdische Versickerung).

Die wasserrechtlichen Anforderungen und Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung
des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) und des Brandenburgischen
Wassergesetzes (BbgWG) sind zu beachten und einzuhalten.

Ein Entwasserungskonzept wurde beauftragt. Die Ergebnisse werden im weiteren Ver-
fahren beriicksichtigt.

2.4.6 Baugrund —, Boden- und Wasserverhaltnisse

Ggf. erforderliche Gutachten zu den Baugrund-, Boden- und Wasserverhaltnissen im
Plangebiet werden im weiteren Verfahren erstellt.

2.4.7 Natur, Landschaft, Umwelt

Natur- und Landschaftsschutzgebiete

Das gesamte Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Westbarnim®. Die Verord-
nung uber das Landschaftsschutzgebiet ,Westbarnim“ vom 10. Juli 1998 (GVBI.11/98,
[Nr. 20], S.482), zuletzt geé&ndert durch Verordnung vom 29. Januar 2014 (GVBI.11/14,
[Nr. 05]) hat eine Gesamtgrdf3e von rund 16.797 ha. Es umfasst das gesamte Gemein-
degebiet mit Ausnahme der besiedelten Bereiche.

Das Landschaftsschutzgebiet wird in den Bebauungsplan nachrichtlich tibernommen.
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Flachen fur Wald

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich Wald im Sinne des § 2 Abs. 2 LWaldG.
Nach 8§ 8 LWaldG Abs. 1 darf Wald nur mit Genehmigung der Unteren Forstbehdrde in
eine andere Nutzungsart zeitweilig oder dauerhaft umgewandelt werden. Bei der Ent-
scheidung Uber einen Umwandlungsantrag sind die Rechte, Pflichten und wirtschaftli-
chen Interessen des Waldbesitzers sowie die Belange der Allgemeinheit gegeneinander
und untereinander abzuwagen.

Der Genehmigung steht gleich, wenn in einem rechtskraftigen Bebauungsplan nach § 30
des Baugesetzbuches eine anderweitige Nutzung vorgesehen ist, sofern darin die hierftr
erforderlichen naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen zum Ausgleich der
nachteiligen Wirkungen festgesetzt sind (8§ 8 Abs. 2 LWaldG). Das heil3t, die Genehmi-
gung zur Umwandlung der verbleibenden Waldflache erfolgt auf der Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung. Der Bebauungsplan gilt gemaf § 8 Abs. 2 LWaldG als forstrecht-
lich qualifiziert, wenn die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen festgesetzt sind. Die
Waldumwandlung wird erst mit Inkraftsetzung des Bebauungsplans vollzugsfahig.

Als Ausgleichsmafinahme flir das Vorhaben wird voraussichtlich eine Erstaufforstung in
der Gemeinde Muhlenbecker Land, Gemarkung Mihlenbeck, vertraglich gebunden.
Derzeit finden entsprechende Gesprache mit dem Eigentiimer der Flachen statt.

Die nicht Gberplanten Waldflachen innerhalb des Geltungsbereichs werden nachrichtlich
in den Bebauungsplan ibernommen.

Satzung der Gemeinde Mihlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Strau-
chern und zu Festlegungen von Nachpflanzungen (Gehdlzschutzsatzung)

In der Gemeinde Mihlenbecker Land gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes
sowie zu Festlegungen von Nachpflanzungen (Gehélzschutzsatzung). Zweck der Sat-
zung ist es, den Bestand an Baumen und Strauchern im Geltungsbereich von Bebau-
ungsplanen und im Zusammenhang bebauter Ortsteile zu erhalten und zu sichern. Die
Gehoblzschutzsatzung wird in dem Bebauungsplan berlicksichtigt und nachrichtlich Gber-
nommen.

Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich in keinem Trinkwasserschutzgebiet sowie keinem Hoch-
wassergefahrdungsgebiet bzw. Uberschwemmungsgebiet. Im Plangebiet befinden sich
keine Oberflachengewasser.

Die schutzgutbezogene Bestandsbewertung von Natur und Landschatft ist den Ausfuh-
rungen dem Umweltbericht in Kapitel C zu entnehmen.

2.4.8 Denkmalschutz

Bodendenkmale

Das Plangebiet liegt innerhalb eines in der Bodendenkmalliste des Landkreises Oberha-
vel aufgelisteten Bodendenkmalbereichs in der Gemarkung Schildow, Flur 3, welcher
einen Rast- und Werkplatzes aus der Zeit des Mesolithikums darstellt. Des Weiteren
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sind keine Eintrage in der Liste der Baudenkmale im Muhlenbecker Land fir das Plan-
gebiet zu finden. Dartber hinaus sind weder im Plangebiet selbst, noch in dessen Umfeld
Garten-, Kultur-, Flachen- sowie Naturdenkmale bekannt.

Der genaue Standort des Bodendenkmals wird im weiteren Verfahren ermittelt bzw. auf
Grundlage der zu erwartenden Stellungnahme des Landkreises Oberhavel ergénzt.

3. Planungsbindungen

3.1  Planungsrechtliche Ausgangssituation

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB sind durch die Gemeinde Bauleitpl&ane aufzustellen, sobald
und soweit dies fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplans. Es
ist planungsrechtlich dem Auf3enbereich gemal § 35 BauGB zuzuordnen. Die Aufstel-
lung des Bebauungsplans ist erforderlich, da es sich um kein privilegiertes Vorhaben
gemal § 35 Abs. 1 BauGB handelt. Zudem ist der Bebauungsplan aus den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans nicht entwickelbar.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans und Anderung des Flachennutzungsplans
im Parallelverfahren kénnen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umset-
zung der Objektplanung geschaffen werden.

Angrenzende Bebauungsplane

An das Plangebiet grenzen keine rechtskréftigen Bebauungsplane an.

3.2 Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Muhlenbecker Land ist eine amtsfreie Gemeinde ohne zentraltrtliche
Funktion im Landkreis Oberhavel in Brandenburg. Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bau-
leitplane der Gemeinden den Ubergeordneten Grundséatzen und Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung anzupassen. Neben allgemeinen Vorgaben aus dem Raum-
ordnungsgesetz (ROG) des Bundes sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
insbesondere Landesentwicklungs- und Regionalplédne zu beachten.

Fur die vorliegende Planung in der Gemeinde Miihlenbecker Land ergeben sich die Ziele
und Grundséatze der Raumordnung aus folgenden Rechtsgrundlagen:

— Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1/07,
Nr. 17, S.235)

— Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Branden-
burg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. 1I/19, Nr. 35), in Kraft getreten am
01.07.2019

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) bildet den Gbergeordneten Rah-
men der gemeinsamen Landesplanung fir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg.
Das LEPro 2007 vom 18. Dezember 2007 (GVBI. S. 235) ist in Brandenburg am 1. Feb-
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ruar 2008 in Kraft getreten. Im LEPro 2007 sind die polyzentrale und nachhaltige Ent-
wicklung der Hauptstadtregion verankert. Das LEPro enthalt raumordnerische Grund-
sétze zur zentral6rtlichen Gliederung, zu einer nachhaltigen Siedlungs-, Freiraum- und
Verkehrsentwicklung und zur Entwicklung der Kulturlandschatft.

Die Planungsabsichten entsprechen den Grundsétzen des Landesentwicklungspro-
gramms 2007:

- Zur Uberregionalen Einbindung der Hauptstadtregion und zur Erreichbarkeit Ber-
lins und der Ubrigen Zentralen Orte ein leistungsfahiges, hierarchisch strukturier-
tes Netz von Verkehrswegen sowie entsprechende Mobilitdtsangebote fiir Bevol-
kerung und Wirtschaft unter vorrangiger Nutzung vorhandener Infrastrukturen
gesichert und bedarfsgerecht entwickelt werden. (8 7 Abs. 1 LEPro 2007)

- Die ErschlieBung der Hauptstadtregion mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln orientiert
auf Berlin und die tbrigen Zentralen Orte durch vielfaltige, ihrer Funktion und der
Nachfrage angepasste Bedienangebote gesichert und weiterentwickelt werden.
In RAumen mit verdichteter Siedlungsstruktur soll der 6ffentliche Personennah-
verkehr gegenuber dem motorisierten Individualverkehr vorrangig entwickelt wer-
den. (8 7 Abs. 2 LEPro 2007)

Die Planung ist mit den Grundséatzen des Landesentwicklungsprogramms 2007 verein-
bar.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Branden-
burg (LEP HR) vom 29.05.2019 (GVBI. 11/19, Nr. 35) istam 01. Juli 2019 in Kraft getreten.
Mit dem LEP HR wurde der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) ab-
gelost. Der LEP HR konkretisiert das LEPro 2007 und ergénzt damit den Beitrag der
Raumordnung zur Entwicklung des Gesamtraumes. Der LEP HR trifft Festlegungen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung der Hauptstadtregion, insbesondere zu den Raum-
nutzungen und -funktionen und definiert damit den raumordnerischen Rahmen fir die
raumliche Entwicklung der Hauptstadtregion.

Fur die Bewertung der vorliegenden Planung sind insbesondere folgende Ziele und
Grundsétze des LEP HR relevant:

- Ziel 7.2: Grof3raumige und uberregionale Verkehrsverbindungen zwischen den
Zentralen Orten der Hauptstadtregion sind vorrangig zu sichern und nachfrage-
gerecht zu entwickeln.

- Grundsatz 8.1: (1) Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstol3es klimawirk-
samer Treibhausgase sollen eine energiesparende, die Verkehrsbelastung ver-
ringernde und zuséatzlichen Verkehr vermeidende Siedlungs- und Verkehrsfla-
chenentwicklung angestrebt werden.

Das geplante Vorhaben steht nicht im Widerspruch zu den Zielen und Grundsatzen des
LEP HR. Das Plangebiet ist weder Teil des Gestaltungsraums Siedlung noch des Frei-
raumverbandes. Es bestehen somit keine Vorgaben, die der vorgesehenen Nutzung als
Haltepunktvorplatz entgegenstehen. Mit der Realisierung des geplanten Haltepunktvor-
platzes wird ein attraktiver Zugang zur Heidekrautbahn geschaffen. Dies fordert die Nut-
zung des offentlichen Nahverkehrs und tragt dazu bei, die nachhaltige Mobilitat in der

8
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Gemeinde auszubauen und die Reduzierung von klimawirksamen Treibhausgasen
durch den motorisierten Individualverkehr voranzutreiben.

3.3 Regionalplanung

Regionalplan Prignitz-Oberhavel

Die Planungsregion Prignitz-Oberhavel liegt im Nordwesten Brandenburgs und erstreckt
sich von der Elbtalaue Uber die Prignitz und das Ruppiner Land bis zu der Mecklenbur-
gischen Seenplatte und der Zehdenicker - Spandauer Havelniederung vor den Toren
Berlins. Insgesamt umfasst die Region eine Flache von gut 6.500 kmz2. In der Region
leben etwa 380.000 Einwohner*innen. Durch die Nahe zu Berlin wird in diesem Bereich
ein Bevolkerungszuwachs erwartet.

Die Regionalplanung basiert auf den folgenden rechtlichen Grundlagen:
- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung“ (ReP
Rohstoffe), Satzung vom 24.11.2010 (ABI. 47/12 S. 1657)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windener-
gie* (ReP FW), Satzung vom 21.11.2018

- Entwurf Gber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Wind-
energienutzung" (ReP Wind) vom 08.06.2021

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Grundfunktionale Schwer-
punkte®, Satzung vom 26.11.2020 (ABI. 51/20, S. 1321)

Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung*

Der Sachliche Teilplan ,Rohstoffsicherung* trifft keine fir den Bebauungsplan relevanten
Aussagen. In dem Gebiet bestehen weder Vorrang- noch Vorbehaltsgebiete zur ,Siche-
rung oberflachennaher Rohstoffe*.

Die Planungsziele des Bebauungsplanes stehen nicht im Widerspruch zu den Zielen und
Grundsatzen des Entwurfs des Sachlichen Teilplans ,Rohstoffsicherung®.

Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie*

Der Sachliche Teilplan ,Freiraum und Windenergie® trifft keine fir den Bebauungsplan
relevanten Aussagen. Das Plangebiet befindet sich in keinem Vorranggebiet ,Freiraum®
oder Eignungsgebiet fur ,Windenergienutzung®“. Es ist auch nicht Teil eines Vorbehalts-
gebiets ,Historisch bedeutsame Kulturlandschaften®, jedoch gibt es nach der Erlaute-
rungskarte 2.1 im Bereich des Ortsteils Schildow einen Ort, der erlebbare Beziige zur
Landschaft aufweist. Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet nach Naturschutz-
recht (Landschaftsschutzgebiet ,Westbarnim®, Naturpark ,Barnim®).

Die Flache des Plangebiets gehdrt zu keinem geschiitztem Waldgebiet oder Schutz- und
Erholungswald. Es befindet sich in keinem Trinkwasserschutzgebiet oder Hochwasser-
gefahrdungsgebiet bzw. Uberschwemmungsgebiet, auch befinden sich im Plangebiet
sich keine Oberflachengewasser.

Der nordliche Teil des Plangebietes zéhlt zum Nahbereich (2 km) einer Hochst-/Hoch-
spannungstrasse. Es ist nicht Bestandteil des militdrischen Nachttiefflugsystems, gehort
jedoch zum Umfeld von Luftverteidigungs-Radaranlagen und Flugsicherungseinrichtun-
gen (Radar).
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Die Planungsziele des Bebauungsplanes stehen nicht im Widerspruch zu den Zielen und
Grundsatzen des Entwurfs des Sachlichen Teilplans ,Windenergienutzung®.

Entwurf Gber den Sachlichen Teilplan "Windenergienutzung" (ReP Wind)

Der Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Windenergienutzung" wurde
am 8. Juni 2021 von der Regionalversammlung als Entwurf gebilligt. Die sich in Aufstel-
lung befindlichen Ziele sind als sonstige Erfordernisse der Raumordnung bei raumbe-
deutsamen Planung und MalRnahmen und Entscheidungen tber deren Zulassigkeit zu
beriicksichtigen (8§ 3 Abs. 1 Nummer 4 i. V. m. 8 4 Abs. 1 Satz 1 ROG). Im Rahmen der
formlichen Beteiligung wurden die Unterlagen zum Planentwurf vom 19.07.2021 bis zum
20.09.2021 offentlich ausgelegt.

In der Gemeinde Mihlenbecker Land und in der Umgebung werden keine Eignungsge-
biete ,Windenergienutzung® im Sachlichen Teilplan ,Windenergienutzung® dargestellt.

Die Planungsziele des Bebauungsplanes stehen nicht im Widerspruch zu den Zielen und
Grundsatzen des Entwurfs des Sachlichen Teilplans ,Windenergienutzung®.

Sachlicher Teilplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte®

Das Plangebiet befindet sich gemal dem Sachlichen Teilplan GSP im Strukturraum
,Berliner Umland®.

Von Relevanz fiir den Bebauungsplan ist folgender Grundsatz:

- Grundsatz 3: Die Erreichbarkeit der Grundfunktionalen Schwerpunkte, insbeson-
dere der Versorgungskerne, soll fir alle Bevélkerungsgruppen gesichert und be-
darfsgerecht verbessert werden. Die Verkniipfungen im 6ffentlichen Verkehr und
zwischen den Verkehrstragern, insbesondere der Zugang zum SPNV, sollen ge-
sichert, gestarkt und entwickelt werden. Die Anbindung an die Mittelzentren so-
wie die Metropole Berlin soll in guter Qualitat abgesichert werden.

Die geplante Reaktivierung der Bahnstrecke ist ein Beitrag zur Starkung und Entwick-
lung der Verknipfungen zwischen den Verkehrstrdgern und dem Zugang zum Schie-
nenpersonenverkehr. Der Ortsteil Schildow gehort zwar nicht zu den GPS, der geplante
Haltepunkt tragt jedoch zur Anbindung des angrenzenden GSP Muihlenbeck bei.

Die Planungsziele des Bebauungsplans stehen nicht im Widerspruch zu den Zielen und
Grundsatzen des sachlichen Teilregionalplans GSP.

10
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3.4 Flachennutzungsplan

%
1
g_
#

[

plan Gemeinde Schildow)

Die Gemeinde Mihlenbecker Land entstand 2003 durch den Zusammenschluss der vier
ehemalig selbststadndigen Gemeinden Mihlenbeck, Schildow, Schonflie3 und Zihlsdorf.
Derzeit gilt noch der Flachennutzungsplan (FNP) der damaligen Gemeinde Schildow,
der mit seiner Bekanntmachung am 12. Dezember 2002 wirksam wurde.

Im rechtswirksamen FNP wird der Uberwiegende Teil des Plangebiets als Waldflache
gemal § 5 Abs. 2 Nr. 9 b) BauGB dargestellt. Die Waldflache wird von der Signatur des
Landschaftsschutzgebiets nach § 22 BbgNatschG Uberlagert. Die an den geplanten Hal-
tepunktvorplatz westlich angrenzende Muhlenbecker Stral3e (L21) wird als Hauptver-
kehrsstralRe dargestellt, die dstlich angrenzenden Flachen der NEB als Trasse fur den
schienengebundenen Verkehr.

Der Bebauungsplan kann nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden, wes-
halb eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren durchgefiihrt wird.

11
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Abb. 3: Unmalstablicher Ausschnitt Flachennutzungsplan Gemeinde Miuhlenbecker Land, Entwurf 2019 (Fl&-
chennutzungsplan Gemeinde Mihlenbecker Land)

Derzeit wird ein neuer Flachennutzungsplan (Entwurf, Stand 06.03.2019) der Gemeinde
Muhlebecker Land aufgestellt, in dem die bisherigen Teilplane zusammengefihrt wer-
den. Gleichzeitig wird ein neuer Landschaftsplan aufgestellit.

Durch den Entwurf zum neuen Flachennutzungsplan ergeben sich keine gednderten
Darstellungen des Plangebiets. Die Flachen werden als Waldflache gemaf § 5 Abs. 2
Nr. 9 b) BauGB dargestellt und sowie als Landschaftsschutzgebiet nach § 22
BbgNatSchAG ausgewiesen.

Da der Entwurf des Flachennutzungsplans noch nicht rechtswirksam ist, ist die Anderung
des Flachennutzungsplans der Gemeinde Schildow erforderlich.

3.5 Landschaftsplanung

Landschaftsplan Gemeinde Mihlenbecker Land

Der Landschaftsplan fir die Gemeinde Muhlenbecker Land wird derzeit, parallel zur
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, aktualisiert. Ein Entwurf liegt seit 2019 vor.

Die Landschaftsplanung hat die Aufgabe, Ziele, Erfordernisse und Maf3nahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege flachendeckend darzustellen, zu begriinden und
deren Verwirklichung zu dienen (§ 9 BNatSchG). Die Inhalte der Landschaftsplanung
sind in Planungen und Verwaltungsverfahren zu beriicksichtigen, soweit diese sich auf
Natur und Landschaft im Planungsraum auswirken konnen.

Weitere Ausfiihrungen sind dem Umweltbericht in Kapitel C zu entnehmen.
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3.6 Sonstige Planungen und Konzepte der Gemeinde

3.6.1 Reaktivierung und Ausbau der ,,Heidekrautbahn“ in der Gemeinde Miihlen-
becker Land, Machbarkeitsstudie fir die stadtebaulich-verkehrliche Ent-
wicklung der 3 Bahnhofe im Gemeindegebiet

Die Niederbarnimer Eisenbahn AG (NEB) verfolgt das Ziel, die mit dem Bau der Berliner
Mauer stillgelegte Stammstrecke der Heidekrautbahn zu reaktivieren. Durch die Wieder-
herstellung des historischen Streckenverlaufs nach Berlin bis zum Bahnhof Wilhelmsruh
(Gesundbrunnen) wird die bestehende Bahnstrecke der NEB als leistungsfahige OPNV-
Verbindung zwischen der Schorfheide und Berlin nachhaltig aufgewertet.

Die Gemeinde Mihlenbecker Land erhalt im Zuge dessen drei Haltepunkte der Heide-
krautbahn mit direkter Streckenfiihrung nach Berlin.

Als Vorbereitung fur die Instandsetzung der Strecke beauftragte die Gemeinde Muhlen-
becker Land eine Machbarkeitsstudie?, die eine Analyse der traditionellen Haltepunkte
(Problemlagen/Ausgangssituation) enthalt und fir diese stadtebaulich-verkehrliche
MalRnahmenvorschléage formuliert. Diese sollen zu einer stadtebaulichen Einbindung der
Haltepunkte in die bestehende Raumstruktur beitragen und deren Aufwertung férdern.

Die Malinahmenvorschlage fir das Haltepunktumfeld Schildow-Ménchmiihle bilden ne-
ben der Objektplanung die Grundlage fur den Bebauungsplan GML Nr. 44. Die Mach-
barkeitsstudie sieht den Neubau des Haltepunktes ,Schildow-Ménchmiihle* sowie die
Entwicklung eines Haltepunktplatzes mit einer hohen Aufenthaltsqualitat mittels Platzge-
staltung und Baumpflanzungen vor. Zudem sind die Errichtung einer Bike&Ride-Anlage
(B&R) und die Anpassung der StraBenverkehrsflachen vorgesehen.

3.6.2 Integriertes Klimaschutzkonzept Gemeinde Mihlenbecker Land

Das Integrierte Klimaschutzkonzept (KSK) der Gemeinde Muhlenbecker Land (seecon
Ingenieure GmbH, Stand 30.03.2018) wurde 2018 beschlossen und basiert auf dem
Richtlinien- und Zielpaket fir Klimaschutz und Energie (20/20/20-Ziele) sowie dem EU-
Klima und Energierahmen 2030. Das Konzept soll als Entscheidungsgrundlage fiir Pla-
nungen gelten. Es beinhaltet Handlungsempfehlungen zur Reduzierung von Treibhaus-
gasemissionen, der Senkung von Betriebskosten sowie zur Forderung des lokalen Wirt-
schaftswachstums.

In der Gemeinde Muhlenbecker Land ist der Verkehrsbereich fiir ca. die Halfte des En-
denergieverbrauchs verantwortlich. Durch einen Ausbau des OPNV und dessen Zu-
gangsstellen kann eine Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs geftrdert wer-
den. Die Handlungsempfehlungen des Klimaschutzkonzeptes beinhalten u.a. den Aus-
bau von Fahrradabstellmoéglichkeiten, insbesondere auch lberdachte Anlagen zum Ab-
stellen mehrerer Fahrrader (B+R), den Erhalt, Ausbau und Attraktivitatssteigerung des
OPNV-Angebotes sowie Reaktivierung der Stammstrecke der Heidekrautbahn.3

Die Planungen entsprechen dem Klimaschutzkonzept des Muhlenbecker Landes.

2 Entwurf Machbarkeitsstudie fur die stadtebaulich-verkehrliche Entwicklung der 3 Bahnhofe im Gemeindegebiet, GRUPPE
PLANWERK, Stand April 2021.

3 vgl. Integriertes Klimaschutzkonzept Gemeinde Muhlenbecker Land, seecon Ingenieure GmbH, Stand 30.03.2018, S. 63/64.
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3.7 Fachplanungen

Larmaktionsplan Mihlenbecker Land

Ziel der Larmminderungsplanung ist insbesondere die Gesundheitsvorsorge sowie ge-
maf EU-Umgebungslarmrichtlinie die Vermeidung bzw. Minderung von Larmproblemen.

Fur die Larmminderungsplanung im Land Brandenburg sind als Prufwerte die in der Ver-
ordnung Uber strategische Larmkartierung zitierten Grenzwerte von 65 dB(A) ganztags
und 55 dB(A) nachts zu beachten. Sofern diese Prifwerte Uberschritten werden, sind die
Gemeinden zur Aufstellung eines Larmaktionsplanes sowie einer kontinuierlichen Uber-
prufung bzw. Fortschreibung alle finf Jahre verpflichtet. Die Gemeinde Muhlenbecker
Land hat im Zuge dessen die bestehende Larmaktionsplanung aus dem Jahr 2013 fort-
geschrieben?.

Die Gemeinde ist zur Larmaktionsplanung an HauptverkehrsstralRen (> 3 Mio. Kfz/a)
verpflichtet. Hierzu z&hlt auch die L 21 sudlich der BAB A 10 (Liebenwalder Stral3e,
HauptstralRe und Berliner Strale in Miihlenbeck, Mihlenbecker Strale in Schildow)>,
welche an das Plangebiet des Bebauungsplans angrenzt.

Um konkrete Schwerpunkte der Larmbetroffenheit ausmachen zu kénnen, wurde eine
kleinraumige Betroffenheitsanalyse durchgefihrt. In diesem Zuge wurde eine Untertei-
lung in einzelne StrafRenabschnitte vorgenommen und Schéatzwerte der belasteten Per-
sonen in Pegelintervallen ermittelt. Der Abschnitt der L 21, der westlich an das Plange-
biet angrenzt, gehdrt nicht zu den Schwerpunkten der Larmbetroffenheit bzw. ist die An-
zahl der von Larm Betroffenen in diesem Bereich gering, weshalb keine weiteren Mal3-
nahmen zur Larmminderung untersucht wurden:8

Folgende MalRnahmen werden fir den gesamten Streckenverlauf der L21 innerhalb des
Untersuchungsgebiets empfohlen:

— Beantragung der Reduzierung der Hochstgeschwindigkeit auf der L 21 auf 30
km/h in der Nacht
— Einbau von larmoptimiertem Asphalt

Die empfohlenen Mafinahmen in Schildow/Mdnchmihle aus dem Larmaktionsplan Ge-
meinde Muhlenbecker Land 2013 wurden bisher nicht umgesetzt. Mit der Umsetzung
des Bebauungsplans wird keine wesentliche Zunahme des Larms erwartet.

4 Larmaktionsplan fir die Gemeinde Muhlenbecker Land, Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH, Stand 08.01.2020.
5 Larmaktionsplan fur die Gemeinde Muhlenbecker Land, Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH, Stand 08.01.2020, S.

8/9.

6 Larmaktionsplan fir die Gemeinde Mihlenbecker Land, Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH, Stand 08.01.2020, S.

14/15.
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B. Planinhalte und Planfestsetzungen

1. Entwicklung der Planungsuberlegungen

Der Bebauungsplan GML Nr. 44 ist Bestandteil der Planungen zur Reaktivierung der
Heidekrautbahn zwischen Berlin-Wilhelmsruh und Schénwalde. Ziel des Bebauungs-
plans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Neugestaltung
des Haltepunktumfeldes des zukiinftigen Haltepunktes ,Schildow-Mdénchmiihle“ der Hei-
dekrautbahn.

Der erstmalige Betrieb der Heidekrautbahn auf der betreffenden Strecke startete am 21.
Mai 1901. Mit Unterbrechungen wahrend des zweiten Weltkriegs wurde die Strecke bis
zum Bau der Berliner Mauer im Jahr 1961 genutzt. Im Zuge der Teilung Berlins wurde
nur noch der Streckenabschnitt zwischen Basdorf und Berlin-Blankenfelde bewirtschaf-
tet. Im Mai 1983 wurde auch die Strecke zwischen Berlin-Blankenfelde und Basdorf still-
gelegt. Ab 1993 fand die Reaktivierung der Trasse zwischen Berlin-Wilhelmsruh und
Basdorf fur den Guterverkehr statt. Anfang der 2000er Jahre startete das Planfeststel-
lungsverfahren fur die Betriebsaufnahme fir den Personennahverkehr. Im Oktober 2017
beschlossen die Lander Berlin und Brandenburg Mittel fir die Vorbereitung der Reakti-
vierung der betreffenden Strecke zur Verfligung zu stellen. Eine kommunale Arbeitsge-
meinschaft startete im Marz 2018 mit der Beteiligung zur Reaktivierung des Personen-
betriebs. Nachdem im Juni 2018 entschieden wurde, dass die Planungen fir die Stre-
cken beschleunigt werden sollen, unterzeichneten die Lander Berlin und Brandenburg
am 10. Januar 2019 gemeinsam mit der Niederbarnimer Eisenbahn-AG (NEB) eine Pla-
nungsvereinbarung zur Reaktivierung der Heidekrautbahn auf ihrer Stammstrecke. Im
Herbst 2020 starteten die ersten BaumafRnahmen am S-Bahnhof Berlin-Wilhelmsruh.”

Als Vorbereitung fur die Instandsetzung der Strecke beauftragte die Gemeinde Muhlen-
becker Land eine Machbarkeitsstudie®, die fir die traditionellen Haltepunkte Mihlen-
beck, Schildow-Ménchmihle und Bahnhof Schildow den Bestand analysierte und Malf3-
nahmenvorschlage im Sinne eines integrierten Konzeptes formuliert.

Darauf aufbauend wurden im Rahmen einer Objektplanung Varianten fir die Verkehrs-
fuhrung am zukinftigen Haltepunkt Schildow-Mdnchmiihle sowie die Gestaltung des
Haltepunktumfeldes erstellt. Diese beinhalteten insbesondere verschiedene Varianten
der StralRenfiihrung und der Regelung des Verkehrs tber den Verkehrsknoten Mihlen-
becker StraBe (L21) / SchillerstraRe / In den Ruthen / Bahntrasse. Die aktuelle Variante
beinhaltet nur eine leichte Anderung der StraRenfiihrung (siehe auch Kap. B.3). Der ab-
gestimmte, finale objektplanerische Entwurf ist Grundlage fir die Festsetzungen des Be-
bauungsplans GML Nr. 44,

1.1 Planungsalternativen

Ausgangspunkt fur die Aufstellung des Bebauungsplans war die Unterzeichnung des
Vertrags der Lander Berlin und Brandenburg sowie des Verkehrsverbundes VBB und
des Eisenbahnunternehmens NEB zur Reaktivierung der Strecke der Heidekrautbahn
im Januar 2019. Auf dem zu reaktivierenden Streckenabschnitt zwischen Basdorf und

7 vgl. Niederbarnimer Eisenbahn-AG, https://www.neb.de/unternehmen/historie/ (aufgerufen am 29.01.2021).

8 Entwurf Machbarkeitsstudie fur die stadtebaulich-verkehrliche Entwicklung der 3 Bahnhofe im Gemeindegebiet, GRUPPE
PLANWERK, Stand April 2021.
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Berlin Gesundbrunnen sollen acht neue Haltepunkte entstehen, drei davon in der Ge-
meinde Mihlenbecker Land.

Die geplanten Standorte der Haltepunkte (Bahnhof Schildow, Schildow-Ménchmiihle,
Muhlenbeck) entsprechen ungefahr den historischen Haltepunkten, die seit den 1980er
Jahren durch die Stilllegung der Strecke nicht mehr genutzt wurden. Wéahrend die Bahn-
hofsgebé&ude fur anderweitige Nutzungen dienten, gab es keine Unterhaltung der bahn-
hofsbegleitenden Infrastruktur. Die Trasseninfrastruktur wurde aufgrund vorhandenem
Gelegenheitsverkehr weiterhin unterhalten. Wahrend sich die Gemeinde wuchs, wurden
die Umfelder der Haltepunkte nicht weiter entwickelt oder stadtebaulich im Gemeinde-
gebiet integriert.®

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurden verschiedene Standorte fur die drei
neuen Haltepunkte betrachtet. Ziel war es, moglichst vielen Nutzer*innen die Méglichkeit
zu ertffnen, die Haltepunkte zu Ful3 oder mit dem Fahrrad zu erreichen. Neben kurzen
Wegen sind durch den OPNV bereits gut erschlossene Standorte geeignet, um Umstei-
gemadglichkeiten zu schaffen und die verschiedenen Verkehrstrager miteinander zu ver-
knupfen. Abstdnde von ca. 1 km zwischen den Haltepunkten haben sich hierfiir als ge-
eignet erwiesen.

Fur den Haltepunkt Schildow-M&nchmuihle wurde zunachst der Bereich sudlich der Kreu-
zung Mihlenbecker StralRe/ In den Ruthen/ Schillerstral3e in Erwagung gezogen. Dieser
befindet sich ca. 120 m sudlich des Standorts der jetzigen Planung. Aufgrund der sehr
schmalen Flachen zwischen der StrafRe In den Ruthen und der Muhlenbecker Stral3e
(L21) sowie der Gleisanlage, die mittig Uber diese Flache verlauft, hat sie sich fur die
Realisierung einer Platzflache mit Fahrradabstellanlagen als ungeeignet erwiesen. Der
Haltepunktvorplatz soll durch eine entsprechende Gestaltung eine hohe Aufenthaltsqua-
litat erhalten, was an diesem Standort aufgrund der fehlenden Flache und deren Zu-
schnitt nicht moglich ist. Auch eine unmittelbare Verknipfung mit dem Busverkehr ware
hier nicht gegeben.

Im Ergebnis hat die Gemeinde beschlossen, diesen Standort nicht weiter zu verfolgen,
da die Voraussetzungen fur die Entwicklung des Haltepunktumfeldes nérdlich der Kreu-
zung deutlich besser sind.

Der Standort, flr den anschliel3end eine Objektplanung beauftragt wurde, eignet sich
neben der ausreichend vorhandenen Flache besonders aufgrund seiner optimalen Er-
reichbarkeit fir den Fahrrad- und FuRgangerverkehr. Er befindet sich westlich der Gleis-
anlage der Heidekrautbahn. Die Flachen auf der dstlichen Seite werden durch das ,Res-
taurant Kastanienhof genutzt und stehen aus eigentumsrechtlichen Grinden keiner
Nutzung als Haltepunktvorplatz zur Verfligung.

Auf der fir den Vorplatz vorgesehenen Flache befindet sich bereits ein Trampelpfad der
eine Verbindung der Mittel- und Schillerstral3e darstellt. Durch die Qualifizierung der Fla-
che entsteht eine sichere Querungsmdglichkeit, die die ErschlieBung fur Ful3géanger*in-
nen und Fahrradfahrer*innen verbessert. Durch die Lage des Plangebiets an der Mih-
lenbecker StralRe (L21), der Schiller- und Mittelstral3e ist auch die Erreichbarkeit fir den
motorisierten Individualverkehr sehr gut. Da der Fokus bei der Erschlieung auf dem
Umweltverbund liegt, werden lediglich einige Kiss&Ride-Stellplatze an der Muhlenbe-
cker StralRe (L21) vorgesehen, jedoch keine grol3ere Park&Ride-Anlage. Eine Verkniip-
fung mit dem Busverkehr besteht durch die Strecken der Buslinien 806 und 810. Zur

9 vgl. Entwurf Machbarkeitsstudie fir die stadtebaulich-verkehrliche Entwicklung der 3 Bahnhofe im Gemeindegebiet, S. 5,
Stand April 2021.
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Verbesserung der Umsteigebeziehungen zwischen Bus und Bahn wird die Haltestelle
Haydnstral3e Richtung Norden in die Schillerstrafe verlegt.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Mit Beschluss der Gemeindevertretersitzung am 02.09.2019 wurde die Realisierung des
zuklnftigen Haltepunktes Schildow-Ménchmuhle im direkten Umfeld der Miihlenbecker
Stral3e / Schillerstraf3e und Mittelstral3e angestolRen.

Die Objektplanung sieht eine Neugestaltung des Haltepunktvorplatzes und den angren-
zenden Verkehrsflachen vor. Der als Vorplatz vorgesehene Bereich beinhaltet eine
Platzflache mit Fahrradabstellanlagen und einer Kiss&Ride-Zone.

Der Bebauungsplan Nr. GML 44 soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Umsetzung des objektplanerischen Entwurfs des Haltepunktumfeldes schaffen. Die
Platzflache soll iberwiegend als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festge-
setzt werden. Um den raumlichen Zusammenhang zu verdeutlichen, werden auch an-
grenzende Bahn- und Waldflachen mit in den Geltungsbereich des Bebauungsplans auf-
genommen.

Mit der Planung werden folgende stadtebauliche Ziele verfolgt:

Die Planung verfolgt das in 8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB genannte Ziel, die Mobilitat der
Bevolkerung mit dem Ausbau des schienengebundenen, 6ffentlichen Nahverkehrsange-
botes und der attraktiven Gestaltung des Umfeldes zu erhdhen. Mit der Umsetzung der
Haltepunktplanung wird der Anschluss an die Mittel- und Oberzentren sowie die Metro-
pole Berlin verbessert. Auch das Ziel der Férderung umweltschonender Mobilitat wird
mittels des erhohten Angebots des 6ffentlichen Nahverkehrs erfillt. Zusatzlich vergro-
Rern sich die potenziellen Kapazitaten des OPNVs, sodass der Betrieb auf sich veran-
dernde Nachfragebedingungen reagieren kann. Mit der Wiedernutzung der bestehenden
Schieneninfrastruktur sowie der attraktiven stadtebaulichen Gestaltung der Haltepunkte
erhdht sich der Nutzungskomfort des Nahverkehrs.

Durch die Starkung des OPNV sowie dessen Zugangsmoglichkeiten wird eine Reduzie-
rung des motorisierten Individualverkehrs begulnstigt, was zum Klimaschutz gemafi3 § 1
Abs. 6 Nr. 7a BauGB beitragt. Des Weiteren verfolgt die Planung einen sparsamen und
flachenschonenden Umgang mit Grund und Boden: Die Planung begrenzt die zusatzli-
che Flacheninanspruchnahme auf das notwendige Maf3 (vgl. 8 1a Abs. 2 BauGB). Die
Platzflache wurde so gefasst, dass der Eingriff in die vorhandenen Wald- und Grinfla-
chen moglichst gering ausféllt. Bestehende B&dume, die sich nicht im Bereich der geplan-
ten Fahrradabstellanlagen befinden, wurden in die Planung integriert und deren Erhalt
Uber den Bebauungsplan gesichert.

Die Planung tragt zum Ausbau der Daseinsvorsorge und zur Erhaltung und Fortentwick-
lung des Ortsteils Schildow (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB) bei. Durch die verbesserte
Anbindung an den OPNV wird die Wettbewerbsfahigkeit des Ortsteils Schildow gefor-
dert, wodurch Arbeitsplatze erhalten, gesichert und geschaffen werden kénnen (vgl. 8 1
Abs. 6 Nr. 8 BauGB).

Ziel der Neuordnung des gesamten Haltepunktumfeldes ist eine Verbesserung der ver-
kehrlichen Situation durch eine Anpassung des Verkehrsfiihrung, eine Integration des
OPNV (sowohl Bus- als auch Bahnverkehr) durch die Verlegung der Bushaltestelle, die
Gestaltung eines Haltepunktvorplatzes sowie die Schaffung von sicheren Abstellmog-
lichkeiten fur Fahrrader und Pkw. Die bereits bestehende Wegeverbindung zwischen
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Mittelstral3e und Schillerstral3e durch einen Trampelpfad tber die Gleisanlage wird durch
die Planung qualifiziert und die Sicherheit der Fahrradfahrer*innen und FuRganger*innen
erhoht.

3. Objektplanung

Die Objektplanung (Gruppe Planwerk, Stand 13.10.2021) beinhaltet neben der Gestal-
tung des Haltepunktvorplatzes eine Anpassung der Verkehrsflihrung der angrenzenden
StralRen. Der Haltepunktvorplatz besteht aus einer Platzflache, die sich zwischen der
Schillerstraf3e und der Muhlenbecker StraRe (L21) Richtung Norden erstreckt. Im nord-
lichen Bereich ist eine lberdachte Fahrradabstellanlage vorgesehen, in der ca. 110
Fahrrader untergebracht werden konnen. Nordlich der Achse MittelstralRe-Schiller-
stral3e, in der Mitte des Platzes, kdnnen ggf. 25 weitere Fahrradstellplatze realisiert wer-
den. Im Suden der Platzflache sind weitere tberdachte Fahrradabstellanlagen mit einer
Kapazitat von maximal 125 Stellplatzen geplant. An die Platzflache im Nordwesten pa-
rallel zur Mihlenbecker StralBe (L21) sowie auf der gegeniiberliegenden Stral3enseite
sind Stellplatze fur Kiss&Ride geplant, um einen geordneten Ablauf des Abhol- und
Bringverkehrs am Haltepunkt zu ermdglichen. Direkt von der Schillerstral3e abgehend
sind zwei Behindertenparkplatze und vier regulare Pkw-Stellpléatze geplant. Die vier Stell-
platze sollen den Wegfall der bisherigen Stellplatze auf der unbefestigten Flache teil-
weise kompensieren. Ein neu geplanter Bahniibergang fir FuRganger*innen und Fahr-
radfahrer*innen von der Schillerstral3e Uber die Gleisanlage auf den Haltepunktvorplatz
wird durch eine Schrankenanlage gesichert. Die im Bereich des Vorplatzes bestehenden
Baume wurden in die Planung integriert und sollen erhalten werden. Sudlich der Platz-
flache wird eine unbefestigte Flache mit Mulden zur Niederschlagsentwéasserung vorge-
sehen.

Um eine bessere Zuwegung zum Haltepunkt fir Ful3géanger*innen und Fahrradfahrer*in-
nen zu gewdhrleisten, wird eine Mittelinsel als Querungshilfe auf der Mihlenbecker
Strale (L21) vorgesehen. Gleichzeitig wird ein Linksabbiegerstreifen in die Mittelstralie
eingerichtet. Auf Hohe der Mittelinsel sollen die Signalgeber in die Signalisierung der
Bahniibergangssteuerungsanlage (BUSTRA) als vorgeschaltete Signalgeber erfolgen,
um ein Raumen des Bahniibergangs vor der Schrankenschlie3ung zu garantieren. Die
Stral3e In den Ruthen wird als EinbahnstraRe, Radverkehr frei, ausgewiesen, um ein
Linksabbiegen von der L21 zu unterbinden, was einen Rickstau auf die Gleisanlage zur
Folge haben kdnnte.

Brandschutz

Der Haltepunktvorplatz kann im Falle eines Brandes von der Miihlenbecker StralRe (L21)
oder die Kiss&Ride-Zone im Norden des Plangebiets von Feuerwehrfahrzeugen befah-
ren werden.

4. Wesentlicher Planinhalt

Der tUiberwiegende Teil der Flache innerhalb des Geltungsbereichs soll als Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung festgesetzt werden. Die Voraussetzung fur die Fest-
setzung des Gebietes als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung gemal 8§ 9
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Abs. 1 Nr. 11 BauGB ist mit der Nutzung als Haltepunktvorplatz gegeben. Planungs-
rechtlich werden zu Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung beispielsweise
FuRgangerbereiche, Parkflachen fir Autos, Flachen fur das Abstellen von Fahrradern
und FuRBwege gezahlt. Innerhalb dieser ist eine untergeordnete Bebauung zulassig. In
der Rechtsprechung wird der Begriff der ,untergeordneten Bebauung® nicht ndher defi-
niert, sondern auf die Umstéande des konkreten Einzelfalls verwiesen — eine Verallge-
meinerung ist nicht zuganglich. Da es sich bei den geplanten Uberdachten Fahrradab-
stellanlagen um kein Geb&ude sondern offene Anlagen handelt, stehen diese nicht im
Widerspruch zu der vorgesehenen Festsetzung.

Bestandsbaume, die in die Platzflache integriert werden kénnen, werden zum Erhalt fest-
gesetzt.

Angrenzende Flachen, darunter die Waldflache nérdlich des Plangebiets sowie die
Bahnflachen der NEB, werden nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets ist durch die angrenzende Muhlenbecker
StralBe (L21) und die Schillerstral3e gesichert. Ful3géanger*innen und Fahrradfahrer*in-
nen haben (ber die offentlichen StraRenverkehrsflachen (Ubergang Mihlenbecker
Stral3e und Uber Gleisanlage) Zugang zum Plangebiet.

5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Auf Grundlage des Entwicklungsgebots gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebau-
ungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans gestalten die zugrunde liegenden Darstellungen des Flachennutzungsplans,
die die Grundzlige der Planung verdeutlichen, konkret aus. Die Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans lassen einen Entwicklungsspielraum fir eine Differenzierung der
Planungsziele zu.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Schildow, in Kraft
getreten durch Bekanntmachung am 12. Dezember 2002, wird der Uberwiegende Tell
des Plangebiets als ,Waldflache® nach 8 5 Abs. 2 Nr. 9b) BauGB dargestellt. Die Wald-
flache wird von der Signatur des Landschaftsschutzgebiets nach § 22 BbgNatschG ber-
lagert. Im 6stlichen Teil des Plangebiets stellt der Flachennutzungsplan eine Trasse flr
den schienengebundenen Verkehr dar.

Der Bebauungsplan, der fur den Uberwiegenden Teil des Geltungsbereichs eine ,Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung® festsetzt, kann nicht aus der Darstellung
des rechtswirksamen Flachennutzungsplans entwickelt werden. Daher soll der Flachen-
nutzungsplan im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 S. 1 BauGB geandert werden.

5.1 Anderung des Flachennutzungsplans

Im Bereich des geplanten Haltepunktvorplatzes, im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan Giberwiegend als Waldflache dargestellt, ist die Darstellung einer Flache fir die oOrt-
lichen Hauptverkehrsziige gemaR 8§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB vorgesehen. Zu den ortlichen
Hauptverkehrsziigen zahlen auch Bahntrassen mit den dazugehorigen baulichen Anla-
gen, Einrichtungen und Platzflachen. Darlber hinaus fallen beispielsweise auch wichtige
FuRR- und Radwege, Anschlisse von Baugebieten an Hauptverkehrsstrafl3en, wichtige
Flachen fur den ruhenden Verkehr wie z. B. Parkplatze oder P+R-Platze in Verbindung
mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln unter 8 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB (vgl. EZBK/S6fker BauGB
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8 5 Rn. 30, BeckOK BauGB/Jaeger BauGB & 5 Rn. 47, 48 und Battis/Krautzber-

Abb. 4: UnmaRstablicher Ausschnitt Flachennutzungsplan Gemeinde Schildow, Stand 2002, mit Anderungsbe-
reich und Darstellung der Anderung (Flachennutzungsplan Gemeinde Schildow)

Die geplante Festsetzung des Haltepunktvorplatzes als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung gemal 8 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB ist aus einer Flache fir die 6rtlichen
Hauptverkehrsziige gemanR § 5 Abs. 3 Nr. 2 BauGB entwickelbar.

6. Begrindung der Festsetzungen

Der Nummerierung der textlichen Festsetzungen wird das Kurzel ,TF* vorangestellt, den
zeichnerischen Festsetzungen das Kurzel ,ZF“. Die zeichnerischen Festsetzungen sind
zudem kursiv und die textlichen Festsetzungen fett geschrieben.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden keine Baugebiete festgesetzt. Flir den
Uberwiegenden Teil des Geltungsbereichs erfolgt die Festsetzung einer Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung (siehe Kap. B.6.4).

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Im Rahmen des Bebauungsplans wird kein Mal3 der baulichen Nutzung, d.h. keine
Grundflache / Grundflachenzahl und keine Geschossflache / Geschossflachenzahl, fest-
gesetzt. Die Beachtung der Obergrenzen des MalRes der baulichen Nutzung kommt nur
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zur Anwendung, wenn die Regelung des Nutzungsmales im Zusammenhang mit einer
Baugebietsfestsetzung erfolgt (vgl. Konig/Roeser/Stock/Konig/Petz BauNVO § 17 Rn. 5-
7). Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
zahlen nicht zu den Baugebieten und unterliegen damit nicht den Orientierungswerten
fur die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung gemaR § 17 BauNVO. Bei Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung handelt es sich zudem meist um Flachen,
die zwar eine in vielen Fallen eine (hohe) Versiegelung des Bodens mit sich bringen,
jedoch auf ihnen planungsrechtlich nur eine untergeordnete Bebauung zuldssig ist
(siehe hierzu auch Kap. A.6.4). Abhangig vom tatsachlichen Versiegelungsgrad wird fur
die Ermittlung des Eingriffs- und Ausgleichs die Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung bilanziert. Nach derzeitigem Planungsstand wird davon ausgegangen, dass
50 % der Platzflache mit einem wasser- und luftdurchlassig Aufbau errichtet werden
kann.

6.3 Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflachen

Der Bebauungsplan setzt keine Bauweise und keine tberbaubaren Grundstiicksflachen
fest, da lediglich offene Fahrradabstellanlagen geplant sind und keine (Ubergeordnete)
Bebauung.

6.4 Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

ZF Innerhalb des Geltungsbereichs erfolgt die Festsetzung einer offentlichen Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Haltepunktvorplatz® gemald 8§ 9 Abs.
1 Nr. 11 BauGB.

Begriindung:

Zur planungsrechtlichen Sicherung der vorgesehenen Nutzungen fir den Vorplatz des
Haltepunktes ,Schildow-Ménchmihle® wird gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB eine Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Hierzu zahlen beispielsweise
FuRgangerbereiche, Flachen fur das Parken von Fahrzeugen, Flachen fir das Abstellen
von Fahrradern sowie Anschlisse anderer Flachen an die Verkehrsflachen.

Durch die Zweckbestimmung ,Haltepunktvorplatz® wird der besondere Nutzungszweck,
dem die Flache unterliegen soll, genauer definiert. Die Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung beinhaltet eine Platzflache, die die ErschlieBung des Bahnsteigs flr
FuRgénger*innen und Fahrradfahrer*innen sichert und der Verbindung zwischen der Mit-
tel- und SchillerstralRe dient. Im nordwestlichen Bereich ist eine Zone fir K&R vorgese-
hen. Da es sich hierbei nur um einen kleinen Flachenanteil handelt und sie in die Platz-
nutzung- und Gestaltung einbezogen wird, ist keine Berticksichtigung in der Zweckbe-
stimmung erforderlich.

Der Haltepunktvorplatz soll durch eine entsprechende Gestaltung mit Baumpflanzungen
und Mdblierung einen attraktiven Empfangsplatz bieten. Dartiber hinaus werden voraus-
sichtlich 260 Fahrrad-Stellplatze fir B&R, vier Pkw-Stellplatze sowie neun Stellplatze fur
K&R vorgesehen. Die Aufteilung innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplans.
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TF1 Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A und B zugleich

StraRenbegrenzungslinie.
[8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Begrindung:

Die ErschlieBung der Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs wird durch die an-
grenzende Muhlenbecker StraRe (L21) gewdhrleistet. Die Geltungsbereichsgrenze im
Westen verlauft auf der Grenze der Stral3enflurstiicke der L21. Der Strafenanschluss
wird durch die textliche Festsetzung Nr.1 klargestellt.

6.5 Grunordnerische Festsetzungen

Baumerhalt

ZF Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung werden die ge-
kennzeichneten, bestehenden Einzelbdaume gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
fur die Erhaltung festgesetzt.

Begrindung:

Inshesondere im ndrdlichen Teil des Geltungsbereichs befinden sich zahlreiche wert-
volle Einzelbdume (vorrangig Quercus robur) als Teil der Waldflache, die sich in Rich-
tung Norden weiter verdichtet. Der Erhalt der Baume hat stadtgestalterische Griinde und
dient gleichzeitig dem Ausgleich von Eingriffen in die Natur und Landschaft. Die zusam-
menh&angenden Baumkronen spenden Schatten, schiitzen vor Uberhitzung der Platzfla-
che und fordern die stadtebaulich Einbindung des Haltepunktvorplatzes in seine Umge-
bung und die nérdlich angrenzenden Waldflachen. Durch den Erhalt der Baume wird ein
Ubergang zwischen dem Siedlungsbereich und der Landschaft geschaffen. Insgesamt
werden neun Baume zum Erhalt festgesetzt, acht davon befinden sich auf der Platzfla-
che. Die Festsetzung zur Erhaltung von B&umen erfolgt gemal? § 9 Abs.1 Nr. 25b
BauGB.

Niederschlagswasserversickerung

TF 2 Der Haltepunktvorplatz ist zu 50 % in wasser- und luftdurchlassigem Auf-
bau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich min-
dernden Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss und Betonie-

rungen sind hierfliir unzulassig.
[8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 9 Abs. 2 Satz 3 NatSchGBIn]

Begrindung:

Uber die textliche Festsetzung Nr. 2 zur Verwendung wasser- und luftdurchlassiger Be-
lage sollen die Beeintrachtigungen von Versiegelungen auf die Bodenfunktionen sowie
den natirlichen Wasserhaushalt und das Mikroklima verringert werden.

Anfallendes Niederschlagswasser wird somit teilweise Uber die belebte Bodenschicht
versickert, sofern hierdurch eine Verunreinigung des Grundwassers oder sonstige signi-
fikante nachteilige Auswirkungen nicht zu beflrchten sind und sonstige Belange dem
nicht entgegenstehen. Die hierdurch gesicherte weitgehende ortliche Versickerung des
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anfallenden Niederschlagswassers dient dem Wiederauffillen des Grundwasserspei-
chers und tragt somit zur Aufrechterhaltung eines méglichst naturnahen Wasserhaus-
halts im Plangebiet bei.

6.6 Nachrichtliche Ubernahmen

Bei Nachrichtlichen Ubernahmen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB handelt es sich um Inhalte
des Bebauungsplans, die sich entweder aus der Bindung an Rechtsnormen ergeben,
die der verbindlichen Bauleitplanung tbergeordnet sind oder aus Inhalten gleichrangiger
Satzungen, die schon vor Aufstellung des Bebauungsplans existierten und sich auch
Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplans erstrecken. Im Bebauungsplan kénnen
keine Festsetzungen getroffen werden, die den nachrichtlich Gbernommenen Inhalten
entgegenstehen.

6.6.1 Landschaftsschutzgebiet

Die Voraussetzung fir die Umsetzung der Planung ist eine Befreiung aus dem Land-
schaftsschutzgebiet (LSG), da das Vorhaben Flachen des Schutzgebiets beansprucht.

Gemal § 7 NSG-Verordnung und § 7 LSG-Verordnung i.V.m. 67 Abs. 1 BNatSchG kann
von den Verboten der NSG-Verordnung und LSG-Verordnung auf Antrag Befreiung ge-
wahrt werden, wenn aus Griinden des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses, ein-
schlie3lich sozialer und wirtschaftlicher Art, eine Notwendigkeit zur Umsetzung des ge-
planten Vorhabens besteht. Die Reaktivierung der Heidekrautbahn leistet einen wichti-
gen Beitrag zur Forderung des OPNV und damit zur Sicherung der infrastrukturellen
Daseinsvorsorge. Indem das Angebot des OPNV verbessert wird, kann eine Reduzie-
rung des motorisierten Individualverkehrs bewirkt werden. Die Lage des Haltepunktes in
Schildow gilt als planfestgestellt. Der Ausbau des Haltepunktes ist daher alternativlos.
Das geplante Vorhaben dient dem o6ffentlichen Interesse an einem geregelten Zugang
zum OPNV und fordert die Nutzung klimafreundlicher Verkehrsmittel. Im Sinne des Kli-
maschutzes wird eine Reduzierung kraftfahrzeugbedingter Schadstoffemissionen ange-
stofRen und somit insgesamt die Luftschadstoff- und CO2-Belastung in der Metropolre-
gion Berlin-Brandenburg gesenkt. Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtliche
Grundlage fir einen attraktiven sowie barrierefreien Zugang zur Heidekrautbahn und so-
mit die Voraussetzung der Nutzung der Heidekrautbahn.

Die Gewahrung der Befreiung beruft sich auf objektive Grinde, die ein tUberwiegendes
offentliches Interesse darlegen.

Die Betroffenheit des Plangebiets hinsichtlich des Landschaftsschutzgebiets wird im
Umweltbericht in Kapitel C ausfiihrlich dargelegt.

Nachrichtliche Innerhalb des Plangebietes erfolgt die nachrichtliche Ubernahme
Ubernahme, von Fldchen des Landschaftsschutzgebiets ,Westbarnim®.
ZF

Begrindung:

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Westbarnim® (Ver-
ordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Westbarnim“ vom 10. Juli 1998 (GVBI.11/98,
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[Nr. 20], S. 482), zuletzt geandert durch Verordnung vom 29. Januar 2014 (GVBI.11/14,
[Nr. 05])). Die Lage des LSG wird nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen.

6.6.2 Flachen fur Wald

Nachrichtliche Innerhalb des Plangebietes erfolgt die nachrichtliche Ubernahme
Ubernahme, von Flachen fir Wald gemaR § 2 LWaldG.

ZF

Begrindung:

Es erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme von ,Wald im Sinne des Waldgesetzes des
Landes Brandenburg® in die Planzeichnung, da es sich hierbei rechtlich um Wald im
Sinne des § 2 Abs. 2 LWaldG handelt.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Uberwiegend Waldflachen. Diese werden
durch die Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung zum grof3ten
Teil Uberplant. Der Festsetzung liegt eine Objektplanung fur den Haltepunkt Schildow-
Monchmihle zugrunde, die diese Flache als Platzflache vorsieht. Bei der Erarbeitung
der Planung wurde die Ausdehnung der Platzflache auf ein Minimum reduziert, um den
Eingriff in den bestehenden Wald mdglichst gering zu halten. Die vorhandenen Waldfla-
chen im ndérdlichen Plangebiet werden so weit wie mdglich, wenigstens jedoch ca. 42
m?2, erhalten.

Nach 8 8 LWaldG Abs. 1 darf Wald nur mit Genehmigung der unteren Forstbehdrde in
eine andere Nutzungsart zeitweilig oder dauernd umgewandelt werden. Bei der Ent-
scheidung Uber einen Umwandlungsantrag sind die Rechte, Pflichten und wirtschaftli-
chen Interessen des Waldbesitzers sowie die Belange der Allgemeinheit gegeneinander
und untereinander abzuwéagen (8 8 Abs. 2 LWaldG).

Der Genehmigung steht gleich, wenn in einem rechtskraftigen Bebauungsplan nach § 30
des Baugesetzbuches eine anderweitige Nutzung vorgesehen ist, sofern darin die hierfiir
erforderlichen naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen zum Ausgleich der
nachteiligen Wirkungen festgesetzt sind (§ 8 Abs. 2 LWaldG). Die nachteiligen Wirkun-
gen einer Umwandlung fir die Schutz- oder Erholungsfunktionen des Waldes sind aus-
zugleichen (8§ 8 Abs. 3 LWaldG). Das heif3t, die Genehmigung zur Umwandlung der ver-
bleibenden Waldflache erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Der Be-
bauungsplan gilt geman § 8 Abs. 2 LWaldG als forstrechtlich qualifiziert, wenn die erfor-
derlichen Ausgleichsmafinahmen festgesetzt sind. Die Waldumwandlung wird erst mit
Inkraftsetzung des Bebauungsplans vollzugsfahig.

Als Ausgleichsmal3nahme fur das Vorhaben wird voraussichtlich eine Erstaufforstung in
der Gemeinde Muhlenbecker Land, Gemarkung Miuhlenbeck, vertraglich gebunden.
Derzeit finden entsprechende Gesprache mit dem Eigentiimer der Flachen statt.

Die nicht Giberplanten Waldflachen innerhalb des Geltungsbereichs werden nachrichtlich
in den Bebauungsplan ibernommen.
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6.6.3 Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land zum Schutz von Baumen und
Strauchern und zu Festlegungen von Nachpflanzungen (Gehélzschutzsat-
zung)

In der Gemeinde Muhlenbecker Land gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes
sowie zu Festlegungen von Nachpflanzungen (Gehdlzschutzsatzung). Zweck der Sat-
zung ist es, den Bestand an Baumen und Strauchern im Geltungsbereich von Bebau-
ungsplanen und im Zusammenhang bebauter Ortsteile zu erhalten und zu sichern. Die
Gehdlzschutzsatzung wird in den Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen.

6.6.4 Bahnflachen / Planfestgestellte Bahnanlagen

Nachrichtliche Innerhalb des Plangebietes erfolgt die nachrichtliche Ubernahme
;Jlt:)ernahme, von planfestgestellten Bahnanlagen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB.
Begriindung:

Ostlich angrenzend an die geplante Platzflache befinden sich planfestgestellte Bahnan-
lagen der Niederbarnimer Eisenbahn AG. Diese werden nachrichtlich in den Bebauungs-
plan ibernommen.

Im weiteren Verfahren ist mit der NEB abzustimmen, welche (vertraglichen) Regelungen
getroffen werden mussen, um eine Nutzung der planfestgestellten Flachen fur den Hal-
tepunktvorplatz zu erméglichen.

Ggf. erforderliche Anpassungen der Planzeichnung / Begriindung erfolgen im weiteren
Verfahren.

7. Flachenbilanz

Allgemeine Festgesetzte Nutzung FlachengroRRe
Nutzung (m?)
Geltungsbereich
ca. 776 m?
gesamt
Verkehrsflachen Verkehrsflache besonderer Zweck-
. B ca. 632 m?2
bestimmung ,Haltepunktvorplatz
Nachrichtliche
. Flache fur Wald ca. 42 mz?
Ubernahmen
Planfestgestellte Bahnanlagen ca. 102 m?
Landschaftsschutzgebiet ca. 612 m?

Tab. 1: Flachenbilanz BP GML Nr. 44
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C. Umweltbericht zum Bebauungsplan

1. Einleitung
1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan GML Nr. 44 ,Neubau Vorplatz am Haltepunkt Schildow-M&nch-
muhle im Bereich Mihlebecker Str.“ soll die planungsrechtliche Grundlage fir die Neu-
gestaltung des Haltepunktumfeldes des zukiinftigen Haltepunktes ,Schildow-Modnch-
muhle“ der Heidekrautbahn schaffen. Grundlagen fiir die angestrebte Planung bilden die
am 10.01.2019 unterzeichnete Planungsvereinbarung zur Reaktivierung der Heidekraut-
bahn auf ihrer Stammstrecke (zwischen Berlin, Brandenburg, Niederbarnimer Eisen-
bahn), die Machbarkeitsstudie zur Reaktivierung der Heidekrautbahn in der Gemeinde
Muhlenbecker Land und der Beschluss der Gemeindevertreter am 02.09.2019 zur Rea-
lisierung des klnftigen Haltepunktes Schildow-Mdnchminhle.

Das Plangebiet hat eine Gré3e von ca. 776 m2 und liegt fast vollstandig im Landschafts-
schutzgebiet ,Westbarnim®. Es befindet sich in unmittelbarer Nahe zu Wohngebieten im
Ortsteil Schildow und grenzt an die Gleisanlage der Heidekrautbahn. Im Stiiden und Wes-
ten wird das Plangebiet durch die Mihlenbecker StraRe (L21) und im Osten durch die
Gleisanlage der Heidekrautbahn begrenzt. Im Norden schlie3t ein Waldgebiet an die
Flache an.

Der Standort des zukiinftigen Haltepunktes Schildow-Ménchmiihle sowie dessen Umge-
bung ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Schildow
(in Kraft getreten 12.12.2002) als Waldflache dargestellt. Der gultige FlAchennutzungs-
plan muss entsprechend geédndert werden. In ihm soll der Haltepunktvorplatz als eine
Flache far die ortlichen Hauptverkehrsziige gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB (siehe hierzu
auch Kap. B.5.1) dargestellt werden.

1.2 Fachgesetze und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes mit Relevanz
far die Planung und deren Berlicksichtigung

Im Folgenden werden die in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes aufgefihrt, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, und dargelegt,
auf welche Art diese Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung bertcksichtigt wurden.

1.2.1 Fachgesetze
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gemalfl § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die
kunftigen Generationen so zu schitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsféahigkeit der NaturgUter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit und der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Erhebli-
che Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gemal dem 8 13 BNatSchG
vorrangig zu vermeiden, nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen oder
zu ersetzen.
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Fur das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung nach § 1la Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit dem 88 13 ff BNatSchG zu beachten. Nicht vermeidbare erhebliche Be-
eintrachtigungen sind demnach durch Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen oder, soweit
dies nicht mdglich ist, durch einen monetéaren Ersatz zu kompensieren.

Den Vorschriften zur Eingriffsregelung wird im vorliegenden Umweltbericht durch die
Darstellung von MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Ein-
griffen entsprochen. Das Ergebnis wird im Umweltbericht in Form einer Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung nachvollziehbar dokumentiert.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt gemafl des ,Hinweises zum Vollzug
der Eingriffsregelung (HVE)“ des Ministeriums fur landliche Entwicklung, Umwelt und
Landwirtschaft des Landes Brandenburg (MLUL) zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmaf3hahmen in der Bauleitplanung aus dem Jahr 2009. Die Umsetzung der Vermei-
dungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen wird durch Festsetzungen und gege-
benenfalls vertragliche Regelungen sichergestellt.

Teilflachen des Plangebiets sind Bestandteil des nach § 26 BNatSchG ausgewiesenen
Landschaftsschutzgebiets (LSG) ,Westbarnim®. Bei Landschaftsschutzgebieten handelt
es sich um rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in denen ein besonderer Schutzbe-
darf von Natur und Landschaft notwendig ist. In einem Landschaftsschutzgebiet sind
unter Beachtung des 8 5 Abs. 1 BNatSchG und nach Mal3gabe naherer Bestimmungen
alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebiets verdndern oder dem beson-
deren Schutzzweck zuwiderlaufen.

Eine Vereinbarkeit der Inhalte des Bebauungsplans mit den Vorschriften des Land-
schaftsschutzgebietes nach Mal3gabe des § 34 BNatSchG werden im Planverfahren ab-
geprift. Die Ergebnisse der Prufungen werden in den Umweltbericht aufgenommen.

Vorschriften flr besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten
werden in 8 44 BNatSchG aufgefuhrt. Zur Prifung maoglicher artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestande ist fur die europarechtlich geschitzten Tierarten im Plangebiet eine spe-
zielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) durchgefiihrt worden. Diese beinhaltet die
Prifung moglicher planungsbedingter Verstol3e gegen die Zugriffsverbote des 8§ 44
BNatSchG sowie die Konzeption von MaRnahmen zur Vermeidung und dem Ausgleich
von Beeintrachtigungen dieser Tierarten. Die Dokumentation der saP ist in einem eigen-
standigen Artenschutzfachbeitrag (ASB) zusammengetragen. Eine Zusammenfassung
ist dem Kapitel C.5.1 zu entnehmen.

Die Prufung planungsbedingter Beeintrdchtigungen von national besonders und streng
geschitzten Tierarten im Plangebiet erfolgt im Rahmen der Umweltprifung.

Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz (BbgNatSchAG)

Das brandenburgische  Ausfihrungsgesetz ~ zum  Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG) ergéanzt die Inhalte des BNatSchG um landesspezifische Regelungen.
Fur den Bauleitplan sind hierbei insbesondere die ergdnzenden Vorschriften zur Verfah-
renszulassung gemaf § 16 BbgNatSchAG sowie der Schutz bestimmter Biotope in Er-
génzung zu § 30 BNatSchG relevant.

Im weiteren Planverfahren wird die Relevanz der ergdnzenden Vorschriften fur die Pla-
nung abgepriift.

27



Gemeinde Muhlenbecker Land Bebauungsplan GML Nr. 44 Begrindung

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Im 8§ 1 des BBodSchG werden die allgemeinen Ziele des Bodenschutzes dargelegt.
Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Bo-
den und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkun-
gen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie sei-
ner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden
werden.

Der Bebauungsplan tragt den Zielstellungen des BBodSchG dadurch Rechnung, dass
die Versiegelung und ErschlieBung auf das notwendige Maf flachenschonend be-
schrankt wird.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)

Das WHG regelt i.V.m. dem BbgWG den Schutz, den Umgang und die Benutzung von
Oberflachen- und Grundwasser mit dem Ziel einer nachhaltigen Gewasserbewirtschaf-
tung. Von Bedeutung flr die Bauleitplanung sind insbesondere die Vorschriften tber die
Bewirtschaftung des Grundwassers sowie die Regelungen zur Abwasser- und Nieder-
schlagswasserbeseitigung.

Die Vorschriften des WHG und des BbgWG werden im Bebauungsplan durch eine ge-
ordnete Schmutzwasserableitung und -behandlung durch Anschliisse an die Kanalisa-
tion und/oder eine geordnete Niederschlagswasserversickerung bertcksichtigt. Ggf. er-
forderliche Gutachten zu den Baugrund-, Boden- und Wasserverhdaltnissen im Plange-
biet werden im weiteren Verfahren erstellt. Ein Entwasserungskonzept wurde beauftragt.
Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren bertcksichtigt. Erst dann kénnen ab-
schlieBende Aussagen zur Niederschlagswasserversickerung getroffen werden.

Darlber hinaus wurde die planungsbedingte Neuversiegelung auf das notwendige Maf3
beschrankt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und Verordnungen (BImSchV) / Lan-
desimmissionsschutzgesetz Brandenburg (LImSchG BB)

Ziel des BImSchG ist es gemaR § 1 Abs. 1, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeu-
gen. Fur die Bauleitplanung legt 8 50 BImSchG den Planungsgrundsatz fest, wonach die
von schéadlichen Immissionen hervorgerufenen Auswirkungen auf schutzwirdige Ge-
biete so weit wie mdglich vermieden werden sollen.

In der Verordnung uber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen (39. Bim-
SchV) werden u. a. Zielwerte, Immissionsgrenzwerte und die maximal zulédssigen Emis-
sionen fur bestimmte Luftschadstoffe festgelegt. Damit sollen die Luftschadstoffe, die
zusammen mit anderen Stoffen als Feinstaub auftreten sowie die wichtigsten Bestand-
teile von Abgasen des motorisierten Verkehrs, erfasst werden.
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Die Planung tragt dem Trennungsgrundsatz sowie den Luftqualitatsstandards und Emis-
sionshéchstmengen Rechnung, indem diese weder gegeniber Immissionen im hdchs-
ten MalRe sensible noch mit stark erhdhten Immissionen verbundene neue Nutzungen
im Plangebiet zulasst.

Maf3gebliche Grundlage fiur die Beurteilung von Verkehrslarmimmissionen im Bebau-
ungsplan ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® die als Zielvorstellung schall-
technische Orientierungswerte vorgibt. Als Schutz vor elektromagnetischen Feldern
sieht die 26. BImSchV Mindestabstéande zwischen den Stérquellen und den stérempfind-
lichen Nutzungen vor. Im weiteren Planverfahren wird die Einhaltung der gemaf3 Blm-
SchG, BImSchV und LImSchG BB einzuhaltenden Vorschriften unter Beriicksichtigung
der Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplans gepruft und dargelegt.

Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Strauchern
und zu Festlegungen von Nachpflanzungen (Gehdélzschutzsatzung)

Die Geholzschutzsatzung gilt im Geltungsbereich von Bebauungsplanen in der Ge-
meinde Muhlenbecker Land und ihren Ortsteilen. Zweck dieser Satzung ist es, den Be-
stand an Baumen im Geltungsbereich der Satzung zur Sicherung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und zur Belebung, Gliederung und Pflege des Orts- und Land-
schaftsbildes zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln. Die Satzung stellt Einzelbdume
in Abhangigkeit von ihrer Art, ihnrem Stammumfang und ihrer Nutzung unter Schutz. Bei
Fallung eines geschitzten Baumes sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Sind Ersatz-
pflanzungen nicht méglich, ist eine Ausgleichszahlung zu leisten.

Im Rahmen der Umweltpriifung werden die im Plangebiet vorhandenen Einzelbdume
hinsichtlich ihres Schutzstatus gemafr der Gehdlzschutzsatzung eingestuft und der Be-
darf an Ersatzpflanzung ermittelt, der sich aus den planungsbedingten Baumfallungen
ergibt. Der Vollzug der Gehdlzschutzsatzung erfolgt abschlielend auf Baugenehmi-
gungsebene.

Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Férderung der Forstwirtschaft (Bundeswald-
gesetz - BWaldG) und Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG)

Das Bundeswaldgesetz regelt u. a. die Erhaltung und Bewirtschaftung der Walder in
Deutschland, die forstwirtschaftlichen Zusammenschliisse sowie die Fdrderung der
Forstwirtschaft. In § 2 wird die Waldflache definiert und in 8 9 BWaldG die Pflicht zum
Waldausgleich bei Waldumwandlung festgelegt.

Im Waldgesetz des Landes Brandenburg werden in 8§ 8 die Pflicht zum Waldausgleich
bei Waldumwandlung fur Waldflachen ab 2.000 m2 (gemal Gesetzesbegrindung zu §
2 BWaldG) festgelegt und die waldrechtlichen Kompensationserfordernisse geregelt. Fir
die planungsbedingte Umwandlung von 451 m2 Wald wird eine forstrechtliche Qualifizie-
rung des Bebauungsplans durchgefihrt.
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1.2.2 Fachplane

Landschaftsrahmenplan, Biotopverbundkonzept Landkreis Oberhavel

Statt einer Fortschreibung des Landschaftsrahmenplans wurde 2006 ein Biotopverbund-
konzept fur den Landkreis Oberhavel im Maf3stab 1:100.000 erstellt. Das Gesamtkon-
zept wurde durch MaRnahmenkonzepte im Maf3stab 1:10.000 konkretisiert. Das Plange-
biet ist nicht Teil eines der Mainahmenkonzepte.

Landschaftsplan Muhlenbecker Land

Die Aktualisierung des Landschaftsplans liegt seit Januar 2019 im Entwurf vor. Dabei
handelt es sich um die Fortschreibung des 1996 noch vor der Gemeindegebietsreform
erarbeiteten Planes des Amtes Alt Schildow. Der Landschaftsplan wird parallel zum Fla-
chennutzungsplan aufgestellt. Die Landschaftsplanung hat die Aufgabe, Ziele, Erforder-
nisse und MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege flachendeckend
darzustellen, zu begriinden und deren Verwirklichung zu dienen (8 9 BNatSchG). Die
Inhalte der Landschaftsplanung sind in Planungen und Verwaltungsverfahren zu beriick-
sichtigen, soweit diese sich auf Natur und Landschaft im Planungsraum auswirken kon-
nen.

Die im Landschaftsplan vorgenommene Bestandsaufnahme und Bewertungen der
Schutzgiter im Bereich des Plangebietes stellt eine wesentliche Grundlage fiur die Be-
urteilung der planungsbedingten Umweltauswirkungen dar.

Flachennutzungsplan Mihlenbecker Land

Fir die Gemeinde Muhlenbecker Land wird der Landschaftsplan parallel mit dem Fla-
chennutzungsplan (FNP) aufgestellt und dessen Darstellungen fur die Umweltprifung
zum FNP genutzt. Der FNP wurde als Entwurf zwischen April und November 2017 er-
stellt und im Jahr 2018 6ffentlich ausgelegt und den Behérden zur Beteiligung vorgelegt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans GML Nr. 44 wird im rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Schildow (in Kraft getreten 12.12.2002)
als ,Waldflache® dargestellt. Der gliltige Flachennutzungsplan wird entsprechend im Pa-
rallelverfahren geandert. Vorgesehen ist die Darstellung einer Flache fiir die ortlichen
Hauptverkehrsziige gemaf 8§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB (siehe hierzu auch Kap. B.5.1).

1.3 Inhalte der Umweltprifung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes einschliel3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB). Die Beriicksichtigung dieser Belange erfolgt im Rahmen einer sogenannten
Umweltprifung. Das Bebauungsplanverfahren wird damit zum Tragerverfahren aller
Umweltbelange.

Fur die Umweltprifung ist ein Umweltbericht zum Bauleitplan zu erstellen. Im Umwelt-
bericht missen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, be-
schrieben und bewertet werden (8 2 Abs. 4 BauGB). Der Umweltbericht bildet einen

30



Gemeinde Muhlenbecker Land Bebauungsplan GML Nr. 44 Begrindung

gesonderten Teil der Begriindung (8 2a BauGB), dessen Ergebnisse in der Umweltpru-
fung zu bertcksichtigen sind. Die Inhalte des Umweltberichts sind in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und
in der zugehdrigen Anlage 1 dargestellt. Die genannten Untersuchungsgegenstande
sind insbesondere:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie auf die Landschaft und auf die biologische
Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG),

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachgtiter,

e) Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftspldanen sowie von sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden Beschliissen der europaischen
Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, bis d,

i) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange
nach den Buchstaben a bis d und i.

1.4 Methodik der Umweltprifung

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplans GML
Nr. 44 auf die Schutzgtter des Umwelt- und Naturschutzes und ihre Wechselwirkungen
werden im Rahmen der Umweltpriifung ermittelt, beschrieben und bewertet. Zunachst
wird der derzeitige Umweltzustand anhand der Schutzgiter und ihrer Funktionen be-
schrieben.

Anknupfend an die Bestandsbeschreibung werden die Empfindlichkeiten der jeweiligen
Schutzgiter gegeniber den zu erwartenden planungsbedingten Veranderungen anhand
der betrachteten Schutzgutfunktionen abgeschéatzt und die jeweilige Beeintrachtigung
abgeleitet. Hierflr werden gegebenenfalls auch relevante Grenz- oder Richtwerte her-
angezogen.
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Im Anschluss an die Ermittlung méglicher Umweltauswirkungen werden Empfehlungen
zur Vermeidung, zur Minimierung sowie gegebenenfalls zum Ausgleich der Beeintrach-
tigungen dargelegt. Zudem werden eventuell erforderliche UberwachungsmaRnahmen
bei erheblichen Umweltauswirkungen benannt.

Als Grundlage fiir die Beschreibung des Bestands und dessen Empfindlichkeit dienen
die Angaben des Geoportals Brandenburg sowie die Daten des Landesamtes fir Um-
welt, Gesundheit und Verbraucherschutz (LUGV) und des Landesamtes fiir Bergbau,
Geologie und Rohstoffe (LBGR), welche im Entwurf des Landschaftsplans von 2019 zu-
sammengetragen worden sind.

Die Beschreibungen der Vegetation und Nutzungen im Plangebiet beruht auf einer durch
das Buro Fugmann Janotta Partner durchgefiihrten Baum- und Biotopkartierung, die im
Juni 2020 sowie Nachkartierungen im Jahr 2021 durchgefiihrt wurden (siehe Kap. G.
Anhang 3). Zuséatzlich wurde in den Sommermonaten durch die Dipl.-Ing-(FH) fir Land-
schaftsnutzung & Naturschutz Herr Matthes und Herr Grewe faunistische Kartierungen10
vorgenommen, deren Ergebnisse in die Umweltprifung einfliel3en.

Malgeblich fir die Einschatzung mdoglicher Auswirkungen sind die zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan GML Nr. 44 sowie seine Begriindung und
die Ergebnisse fachgutachterlicher Untersuchungen zu einzelnen Aspekten der Pla-
nung.

1.5 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Untersuchungsgegenstand der Umweltprifung ist der Bebauungsplan GML Nr. 44 ,Neu-
bau Vorplatz am Haltepunkt Schildow-Ménchmuihle im Bereich Mihlebecker Str.“ und
die durch die Planung voraussichtlich verursachten erheblichen Umweltauswirkungen.
Zur Ermittlung der Auswirkungen der geplanten Nutzungen auf den Naturhaushalt wer-
den Untersuchungsraume definiert. Die Untersuchungsraume richten sich nach der In-
tensitat und der Reichweite der einzelnen, durch die Planung zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen (Wirkfaktoren), den an das Plangebiet angrenzenden Nutzungen mit ihren
spezifischen Empfindlichkeiten sowie den sonstigen drtlichen Gegebenheiten.

Die Untersuchungsraume fir die Schutzgiter Boden, Flache, Wasser, Pflanzen, biologi-
sche Vielfalt sowie Erholungswert und Kultur- und sonstige Sachguter erstrecken sich
auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans, da durch die Wirkfaktoren der Planung
und die ortlichen Gegebenheiten keine tiber das Plangebiet hinausgehenden Auswirkun-
gen zu erwarten sind.

Die Schutzguter Klima/ Luft, Mensch, menschliche Gesundheit, Landschafts- und Orts-
bild umfassen neben dem Plangebiet selbst die unmittelbar an den Geltungsbereich des
Bebauungsplans angrenzende Wohnbebauung in einem Radius von 50 m, da in diesen
Bereichen bioklimatische und lokalklimatische sowie akustische Auswirkungen nicht von
vorneherein ausgeschlossen werden konnen. Der Untersuchungsraum erstreckt sich so-

10 Ergebnisbericht zu Artenerfassungen: BP 44 GML, Haltepunkt der Heidekrautbahn Schildow-Ménchsmdhle, : Dipl.-Ing.
(FH) fur Landschaftsnutzung & Naturschutz Hinrich Matthes und Dipl.-Ing. (FH) fiir Landschaftsnutzung & Naturschutz Thomas
Grewe, Stand November 2020
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mit neben dem Plangebiet ebenfalls auf die angrenzende Wohnbebauung und bertick-
sichtigt so auch eine mogliche veranderte Wahrnehmung der Flachen im Plangebiet
nach Umsetzung der Planung durch die Anwohner*innen in der Umgebung.

Der Untersuchungsraum fir das Schutzgut Tiere erstreckt sich nehmen dem angrenzen-
den stralRenbegleitenden Baumbestand ebenfalls auf die nach Norden anschlieRende
Waldflache, um somit Flucht- und Effektdistanzen bestimmter Tierarten auf den umlie-
genden Flachen zu bericksichtigen.

Die rdumliche Ausdehnung der definierten Untersuchungsrdume und die innerhalb die-
ser vorhandenen Nutzungen kénnen der folgenden Abbildung entnommen werden.

==

— 5 e
Geltungsbereich B-

Plan GML Nr.44
Untersuchungsrdume

Klima/ Luft, Mensch,
menschliche
Gesundheit,
Landschafts- und
Ortsbild sowie
Erholung

Pflanzen, bio. Vielfalt,
Boden, Flachen,
Wasser, Kultur- und
Sachguter

Abb. 5: Schutzgutbezogene Untersuchungsraume fiir die Umweltprifung (Fugmann Janotta Partner)

1.6 Eingriffsbewertung geman § 1a Abs. 3 BauGB und § 18 BNatSchG

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans sind die Anforderungen der Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu bertcksichtigen (8 la Abs. 3
BauGB und 8§ 18 BNatSchG). Hieraus ergibt sich die Verpflichtung zur Vermeidung und
dem Ausgleich von Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsféhigkeit von Natur
und Landschaft. Dies gilt auch fur Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung, Anderung, Er-
ganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzungen nach 8§ 34 Abs. 4 Satz
1 Nr. 3 BauGB hervorgerufen werden.

Beim Plangebiet des Bebauungsplans GML Nr. 44 handelt es sich im Bestand um einen
Waldbestand und eine mit BAumen bestandene Wiesenflache. Gegenstand der Umwelt-
prufung ist die Errichtung eines Haltepunktvorplatzes mit Fahrradstellplatzen und Halte-
buchten fir K&R. Der Haltepunkt selbst mit Bahnsteig befindet sich auRerhalb des Gel-
tungsbereichs.
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Die Eingriffsregelung wird auf Grundlage der aktuellen Bestandssituation vorgenommen.
Die Eingriffsbewertung im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB und § 18 BNatSchG sowie der
gegebenenfalls zu leistende Ausgleich fiir erhebliche Eingriffe wird fur den Bebauungs-
plan GML Nr. 44 somit anhand der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes durchgefuhrt. Die Ausgleichsbemessung erfolgt entsprechend der Hinweise
zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE, MLUV 2009).

1.7 Schutzgebiete

Teilflachen des Plangebiets sind Bestandteil eines nach § 26 BNatSchG ausgewiesenen
Landschaftsschutzgebietes (LSG). Das LSG “Westbarnim“ zeichnet sich durch grof3fla-
chige zusammenhéngende Waldgebiete wie die Buchenbestédnde im Briesetal und am
Muhlenbecker See sowie die Erlenbruchwélder und Erlensdume der Gewasser aus.
Landschaftsschutzgebiete sind rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in denen ein be-
sonderer Schutz von Natur und Landschaft zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederher-
stellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter, einschlie3lich des
Schutzes von Lebensstatten und Lebensrdumen bestimmter wild lebender Tier- und
Pflanzenarten erforderlich ist, wegen der Vielfalt, Eigenart und Schonheit oder der be-
sonderen kulturhistorischen Bedeutung der Landschaft oder wegen ihrer besonderen
Bedeutung fir die Erholung. In einem Landschaftsschutzgebiet sind unter besonderer
Beachtung des 8 5 Abs. 1 der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Westbar-
nim“ und nach MalRRgabe naherer Bestimmungen alle Handlungen verboten, die den
Charakter des Gebiets verdndern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen.
Der Flachenumfang des LSGs im Plangebiet betragt 612 m2 und damit rund 79 % der
Gesamtflache des Plangebiets (Abb. 6), das LSG selbst hat eine Gesamtflache von
16.797 ha.
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Geltungsbereich B-Plan
GML Nr.44

Landschaftsschutzgebiet
"Westbarnim"

Abb. 6: Schutzgebiete im Plangebiet (Fugmann Janotta Partner)

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit

Bewertungskriterien

- akustische und lufthygienische Belastungssituation

- Erschitterungen und Geruchsbelastigungen

- bioklimatische Be- und Entlastungspotenziale

- Gefahrdung der menschlichen Gesundheit durch Altlasten

- Gefahrdung der menschlichen Gesundheit durch elektromagnetische Strahlung
- Erholungsfunktion

Das Schutzgut Mensch bzw. menschliche Gesundheit soll hinsichtlich der direkten und
indirekten Auswirkungen auf den Menschen, die menschliche Gesundheit und sein
Wohlbefinden untersucht werden. Durch die Nahrungskette, Luftverschmutzung oder
Verunreinigungen des Grundwassers ist der Mensch von einem leistungsféhigen Natur-
haushalt abhangig. Zusatzlich wirkt sich ein positiver Erholungseffekt auf Flachen mit
geringer Immissionsbelastung sowie identitatsstiftende Ortsbeziehungen positiv auf die
psychische Gesundheit aus.

2.11 Derzeitiger Umweltzustand

Laut Entwurf zum Landschaftsplan (2019) z&hlt der Untersuchungsraum zu einem maRig
durch Luftschadstoffe belasteten Siedlungsbereich von Mihlenbeck. Lokale Immissions-
belastungen werden vor allem durch die regelmafige Pkw-Befahrung der Mihlenbecker
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Stral3e (L21) verursacht. Darlber hinaus verursacht die Hintergrundbelastung aus der
grol3raumigen Ausbreitung von Luftschadstoffen aus dem Ballungsraum Berlin ebenfalls
Immissionsbelastungen. Die lufthygienische Belastung im Plangebiet ist daher auch
ohne detailliertere Kenntnisse Uber Schadstoffkonzentrationen als allgemein mittelmaRig
einzuschatzen. Da es sich bei dem Plangebiet nicht um ein permanent durch den Men-
schen genutztes Gebiet handelt, ist die Beeintrachtigung durch gesundheitsgefahrdende
Schadstoffkonzentrationen sehr gering.

Durch den StraRenverkehr ist im Untersuchungsraum insbesondere zu den Tageszeiten
von einem hohen Verkehrsaufkommen auszugehen. Dabei ergeben sich Larmpegel-
werte auf bis zu 55-65 db(A) durch den Verkehr auf der Mihlenbecker Stral3e, die bis in
den Siedlungsbereich, im westlichen Untersuchungsraum, hineinreichen, sodass fir die
Wohnbebauung von einer Vorbelastung durch Straenlarm auszugehen ist (LP Entwurf
2019).

Im Untersuchungsraum existieren keine Nutzungen, die im besonderen MalRe Erschiit-
terungen oder Gerliche emittieren. Dementsprechend bestehen auch keine derartigen
Belastungen im Plangebiet, die Uber die zu erwartenden Hintergrundbelastungen einer
kleinstadtischen Ortslage hinausgehenden.

Im Bestand zeichnet sich das Plangebiet durch seine unversiegelten Flachen aus, wobei
diese nur Uber ca. 11 m2 in Form eines unbefestigten Weges durchschnitten wird. Trotz
der Kleinflachigkeit dienen die Flachen des Plangebiets als Frischluftentstehungsgebiet,
wobei jedoch die nordlich angrenzenden Vorwaldflachen ein hoheres klimatisches Aus-
gleichspotenzial haben.

Gemal dem Altlastenkatasters Oberhavelland sowie den Darstellungen des FNPs be-
finden sich im Plangebiet oder unmittelbar angrenzend keine Altlastenverdachtsflachen.
Die unmittelbare Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit durch die Altlast Uber
den Wirkungspfad Boden - Mensch kann somit ausgeschlossen werden. Grundwasser-
schaden, die Einfluss auf die menschliche Gesundheit haben konnen, sind im Untersu-
chungsraum nicht bekannt.

Mit der Einstufung als Erholungswald hat das Plangebiet eine tGibergeordnete Bedeutung
fur den Erholungswert der ansassigen Bevolkerung im Verbund mit den ndrdlich angren-
zenden Flachen. Eigenstandig betrachtet ist der Wert aufgrund der Lage im Verkehrs-
knoten eher gering einzuordnen. Damit dient das Plangebiet eher als Startpunkt fir Spa-
zierganger der ansassigen Bevolkerung.

Empfindlichkeit

Das Plangebiet verfiigt im Bestand Uber eine Empfindlichkeit gegenliber Veranderungen
der Larmsituation, obwohl bereits eine Vorbelastung durch StralRenverkehrslarm im
westlichen Untersuchungsraum besteht.

Durch die Nutzungssituation und die Einkesselung des Plangebiets durch zwei Stral3en
ist das Plangebiet im Bestand weitgehend unempfindlich gegentber Veranderungen der
lufthygienischen Belastungssituation. Generell ist die menschliche Préasenz stark be-
grenzt, sodass die Beeintrachtigung fur die menschliche Gesundheit durch Schadstoffe
sehr gering ausféllt. Hinzu hat das Plangebiet selbst ein klimatisches Ausgleichspoten-
zial.
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Da das Plangebiet Uber keine explizite Erholungsfunktion verfigt, jedoch fur das Umfeld
eine Grunflachenversorgung darstellt, weist dieses eine erhéhte Empfindlichkeit gegen-
Uber einer weiteren Einschrankung dieser Funktionen auf.

2.1.2 Prognose bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind beztiglich der Auswirkungen auf den Menschen,
die menschliche Gesundheit und sein Wohlbefinden keine Verédnderungen zur Be-
standssituation zu erwarten. Eine Vorbelastung durch Larmimmissionen ware weiterhin
gegeben sowie eine Grinflachenversorgung fur den Siedlungsbereich, der zwar keinen
besonderen Erholungswert hat, jedoch ein geringfligiges klimatisches Ausgleichspoten-
zial aufweist.

2.1.3 Prognose bei Durchfihrung der Planung

Trotz der anlagenbedingten Zunahme an versiegelter Flache auf 94% innerhalb des
Plangebiets wird dies nicht zu einer signifikanten erhéhten Erwarmung der Lufttempera-
tur fuhren, da nur 734 m? betroffen sind und zudem der Baumbestand auf der Flache
weitgehend erhalten bleibt. Planungsbedingte klimatische Belastungen des Umfeldes
kénnen somit ausgeschlossen werden. Begriindet werden kann dies vorranging durch
die Kleinflachigkeit des Plangebiets.

Mit Umsetzung der Objektplanung auf Grundlage des Bebauungsplans sollen voraus-
sichtlich bis zu 260 Fahrradstellplatze realisiert werden. Zusétzlich sind Flachen far
Kiss&Ride geplant. Der betriebsbedingte Bring- und Abholverkehr ist damit gewahrleistet
und kann zu einem geringen Anstieg des Verkehrs auf den AnliegerstraRen fiihren, wird
jedoch keine Erhéhung der Schadstoffbelastung im Gebiet, die eine erhebliche Beein-
trachtigung fur die menschliche Gesundheit zur Folge hatte, nach sich ziehen. Die
menschliche Prasenz im Plangebiet wird mit Umsetzung der Planung weiterhin zeitlich
stark begrenzt und voraussichtlich aufgrund des Berufsverkehrs tiberwiegend am Mor-
gen und am Abend stattfinden. Eine erhebliche Beeintrachtigung der menschlichen Ge-
sundheit durch Luftschadstoffe kann somit von Vornherein ausgeschlossen werden.

Der geplante Ausbau des Haltepunktes und seines Umfeldes tragt zu einer Senkung der
CO;-Belastung in der Metropolregion Berlin-Brandenburg bei, da der Pendlerverkehr von
Brandenburg nach Berlin auf die Schienen verlagert wird. Die Planung leistet somit einen
Beitrag zum Klimaschutz.

Inwieweit die Reaktivierung der Heidekrautbahn zu Beeintrachtigungen der menschli-
chen Gesundheit durch Larmimmissionen fir die umliegende Wohnbevdlkerung flihrt,
ist nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanverfahrens. Durch den Ausbau des Halte-
punkts nimmt die menschliche Prasenz im Plangebiet zu. Beeintrachtigungen fir die um-
liegende Bevdlkerung, die tber das typische Nutzungsmald im Siedlungsraum hinaus-
gehen, sind jedoch ausgeschlossen. Wahrend der Bauphase kann es zu gréf3eren larm-
bedingten Storreizen kommen. Diese sind jedoch nur kurzzeitig zu erwarten.

Das Plangebiet wird nachfolgend einen reinen Nutzen als Anbindungspunkt zum Schie-
nenverkehr haben, eine Erholungsnutzung ist damit wie bereits im Bestand ausge-
schlossen.

Insgesamt kann somit durch die Nutzung des Plangebiets durch die temporéare Befah-
rung durch Bring- und Abholverkehrs und keiner nutzungsbedingten Erhéhung von Luft-
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und Larmimmissionen die Mehrbelastung der menschlichen Gesundheit mit Umsetzung
der Planung ausgeschlossen werden.

2.2 Schutzguter Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Bewertungskriterien

- Hemerobie (Einfluss menschlicher Nutzung),

- Seltenheit / Geféahrdung,

- Vorkommen geféahrdeter Arten,

- Vielfalt von Pflanzen und Tieren,

- Wiederherstellungsdauer der Biotoptypen,

- Beeintrachtigung der Lebensraumeignung fur Tiere durch Storreize wie Larm und Licht
- Biotopverbund

Die wild lebenden Pflanzen und Tiere eines Gebiets und ihre meist auf vielfachen Wirk-
beziehungen fulRenden Lebensgemeinschaften sind in ihrer nattrlichen und historisch
gewachsenen Vielfalt zu schiitzen. Damit im Zuge einer Bebauung maogliche Eingriffe in
Natur und Landschaft bewertet werden kénnen, sind Aussagen uber die Lebensraum-
funktionen des Untersuchungsraums fiir die Pflanzen- und Tierwelt notwendig. Dabei gilt
bestehenden schutzwirdigen Strukturen besondere Aufmerksamkeit. Anhand der vor-
handenen Standortfaktoren (u. a. Boden, Wasser, Klima sowie insbesondere menschli-
che Nutzung und Biotopausstattung) lassen sich zumeist bereits grob die Typen der vo-
raussichtlich zu erwartenden Lebensgemeinschaften eingrenzen.

2.2.1 Derzeitiger Umweltzustand
Biotopstrukturen

In den Sommermonaten des 2020 und bei Nachkartierungen im Jahr 2021 wurde eine
terrestrische Kartierung der Biotoptypen im Untersuchungsraum durch das Planungs-
biro Fugmann Janotta Partner mit Hilfe der Biotopkartierungsanleitung Brandenburg
(LUA 2011) vorgenommen. Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht tber die im
Untersuchungsraum erfassten Biotoptypen und deren flachige Auspragungen. Zusatz-
lich enthalt die Tabelle eine Bewertung der Biotoptypen nach den Kriterien Naturnahe,
Seltenheit, Wiederherstellbarkeit und Artenvielfalt ausgedrtickt im Biotopwert. Dartiber
hinaus sind in der Abbildung 7 sowie im Kap. G, Anlage 3, die Biotope des Bestandes
einschlieB3lich der Darstellung des Baumbestandes aufgeftihrt.

Tab. 2: Biotoptypen im Untersuchungsraum

Biotopcode Biotopname Biotopwert Flache in m2
12651 Trampelpfad - 11
05113 Ruderale Wiesen ++ 272
08282 Sonstige Vorwalder frischer Standorte +++ 493

Gesamt 776
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naturschutzfachlich ohne bis sehr geringe Bedeutung

+ naturschutzfachlich geringe Bedeutung
++ naturschutzfachlich mittlere Bedeutung
+++ naturschutzfachlich hohe Bedeutung
++++ naturschutzfachlich sehr hohe Bedeutung

Von naturschutzfachlich hoher Bedeutung (+++) sind im Untersuchungsraum die vor-
handenen Vorwalder (08282). Bei den Vorwaldern handelt es sich um Waldstrukturen,
die einer stindigen Dynamik unterliegen und deren Altersstruktur sowie dessen Arten-
spektrum sich noch stark verdndern werden. Die Strukturen haben einen hohen Anteil
an Stiel-Eichen (Quercus robur), aber auch Eschen (Fraxinus excelsior). Trotz des noch
jungen Bestandsalters sind Waldstrukturen allgemein héherwertige Lebensrdume. Ins-
gesamt nimmt das Biotop ca. 63 % (493 m2) der Gesamtflache des Untersuchungsraums
ein.

Von naturschutzfachlich mittlerer Bedeutung (++) sind alle ruderalen Wiesen (05113)
und somit von Spontanvegetation, die von Grasern dominiert wird, da sie in ihrer Aus-
pragung stark ruderalisiert und artenarm sind. Der Flachenanteil von Biotopen mit mitt-
lerer naturschutzfachlicher Bedeutung entspricht 35 % (272 m?). Auf der Wiesenflache
findet derzeit ein Geholzaufwuchs statt, der auf mangelnde Mahd zurtickzufiihren ist.
Randlich sind Winterlinden als Stral3enbdaume gepflanzt.

Darlber hinaus gibt es im Untersuchungsraum keine weiteren Vegetationsflachen mit
naturschutzfachlicher Bedeutung. Das Plangebiet wird durch einen Trampelpfad (12651)
von Ost nach West durchkreuzt. Dieser hat naturschutzfachlich keine Bedeutung (-).
Der Anteil an der Gesamtflache betragt rund 1 % (11 m2).

:] Geltungsbereich B-Plan GML Nr.44
Biotope im Bestand
05113; Ruderale Wiese
05160; Zier- und Parkrasen
- 082814; Robinien-Vorwald
- 08282; Sonstige Vorwalder frischer Standorte
- 12612; Strafie mit Asphalt- oder Betondecke
12641; unbefestigter Parkplatz
12651; unbefestigter Weg
12653; teilversiegelter Weg
ﬁ 12654; besfestigter Weg
12661; Gleisanlage
Béume im Bestand
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
> Aesculus carnea
Aesculus hippocastanum

@  Fraxinus excelsior

Pinus sylvestris

Quercus robur
Robinia pseudoacacia
Tilia cordata

Ulmus minor

Abb. 7: Biotope im Bestand, einschlie3lich Einzelbaumbestand (Fugmann Janotta Partner, Stand 2021)
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Empfindlichkeit

Auf Grundlage der Ergebnisse der Biotopkartierung ist der Anteil an héherwertigen Bio-
topen im Untersuchungsraum mit den Vorwaldern und den ruderalen Wiesen hoch.
Grund hierfur ist die jahrelange fortschreitende Sukzession. Die Empfindlichkeit dieser
Biotope gegeniiber Veranderungen ist damit analog als hoch einzustufen.

Die Wertigkeit des Untersuchungsraums insgesamt ist jedoch herabgesetzt, da es sich
um eine sehr kleine exponierte Flache handelt, die inmitten eines Siedlungsgebiets liegt.
Dessen ungeachtet existieren kleinflachig im Untersuchungsraum wertvolle Biotopstruk-
turen.

Pflanzen

Empfindlichkeit

Aus naturschutzfachlicher Sicht wertgebende und gefahrdete Pflanzenarten konnten im
Rahmen der Kartierung nicht lokalisiert werden. Damit ist die Empfindlichkeit gegentber
Veranderungen als gering einzustufen.

Baumbestand

Parallel zur Erfassung der Biotoptypen fand im Sommer 2021 eine Kartierung der Baume
im Untersuchungsraum statt. Erfasst wurden bei der Kartierung alle Baume aufRerhalb
sowie markante Einzelbaume innerhalb der aufgenommenen Biotope. Die nachfolgende
Tabelle beinhaltet die Auflistung der im Untersuchungsraum aufgenommen Einzel-
baume. Griin hinterlegt, sind all die Baume, die sich unmittelbar im Plangebiet befinden.
Dargestellt sind die Einzelbdume in Abbildung 7.

Tab. 3: Liste der im Untersuchungsraum erfassten Einzelbaume

Stammum- - e lien
Baum Artname Stamm- | Hohe in | Vitalitat
Artname fang ) § Bemerkung
Nr. (deutsch) (StU in cm) anzahl m (0-4)
1 Quercus robur Stieleiche 128 1 14 1 X T
2 Tilia cordata Winterlinde 44 1 8 1
3 Tilia cordata Winterlinde 44 1 8 0
4 Tilia cordata Winterlinde 55 1 8 0
5 Tilia cordata Winterlinde 40 1 8 0
6 Tilia cordata Winterlinde 52 1 8 0
7 Quercus robur Stieleiche | 110,94,58,33 4 20 2 X T!, schitter
8 Quercus robur Stieleiche | 188.188.152 3 24 0 X T!
Fraxinus excel- | Gemeine
9 . 145 1 20 1 X S,Zw
sior Esche
10 |he platanoi- | g7 ahom 188 1 20 1 x | Rzw(T)
Fraxinus excel- | Gemeine
11 sior Esche 200 1 22 1 X Zw,sL
12 Aesculus hip- Rosskasta- 125 1 12 1 X min
pocastanum nie
13 Tilia cordata Winterlinde 80 1 16 0 X
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Stammum- N e
Baum Artname Stamm- | Hohe in | Vitalitat
Artname fang ) Bemerkung
Nr. (deutsch) (StU in cm) anzahl m (0-4)
14 Tilia cordata Winterlinde 80 1 10 0
15 Tilia cordata Winterlinde 80 1 10 0
16 Tilia cordata Winterlinde 80 1 10 0
17 Ulmus minor Feldulme 22 1 7 Neupflanzung
18 Ulmus minor Feldulme 22 1 7 Neupflanzung
19 Ulmus minor Feldulme 22 1 7 Neupflanzung
20 Ulmus minor Feldulme 22 1 7 Neupflanzung
21 Ulmus minor Feldulme 22 1 7 Neupflanzung
22 Ulmus minor Feldulme 22 1 7 Neupflanzung
23 Ulmus minor Feldulme 22 1 7 Neupflanzung
24 Ulmus glabra Bergulme 33,3x48, 58 5 10 0
Aesculus Fleischrote
26 Rosskasta- 35 1 5 0
carnea -
nie
Fleischrote
27 Aesculus Rosskasta- 35 1 5 0
carnea ;
nie
Aesculus Fleischrote
28 carnea R_osskasta— 35 1 5 0
nie
29 Tilia cordata Winterlinde 58 1 11 0
30 Tilia cordata Winterlinde 58 1 11 0
31 Tilia cordata Winterlinde 58 1 11 0
32 Tilia cordata Winterlinde 58 1 11 0
33 Ulmus minor Feldulme 22 1 6 0
34 Ulmus minor Feldulme 22 1 6 0
101 Quercus robur | Stieleiche 81 1 0 1
102 Quercus robur | Stieleiche 82 1 0 1
103 Quercus robur | Stieleiche 110,40 2 0 1 T! Sch
104 | Quercus robur | Stieleiche 94,30 2 0 1 T! Sch
106 | RODIN@ PseU- | gopinje 94 1 0 1 T1 Sch
oacacia
107 Quercus robur | Stieleiche 81 1 0 1
108 Quercus robur | Stieleiche 95 1 0 1
Robinia pseu- -
109 . Robinie 80 1 0 1
110 §Obm'a. PSEU" | Robinie 101 1 0 2 gespalten
oacacia
111 | Quercus robur | Stieleiche 92 1 0 1
Robinia pseu- -
112 doacacia Robinie 81 1 0 1
113 | Pnus sYVestfaigieter 82 1 0 1
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Stammum- L T
Baum Artname Stamm- | H6he in | Vitalitat

Artname fang ) Bemerkung

Nr. (deutsch) (StU in cm) anzahl m (0-4)

114 Quercus robur | Stieleiche 108,45 2 0 1

115 Quercus robur | Stieleiche 101 1 0 1

116 Quercus robur | Stieleiche 109 1 0 1

117 Quercus robur | Stieleiche 124,64 0 0 1

118 Quercus robur | Stieleiche 121 0 0 1

119 Quercus robur | Stieleiche 82 1 0 1
Robinia pseu- -

120 doacacia Robinie 101 1 0 1 T

121 | Robimapseu | popinie 121 1 0 1 T1 Gab

oacacia

122 |Robiniapseu- | oo 121,81 2 0 1
doacacia

123 | Robiniapseu- | oopine 84,84,84,84 4 0 1 !
doacacia e '

125 | Robiniapseu- | poinie o1 0 0 1 T
doacacia

126 | Robiniapseu- | oopie 134 1 0 1 T
doacacia

127 |Robiniapseu- | oo 81,81,81 3 0 1 !
doacacia e ’

128 | Robiniapseu- | e 82,82,82 3 0
doacacia

129 | Robimapseu | popinie 103103103 | 3 0 1 T1 Astbruch

oacacia

130 | Robinapseu- | popinie 108 1 0 1 T
doacacia

131 | Robiniapseu- | oopiie 91,91,60 3 0 1 T
doacacia T

132 | Acerpseu- Bergahorn | 95, 6x30-60 7 0 1 T
doplatanus

133 | Robinapseu- | p e 95,95,95 3 0 1
doacacia
Robinia pseu- -

134 doacacia Robinie 92 1 0 1

135 Quercus robur | Stieleiche 83 1 0 1
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Stammum- L T
Baum Artname Stamm- | Hohe in | Vitalitat
Artname fang ) § Bemerkung
Nr. (deutsch) (StU in cm) anzahl m (0-4)
136 | Robiniapseu- | p e 96 1 0 1 x | Astbruch
doacacia
137 | Robiniapseu- | oo 83 1 0 1 X
doacacia
13g | Acerpseu- Bergeahorn 54 1 0 1
doplatanus
139 | Robiniapseu- | oo 88 1 0 1 x | schrag
doacacia
140 | Robiniapseu- | poinie 61,61,61 3 0 1 X
doacacia
141 SObm'a. PSeU- | Robinie 80 1 0 1 X schrag
oacacia
142 Quercus robur | Stieleiche 101,80 2 0 1 X

Erklarung der verwendeten Kurzzeichen

§ - geschitzt nach Gehdlzschutzsatzung

ZUSTAND

Alle Angaben in der Tabelle beziehen sich auf Merkmale, die ohne Hilfsmittel vom Boden aus deutlich sichtbar waren.
Differenzierungen wurden durch Einklammern (nicht erheblich, geringer Umfang), Ausrufungszeichen (erheblich, wichtig)
oder Fragezeichen (unsicher) dargestellt. Verwendet wurden folgende Kirzel:

Krone

T Totholz in nennenswertem Umfang (Grob- oder Starkaste mit 5-10 cm bzw. Uiber 10 cm
Durchmesser)

Stamm

S Stammschaden

R Rindenschaden

Habitus

Sch Schadlingsbefall

sL schitteres Laub

Zw Zwiesel (spitze Gabelung des Stammes)

SCHADSTUFE/ VITALITAT (S)

Durch die Angabe der Schadstufe wurde der Gesamtzustand der Baume dargestellt. Dieser setzt sich zusammen aus dem
allgemeinen Eindruck der Vitalitat (Belaubungsdichte, -farbe, -gréf3e, Verzweigung, Habitus u.a.) und aus dem vom Boden
-ohne Hilfsmittel- erkennbaren Schaden (Totholz, Astausbriiche, Risse, Rindenschaden, Stammverletzungen u.a.).

Diese Einschatzung hangt in sehr starkem Maf3e ab von:

- der Baumart, Sorte, Varietat oder Unterart

- der subjektiven Erfahrung und Bewertung

- auBeren Faktoren (Witterung, Sonnenstand, Jahreszeit, Sichtbarkeit der Merkmale u.a.)

Daher miissen Aussageungenauigkeiten bzw. differierende Ansichten in Kauf genommen werden, die in Einzelfélle bis zu
einer Schadstufe (in besonderen Fallen auch mehr) betragen kénnen.

Die Schadstufe "0" oder "1" erhalten Baume, die tiberwiegend "gesund" bezeichnet werden kdénnen, wahrend Baume, bei
denen Schéden und Krankheitssymptome Uberwiegen, den Schadstufen "2" oder "3" zugeordnet werden. Tote Baume
werden durch die Schadstufe "4" gekennzeichnet.

0 Nicht oder kaum geschadigt; ohne oder mit sehr geringen Schadmerkmalen

1 Leicht geschéadigt; mit geringen Schadmerkmalen; im Gesamteindruck Uberwiegen aber noch die Anzeichen des
"gesunden" oder regenerationsféahigen Baumes

2 Deutlich oder schwer geschéadigt; im Gesamteindruck tberwiegen die Anzeichen fir eine Schadigung; Besserung

des Zustandes erscheint jedoch noch mdglich, falls hierzu geeignete MalRnahmen (insbesondere Wuchsortverbesserung
und -sicherung) ergriffen werden

3 Sehr schwer oder extrem geschadigt bzw. abgéngig; Zustand kritisch

4 Tot, abgestorben

Insgesamt wurden 73 Einzelbdume erfasst, davon 13 innerhalb des Plangebiets. Aul3er
den 5 Winterlinden (Tilia cordata) entlang der Mihlenbecker Stral3e (L21), befinden sich
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alle Baume innerhalb der Vorwalder und werden im flachigen Biotopbestand des Vor-
waldes mitgefihrt. Die Einzelbaumkartierung im Vorwald ergab eine Dominanz der Stiel-
Eiche (Quercus robur) und damit von einer heimischen Baumart. Richtung Norden do-
miniert die Robinie (Robinia pseudoacacia) und damit eine nicht heimische Art.

Der Baumbestand im Vorwald weist insgesamt ein mittleres Alter auf. Neben den Stiel-
Eichen wurde ein Spitzahorn (Acer platanoides) erfasst. Die erfassten Winterlinden im
StralBenraum sind noch sehr jungen Alters, untermaRlig und daher nicht nach der Ge-
holzschutzsatzung geschiitzt. Mit nur drei verschiedenen Arten auf kleiner Flache verfligt
der Baumbestand Uber ein geringes Artenspektrum. Lediglich die gewdhnliche Robinie
(Robinia pseudoacacia) ist von den vorkommenden Baumarten nicht heimisch.

Die Baume innerhalb des Vorwaldes werden nicht einzeln aufgefihrt, sondern als Wald-
biotop nachfolgend bertcksichtigt. Nur Baume aufRerhalb des Waldgebietes sind nach
der Gehoélzschutzsatzung der Gemeinde Miihlenbecker Land geschiitzt, wenn sie ge-
messen in einer Hohe von 1,30 m einen erhéhten Stammumfang von Uber 80 cm auf-
weisen.

Empfindlichkeit

Aufgrund vorhandener Einzelbaume mittleren Alters im Untersuchungsraum, die gemaR
der Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Mihlenbecker Land geschitzt sind sowie der
hohen Zahl an heimischen Arten und Exemplaren ist der Baumbestand insgesamt in
seiner Auspragung als schutzwirdig einzustufen. Insbesondere bei den einheimischen
Arten ist die Empfindlichkeit gegenlber einer Beeintrachtigung hoch.

Tiere

Im Folgenden wird aus den Ergebnissen der Biotopkartierung eine allgemeine Einschat-
zung des Untersuchungsraums als Lebensraum fiir die Fauna abgeleitet. Zusatzlich
wurde im Jahr 2020 durch die Diplom-Ingenieure Matthes und Grewe eine faunistische
Kartierung!! vorgenommen. Planungsbedingte Auswirkungen auf europarechtlich ge-
schitzte Tierarten gemdR 87 Abs.2Nr.13b und 14b/c BNatSchG i.V.m.
8 44 BNatSchG werden in einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) behan-
delt. Die Ergebnisse dieser Prifung sind dem Umweltbericht in Kapitel C.5.1 zu entneh-
men.

Potenziell wertvolle Lebensraumbedingungen bietet der Vorwald im Untersuchungsraum
insbesondere fur Brutvogel und Flederm&use. Im Rahmen der faunistischen Kartierung
konnten insgesamt 22 Brutvogelarten erfasst werden. Bei den meisten handelte es sich
jedoch ausschlie3lich um Nahrungsgaste. Bei den Brutpaaren, die im Untersuchungs-
raum lokalisiert wurden, konnten acht Arten aufgenommen werden mit jeweils einem
Brutnachweis. Es handelt sich hierbei jedoch ausschlieBlich um ungefahrdete und
ubiquitare Arten, die typischerweise im brandenburgischen Siedlungsraum vertreten
sind, wie die Amsel (Turdus merula), Rotkehlchen (Erithacus rubecula) oder der Zilpzalp
(Phylloscopus collybita). Die Arten sind weder nach Roter Liste Deutschland noch nach
Roter Liste Brandenburg als gefahrdet eingestuft, noch sind Bestandteil des Anhang 1
der Vogelschutz-Richtlinie (VS RL). Unmittelbar im Plangebiet nachgewiesen werden

1 Ergebnisbericht zu Artenerfassungen: BP 44 GML, Haltepunkt der Heidekrautbahn Schildow-Mdnchsmihle, : Dipl.-Ing. (FH)

fir Landschaftsnutzung & Naturschutz Hinrich Matthes und Dipl.-Ing. (FH) fiir Landschaftsnutzung & Naturschutz Thomas
Grewe, Stand November 2020
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konnte nur ein Brutpaar der Monchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla). Alle weiteren Brut-
paare wurden im weiteren Untersuchungsraum nachgewiesen.

Der Untersuchungsraum dient Fledermausen vorrangig als Jagdhabitat. Insbesondere
der Norden hat mit dem Baumbestand auch eine potenzielle Eignung fir Sommer-, Win-
ter- oder Zwischenquartiere. Im &uf3ersten Norden des Untersuchungsraumes konnten
zwei Robinien mit Hohlenstrukturen und damit einhergehend mit einer potenziellen
Quartierseignung festgestellt werden. Die Hohlenbdume befinden sich jedoch nicht un-
mittelbar im Plangebiet des Bebauungsplans.

Es konnten im Rahmen der faunistischen Untersuchung subadulte und adulte Nach-
weise der Blindschleiche (Anguis fragilis) erbracht werden, die die zentralen Ruderalflu-
ren und die Randbereiche entlang des Gehdlzbestandes besiedelt. Die Art ist nach der
BArtSchV besonders geschiitzt und ist in Brandenburg und deutschlandweit noch relativ
haufig vorkommend und wird als ungefahrdet eingestuft. Die Blindschleiche gilt als eu-
rytop und nutzt ohne besondere Spezialisierung eine Vielzahl unterschiedlicher Biotope.
Die Zauneidechse konnte im Rahmen der Erfassung nicht festgestellt werden, obwohl
Teilbereiche eine potenzielle Lebensraumeignung aufweisen.

Am Rande der Ruderalbrache des Gelandes befindet sich unmittelbar westlich der Bahn-
linie ein ungenutzter gemauerter Schacht. Hier fanden sich im Untersuchungszeitraum
2020 zwei adulte Erdkréten. Die Planflache fungiert méglicherweise als Sommerlebens-
raum und Winterquartier. Das nachstgelegene Amphibien-Laichgewasser befindet sich
ca. 650 m nordostlich des Untersuchungsraums.

Im Untersuchungsraum wurde ein Nest der Roten Waldameise (Formica rufa) festge-
stellt. Der Nestkern befindet sich im Ostlichen Rand des Gehdlzbestandes unmittelbar
(westlich) neben der Bahnlinie. Die Art ist ebenfalls nach der BArtSchV besonders ge-
schiitzt.

Insgesamt ist die Lebensraumeignung des Untersuchungsraumes fur Tiere gut. Grund
hierfir sind die Vorwalder im Norden des Untersuchungsraumes und die damit natur-
nahe Auspragung der meisten Biotope sowie ruderale Wiesen, die den Arten als Nah-
rungshabitat dienen. Die Eignung als Lebensraum wird insbesondere durch die Kleinfla-
chigkeit und die erhthten verkehrsbedingten Storreize durch die umliegenden StralRen
herabgesetzt.

Entsprechend handelt es sich um ein ubiquitares, eurytkes und in ihren Bestanden nicht
gefahrdetes Arteninventar im Untersuchungsraum, welches Uber keine engen Bindun-
gen an bestimmte Biotopstrukturen verfligen.

Empfindlichkeit

Aus der Biotopkartierung geht hervor, dass der Giberwiegende Teil des Untersuchungs-
raumes von Biotopen eingenommen wird, die naturschutzfachlich von hoher bis mittlerer
Bedeutung sind. Damit besitzt das Plangebiet eine gute Lebensraumeignung fir ver-
schiedene Tierarten. Die Biotope sind zugleich jedoch erhdhten Einwirkungen durch ver-
kehrsbedingte Storreize ausgesetzt, wodurch ihre Eignung als Lebensraum insbeson-
dere storungsempfindliche Arten herabgesetzt wird. Das Tierartenspektrum ist somit ein-
geschrankt und setzt sich maf3geblich aus weitverbreiteten und ungeféhrdeten Arten zu-
sammen, die keine engen Bindungen an bestimmte Biotoptypen besitzen und als Kul-
turfolger in Siedlungsbereichen haufig anzutreffen sind. Insgesamt ist daher von einer
geringen Empfindlichkeit des Schutzgutes gegentiber Veranderungen auszugehen.

45



Gemeinde Muhlenbecker Land Bebauungsplan GML Nr. 44 Begrindung

Biologische Vielfalt

Der Uberwiegende Teil der Biotope verflgt Uber eine gute Lebensraumeignung. Auf-
grund der Kleinflachigkeit und der verkehrsbedingten Storreize im Siedlungsraum wird
der Untersuchungsraum jedoch lediglich von Arten mit geringen Ansprichen an ihren
Lebensraum besiedelt. Die wertvolleren Biotope mit erhohter Artenvielfalt befinden sich
vor allem am nérdlichen Rand des Plangebiets bzw. im Norden des Untersuchungs-
raums. Durch die Geholzbestande ist hier insbesondere von einem hdéheren Arteninven-
tar der Brutvogelfauna auszugehen.

Zusammenfassend ist die Vielfallt an naturnahen Biotopen sowie Tier- und Pflanzenar-
ten unter Bericksichtigung der Gesamtflache des Untersuchungsraums als mittelwertig
einzustufen. Der relativ kleine Untersuchungsraum weif3t zwar durchaus Strukturen auf,
die den Entfaltungsraum fr unterschiedliche Tier- und Pflanzenarten bieten, allerdings
Uberwiegt mit Blick auf die Gesamtflache die sehr kleinflachige Auspragung und die un-
mittelbare Siedlungsraumnéhe, mit Umschluss durch StraRen von drei Seiten.

Empfindlichkeit

Die Empfindlichkeit der biologischen Vielfalt gegenuiber Veréanderungen ist im Norden
des Untersuchungsraumes starker ausgepragt als im Ubrigen Untersuchungsraum.
Grund ist das potenziell vielfaltigere Arteninventar insbesondere der Brutvogelfauna.

2.2.2 Prognose bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wirden die relativ bedeutsamen Biotopflachen im
Norden nicht beeintrachtigt werden. Auch die Biotope im Zentrum des Untersuchungs-
raums wirden sich entsprechend der natirlichen Sukzession entwickeln. Insbesondere
blieben jedoch der heimische und geschiitzte Einzelbaumbestand sowie die Waldflache
im Norden des Untersuchungsraumes als wertgebende Elemente des Schutzgutes ver-
starkt im Plangebiet erhalten.

Auch bei Nichtdurchflihrung der Planung bliebe auf dem Grof3teil der Flache die Lebens-
raumeignung aufgrund der Lage nicht optimal. Die Ansiedelung spezialisierter Arten
ware damit auch dann weiterhin nicht zu erwarten.

Bei Nicht-Durchflihrung entsprache die biologische Vielfalt somit der Bestandssituation,
gegeniber einer Umsetzung der Planung ergaben sich hieraus jedoch keine signifikan-
ten Veranderungen fir das Schutzgut.

2.2.3 Prognose bei Durchfihrung der Planung
Biotopstrukturen

Mit Umsetzung der Planung kommt es bau- und anlagenbedingt zu einer vollstadndigen
Umstrukturierung der Biotopkulisse im Plangebiet. Hierbei stellt die Zerstérung der Bio-
tope, die aus naturschutzfachlicher Sicht von hoher Bedeutung sind eine Beeintrachti-
gung von Natur und Landschaft da (vgl. Tab. 4/ Abb. 8).
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Tab. 4: Ausweisung der Flachen im Bebauungsplan GML Nr. 44

Ausweisung Bebauungsplan Biotopwert Flache in m2
Verkehrsflachen - 632
Bahnanlage 102
Vorwald +++ 42

776

Baumbestand nach Umsetzung
der Planung

X zu féllen, nicht geschutzt

X zu féllen geschiitzt

@ Baumerhalt

B-Plan Ausweisung GML Nr. 44

- Bahnanlage

Haltepunktvorplatz

Abb. 8: Flachenausweisung im Bebauungsplan GML Nr. 44, einschlie3lich Baumerhalt und Baumfallungen (Fug-
mann Janotta Partner, 2021)

Mit Durchfuhrung der Planung werden 451 m2 Waldflache von naturschutzfachlich hoher
Bedeutung umgewandelt. Die Genehmigung zur Umwandlung der verbleibenden Wald-
flache erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung; der Bebauungsplan ist
dementsprechend gemall § 8 Abs. 2 LWaldG forstrechtlich qualifiziert. Die Waldum-
wandlung wird erst mit Inkraftsetzung des Bebauungsplans vollzugsfahig. Um die fur die
Waldumwandlung erforderliche Ersatzflache zu binden, wird nachfolgenden zwischen
der Gemeinde Miuhlenbeck und dem Berufsforderungswerk Berlin-Brandenburg e. V. ein
Vertrag geschlossen, der eine Erstaufforstungsmafinahme im Sinne des Brandenburgi-
schen Waldgesetzes auf betriebseigenen Flachen durchfihren lasst.

Die Ausgleichsflache befindet sich in der Gemeinde Muhlenbecker Land, Gemarkung
Muhlenbeck, Flur 006, Flurstiick 60/8 und grenzt an eine bestehende Gehdlzstruktur an.
Auf der bisherigen Wiesenflache wird eine Erstaufforstungsmal3nahme im Umfang von
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2.106 m2 durchgefiihrt. Bei der Waldumwandlungsflache handelt es sich um eine 6kolo-
gisch wertvolle kleinere Laubwaldflache der Forstabteilung Abt. 1208 NEF 6 im Rev.
Mihlenbeck mit den Waldfunktionen WF 3100 lokaler Klimaschutzwald, WF 5400 kleine
Waldflachen in waldarmen Gebieten und einem sehr geringen Bewaldungsprozent von
nur 6 % fur die Gemarkung Schildow. Entsprechend betragt der Kompensationsfak-
tor 1:3 (schriftliche Aussage des Landesbetrieb Forst Brandenburg, 02.11.21). Die Erst-
aufforstung dient damit vollumfanglich der Kompensation der durch die Planung hervor-
gerufenen Waldinanspruchnahme im Plangebiet des Bebauungsplans GML Nr. 44.

In die verbleibenden 42 m2 Vorwaldflache innerhalb des Plangebietes wird weder bau-
noch anlagenbedingt eingegriffen (nachrichtliche Ubernahme der Waldflachen in den
Bebauungsplan). In der Bauphase sind dazu Baustelleneinrichtungsflachen auf3erhalb
des Waldgebiets einzurichten (V1).

Darlber hinaus wird die ruderale Wiese, die eine mittlere naturschutzfachliche Bedeu-
tung hat, im Umfang von 272 m2 vollumfanglich tUberpragt. Der Verlust der Biotope kann
nicht vollstandig innerhalb des Plangebiets kompensiert werden.

Baume

Von den 23 in der ndheren Umgebung des Plangebiets erfassten Einzelbaumen, werden
13 Bdume mit Anlage des Haltepunktvorplatzes voraussichtlich gefallt (vgl. Abb. 8). 9
wertvolle Einzelbdaume werden im Bebauungsplan als Baume zum Erhalt ausgewiesen;
acht davon auf dem Haltepunktvorplatz. Die anderen beiden Baume befinden sich inner-
halb des Vorwaldes und grenzen unmittelbar an den Vorplatz an.

Insgesamt kann somit ein hoher Anteil des wertvollen und pragenden Einzelbaumbe-
standes erhalten bleiben. Von den 13 zu fallenden Baumen handelt es sich bei 5 Bau-
men um Winterlinden (Tilia cordata) auRerhalb des Plangebietes entlang der Stral3e, die
nicht nach Geholzschutzsatzung geschiitzt sind. Die acht weiteren Baume sind wertvolle
Baume des Waldgebiets. Von diesem befinden sich vier Baume auf3erdem innerhalb des
Landschaftsschutzgebiets. Bei dem zu fallenden Baumbestand handelt es sich fast aus-
schlieBlich um Stiel-Eichen (Quercus robur) und lediglich um eine Robinie (Robinia pseu-
diacacia). Zwei Eichen befinden sich auf3erhalb des Plangebiets.

Alle nach der Geholzschutzsatzung geschitzten und zu fallenden Baume sind Bestand-
teil des Vorwaldes und werden tber die Ma3nahme zur Waldumwandlung kompensiert.

Die zu erhaltenden Einzelbdume dienen nicht nur der gestalterischen Eingriinung, auch
zur Reduzierung des Schadstoffeintrags.

Tiere

Bei Durchfiihrung der Planung kdnnen durch den Baumverlust ebenfalls potenzielle Nist-
platze fur Brutvogel sowie Wochenstuben und Quartiersplatze fir Fledermause verloren
gehen. Darlber hinaus werden durch die Neuversiegelung ruderale Wiesen Uberpragt,
die eine weitere Habitateignung fir Amphibien und Reptilien aufweisen und Brutvogeln
und Fledermé&usen als Nahrungshabiat dienen. Auf Grund der Lage im Siedlungsraum,
der Kleinflachigkeit des Plangebiets und Einkesselung durch die Anliegerstral3en dienen
diese Flachen jedoch maximal einem ubiquitaren und eurydken Arteninventar als Le-
bensraum.
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In der Bauphase treten zusatzliche Stérungen in Form von Larm, Licht und Bewegung
auf. Diese sind inshesondere zum nérdlichen Rand des Plangebiets und damit in Rich-
tung des Waldgebiets auf ein notwendiges Mal3 zu begrenzen (V5). Entsprechend sind
Bauzeitenregelungen einzuhalten (Va2/ V4). Demnach sind die Bauzeiten von einer
Stunde nach Sonnenuntergang bis eine Stunde vor Sonnenuntergang zu beschranken.

Insgesamt sind fur die gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten sowie Arten die nach
der BArtSchV besonders geschitzt sind entsprechende Malihahmen umzusetzen, um
die Beeintrachtigung der Individuen zu vermeiden. Baumfallungen, Strauchrodungen
und Baufeldfreimachung haben auf3erhalb der Brutperioden zu erfolgen (V3/ Val). Vor
Fallung sind die Baume auf Besatz durch Brutvogel oder Fledermause zu prifen (Va 4/
Va 5). Potenzielle Fledermausquartiere sind im Herbst zu schlieRen (Va 3). Wenn geeig-
nete Niststatten oder Quartiere nachgewiesen werden kénnen, sind diese innerhalb des
Plangebiets durch die Anbringung von Nistkdsten oder Quartiershilfen zu kompensieren
(Acer 1/ Acer 2).

Im Rahmen der Herstellung neuer Waldstrukturen kdnnen Ausgleichsflachen fir die
nach BArSchV besonders geschitzten Arten geschaffen werden. Da sie nicht zu den
streng geschitzten Arten nach BNatSchG zahlen, ist der Ausgleich Uber die Eingriffsre-
gelung zu gewahrleisten. Mit der Erstaufforstungsmafl3nahem wird dies gewahrleistet.

Die artenschutzrechtlichen Mal3Bhahmen sind durch fachkundige Personen im Rahmen
einer Umweltbaubegleitung zu betreuen (Va6).

Insgesamt andert sich hierdurch die bereits relativ geringe Eignung des Plangebiets als
Lebensraum insbesondere fur ubiquitare Tierarten nicht signifikant. Diese Einschéatzung
gilt jedoch insbesondere im Hinblick auf den Verlust der hoher- und mittelwertigen Bio-
tope des Plangebietes nicht zwingend fur gemeinschaftsrechtlich geschiitzte Arten. Fir
diese ist daher auf Ebene der Baugenehmigung nach MalRgabe der Ausfihrungen im
Kapitel C.3.2 eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgefiihrt worden.

2.3 Schutzgut Flache und Boden

Bewertungskriterien

- Flachenverbrauch

- Naturnahe der Freiflachen

- Belastung der Freiflachen durch Larm und Luftschadstoffe
- Puffer- und Filterfunktion

- Regelungsfunktion fur den Wasserhaushalt

- Lebensraumfunktion fur Pflanzen und Tiere

- Versiegelungsgrad

- Archivfunktion flr Natur- und Kulturgeschichte

- Vorbelastungen/Altlasten

Das Schutzgut Flache unterstreicht die besondere Bedeutung von unbebauten, unzer-
siedelten und unzerschnittenen Freiflachen fir die 6kologische Dimension einer nach-
haltigen Entwicklung. Durch eine quantitative Betrachtung des Flachenverbrauchs wird
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folglich der Aspekt der nachhaltigen Flacheninanspruchnahme in der Umweltprifung be-
ricksichtigt.

Das Schutzgut Boden bestimmt aufgrund seines nattrlichen Ertragspotenzials und sei-
nes Puffer- und Filtervermdgens gegenlber Schadstoffen neben anderen Schutzgitern
(Wasser, Klima) maRRgeblich das Leistungsvermdgen des Naturhaushalts. Der Boden
steht in enger Verbindung mit dem Wasserhaushalt eines Standortes und bildet mit ihm
zusammen eine essentielle Lebensgrundlage fir Menschen, Pflanzen und Tiere. Als
schutzwuirdige Bdden gelten Boden, deren nattrliche Funktionen erhalten sind oder die
Archivfunktion fur natur- und kulturhistorische Ereignisse haben. Die Beeintrachtigung
dieser Funktionen sollte nach § 1 BBodSchG vermieden werden.

2.3.1 Derzeitiger Umweltzustand

Der Untersuchungsraum befindet sich im Norden Berlins innerhalb des Siedlungsbe-
reichs von Muhlenbeck, im Ortsteil Schildow. Der Untersuchungsraum ist im Osten, Si-
den und Westen von einem Wohngebiet umgeben. Im Norden befindet sich der Uber-
gang zum Waldgebiet, wobei das Plangebiet selbst zu ca. 63 % als Waldflache ausge-
wiesen ist. Die ca. 776 m? kleine Flache ist lediglich zu 11 m2 verdichtet in Form eines
Trampelpfads, der das Plangebiet von West nach Ost durchkreuzt. Die Flache wird durch
die Muhlenbecker StralRe (L21) und die Gleisanlage der Heidekrautbahn begrenzt und
wurde mehr oder minder der Sukzession tberlassen, was davon zeugt, dass friher eine
anthropogene Nutzung stattgefunden hat; in der kirzeren Vergangenheit jedoch wieder
naturliche Prozesse wirken kdnnen. Durch die Einkesselung des Plangebiets durch die
Muhlenbecker Strafl3e (L21) sowie die Schillerstral3e ist die Luftschadstoffbelastung et-
was erhoht. Dartiber hinaus herrscht im Untersuchungsraum eine Hintergrundbelastung
aufgrund der grof3raumigen Ausbreitung der Luftschadstoffe aus dem Ballungsraum Ber-
lin. Durch den StralRenverkehr ist dartiber hinaus von einer Vorbelastung durch Larmim-
missionen auszugehen.

Insgesamt weist der Untersuchungsraum damit zwar unzerschnittene, unversiegelte und
naturnahe Flachen auf, aufgrund der FlachengréfRe und der Lage im Verkehrsknoten-
punkt sowie im Siedlungsbereich ist die Ubergeordnete Bedeutung fur das Schutzgut
Flache jedoch sehr gering.

Das Plangebiet ist naturrdumlich dem Westbarnim zuzurechnen. Als Ausgangsgestein
liegen vorrangig pleistozane Ablagerung der Weichsel-Eiszeit vor. Die vorherrschenden
Bodentypen im Plangebiet sind podsolige Braunerden und Podsolbraunerden bis zu
Braunerden-Gleye aus Geschiebedecksand liber Schmelzwassersand.

Charakteristisch fir sandige Boden sind eine hohe Wasserdurchlassigkeit und damit ein-
hergehend ein geringes Puffervermégen. Typisch ist durch den niedrigen ph-Wert und
Humusgehalt des Oberbodens ein geringer Nahrstoffgehalt. Aufgenommene Schad-
stoffe kbnnen durch das sandige Substrat ebenfalls nicht gut gefiltert werden, sodass sie
fast ungehindert ins Grundwasser gelangen kénnen. Ortlich kann damit die Gefahr der
Grundwasserbelastung durch mobilisierte Schwermetalle bestehen.

Die Regelungsfunktion des Bodens fur den Wasserhaushalt wird maf3geblich durch
seine Wasserspeicherfahigkeit bestimmt. Im Untersuchungsraum ist die Wasserdurch-
lassigkeit des wassergeséttigten Bodens sehr hoch (>300 cm/d) und das Speicherver-
mogen gering (LBGR/ LP, Entwurf 2019). Die Verweildauer des Sickerwassers betragt
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wenige Tage bis maximal ein Jahr. Die Grundwasserneubildungsrate ist mit <150 mm/a
gering. Diese Faktoren wirken sich somit positiv auf den Landschaftswasserhaushalt
aus.

Der Boden ist fur Pflanzen gut durchwurzelbar und weist einen erhéhten Luftgehalt sowie
eine hohe Wasserspeicherfahigkeit auf. Dadurch ist von einem aktiven Bodenleben aus-
zugehen. Die Lebensraumfunktion der Freiflachen fir Pflanzen kann allgemein als gut
bewertet werden.

Die Oberbdden von podsoligen Braunerden sind nur gering verdichtungsgeféhrdet. Da-
mit besteht auch nur eine geringe Erosionsanfalligkeit durch Wasser und Wind. Grund-
legend ist flr Podsol-Braunerden unter forstwirtschaftlicher Nutzung die anthropogen
verstarkte Bodenversauerung typisch. Mit sinkendem pH-Wert nimmt die Aktivitat der
Mikroorganismen ab.

Gemal des Altlastenkatasters Landkreis Oberhavel sowie des FNPs befindet sich im
Plangebiet oder in unmittelbarer Nahe keine Altablagerung oder Altlastenverdachtsfla-
che.

Empfindlichkeit

Bei dem Untersuchungsraum handelt es sich um eine kleine Flache, die durch Larm und
Luftschadstoffe geringfuigig vorbelastet ist. Hieraus resultiert eine geringe Wertigkeit des
Untersuchungsraumes fiir das Schutzgut Flache. Die Empfindlichkeit des Schutzgutes
gegenlber Veranderungen ist somit ebenfalls gering.

Die Auspragung der Funktionen des Bodens fir den Naturhaushalt und damit seine Leis-
tungsfahigkeit fir den Naturhaushalt ist im Untersuchungsraum aufgrund der geringen
menschlichen Uberformung gut ausgepragt. Die Boden im Plangebiet zahlen jedoch
auch nicht zu den besonders schiitzenswerten Bodengesellschaften.

Es ergibt sich fir das Schutzgut eine insgesamt hohe Empfindlichkeit gegeniiber Veran-
derungen.

Darlber hinaus sind Boden aufgrund ihrer Gbergeordneten Funktionen fir Pflanzen,
Tiere, Mikroorganismen und den Menschen fir den Energie-, Wasser- und Stoffhaushalt
unabhangig von der Auspragung ihrer einzelnen Funktionen generell zu schitzen und
zu erhalten. Die allgemeinen Belange des Bodenschutzes sind daher grundséatzlich zu
berticksichtigen und die gesetzlichen Anforderungen zu befolgen.

2.3.2 Prognose bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Bei Nicht-Durchflihrung der Planung andert sich die Situation zum Bestand nicht. Durch
eine geringe Vorbelastung des Untersuchungsraums mit Luftschadstoffen und Larm
bleibt das Schutzgut Flache auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung beeintrachtigt.

Da von keiner Neuversiegelung im Plangebiet auszugehen ist, kann ein zusatzlicher Ein-
griff in den Bodenkdrper vermieden werden. In der Folge wirden die Funktionen des
Bodens fur den Naturhaushalt gegentiber einer Umsetzung der Planung somit weniger
stark belastet. Allerdings ist der voraussichtliche Versiegelungsgrad mit der Planung ge-
ring, sodass die Leistungsfahigkeit fir den Naturhaushalt auch bei Durchfiihrung der
Planung weiterhin gut bleibt. Zudem handelt es sich um eine aulerst kleine Flache, die
im Gesamtzusammenhang des Naturhaushalts eine eher untergeordnete Bedeutung
hat.
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2.4

2.3.3 Prognose bei Durchfihrung der Planung

Durch das Bauvorhaben steigt die versiegelte Flache auf 734 mz2 teil- und vollversiegelte
Flache innerhalb des Plangebiets an. Das entspricht nach Umsetzung der Planung 94
% teil- bzw. versiegelte Flache an der Gesamtflache. Wahrend der Bauphase kommt es
zu keinem zusatzlichen Eingriff in den Bodenkdorper.

Fir das Schutzgut Boden bedeutet dies ebenfalls aufgrund von vielfaltigen Funktions-
verlusten und -einschrankungen eine Beeintrachtigung.

Die Beeintrachtigungen durch die anlagenbedingte Neuversiegelung werden jedoch
durch die Anlage des Haltepunktvorplatzes mit wasser- und luftdurchlassigen Aufbau auf
ca. 50 % der Platzflache (TF Nr. 2) reduziert. Dadurch kdnnen bis zu 25 % der Boden-
funktionen erhalten bleiben.

Insgesamt ist die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden damit anlagenbedingt auf-
grund von Neuversiegelung als hoch einzustufen und wird durch die TF Nr. 2 etwas
gemindert. Da der Flachenverbrauch kleinflachig ist und die Flache fir das Schutzgut
von untergeordneter Bedeutung ist, lasst sich keine erhebliche bau-, anlagen- und be-
triebsbedingte Beeintrachtigung ableiten.

Schutzgut Wasser

Bewertungskriterien

- Verschmutzungsgefahr des Grundwassers

- Grundwasserneubildung, -dynamik

- Grundwasserbeschaffenheit

- Wechselbeziehungen mit Wasserschutz-, Uberschwemmungs- und Risikogebieten
- Beschaffenheit von Oberflachengewassern

Das Wasser stellt eine lebenswichtige Ressource fir den Menschen sowie die Tier- und
Pflanzenwelt und damit einen entscheidenden Faktor im Naturhaushalt dar. Dabei sind
die GréBen Grundwasser und Oberflachengewésser maf3geblich. Die Empfindlichkeit
des Grundwassers stellt sich grundsatzlich in der Verringerung der Neubildungsrate
(z. B. durch Versiegelung) und damit einhergehend in der Veranderung des Grundwas-
serstandes dar. Darliber hinaus besteht eine Verschmutzungsgefahrdung durch ober-
flachlich eingetragene Schadstoffe oder Auswaschungen aus dem Boden.

2.4.1 Derzeitiger Umweltzustand

Da im Bestand keine Versiegelung der Flache vorliegt, ist der natirliche Wasserhaushalt
im Plangebiet weitestgehend ungestort.

Niederschlagswasser wird vor Ort im Untersuchungsraum versickert. Die Verweildauer
des Sickerwassers ist aufgrund des Ausgangssubstrats aus Sand kurz. Das Ruickhalte-
vermogen des Bodens mit Verweilzeiten des Sickerwassers von mehreren Tagen bis
maximal einem Jahr ist gering und die Versickerungsfahigkeit des Bodens hoch. Damit
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finden keine langanhaltenden Wechselwirkungen der Schadstoffe im Boden mit den Me-
dien in der ungesattigten Zone statt, wodurch in der Folge die Wahrscheinlichkeit ihrer
Neutralisation sinkt. Hieraus resultiert insgesamt eine hohe Verschmutzungsempfind-
lichkeit des Grundwassers im Untersuchungsraum.

Die nicht verfestigten Sedimentgesteine aus Sand im Untersuchungsraum weisen ein
zusammenhangendes Hohlraumvolumen auf. Das Grundwasser kann sich in diesen Ge-
steinen gut bewegen und bildet eine deutlich ausgepragte Grundwasseroberflache. Der
Grundwasserflurabstand liegt zwischen 1 bis 5 m (LP, Entwurf 2019).

Die Grundwasserneubildungsrate im Untersuchungsraum ist mit unter 200 mm/a als mit-
tel einzustufen (LfU Brandenburg).

Der Untersuchungsraum unterliegt im Bestand keiner Nutzung und zeichnet sich durch
eine voranschreitende Sukzession aus. Trotz hoher Verschmutzungsempfindlichkeit
sind im Plangebiet damit keine Anhaltspunkte gegeben, dass das Grundwasser vorbe-
lastet ist. Des Weiteren besteht kein Verdacht auf Grundwasserschaden.

Der Untersuchungsraum ist nicht Bestandteil eines Uberschwemmungsgebiets, liegt we-
der in einem Trinkwasserschutz-, Heilquellenschutz-, Trinkwassergewinnungs- oder Be-
richtsgebiet zur WRRL noch in einem Bereich des Prioritdtsprogrammes Trinkwasser-
schutz. Eine direkte oder indirekte Wechselbeziehung zwischen diesen Gebieten und
den Flachen des Untersuchungsraumes kann somit ausgeschlossen werden.

Des Weiteren befinden sich im Untersuchungsraum keine Oberflachengewdasser.

Empfindlichkeit

Aufgrund der erhdhten Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers besitzt das
Schutzgut im Untersuchungsraum eine erhéhte Empfindlichkeit gegentiber der Etablie-
rung von wassergefahrdenden Nutzungen.

Die Grundwasserneubildung fallt nicht besonders hoch aus, sodass das Schutzgut ge-
genuber Verdnderungen wenig empfindlich ist. Aufgrund der sehr geringen Flachen-
grole ist der Beitrag zum Grundwasserdargebot jedoch sehr gering, sodass eine weitere
Reduzierung mengenméalig ebenfalls gering ausfallt.

2.4.2 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der MalZnahme wiirde der Versiegelungsgrad im Untersuchungs-
raum nicht erhoht. Der Anteil des im Plangebiet versickernden Niederschlagswassers
wiirde sich somit ebenfalls nicht verandern, sodass insgesamt auch keine Anderungen
der Qualitat und Beschaffenheit des Grundwassers zu erwarten waren. Bestehende Vor-
belastungen bleiben erhalten. Grundlegend ist von einem geringen Neuversiegelungs-
grad auszugehen, sodass sich die Situation bei Nicht-Durchfihrung und bei Durchfiih-
rung der Planung auf der kleinen Flache nur geringfligig &ndern wird.

2.4.3 Prognose bei Durchfihrung der Planung

Durch die Erh6hung der Versiegelung auf 94 % reduziert sich anlagenbedingt die Grund-
wasserneubildung. Von den 94 % Versiegelungsflachen sind 74 % vollversiegelt. Der
Haltepunktvorplatz wird zu 50 % entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 1 mit was-
ser- und luftdurchlassigem Aufbau angelegt.
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2.5

251

Durch die Nutzungsénderung ist keine Erhéhung der Verschmutzungsgefahr des Grund-
wassers ableitbar, da keine Gefahr fur den Austritt grundwassergefahrdender Stoffe be-
steht. Zusatzlich sind wahrend der Bauphase Baumaschinen und Baumaterialien auf
Leckagen zu prufen, sodass Schadstoffeintrage auch wahrend der Bauphase vermieden
werden (V2).

Eine zusatzliche Grundwassergefahrdung kann daher ausgeschlossen werden. Insge-
samt ist bau-, anlagen- und betriebsbedingt keine Beeintrachtigung fur das Schutzgut
Wasser abzuleiten.

Schutzgut Klima / Luft

Bewertungskriterien

- Meso- und mikroklimatische Verhéltnisse
- Luftqualitat

- Luftaustausch

- Kaltluftentstehung

- Klimawandel

Das Lokalklima wird im Wesentlichen durch topographische Faktoren beeinflusst, wozu
insbesondere Relief, Bebauung, Vegetation und Gewasser zahlen. Grol3ere zusammen-
hangende Vegetationseinheiten wie Offenland- oder Waldbereiche und Wasserflachen
kénnen zudem eigene Funktionen fiir das Klima und die Lufthygiene tGbernehmen. Of-
fenlandflachen tragen in Abhangigkeit von der Witterung zur néchtlichen Kaltluftentste-
hung bei und kdnnen inshesondere im Zusammenhang mit dicht bebauten Siedlungsfla-
chen fir den Temperaturausgleich von Bedeutung sein. Wasserflaichen heizen sich
deutlich langsamer auf und bilden tagsiiber kiihle Flachen im Stadtgefuge.

Derzeitiger Umweltzustand

Der Untersuchungsraum liegt im Ubergangsbereich zwischen dem maritimen Westen
und dem kontinental gepragten Osten Europas. KleinrAumig betrachtet ist es dem Nie-
derungsklima der Landesmitte Brandenburg zuzuordnen, das sich durch eine Jahres-
summe der Niederschlagshdhe von 480-540 mm sowie schwach ausgepragte Jahres-
gange von Lufttemperatur und Niederschlag auszeichnet. Da die Gemeinde Muhlenbe-
cker Land Uber keine eigene Klimamessstation verfligt, beziehen sich die nachstehen-
den Angaben der relevanten Klimagro3en auf die nahegelegene Messstation in Orani-
enburg-Lehnitz.

Das Jahresmittel der Lufttemperatur betragt 8,9°C. Der Januar ist mit durchschnittlich
0,6°C der kalteste, der Juli mit 18,0°C im Mittel der warmste Monat. Die Jahressumme
der Niederschlage liegt bei 578 mm. Die Anzahl der Niederschlagstage pro Jahr liegt im
Mittel bei 163 Tagen (Landschaftsplan, Entwurf 2019).

Laut dem Landschaftsplan (Entwurf, 2019) ist der Untersuchungsraum Teil eines Frisch-
luftentstehungsgebietes und wird durch die umliegende Wohnbebauung durch einen
mafig belasteten Siedlungsbereich umgeben. Lokale Immissionsbelastungen werden
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vor allem durch die regelméaRige Pkw-Befahrung auf den umliegenden Strafl3en verur-
sacht. Dartber hinaus verursacht die Hintergrundbelastung aus der groRraumigen Aus-
breitung von Luftschadstoffen aus dem Ballungsraum Berlin ebenfalls Immissionsbelas-
tungen.

Die lufthygienische Belastung ist im Untersuchungsraum damit allgemein als geringfugig
erhoht einzustufen. Da es sich bei dem Untersuchungsraum nicht um ein dauerhaft
durch den Menschen genutztes Gebiet handelt und nur eine geringfligige Vorbelastung
vorliegt, sind Beeintrachtigungen fir die menschliche Gesundheit nicht gegeben.

Bedingt dadurch, dass es sich bei dem Plangebiet um eine Freiflache handelt und eben-
falls im Norden eine Freiflache in Form von Wald anschlief3t, ist die Durchliftungssitua-
tion als gut zu bewerten. Aufgrund der guten Durchliftungssituation kénnen lufthygieni-
sche Vorbelastungen reduziert werden. Dartber hinaus fungiert das Plangebiet aufgrund
der Frischluftentstehung selbst als klimatologischer Ausgleichsraum. Aufgrund der
GroRRe der Flache ist das produzierte Frischluftvolumen jedoch eher gering und die ndrd-
lich angrenzenden Flachen weisen ein héheres Ausgleichspotenzial aus.

Fir die Metropolregion Berlin-Brandenburg wird als Folgen des Klimawandels ein An-
stieg der Jahresdurchschnittstemperaturen um 3°C prognostiziert. Weiterhin ist eine Ver-
schiebung der Niederschlagsamplitude in die Wintermonate hinein zu erwarten und im
Gegenzug von trockeneren Sommern auszugehen. Zusatzlich sind langere Hitzeperio-
den und eine grundlegende Zunahme von Extremereignissen zu erwarten. Hieraus folgt
eine Zunahme des Trocken- und Feuchtestresses auf meso- und mikroklimatischer
Ebene.

Empfindlichkeit

Die Immissionsbelastung im Untersuchungsraum kann weiter ansteigen, wenn luft-
schadstoffemittierende Nutzungen im Plangebiet oder dessen unmittelbaren Umfeld in-
tensiviert werden und zugleich durch Bebauung der Luftaustausch infolge von Barriere-
effekten verringert wird.

Allgemein handelt es sich bei dem Untersuchungsraum mit einer Flache von 776 m? um
eine kleine Flache. Das Schutzgut weist somit eine mittelmafiige Empfindlichkeit gegen-
Uber einer Nutzungsintensivierung auf, wenn die Planung mit hohen Emissionen und
Baumassen einhergeht.

Prognose bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wiirde der Luftaustausch weiterhin gtinstig bleiben.
Die lufthygienischen und thermischen Belastungen entsprdchen denen im Bestand.
Grundlegend ist mit Durchfihrung der Planung derzeit nur von einer geringen Neuver-
siegelung auszugehen sowie keiner HochbaumaRnahmen, die Uber die Errichtung von
Uberdachten Fahrradabstellanlagen hinausgehen. Die Situation bei Nicht-Durchflihrung
und Durchfiihrung der Planung veréandert sich somit nur marginal.

Prognose bei Durchfihrung der Planung

Trotz der anlagenbedingten Zunahme an versiegelter und teilversiegelter Flache auf
94 % innerhalb des Plangebiets wird dies nicht zu einer signifikanten erhéhten Erwar-
mung der Lufttemperatur fihren, da es sich dabei lediglich um ca. 734 m2 handelt und
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die Flachen von Baumen uUberschirmt werden. Planungsbedingte klimatische Belastun-
gen des Umfeldes kénnen somit ausgeschlossen werden. Begrindet liegt dies vorran-
ging in der Kleinflachigkeit.

Mit Umsetzung der Objektplanung auf Grundlage des Bebauungsplans sollen voraus-
sichtlich bis zu 260 Fahrradstellplatze realisiert werden. Zusatzlich sind Flachen far
Kiss&Ride geplant. Der betriebsbedingte Bring- und Abholverkehr kann zu einem ver-
nachlassigbaren Anstieg des Verkehrs und damit der Luftschadstoffe auf den Anlieger-
strafl3en fuhren, sodass eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts von vornherein
ausgeschlossen werden kann.

Zugleich sorgt der Ausbau des Haltepunktes jedoch dafir, dass der Individualverkehr
mit Pkws verstarkt auf die Schienen umgeleitet wird und so die CO2-Belastung in der
Metropolregion Berlin-Brandenburg weiter sinkt. Darlber hinaus wird der Fahrradver-
kehr zum Haltepunkt geférdert. Damit leistet der Bebauungsplan einen wichtigen Beitrag
zur Eindammung des Klimawandels und seiner Folgen.

Insgesamt sind damit bau-, anlagen- und betriebsbedingt keine Beeintrachtigungen fur
das Schutzgut zu erwarten.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Bewertungskriterien

- Charakter und Erkennbarkeit
- ldentitatsstiftende Sichtbeziehungen
- Vielfalt des Landschafts-/ Naturraums

Der Begriff des Orts- und Landschaftsbildes bezieht sich auf die durch den Menschen
wahrgenommene Auspragung der Ortlichen Gegebenheiten und umfasst das Gesamt-
geflige des natiirlichen und bebauten Raums. Die Erfassung und Bewertung des Land-
schaftsbildes erfolgt anhand von Merkmalen, die zum einen die rein optische Erschei-
nung der Landschaft pragen, zum anderen auch auf naturraumliche Einheiten schliel3en
lassen. Dies sind die Parameter Relief, Strukturvielfalt, Bewuchs, Nutzung, aber auch
anthropogene Uberpragung.

Derzeitiger Umweltzustand

Der Untersuchungsraum befindet sich in einem Siedlungsbereich ohne Bedeutung fir
das Landschaftsbild (LP, Entwurf 2019). Das Ortsbild in der Umgebung wird durch eine
Einfamilienhausbebauung geprégt. Das Plangebiet selbst befindet sich an einem Ver-
kehrsknotenpunkt und wird gepragt durch die UmschlieBung der Mihlenbecker StralRe
(L21) im Westen und Suden sowie der Gleisanlage der Heidekrautbahn. Im Norden
schlief3t ein Waldgebiet an, dem das Plangebiet im Flachennutzungsplan zugeordnet
wird. Dartber hinaus sind 79 % des Plangebiets als Landschaftsschutzgebiet ausgewie-
sen. Trotz der Zuordnung zum Siedlungsraum wird das Plangebiet laut Landschaftsplan
als Erholungswald (Stufe 1) eingestuft. Obwohl der Untersuchungsraum tiber keine cha-
rakteristischen Merkmale verfugt und im Verkehrsknoten liegt, kann ein erhéhter Wert
fur das Ortsbild ermittelt werden. Dies liegt vorrangig daran, dass es sich um eine aus-
laufende Waldflache mit Vorwaldcharakter handelt und in Richtung Norden den Uber-
gang zur freien Landschaft einleitet.
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Es besteht aus dem stadtebaulichen Zusammenhang eine identitatsstiftende Sichtbezie-
hung zwischen den beiden ankommenden StraRen Schiller- und Mittelstral3e, deren
Blickbeziehung erhalten bleiben sollte.

Da die Flachen des Plangebiets im Bestand bisher nicht versiegelt sind, sind der Land-
schafts- und Naturraum weitgehend nicht tUberpragt und weiterhin wahrnehmbar. Der
Vorwaldcharakter auf dem tUberwiegenden Gebiet hat einen hohen Wert fir die Vielfalt
des Landschafts- und Naturraumes.

Mit der Einstufung als Erholungswald hat das Plangebiet eine tGibergeordnete Bedeutung
fur den Erholungswert der ansassigen Bevolkerung im Verbund mit den nérdlich angren-
zenden Flachen. Eigenstandig betrachtet ist der Wert aufgrund der Lage im Verkehrs-
knoten jedoch eher gering.

Empfindlichkeit

Aufgrund der hoheren Bedeutung des Landschafts- und Ortshildes im Untersuchungs-
raum weist dieses insgesamt eine erhéhte Empfindlichkeit gegeniiber Veranderungen
auf.

Prognose bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Mit Nicht-Durchfiihrung der Planung wirden die Freiflachen entsprechend des Bestan-
des erhalten bleiben. Damit wiirde gegeniiber dem Bestand keine Verénderung des
Landschafts- und Ortsbildes entstehen. Die Bedeutung bliebe weiterhin erhéht. Grund-
legend werden mit der Planung nur geringe Veranderungen des Ortshildes herbeige-
fuhrt, die nur marginal von der Bestandssituation abweichen. Der Ubergang zum nordlich
beginnenden Waldgebiet bleibt bei Durchfiihrung und bei Nicht-Durchfiihrung der Pla-
nung erhalten.

Prognose bei Durchfihrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung wird das Plangebiet an der Mihlenbecker Straf3e (L21) im
Zentrum von Schildow wieder in eine infrastrukturelle Nutzung tberfihrt. Dadurch wird
in Bezug auf das Landschaftsbild die Waldflache als pradgendes Element zugunsten ei-
nes Haltepunktvorplatzes reduziert. Im Hinblick auf das Ortsbild wird die Flache jedoch
in eine geordnete Nutzung uUberflhrt.

Trotz Einstufung des Waldgebiets als Erholungswald ist die Flache im Bestand, aufgrund
der Lage im Verkehrsknoten der Muhlenbecker Stral3e (L21), nicht fur die Erholungsnut-
zung geeignet. Mit der Reaktivierung der Heidekrautbahn wird die Flache zukiinftig deut-
lich starker durch den Menschen genutzt werden. Die Gestaltung berticksichtigt die of-
fene Sichtbeziehung zwischen den beiden Stral3en.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bewertungskriterien

- Vorhandensein von Kultur- und Sachgtitern

Das Schutzgut Kultur- und Sachguter betrachtet insgesamt historische Kulturlandschaf-
ten und Kulturlandschaftsbestandteile von besonderen charakteristischen Eigenarten
sowie den Erhalt von Ortshildern, Ensembles und geschiitzter und schitzenswerter Bau-
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und Bodendenkmale. Dazu zahlen somit nicht nur Denkmale, sondern auch vom Men-
schen gestaltete Landschaftsteile von pragendem Wert fur die Gesellschaft. Unter Kul-
turguter fallen Bau- und Gartendenkmale, Kultur- und Flachendenkmale (auch Boden-
denkmale) und Naturdenkmale.

Derzeitiger Umweltzustand

Das Plangebiet liegt innerhalb eines in der Bodendenkmalliste des Landkreises Oberha-
vel aufgelisteten Bodendenkmalbereichs in der Gemarkung Schildow, Flur 3, welcher
einen Rast- und Werkplatzes aus der Zeit des Mesolithikums darstellt. Des Weiteren
sind keine Eintrage in der Liste der Baudenkmale im Mihlenbecker Land fir das Plan-
gebiet zu finden. Dartber hinaus sind weder im Plangebiet selbst, noch in dessen Umfeld
Garten-, Kultur-, Flachen- sowie Naturdenkmale bekannt.

Empfindlichkeit

Da sich im Untersuchungsraum ein Bodendenkmal befindet, ist das Schutzgut gegen-
Uber Veranderungen empfindlich.

Prognose bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Da auch bei Umsetzung des Bebauungsplans die Bodendenkmaler nicht beeintrachtigt
werden bzw. vor Baubeginn gehoben werden, ergeben sich gegeniiber einer Nicht-
Durchfiihrung der Planung keine Unterschiede fiir das Schutzgut.

Prognose bei Durchfihrung der Planung

Vor Baubeginn sind die Flachen auf mdgliche Bodendenkmale hin zu untersuchen. Dies
muss durch die untere Denkmalschutzbehorde begleitet werden. Kénnen Funde ermittelt
werden, sind diese, ebenfalls in Absprache mit der unteren Denkmalschutzbehérde, vor
Baubeginn zu heben und zu sichern.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind dann fur das Schutzgut nicht zu erwarten.
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Komplexe Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern, die tber die bereits beschrie-
benen Wirkzusammenhénge in den Schutzgutkapiteln hinausgehen, sind im Zuge der
Planung nicht zu erwarten.

Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulas-
sigen Vorhaben flir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle
oder Katastrophen ist nicht gegeben.

Nach Umsetzung des Bebauungsplans werden keine gefahrlichen Stoffe im Sinne des
Storfallrechts, 8 3 Abs. 5b/5¢ BImSchG im Plangebiet entstehen. Die Errichtung von
Storfallbetrieben im Plangebiet wird durch den Bebauungsplan ausgeschlossen und es
befinden sich auch keine derartigen Betriebe in der Umgebung. Ebenso befindet sich
der Geltungsbereich des Bebauungsplans aufRerhalb von Hochwasser- oder Erdbeben-
gefdhrdungsgebieten.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschatft, Biologische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevilkerung sowie Kultur-
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und sonstige Sachgtter durch schwere Unfalle oder Katastrophen sind somit nicht zu
erwarten.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Da der Bebauungsplan eine Nutzung allein als Haltepunktvorplatz im Rahmen der Re-
aktivierung des Streckennetzes der Heidekrautbahn vorsieht, ist der hiermit zukunftige
im Plangebiet anfallende Energieverbrauch nicht relevant. Der Bebauungsplan leistet
einen Beitrag zum Ausbau des Schienenverkehrs im Berliner Umland und fordert somit
die Nutzung des 6ffentlichen Personennahverkehrs sowie die emissionsschonende An-
bindung an das Stadtzentrum von Berlin. Entsprechend wird der Energieverbrauch pro
Einwohner verringert, da auf den Individualverkehr verzichtet wird.

Insgesamt ist somit hinreichend gesichert, dass die Umsetzung der Planung eine spar-
same und effiziente Nutzung von Energie gewahrleistet.

Die Nutzung erneuerbarer Energien wird durch den Bebauungsplan nicht unmittelbar
gefordert.

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Uber die Art und Menge der erzeugten Abfalle kann zum aktuellen Kenntnisstand keine
belastbare Aussage getroffen werden. GemaR dem Gesetz zur Férderung der Kreislauf-
wirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen (KrwG)
gilt jedoch der allgemeine Grundsatz der Abfallbewirtschaftung.

Aufgrund der mit dem Bebauungsplan GML Nr. 44 zukuinftigen zuléssigen Nutzung des
Plangebiets sind jedoch keine erheblichen Auswirkungen auf diesen Umweltbelang zu
erwarten.

Die Entstehung erhebliche Umweltauswirkungen infolge der im Plangebiet zukulnftig er-
zeugten Abfalle kann insgesamt ausgeschlossen werden.

3. Zusammenfassende Prognosen des Umweltzustandes mit
Eingriffsbilanzierung

Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

Das Plangebiet weist durch den geringen Versiegelungsgrad und der fortgeschrittenen
Sukzession kaum Vorbelastungen auf. Einzig sind durch den umschliel3enden Verkehr
erhdhte Luftschadstoff- und Larmbelastungen zu erwarten. Es kann hier jedoch nicht
davon ausgegangen werden, dass diese ein typisches Mal} eines Siedlungsraums im
Berliner Umland Ubersteigen.

Die Situation andert sich durch die Umsetzung der Planung im Wesentlichen durch eine
Erhdhung der baulichen Inanspruchnahme, welche eine zuséatzliche Versiegelung des
Bodens verursacht.

So steigt die versiegelte und teilversiegelte Flache planungsbedingt auf 734 m2 (94 %
der Gesamtflache) an, was fir das Schutzgut Boden aufgrund von vielféltigen Funkti-
onsverlusten eine Beeintrachtigung darstellt. Die Erh6hung der Versiegelung verringert
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auch die Grundwasserneubildung im Untersuchungsraum. Beides kann durch die Mal3-
nahme zur Anlage von wasser- und luftdurchlassigem Aufbau des Vorplatzes und durch
die Anlage einer Niederschlagswasserversickerungsflache im Suden des Plangebiets
insoweit gemindert werden, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen fur die Schutz-
guter zu erwarten sind.

Mit der Neuversiegelung kommt es innerhalb des Bebauungsplangebiets zum Verlust
wettvoller vegetationsbestandener Flachen und zum Verlust von Bdumen. Es wird in ein
Vorwaldbestand im Umfang von 451 m? eingegriffen, der anderorts durch eine Erstauf-
forstungsmalinahme ausgeglichen werden muss. Der Vegetationsverlust hat dariiber
hinaus ebenfalls Auswirkungen auf die Habitateignung der Flachen fir Tiere.

Allgemein sind die beschriebenen planungsbedingten Mehrbelastungen aufgrund der
geringen FlachengréRe und der Lage des Plangebiets im Zentrum des Ortsteils Schildow
als gering einzustufen.

Tab. 5: Beeinflussung der Schutzgiter durch die Planung
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3.2 MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung der Umweltauswirkungen

Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft, die gemal3 § 14 BNatSchG die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachteilig
beeintrachtigen, sind nach § 15 BNatSchG vom Verursacher des Eingriffs auszuglei-
chen. Der Eingriff gilt als ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung keine erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zurlickbleiben oder das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt ist.

Baubezogenen MalRnahmen

Waéhrend der Bautétigkeiten ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte und Vorschriften der 32. BIm-
SchV sowie der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz vor Baularm sicherzustellen.

Stellflachen fur Baumaterialien und Baumaschinen sind auf bereits verfestigten Flachen zumindest
aulRerhalb des Waldgebiets einzurichten (V1)

Baumaschinen und Baumaterialien sind regelmaRig auf Leckagen zu untersuchen (Vermeidung
von Schadstoffeintragen in den Boden und das Grundwasser wahrend der Bauphase (V2)

Rodungsarbeiten von Baumen oder anderen Vegetationsbestanden sowie Baufeldfreimachung er-
folgen aul3erhalb der Fortpflanzungsperiode, d. h. in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar
(V3/ Val)

Die Bauzeit ist von einer Stunde nach Sonnenaufgang bis eine Stunde vor Sonnenuntergang zu
beschranken (Va2/ V4)

Minimierung der Bautéatigkeiten entlang der Grenze des Vorwaldes (V5)

Verschluss potenzieller Fledermauswinterquartiere im Herbst (September bis Oktober)
(Va 3)

Kontrolle der potenziellen Sommer-, Winter-, Balz-, und Zwischenquartiere fir Flederméause an
Baumen auf Besatz und Ermittlung ganzjéahrig geschitzter Lebensstatten (Va 4)

Kontrolle potenzieller Brutstatten von Hohlen- und Nischenbriter an Baumen auf Besatz und Er-
mittlung ganzjéhrig geschitzter Lebensstatten (Va 5)

Anbringen von Quartierhilfen fir Fledermause an Baumen (Acerl) — nach Bedarf

Anbringen von Nisthilfen fur Brutvogeln an Baumen (Acer2) — nach Bedarf. Es soll eine Umwelt-
baubegleitung durch eine fachkundige Person durchgefiihrt werden, um die MalRnahmen zu tber-
wachen und zu koordinieren (Va6)

Anlagenbezogene MalRnahmen

Erhalt von wertvollen Einzelbdumen zur Verbesserung des Bioklimas und der Lufthygiene (zeich-
nerische Festsetzung)

wasser- und luftdurchléssiger Aufbau beim Haltepunktvorplatz (funfzigprozentige Versickerung)
(textliche Festsetzung Nr. 2)

Erhaltungsmafnahmen:

Erhalt einer Teilflache des Robinienvorwaldes auRerhalb des Haltepunktvorplatzes (nachrichtliche
Ubernahme)

3.3 Naturschutzfachliche Eingriffsbewertung und —=bilanzierung

Gemal § 1a BauGB gilt der Grundsatz, mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen, daher hat die Innenentwicklung Vorrang vor der AufRenentwicklung. Das
Plangebiet beinhaltet Flachen im Auf3enbereich, welche nach § 35 BauGB behandelt
werden.
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Nach § 18 Abs. 1 BNatSchG ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fur den Fall, dass
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, tGber die Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Kann der
Ausgleich nicht im Plangebiet selbst umgesetzt werden, ist der verbleibende Ausgleichs-
bedarf durch zusatzliche ErsatzmalRnahmen auf Flachen aufRerhalb des Plangebietes
abzuleisten. Der Umfang des Ausgleichs unterliegt der Abwagung.

Die Eingriffsbewertung umfasst alle im Plangebiet gelegenen Flachen. Aufgrund der
nicht vorhandenen Nutzung des Plangebiets im Bestand fallt der Neuversiegelungsgrad
mit Umsetzung der Planung anteilig hoch aus. Dies wird insbesondere Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden haben. Zusatzlich verursacht die Planung den Verlust von ho-
herwertigen Biotopen, da das Plangebiet zu 63 % mit Vorwaldern belegt ist. Die Ermitt-
lung des Kompensationsbedarfs fir planungsbedingte Eingriffe in Natur und Landschaft
erfolgt nach MalRgabe der ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung im Land Bran-
denburg” (HVE, 2009).

Die Umsetzung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen wird durch
Festsetzungen und vertragliche Regelungen gesichert.

Schutzqut Boden und Wasser

Bei maximaler Ausnutzung des mit dem Bebauungsplan eingerdumten Baurechts wird
sich die Versiegelung auf maximal 734 m2 (94 %) erhéhen und insbesondere Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Boden haben. Von den 734 m2 Versiegelungsflache werden al-
lerdings 632 m2 zu 50 % mit wasser-und luftdurchlassigem Aufbau angelegt, sodass
natirliche Bodenprozesse zu 25 % (237 m2) stattfinden kdnnen. Dies ist somit anteilig in
der Bilanz fir die Schutzgiter Boden und Wasser zu beriicksichtigen. Der Verlust der
Bodenfunktionen fur den Naturhaushalt ist auszugleichen (Spezifizierung erfolgt im wei-
teren Verfahren).

Tab. 6: Versiegelungsbilanz

v versiegelte
Baugebiet Flache in m2 Flache in m2 rsieg
Flache in %
gesamt
Bestand 776 -
Planung 776 576 74
Differenz 576 74

Schutzqut Biotope, Pflanzen und Tiere

Baumbestand

Der Verlust des Baumbestandes wird vollumfanglich Gber die AusgleichsmalRnahme zur
Waldumwandlung kompensiert.

Waldeigenschaften

Im Plangebiet befinden sich eine Vorwaldflache frischer Standorte sowie ein Robinien-
Vorwald im Umfang von 493 m2. Der Bestand ist als Wald im Sinne des Bundeswaldge-
setztes (BWaldG) i.V.m. dem Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) einzustu-
fen. 42 m2 der Waldflache innerhalb des Plangebiets bleiben erhalten. 451 m2 Wald wer-
den im Zuge der Planung veréndert. Die Genehmigung zur Umwandlung der verbleiben-
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den Waldflache erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung; der Bebauungs-
plan ist dementsprechend gemal § 8 Abs. 2 LWaldG forstrechtlich qualifiziert. Die Wald-
umwandlung wird erst mit Inkraftsetzung des Bebauungsplans vollzugsfahig. Um die fur
die Waldumwandlung erforderliche Ersatzflache zu binden, wird nachfolgenden zwi-
schen der Gemeinde Mihlenbeck und dem Berufsférderungswerk Berlin-Brandenburg
e. V. ein Vertrag geschlossen, der eine Erstaufforstungsmafnahme im Sinne des Bran-
denburgischen Waldgesetzes auf Betriebseigenen Flachen durchfihren lasst. Die Aus-
gleichsflache befindet sich in der Gemeinde Muhlenbecker Land, Gemarkung Mihlen-
beck, Flur 006, Flurstiick 60/8 und grenzt an eine bestehende Gehdlzstruktur an (vgl.
Abb. 9). Auf der bisherigen Wiesenflache wird eine Erstaufforstungsmaflinahme im Um-
fang von voraussichtlich 2.106 m? durchgefiuhrt. Bei der Waldumwandlungsflache han-
delt es sich um eine 0Okologisch wertvolle kleinere Laubwaldflache der Forstabtei-
lung Abt. 1208 NEF 6 im Rev. Mihlenbeck mit den Waldfunktionen WF 3100 lokaler
Klimaschutzwald, WF 5400 kleine Waldflachen in waldarmen Gebieten und einem sehr
geringen Bewaldungsprozent von nur 6 % fir die Gemarkung Schildow. Entsprechend
betragt der Kompensationsfaktor 1:3 (schriftiche Aussage des Landesbetrieb Forst
Brandenburg, 02.11.21). Die Erstaufforstung dient damit vollumfanglich der Kompensa-
tion der durch die Planung hervorgerufenen Waldinanspruchnahme im Plangebiet des
Bebauungsplans GML Nr. 44,

P O -5 |
///% potenzielle Ausgleichsflache - Waldausgleich B-Plan GML Nr. 44

| S gl S

Abb. 9: Potenzielle Waldausgleichsflache, Gemeinde Mihlenbecker Land, Gemarkung Mihlenbeck, Flur 006,
Flurstiick 60/8 (Darstellung: Fugmann Janotta Partner, 2021; Ausgleichsflache: Berufsférderungswerk Berlin
Brandenburg e.V.)

Biotope

Um den Verlust der Funktionen von ruderalen Wiesen im Umfang von 272 m2 auszuglei-
chen, mussen gleiche oder &hnliche Biotoptypen innerhalb oder aul3erhalb des Gel-
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3.4

tungsbereiches angelegt werden. Durch die Anlage der Versickerungsflachen als Tritt-
rasen oder vergleichbar kann der Verlust anteilig innerhalb der Flache angerechnet wer-
den. Der Verlust der Biotoptypen und der Ausgleich sind in Tabelle 7 dargestellit.

Tab. 7: Eingriffsbewertung und MalRnahmen fur den Biotopausgleich

Biotop- Kompensa- Kompensati- | Ausgleichs- | Ausgleichs-
codep Flachein m2 | Biotoptyp tionsr;aktor onsflache in | malRnahme mafinahme
m?2 (innerhalb) (auBerhalb)
Ruderale 1 erfolgt Gber
05113 212 Wiese 15 212 Aufforstung
Robinien-Vor- Aufforstung
082814/ 93 wald und Vor- 2 451 von 2.106 m2
08282 walder frischer
Wald
Standorte

! Niedrigwertige Vegetationsstrukturen wie Tritt- oder Zierrasen werden gegeniiber ruderaler Wiese nur mit einen Faktor
von 1: 1,5 angerechnet

2 Der Kompensationsfaktor ist vom Landesbetrieb Forst Brandenburg fur diese Waldflache ibermittelt worden.

Der Biotopverlust kann somit nicht innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden. Es
verbleibt ein Ausgleichsbedarf von 408 m2 ruderaler Wiese, der extern zu leisten ist. Der
Ausgleich kann im Zuge des Waldausgleichs angerechnet werden.

Zusammenfassung des planungsbedingten Ausgleichsbedarfs

In der folgenden Tabelle wird der Ausgleichsbedarf fir die Eingriffe in Natur und Land-
schaft zusammengefasst dargestellt, der bei Umsetzung des Bebauungsplans GML Nr.
44 entsteht. Die einzelnen Ausgleichsmaflinahmen werden hierfir dem beeintrachtigten
Schutzgut zugeordnet und Umfang und Ort der Umsetzung sowie die Form der pla-
nungsrechtlichen Sicherung aufgezeigt.

Tab. 8: Zusammenfassung des planungsbedingten Ausgleichsbedarfs

Schutzgut Beeintrachtigung Umfang des Umsetzung MalRnahmensi-
Ausgleichs cherung
. Bodenaufwertung
- 2 -
Boden und Was 734 m2 Neuversie 576 m2 extern durch Waldum-
ser gelung
wandlung
Uber Waldum-
Baumbestand 8 Einzelbdaume - extern wandlung ausge-
glichen
451 m? 2 Aufforstungsbe-
wald Waldumwandlung 2106 m extern scheid
. Ausgleich durch
2 .
Biotope 272 m® Verlust mit 408 m? extern Waldausgleich ge-
telwertiger Biotope ot
wahrleistet
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5.1

4. Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Ausgangspunkt fur die Aufstellung des Bebauungsplans war die Unterzeichnung des
Vertrags der Lander Berlin und Brandenburg sowie des Verkehrsverbundes VBB und
des Eisenbahnunternehmens NEB zur Reaktivierung der Strecke der Heidekrautbahn
im Januar 2019. Auf dem zu reaktivierenden Streckenabschnitt zwischen Basdorf und
Berlin Gesundbrunnen sollen acht neue Haltepunkte entstehen, drei davon in der Ge-
meinde Mihlenbecker Land.

Die geplanten Standorte der Haltepunkte (Bahnhof Schildow, Schildow-Mdnchmiunhle,
Muhlenbeck) entsprechen ungefahr den historischen Haltepunkten, die seit den 1980er
Jahren durch die Stilllegung der Strecke nicht mehr genutzt wurden. Die Trasseninfra-
struktur ist entsprechend gegeben, sie gilt als planfestgestellt.

Damit ist der gewéahlte Haltepunkt auch aus naturschutzfachlicher Sicht die bestmdgliche
Alternative um im gesamtraumlichen Planungsprozess des Ausbaus der Heidekraut-
bahn den Flachenverbrauch méglichst gering zu halten.

Im Rahmen der Planung wurde die Alternative geprift den Haltepunkt auf die Stdseite
der Mihlenbecker StraRe (L21) zu verlegen. Die Flache ist jedoch zu klein fir die Um-
setzung der Fahrradstellplatze sowie die Bereitstellung von Flachen fir Kiss&Ride und
ist aus stadtplanerischer Sicht nicht geeignet. Die Grof3e der in Anspruch genommenen
Flache konnte im Planungsprozess durch optimierte Anordnung der Infrastruktur und
multifunktionale Nutzung am Standort minimiert werden.

5. Zusatzliche Angaben
Artenschutzrechtliche Prifung

Folgende Malinahmen sind erforderlich, um planungsbedingte Gefahrdungen europa-
rechtlich geschitzter Tier- und Pflanzenarten ausschlieRen zu kénnen. Die Herleitung
der MaRnahmen kann dem Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan GML Nr. 44
entnommen werden.

Die Umsetzung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen erfolgt im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens entsprechend den in der jeweiligen Maf3nah-
menbeschreibung formulierten Anforderungen.

Die Betroffenheit europarechtlich geschutzter Tier- und Pflanzenarten i.S. der Verbote
des § 44 BNatSchG kann unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafnahmen ausgeschlossen werden. Infolgedessen ist auch keine Ausnahme fiir den
Bebauungsplan nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.

Maflnahmen zur Vermeidung

Val Baufeldfreimachung, Baumfallungen und Strauchrodungen auf3erhalb der
Brutzeiten / wahrend des Winterschlafs (1. Oktober bis 29. Februar)

Abgraben des Oberbodens muss aul3erhalb der Fortpflanzungszeiten der européisch
geschitzten Vogelarten durchgefihrt werden, um die Tétung von Individuen zu vermei-
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den. Die Brutzeit der betroffenen Vogelarten ist eng an die Vegetationsperiode gebun-
den. Die Schonzeit fur die Vegetation gemaf 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG bezieht sich
auf die Vegetationsperiode und reicht vom 1. Marz bis zum 30. September.

Im Rahmen der geplanten baulichen Verdichtung werden durch Baumfallungen und
Strauchrodungen potenzielle Brutstatten von in Gehélzen und Baumhghlen britenden
Vogeln sowie potenzielle Quartiersbaume fur Fledermause beseitigt. Nur wenn die Hoh-
len, Nischen und Spalten in diesem Zeitraum nicht besetzt sind, ist eine Tétung von
Individuen ausgeschlossen und eine Féallung des Baumes mdglich. Dies ist aul3erhalb
der aktiven Phasen von Végeln und Flederméausen besonders wahrscheinlich. Die Fal-
lungs- und Rodungsarbeiten sind daher zur Vermeidung der Verbotstatbestéande aufier-
halb der Brutzeit der betroffenen Vogelarten bzw. wahrend des Winterschlafs der Fle-
dermause durchzufiuihren, welche eng an die Vegetationsperiode gebunden sind. Diese
reicht gemaf 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG vom 1. Marz bis zum 30. September. Zusétz-
lich sind artspezifische Brutzeiten zu beachten, die auRerhalb dieses Zeitraums liegen
konnen. Im Untersuchungsraum trifft dies auf die Amsel zu, die bereits Anfang Februar
mit der Brut in Geholzbestanden beginnt. Unter Berticksichtigung der jahrlichen Vegeta-
tionsperiode sowie artspezifischer Aufzuchtzeiten ist die Baufeldfreimachung im Plange-
biet somit im Zeitraum vom 1. Oktober bis 29. Februar durchzufiihren.

Bei der Fallung von Baumen mit Quartierpotenzial fir Fledermause und Nisteignung fir
in Hohlen britenden Vdgeln sind weitere Schutzmalnahmen fur Fledermause und in
Hohlen und Nischen brutende Vogel zu ergreifen (vgl. Malinahme V2, V3, V4, V5).

Va2 Beschrénkung der Bautétigkeiten auf die Tagesstunden

Die BaumalRnahmen sind grundséatzlich auRerhalb der Aktivitatszeit der Flederméuse
durchzufiihren. Somit sind die Bauarbeiten auf die Tagesstunden (abends bis zur Dam-
merung, morgens nach Beginn der DAmmerung) zu beschréanken. Das Verletzen und
Toten durch Kollisionen wahrend des Nahrungsfluges werden damit vermieden.

Va3 Verschluss potenzieller Fledermauswinterquartiere im Herbst (September
bis Oktober)

Bei Umsetzung des Bebauungsplans werden durch die Féallung von Bdumen im Plange-
biet potenzielle Sommer-, Balz- und Zwischenquartiere flir Flederméuse sowie potenzi-
elle Brutstatten von in Nischen briitenden Végeln beseitigt.

Nur wenn die Nischen und Spalten in diesem Zeitraum nicht besetzt sind, ist eine Tétung
von Individuen ausgeschlossen und Beseitigung dieser Strukturen maglich. Dies ist au-
Rerhalb der aktiven Phasen von Vogeln und Flederméusen besonders wahrscheinlich.
Der Fallung potenzieller Habitatbdume ist daher zur Vermeidung des Verbotstatbestan-
des aul3erhalb der Brutzeit der betroffenen Vogelarten bzw. wahrend des Winterschlafs
der Fledermdause durchzuftihren (vgl. MaBnahme V1). Dartber hinaus sind potenzielle
Fledermauswinterquartiere bereits im Herbst zwischen September bis Oktober zu ver-
schlieen, um einen moglichen Besatz zu verhindern.

Die Lage sowie eine Beschreibung der genannten Strukturen auf die sich die Mal3nhahme
bezieht, kdnnen der Karte zur Strukturkartierung und der dazugehérigen Ergebnissta-
belle entnommen werden, die vom Dipl.-Ing-(FH) fiir Landschaftsnutzung & Naturschutz
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Herr Matthes und Herr Grewe erstellt wurden, Bestandteil des faunistischen Gutach-
tens.12

Va4 Kontrolle der potenziellen Sommer-, Winter-, Balz-, und Zwischenquar-
tiere fur Fledermé&use an Baumen auf Besatz und Ermittlung ganzjahrig
geschutzter Lebensstatten

Um die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten fur Flederm&use in Baumen im raumlichen Zusammenhang zu wahren, sind fur
deren Verlust Ersatzquartiere im Umfeld herzustellen. Dies erfolgt Gber die Ma3nahmen
Acerl.

Im Rahmen der Strukturkartierung wurden im Untersuchungsraum zwei Baume mit Eig-
nung als Sommer-, Winter-, Balz- und Zwischenquartieren fur Fledermausen festgestellt.
Quartierrelevante Strukturen gelten als ganzjahrig geschitzte Lebensstatten sofern sie
durch Fledermause besetzt sind oder Anzeichen einer friheren Nutzung durch Spuren
wie beispielsweise Kot, Haaren oder den Uberresten von Insekten aufweisen. Auch
wenn sich die zwei Baume nicht unmittelbar im Plangebiet des Bebauungsplans befin-
den, ist ein potenzieller Besatz weiterer Baume moglich. Um die MalRnahmen Acerl
sachgerecht umsetzten zu kdnnen, ist demnach vor Baubeginn der Bedarf an Ersatz-
quartieren fur Flederméuse zu ermitteln. Hierfiir sind die im Plangebiet ermittelten po-
tenziellen Sommer-, Winter-, Balz- und Zwischenquartiere in den Monaten Septem-
ber/Oktober vor ihrer Fallung durch einen Fledermausspezialisten auf Besatz hin zu un-
tersuchen. Strukturen bei denen nachweislich eine Nutzung stattgefunden hat, bilden die
Grundlage zur Ermittlung der notwendigen Ersatzniststatten als Ausgleich fir den Ver-
lust ganzjéahrig geschitzter Lebensstatten fir Fledermause gemal Mallnahme Acerl.

Die Lage sowie eine Beschreibung der genannten Strukturen auf die sich die Mal3Bnahme
bezieht, kdnnen der Karte zur Strukturkartierung und der dazugehérigen Ergebnissta-
belle entnommen werden, die vom Dipl.-Ing-(FH) fiir Landschaftsnutzung & Naturschutz
Herr Matthes und Herr Grewe erstellt wurden, Bestandteil des faunistischen Gutach-
tens.13

Va5 Kontrolle potenzieller Brutstatten von Hohlen- und Nischenbriter an Bau-
men auf Besatz und Ermittlung ganzjahrig geschiitzter Lebensstatten

Um die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten fur Hohlen- und Nischenbritern in Baumen im rdumlichen Zusammenhang zu
wahren, sind fur deren Verlust Ersatzquartiere im Umfeld herzustellen. Dies erfolgt tber
die Manahmen Acer2.

Potenzielle Brutstatten gelten als ganzjahrig geschitzte Lebensstétten sofern sie durch
Vogel besetzt sind oder Anzeichen einer frlheren Nutzung durch Spuren wie beispiels-
weise Kot, Federn oder altes Nistmaterial aufweisen. Um die Malinahmen Acer2 sach-
gerecht umsetzten zu kénnen, ist demnach vor Baubeginn der Bedarf an Ersatzniststat-
ten fur Hohlen- und Nischenbriiter zu ermitteln. Hierfir sind die im Plangebiet ermittelten
potenziellen Brutstatten vor ihrer Fallung durch eine sach- und fachkundige Person auf

12 Ergebnisbericht zu Artenerfassungen: BP 44 GML, Haltepunkt der Heidekrautbahn Schildow-Mdnchsmuhle, : Dipl.-Ing. (FH)

fur Landschaftsnutzung & Naturschutz Hinrich Matthes und Dipl.-Ing. (FH) fur Landschaftsnutzung & Naturschutz Thomas
Grewe, Stand November 2020.

13 Ergebnisbericht zu Artenerfassungen: BP 44 GML, Haltepunkt der Heidekrautbahn Schildow-Mdnchsmihle, : Dipl.-Ing. (FH)

fir Landschaftsnutzung & Naturschutz Hinrich Matthes und Dipl.-Ing. (FH) fiir Landschaftsnutzung & Naturschutz Thomas
Grewe, Stand November 2020
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Besatz hin zu untersuchen. Ferner ist der Brutnachweise der Blaumeise (vgl. Kap. C 5.1)
zu Uberpriufen und bei der Ermittlung der Ersatzniststatten zu berticksichtigen. Um eine
Stoérung von Vogeln zu vermeiden, ist die Malinahme auf3erhalb der Brutsaison durch-
zufuihren. Strukturen bei denen nachweislich eine Nutzung stattgefunden hat, bilden die
Grundlage zur Ermittlung der notwendigen Ersatzniststatten als Ausgleich fur den Ver-
lust ganzjahrig geschutzter Lebensstétten fur Hohlen- und Nischenbriter gemafd Maf3-
nahme Acer2.

Die Lage sowie eine Beschreibung der genannten Strukturen auf die sich die MaRnahme
bezieht, kbnnen der Karte zur Strukturkartierung und der dazugehérigen Ergebnissta-
belle entnommen werden, die vom Dipl.-Ing-(FH) fur Landschaftsnutzung & Naturschutz
Herr Matthes und Herr Grewe erstellt wurden, Bestandteil des faunistischen Gutach-
tens.14

Va6 Umweltbaubegleitung

Wahrend der gesamten Bauphase ist eine Umweltbaubegleitung vorgesehen. Diese
kontrolliert und begleitet als sach- und fachkundige Person die geplanten artenschutz-
rechtlichen MalRnahmen und fungiert als unabhangige, fachliche Beratung der am Bau
Beteiligten.

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-
Maflnahmen)

Folgende Maflinahmen sind als AusgleichsmafRnahmen durchzufiihren, um erhebliche
Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
und von européaischen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Umsetzung sowie
die Kontrolle der MaRnahmen ist durch sach- und fachkundige Personen durchzufiihren
(vgl. MaRBnahme V3/ V4).

Acerl Anbringen von Quartierhilfen fur Flederméuse an Baumen

Bei Umsetzung der Planung kann die Fallung von Baumen mit Quartieren fir Fleder-
mause nicht von vorneherein ausgeschlossen werden. Der fallbedingte Verlust eines
solchen Quartiers ist zur Wahrung der 6kologischen Funktion der betroffenen Lebens-
statten im raumlichen Zusammenhang auszugleichen.

Der Ausgleichsbedarf wird durch Schaffung von Quartiermdglichkeiten in doppelter An-
zahl zu den verlorengegangenen Quartieren an bestehenden Baumen im Umfeld des
Untersuchungsraumes gedeckt. Da die MalRnahme der Vermeidung des Verbotstatbe-
standes der Zerstorung / Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten dient, ist
sie zeitlich vorgezogen zu realisieren, d. h. die Fledermauskastchen und -héhlen miissen
spatestens im Winterhalbjahr der Baumfallungen aufgehangt werden, sodass sie funkti-
onsfahig sind, sobald die Tiere ihre Winterquartiere verlassen (vgl. Mal3nahme V3).

Die Ermittlung des Quartierverlustes erfolgt hach MalRgabe der MalRnhahme V3 durch
einen Fledermausspezialisten. Welche Typen von Quartieren neu geschaffen werden,
ist im Einzelfall auf Grundlage der Einschatzung des Spezialisten zur Fledermausart,
welche das alte Quartier genutzt hat sowie der vorliegenden Art der Nutzung des alten
Quartieres zu entscheiden. Entsprechend der unterschiedlichen Anspriiche der Fleder-

14 Ergebnisbericht zu Artenerfassungen: BP 44 GML, Haltepunkt der Heidekrautbahn Schildow-Mdnchsmihle, : Dipl.-Ing. (FH)

fir Landschaftsnutzung & Naturschutz Hinrich Matthes und Dipl.-Ing. (FH) fiir Landschaftsnutzung & Naturschutz Thomas
Grewe, Stand November 2020
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mausarten an die Quartiere (z. B. Spaltenbewohner, Héhlenbewohner) und zur Erho-
hung der Akzeptanz der Ersatzquartiere sind verschiedene Typen von Fledermauskas-
ten zu verwenden.

Die Ersatzquartiere sind so zu platzieren, dass ein freies Anfliegen méglich ist. Es sind
verschiedene Expositionen zu wahlen; die gunstigsten Ausrichtungen sind in Stdwest-
bis Sudost-Richtung. Ferner sind sie aul3erhalb des unmittelbaren Wirkbereichs baube-
dingter Beeintrachtigungen dauerhaft an einem schattigen bzw. halbschattigen Standort
an vitalen, gréReren Baumen (Stammumfang > 80 cm) zu installieren. Eine direkte Son-
nenbestrahlung ist wegen der Uberhitzungsgefahr zu vermeiden. Die Kéasten sollten in
einer Hohe von mindestens 3 m Uber dem Boden aufgehangt werden, um mdglichen
Vandalismus zu verhindern. Die Baume dirfen keine Habitatfunktion wie Spechthdhlen,
Greifvogelhorste u. &. aufweisen.

Die Bereiche fur die Umsetzung der Maf3nahme lassen sich in Abstimmung mit einem
Fledermausspezialisten erst bei einem konkreten Quartiersverlust in Abhangigkeit vom
Standort des Baumes, den zu diesem Zeitpunkt vorhandenen Strukturen im Umfeld so-
wie im Abgleich mit den geplanten sonstigen Baumafinahmen in der Umgebung sinnvoll
ermitteln.

Die Funktionsfahigkeit der Ersatzquartiere ist regelmafiig zu Uberprifen. Zerstérte oder
beschadigte Quartiershilfen sind gleichartig zu ersetzen.

Acer2 Anbringen von Nistkasten fir Hohlen- /Nischenbriter an Baumen

Bei Umsetzung der Planung kann ein Verlust von Niststatten der im Plangebiet siedeln-
den Arten der Hohlen- und Nischenbruter durch Fallung von Baumen nicht von vorne-
herein ausgeschlossen werden. Der fallbedingte Verlust einer solchen Niststétte ist zur
Wahrung der dkologischen Funktion der betroffenen Lebensstatten im raumlichen Zu-
sammenhang auszugleichen.

Der Ausgleichsbedarf wird durch die Schaffung von Nisthilfen in gleicher Anzahl an be-
stehenden Baumen im Umfeld des Plangebietes gedeckt. Da die MaBnhahmen der Ver-
meidung des Verbotstatbestandes der Zerstdrung / Beschadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten dient, ist sie zeitlich vorgezogen zu realisieren, d. h. die Nisthilfen mus-
sen spatestens im Winterhalbjahr der Baumfallungen aufgehangt werden, sodass sie in
der darauffolgenden Brutperiode funktionsfahig sind (vgl. MalRnahme V2).

Die Ermittlung des Niststattenverlustes erfolgt nach Mal3gabe der MaRnahme V4 durch
eine sach- und fachkundige Person. Welche Typen von Nisthilfen neu geschaffen wer-
den, ist im Einzelfall auf Grundlage der Einschatzung des Sachverstandigen zur Vogel-
art, welche die alte Niststatte genutzt hat, zu entscheiden.

Alle Nistkasten sind auf3erhalb des unmittelbaren Wirkbereichs baubedingter Beein-
trachtigungen dauerhaft an einem schattigen bzw. halbschattigen Standort an vitalen,
grolReren Baumen (Stammumfang > 80 cm) in einer Hohe von 1,80 m — 3 m zu installie-
ren. Die Bdume durfen keine Habitatfunktion wie Spechthohlen, Greifvogelhorste u. a.
aufweisen.

Beim Anbringen der Nistkasten ist darauf zu achten, dass das Einflugloch vor direkter
Sonneneinstrahlung und Witterungseinfliissen geschiutzt ist; die gtinstigste Ausrichtung
ist Sudosten. Die Anflugschneise soll mindestens 2 Meter frei sein. Freischwebende
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5.2

5.3

Nistkasten sind so aufzuhéngen, dass sie bei Wind nicht gegen Stamm oder Aste schla-
gen. Nistkasten, die unmittelbar am Stamm angebracht werden, sind mdglichst senk-
recht oder leicht nach vorne geneigt aufzuhangen, damit es nicht hineinregnet.

Die Bereiche fur die Umsetzung der MaBhahme lassen sich in Abstimmung mit einer
sach- und fachkundigen Person erst bei einem konkreten Brutstattenverlust in Abhan-
gigkeit vom Standort des Baumes, den zu diesem Zeitpunkt vorhandenen Strukturen im
Umfeld sowie im Abgleich mit den geplanten sonstigen Baumaflinahmen in der Umge-
bung sinnvoll ermitteln.

Die Funktionsfahigkeit der Nisthilfen ist regelmafig zu Uberprifen und sicherzustellen.
Zerstorte oder beschadigte Nisthilfen sind gleichartig zu ersetzen.

Vereinbarkeit mit dem Landschaftsschutzgebiet ,,Westbarnim*

Ein Teil des geplanten Baufeldes ragtin das LSG ,Westbarnim® (612 m?) hinein. Im Plan-
gebiet kann eine planungsbedingte Beeintrachtigung von Schutzgebieten somit nicht
von vornherein ausgeschlossen werden. Die erforderlichen naturschutzrechtlichen Ge-
nehmigungen zur Befreiung von den Verboten und Genehmigungsvorbehalten der Ver-
ordnung Uber das LSG ,Westbarnim“ werden entsprechend des § 67 BNatSchG i.V.m.
§ 72 BbgNatSchAG im Rahmen der Baugenehmigung beantragt. Griinde fir eine Be-
freiung sind:

e die Lage des Haltepunktes wurde im Planfeststellungsverfahren nach Prifung wei-
terer Standorte festgelegt, daher ist die Lage des Vorplatzes zum Haltepunkt alter-
nativios

e das Vorhaben dient der Starkung des 6ffentlichen Nahverkehrs, sie dient dem Kili-
maschutz und ist daher im Uberwiegend 6ffentlichen Interesse

e der Standort ist durch die Bahntrasse vorgepragt

e die Flachengrof3e ist mit ca. 600 m2 am Rande des Schutzgebietes so gering, dass
eine Vereinbarkeit mit den Zielen des Landschaftsschutzgebietes gegeben ist.

Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung und Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der Angaben

Als wesentliche Grundlage fiir die Beurteilung des aktuellen Zustandes von Natur und
Landschaft im Plangebiet des Bebauungsplans GML Nr. 44 sowie der Ermittlung vorha-
benbedingter Eingriffe dient der Landschaftsplan (Entwurf, 2019) als Grundlage der
Schutzgutbeschreibung. Eine Biotop- und Baumkartierung des Gelandes erfolgte durch
Fugmann Janotta Partner in den Sommermonaten 2021 und bildet die Grundlage der
Biotoptypenbeschreibung mit floristisch-vegetationskundlicher Bestandsaufnahme und
Einzelbaumerfassung im Plangebiet. Als maRRgebliche Informationsquelle zur Bewertung
des Zustandes der Umwelt im Bestand insbesondere bezuglich ihrer abiotischen Be-
standteile dienten auch die Angaben des Geoportal Brandenburg und das Kartenmate-
rial des Landesamtes flir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg (LBGR). Die
Ergebnisse gutachterlicher Untersuchungen, Erfassungen und Prognosen im Plangebiet
zu verschiedenen Tiergruppen und -arten, Larmimmissionen und Verkehr wurden fiir die
Umweltprifung herangezogen.
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Mal3geblich fur die Einschatzung mdglicher planungsbedingter Umweltauswirkungen ist
die Gegeniberstellung der Situation im Bestand zu den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans GML Nr. 44 ,Neubau Vorplatz am Haltepunkt Schil-
dow-Mo6nchmuhle im Bereich MiUhlebecker Str.*.

Die Analyse der Bestandsdaten sowie die Kartenerstellung zum Umweltbericht erfolgt
mithilfe eines Geografischen Informationssystems (ArcGIS 10.2.2).

Grundsatzlich treten bei der Bewertung des Umweltzustands sowie der Beurteilung der
Erheblichkeit von Umweltauswirkungen Prognoseunsicherheiten auf. Ein Grund hierfir
ist, dass die fur die Prognosen verwendeten Aussagen einer methodischen oder maf3-
stablichen Unscharfe unterliegen. Letztlich stellen die flachenscharfe Abgrenzung von
Ausschnitten der Landschaft, denen eine gleiche Auspragung und damit Wertigkeit fur
den Naturhaushalt zugewiesen wird sowie die klare Abgrenzung von Wirkbereichen
(z. B. Baugebiete oder Verkehrswege) eine Annahrung entsprechend den technischen
Standards an die tatsachlichen Verhaltnisse vor Ort dar. Sowohl die m2-genaue Abgren-
zung von Flachen als auch die Einstufung der Wertigkeit und Empfindlichkeit einzelner
Aspekte des Naturhaushaltes sowie die daraus resultierende Beurteilung der Auswirkun-
gen der Planung auf die Umwelt sind daher nur Annédherungen, die nicht alle Zusam-
menhange des Naturhaushalts exakt abbilden kdnnen.

MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiihrung der Bauleitplane entstehen, zu Gberwachen, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, ge-
eignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen (8§ 4c BauGB). Die geplanten Mal3nahmen
zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen sind im Umweltbericht zu be-
schreiben (Nr. 3b Anlage 1 zum BauGB).

Im Rahmen der Umweltprifung fur diesen Bebauungsplan wurde festgestellt, dass des-
sen Durchflihrung Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden nach sich ziehen wird
und eine Uberwachung zur Vermeidung weiterer Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft von Noten ist. Auch die Auswirkungen auf den besonderen Artenschutz be-
dirfen einer Umweltbaubegleitung.

Tab. 9: MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Voraussichtli-
che Umwelt-
auswirkungen

Was soll tiber-
wacht werden?

Wie soll tiber-
wacht werden?

Wer Uiberwacht?

Wann wird Gber-
wacht?

Schutzgut Tiere

Hier: Besonders
geschuitzte Ar-
ten

Kontrolle der zu fal-
lenden Baume auf
ganzjahrig ge-
schiitzte Lebens-
statten fir Fleder-
mause und Brutvo-

gel

Umweltbaubeglei-

tung

Gemeinde Muhlen-

becker Land

Im Zuge der Bau-
maflnahmen

Schutzgut Tiere

Hier: Besonders
geschuitzte Ar-
ten

Uberwachung der
Baumfallungen und
Strauchrodungen

Umweltbaubeglei-

tung

Gemeinde Mihlen-

becker Land

Im Zuge der Bau-
maflnahmen
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Voraussichtli-
che Umwelt-
auswirkungen

Was soll tiber-
wacht werden?

Wie soll tber-
wacht werden?

Wer lberwacht?

Wann wird Uber-
wacht?

Schutzgut Tiere

Hier: Besonders
geschutzte Ar-

Beachtung von
Bauzeitenregelun-
gen

Umweltbaubeglei-
tung

Gemeinde Muhlen-
becker Land

Im Zuge der Bau-
maflnahmen

ten
Schutzgut Vermeidung unné- | Prufung der Er- Gemeinde Mihlen- | Im Rahmen des
Boden tiger Versiegelung | schlieungspla- becker Land Bauantragsverfah-
nung; Einhaltung rens,
der stadtebauli- regelmagige Ortsbe-
chen Kennwerte sichtigung
Kontrollbegehun-
gen
Schutzgut Erhalt der wertvol- | Umweltbaubeglei- | Gemeinde Muhlen- | Im Zuge der Bau-
Pflanzen len Vegetationsbe- |tung becker Land mafnahmen

stande im Norden
des Plangebiets

6. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan GML Nr. 44 ,Neubau Vorplatz am Haltepunkt Schildow-Mdnch-
muhle im Bereich Mihlebecker Str.“ soll die planungsrechtliche Grundlage fir die Neu-
gestaltung des Haltepunktumfeldes des zukiinftigen Haltepunktes ,Schildow-Modnch-
muhle® der Heidekrautbahn schaffen.

Bei der rund 776 m2 groRen Flache des Plangebiets handelt es sich um eine Brachflache,
die durch eine ruderale Wiese (272 m?) zur einen und durch Flachen mit fortgeschrittener
Sukzession (Vorwalder mit Laubbaumbestand im Umfang von 493 m?) zur anderen ge-
pragt wird. Die Waldflachen haben den hochsten naturschutzfachlichen Wert im Plange-
biet und nehmen ca. 63 % des Plangebiets ein. Die Flachen sind unversiegelt. Aufgrund
der jahrzehntelang ungehindert fortschreitenden Sukzession konnten natlrliche Pro-
zesse ungehindert walten.

Die Umweltsituation @ndert sich durch die Planung im Wesentlichen durch eine zusatz-
liche bauliche Inanspruchnahme, die eine Versiegelung der vorrangig unversiegelten
Bbdden sowie den Verlust von z. T. hdherwertigen Biotopen und einzelnen Baumen ver-
ursacht. Der Neuversiegelungsgrad liegt bei 94 % mit Umsetzung der Planung.

Die planungsbedingte Umwandlung von 451 m? Waldflache kann durch eine Erstauffors-
tungsmafinahme innerhalb der Gemeinde Mihlenbecker Land, Gemarkung Muhlen-
beck, Flur 006, Flurstiick 60/8 auf den Flachen des Berufsforderungswerk Berlin-Bran-
denburg e. V. in einem Verhaltnis von 1:3 ausgeglichen werden. Die Flache wurde von
der Oberlandesforsterei Brandenburg als geeignet eingestuft. Im weiteren Verfahren ist
die Flache zwischen der Gemeinde Muhlenbeck und dem Grundstiickseigentimer ver-
traglich zu sichern. Der Ausgleich fir den Eingriff in weitere 272 m? ruderale Wiese mit-
telwertiger Auspragung kann nicht vollumfanglich innerhalb des Plangebiets ausgegli-
chen werden. Sie kann jedoch Uber den Ausgleich zur Waldumwandlung angerechnet
werden.

Das Konfliktpotenzial der Planung mit dem Artenschutz in Bezug auf Brutvogel und Fle-
dermause ist entsprechend in den Vorwéldern im Norden des Plangebiets am héchsten.
Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass die Voraussetzungen
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zur langfristigen gesicherten Erhaltung der Populationen der Arten im Plangebiet und im
Umfeld erfillt bleiben, solange die MaRnahmen zur Vermeidung-, Minderung und zum
Ausgleich durchgefuhrt werden. Baumféallungen und Strauchrodungen sind nur auf3er-
halb der Vegetationsperiode vorzunehmen, vor Féllung sind Kontrollen auf Besatz dau-
erhafter Nist- und Lebensstatten durch Brutvogel und Flederm&use vorzunehmen. Nach-
weislich genutzte Lebensstatten sind zu ersetzen.

Von den 23 in der ndheren Umgebung des Plangebiets erfassten Einzelbaumen, werden
13 Baume mit Anlage des Haltepunktvorplatzes voraussichtlich geféallt werden. 9 wert-
volle Einzelbaume werden im Bebauungsplan als Baume zum Erhalt festgesetzt. Insge-
samt kann somit ein hoher Anteil des wertvollen und pragenden Einzelbaumbestandes
erhalten bleiben. Von den 13 zu fallenden B&aumen sind acht Ba&ume nach der Gehdlz-
schutzsatzung geschiitzt und befinden sich in der ndheren Umgebung des Vorwaldes.
Vier Baume befinden sich aul3erdem innerhalb des Landschaftsschutzgebiets. Die zu
fallenden und geschitzten Baume werden vollstandig Uber die Waldumwandlung aus-
geglichen.

Durch das Bauvorhaben steigt die versiegelte Flache auf 734 m2 (94 %) an, was fir das
Schutzgut Boden eine zusatzliche Beeintrachtigung nach sich zieht. Der Haltepunktvor-
platz wird jedoch entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 2 zu 50 % in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau angelegt, sodass davon auszugehen ist, dass etwa 25 % der
Bodenfunktionen erhalten bleiben kénnen. Im Ergebnis ergibt sich somit ein Funktions-
verlust von Boden und ein daraus resultierendes Ausgleichserfordernis von bodenver-
bessernden MalRhahmen im Umfang von 576 m2. Der Verlust ist extern durch geeignete
EntsiegelungsmalRnahmen auszugleichen. Aquivalent kann der Verlust von Bodenfunk-
tionen ebenfalls durch Mal3Bnahmen zur Bodenverbesserung im Rahmen des Waldaus-
gleichs angerechnet werden.

Damit kann zusammenfassend festgestellt werden, dass mit den aufgefiuihrten Vermei-
dungs- und Minderungsmafinahmen und mit Umsetzung externen Ausgleichs- und Er-
satzmalRnahmen erhebliche Beeintrachtigungen fur die Umwelt ausgeschlossen werden
kénnen.

Die Reaktivierung des Haltepunktes Schildow-Ménchmuhle im Schienennetz der Heide-
krautbahn leistet zudem einen Beitrag daftir, den Individualverkehr mit Pkw verstarkt auf
die Schienen umzuleiten. Die Planung hilft somit insgesamt die Luftschadstoff- und CO»-
Belastung in der Metropolregion Berlin-Brandenburg zu senken sowie den Klimawandel
und seine Folgen einzudammen.
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D. Auswirkungen des Bebauungsplans

1. Auswirkungen auf ausgetbte Nutzungen

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs umfassen tberwiegend Waldflachen sowie
eine kleine Grinflache, die mit Einzelbaumen bepflanzt ist. Zwischen der Wald- und der
Grunflache befindet sich ein Trampelpfad in Verlangerung der Mittel- bzw. Schillerstralie.
Durch die vorgesehene Neuplanung des Haltepunktvorplatzes wird ein Teil der Waldfla-
che sowie der Griinflache Uberplant. Die Verbindung, die durch den Trampelpfad bereits
besteht, ist Teil der Objektplanung und wird durch den Bebauungsplan qualifiziert. Der
Ubergang soll so hergestellt werden, dass ein barrierefreier Zugang zum Haltepunkt
maoglich wird.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind demnach Flachen, die als Wald- und
Grunflachen dienen, von der Planung betroffen. Der durch den Eingriff entstehende Ver-
lust wird Uber die Umsetzung von Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinah-
men kompensiert. Diese werden Uber Festsetzungen und vertragliche Regelungen ge-
sichert. Im Interesse der Allgemeinheit wird durch die Umsetzung der Planung der bar-
rierefreie Zugang zur Heidekrautbahn hergestellt und die Sicherung der infrastrukturellen
Daseinsvorsorge gefdrdert. Mit der Herstellung von attraktiven Zugangsmoglichkeiten
zum OPNV wird zudem ein nachhaltiges Mobilitatsangebot geschaffen, das zur Redu-
zierung des motorisierten Individualverkehrs beitragt.

Der Bebauungsplan schafft hierflir die planungsrechtlichen Voraussetzungen.

2. Auswirkungen auf den Verkehr

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sind keine wesentlichen Auswirkungen auf
den Verkehr absehbar. Vor der Einfahrt der Heidekrautbahn sowie nach Abfahrt wird ein
erhdhter Pkw- sowie FuRganger- und Radverkehr erwartet. Flir K&R werden nach aktu-
ellem Planungsstand neun Stellplatze vorgesehen, die aufgrund dessen temporér héher
ausgelastet sein werden. Geplant sind zudem ca. 260 Fahrradstellplatze, die ein siche-
res Abstellen der Fahrradrader ermdglichen.

Um die Auswirkungen der Reaktivierung der Heidekrautbahn auf den Kfz-Verkehr abzu-
schatzen, wurde im November 2020 eine Leistungsféhigkeitsuntersuchung?® erstellt, in
welcher die Auswirkungen verschiedener Varianten der Verkehrsfihrung untersucht
wurden. Im aktuellen Zustand, mit der Mihlenbecker Stra3e (L21) als bevorrechtigte
Stral3e, sind alle Knotenstrome leistungsfahig (Qualitatsstufe B des Verkehrsablaufs).
Sobald die Bahn im Stundentakt fahrt, wird sich mit einer Taktrate von vier Ziigen pro
Stunde (2-mal Fahrtrichtung nach Norden, 2-mal Fahrtrichtung nach Stiden) die Kapa-
zitat des Knotens um ca. 10 % reduzieren. Mit dieser Kapazitatsreduzierung wird die
bestandsorientierte Variante auch weiterhin leistungsfahig bleiben, da die Kapazitats-
grenze im Bestand bei weitem nicht erreicht ist. Der Ruckstau aufgrund der Schranken-
schlie3zeit wird sich in der Spitzenstunde voraussichtlich binnen einer Minute abbauen.

3. Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung

Zum aktuellen Stand der Planung sind keine wesentlichen Auswirkungen auf die Ver-
und Entsorgung erkennbar.

15 Ergebnisdokumentation - Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen der Wiederinbetriebnahme der Heidekrautbahn in
Schildow, HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH, Stand 19.11.2020
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Ein Entwasserungskonzept wurde beauftragt. Die Ergebnisse werden im weiteren Ver-
fahren bericksichtigt.

4. Auswirkungen auf die Natur, Landschaft, Umwelt

Siehe Ausfihrungen im Umweltbericht in Kapitel C.

5. Bodenordnende MalRnahmen

Im Vorfeld des Verfahrens hat die Gemeinde die von der Planung betroffenen und sich
nicht bereits in ihrem Eigentum befindlichen Grundstiicke erworben. Dies trifft nicht auf
die planfestgestellten Flurstiicke der NEB zu.

6. Kosten und Finanzierung

Mit der Durchfuhrung des Planverfahrens sind externe Planungskosten verbunden, da
neben der Verwaltung auch Planungsbiros mit der Bearbeitung des Bebauungsplans
sowie der Erstellung des Umweltberichts beauftragt sind.

Fur die Planung und die Gestaltung des Haltepunktumfeldes wurden Férdermittel aus
dem Foérderprogramm ,Offentlicher Personennahverkehr des Landes Brandenburg* be-
antragt. Mit dem Investitionsprogramm gemalf Richtlinie zur Forderung von Investitionen
fur den Offentlichen Personennahverkehr im Land Brandenburg (RiLi OPNV-Invest) wer-
den u. a. MaRnahmen zur Verbesserung der Zugangsstellen zum OPNV geférdert. Mit-
hilfe der Zuwendungen soll das Angebot des OPNV attraktiver gestaltet wer-den, die
Barrierefreiheit verbessert werden sowie die Neugestaltung von Bahnhéfen und Halte-
stellen erleichtert werden.
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E. Verfahren
Ubersicht Verfahrensablauf

1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Muhlenbecker Land hat auf ihrer Sitzung am
22.06.2020, mit Beschluss-Nr. 1V/0114/19/07 die Aufstellung des Bebauungsplanes
GML Nr. 44 ,Neubau Vorplatz Haltepunkt Schildow-Ménchmihle im Bereich Mihlenbe-
cker Str.“, OT Schildow sowie mit Beschluss-Nr. 1V/0115/19/07 die Einleitung eines Ver-
fahrens zur Anderung des Flachennutzungsplans der ehemaligen Gemeinde Schildow
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 22.07.2020 im Amtsblatt der Gemeinde Miihlenbecker Land Nummer 3, S. 17,
veroffentlicht.

Das Kapitel wird im weiteren Verfahren erganzt und fortgeschrieben.
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F. Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

— Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

— Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.11.2018 (GVBI. 1/18, [Nr. 39]), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)

— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)

— Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI.I/04, [Nr.
06], S.137) zuletzt geandert durch Gesetz vom 30. April 2019 (GVBI.I/19, [Nr. 15])
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G. Anlagen
Ubersicht
Anlage 1 Liste der textlichen Festsetzungen

Anlage 2 Entwurf Objektplanung

Anlage 3 Biotope im Bestand und Biotope in der Planung
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Anlage 1 — Liste der textlichen Festsetzungen

TF1 Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A und B zugleich

StraRenbegrenzungslinie.
[8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

TF 2 Der Haltepunktvorplatz ist zu 50 % in wasser- und luftdurchlassigem Auf-
bau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich min-
dernden Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss und Betonie-

rungen sind unzulassig.
[8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 9 Abs. 2 Satz 3 NatSchGBIn]
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Karte 1: Biotope im Bestand (Stand Februar 2022)
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