Rechtliche Grundlagen

Planzeichnung M 1:500 - Teilflache 1 - OT Schildow nordlich Triftweg

Textliche Festsetzu ngen (2) gem. §9 BauGB i.V.m. BauNVO, BbgBO und §8 Abs.2 LWaldG

Verfahrensvermerke

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) gedndert worden ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) gedndert worden ist

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.I/21, [Nr. 5])

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist

Planzeichnung M 1:500 - Teilflache 2 - OT SchonflieR westlich Kindelweg
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Katastervermerk

Liegenschaftskarte des Kataster- und
Vermessungsamtes Oranienburg

- e Gemeinde Miihlenbecker Land
e Gemarkung Schénfliel
e Flur 2
Datum: 07.11.2022
Planzeichenerklarung
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reines Wohngebiet Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und T N erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen 9
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Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.4, 11 und Abs.6 BauGB) sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Loy w4 5 . mit Angabe Stammumfang / Kronendurchmesser
. a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 00000 U[ngrenzung"von Flachen zum Anpflanzen von Nutzungs- Grundflachenzahl (§16 BauNVO) ® vorh. Kanaldeckel / RW-Einlauf
MaR der baulichen Nutzung o) o) B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen o o 2 -« vorh. GeléndehShe in m tber NHN
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO) ‘ ‘ Einfahrtbereich 00000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB) im DHHN 2016
L T GRZ 0,2 Mindestgrundstiicksgroe T TTT===——-
GRZ 0,2 Grundfidchenzahl (§16 BauNVO) U Flschen mit Bind ” (59 Abs.1 Nr.3 BauGB) ~ ~~=======mu Weg unbefestigt
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Flachen fiir Landwirtschaft und Wald Bepfl d fiir die Erhalt B [ S's
II Zahl der VO"QeSChOSSe als Hochstmaly Flachen fiir Wald §9(1) Nr.18 BauGB (] [ ] e? anzungen un U.I' ie Erhaliung von Baumen, a a Wald
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Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, \

§§22 und 23 BauNVO)
o Bezeichnung von Teilflachen
offene Bauweise (§22 Abs.2 BauNVO) W1 W2 &

D Baugrenze §23 Abs.1 und 3 BauNVO

Verkehrsflachen §9(1)11.BauGB
offentliche StralRenverkehrsflache

zu erhaltender Baum
(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b) BauGB)

Sonstige Planzeichen
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700m?

Grenze der raumlichen Geltungs-
bereiche des Bebauungsplanes
(§9(7) BauGB)

MindestmaR fiir die Gréf3e von Baugrund-
stiicken §9 Abs.1 Nr.3 BauGB,
hier: mindestens 700m?

Zahl der Vollgeschosse als Hochstzahl (§16 BauNVO)

Hinweisliche Darstellung
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BemaRung
MaRangabe in Meter

Darstellungen der Plangrundlage
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Textliche Festsetzungen (1 ) gem. §9 BauGB i.V.m. BauNVO, BbgBO und §8 Abs.2 LWaldG

. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)
Reines Wohngebiet gemafl §3 BauNVO

Fir die gemal Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen des reinen Wohngebietes WR geman
§3 BauNVO wird festgesetzt:

(1)  Allgemein zuldssig sind Nutzungen nach §3 Abs. 2 BauNVO. Das sind:
1. Wohngebaude,
2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

(2) Gem. §1 Abs. 6 BauNVO wird bestimmt, dass folgende Ausnahme nach §3 Abs. 3 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes werden:
1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur
die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO)

Fur die gemaf Planzeichnung festgesetzte Baugebietsflache des reinen Wohngebietes WR wird festgesetzt:
Grundflachenzahl: GRZ 0,2

2.2 Zahl der Vollgeschosse (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB §16 Abs.2 Nr.3 BauNVO)

Fir die gemaf Planzeichnung festgesetzte Baugebietsflache des reinen Wohngebietes WR wird festgesetzt:
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB: I

2.3 Hohe baulicher Anlagen (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §16 Abs.2 Nr.4 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen wird fiir das in der Planzeichnung festgesetzte reine Wohngebiet mit maximal
53,0 m tGber NHN im DHHN 2016 festgesetzt.

Durch technische Anlagen (z. B. Ab- oder Zuluftrohre, Schornstein, Antennen) oder durch Anlagen zur
Nutzung regenerativer Energien (z. Solarthermieanlagen, Photovoltaikanlagen) darf diese Hohe um maximal
1,5 m Uberschritten werden.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§9 Abs.1 Nr. 2. BauGB, BauNVO)

(1) Inder gemaR Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflache des reinen Wohngebietes WR wird
eine offene Bauweise gemal §22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser zulassig.

(2) Garagen einschlief8lich Carports sowie Nebenanlagen, die Gebaude sind, sind im Bereich von
5m Tiefe ab der Stralenbegrenzungslinie des Triftweges unzulassig. (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)
4. MindestgrundstiicksgroBe (§9 Abs.1 Nr.3 BauGB, BauNVO)

Es wird eine Mindestgrundstiicksgréf3e fir Baugrundstiicke von 700 m? festgesetzt.

5. Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem in der Planzeichnung festgesetzten reinen Wohngebiet ist hdchstens eine Wohnung je
Wohngebaude zuldssig. Ausnahmsweise kann eine zweite Wohnung zugelassen werden, wenn sie
hdchstens ein Drittel der Geschossflache des Wohngebaudes einnimmit.

6. Versickerung von Niederschlagswasser (§9 Abs.1 Nr.14. BauGB)

Das von den bebauten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick, auf dem es
anfallt, zuriickzuhalten bzw. zu versickern.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB i. V. m. §1a Abs.3 BauGB)

7.1 Flachige Geholzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen (§9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB)

Als Ausgleich fur Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelung im Plangebiet ist innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache
zum Anpflanzen gemaR §9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB eine dichte Geholz- und Strauchpflanzung zu entwickeln.
Hierzu sind zu pflanzen:

- je 1m? der festgesetzten Flache zum Anpflanzen gemafR §9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB ein Stiick standortgerechter gebietsheimischer Strauch
Die festgesetzten Anpflanzungen haben spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

7.2 Erhalt von Baumen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Erhalt (§9 Abs.1 Nr. 25.b) BauGB)

Zur Vermeidung von Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche zum Erhalt gemaf §9 Abs.1 Nr.
25.b) BauGB heimische standortgerechte Baume mit einem Stammumfang von mindestens 30cm, gemessen in 1,3m Hohe, zu erhalten.

7.3 Wasserdurchlassige Befestigungsaufbauten (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Innerhalb des geplanten reinen Wohngebietes sind fir Grundstiickszufahrten und Stellplatze Befestigungen nur mit einem dauerhaft wasser- und
luftdurchlassigen Aufbau zulassig.

7.4 Durchschlupffahige Einfriedungen (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Im Plangebiet sind Einfriedungen so herzustellen, dass tiber Gelande Offnungen als Durchschlupf fiir Reptilien, Amphibien und Kleinsduger mit einem
lichten OffnungsmaR von mindestens 10cm im Durchmesser und einer Anzahl von mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.

8. MaBnahmen zum Ausgleich fiir die Inanspruchnahme von Wald (§8 Abs.2 LWaldG)

8.1 Herstellung einer abgestuften Waldrandbepflanzung sowie Entwicklung naturnaher Waldgesellschaften auf der Flache W1 (Gemarkung
Schildow, Flur 11, Flurstiick 19 teilw.)

Zur naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen der nachteiligen Wirkungen der Umwandlung bisheriger Waldflache im Plangebiet in reines
Wohngebiet sowie offentliche Stralenverkehrsflache ist der in der Planzeichnung festgesetzte Wald auf der Flache W1 mit Ausnahme der Waldwege wie
folgt zu unterpflanzen:

- je 25 m? der betreffenden Waldflache Pflanzung von 1 Laubbaum (Forstbaumschulware) trockenvertraglicher Arten wie Stieleiche, Hainbuche,
Winterlinde sowie

- angrenzend an die Flache des geplanten reinen Wohngebietes in einer Breite von 3m:

je 1,5 m? der zu bepflanzenden Flache Pflanzung eines Strauches heimischer standortgerechter Arten (wie Hasel, Eingriffl. WeilRdorn, Faulbaum,
Purgier-Kreuzdorn, Blutroter Hartriegel und Hundsrose)

Die Anpflanzungen innerhalb des Waldes sind mit einem Verbissschutz zu umgeben.

8.2 Aufforstung auf der Flache W2 (Gemarkung SchonflieB, Flur 2, Flurstiick 88 teilw.)

Zur naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen der nachteiligen Wirkungen der Umwandlung bisheriger Waldflache im Plangebiet in reines
Wohngebiet sowie 6ffentliche StralBenverkehrsflache ist der in der Planzeichnung festgesetzte Wald auf der Flache W2 wie folgt als Wald anzupflanzen:

- je 9 m? der betreffenden Waldflache Pflanzung von 1 Baum (Forstbaumschulware) trockenvertraglicher Arten wie Stieleiche, Hainbuche, Winterlinde

Il Ortliche Bauvorschriften gemaR §87 Abs.1 BbgBO

(1)  StraRenseitige Grundstiickseinfriedungen sind im Plangebiet nur mit einem Offnungsanteil von mindestens 50% der Ansichtflache zulassig. Hecken
als Grundstuickseinfriedungen sind zulassig.

(2) Die Anlage von Schottergarten ist im Plangebiet unzulassig.

lll. Kennzeichnungen gemaR §9 Abs.5 BauGB

Die geplante Flache des reinen Wohngebietes ist im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel (ALKAT OHV) unter der Nummer 033665 2538 als
Altablagerung (Betriebszeit 1975-1980, Erdaushub, Bauschutt, Hausmdill) registriert.

IV. Nachrichtliche Ubernahme gemiB §9 Abs.6 BauGB

(1) Fir das Plangebiet gilt die Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Mihlenbecker Land (Stellplatzsatzung) in der
jeweils gultigen Fassung.

(2) Fir das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Muhlenbecker Land (Baumschutzsatzung) in der jeweils
glltigen Fassung.

(3) Die Teilflache 2 des Plangebietes liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Westbarnim.

(4) Die Teilflachen 1 und 2 des Plangebietes liegen innerhalb des Naturparks Barnim.

V. Hinweise zum Artenschutz
Vorsorgliche MaBnahmen Artenschutz (Avifauna, Fledermause) auf der Teilflache 1 des Plangebietes

Sollten Eingriffe in Gehdlzbestéande erforderlich werden, sind die zu beseitigenden Gehdlze zuvor erneut durch eine fachkundige Person zu begutachten
und auf das Vorkommen geschitzter Arten (Avifauna, Fledermause) zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen.

Sollten Fortpflanzungsstatten (Avifauna) oder Riickzugsraume (Sommerquartiere Fledermause) geschiitzter Arten in den betroffenen Gehdlzen festgestellt
werden, sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde geeignete Mallnahmen zur Vermeidung von Verstolen gegen Verbote des § 44
BNatSchG festzulegen.

Vorsorgliche MaBnahmen Artenschutz (Avifauna) auf der Teilfliche 2 des Plangebietes

Sollten in der Teilflache 2 des Plangebietes Eingriffe in die Vegetation /Flachenumbruch wahrend der Brutsaison der Bodenbriter (ab Anfang Marz und
endet bis Anfang September) erforderlich werden, sind die betreffenden Flachen zuvor erneut durch eine fachkundige Person zu begutachten und auf das
Vorkommen geschiitzter Arten (Avifauna) zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen.

Sollten Fortpflanzungsstatten geschitzter Arten in den betroffenen Flachen festgestellt werden, sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde
geeignete Mallnahmen zur Vermeidung von Verstéf3en gegen Verbote des § 44 BNatSchG festzulegen.

1. Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Miihlenbecker Land hatte auf ihrer 6ffentlichen Sitzung am 25.04.2022 und am 20.02.2023 fir
das Plangebiet gemaf §2(1) BauGB die Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 51 ,Wohnbebauung und Wald nérdlich Triftweg OT Schildow, Aufforstung
am Reiterhof Kindelweg OT Schonflie* beschlossen.  Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

Gemeinde Muhlenbecker Land, den .................. (Siegel)

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde wurde geman §1(4) BauGB beteiligt.

Der Burgermeister

Gemeinde Muhlenbecker Land, den .................. (Siegel)

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 (1) Satz 1 BauGB ist durch &ffentliche Auslegung in der Zeit vom .................... bis einschlieflich
.......................... erfolgt.

Erganzend wurden die Unterlagen fiir die Dauer der 6ffentlichen Auslegung auf der Internetseite der Gemeinde Mihlenbecker Land unter:
https://www.muehlenbecker-land.de/de/bauen-wirtschaft/bauleit-flaechennutzungsplaene-planungsunterlagen/aktuelle-beteiligungenauslegungen/

Der Burgermeister

eingestellt. Weiterhin wurden die Unterlagen uber das zentrale Internetportal des Landes Brandenburgs unter Bauleitplanung http://blp.brandenburg.de/
oder https://www.uvp-verbund.de/bb zuganglich gemacht.

Gemeinde Muhlenbecker Land, den .................. (Siegel) Der Burgermeister
4. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann,
wurde gemaf §4 (1) Satz 1 BauGB mit Anschreiben vom ............ccc...... durchgefiihrt. Zugleich wurde zur AuRerung auch im Hinblick auf den

erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach §2(4) BauGB aufgefordert.
Gemeinde Muhlenbecker Land, den .................. (Siegel)

5. Die Gemeindevertreterversammlung hat am ..................... den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... mit Begriindung
einschlieflich Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Burgermeister

Gemeinde Muhlenbecker Land, den .................. (Siegel) Der Burgermeister
6. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... mit Begriindung einschliefllich Umweltbericht sowie die nach Einschatzung der
Gemeinde wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom ...................... bis zum ... zur Beteiligung

der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB éffentlich ausgelegen.

Die o&ffentliche Auslegung ist mit Angabe der Art der verfiigbaren Umweltinformationen und dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iber den Bauleitplan
unbericksichtigt bleiben kénnen, ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Erganzend wurden der Inhalt der 6ffentlichen Bekanntmachung sowie die Unterlagen fiir die Dauer der 6ffentlichen Auslegung auf der Internetseite der
Gemeinde Muhlenbecker Land unter:
https://www.muehlenbecker-land.de/de/bauen-wirtschaft/bauleit-flaechennutzungsplaene-planungsunterlagen/aktuelle-beteiligungenauslegungen/
eingestellt. Weiterhin wurden die Unterlagen Uber das zentrale Internetportal des Landes Brandenburgs unter Bauleitplanung http://blp.brandenburg.de/
oder https://www.uvp-verbund.de/bb zuganglich gemacht.

Gemeinde Muhlenbecker Land, den .................. (Siegel) Der Burgermeister

7. Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. §4 (2) BauGB zum Planentwurf und zur Begriindung
einschliefllich Umweltbericht beteiligt worden. Sie wurden mit Schreiben vom ..................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Zugleich
wurden sie gemaf §3(2) BauGB von der Offenlage informiert.

Gemeinde Mihlenbecker Land, den .................. (Siegel) Der Burgermeister

8. Die Gemeindevertreterversammlung hat die 6ffentlichen und privaten Belange am ................... gepruft und gegeneinander und untereinander
gerecht abgewogen.

Gemeinde Muhlenbecker Land, den .................. (Siegel) Der Burgermeister

9. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters von .................. und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen

sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig mdglich.

Hohen Neuendorf, den .........ccoccueeeee Unterschrift und Siegelabdruck des zugelassenen Vermessers

10. Der Bebauungsplan in der Fassung vom ..........ccccceeeiceinene , bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
wurde am ..o von der Gemeindevertreterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung einschlieBlich Umweltbericht vom
........................ zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Gemeinde Mihlenbecker Land, den .................. (Siegel) Der Burgermeister
11.  Ausfertigungsvermerk: Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans einschlieBlich der textlichen Festsetzungen mit den hierzu ergangenen
Beschllssen der Gemeindevertreterversammliung VOM .........cccccvecienerenieneeninennns Ubereinstimmen.

Ausgefertigt .................., N Lottt s (Unterschrift Hauptverwaltungsbeamte)

12.  Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach §10a BauGB
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
................................. im Amtsblatt der Gemeinde Muhlenbecker Land ortstblich bekannt gemacht worden. Die Satzungistam ............................in
Kraft getreten.

Gemeinde Mihlenbecker Land, den .................. (Siegel) Der Burgermeister
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Bebauungsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land GML Nr. 51
"Wohnbebauung und Wald nérdlich Triftweg OT Schildow,
Aufforstung am Reiterhof Kindelweg OT SchonflieR"

gemaf §9 BauGB i.V.m. BauNVO, BbgBO und §8 Abs.2 LWaldG
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