TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PLANZEICHENERKLARUNG

1. Im Gewerbegebiet sind die gemall § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO VORENTWURF Festsetzungen

zulassigen Tankstellen nicht zuldssig. : : : | )

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und ggf. Abs. 8 BauNVO) Nicht rechtsverbindlich! Art der baulichen Nutzung

Stand: 22.12.2023 [ _GE | Gewerbegebiet

2. Im Gewerbegebiet sind die gemdl § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO

ausnahmsweise zulassigen Vergnlgungsstatten nicht zulassig. Mal der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO) 0,8 Grundflichenzahl

OK 66 m iiber NHN Maximal zuldssige Hohe baulicher Anl

3. Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige m aber aximal zuiassige flohe batlicher Aniagen

Handelsbetriebe, die Guter an Endverbraucher verkaufen, / Bauweise, Baulinien, Baugrenze

unzuldssig. Ausnahmsweise kdnnen Verkaufsstatten von Betrieben ' . '

des produzierenden Gewerbes sowie von Handwerks- und / __a | abweichende Bauweise

Dienstleistungsbetrieben zugelassen werden, wenn sie dem / | ==« | Baugrenze

Hauptbetrieb flachen- und umsatzmalig deutlich untergeordnet sind / Verkehrsflach

und nicht mehr als 10 von Hundert der mit dem Betriebsgebdude E erkenrstiachen

(iberbauten Flache als Verkaufs- und Ausstellungsflache haben. / [ ] Pprivate Verkehrsfliche

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO) /

Grinflachen

4. Im Gewerbegebiet kénnen ausnahmsweise Uberschreitungen der st [ ] Private Grinflachen

festgesetzten Hohen baulicher Anlagen um bis zu 3 m zugelassen 1460

GEHOLZFLACHE | 2.B. Zweckbestimmung Geholzflache

Carport
Mt/H Pu Pa

werden, wenn sie ausschlieflich der Aufnahme technischer
Einrichtungen dienen. Die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen
betrifft nicht Schornsteine und Einrichtungen zur Ableitung der 240 &

Abluft.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1-2 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 und 6 und § 23 Abs. 1 BauNVO)

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

_ Flachen fur Wald

Kennzeichnungen und Hinweise
[ L ] Grenzedes raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

GEHOLZFLACHE|

5. Im Gewerbegebiet sind Stellplatze und Garagen nur auf den

Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Flur 008
Basdorf

Plangrundlage

6. Fir das Gewerbegebiet wird folgende abweichende Bauweise Gemeindegrenze

festgesetzt: Die Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand zu

errichten. Die Lange der Gebaude darf 50 m Uberschreiten.
(§ 22 Abs. 4 BauNVO i.V.m. § 6 BbgBO)

Flurstlcksgrenze, -nummer
Nadel- und Laubbaum
Hohenpunkt Gber NHN

Flur 005

H Al
|

7. Die Einteilung der privaten StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand Bauliche Anlagen, Geschosszahl
der Festsetzung. B T B&schun
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Zuhlsdorf 8
Zaun
8. Im Gewerbegebiet sind mindestens 50 % der Dachflachen der

Neubauten extensiv zu begrinen. Der durchwurzelbare Teil des
Dachaufbaus muss mindestens 10 cm betragen. Die Bepflanzungen

sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)

GEHOLZFLACHE| /

. 57.53
57.24 . o/

UBERSICHTSPLAN M 1 : 10 000 / .
/ Gemeinde

/ Mihlenbecker Land

Vorentwurf des Bebauungsplans

GML Nr. 56
"Gewerbegebiet mit alternativer Energienutzung
nordlich der Basdorfer Stral3e"

flr das Flurstiick 242 (tlw.) der Flur 5 der Gemarkung Zihlsdorf nordlich

KATASTERVERMERK der Basdorfer Stral3e an der Gemarkungsgrenze zu Wandlitz

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters Planunterlage: (?rtliche Vermessung (Stand: Juni 2023) Verfahrensstand: Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB
mit Stand vom ............. und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen ObVI Dipl.-Ing. Udo Kracke Frihzeitige Beteiligung der Behérden gemaRk § 4 Abs. 1 BauGB
sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der Lagesystem ETRS 89 / Hohensystem DHHN2016

planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit Planungsstand: 22. Dezember 2023

der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich. j )
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