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Begriindung des Bebauungsplanes

. Planungsgegenstand und Planungsziele, Bestandsdarstellung

1/1. Lage des Planungsgebietes

1/1.1 Regionale Einordnung
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Darstellung auf der Grundlage von Daten des Landes Brandenburg

Das Plangebiet liegt im OT Schildow der Gemeinde Muhlenbecker Land, Landkreis Oberhavel, Land
Brandenburg, nordlich der Bundeshauptstadt Berlin.

Die Gemeinde Muhlenbecker Land, bestehend aus den Ortsteilen Mihlenbeck, Schildow, Schonflie® und
Zuhlsdorf, hat ca. 15.300 Einwohner (2019). Die Gemeinde gehort zum Landkreis Oberhavel.
Sidwestlich grenzt die Gemeinde Glienicke / Nordbahn an. Weitere Nachbarn sind die Stadt Hohen Neu-
endorf und die Gemeinde Birkenwerder im Westen, die Stadt Oranienburg im Norden, die Gemeinde
Wandlitz im Osten und das Land Berlin im Sudosten. Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Oranienburg.
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1/1.2 Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes GML Nr. 40 "Sondergebiet Gastronomie, Beher-
bergung und Wohnen Hermsdorfer Stral3e” liegt im Siedlungsbereich des OT Schildow nérdlich der Her-
msdorfes Stral3e und westlich der Einmindung der Franz-Schmidt-Stral3e.
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Darstellung unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg
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1/1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet umfasst im OT Schildow, Gemeinde Muhlenbecker Land, das Grundstiick Hermsdorfer
StralRe 10 sowie angrenzende Freiflachen gemaR Darstellung im beiliegenden Lageplan. Im Plangebiet
liegen die Flurstiicke 126/1, 116 und 120 (teilweise) der Flur 18 Gemarkung Schildow.

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 0,55 ha.

Es wird wie folgt begrenzt:

- im Stden durch die Hermsdorfer Stralle,

- im Stdwesten durch das Grundstlick Hermsdorfer Straflze 12

- im Nordwesten durch eine Freiflache

- im Norden durch die Grundstlicke Magdalenenstralie 39A, 41A, 43A,

- im Nordosten durch rickwartige Gartenflache des Grundstlicks Franz-Schmidt-Strale 74,
- im Sudosten durch die Grundstiicke Franz-Schmidt-Strale 76 und Hermsdorfer Stralle 6

Das Plangebiet umfasst das Grundstiick des Restaurants und Hotels Normandie sowie angrenzende
Freiflachen.

Lageplan mit Umgrenzung des Plangebietes
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Lageplan (Llegenschaftskarte) mit Umgrenzung des Plangebletes des Bebauungsplans GML Nr. 40
"Sondergebiet Gastronomie, Beherbergung und Wohnen Hermsdorfer StraRe", OT Schildow

1/2. Planungserfordernis, Planungsziele

Der Vorhabentrager, ein kleiner ortsansassiger Familienbetrieb, beabsichtigt, auf seinen Grundstiicksfla-
chen die bestehenden Nutzungen (Restaurant, Beherbergungsgewerbe, Wohnen) weiter zu entwickeln.
Die vorhandenen Nutzungen (Gaststatte, Hotel mit 10 Zimmern und Wohnhaus) sollen erhalten bleiben.
Es sind die Erweiterung des Beherbergungsgewerbes um ca. 27 Zimmern sowie die Schaffung von wei-
teren Wohnmdglichkeiten fir im Betrieb tatige Familienangehorige geplant.

Die erganzende Bebauung soll mit maximal 2 Vollgeschossen in offener Bauweise im riickwartigen Teil
des Plangebietes errichtet werden.

Die erforderlichen Stellplatze werden entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Muhlenbecker
Land hergestellt.
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Um fir die Zulassigkeit des geplanten Vorhabens die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen,
ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Der

Bebauungsplan soll als Planung der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a

BauGB ohne Durchflihrung einer Umweltpriifung gemaf §2 (4) BauGB aufgestellt werden.
Der Flachennutzungsplan wird fiir den Bereich des Plangebietes im Wege der Berichtigung geman § 13a
(2) BauGB angepasst.

/3.

Planverfahren, Umweltpriifung

1.13.1

Rechtliche Voraussetzungen fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes
nach §13a BauGB

Der geplante Bebauungsplan soll als PlanungsmaRnahme der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren nach §13a BauGB aufgestellt werden.

Gemall BauGB wird fir Bebauungsplane der Innenentwicklung gemaf §13a BauGB folgendes geregelt:

(1) Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Fldchen, die Nachverdichtung oder andere Mal3-
nahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine
zuldssige Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Gréf3e der Grundfidche
festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundfldchen mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen
sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, ...oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer iiberschldgigen Priifung
unter Berticksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die Einschétzung erlangt wird,
dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz
4 in der Abwégung zu beriicksichtigen wéren (Vorpriifung des Einzelfalls); die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kénnen, sind an der Vorprii-
fung des Einzelfalls zu beteiligen. Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundfldche noch eine
GréBe der Grundfidche festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Fldche mal3geblich, die bei Durchfiih-
rung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen,
wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgliter oder dafiir bestehen, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz
1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

(2) Im beschleunigten Verfahren

1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend;

2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt wer-
den, bevor der Fldchennutzungsplan gedndert oder ergénzt ist; die geordnete stddtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebiets darf nicht beeintréchtigt werden; der Fldchennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung an-
zupassen;

3. soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen, zur Versor-
gung der Bevélkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwégung in
angemessener Weise Rechnung getragen werden;

4. gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

(3) Bei Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist ortsiiblich bekannt zu machen,

1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 aufgestellt werden soll, in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 einschliel3lich der hierfiir wesentlichen
Griinde, und 2. wo sich die Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Aus-
wirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur
Planung duBBern kann, sofern keine friihzeitige Unterrichtung und Erérterung im Sinne des § 3 Abs. 1 stattfindet.
Die Bekanntmachung nach Satz 1 kann mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 2 Abs. 1 Satz 2 verbun-
den werden. In den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 erfolgt die Bekanntmachung nach Satz 1 nach Abschluss
der Vorpriifung des Einzelfalls.

(4) Die Absétze 1 bis 3 gelten entsprechend fiir die Anderung und Ergénzung eines Bebauungsplans.

Gemal §13a(2)4. BauGB gelten in den Fallen des §13a(1) Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Demnach ist ein Ausgleich des Eingriffes nach dem
Naturschutzrecht nicht erforderlich. Gemaf §1(6)7. BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne die
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Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, den-
noch zu beriicksichtigen. Die Berucksichtigung dieser Belange erfolgt im Rahmen der vorliegenden
Planbegriindung des Bebauungsplanes.

I.13.2 Begriindung der Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB

§13a BauGB Absatz 1 Satz 1 regelt:

Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder an-
dere MaBnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Das Plangebiet umfasst eine Flache, die bereits durch ein Hotel, eine Gaststatte und ein Wohngebaude
sowie zugehdrige Stellplatze und Nebenanlagen bebaut ist. Der riickwartige, bisher noch nicht mit Ge-
bauden bebaute Grundstiicksteil dient als Hofbereich und intensiv genutzte Freiflache und ist durch diese
Nutzungen stark anthropogen Uberformt. Wegen der vorhandenen Nutzungen sind die vorliegend geplan-
ten Flachen fir Bebauungen insgesamt dem Siedlungsgebiet zuzurechnen. (siehe auch unter 1./4. Vor-
handene Nutzungen und Bebauung)

Im Norden, Osten, Siiden und Siidwesten grenzt das Plangebiet ebenfalls an Baugrundstiicke, die dem
Siedlungsgebiet zuzurechnen sind.

Die Planung dient somit der Innenentwicklung im bestehenden Siedlungsgebiet. Aus diesen Griinden,
wird das Planverfahren nach §13a BauGB angewendet.

§13a BauGB Absatz 1 Satz 2 regelt:

Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine
zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GroRRe
der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflichen mehrerer Bebauungsplane, die
in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mit-
zurechnen sind, (...)

Das vorliegende Plangebiet hat insgesamt nur eine Grof3e von ca. 0,55 ha (=5.500 m?).
Bereits wegen der geringen Grol3e des Plangebietes ist eine Uberschreitung des Schwellenwertes ge-
maR §13a von 20.000 m? durch die geplante Grundflache gemafR §19(2)BauNVO nicht moglich.

Eine mogliche kumulierende Wirkung mit weiteren Bebauungsplangebieten besteht nicht.

e Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zul&s-
sigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertrég-
lichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landes-
recht unterliegen.

Anlagen und Nutzungen, die auf Grund ihrer erheblichen Auswirkungen einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, sind in geplanten Sondergebiet Gastronomie, Beherbergung und Wohnen auf
der rdumlich begrenzten Flache des Plangebietes von 0,55 nicht realisierbar.

Demnach begriindet der aufzustellende Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber die Umwelt-
vertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

e Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen.

§1(6) Nr. 7b BauGB betrifft folgende Belange:
b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des BNatSchG,

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000-Gebiet. Es befinden sich auch keine Natura-2000-
Gebiete im Einwirkungsbereich der vorliegenden Planung.

Das nachstgelegene Schutzgebiet nach europaischem Recht (Natura 2000-Gebiet) ist das FFH Eichwer-
der Moorwiesen. Es grenzt an die Siedlungsbebauung sudlich der Hermsdorfer Stral3e, die mit einer
Breite von mindestens 250m zwischen dem Plangebiet und dem FFH liegt.
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Auf Grund der zwischen dem Plangebiet und den FFH liegenden Hermsdorfer Straf’e und der sidlich
daran anschliefdenden Siedlungsbebauung sind keine erheblichen Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens auf das Natura 2000-Gebiete zu erwarten.

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafiir bestehen,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von_schwe-
ren Unféllen nach 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S. 1274), das durch Artikel 55 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) geandert worden ist, ist
hierzu geregelt:

§ 50 Planung

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Fldchen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im
Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Aus-
wirkungen auf die ausschliel3lich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, insbesondere éffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitge-
biete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche
Gebiete und éffentlich genutzte Gebéude, so weit wie mbéglich vermieden werden.

Bei den im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen Gastronomie, Beherbergung und Wohnen handelt es
sich nicht um ,Betriebe der unteren Klasse® oder ,Betriebe der oberen Klasse* gemal Artikel 3 der Se-
veso-llI-Richtlinie oder um eine storfallrelevante Errichtung oder einen stdrfallrelevanten Betrieb oder Be-
triebsbereich im Sinne des § 3 (5) BImSchG. Im Einwirkungsbereich des Plangebietes sind keine nach
dem Bundesimmissionsschutzgesetz genehmigungsbedirftigen Betriebe bekannt, die als Stdrfallbetriebe
in Betracht kommen.

Aus diesen Griinden wird davon ausgegangen, dass das Planvorhaben sich nicht im Einwirkungsbereich
von Storfallbetrieben befindet.

Gemal §13a(2)3. BauGB soll ein Bebauungsplan der Innenentwicklung einem Bedarf an Investiti-
onen zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastruktur-
vorhaben in der Abwagung in angemessener Weise Rechnung getragen werden

Der aufzustellende Bebauungsplan dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Weiterentwicklung eines bestehenden Familienbetriebes im Bereich Gastronomie und Beherbergung und
hier zur Vorbereitung von Investitionen zur Betriebserweiterung des Beherbergungsgewerbes. Dartiber
hinaus sollen auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ergdnzenden Wohnraum fir die im Be-
trieb tatigen Familienangehorigen geschaffen werden. Das Planvorhaben erfullt insofern auch die Anfor-
derungen des §13a(2)3. BauGB.

I/4. Vorhandene Nutzungen und Bebauung

1/4.1 Ubersicht baulicher Bestand

Der Bestand im Plangebiet umfasst im sidlichen Teil des Plangebietes ein zweigeschossiges Wohnhaus,
ein dreigeschossiges kleines Hotel mit Restaurant, ein Nebengebauden, Stellplatze sowie weitere Ne-
benanlagen. Der nordliche Teil des Plangebietes ist noch unbebaut.

Die unbebauten Grundstiicksteile werden als zugehoriger Gartenbereich genutzt.

Die Hauptgebaude im Planbereich sind zweigeschossig mit unterschiedlichen Dachformen. Es sind ge-
neigte Dacher, aber auch ein Gebaude mit Flachdach vorhanden.

Die Umgebung des Plangebietes ist durch tUiberwiegend zweigeschossige Wohngebaude gepragt.
Die Dachformen im Planbereich weisen einen gestalterischen Spielraum auf.
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: [ : v o ey |
Lageplan (Liegenschaftskarte und Luftbild) mit Umgrenzung des Plangebietes des Bebauungsplans GML Nr. 40
"Sondergebiet Gastronomie, Beherbergung und Wohnen Hermsdorfer Stralke", OT Schildow

Bestandsdarstellung vermessener Lage- und Hohenplan

Vermessener Lage- und Héhenplan ObVI Obermann. 15.04.2020
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1/4.2 Fotodarstellung der Bebauung im Planbereich

Bestand im Plangebiet

Hotel / Restaurant, Stellplatze, Ansicht von der
der Hermsdorfer StraRe (Sudseite) Gartenseite (Nordseite)

= e

estlicher Gartenteil, Ansicht von Ost | Ostlicher Gartenteil, Ansicht von Nord
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Bestand in der Umgebung des im Plangebietes

Wohnbebauung an der Hermsdorfer Strale west-  Wohnbebauung an der Hermsdorfer Stralte ost-
lich des Plangebietes lich des Plangebietes

1/5. ErschlieBung

1/5.1 StraBenseitige ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die Hermsdorfer Stral’e erschlossen, die anliegend vor dem Plangebiet eine
Breite von ca. 17,8m hat. Hiervon ist eine Fahrbahn mit ca. 3,5m Breite mit Asphalt befestigt. In den
Seitenraumen der Hermsdorfer StralRe sind keine Befestigungen vorhanden. Stdéstlich des Plangebietes
mundet die AhornstralRe in die Hermsdorfer Strale. Beide Stralen sind Gemeindestral’en nach dem
Brandenburgischen Landesstral’engesetz. Sie haben ein maRiges bis geringes Verkehrsaufkommen.
Wegen der groRen Strallenraumbreite der Hermsdorfer Stral3e wird der offentliche StralRenraum seitlich
der Fahrbahn vor dem Plangebiet fir das Parken in Queraufstellung genutzt.

Das Plangebiet ist Gber eine ca. 5m breite Grundstickszufahrt von der Hermsdorfer Stral3e aus erschlos-
sen.

¥

Hermsdorfer Strae Blick von Hohe des Plange-
tes, Ansicht von Ost _. ~ bietes nach Ost

4 e AR e T

Pléngebiét iiber die Hermédorfer )

[

Blick vom

Grundstlickszufahrt von der Herrfr StralRe
Stralde in die Einmindung Ahornstralle in das Plangebiet, Blick von Siidost
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Grundstiickszufahrt von der Hermsdorfer StraBe ~ Grundstiickszufahrt vom Plangebiet in die
in das Plangebiet, Blick von Sid Hermsdorfer Stral3e, Blick von Nord

1/5.2 Ver-und Entsorgung

1/5.2.1 Abfallentsorgung

Der Landkreis Oberhavel ist zusténdiger Entsorgungstrager fir die Abfallentsorgung sowie fiir die Wert-
stoffentsorgung.

Fir das Plangebiet werden die Abfall- und Wertstofftonnen zum Entsorgungszeitpunkt an der fur das
Miillfahrzeug befahrbaren Hermsdorfer Strafle durch die Grundstiicksnutzer aufgestellt und nach erfolg-
ter Entleerung wieder auf das jeweilige Grundstlick zurtickgebracht.

1/5.2.2 Leitungsgebundene Ver- und Entsorgung

Im Plangebiet sind Anschliisse an die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze fir Elektroenergie, Frisch-
wasser und Schmutzwasser von der Hermsdorfer Stral3e aus vorhanden.

1/5.3 Niederschlagsentwasserung

Die Niederschlagsentwasserung des Plangebietes erfolgt durch Versickerung des hier anfallenden Nie-
derschlagswassers Uber die belebte Bodenzone im Plangebiet.

(siehe hierzu auch | / 6.3 Geotechnische Untersuchung im Plangebiet, | / 6.4 Trinkwasserschutz, Gewas-
serschutz, Ill./ 5. Héhenlage des Erdgeschossfulibodens, Il / 6. Versickerung von Niederschlagswasser
und Il / 7. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft)

1/5.4 Ruhender Verkehr

Das Erfordernis und den Umfang herzustellender Stellplatze regelt die Satzung iiber die Herstellung
notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Miihlenbecker Land. Sie wird nachrichtlich in den vorliegen-
den Bebauungsplan ibernommen und liegt in der Anlage der Begriindung des Bebauungsplanes bei.
Fur die Ablésung von Stellplatzen und deren Herstellung im &ffentlichen Raum besteht die Stellplatzab-
I6sesatzung der Gemeinde Miihlenbecker Land vom 25.10.2005, die ebenfalls nachrichtlich in die Be-
grindung des Bebauungsplanes ibernommen wird. Zu den geplanten Stellplatzen siehe unter 111./1.5.

1/5.5 Offentlicher Personen-Nahverkehr

Die nachstgelegenen Haltestellen des Regionalbusverkehrs (Buslinie 806) befinden sich in der Bahnhof-
stral’e im OT Schildow ca. 15 Gehminuten vom Plangebiet entfernt. Die Buslinie verbindet das Plangebiet
mit den Ortszentren Miihlenbeck und Schildow, in denen sich Einrichtungen der Grundversorgung mit
Gutern und Dienstleitungen (Verbrauchermarkte, medizinische Praxen, Schulen, Hort, Sportanlagen, Blr-
gersaal, Gemeindeverwaltung) der Gemeinde Miihlenbecker Land befinden. Die Buslinie fahrt auch die
S-Bahnstation Mihlenbeck-Ménchmihle und Hermsdorf an, an denen die Berliner S-Bahn verkehrt.
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Mit der geplanten Wiederinbetriebnahme der Heidekrautbahn besteht eine zusétzlich Erschlieung des
Plangebietes durch den schienengebundenen OPNV. Der Haltepunkt Schildow der Heidekrautbahn ist
ebenfalls nur ca. 15 Gehminuten vom Plangebiet entfernt.

I./6. Boden, Grundwasser

I/ 6.1 Geologie, Hydrologie, Gelaindehohe

Gemal Fachinformationssystem Boden, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-
brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende Bodenverhaltnisse zu erwarten:

- Geologische Karte 1:25.000

- Ablagerungen durch Schmelzwasser (Schmelzwassersande unsicherer genetischer Zuordnung, Eis-
zerfalls- und / oder Vorschiittphase) Sand, tiberwiegend feinkdrnig, schwach mittelkdrnig, z.T. schwach
schluffig

im Nordwesten in das Plangebiet hineinragend:
- Moorbildungen (Niedermoor): Seggen-, Réhricht- und Bruchwaldtorf - iber Moorbildungen (Anmoor,
verschwemmt): Sand, fein- bis mittelkdrnig, humos (Sand-Humus-Mischbildung)

Gemal der Hydrogeologischen Karte Brandenburg, (Landesamt fir Bergbau, Geologie und Roh-
stoffe, www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende hydrologische Verhaltnisse zu erwarten:

Karte der oberflachennahen Hydrologie (HYK 50-1)
Weitgehend unbedeckter Grundwasserkomplex (GWL K 1) und an der Oberflache anstehende Grund-
wassergeringleiter

- weitgehend unbedeckter Grundwasserleiter (GWL 1.1) der Niederungen und Urstromtaler

im Nordwesten in das Plangebiet hineinragend:
- Torfbedeckung

gemal Karte des weitgehend bedeckien Grundwasserleiterkomplexes GWLK2 (HYK 50-2)

- Gesamtmachtigkeit des Grundwasserleiterkomplexes GWL K 2 >3->/=10m

gemal Karte der Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung (HYK 50-3)

Die Aussage zur Schutzfunktion bezieht sich auf den unbedeckten Grundwasserleiterkomplex 1 und am
nordwestlichen Rand des Plangebietes auf den bedeckten Grundwasserleiterkomplex 1:
- Rickhaltevermdgen sehr gering, Verweildauer des Sickerwassers wenige Tage bis max. 1 Jahr

Die Hydroisohypse liegt im Bereich des Plangebietes im GLWK 1
- beica. 35,0 m iber NHN im Stdosten des Plangebietes und
- bei 34,0 m Uber NHN im Westen des Plangebietes

Die Gelandehohe im Plangebiet liegt gemal amtlichem Lageplan zwischen 40 m Gber NHN im Siidosten
und 36,3m Uber NHN im nordwestlichen Teil des Plangebietes
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Der Landschaftsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land, Karte 1: Boden (Vorentwurf der Neuauf-
stellung 13.09.2016) enthalt fir das Plangebiet folgende Darstellung:

Ausschnitt Landschaftsplan der Gemeinde | Legende Landschaftsplan der Gemeinde Miihlen-
Miihlenbecker Land, Karte 1: Boden (Vor- | becker Land, Karte 1: Boden (Vorentwurf der Neuauf-
entwurf der Neuaufstellung 21.03.2016) mit | stellung 21.03.2016) (Auszug)
Kennzeichnung der Lage des Plangebietes

Bodentyp und Hauptbodenart

. verbreitet podsolige Braunerden, Podsol-Braunerden, Gley-Braunerden und Braunerde-Gleye
aus Geschiebedecksand (iber Schmelzwassersand

Lage des Plangebietes

versiegelte Flachen

D Siedlungsflachen

@

;.An‘llln:ln:q |

Der Landschaftsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land, Karte 1: Boden (Vorentwurf der Neuauf-
stellung 13.09.2016) stellt das Plangebiet als Bestandteil eines Bereiches mit verbreitet podsoliger Braun-
erde, Podsol-Braunerde. Gley-Braunerde und Braunerde-Gley aus Geschiebedecksand liber Schmelz-
wassersand dar. Das Plangebiet ist gemaf vorstehender Darstellung im Wesentlichen Bestandteil einer
Siedlungsflache.

Oberflachengewdsser im Bereich des Plangebietes

Lage des Plangebietes

T, \ . N Die Auskunftsplattform Wasser des Landes
i s Brandenburg (https://apw.brandenburg.de/,
' 2 i eingesehen am 10.11.2020) enthalt fur den Plan-
bereich folgende Darstellungen:

Das nachstgelegene, in der Karte links darge-
stellte Gewasser ist ein Pfuhl ca. 80m westlich
des Plangebietes, von dem aus ein Graben in
nordlicher Richtung verlauft.

Das Tegeler Fliel3 liegt mehr als 300m siidostlich
des Plangebietes.

Zwischen dem Plangebiet und dem Tegeler Fliefl3
liegen Siedlungsflachen und Freiflachen.

Am Nordwestrand des Plangebietes befindet
sich auBerhalb der vorhandenen Zaunung des
Plangebietes, jedoch noch im Plangebiet, ein
temporares Kleingewasser (Grabenanschnitt, in
der Karte nicht dargestellt), der in den Erlenbruch
westlich des Plangebietes entwassert. (Zur Be-
ricksichtigung siehe unter Il / 7. Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft)
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1./ 6.2 Bergbau

Soweit bekannt ist, bestehen fiir das Plangebiet keine bergbaulichen Rechte oder Baubeschrankungen.

I/ 6.3 Geotechnische Untersuchung im Plangebiet

Fir das Plangebiet liegt ein Geotechnischer Bericht iiber Baugrund- und Griindungsverhiltnisse
zum Bauvorhaben 16552 Schildow, Hermsdorfer Str. 8 - 10, Neubau Hotel (Auftragsnummer
18567.12, Ing.-Bliro Knuth GmbH, Hohen Neuendorf, 16. Februar 2019) vor, das bezlglich der Geologie
und Hydrologie im untersuchten Bereich folgende Aussagen trifft:

»2.2 Regionalgeologische Verhéatnisse

Regionalgeologisch ist das Untersuchungsgebiet der Hochflache des Westbarnims, als Teil der Ostbrandenburgi-
schen Platte, zuzuordnen [4].

Seine Oberfldchengestaltung wurde vor allem durch das weichselkaltzeitliche Inlandeis zur Zeit des Brandenburger
Stadiums und seiner anschlieBenden Zerfallphasen geprégt.

Fiir Hochfldchen sind relativ gro3rdumig verbreitete, flachwellige bis hiigelige Grundmoréneninseln bzw. -platten mit
Geschiebemergelablagerungen charakteristisch. Diese werden von Becken und Rinnen mit pleistozénen Hochfla-
chen- und Talsanden sowie Niederungen mit holozdnen Ablagerungen, wie z.B. Flusssande, humose Sande, Moor-
erde, Flachmoortorfe, Mudden usw. zergliedert und stellenweise von Diinen mit holozdnen Flugsanden bedeckt.
Fiir den am Rand einer Niederung liegenden Standort werden oberfldchlich anstehende Hochflachensande ausge-
wiesen, die im Nordabschnitt von organischen / organisch durchsetzten Bdden (liberlagert werden [5]. Im tieferen
Untergrund sind Grundmorédnenbildungen zu erwarten.

Es ist mit Grundwasser in Tiefen zwischen etwa 1 m und 2 m zu rechnen [6].

2.3 Baugrundverhéltnisse

Fiir die Untersuchung der Baugrund- und Griindungsverhéltnisse wur-
den vom Auftragnehmer fiinf Rammkernsondierungen (RKS) bis in Tie-
fen zwischen 6 m und 8 m unterhalb der Geldndeoberkante (GOK) aus-
gefiihrt. Die Lage der Aufschlussansatzpunkte ist aus der Anlage 1 er-
sichtlich. Die Aufschlussansatzpunkthéhen beziehen sich auf ei-
nen Festpunkt (Oberkante Kanaldeckel, siehe Anlage 1), dem eine
angenommene lokale H6he von 10,00 m zugeordnet worden ist.
(Hinweis: Der Festpunkt Oberkante Kanaldeckel, dem die lokale Héhe
von 10,0m zugeordnet wurde, liegt gemafl vermessenem Lage- und
Hoéhenplan bei 39,01 m Gber NHN im DHHN 2016)

Nach den Sondierergebnissen kann im Standortbereich von folgendem
Schichtenaufbau des Untergrundes ausgegangen werden:

Die Geldndedeckschicht bilden 1,00 m bis 1,20 m méchtige anthropo-
gen gestérte / aufgefiillte Béden. Die Auffiillungen setzen sich aus
schwach humos bis humos durchsetzten Sanden zusammen, die lokal
unterschiedlich Fremdstoffe in Form von Ziegel- und Betonbruch fiih-
ren.

Unterhalb der Auffiillungen schlieBen sich im Aufschlussbereich der
RKS 5/19 nichtbindige Fein-, Mittel- und Grobsande an, die bis zur
Endtiefe der Sondierungen von Geschiebemergel unterlagert werden.
Im Bereich der RKS 1/19 bis 4/19 wurde unterhalb der Auffiillungen bis
in Tiefen zwischen 2,10 m und 5,50 organischer Boden in Form von
Torf erbohrt. Dabei ist eine Zunahme der Torfméchtigkeit von Stlidost
nach Nordwest zu verzeichnen.

Im Anschluss an den Torf folgen bis zur Endtiefe der Sondierungen
nichtbindige Fein-, Mittel- und Grobsande. Bei der RKS 3/19 setzt bei
5,00 m unterhalb der Geldndeoberkante Geschiebemergel ein. Die
Sande fiihren bis in Tiefe von 2,50 m und 4,70 m Pflanzenreste (RKS
2/19, 3/19).

Die Aufschlussprofile kbnnen der Anlage 2 entnommen werden.

niage 1 2u 18567.12

2.4 Wasserverhaltnisse

Bei den Sondierarbeiten wurde in Tiefen zwischen 0,70 m und 1,84 m bzw. in Héhe der lokalen Ordinaten zwischen
6,79 m und 6,84 m freies Grundwasser des obersten unbedeckten Grundwasserleiters angeschnitten.

Im Verlaufe eines Jahres ist mit Schwankungen der Grundwasseroberfldche von mehreren Dezimetern zu rechnen.
Grundwasserhochsténde sind in der Regel im Winter/Friihjahr, Niedrigsténde im Spdtsommer/Herbst zu erwarten.
Der Hochstgrundwasserstand wird fur den Standort in H6he der lokalen Ordinate von etwa 8,00 m einge-
schatzt.

(Hinweis: Der Festpunkt Oberkante Kanaldeckel, dem die lokale H6he von 10,0m zugeordnet wurde, liegt geman
vermessenem Lage- und Hohenplan bei 39,01 m Gber NHN im DHHN 2016. Der im Gutachten angegebene Hochst-
grundwasserstand wirde demnach ca. bei 37 m tber NHN im DHHN 2016 liegen. Gemal vermessenem Lage- und
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Hohenplan entspricht das der vorhandenen Geldndehdhe im Norden des Plangebietes. Im Nordwesten liegt die Ge-
landehoéhe des Plangebietes unter 37,0 m tber NHN im DHHN 2016.)

(-..)
3. Grindungstechnische Schlussfolgerungen
3.1 Baugrundeinschatzung

Die im Untersuchungsgebiet angetroffenen Béden werden bzgl. ihrer Tragféhigkeit wie folgt eingeschétzt:

Die Béden der Auffiillungen weisen eine heterogene Zusammensetzung auf und sind z.T. locker gelagert. Bei dem
Torf handelt es sich um einen stark kompressiblen, gering tragfdhigen Boden.

Diese kompressiblen Béden sind fiir die Aufnahme von Bauwerkslasten ungeeignet und miissen ausgetauscht oder
durchgriindet werden.

Die unterlagernden gewachsenen nichtbindigen und bindigen Sande stellen einen gut tragféhigen, gering setzungs-
fahigen Baugrund dar.

Der tragfdhige mineralische Boden steht in den einzelnen Aufschlussbereichen unterhalb folgender Ordinaten an:

Tabelle 2 Ordinaten des tragfdhigen Baugrundes

Aufschluss m unter GOK m lokal
RKS 1/19 5,50 1,99
RKS 2/18 3,00 5,05
RKS 3/19 2,10 6,11
RKS 4/19 2,30 6,36
RKS 5/19 1,00 7,59

3.2 Gruindungsempfehlung

Im Untersuchungsgebiet stehen bis in Tiefen von zwischen 1,00 m und 5,50 m gering tragfdhige Bbden an, die fiir
eine Flachgriindung ungeeignet sind. Bei einer Flachgriindung auf den gering tragfdhigen Béden muss mit fiir das
geplante Bauwerk unzuldssig hohen Setzungen / Setzungsunterschieden gerechnet werden, die zu Bauwerksschéa-
den in Form von Rissen und Schiefstellungen fiihren kénnen. Es sind daher entweder baugrundverbessernde Mal3-
nahmen oder eine Tiefgriindung erforderlich.

Eine Baugrundverbesserung mittels vollstdndigem Bodenaustausch stellt auf Grund der relativ groBen Méchtigkeit
der wenig tragfédhigen Béden keine wirtschaftliche Griindungsvariante dar.

Es wird eine Tiefgriindung auf Pfdhlen oder pfahlédhnlichen Griindungselementen (FertigmértelStopfséulen / Beton-
Stopfsdule) empfohlen.

Bei den im Untersuchungsgebiet angetroffenen Verhéltnissen diirfte nach Auffassung des Bearbeiters eine Bau-
grundverbesserung mittels vermértelten Stopfsédulen eine wirtschaftliche Griindungsvariante darstellen. Bei diesem
Verfahren werden die wenig tragféhigen Bodenhorizonte bis in den mineralischen tragfdhigen Baugrund mittels Tie-
fenrtittler durchfahren und anschlieBend mit Kies bzw. Fertigmértel ausgestopft. In dem verbesserten Baugrund kann
das Gebdude flach auf einer elastisch gebettet berechneten Bodenplatte gegriindet werden. Die Bemessung erfolgt
in der Regel nach Herstellerangaben.

Kommt fiir das Bauvorhaben eine Tiefgriindung in Betracht, sind ergdnzende Untersuchungen mittels Druck- oder
schwerer Rammsondierung und Sondierungen / Trockenbohrungen gréBerer Tiefe erforderlich, um die Kennwerte
fir eine derartige Griindung ermitteln zu kénnen. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass die unter
3.1, Tabelle 1 angegebenen Ordinaten den tragfdhigen mineralischen Untergrund fiir eine Flachgriindung kennzeich-
nen, jedoch noch nicht einem ausreichend tragfédhigen Baugrund fiir eine Pfahlgriindung entsprechen miissen.

Bei einer Anordnung der untersten Abdichtungsebene mit 0,50 m oberhalb des H6chstgrundwasserstandes ist eine
Abdichtung erdberiihrender Bauteile nach der Wassereinwirkungsklasse W1.1-E (Abdichtung gegen Bodenfeuchte)
unter Berticksichtigung der DIN 18533-1:2017-07 ausreichend.

Dabei wird vorausgesetzt, dass fiir den Aufbau des Griindungspolsters stark durchldassige B6den mit einem Durch-
lassigkeitsbeiwert von ks = 1 x 10 m/s verwendet werden.

(...)

3.4 Hinweise zu Wasserhaltungsmafnahmen

Fiir eine gegebenenfalls erforderliche Grundwasserabsenkung empfiehlt sich bei den im Untersuchungsgebiet an-
stehenden Bdden die Verwendung einer Splilfilteranlage. Bei Férderhéhen > 4 m bzw. bei starkem Grundwasseran-
drang kann der Einsatz von Gravitationsbrunnen mit Unterwasserpumpen erforderlich werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass Grundwasserabsenkungen zu Setzungsschdden an den umliegenden Bebauun-
gen fiihren kénnen. Die sich infolge des Auftriebsverlustes und der damit verbundenen Zusatzbelastung des Korn-
gertistes einstellenden Setzungen sind einerseits vom Absenkmal3 der Grundwasseroberfldche und zum anderen
von der Méchtigkeit und Steifigkeit der setzungsfdhigen Schicht abhéngig.

Da nach der geologischen Karte auch im weiteren Umfeld des Untersuchungsgebietes mit dem Anstehen stark kom-
pressibler organischer und organisch durchsetzter B6den, die sich bei Grundwasserentzug stark setzen werden, zu
rechnen ist, sollte eine Absenkung des Grundwasserspiegels méglichst vermieden werden.

(...)

Planungsbiiro Ludewig GbR 1 9
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3.6 Hinweise zur Regenwasserversickerung

Die im Untersuchungsgebiet bis zum Grundwasseranschnitt anstehenden Sande stellen mit Durchl&ssigkeitsbeiwer-
ten zwischen 5 x 10°° m/s einen durchldssigen Untergrund dar. GeméaR dem Regelwerk Arbeitsblatt DWA-A 138 liegt
die Durchléssigkeit der Sande im entwésserungstechnisch relevanten Versickerungsbereich (kf= 1 x 10 bis 1 x 10
3 m/s). Sie sind fiir die Versickerung von Niederschlagswassern geeignet. Auf Grund des oberflachennah anste-
henden Grundwassers kommt jedoch nur eine Versickerung tber die angrenzenden Flachen in flachen Mul-
den in Betracht.

Weitere Hinweise zur Bemessung von Regenwasserversickerungsanlagen kénnen dem DWA-Regelwerk Arbeitsblatt
DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” entnommen wer-
den.”

(Siehe hierzu auch unter lll./ 5. H6henlage des Erdgeschossfulbodens, Il / 6. Versickerung von Nieder-

schlagswasser und Il / 7. MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft)

1/6.4 Trinkwasserschutz, Gewasserschutz

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.

Im Plangebiet sind Anschliisse an die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze fiir Frischwasser und
Schmutzwasser vorhanden.

Die Versickerung des Niederschlagswassers erfolgt im Plangebiet tiber die belebte Bodenzone bzw. in
Sickermulden.

Benutzungen von Gewassern (z.B. Entnahme von Grund- bzw. Oberflachenwasser, Abwassereinleitung
| Regenwassereinleitung, Grundwasserabsenkung) bedirfen gemal § 8 i. V. m. § 9 des Wasserhaus-
haltsgesetzes der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die Verlegung von Kanalnetzen fir die 6ffentliche Schmutzwasserentsorgung und der Regenwasserka-
nalisation ist nach § 60 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. § 71 des Brandenburgischen Wassergesetzes
anzeige- / genehmigungspflichtig. Die entsprechenden Antragsunterlagen sind bei der unteren Wasser-
behorde des Landkreises Oberhavel einzureichen.

Das Niederschlagswasser sollte entsprechend § 54 Abs. 4 des Brandenburgischen Wassergesetzes auf
den Grundstuicken versickert werden.

Der Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen ist nach § 20 (1) des Brandenburgischen Wassergesetzes
der unteren Wasserbehdrde einen Monat vorher anzuzeigen.

In Bereichen, in denen mit Wasser gefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind die Rechtsvorschriften
fur den Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen, insbesondere der § 62 WHG, sowie § 20 (1) BbgWG
einzuhalten.

Erdaufschlisse (z. B. Errichtung von Brunnen, Errichtung von geothermischen Anlagen mit Erdwarme-
sonden oder -Kollektoren) sind nach § 49 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. § 56 des Brandenburgischen
Wassergesetzes einen Monat vor Beginn der MalRnahme anzuzeigen. Die entsprechenden Antragsun-
terlagen sind bei der unteren Wasserbehoérde des Landkreises Oberhavel einzureichen.

Samtliche Arbeiten sind so auszufiihren, dass das Grund- und das Oberflachenwasser nicht verunreinigt
und gefahrdet werden.

(Siehe hierzu auch unter I1l./ 5. Héhenlage des Erdgeschossfullbodens, Il / 6. Versickerung von Nieder-
schlagswasser und Il / 7. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft)

1/6.5 Bodenverunreinigungen, Altlastenverdacht

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand der Gemeinde Muhlenbecker Land ist ein Altlastenverdacht inner-
halb des Plangebietes nicht ersichtlich. Im Flachennutzungsplan sind im Plangebiet keine Altlastenver-
dachtsflachen dargestellt.

1/6.6 Kampfmittelbelastung

Fir das Plangebiet liegen keine Informationen zu einer Kampfmittelbelastung vor.
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1./7. Natur und Landschaft

(zu Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht sh unter 11/ 2.)

/7.1  Biotoptypenkartierung und -bewertung

1./7.1.1 Biotopverbund

Der Landschaftsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land, Karte 4: Biotoptypen (Vorentwurf der Neu-
aufstellung 21.03.2016) enthalt fir das Plangebiet folgende Darstellung:

Ausschnitt Landschaftsplan der Gemeinde Miihlenbecker | Legende Landschaftsplan der Ge-
Land, Karte 4: Biotoptypen (Vorentwurf der Neuaufstellung | meinde Miihlenbecker Land, Karte
21.03.2016) mit Kennzeichnung der Lage des Plangebietes 4: Biotoptypen (Vorentwurf der
Neuaufstellung 21.03.2016) (Aus-

Lage des Plangebietes zug)
" . % T | Flachenbiotope
* 8 -
A:tl CrpopizIni=E 18 li? Teiche
; \ -
5 Frischwiesen

Laubgebiische
Wilder feuchter Standorte

. Grinflachen

Siedlungsflachen

L ;lﬂ:ln-."p.

-

Linienbiotope

FlieRgewasser

Alleen

Der Landschaftsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land, Karte 4: Biotoptypen (Vorentwurf der Neu-
aufstellung 21.03.2016) stellt im Plangebiet im Wesentlichen im Siden Siedlungsflache und im Norden
eine von drei Seiten durch Siedlungsflache begrenzte Griinflache dar.

Westlich der Grinflache und damit des Plangebietes schlieRen Frischwiesen und daran Walder feuchter
Standorte an. Am Nordwestrand des Plangebietes befindet sich auRRerhalb der vorhandenen Zaunung
des Plangebietes, jedoch noch im Plangebiet, ein temporares Kleingewasser (Grabenanschnitt), der in
den Erlenbruch westlich des Plangebietes entwassert. Das temporare Kleingewasser (Grabenanschnitt)
kdnnte fur die Wanderung von Amphibien genutzt werden. (siehe hierzu unter | / 8. Fachbeitrag Arten-
schutz und Il / 7. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft)

Die vorliegend geplanten baulichen Nutzungen beschranken sich auf einen siedlungsgepragten Bereich
aulierhalb des Waldes und zu wesentlichen Teilen auRerhalb des Landschaftsschutzgebietes. Erhebliche
Beeintrachtigungen des Biotopverbundes innerhalb des Landschaftsschutzgebietes sind auf Grund der
vorliegenden Planung nicht zu erwarten.
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1./7.1.2 Beschreibung der naturrdumlichen Situation im Plangebiet und dessen Umfeld

(die angegebenen Kenn-Nummern beziehen sich auf den Brandenburgischen Kartierschlissel)

Siedlungsentwicklung

Bei den Flachennutzungen im Plangebiet handelt es sich nach Brandenburgischem Kartierschliissel im
Sidteil des Plangebietes um 12292 dorfliche Bebauung — verstadtert (OSDS).

Entlang der Franz-Schmidt-Stral’e und der Hermsdorfer Stral3e sind in der Nachkriegszeit Mitte des
20.Jahrhunderts von Schildow ausgehend Siedlungsparzellen gebildet worden, auf denen Siedlungshau-
ser, Landhduser und Villen entstanden.

Auf den teils Gber 1000m? grofen Grundstlicken mit relativ geringer Baudichte waren die Auf3enanlagen
Uberwiegend als Selbstversorger- und Nutzgarten angelegt worden.

Da in der Zeit der deutschen Teilung das Plangebiet Grenzgebiet war, verdichtete sich die Bebauung erst
in der Nachwendezeit (nach 1990) — dann aber rasant. Die Siedlungsbebauung breitete sich nun auch
entlang der Nebenstralten (Magdalenenstraflte nérdlich, KastanienstraRe westlich des Plangebietes) und
in zweiter Baureihe im Umfeld des Plangebietes aus. Die Garten der Siedlungshduser wandelten sich
von Nutzgarten zu Zier- und Koniferengarten.

Quelle Daten des Landes Brandenburg 12 11 2020 https //bb -viewer. geobaS|s bb.de/

Der slidliche Teil des Plangebietes ist Teil der umgebenden Siedlungsbebauung und umfasst eine Gast-
statte mit Pension sowie dazugehdrige Nebengelasse, Stellplatze und ein Wohngebaude.

Der nordliche Teil des Plangebietes ist eine dazugehérige Ziergartenflache, die bis 2018 als Spielwiese
(Scherrasen), mit Grillplatz, Badebecken, Sitzbereichen und Spielgeraten fir die Gaste der auf dem
Grundstilick bestehenden Pension genutzt wurde und gegenwartig eine planierte Scherrasenflache ist.

'Quelle Daten des Landes Brandenburg 12. 11 2020 https://bb-viewer.geobasis- bb de/
Erlduterung siehe Folgeseite
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Am Westrand des Nordteiles des Plangebietes schlie3t auf FiIst.120 eine ruderale Frischwiese 05132
Grinlandbrache frischer Standorte (GAM) an, die wiederum 35m weiter westlich des Plangebietes in
Erlenvorwald bzw. Erlenwald (ibergeht. Die ruderale Frischwiese wird nur gelegentlich gemaht. Daher
sind hier Aspekte von 05142 Staudenfluren frischer, ndhrstoffreicher Standorte (GSM) mit Aufwuchs
nitrophiler GroR3stauden, insbesondere Brennnessel, Goldrute sowie weiter westlich Madesuf} aufzufin-
den und an den Randern beginnender Gehdlzaufwuchs.

85m westlich des Plangebietes auf Fist. 133, im Zentrum des in den letzten Jahrzehnten auf nicht genutz-
ten Frisch- und Feuchtwiesen aufgewachsenen 082837 Erlenvorwaldes (WVFA) bzw. 08103 Erlenwal-
des (WMA) befindet sich ein temporéres Kleingewasser, das einen nach Norden entwassernden Graben
speist, der weiter nordlich in das KindelflieR entwassert (Graben 1l. Ordnung des WBV L 062).

Auch am Nordrand des Plangebietes sind Reste eines 01133 temporar Wasser fiihrenden Grabens
vorhanden. Wegen des Vorhandenseins eines wenn auch nur temporar Wasser flihrenden Grabens
wurde ein Wanderkorridor fir Amphibien entlang des Nordrandes des Plangebietes vermutet. Die Ver-
mutung hat sich jedoch im Rahmen der Arterfassungen 2019 und 2020 nicht bestatigt.

1./7.1.3 Fotodarstellung der Biotope und des Geholzbestandes im Plangebiet

Blick von Nord nach Sud uber das Plangebiet: Blick von NW nach SO in das Flst.116:

Stellplatzanlage und dreigeschossige Pension, Scherrasen und Ziergartengeholze

rechts ein vorhandenes Nebengelass Im Hintergrund 2 Rotfichten auf dem
Nachbargrundsttck Flst. 115

Blick von Stid nach Nord auf die
Erlengruppe im Nordteil des Plange-
bietes.(Badume Nr. 1-7)
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Blick von itte Plangebiet nach NW; Ruderale Blick von West nach Ost Uber die (frisch gemahte)

Frischwiese mit Aufwuchs nitrophiler Gro3stauden, Frischwiese in Richtung Plangebiet.
Im Hintergrund Mitte: Baumgruppe Rot-Erlen (Nr. 1-7)

im Hintergrund rechts Baum Nr. 12 und weiterer
Geholzaufwuchs an der Nordgrenze des Plangebietes.

PETTL

e R

Mitte des Plan-

Blick von SO nach NW Uber die
gebietes im Bereich des geplanten Gebaudes: im Bereich des geplanten Gebaudes:

Blick von NW nach SO tber die Mitte des Plangebietes

Planierter Boden mit Scherrasen.

Im Hintergrund v.r.n.l.: Baume Nr. 11 und 12,
Aufwuchs Korkenzieherweide und weiter links:
Erlenwald (auBerhalb des Plangebietes) Fotos: Mai 2020

Planierter Boden mit Scherrasen

Blick vom Plangebiet nach West tiber die Frischwiese zum Erlenwald
Foto November 2020

Grabens am Nordrand des Plangebietes
(jenseits des Zaunes), Blick nach West
Foto November 2020

zum Baumbestand und Baumschutz siehe auch unter [./7.2

Planungsbiiro Ludewig GbR
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1./7.1.4 Biotoptypenkartierung und -bewertung

Biotoptypenkartierung nach Brandenburgischem Kartierschliissel

.

== | Ry | |

+ . . | o

| | |
|
1

L_ l\\l_hllgnnzung des
— of \“»\__\

L3

’séherrason auf
| gestdrten Béden

Frischwiese

"™ -I Umgrenzung des

Plangebietes
[S

12292 dorfliche Bebauung - verstadtert (OSDS)

bestehende Gebaude
im Plangebiet

versiegelte bzw. teilversiegelte
Flachen im Plangebiet

Ziergarten- und Scherrasenflachen
im Plangebiet

05132 Griinlandbrache frischer Standorte (GAM)

05142 Staudenfluren frischer, ndhrstoffreicher

Standorte (GSM)

ruderale Frischwiese innerhalb und auferhalb
des Plangebietes;

an den Réndern mit nitrophiler Staudenflur und
beginnendem Gehdlzaufwuchs

082837 Erlenvorwald (WVFA) bzw.
08103 Erlenwald (WMA)

- Erlenwald /Erlenvorwald

aulierhalb des Plangebietes
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Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach folgenden Kriterien:

Bedeutung und Empfindlichkeit | Bewertungskriterien

hoch hohe Artenvielfalt, Biotop nicht wiederherstellbar oder nur schwer wiederherstellbar seltene
und gefdhrdete Biotope

mittel Flachen mit mittlerem Naturschutzwert Bedeutung fiir den Biotopverbund Bedeutung flr den
Arten- und Biotopschutz im Siedlungsbereich mittlere Artenvielfalt, kein Vorkommen seltener
Arten, Wiederherstellbarkeit gegeben

gering Flachen ohne bzw. mit geringer Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz geringe Arten-
vielfalt, leichte Wiederherstellbarkeit, kein Vorkommen seltener Arten

Nr. nach Brandenburgischem Bezeichnung des Biotoptyps | Flachengrofie des Bi- | Bewertung des
Kartierschlissel otoptyps Biotoptyps
12292 12292 dérfliche Bebauung 0,2 ha Gebaude und | gering

- verstadtert (OSDS) mit Flachenbefe-

Zier- und Nutzgarten und stigungen

Scherrasenflachen 0,32 ha Scherrasen
05132 Frischwiese 250 m? mittel
05142 teils ruderale nitrophile Grof3-

stauden
01133 temporéres Kleingewasser 10 m? mittel

Die Biotope im Plangebiet haben mittlere bis geringe Wertigkeiten.
Entsprechend der vorstehenden Biotopkartierung sind im Plangebiet keine Biotope vorhanden, die nach
BNatSchG bzw. BbgNatSchAG geschiitzt sind. Auch FFH-Lebensraumtypen sind im Plangebiet nicht

vorhanden.

1./7.2 Flora — Baumbestand, Baumschutz

1./7.2.1 Fotodarstellung und Erlauterung

Fotos: November 2020

Planungsbiiro Ludewig GbR

Baumgruppe Rot-Erlen (Nr. 1-.7) Blick nach Nord

Bumgruppe Rot-Erlen (Nr.1-7) im Norden des Plan-
gebietes sowie 2 Rot-Erlen und eine Ulme am nérdli-
chen Plangebietsrand (Blick aus SO nach NW)
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Kartierung Baumbestand im Planbereich mit Nummerierung der vorhandenen Baume

11 B 1
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Der im Planbereich vorhandene Baumbestand befindet sich vollstandig aul’erhalb des Landschafts-
schutzgebietes Westbarnim.

I/7.2.2 Liste Baumbestand und Ubersichtsplan mit Darstellung geplanter Eingriffe

Die im Plangebiet vorhandenen Einzelbdume sind im Ubersichtsplan vorstehend dargestellt und numme-
riert und in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrt.

Nr. | Art Stammumfang in| Lage im Plangebiet / Notwendigkeit von Fallung /
1,3m Hohe (m) / | Auswirkungen des Bebauungs- | Ersatz / Hinweise Artenschutz
Kronendurch- planes in Bezug auf den Baum-
messer (m) schutz

01 | Alnus glutinosa | 2,40/ 16 Im Nordteil des Plangebietes Kein Fallerfordernis

02 | Alnus glutinosa | 1,60/ 16 betroffen durch geplante Gelande- | Schlafbaume von Staren

03 | Alnus glutinosa | 1,70/ 18 aufschittung und Stellplatzanlagen| Regelmalig von Staren be-

04 | Alnus glutinosa | 1,08/18 setzte Nisthohlen

05 | Alnus glutinosa | 1,26/18 Erhaltungsfestsetzung

06 | Alnus glutinosa | 1,70/12 Der Traufbereich der Baume ist

07 | Alnus glutinosa | 1,80/12 vor Bodenveranderung (Auf-

schuttung, Abgrabung, Kom-
pression, Versiegelung) zu
schutzen.

Im Fall erforderlicher Fallung
(z.B. nach Absterben), waren
Ausgleich nach Gehdlzschutz-
satzung GML, vorgezogene
Ausgleichsmafinahmen fiir den
Artenschutz und Ersatzpflan-
zungen am selben Ort erforder-

lich.
08 | Alnus glutinosa | 2,04/ 14 Am Nordostrand des Plangebietes | Kein Fallerfordernis
09 | Alnus glutinosa | 1,88/13 Festsetzung zur Gelandeerhaltung | Kein Fallerfordernis
10 | Ulmus cam- | 1,88/13 Kein Fallerfordernis
pestre
11 | Alnus glutinosa | 0,94 /11 Am Nordrand des Plangebietes Kein Fallerfordernis
12 | Salix tortuosa 0,78/8 Festsetzung zur Geldndeerhaltung | Kein Fallerfordernis
13 | Fagus silvatica | 1,02/9 Im Sidteil des Plangebietes zwi- Kein Fallerfordernis
schen Gaststatte, Wohnhaus und | Rot-Buchen reagieren empfind-
Nebengelass lich auf Bodenveranderungen

im Traufbereich

I/ 7.2.3 Baumschutz

Entsprechend den vorstehenden Angaben sind im Plangebiet 13 Baume vorhanden, von denen 12 der
Baumschutzsatzung der Gemeinde unterliegen. Lediglich Baum Nr. 12 hat einen Stammumfang unter 80
cm und unterliegt deshalb noch nicht der Baumschutzsatzung.

Fur die Umsetzung des Planungskonzeptes des Bebauungsplanes ist die Fallung von Baumen im Plan-
gebiet nicht erforderlich.
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Die Baume Nr. 1 bis 7 sind Schlafbaume von Staren. Sie weisen regelmaflig von Staren besetzte Nist-
hohlen auf und dienen als regelmafiger Schlafplatz von Staren. (siehe unter 1./8. Fachbeitrag Arten-
schutz) Zur Vermeidung drohender VerstoRe gegen Verbote des § 44 BNatSchG ist fiir diese Baume
deshalb eine zeichnerische Festsetzung zum Erhalt im vorliegenden Bebauungsplan geplant.

Erganzend hierzu ist folgende textliche Festsetzung geplant:

6. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft BauGB
(§§9 Abs.1 Nr.20. und 25. BauGB)

(---)

(4) Erhalt von Baumen

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Bdume sind zur Vermeidung drohender Versté3e gegen
Verbote gemall §44 Abs. 1 BNatSchG (Artenschutz Stare) zu erhalten. Dies schlie3t auch den Schutz der
Wurzeln im Traufbereich der Bdume mit ein.

Der Schutz der Baume erstreckt sich auch auf deren Wurzelbereich, der dem Traufbereich der Baume
entspricht. Hierfur werden folgende MaBnahmen zum Wurzelschutz empfohlen:

- keine Bodenaufschittung oder -abgrabung im Traufbereich der Baume

- keine Bodenverdichtung durch Komprimierung oder Befahrung im Traufbereich

- keine Versiegelung der Bodenoberflache

Fir ggf. im Traufbereich der Bdume geplante Stellplatzanlagen oder deren Zufahrt wird daher der Einbau
von Wurzelbricken in diesem Bereich angeraten. Beispielsweise:
https://greenleaf.de/stadtbaum-standorte/ueberbaubarer-wurzelraum/wurzelbruecke-arborgrid/
https://humberg-baumschutz.de/wurzelschutz-bruecken-kontrolliertes-wachstum-und-baumschutz

Daruber hinaus giltin der Gemeinde Muhlenbecker Land die Satzung zum Schutz des Baumbestandes
in der Gemeinde Miihlenbecker Land (Baumschutzsatzung). Sie wird nachrichtlich in den vorliegen-
den Bebauungsplan Ubernommen und liegt in der Anlage der Begrindung des Bebauungsplanes bei.
Diese Satzung regelt das Genehmigungserfordernis sowie den Ausgleichsbedarf fur die Fallung der von
ihr erfassten Geholze.

./7.3 Fauna

Entsprechend dem Ergebnis der Biotoptypenkartierung (siehe unter Il./ 4.1.3) ist im Plangebiet auf Grund
der hier vorhandenen Habitate mit dem Vorkommen geschutzter Tierarten zu rechnen. Deshalb wird die
Fauna des Plangebietes im Rahmen der hier vorliegenden Begrindung des Bebauungsplanes im nach-
folgenden Fachbeitrag Artenschutz betrachtet.

1./8. Fachbeitrag Artenschutz

1./8.1 Rechtliche Anforderungen

GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,
2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-
, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
3 .Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,
4 .wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Die Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im vorliegenden Bebauungsplanverfahren ge-
maf §13a BauGB erfolgt unter Beachtung der diesbezliglichen Hinweise aus der Arbeitshilfe Arten-
schutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fir Infrastruktur und Raumordnung
des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr.
Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009.

Auszug aus:
Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fiir Infrastruktur

und Raumordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und
Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009

»6. Umweltprifung und Umweltbericht: Sonderfall der Bebauungspléne der Innenentwicklung im Sinne des §
13a BauGB

Einen Sonderfall stellt das beschleunigte Verfahren fiir Bebauungspléne der Innenentwicklung geméal3 § 13a BauGB
dar. Bei Bebauungsplédnen der Innenentwicklung sind Umweltpriifung und Umweltbericht entbehrlich (§ 13a Abs. 2 Nr.
1in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Zudem ist bei einer Grundfldche von weniger als 20.000 Quadratmeter
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die Priifung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft insoweit entbehrlich, als ein Eingriff auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans als erfolgt oder zuldssig anzusehen ist. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich. 7°

..... Fiir die Gemeinde stellt sich die Frage, wie bei Bebauungsplénen mit weniger als 20.000 Quadratmeter Grundfldche
artenschutzrechtliche Informationen erlangt und im Bebauungsplan behandelt werden kénnen.

Denn bei Bebauungspldnen mit einer Grundfldche bis zu 20.000 Quadratmetern besteht weder die Pflicht zur Umwelt-
priifung, zum Umweltbericht, noch zur Priifung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft.

Verfiigt die Gemeinde bereits i(iber Kenntnisse, die fiir einen Verstol3 gegen § (44) Abs. 1 BNatSchG sprechen, muss
sie die artenschutzrechtlichen Anforderungen in einer isolierten artenschutzrechtlichen Priifung anstellen und kann in
der Begriindung des Bebauungsplans einen besonderen Teil ,Artenschutzrechtliche Anforderungen*” aufnehmen, in dem
die Ermittlung, Bewertung und ggf. die Festsetzung von MalBnahmen dargestellt werden.

Verfiigt die Gemeinde nach eigener artenschutzrechtlicher Untersuchung und Verdachtspriufung nicht lber
Kenntnisse oder Anhaltspunkte, dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung ein Verstol3 gegen ein Verbot nach §
44 Abs. 1 BNatSchG vorliegen kénnte, ist die Gemeinde weder bauplanungsrechtlich noch artenschutzrechtlich
verpflichte, weitere Ermittlungen anzustellen.

79 Birk, Bauplanungsrecht in der Praxis, Rn. 715.“

Es ist zu gewahrleisten, dass der Bebauungsplan vollziehbar sein wird, ohne einen Verstol} gegen § 44
Abs. 1 BNatSchG zu verursachen.

Auf der Grundlage der nachfolgenden Potenzialanalyse wird ermittelt, in wieweit die vorliegende Planung
geeignet ist, drohende Verstolie gegen Verbote des §44(1) BNatSchG zu verursachen und welche Mal}-
nahmen erforderlich sind, diese zu vermeiden.

Bei ,europarechtlich geschiitzten Arten“ (Arten gemafl Anhang VI-Arten nach FFH-RL und europai-
scher Vogelschutzrichtlinie) ist zu ermitteln, ob Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 in
Verbindung mit § 44 Abs. 5 beruhrt sind. Fir diese Arten entfallen die genannten Verbote nur unter der
Voraussetzung, dass die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit moglich kdnnen dazu vorgezo-
gene AusgleichsmalRnahmen (sog. CEF-Malinahmen) festgesetzt werden.

AuRerdem ist das Storungsverbot fiir europaische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie nach § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG zu beachten. Erheblich sind Stérungen, wenn dadurch der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert wird.

Alle anderen besonders und streng geschiitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach
§1a BauGB auf der Planungsebene zu behandeln. §1a BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erforder-
lich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.
Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. GemaR §13a(2)4. BauGB sind Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung von Bebauungsplanen der Innenentwicklung zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig zu betrachten. Insofern
sind die nur national geschiitzten Arten im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes beziiglich der
Anforderungen gemaR §44 BNatSchG nicht zu priifen.

I./8.2 Ermittlung moglicher betroffener geschiitzter Arten auf Grund der vorhandenen
Habitatstrukturen

1./8.2.1 Mogliche betroffene geschiitzte Arten auf Grund der vorhandenen Habitatstrukturen im
Plangebiet

In einem ersten Untersuchungsschritt wurde gepriift, inwieweit das Plangebiet auf Grund der vorhande-
nen Biotopstrukturen und Habitate geeignete Lebensraume flir geschitzte Arten bieten kann.

Die Beurteilung erfolgt an Hand der Biotoptypenkartierung und Bewertung sowie des kartierten Baumbe-
standes im Plangebiet (siehe unter Il / 4.). Die Ermittlung mdglicher betroffener geschutzter Arten auf
Grund der vorhandenen Habitatstrukturen im Plangebiet kommt zu folgendem Ergebnis:

stadtert (OSDS) mit
Ziergarten

mit Rindenabspaltungen und
Hoéhlungen, Komposthaufen
Gebdaude und Nebengelasse,
Schuppen, Mauern
grabfahiger Sandboden (vorh.
Bodenaufschittungen) mit be-
nachbarten Refugien
Scherrasen

Nr. nach Bran- Bezeichnung des Teilbiotope maogliche betroffene
denbur- Biotoptyps geschiitzte Arten

gischem

Kartierschlissel

12292 dorfliche Bebauung - ver- | Einiger alterer Baumbestand ubiquide Freibriter, Fleder-

méause, Nashornkéfer,

ubiquide Hohlen- und Nischen-
briter, Hymenopteren, Zaun-
eidechse,

Nahrungshabitat geschiitzter
Végel und Insekten
Anspruchslose Amphibien
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Nr. nach Bran- Bezeichnung des Teilbiotope mogliche betroffene

denbur- Biotoptyps geschiitzte Arten

gischem

Kartierschlussel

05132 Griinlandbrache frischer ruderale Frischwiese innerhalb | Nahrungshabitat geschiitzter

05142 Standorte (GAM) und aufderhalb des Plangebie- | Vogel und Insekten
Staudenfluren frischer, tes; an den Randern mit nitro- Bodenbriter,
nahrstoffreicher philer Staudenflur und begin- Anspruchslose Amphibien
Standorte (GSM) nendem Gehdlzaufwuchs

01133 temporar wasserfihrende | Reste eines friheren Entwés- | Anspruchslose Amphibien
Graben serungsgrabens am Nordrand | Ggf. Biotopverbund

des Plangebietes

Geschitzte Biotope und geschitzte Pflanzenarten wurden bei den Begehungen zu Biotopkartierung und
Arterfassung im Plangebiet nicht festgestellt.

Das Plangebiet umfasst eine Flache mit Siedlungsnutzungen und es liegt in einem in Verdichtung begrif-
fenem Wohnsiedlungsquartier und grenzt im Norden, Osten und Stiden an vorhandene Siedlungsgrund-
sticke. Im Westen grenzt es an eine Frischwiese, die weiter westlich in Erlenwald tUbergeht.

Im Plangebiet ist mit den entsprechenden kulturfolgenden nischen- und héhlenbriitenden Singvogelarten
(Ubiquisten) zu rechnen. Auch Fledermause kdénnen in den Baumen und in den Gebauden und Neben-
gelassen des Plangebietes Sommer- und Winterquartiere haben.

Die Geholze im Plangebiet kdnnen zudem Nistplatz flir Freibriiter sein. Das Plangebiet kénnten Zaun-
eidechsen, die ggf. hier Nahrungshabitate vorfinden, Verstecke und Hibernationsquartiere bieten. Glei-
ches gilt fur anspruchslose Amphibien, z.B. Erdkréten, deren Wanderungsbewegungen zwischen den
potentiellen Laichbiotopen ca. 85m westlich des Plangebietes und méglichen potentiellen Hibernationsor-
ten im Plangebiet oder dessen Umfeld mdglich sind.

Die Erlengruppe im Norden des Plangebietes ist wegen ihres freien Standes und der bereits vorhandenen
Baumhdhlungen Bruthabitat und Schlafbaum fir Stare.

1./8.2.2 Eignung der Umgebung des Plangebietes als Habitat

(siehe auch 1./7.1.2 naturraumliche Situation)

Das Plangebiet liegt in einem in Verdichtung begriffenem Wohnsiedlungsquartier und grenzt im Norden,
Osten und Siden an vorhandene Siedlungsgrundstiicke. Im Westen grenzt es an eine Frischwiese, die
weiter westlich in Erlenwald tbergeht.

Die Frischwiese an der das Plangebiet noch ca. 250m? Anteil hat, erstreckt sich bis ca. 85m westlich des
Plangebietes. Dort geht sie in Erlenbestand Gber. Dieser Erlenwald umgibt ein temporares Kleingewas-
ser, das Ausgangspunkt eines von Sud nach Nord verlaufenden Grabens ist, der in das Kindelflie3 ent-
wassert. Diese einstigen Feuchtbiotope sind aufgrund mangelnder Niederschlage in den letzten drei Jah-
ren zwar weitgehend ausgetrocknet, kénnten jedoch immer noch Regenerationshabitate anspruchsloser
Amphibien (Teichfrosch, Erdkréte) und damit auch Lebensraum der auf sie als Nahrungsgrundlage an-
gewiesenen Ringelnatter sein. Hier finden sich hochstwahrscheinlich geschiitzte Biotope und ge-
schutzte Pflanzenarten.

In das Plangebiet hinein kdnnten Sommerlebensraume der Erdkréte sowie Hibernationshabitate in frost-
geschitzten Hohlrdumen zu finden sein, so dass z.B. der Graben am Nordrand des Plangebietes als
Wanderkorridor genutzt sein kénnte.

Ca. 250m sudlich des Plangebietes, jenseits der Hermsdorfer Stral’e und derer Nebenstrallen und der
sie begleitenden Siedlungsbebauung verlauft das Tal des Tegeler FlielRes, das FFH-Biotope umfasst.
Hier befindet sich das FFH Eichwerder Moorwiesen. (siehe unter Il / 2.2 und 2.3) Zwischen dem Plange-
biet und dem FFH Eichwerder Moorwiesen liegt Siedlungsgebiet des OT Muhlenbeck. Ein direkter natur-
raumlicher Zusammenhang zwischen dem FFH Tegeler Flief3tal und dem Plangebiet ist daher nicht er-
kennbar.

1./8.3 Methodik der durchgefiihrten Erfassung geschiitzter Arten, die durch die vorliegende Pla-
nung betroffen sein kénnen

Entsprechend den im Bereich des Plangebietes vorhandenen Habitaten ist hier mit dem Vorkommen
geschutzter Tierarten zu rechnen. (siehe unter 1./8.2) Deshalb erfolgten im Zusammenhang mit der hier
vorliegenden Planung Erfassungen geschitzter Arten im Bereich des Plangebietes. Dies betrifft die nach-
folgend genannten Arten und Artengruppen, zu deren Erfassung nachfolgend die allgemeinen Anforde-
rungen und die darauf basierenden angewendeten Erfassungsmethoden dargelegt werden. Die Darle-
gung von Umfang und Zeitraum der Erfassung erfolgt in den nachfolgenden Erfassungsprotokollen.
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1./8.3.1 Erfassungsmethodik Brutvogel

Allgemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

- Erfassung aller européischen Brutvogelarten mit mind. 7 Begehungen verteilt (iber den gesamten Zeit-
raum von Mérz (1. Dekade) bis Juli (1. Dekade) bei geeignetem Wetter. Der Abstand zwischen zwei
Begehungen muss immer mindestens eine Woche betragen. Mind. die Hélfte der Begehungen muss
in den frithen Morgenstunden - max. 30 min vor Sonnenaufgang — erfolgen, die restlichen Begehun-
gen sind an die zu erwartenden Arten anzupassen (z.B. Rohrdommel, Wachtel, Heidelerche zur D&m-
merungs-/Nachtzeit; Ortolan und Rebhuhn am spéten Nachmittag). Zusétzlich sind schwierige Arten
moglichst mit Klangattrappe zu verhéren (z.B. Rebhuhn, Ziegenmelker)

- Nischenbriitende Vogelarten kbnnen durch den Abriss oder Umbau von Geb&uden betroffen sein. Vor
Abriss- oder BaumaBnahmen sind aktuell genutzte Fortpflanzungsstétten von Nischenbriitern in Ge-
béuden zu erfassen und ggf. unter Einbeziehung der UNB Konfliktlbsungen zu entwickeln

- Fortpflanzungsstétten von Hbhlenbriitern in Baumhéhlen und Freibriitern in Gehélzen sind durch Ein-
griffe in den Gehélzbestand betroffen; diese sind zu erfassen und ggf. unter Einbeziehung der UNB
Konfliktlbsungen zu entwickeln

Angewandte Erfassungsmethode

Zur Erfassung des Vogelbestandes im Plangebiet wurden die Begehungen gemaR den unten dargelegten
Erfassungsprotokollen durchgefiihrt. Neben Tag und Uhrzeit wurden in den Erfassungsprotokollen auch
die Witterungsverhaltnisse wiedergegeben. Dabei wurden neben den Reviergesangen der vorhandenen
Arten insbesondere auch Sichtbeobachtungen festgehalten und in mitgefiihrte Kartengrundlagen einge-
tragen. Hierbei wurden auch Beobachtungen in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes aufge-
nommen und bei der Auswertung bertcksichtigt. Zur Beobachtung wurden verwendet: BRESSER 11x56
Fernglas. Fur Foto- und Audiodokumentation wurde verwendet: LUMIX Panasonic DMC-FZ62. Dartber
hinaus wurde der Baumbestand im Plangebiet nach Vogelnestern aus vergangenen Nistperioden abge-
sucht. Als Nachweis eines Brutreviers wurde die mindestens zweifache Feststellung revieranzeigenden
Verhaltens gewertet. Als direkte Brutnachweise wurden die Beobachtung besetzter Nester, fiitternder
Altvogel oder frisch ausgeflogener Jungvogel gewertet.

Alle Ubrigen Vogelnachweise innerhalb des betrachteten Gebietes werden der Kategorie Nahrungsgast
zugeordnet. Darlber hinaus wurden alle weiteren relevanten Beobachtungen wahrend der Begehungen
zur Erfassung von Fledermausen, Amphibien, Reptilien und Insekten bei der Auswertung des Datenma-
terials bertcksichtigt.

Zwischen dem 03.03.2019 und 10.06.2020 erfolgten 14 Begehungen des Plangebietes zur Erfassung
und Kartierung geschitzter Arten. Dazu wurden das Gebiet und dessen ndheres Umfeld systematisch
abgelaufen und mittels Fernglas abgesucht. Die Begehungen dienten auch der Erfassung moéglicher Rep-
tilien, Amphibien bzw. von Fledermausen. Die Begehungen wurden fotografisch dokumentiert, wenn er-
forderlich wurden Audioaufnahmen zur Artfeststellung und Dokumentation angefertigt.

3 Begehungen erfolgten vor bzw. zum Sonnenaufgang, 4 Begehungen erfolgten zum Sonnenuntergang,
um die dann insbesondere festzustellenden Revieranzeigen und Aktivitaten der Brutvdgel feststellen zu
kénnen.

3 Tagbegehungen bei warmer sonniger Witterung im Frihling / Frihsommer dienten schwerpunktmaRig
der Erfassung thermophiler Reptilien, aber auch der Avifauna.

Fehlerbetrachtung

Die Methode der Revierkartierung ist eine haufig verwendete Methode zur Ermittlung der Siedlungsdichte
von Brutvdgeln. Es ist hierbei zu beachten, dass die festgestellten Reviere nicht unbedingt mit den tat-
séchlichen Brutrevieren Ubereinstimmen mussen, da auch unverpaarte singende Mannchen mit erfasst
werden.

Da sich das Plangebiet inmitten einer gering verdichteten Siedlungsbebauung befindet, wechselten Vogel
gegebenenfalls regelmaRig zwischen dem Plangebiet und dessen Umgebung.

Das Plangebiet weist Bestandsbebauung auf und ist wegen der geringen GréRe (mit Fernglas) gut ein-
sehbar.

1./8.3.2 Erfassungsmethodik Reptilien (Zauneidechse - Lacerta agilis)

Allgemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen
Vorkommen in offenen, besonnten Habitaten wie Ruderalflaéchen (B6schungen, Bahnddmme, Aufschlit-
tungen) sowie Waldrdndern, Heidefldchen, Magerrasen und extensiv genutzten Griinlandfldchen;, kommt
ebenfalls innerhalb von Siedlungsstrukturen vor, sofern ein grabféhiger Boden fiir die Eiablage, offene
Sonnenplétze sowie ausreichende Riickzugsméglichkeiten zur Thermoregulation und fiir die Uberwinte-
rung geeignete Strukturen vorhanden sind.
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- Erfassung geeigneter Sommer- und Winterlebensrdume (Fortpflanzungsstétten und Sonnen-/ Uberwin-
terungsplétze) als Ganzjahreslebensraum; Absuchen natiirlicher und kiinstlicher Verstecke und Son-
nenplétze bei giinstigen klimatischen Verhéltnissen am Vormittag (sonnig, ab 18 °C)

- Erfassung einschlie3lich einer méglichen Reproduktion mit mindestens 3 Begehungen ab April (1. De-
kade) bis Mai (3. Dekade) sowie mit mindestens 3 weiteren Begehungen zur Erfassung der Jungtiere
ab September (1. Dekade) bis Oktober (1. Dekade)

Angewandte Erfassungsmethodik Reptilien, Amphibien

Nach Erfassung der vorgefundenen Flachen mit Habitateignung wurde im Rahmen der Tagbegehungen
gezielt und vorwiegend der mittlere (besonnte) Randbereich des Plangebietes mit dort befindlichen Gar-
tenablagerungen sowie die dort befindlichen besonnten Rohbodenflachen (frisch planierte Bodenflachen)
damit der Ubergangsbereich von mdglichen Sonnenplatzen (im Plangebiet) und Flachen mit méglicher
Refugialfunktion nach Zauneidechsen abgesucht.

Die Absuche geschah jeweils bei sonniger, warmer Witterung am 30.05.2019, 02.06.2019, 19.05.2020
und 02.06.2020.

1./8.3.3 Erfassungsmethodik Amphibien

Allgemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

Die Freiflachen und Kleingewésser sind auf Amphibien zu untersuchen. Es sind zur Erfassung von Am-
phibien 3 Begehungen im Zeitraum von M&rz und April im Abstand von ca. 14 Tagen durchzufiihren,
davon 2 Tagbegehungen und 1 Nachtbegehung. Die Populationsgréf3e ist einzuschétzen. Aussagen zu
Wanderbeziehungen zwischen Sommer- und Winterlebensraum sind zu tatigen. Vermeidungs-, Schutz-
oder ErsatzmalRnahmen sind zu benennen.

Angewandte Erfassungsmethodik Amphibien

Im Laufe des Jahres 2019 erfolgten Begehungen zur Uberpriifung des Plangebietes auf das Vorhanden-
sein von Amphibien. Mit Beginn der Amphibienwanderung Anfang Marz (i.d.R., wenn 3 Nachte in Folge
frostfrei sind) — in diesem Jahr erstmalig am 03.03.2019 wurden die geeigneten Habitate des Plangebie-
tes auf das Vorhandensein von Amphibien abgesucht. Mit Hilfe einer leistungsstarken Lampe wurden
potenzielle Verstecke durch Wenden von Lagen aus Falllaub, Kompost, Holz und Steinen auf Amphibien
insbesondere am Nordrand des Plangebietes untersucht am: 03.03.2019, 13.03.2019, 26.03.2019,
15.04.2019. und 05.05.2019. Schwerpunkt der Untersuchungen war der nérdliche Randbereich des Plan-
gebietes — dort das Umfeld des temporar Wasser fihrenden Grabens.

1./8.3.4 Erfassungsmethodik Fledermause

Allgemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

- Fortpflanzungsstétten und Winterquartiere von Flederméusen in Gebduden und in Baumhéhlen kénnen durch Um-
bau oder Abriss von Gebduden und Eingriffe in Gehdlze betroffen sein, Winterquartiere und Wochenstuben von
Flederméausen in Gebauden und Kellern sind zu erfassen und zu kartieren;

- Erfassung aller européischen Fledermausarten mit mind. 7 Begehungen verteilt (iber den gesamten Zeitraum zwi-
schen April/Mai bis August/September bei geeignetem Wetter. Der Abstand zwischen zwei Begehungen muss im-
mer mindestens eine Woche betragen. Mind. die Hélfte der Begehungen muss in den Nachtstunden erfolgen - max.
1 Stunde vor Sonnenuntergang — erfolgen. Die restlichen Begehungen sind fiir die Suche nach geeigneten Héhlen
und Nischen sowie nach Kot- und Fral3spuren in / an Geb&uden und Bdumen zu nutzen.

- vor Abriss- oder BaumalBnahmen an Gebauden sind aktuell genutzte Winterquartiere und Wochenstuben zu erfas-
sen und ggf. unter Einbeziehung der UNB Konfliktibsungen zu entwickeln.

Angewandte Erfassungsmethodik Fledermause

Zur Erfassung Uber dem Plangebiet jagender Fledermause wurden gemaf der Erfassungsprotokolle im
Plangebiet 4 Begehungen in den Abend- und Nachtstunden am 26.03.2019, 15.04.2019, 05.05.2019 und
10.06.2020 durchgefuhrt. Die Begehungen begannen kurz vor Sonnenuntergang, um auch friih fliegende
Arten zu erfassen, und fanden bei geeigneter Witterung und nur geringem Wind statt. Die Ansprache der
jagenden Fledermause erfolgte durch Sichtbeobachtung des charakteristischen Flugverhaltens und der
Silhouetten.

Darilber hinaus wurden bereits im Friihjahr die Baume im Plangebiet im laublosen Zustand nach Hohlun-
gen und Rindenspalten abgesucht, die geeignet waren, Fledermausen eine Lebensstatte zu bieten.

Die Gebaude wurden mittels Fernglas auf das Vorhandensein von Einflugéffnungen sowie auf ggf. vor-
handene Anzeichen auf Einflugéffnungen (Kotspuren unterhalb) abgesucht.
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1./8.3.5 Erfassungsmethodik weiterer geschutzter Arten

Bei den unter 1./8.3.1 bis 1./8.3.3 dargelegten Beobachtungen wurden zugleich alle artenschutzfachlich
relevanten weiteren Beobachtungen vermerkt. Dies betrifft insbesondere das Vorkommen von geschuitz-
ten Insektenarten wie Hornissen, Eremit, Heldbock oder von Roten Waldameisen, das Vorkommen von
geschutzten Kleinsaugern wie Igel.

1./8.4 Erfassungen geschiitzter Arten

1./8.4.1 Erfassungsprotokolle

Begehungen zur Bestands-, Habitat- und Arterfassung

Im Zusammenhang mit der hier vorliegenden Bauleitplanung wurden die nachfolgend aufgefuhrten Er-
fassungen geschutzter Arten im Bereich des Plangebietes durchgefiihrt. Zu Anforderungen und Methodik
siehe unter 1./8.3.

Rot Morgenbegehung (Sonnenaufgang)
Schwarz Tagbegehung
Grin Tagbegehung zur Erfassung thermophiler Arten
Blau Abendbegehung (Sonnenuntergang)
A
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstéande
03.03. 15.30- | 10°C regne- | - Stare, Buntspecht an der Erlengruppe
2019 16.00 risch - Haussperlinge in Bambushecke am Haus Ost,
- Absuche Altnester (Offenbriter): negativ
- Baume im Erlenwald im Westen mit Hohlungen
- desolater Eulenkasten an Erlengruppe Mitte ungenutzt?
- Absuche Amphibien wahrend Frihjahrswanderung am Nordrand des Plangebietes:
ohne Funde
B
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umsténde
13.03. 10.20- | 8°C - mehrere Amseln (Sichtung) Nordrand Mitte,
2019 11.00 Wind aus W, - Griinfink im NO (Sichtung)
heiter-wolkig - Grunflink im SW
- Star in Ost (Rot-Fichte)
- Stare in Erlengruppe revieranzeigend
- Mehrere Hohlungen in Baumen der Erlengruppe
- Kohlmeise NW revieranzeigend
- Buchfink revieranzeigend aus Erlenwald westlich
- Absuche Amphibien durch Wenden von potentiellen Verstecken: ohne Funde
C
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstéande
20.03. 5.45- -3°C - Erlengruppe ist Schlafbaum fiir Stare (ca.30 Stck.)
2019 6.15 SA klar - Im Erlenwald West: Kohlmeise, Griinfink, Buntspecht, Amsel, Zeisig (audio)
Datum Uhr- Wetter / Um- Beobachtungen
zeit stinde
26.03. 18.00- | 7°C wolkig, - Amsel revieranzeigend aus Nordost,
2019 19.00 abziehende - Kohlmeise revieranzeigend aus Nordmitte,
Schauer - Star Sichtung Erlengruppe Mitte,
SuU - Nebelkrahe Nahrungssuche Freiflache Mitte,
- Grunfink revieranzeigend SW
- keine Fledermause liber Untersuchungsgebiet
- Absuche Amphibien an den Réndern des Plangebietes (SW und N): ohne Funde
E
Datum Uhr- Wetter / Um- Beobachtungen
zeit stinde
01.04. 10.30- | 5°C klar - Stare im Schlafbaum (Erlengruppe Mitte)
2019 11.00 - Zaunkonig Nahrungssuche Nordwest, Unterholz am Rand des Erlenwaldes
- Singdrossel Nahrungssuche NW
Datum Uhr- Wetter / Um- Beobachtungen
zeit stande
15.04. 19.00- | 12°C klar - Amsel revieranzeigend NO,
2019 19.30 SuU - Kohlmeise revieranzeigend nérdlich UG,
- Stare im Schlafbaum und auf Frischwiese im Westen,
- 2 Ringeltauben in Erlenwald NW,
- 2 Nebelkrahen verfolgen einen Raben in SW das UG querend
- keine Flederméause ber Untersuchungsgebiet
- keine Amphibien
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Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Um-stéande
05.05. 19.00- | 10°C wolkig - mehrere Stare an Erlengruppe, Brutnachweis (Kolonie),
2019 19.30 - Ringeltaube revieranzeigend aus NW,
- Griinfink revieranzeigend an Nordgrenze,
- keine Fledermause uber Untersuchungsgebiet
- keine Amphibien im Plangebiet
H
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstéande
18.05. 7.00- 12°C klar - Haussperlinge nahe Wohnhaus SW,
2019 7.30 - Stare an Erlengruppe, fiitternd
- Kohlmeise revieranzeigend aus N,
- Amsel revieranzeigend von Konifere Ost
[
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstéande
30.05. 14.00- | 22°C - Absuche Zauneidechse: keine Funde
2019 14.30 - Stare auf Erlengruppe Mitte,
- Gartenrotschwanz im NW (Sichtung),
- Sperlinge in Bambus an Pension O
J
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstéande
10.03. 8.00- 4°C SA - desolater Eulenkasten an Erlengruppe weiterhin ungenutzt
2020 8.30 - Stare auf Erlengruppe — wieder Nutzung als Schlafbaum
- Kohlmeise revieranzeigend aus Nord
- Absuche Altnester Offenbriiter: negativ
K
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstédnde
26.03. 14.45- | 10°C klar - Absuche Altnester: Negativ
2020 15.00 | vor Blattaus- - 1 Paar Ringeltauben — Balz nahe Erlenwald W
trieb - Stare auf Erlengruppe
L
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstédnde
19.05. 13.30- | 18°C heiter - Absuche Zauneidechse: negativ
2020 14.00 - Stare Brutnachweis in Héhlungen Erlengruppe Mitte
M
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstéande
02.06. 14.45- | 27°C heiter - Singdrossel auf Nahrungssuche im NW (Fotonachweis)
2020 15.10 - Absuche Zauneidechse: negativ
- Amsel (Nahrungssuche) im NO des Plangebietes
- Gartenrotschwanz revieranzeigend im NO des Plangebietes (Baum Nr. 8)
- Sperlinge in Hecke an Ostgrenze Plangebiet
N
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstéande
10.06. 21.15- | 17°C - Amsel revieranzeigend nordlich des Plangebietes
2020 21.45 Klar SU - Sperlinge larmend im SO des Plangebietes (Bambus)
- Absuche Fledermause: Nahrungssuche vereinzelt Gber den Freiflachen,
vor allem im NW
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1./8.4.2 Kartierung der Ergebnisse der Begehungen zur Erfassung geschiitzter Arten

(weitere Auswertung siehe nachfolgend zu den einzelnen untersuchten Arten unter 1./8.5 ff.)
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1./18.5. Avifauna

1./8.5.1 Erfassungsergebnisse Avifauna

1./8.5.1.1 Erfassungsergebnisse Héhlenbriiter

Es wurden an mehreren Badumen der Baumgruppe Erlen (Nr.1-7) im Plangebiet als Niststatte mehr oder
weniger gut geeignete Baumhohlungen festgestellt. An mindestens 2 der Hohlungen wurde eine Nutzung
als Niststatte des Stares festgestellt. Die Erlengruppe (Baume Nr. 1-7) ist zudem Winter-Schlafbaum fiir
Stare. Beobachtet wurden regelmafig bis zu 30 Individuen.

Im Ubrigen wurden im Untersuchungsgebiet folgende weitere Hohlenbriiter, wenn auch nur als Nahrungs-
gast festgestellt: Buntspecht, Kohimeise, Gartenrotschwanz und Haussperling, wobei die Kohimeise
vermutlich in einem Nistkasten nérdlich des Plangebietes einen regelmafig genutzten Nistort hat.

Am Stamm des Baumes Nr. 2 in der Erlengruppe in ca. 4m Hohe wurde ein alterer Nistkasten fiir Eulen
festgestellt, der jedoch in 2019/20 nicht genutzt wurde.

1./8.5.1.2 Erfassungsergebnisse Freibruter

Bei der Absuche nach Altnestern von Freibritern wurde im Fruhjahr 2019 im Plangebiet keine Altnester
festgestellt. An den Randern des Plangebietes und vor allem im weiter westlich gelegenen Erlenwald gibt
es fur Freibriter geeignete Gehdlzstrukturen. Hier und im naheren Umfeld des Plangebietes wurden (teils
mehrfach und mit revieranzeigendem Verhalten) beobachtet: Ringeltaube, Nebelkrdhe, Buchfink,
Grinfink, Zaunkonig, Amsel, Singdrossel.

Da im Plangebiet keine dichten uniiberschaubaren Gehdlzbestande vorhanden sind, kann mit Sicherheit
davon ausgegangen werden, dass im Plangebiet 2019 und 2020 keine Brutstandorte von Freibritern
vorhanden waren.

Wegen mehrfach revieranzeigenden Verhaltens werden fur Amsel (norddstlich) und Ringeltaube (nord-
westlich) Brutreviere in der Ndhe des Plangebietes vermutet.

1./8.5.1.3 Erfassungsergebnisse Bodenbriiter

Bis auf den Zaunkoénig wurden im Plangebiet bzw. dessen ndherem Umfeld keine Bodenbruter festge-
stellt. Der Zaunkonig baut auch Nester in Bodennahe und ist daher unter ,Freibriter” bereits subsummiert.
Im Unterholz des westlich des Plangebiets gelegenen Erlenwaldbestandes wurde die Art festgestellt
(Sichtung).

Im Plangebiet selbst wurden Fortpflanzungsstatten von Bodenbritern nicht festgestellt. Die Siedlungs-
und Gartenhabitate des Plangebietes sind daflir auch nicht geeignet. Hinzu kommt ein Pradatorendruck
durch Hunde, Katzen, Marder und Waschbéaren.

1./8.5.1.4 Erfassungsergebnisse Nischenbriiter

Innerhalb des Plangebietes gibt es an Haupt- und Nebengebauden fir Nischenbriter geeignete Niststruk-
turen. Unter den ausschlieRlich oder gelegentlich nischenbritenden Arten wurden im Plangebiet festge-
stellt: Haussperling und Amsel. Das mehrfach revieranzeigende Verhalten der Amsel - die Art nutzte
in 2019 Singwarten auf den Giebeln der Hauser nérdlich und dstlich des Plangebietes mehrfach - l1asst
darauf schliel3en, dass dort Niststatten in oder an vorhandenen Gebauden und baulichen Anlagen exis-
tieren. (indirekter Brutnachweis)

1./8.5.2 Zusammenfassung der Erfassungsergebnisse Avifauna ohne Fortpflanzungsstitte
im Plangebiet

Folgende Vogelarten wurden bei den Erfassungen festgestellt, die jedoch keine Fortpflanzungsstatte im
Plangebiet haben:

Art Verortung Verhalten
Buchfink Baumwipfel im Nordwesten des Plangebietes und | Reviergesang aulRerhalb
westlich (Waldbdaume Erlenwald)
Grunfink Nordosten Baum Nr.8; Nahrungsgast
Im SW revieranzeigend Revieranzeigend
Im Erlenwald revieranzeigend
Buntspecht In Erlengruppe Baume Nr. 1-8 Nahrungssuche
In Erlenwald revieranzeigend
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Nordostrand Baum Nr. 8

Art Verortung Verhalten
Kohlmeise Haufig auf Nahrungssuche im Plangebiet haufiger Nahrungsgast

Nordwestlich des Plangebietes revieranzeigend nordwestlich des Plangebietes revieranzeigend
Gartenrotschwanz NW, Hecke NW Nahrungsgast

Haussperling

Im Sitiden des Plangebietes vor allem in Hecken /
Bambus-hecken

Nahrungsgast

Amsel Im Plangebiet und auf Singwarten (Hausgiebeln und | Im Plangebiet Nahrungsgast
Solitdrbdumen vor allem 6stlich des Plangebietes revieranzeigendes Verhalten 6stlich
aber auch im Erlenwald westlich des Plangebietes

Singdrossel Nordrand des Plangebietes Nahrungssuche

Nebelkrahe Mitte Plangebiet Offenflachen Nahrungsgast
Uberfliige

Ringeltaube B&aume im Nordwesten des UG Nahrungsgast
Uber Frischwiese Balzflug

Zaunkonig Nordrand des Plangebietes bodennah Nahrungssuche
Unterholz des Erlenwaldes westlich Plangebiet Reviergesang

1./8.5.3 Zusammenfassung der Erfassungsergebnisse Avifauna fiir die im Plangebiet briiten-

den Arten

Folgende im Plangebiet briitende Vogelarten wurden bei den Erfassungen festgestellt:

Art Brutreviere / Brutplatze im Plangebiet

Star
(Sturnus vulgaris)

Mehrere (mindestens 2) genutzte Spechthéhlen in den Baumwipfeln der Erlen-
gruppe (Nr.1-7)

1/8.5.4 Okologische Merkmale und Schutz der Brutvogelarten im Plangebiet

Der im Plangebiet britende Star ist besonders geschitzt nach BNatSchG und Arten der Vogelschutz-
richtlinie 2009/147 [VSR] Anhang:Art.1.

Nachfolgende Angaben gemaR Vollzug des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, 4. Anderung der Ubersicht:
"Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der in Brandenburg heimischen Vo-
gelarten™ vom 2. November 2007 zuletzt gedndert durch Erlass vom Januar 2011 Ministerium flr
Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft des Landes Brandenburg, 02.10.2018

Erlauterungen:

als Fortpflanzungsstatte gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschiitzt:

(1) Nest oder - sofern kein Nest gebaut wird - Nistplatz

(2) i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern) Beeintrachtigung (Beschadigung oder Zerstérung) eines Einzelnestes

fuhrt i.d.R. zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester / Nistplatze. Beeintrachtigung (Beschadigung oder Zersto-

rung) eines oder mehrerer Einzelnester aulRerhalb der Brutzeit flihrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

(3) i.d.R. Brutkolonie; Beschadigung oder Zerstérung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der Kolonie (<10%) auRerhalb
der Brutzeit fuhrt i.d.R. zu keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

(2a)

X i.d.R. erneute Nutzung der Fortpflanzungsstatte in der nachsten Brutperiode

Schutz der Fortpflanzungsstéatte nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erlischt:

1 nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
2 mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte

3 mit der Aufgabe des Reviers

Brutzeit

Fortpflanzungsperiode: A = 1., M = 2., E = 3. Monatsdekade (Dekaden = 1.-10., 11.-20. u. 21.-30./31. eines Monats)
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Artspezifische Angaben zu den Fortpflanzungsstatten und -zeiten:

Art Neststand- | als Fortpflan-| i.d.R. erneute | Schutz der Brutzeit Verortung im Plangebiet
ort zungsstitte | Nutzung der Fortpflan-
nach § 44 Fortpflan- zungsstitte
Abs. 1 Nr.3 | zungs-stétte in| nach § 44 Abs.
BNatSchG der nachsten | 1 Nr.3
geschiitzt Brutperiode BNatSchG er-
lischt
Star Hohlenbri- (2a) X 3 E 02— Nachweis durch mehrfa-
Sturnus vulgaris | ter A 08 ches revieranzeigendes
Verhalten und fitternde
Altvogel
- mind.2 Brutpaare in HOoh-
len (Baum-Nr.1-7)
Zugleich Schlafbaum fiir bis
zu 30 Stare
Haufigkeit / Bestand
Art Vorkommen (als Trendangaben im Rote Listen Brutreviere / Brutplatze
Brut-vogel) in Vergleich zur RL- im Plangebiet
BB* BB 1997*
Star sehr haufig, Riickgang - - mind.2 Brutpaare in HOh-
Sturnus vulgaris >50.000 BP len (Baum-Nr.1-7)
Zugleich Schlafbaum fur bis
zu 30 Stare

Angaben Rote Liste Deutschland:

- Rote Liste der Brutvdgel Flinfte gesamtdeutsche Fassung, veréffentlicht im August 2016
https://www.nabu.de/tiere-und-pflanzen/voegel/artenschutz/rote-listen/10221.html (Einsichtnahme
02.09.2019)

Star: Kategorie 3 - gefahrdet

Okologische Merkmale der nachgewiesenen Brutvogelarten

Mit Blick auf die Konfliktdarstellung (Artenschutzpriifung) und Beschreibung von Vermeidungs-/ Kompen-
sationsmaflnahmen werden im Folgenden planungsrelevante Angaben zur Biologie und Schutz der im
UG nachgewiesenen Brutvogelart gemacht.

Angaben zu Lebensraum; Brutbiologie, Phénologie und Erfassung: Quelle: ,Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands®;
P.Stidbeck et al.; Radolfzell 2005

Star

Teil- und Kurzstreckenzieher; Der Heimzug in die Brutgebiete findet in Brandenburg Uberwiegend in der
zweiten Marzdekade statt. Besiedelt wird ein weites Spektrum unterschiedlicher Lebensraume. Brutre-
viere liegen in Siedlungen, Waldern und Waldréandern, Feldgehdlzen, Baumgruppen, Alleen sowie in Ge-
holzen an Gewasserufern. Brutplatze befinden sich iberwiegend in Baumhdéhlen, im urbanen Raum auch
an Gebauden, technischen Anlagen (Lichtmasten) und Nistkasten. Die 3-8 (4-7) Eier werden ab Anfang
April gelegt. Brutdauer 11-13 Tage; Nestlingsdauer 19-24 Tage; Die Jungvdgel verlassen im Mai und Juni
die Bruthohle; werden nach Verlassen der Bruthdhle nur 4-5 Tage weitergefiittert. Es finden Zweit- und
Spatbruten statt, wobei die Jungvdgel dann Mitte Juli ausfliegen. Wegzug ab September, in Mitteleuropa
zunehmend Stand- bzw. Strichvogel.

1./8.5.5 Bedeutung der ermittelten Vorkommen Avifauna

Im UG wurden 12 Vogelarten festgestellt, von denen lediglich eine im Plangebiet britet. Die im Plangebiet
britende Vogelart (Star) ist zwar in Brandenburg noch haufig und hier auch nicht auf der Roten Liste
aufgefiihrt. Auf der Roten Liste Deutschland ist der Star jedoch in der Kategorie 3 — gefahrdet aufge-
fuhrt.

Es handelt sich in allen Fallen um kulturfolgende fur Siedlungsgarten reprasentative Arten. Das Plange-
biet hat eine sehr geringe GréRe und nimmt nur einen geringen Anteil des betreffenden Siedlungsgebietes
und somit des Habitats der betreffenden Arten ein. Es liegt jedoch im Ubergangsbereich zu einem struk-
turreichen und geschitzten Landschaftsraum. Aus diesen Griinden wird dem UG eine geringe bis mittlere
Bedeutung als Lebensraum der Avifauna beigemessen.
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1./8.5.6 Artenschutzpriifung Avifauna

1./8.5.6.1 Verletzung, Tétung von Tieren oder lhrer Entwicklungsformen
(§44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

Mit hoher Wahrscheinlichkeit kann davon ausgegangen werden, dass Nisthdhlen in der Erlengruppe
(Baume Nr. 1-7) durch die Stare auch in der nachsten Brutsaison wieder genutzt werden. Die Beseitigung
dieser solitaren Baumgruppe wahrend der Brutsaison der Stare wirde zur Tétung nicht fligger Jungvogel
bzw. zur Zerstérung der Gelege (Entwicklungsformen) fiihren. Dadurch ware ein artenschutzrechtliches
Verbot nach §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgelost.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass das Plangebiet in der nachsten Brutsaison von Frei- oder Nischenbri-
tern genutzt wird. Insofern bauvorbereitende Arbeiten einschlief3lich Abriss-, Tiefbau- und ErschlieRungs-
arbeiten, Geholzrodungen oder Vegetationsbeseitigung in der Brutzeit der Végel stattfinden, kénnte es
auch hier zur Tétung nicht fligger Jungvogel bzw. zur Zerstérung der Gelege (Entwicklungsformen) kom-
men. Dadurch wére ein artenschutzrechtliches Zugriffsverbot nach §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG aus-
gelost.

Aus der vorliegenden Planung ergibt sich kein Erfordernis zur Fallung der kartierten Baume.

Beim Abriss baulicher Anlagen sind die Anforderungen des Artenschutzes grundsatzlich zu beachten.
Der Abriss baulicher Anlagen im Plangebiet soll vorzugsweise auferhalb der Fortpflanzungszeit nischen-
britender Vogelarten erfolgen. Die Fortpflanzungszeiten nischenbriitender Vogelarten liegen im Zeitraum
zwischen dem 1. Marz bis Ende September eines jeden Jahres.

Fur AbrissmalRnahmen innerhalb der Fortpflanzungszeit nischenbritender Vogelarten sind die Anforde-
rungen des §44(1) BNatSchG im Baugenehmigungsverfahren oder bei der Umsetzung baugenehmi-
gungsfreier Vorhaben direkt zu beachten. AbzureiRende bauliche Anlagen sind auf das Vorhandensein
von Fortpflanzungsstatten geschutzter Arten zu prifen. Werden Fortpflanzungsstatten festgestellt, ist der
Abriss wahren der Fortpflanzungszeit zu unterlassen. Naheres regelt die untere Naturschutzbehérde, die
auch fir die Prifung von Antragen fiir die eventuelle Erteilung erforderlicher Befreiungen von den gesetz-
lichen Regelungen zustandig ist.

1.18.5.6.2 Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

Eine Stdrung ist dann erheblich, wenn sich durch sie der Erhaltungszustand der lokalen Population einer
Art verschlechtert. Nach LANA (2009) ist dies der Fall, wenn sich ,als Folge der Stérung die Gréf3e oder
der Fortpflanzungserfolg der lokalen Population signifikant und nachhaltig verringert* (LANA 2009). Bei
landesweit seltenen Arten, die geringe PopulationsgroRen aufweisen, ware eine signifikante Verschlech-
terung bereits anzunehmen, wenn die Fortpflanzungsfahigkeit, der Reproduktionserfolg oder die Uberle-
benschancen einzelner Individuen beeintrdchtigt oder gefahrdet ware.

Hingegen fihren kleinrdumig wirksame Stérungen einzelner Individuen bei haufigen und weit verbreiteten
Arten im Regelfall nicht zu einem Verstol3 gegen das Stérungsverbot.

Auf der Roten Liste Deutschland ist der im Plangebiet britende Star in der Kategorie 3 — gefahrdet
aufgeflhrt. In Brandenburg ist der Star noch haufig (jedoch ricklaufig) und hier nicht auf der Roten Liste
aufgeflhrt.

Da die lokale Population des Stars nicht auf das Plangebiet begrenzt ist, sind bau-, anlage- oder betriebs-
bedingt auf Grund der vorliegenden Planung keine Stérwirkungen abzusehen, die signifikant und nach-
haltig zu einer Verringerung der GréRe oder des Fortpflanzungserfolges der jeweiligen lokalen Population
fuhren.

Fur die im Plangebiet festgestellten Vogelarten wird ein artenschutzrechtliches Zugriffsverbot nach §44
Abs.1 Nr.2 BNatSchG durch das geplante Vorhaben nicht ausgeldst, da ihre lokalen Populationen nicht
an das Plangebiet gebunden sind.

Im UG kommen keine Arten vor, die extrem selten, sehr selten oder selten sind.

Fir die im Plangebiet festgestellten Vogelarten wird ein artenschutzrechtliches Zugriffsverbot nach §44
Abs.1 Nr.2 BNatSchG durch das geplante Vorhaben nicht ausgeldst, da ihre lokalen Populationen nicht
an das Plangebiet gebunden sind.

1./8.5.6.3 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
(§44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Zeitlich tritt die Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten i. d. R.
wahrend bauvorbereitender Arbeiten (Gebaudeabbruch, Baumfallungen, damit verbunden: Beseitigung
von Nistplatzen, Gehdlzbeseitigung) ein.

Die Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten wirde im Plangebiet
durch die Geholzbeseitigung (Baume Nr.1-7) eintreten. Im Zuge der Beseitigung der Baumgruppe Nr.1-7
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kame es fir Stare zu einem Verlust der Fortpflanzungsstatten in den betreffenden Baumhdohlen. In Folge
des Verlustes wirde flr die genannte Art Star eine Beeintrachtigung der Funktion der Fortpflanzungs-
statte zwangslaufig geschehen und damit ein artenschutzrechtliches Zugriffsverbot nach § 44 Abs.1
Nr.3 BNatSchG ausgelost.

1./8.5.7 MaBRnahmen zur Vermeidung drohender VerstoBe gegen artenschutzrechtliche Verbote
(Avifauna)

- Avifauna - MaBnahmen zur Vermeidung der Tétung von Individuen oder Schadigung der Ent-
wicklungsformen (§44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG)

und

- Avifauna — MaBnahmen zur Vermeidung der Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestitten (§44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Die Fallung der Baumgruppe Nr.1-7 wiirde zur Zerstérung der Fortpflanzungsstatte des Stars und wah-
rend der Brutzeit auch zur Tétung von Individuen und Entwicklungsformen flhren. Hierdurch wirde ein
VerstoB gegen Verbote gemaR §44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG ausgel6st werden.

Im Zuge der Beseitigung der Baumgruppe Nr.1-7 kdme es fur Stare auch zu einem Verlust der Fortpflan-
zungsstatten in den betreffenden Baumhaohlen. In Folge des Verlustes wirde fir die genannte Art Star
eine Beeintrachtigung der Funktion der Fortpflanzungsstatte zwangslaufig geschehen und damit ein ar-
tenschutzrechtliches Zugriffsverbot nach § 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG ausgeldst.

VermeidungsmafBnahme:

Im vorliegenden Bebauungsplan ist eine Festsetzung zum Erhalt der Baume Nr.1-7 (Erlen) geplant.
Hierdurch wird zugleich ein Angebot fiir weitere potentielle Nistplatze frei- und hohlenbritender Vogelar-
ten im Plangebiet planerisch gesichert.

Vorsorgliche weitere MaBnahmen bei Eingriffen in den Gehdlzbestand

> Erhalt von Geholzen

Daruber hinaus wird die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Miihlenbecker
Land (Baumschutzsatzung) nachrichtlich in den vorliegenden Bebauungsplan tibernommen. Sie regelt
den Schutz und die Genehmigungsbediirftigkeit sowie den erforderlichen Ausgleich flr Eingriffe in den
Gehdlzbestand. In den betreffenden Genehmigungsverfahren nach der Baumschurzsatzung sind auch
die Anforderungen des Artenschutzes mit zu beachten. Der Ersatz fur gefallte Baume tragt langerfristig
auch zur Schaffung von neuen potentiellen Nistplatzen fir frei- und héhlenbriitende briitende Vogelarten
bei.

» Zeitliche Regelungen bei Eingriffen in den Gehdlzbestand

- Die Entfernung von Geholzen darf nur aul3erhalb der Brutzeit erfolgen.
Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt hierzu im §39 Abs.5:

§ 39 Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen; Erméchtigung zum Erlass von Rechtsver-

ordnungen ...

(5) Es ist verboten,

1. die Bodendecke auf Wiesen, Feldrainen, Hochrainen und ungenutzten Grundfldchen sowie an Hecken
und Héngen abzubrennen oder nicht land-, forst- oder fischereiwirtschaftlich genutzte Fldchen so zu
behandeln, dass die Tier- oder Pflanzenwelt erheblich beeintréachtigt wird,

2. B&ume, die aulRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundfldchen
stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebliische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30.
September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zuldssig sind schonende Form- und Pflege-
schnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bdumen,

3. Rohrichte in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September zurlickzuschneiden; aullerhalb dieser Zeiten
dlirfen Réhrichte nur in Abschnitten zuriickgeschnitten werden,

4. sténdig wasserfiihrende Grédben unter Einsatz von Grabenfrdsen zu rdumen, wenn dadurch der Natur-
haushalt, insbesondere die Tierwelt erheblich beeintréachtigt wird.

Die Verbote des Satzes 1 Nummer 1 bis 3 gelten nicht fiir

1. behérdlich angeordnete MalBnahmen,

2. MaBnahmen, die im éffentlichen Interesse nicht auf andere Weise oder zu anderer Zeit durchgefiihrt wer-
den kbnnen, wenn sie
a) behérdlich durchgefiihrt werden,
b) behérdlich zugelassen sind oder
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c) der Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit dienen,

3. nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft,

4. zuldssige Bauvorhaben, wenn nur geringfiigiger Gehdlzbewuchs zur Verwirklichung der BaumalBnahmen
beseitigt werden muss.

Da die gesetzlichen Regelungen des § 39 (5) Satz 2 BNatSchG unabhangig vom vorliegenden Bebau-
ungsplan bereits gelten, ist hierzu eine zusatzliche Regelung fur den Bebauungsplan nicht erforderlich.

Vorsorgliche MaBnahmen bei Abbruch / Anderung / Sanierung bestehender baulicher Anlagen

> Einhaltung der Regelungen des §44(1) BNatschG bei Eingriffen in die Bestandsbebauung

Der vorliegende Bebauungsplan umfasst ein Bestandsgebiet, in dem der Abriss baulicher Anlage oder
deren Sanierung / Anderung auch bisher zuldssig sind. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Zuldssigkeit dieser MaRnahmen werden nicht durch den vorliegenden Bebauungsplan neu geschaffen,
sondern sie bestehen bereits. Bei MalRnahmen an der Bestandsbebauung sind die Anforderungen des
Artenschutzes grundsétzlich zu beachten.

Der Abbruch baulicher Anlagen im Plangebiet soll ggf. vorzugsweise auflerhalb der Fortpflanzungszeit
nischenbriitender Vogelarten erfolgen. Die Fortpflanzungszeiten nischenbriitender Vogelarten liegen im
Zeitraum zwischen dem 1. Marz bis Ende September eines jeden Jahres.

Fir AbrissmalRnahmen innerhalb der Fortpflanzungszeit nischenbritender Vogelarten sind die Anforde-
rungen des §44(1) BNatSchG im Baugenehmigungsverfahren oder bei der Umsetzung baugenehmi-
gungsfreier Vorhaben direkt zu beachten. AbzureiRende bauliche Anlagen sind auf das Vorhandensein
von Fortpflanzungsstatten geschitzter Arten zu prifen. Werden Fortpflanzungsstatten festgestellt, ist der
Abriss wahrend der Fortpflanzungszeit zu unterlassen. Naheres regelt die untere Naturschutzbehérde,
die auch fur die Prifung von Antragen fur die eventuelle Erteilung erforderlicher Befreiungen von den
gesetzlichen Regelungen zustandig ist.

Die oben genannten MalRnahmen zum Erhalt der Baume 1 bis 7 sowie zur Regelung der bauvorbereiten-
den Arbeiten und zur Vegetationsbeseitigung sind geeignet, die Auslésung artenschutzrechtlicher Zu-
griffsverbote nach § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG zu vermeiden.

1./8.6 Erfassungsergebnisse zu Reptilien (Zauneidechse)

Nach Erfassung der vorgefundenen Flachen mit Habitateignung wurde im Rahmen der Tagbegehungen
gezielt und vorwiegend der Ubergangsbereich von mdglichen Sonnenplatzen (vegetationsarme bzw. ve-
getationsfreie Teilflachen im Plangebiet) und Flachen mit mdglicher Refugialfunktion (Stein- und Holz-
haufen in den Garten) nach Zauneidechsen abgesucht. Darliber hinaus wurden grabfahige Offenboden-
flachen in Nachbarschaft von Verstecken, z.B. Steinhaufen besonders aufmerksam beobachtet.

Die Absuche geschah jeweils bei sonniger, warmer Witterung am 30.05.2019, 02.06.2019, 19.05.2020
und 02.06.2020.

Im Jahr 2019 und 2020 wurden im Untersuchungsraum keine Reptilien gefunden. Damit werden
Verbotstatbestdnde des §44 BNatSchG bezilglich geschitzter Reptilien nicht ausgeldst.

1./8.7 Erfassungsergebnisse zu Amphibien, Vorsorgliche MaBnahmen

Im Laufe des Jahres 2019 erfolgten Begehungen zur Uberpriifung des Plangebietes auf das Vorhanden-
sein von Amphibien am 03.03.2019, 13.03.2019, 26.03.2019, 15.04.2019. und 05.05.2019.

Es wurden weder Individuen noch Laich oder Kaulquappen von Amphibien im Plangebiet festgestellt. Ab
Mitte Juli war das temporare Kleingewasser am Nordrand des Plangebietes zudem trockengefallen. Da-
mit werden Verbotstatbestande des §44 BNatSchG bezliglich geschiitzter Amphibien nicht ausgeldst.
Dennoch ist es mdglich, dass in Jahren mit mehr Niederschlagen das Plangebiet fir die Wanderung von
Amphibien von Bedeutung sein kann. Undurchdringliche Einzdunungen kdnnten in diesem Fall durch
Barrierewirkungen Verstdlie gegen Verbote des §44(1)2. BNatSchG verursachen.

Zur Vermeidung dieser mdglichen VerstdRe ist vorsorglich folgende Festsetzung geplant:

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB, §1a BauGB)

(5) Vermeidung von Barrierewirkungen fir Amphibien

Im Plangebiet sind Einfriedungen so herzustellen, dass iiber Gelénde Offnungen als Durchschlupf fiir Amphi-
bien und Kleinséuger mit einem lichten Offnungsmal von mindestens 10cm im Durchmesser und einer Anzahl
von mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.
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1./8.8 Erfassungsergebnisse zu Fledermausen

Im Laufe des Jahres 2019 erfolgten Begehungen zur Uberpriifung des Plangebietes auf das Vorhanden-
sein von Fledermausen. Zur Erfassung im Plangebiet jagender Fledermause wurden gemaf der Erfas-
sungsprotokolle im Plangebiet Begehungen am 26.03.2019, 15.04.2019, 05.05.2019 und 10.06.2020 in
den Abend- und Nachtstunden durchgefiihrt. Die Begehungen begannen kurz vor Sonnenuntergang, um
auch fruh fliegende Arten zu erfassen, und fanden bei geeigneter Witterung und nur geringem Wind statt.
Die Ansprache der jagenden Fledermause erfolgte durch Sichtbeobachtung des charakteristischen Flug-
verhaltens und der Silhouetten.

Wahrend der Begehungen wurden nur einmal geringe Aktivitdten von Fledermausen festgestellt, obwohl
das Plangebiet gut einsehbar war und das Wetter geeignet. Die Flugaktivitaten hatten ihren Schwerpunkt
Uber den gehdlzfreien lichtungsartigen Flachen tber der Mitte des Plangebietes und der sich nach Wes-
ten Uber das Plangebiet hinausstreckenden Frischwiese und dienten der Nahrungsaufnahme.

Keller, die fir Fledermé&use geeignete Uberwinterungsquartiere bieten kdnnten, sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Darlber hinaus wurden die Baume des Plangebietes im laublosen Zustand nach Hohlungen abgesucht,
die geeignet waren, Fledermausen eine Lebensstatte zu bieten. In den Baumen 1 bis 7 sind ehemalige
Spechthdhlungen vorhanden, die von Staren genutzt werden. Indizien fir das Vorhandensein von Som-
merquartieren von Fledermausen (z. B. Kotspuren) wurden bei den Begehungen 2019 und 2020 hier
nicht festgestellt. Eine zuklnftige Nutzung dieser Hohlungen durch Fledermause kann nicht ausgeschlos-
sen werden. Da im vorliegenden Bebauungsplan bereits aus Griinden des Artenschutzes (Stare) die
Festsetzung des Erhalts dieser Bdume geplant ist, ergeben sich auch in Bezug auf eine mégliche zukinf-
tige Betroffenheit von Fledermausen keine eventuellen Verbotstatbestdnde gemal §44 BNatSchG.

Gebaude oder bauliche Anlagen, die Winter- oder Sommerquartiere von Fledermausen bieten kénnten,
wurden ebenfalls mittels Fernglas auf Ein- und Ausflugéffnungen und auf Indizien der Nutzung durch
Fledermause abgesucht. Eine Begehung der Innenraume (Dachraume) fand nicht statt.

Im Jahr 2019 wurden im Untersuchungsraum Fledermause lediglich im Uberflug zur Nahrungsaufnahme
festgestellt. Es konnten keine Indizien fiir die Nutzung der Gebaude des Untersuchungsgebietes als Som-
mer- oder Winterquartier durch Fledermause festgestellt werden. Dies ist dennoch nicht auszuschliefden.
Verbotstatbestdnde des §44 BNatSchG bezlglich geschutzter Fledermause kénnten daher ausgel6st
werden, falls im UG Abbrucharbeiten an Gebauden wahrend der Zeit der Fledermaus-Wochenstuben
erfolgen. Wahrend der Zeit von Marz bis September bedirfen genannte Arbeiten aus Grinden des Vo-
gelschutzes der Freigabe der unteren Naturschutzbehérde. Die dafur erforderliche Absuche potentieller
Abbruchobjekte auf das Vorhandensein von Niststatten von Hohlen- und Nischenbritern muss daher die
Absuche auf Brutstatten der Fledermause einschliel3en.

1./8.9 Ergebnisse der Erfassung weiterer geschiitzter Arten

Im Rahmen der Begehungen des Plangebietes im Jahr 2019 und 2020 wurden weitere geschutzte Tier-
oder Pflanzenarten nicht festgestellt.

Im Plangebiet ist kein alter Baumbestand mit geeigneten Hohlungen fiir Insekten wie den Eremit oder
Befall durch den Heldbock vorhanden.

Die geplante Festsetzung zur Ausfihrung von Einfriedungen mit Durchschlupfméglichkeiten kommt auch
anderen Kleintieren zu Gute, wie z. B. dem Igel, flr den das Plangebiet teilweise ein geeignetes Habitat
darstellt.

1./8.10 Zusammenfassung der im Rahmen der Umsetzung der Bauleitplanung durchzufiihrenden
MaBnahmen zur Vermeidung der Auslésung bzw. der Kompensation von Verbotstatbe-
standen des §44 BNatSchG

- Avifauna - MaBnahmen zur Vermeidung der Tétung von Individuen oder Schadigung der Ent-
wicklungsformen (§44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG)

und

- Avifauna — MaBnahmen zur Vermeidung der Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestitten (§44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Die Fallung von Baumen der Baumgruppe Nr.1-7 wirde zur Zerstérung der Fortpflanzungsstatte des
Stars und wahrend der Brutzeit auch zur Tétung von Individuen und Entwicklungsformen fiihren. Hier-
durch wirde ein VerstoB gegen Verbote gemaR §44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG ausgeldst werden.

Im Zuge der Beseitigung der Baumgruppe Nr.1-7 kdme es fur Stare auch zu einem Verlust der Fortpflan-
zungsstatten in den betreffenden Baumhdhlen. In Folge des Verlustes wiirde fir die genannte Art Star
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eine Beeintrachtigung der Funktion der Fortpflanzungsstatte zwangslaufig geschehen und damit ein ar-
tenschutzrechtliches Zugriffsverbot nach § 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG ausgelost.

VermeidungsmaBnahme Avifauna:

¢ In Bebauungsplan erfolgt eine Erhaltungsfestsetzung der Baume Nr. 1-7

Durch die Vermeidung der Fallung der Baume Nr.1-7 werden drohende Verstofie gegen artenschutz-
rechtliche Verbote gemaf §44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG vermieden.

Vorsorgliche weitere MaBnahmen bei Eingriffen in den Gehdlzbestand (Avifauna)

» Erhalt von Geholzen

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Miihlenbecker Land (Baumschutz-
satzung) wird nachrichtlich in den vorliegenden Bebauungsplan ibernommen. Sie regelt den Schutz und
die Genehmigungsbedurftigkeit sowie den erforderlichen Ausgleich fur Eingriffe in den Gehdlzbestand. In
den betreffenden Genehmigungsverfahren nach der Baumschutzsatzung sind auch die Anforderungen
des Artenschutzes mit zu beachten. Der Ersatz fiir gefallte Baume tragt langerfristig auch zur Schaffung
von neuen potentiellen Nistplatzen fur frei- und héhlenbritende Vogelarten bei.

» Zeitliche Regelungen bei Eingriffen in den Gehodlzbestand
- Die Entfernung von Gehodlzen darf nur au3erhalb der Brutzeit erfolgen.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt hierzu im §39 Abs.5:

§ 39 Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen; Erméchtigung zum Erlass von Rechtsver-

ordnungen ...

(5) Es ist verboten,

1. die Bodendecke auf Wiesen, Feldrainen, Hochrainen und ungenutzten Grundfidchen sowie an Hecken
und Héngen abzubrennen oder nicht land-, forst- oder fischereiwirtschaftlich genutzte Fldchen so zu
behandeln, dass die Tier- oder Pflanzenwelt erheblich beeintréchtigt wird,

2. Béaume, die aulRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundfldchen
stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehblze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30.
September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zuldssig sind schonende Form- und Pflege-
schnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bdumen,

3. Rohrichte in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September zurlickzuschneiden,; aullerhalb dieser Zeiten
dlirfen Réhrichte nur in Abschnitten zuriickgeschnitten werden,

4. stdndig wasserflihrende Grében unter Einsatz von Grabenfrdsen zu rdumen, wenn dadurch der Natur-
haushalt, insbesondere die Tierwelt erheblich beeintréchtigt wird.

Die Verbote des Satzes 1 Nummer 1 bis 3 gelten nicht fiir

1. behérdlich angeordnete Mal3nahmen,

2. MaBnahmen, die im éffentlichen Interesse nicht auf andere Weise oder zu anderer Zeit durchgefiihrt wer-
den kénnen, wenn sie
a) behdrdlich durchgefiihrt werden,
b) behdrdlich zugelassen sind oder
¢) der Gewéhrleistung der Verkehrssicherheit dienen,

3. nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschatft,

4. zuldssige Bauvorhaben, wenn nur geringfligiger Gehdlzbewuchs zur Verwirklichung der BaumalBnahmen
beseitigt werden muss.

Da die gesetzlichen Regelungen des § 39 (5) Satz 2 BNatSchG unabhangig vom vorliegenden Bebau-

ungsplan bereits gelten, ist hierzu eine zusatzliche Regelung fir den Bebauungsplan nicht erforderlich.

Vorsorgliche MaRnahmen bei Abbruch / Anderung / Sanierung bestehender baulicher Anlagen

(Avifauna)
» Einhaltung der Regelungen des §44(1) BNatschG bei Eingriffen in die Bestandsbebauung

Der vorliegende Bebauungsplan umfasst ein Bestandsgebiet, in dem der Abriss baulicher Anlage oder
deren Sanierung / Anderung auch bisher zuldssig sind. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Zuldssigkeit dieser MalRnahmen werden nicht durch den vorliegenden Bebauungsplan neu geschaffen,
sondern sie bestehen bereits. Bei MalRnahmen an der Bestandsbebauung sind die Anforderungen des
Artenschutzes grundsétzlich zu beachten.
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Der Abriss baulicher Anlagen im Plangebiet soll ggf. vorzugsweise aulderhalb der Fortpflanzungszeit ni-
schenbritender Vogelarten erfolgen. Die Fortpflanzungszeiten nischenbriitender Vogelarten liegen im
Zeitraum zwischen dem 1. Marz bis Ende September eines jeden Jahres.

Fur AbrissmaRnahmen innerhalb der Fortpflanzungszeit nischenbritender Vogelarten sind die Anforde-
rungen des §44(1) BNatSchG im Baugenehmigungsverfahren oder bei der Umsetzung baugenehmi-
gungsfreier Vorhaben direkt zu beachten. AbzureiRende bauliche Anlagen sind auf das Vorhandensein
von Fortpflanzungsstatten geschutzter Arten zu prifen. Werden Fortpflanzungsstatten festgestellt, ist der
Abriss wahrend der Fortpflanzungszeit zu unterlassen. Naheres regelt die untere Naturschutzbehoérde,
die auch fur die Prafung von Antragen fur die eventuelle Erteilung erforderlicher Befreiungen von den
gesetzlichen Regelungen zustandig ist.

Die oben genannten MaRnahmen zum Erhalt der Baume 1 bis 7 sowie zur Regelung der bauvorbereiten-

den Arbeiten und zur Vegetationsbeseitigung sind geeignet, die Auslésung artenschutzrechtlicher Zu-
griffsverbote nach § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG zu vermeiden.

Vorsorgliche MaBnahmen Amphibien

Bei den Begehungen 2019 und 2020 wurden weder Individuen noch Laich oder Kaulquappen von Am-
phibien im Plangebiet festgestellt. Ab Mitte Juli waren die temporaren Kleingewasser am Nordrand des
Plangebietes zudem trockengefallen. Damit werden Verbotstatbestdnde des §44 BNatSchG bezuglich
geschutzter Amphibien nicht ausgel6st.

Dennoch ist es mdglich, dass in Jahren mit mehr Niederschlagen das Plangebiet fir die Wanderung von
Amphibien von Bedeutung sein kann. Undurchdringliche Einzdunungen kénnten in diesem Fall durch
Barrierewirkungen Verstolie gegen Verbote des §44(1)2. BNatSchG verursachen.

Zur Vermeidung dieser moglichen VerstdRe ist vorsorglich folgende Festsetzung geplant:

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB, §1a BauGB)

(5) Vermeidung von Barrierewirkungen fur Amphibien

Im Plangebiet sind Einfriedungen so herzustellen, dass iiber Geldnde Offnungen als Durchschlupf fiir Amphi-
bien und Kleinséuger mit einem lichten Offnungsmal3 von mindestens 10cm im Durchmesser und einer Anzahl
von mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.

Vorsorgliche MaBnahmen Flederméause

In den Baumen 1 bis 7 sind ehemalige Spechthéhlungen vorhanden, die von Staren genutzt werden.
Indizien fir das Vorhandensein von Sommerquartieren von Fledermausen (z. B. Kotspuren) wurden bei
den Begehungen 2019 und 2020 hier nicht festgestellt. Eine zukiinftige Nutzung dieser Héhlungen durch
Fledermause kann nicht ausgeschlossen werden. Da im vorliegenden Bebauungsplan bereits aus Griin-
den des Artenschutzes (Stare) die Festsetzung des Erhalts dieser Baume geplant ist, ergeben sich auch
in Bezug auf eine mogliche zukiinftige Betroffenheit von Fledermausen keine eventuellen Verbotstatbe-
stande gemal §44 BNatSchG.

Im Jahr 2019 wurden im Untersuchungsraum Flederm&use lediglich im Uberflug zur Nahrungsaufnahme
festgestellt. Es konnten keine Indizien fir die Nutzung der Gebaude des Untersuchungsgebietes als
Sommer- oder Winterquartier durch Fledermause festgestellt werden. Dies ist dennoch nicht auszuschlie-
Ren.

Verbotstatbestdnde des §44 BNatSchG bezlglich geschutzter Fledermause kénnten daher ausgel6st
werden, falls im UG Abbrucharbeiten an Gebauden wahrend der Zeit der Fledermaus-Wochenstuben
erfolgen. Wahrend der Zeit von Marz bis September bedirfen genannte Arbeiten aus Griinden des Vo-
gelschutzes der Freigabe der unteren Naturschutzbehorde. Die dafiir erforderliche Absuche potentieller
Abbruchobjekte auf das Vorhandensein von Niststatten von Hohlen- und Nischenbriitern muss daher die
Absuche auf Brutstatten der Fledermause einschlief3en.
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Il Planungsvorgaben und fachbezogene Anforderungen

II/1. Raumordnung und Landesplanung, Regionalplanung

II/1.1 Raumordnung und Landesplanung

Der Inhalt der landesplanerischen Programme und Plane bildet die Beurteilungsgrundlage fiir die Verein-
barkeit der Planungen der Gemeinde mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landespla-
nung.

Gemall § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die fir die Pla-
nung relevanten Grundsatze der Raumordnung sind im Rahmen der Abwagung angemessen zu berick-
sichtigen.

Fur die Gemeinde Muhlenbecker Land ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des
§3 Nr. 1 ROG insbesondere aus
* Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)
» Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der Ver-
ordnung vom 29.04.2019, (GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019

Fur die das vorliegende Planvorhaben sind hieraus insbesondere folgende Erfordernisse der Raumord-
nung relevant:

> Zeichnerische Festlegungen des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-Bran-
denburg (LEP HR)

Gemal Festlegungskarte des LEP HR kommt der Gemeinde Muhlenbecker Land keine zentraldrtliche
Funktion zu. Das Gemeindegebiet liegt aullerhalb des Entwicklungsraumes Siedlung geman Ziel Z 5.6
Absatz 1. Das Plangebiet liegt auch au3erhalb der Flachen des Freiraumverbundes gemaR Ziel 6.2.

> Siedlungsentwicklung

Grundsatz aus § 5 Abs. 1 LEPro 2007
die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche
ausgerichtet werden;

Grundsatz aus § 5 Abs. 2 LEPro 2007

die Innenentwicklung soll Vorrang vor der Aulenentwicklung haben; Erhaltung und Umgestaltung
des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und Reaktivierung von Siedlungs-
brachflachen sollen Prioritat haben;

Grundsatz aus § 5 Abs. 3 LEPro 2007

verkehrssparende Siedlungsstrukturen sollen angestrebt werden; In den raumordnerisch festgeleg-
ten Siedlungsbereichen, die durch schienengebundenen Personennahverkehr gut erschlossen sind,
soll sich die Siedlungsentwicklung an dieser Verkehrsinfrastruktur orientieren.

Grundsitze 5.1 LEP HR Innenentwicklung und Funktionsmischung

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vor-
handener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innen-
entwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte
Erwarmung insbesondere der Innenstadte ergeben, berlcksichtigt werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander raumlich
zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.

Ziel 5.2 LEP HR Anschluss neuer Siedlungsflachen

(1) Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlief3en.

(2) Fir Gewerbe- und Industrieflachen sind Ausnahmen von Absatz 1 zuldssig, wenn besondere
Erfordernisse des Immissionsschutzes oder der VerkehrserschlieRung ein unmittelbares Angrenzen
neuer Flachen an vorhandene Siedlungsgebiete ausschliefen.

Ziel 5.4 LEP HR Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen
Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden.
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Ziel 5.5 LEP HR Ortlicher Bedarf/ Eigenentwicklung

(1) In allen Gemeinden oder Gemeindeteilen, die keine Schwerpunkte fir die Wohnsiedlungsflachen-
entwicklung gemaR Z 5.6 sind, ist eine Wohnsiedlungsentwicklung fiir den 6értlichen Bedarf im Rah-
men der Eigenentwicklung nach Absatz 2 mdglich.

(2) Die Eigenentwicklung ist durch Innenentwicklung und zuséatzlich im Rahmen der Eigenentwick-
lungsoption mit einem Umfang von bis zu 1 ha / 1000 Einwohner (Stand 31. Dezember 2018) fir
einen Zeitraum von zehn Jahren fur Wohnsiedlungsflachen festgelegt. Wohnsiedlungsflachen, die in
Flachennutzungsplanen oder in Bebauungsplanen vor dem 15. Mai 2009 dargestellt bzw. festgesetzt
wurden, aber noch nicht erschlossen oder bebaut sind, werden auf den 6rtlichen Bedarf angerech-
net.

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Die vorliegend geplanten baulichen Nutzungen beschranken sich auf einen siedlungsgepragten Bereich.
Deshalb wendet die Gemeinde das Verfahren nach §13a BauGB an. (Siehe hierzu unter I./ 3.) Die vor-
liegende Planung dient der Innenentwicklung gemal Grundsatz aus § 5 Abs. 2 LEPro 2007.

Die ErschlieBung des bereits durch ein Hotel, Restaurant und Wohnen baulich genutzten Plangebietes
erfolgt weiterhin Uber die bestehende Hermsdorfer Stralle, sodass auf Grund der vorliegenden Planung
keine zusatzlichen StralRenverkehrsflachen erforderlich werden.

Die nachstgelegenen Haltestellen des Regionalbusverkehrs (Buslinie 806) befinden sich in der Bahnhof-
stral’e im OT Schildow ca. 15 Gehminuten vom Plangebiet entfernt. Die Buslinie verbindet das Plangebiet
mit dem Ortszentren Mihlenbeck und Schildow, in denen sich Einrichtungen der Grundversorgung mit
Gitern und Dienstleitungen (Verbrauchermarkte, medizinische Praxen, Schulen, Hort, Sportanlagen, Biir-
gersaal, Gemeindeverwaltung) der Gemeinde Miihlenbecker Land befinden. Die Buslinie fahrt auch die
S-Bahnstation Mihlenbeck-Ménchmihle und Hermsdorf an, an denen die Berliner S-Bahn verkehrt.

Mit der geplanten Wiederinbetriebnahme der Heidekrautbahn besteht eine zusatzlich ErschlieBung des
Plangebietes durch den schienengebundenen OPNV. Der Haltepunkt Schildow der Heidekrautbahn ist
ebenfalls nur ca. 15 Gehminuten vom Plangebiet entfernt.

Die vorliegende Planung wird insofern Grundsatz aus § 5 Abs. 3 LEPro 2007 angemessen gerecht.

Aus den vorstehend genannten Griinden entspricht die Planung auch Grundséatze 5.1 LEP HR Innenent-
wicklung und Funktionsmischung.

Da das Plangebiet keine neue, sondern eine bestehende Siedlungsflache umfasst die zudem an weitere
Siedlungsflachen anschlief3t, widerspricht die vorliegende Planung nicht dem Ziel 5.2 LEP HR Anschluss
neuer Siedlungsflachen.

Bei der bestehenden Siedlungsflache, zu der das Plangebiet gehdrt, handelt es sich nicht um eine Streu-
oder Splittersiedlung, sodass der vorliegenden Planung auch Ziel 5.4 LEP HR Erweiterung von Streu-
und Splittersiedlungen nicht entgegensteht.

Da es sich vorliegend um eine Planungsmafinahme der Innenentwicklung handelt, mit der zur Deckung
des Bedarfs der Gemeinde Muhlenbecker Land im Rahmen der Eigenentwicklung ein Beitrag geleistet
werden soll, entspricht die vorliegende Planung auch Ziel 5.5 LEP HR Ortlicher Bedarf / Eigenentwick-
lung.

» Freiraumentwicklung

Grundsatze zur Freiraumentwicklung aus § 6 LEPro 2007

(1) Die Naturgtiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer Funktions- und Rege-
nerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden. Den Anforderun-
gen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden.

(2) Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von grof3rdumig
unzerschnittenen Freirdumen, sollen vermieden werden. Zerschneidungswirkungen durch bandar-
tige Infrastruktur sollen durch rdumliche Bindelung minimiert werden.

(3) Die offentliche Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Gewasserrandern und anderen Gebieten,
die fUr die Erholungsnutzung besonders geeignet sind, sollen erhalten oder hergestellt werden. Sied-
lungsbezogene Freiraume sollen fiir die Erholung gesichert und entwickelt werden.

(4) Freiraume mit hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen Funktionen sollen in einem Freiraum-
verbund entwickelt werden.
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Grundsatz 6.1 LEP HR Freiraumentwicklung

(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitét erhalten und entwickelt werden.

Bei Planungen und MaRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den
Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

(2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungsan-
sprichen besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von Méglichkeiten der Erzeu-
gung nachhaltiger 6kologisch produzierter Landwirtschaftsprodukte ist in Erganzung zur konventio-
nellen Erzeugung von besonderer Bedeutung.

Ziel 6.2 LEP HR Freiraumverbund

(1) Der Freiraumverbund ist raumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern. Raumbedeutsame
Planungen und Mafinahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden,
sind ausgeschlossen, sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur
beeintrachtigen.

Bertcksichtigung in der vorliegenden Planung:

Da die Flachen flr die geplanten baulichen Nutzungen eine bereits baulich genutzte bzw. anthropogen
Uberformte Flache innerhalb des Siedlungsgebietes umfasst, erfolgt mit der vorliegenden Planung keine
Inanspruchnahme oder Zerschneidung von Freiraum im raumordnerischen Sinne.

Die Naturgiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt werden in ihrer Funktions- und Regenera-
tionsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken nicht erheblich beeintrachtigt.

Gemal Festlegungskarte des LEP HR liegt das Plangebiet auf3erhalb der Flachen des Freiraumverbun-
des gemal Ziel 6.2. LEP HR.

Aus den genannten Griinden entspricht die vorliegende Planung den Grundsatzen zur Freiraumentwick-

lung aus § 6 LEPro 2007, Grundsatz 6.1 LEP HR Freiraumentwicklung sowie Ziel 6.2 LEP HR Freiraum-
verbund.

> Klima, Hochwasser und Energie

Grundsétze zu Klima und Hochwasser aus § 6 LEPro 2007:

(1) [...] Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden.

(5) Zum vorbeugenden Hochwasserschutz sollen Uberschwemmungsgebiete erhalten und Riickhal-
teraume geschaffen werden. Die Wasserriickhaltung in Flusseinzugsgebieten soll verbessert wer-
den. In Gebieten, die aufgrund ihrer topografischen Lage hochwassergefahrdet sind, sollen Scha-
densrisiken minimiert werden.

Grundsaitze 8.1 LEP HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien

(1) Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstolies klimawirksamer Treibhausgase sollen

— eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusatzlichen Verkehr vermeidende
Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt werden,

— eine raumliche Vorsorge fir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch erneuer-
bare Energien, getroffen werden.

(2) Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtgebiete sollen als natiirliche Kohlenstoffsenken zur
CO2 -Speicherung erhalten und entwickelt werden.

Grundsitze 8.3 LEP HR Anpassung an den Klimawandel

Bei Planungen und MalRnahmen sollen die zu erwartenden Klimaveranderungen und deren Auswir-
kungen und Wechselwirkungen bericksichtigt werden. Hierzu soll durch einen vorbeugenden Hoch-
wasserschutz in Flussgebieten, durch den Schutz vor Hitzefolgen in bioklimatisch belasteten Ver-
dichtungsrdumen und Innenstadten, durch MaRnahmen zu Wasserrtickhalt und -versickerung sowie
zur Verbesserung des Landschaftswasserhaushaltes Vorsorge getroffen werden.

Berucksichtigung in der vorliegenden Planung:

Die vorliegend geplanten baulichen Nutzungen beschranken sich auf einen siedlungsgepragten Bereich
und liegen nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Dem im OT Schildow insgesamt vorhandenen hohen
Grundwasserstand ist im Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben, auch im Plangebiet, angemessen
Rechnung zu tragen. Die Versickerung des hier anfallenden Niederschlagswasser soll auch zukinftig,
ebenso wie bisher, vorzugsweise innerhalb des Plangebietes erfolgen. Hierfir ist eine entsprechende
Begrenzung des zulassigen Males der baulichen Nutzung geplant.
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Somit tragt die vorliegende Planung den Grundsatzen zu Klima und Hochwasser aus § 6 LEPro 2007
sowie den Grundsatzen 8.3 LEP HR Anpassung an den Klimawandel angemessen Rechnung.

Da das Plangebiet bereits teilweise baulich genutzt ist und mit der in Realisierung befindlichen Wiederin-
betriebnahme der Heidekrautbahn auch Uber einen direkt erreichbaren Anschluss an den schienenge-
bundenen OPNV verfiigen wird, trégt die vorliegende Planung nicht zu einer erheblichen Erhéhung der
Verkehrsbelastung und damit wesentlichen VergroRerung des AusstoRes klimawirksamer Treibhausgase
bei.

Bei der Realisierung von Bauvorhaben im Planbereich sind die Anforderung der Energieeinsparverord-
nung zu erfillen und in diesem Zusammenhang auch erneuerbare Energien zu nutzen.

Die vorliegende Planung bereitet keine zusétzlichen Eingriffe in Okosysteme wie Walder, Moore und
Feuchtgebiete vor, da die geplanten Baugebietsflachen weitgehend bereits baulich genutzt, bzw. als Gar-
tenflachen genutzt sind.

Dementsprechend werden die Grundsatze 8.1 LEP HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien in der vorlie-
genden Planung entsprechend bertlicksichtigt.

Anpassung der vorliegenden Planung an die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Lan-
desplanung

Auf Grund der vorstehend dargelegten Berucksichtigung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung
und Landesplanung wird davon ausgegangen, dass diese der vorliegenden Planung nicht entgegenste-
hen.

I1/1.2 Regionalplanung

Rechtliche Grundlagen der Regionalplanung

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung"
(ReP-Wind) vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)

(Hinweis: Der Regionalvorstand der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG) hat in der Sitzung 1/2018 am 21. Marz
2018 die Festlegung getroffen, dass der Regionalplan Prignitz-Oberhavel — Sachlicher Teilplan Windenergienutzung von 2003 nicht weiter
angewendet wird.)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung”
(ReP-RW) Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie
und Vorbehaltsgebiet Nr. 65 ,Velten“ vom 14.02.2012)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windener-
gie" (ReP FW) vom 21. November 2018 (teilweise genehmigt mit Ausnahme Windenergie, noch
nicht in Kraft)

- Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 8. Oktober 2020, als Satzung beschlos-
sen, Genehmigung und Inkrafttreten noch nicht erfolgt)

Beriicksichtigung der Anforderungen der Regionalplanung in der vorliegenden Planung

Die o. g. Planungen enthalten in Bezug auf das hier vorliegende Plangebiet keine relevanten Darstellun-
gen. Deshalb wird davon ausgegangen, dass die Ziele und Grundsatze der Regionalplanung dem hier
vorliegenden Bebauungsplan nicht entgegenstehen.
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1/1.3 Flachennutzungsplan, Landschaftsplan

I1/1.3.1 Bisherige Darstellung und Anpassung des Flachennutzungsplanes

Planausschnitt Flachennutzungsplan Schildow (April 2002, geandert mit Beitrittsbeschluss vom 11.
November 2002), Uberlagerung mit der Liegenschaftskarte
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Der Flachennutzungsplan stellt im Plangebiet bisher zu groRen Teilen ein allgemeines Wohngebiet (GRZ
0,2, GFZ 0,3) dar. Im Nordwesten des Plangebietes und weiter nordwestlich daran angrenzend ist im
Flachennutzungsplan eine Waldflache dargestellt. Die Abgrenzung der dargestellten Waldflache ent-
spricht der Lage der Grenze des Landschaftsschutzgebietes Westbarnim, das hier in das Plangebiet hin-
einragt. Im Plangebiet ist jedoch kein Wald vorhanden.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll zugleich auch die Zustimmung der
zustandigen Naturschutzbehdrde bezliglich der teilweisen Lage des Vorhabens im Landschaftsschutzge-
biet eingeholt werden. (siehe unter 11./2.)

Gemal §13a(2)2. BauGB kann im beschleunigten Verfahren ein Bebauungsplan, der von Darstellungen
des Fldachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert
oder ergénzt ist; die geordnete stéadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt
werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen;

Als Anpassung des Flachennutzungsplans im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
ist folgende Anderung der Darstellung des Flachennutzungsplanes geplant:
- Anderung der bisherigen Darstellung eines allgemeinen Wohngebietes (GRZ 0,2, GFZ 0,3) und teil-
weisen Darstellung als Waldflache in ein Sondergebiet Gastronomie, Beherbergung und Wohnen
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Flachenuibersicht FNP fiir die Teilfliche des Plangebietes, auf der die Anpassung der Darstellung
des Flachennutzungsplanes im Rahmen der hier vorliegenden Planung erfolgt

Nutzung Flache im Plan- | Flache im Plange- | Bilanz
gebiet biet Anpas-
bisher nach Anpassung sung

(ha) (ha) FNP
Allgemeines Wohngebiet 0,5 0 -0,5
Flache fir Wald 0,05 0 - 0,05
Sondergebiet Gastronomie, Beherbergung, Woh- 0 0,55 + 0,55
nen
| gesamt 0,55

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Muhlenbecker Land bisher im Wesentlichen als Wohnbauflache und im westlichen Randbereich
als Wald dargestellt. Die Darstellung als Wald im westlichen Randbereich des Plangebietes entspricht
nicht dem vorhandenen Bestand (Gartenflache mit Scherrasen, ruderale Frischwiese, siehe unter |/ 7.)
und auch nicht der geplanten Nutzung (Sondergebiet Gastronomie, Beherbergung, Wohnen).

Da der aufzustellende Bebauungsplan als Planungsmafinahme der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach §13a BauGB aufgestellt werden soll, soll fir die Darstellung des Flachennuntzungsplanes
eine Apassung im Wege der Berichtigung gemaf §13(2)2. BauGB erfolgen.

GemalR §13a(2)2. BauGB kann im beschleunigten Verfahren ein Bebauungsplan, der von Darstellungen
des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Fldchennutzungsplan geédndert
oder ergénzt ist; die geordnete stddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintréchtigt
werden; der Fldchennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen;

Entsprechend der vorliegenden Planung ist im Flachennutzungsplan eine Darstellung des Plangebietes
als Sondergebiet fiir Gastronomie, Beherbergung und Wohnen geplant. (Zur Lage im Landschaftsschutz-
gebiet siehe unter Il / 2., zur Begrindung der geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes im Einzel-
nen siehe unter 111.)

11/1.3.2 Erfillung der Voraussetzungen fiir die Anpassung der Darstellung des Flachennutzungs-
planes auf dem Wege der Berichtigung gemaR §13a(2)2. BauGB

Die geplanten Anpassungen der Darstellungen des Flachennutzungsplanes beeintrachtigen die
geordnete stéadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets aus folgenden Griinden nicht:

Die vorliegend geplanten baulichen Nutzungen beschranken sich auf einen siedlungsgepragten Bereich.
Die Planung dient somit der Innenentwicklung im bestehenden Siedlungsgebiet. (Zur Darstellung des
Landschaftsplanes und Bertiicksichtigung des LSG siehe nachfolgend)
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Die im geplanten Sondergebiet fiir Gastronomie, Beherbergung und Wohnen geplanten zulassigen Nut-
zungen sind im Plangebiet bereits vorhanden. Mit dem aufzustellenden Bebauungsplan sollen nun die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen Erganzungsneubau fir den bestehenden Hotelbetrieb
und eine Erweiterung der Wohnmdglichkeiten flir Betriebsangehorige geschaffen werden.

Im allgemeinen Wohngebiet, welches der Flachennutzungsplan bisher darstellt, sind Wohnnutzungen all-
gemein zulassig und Beherbergungsbetriebe ausnahmsweise zuldssig. Die Festsetzung eines Sonder-
gebietes erfolgt im vorliegenden Plangebiet deshalb, weil wegen des geringen Anteils der Wohnnutzung
und deren Beschrankung auf Betriebsangehorige der Gebietscharakter eines Wohngebietes bezogen auf
das vorliegende Plangebiet nicht gegeben waren.

Da der Planbereich durch die vorhandenen Nutzungen (Gastronomie, Hotelbetrieb, Wohnen) bereits ge-
pragt ist, und es sich hierbei um Nutzungen handelt, die gemaR §4 BauNVO auch im allgemeinen Wohn-
gebiet allgemein bzw. ausnahmsweise zulassig sind, fligt sich das Planvorhaben nach der Art der Nut-
zung hier grundsatzlich ein.

1/1.3.3 Landschaftsplan

In der Gemeinde Muhlenbecker Land erfolgt gegenwartig die Neuaufstellung des Landschaftsplanes, da
der bisherige Landschaftsplan durch vorangeschrittene Entwicklungen tGberholt ist.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land, Karte 7: Erfordernisse und MaBnahmen
(Vorentwurf der Neuaufstellung 21.03.2016) enthalt fir den Planbereich folgende Darstellung:

Ausschnitt Landschaftsplan der Ge- | Legende Landschaftsplan der Gemeinde Miihlenbe-
meinde Miihlenbecker Land, Karte 7: Er- | cker Land, Karte 7: Erfordernisse und MaBnahmen
fordernisse und MaBnahmen (Vorentwurf | (Vorentwurf der Neuaufstellung 21.03.2016) (Auszug)

der Neuaufstellung 21.03.2016) mit Kenn-

zeichnung der Lage des Plangebietes Land- und Forstwirtschaft

Okologischer Waldumbau und nachhaltige
Bewirtschaftung

Lage des Plangebietes

Siedlungswesen

Bauflachen: Vorrang der Innenentwicklung

Landschaftsbild, Grinordnung und Erholung

Fee sonstiger Radweg
B Reitweg
Wanderweg

lI ’l:‘_’l o N L l‘_,." )

Als Ziel der Landschaftsplanung stellt der Landschaftsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land,
Karte 7: Erfordernisse und MaBnahmen (Vorentwurf der Neuaufstellung 21.03.2016) den Planbereich,
soweit er auRerhalb des LSG liegt, als Bestandteil der Bauflachen mit dem Entwicklungsziel Vorrang
der Innenentwicklung dar. Die geplante Festsetzung eines Sondergebietes flir Gastronomie, Beherber-
gung und Wohnen im vorliegenden Bebauungsplan entspricht dem planerisch angestrebten Vorrang der
Innenentwicklung.

Die Teilflache im Nordwesten des Plangebietes innerhalb des LSG wird im Vorentwurf des Landschafts-
planes pauschal als Bestandteil einer Flache fiir 6kologischen Waldumbau und nachhaltige Waldbe-
wirtschaftung dargestellt. Eine Waldflache ist hier jedoch weder im Plangebiet noch unmittelbar westlich
angrenzend vorhanden.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land, Karte 4: Biotoptypen (Vorentwurf der Neu-
aufstellung 21.03.2016) stellt den Bestand im Planbereich als Siedlungsflache, Grinflache und am nord-
westlichen Rand als Frischwiese dar (siehe unter 1./7.1.1 ff.).

Ein 6kologischer Waldumbau und eine nachhaltige Waldbewirtschaftung waren nur moéglich, soweit Wald
vorhanden ist. Dies ist innerhalb des Plangebietes nicht der Fall. Aus diesem Grund folgt die vorliegende
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Planung innerhalb des Plangebietes nicht der Darstellung ,Flache fiir dkologischen Waldumbau und
nachhaltige Waldbewirtschaftung“ gemaf dem Vorentwurf des Landschaftsplanes.

Die Mdoglichkeit der Neuanlage von Wald ist auf der betreffenden Flachen im Plangebiet ebenfalls nicht
gegeben, da die bestehende Nutzung als Freibereich eines vorhandenen Hotels mit Gastronomie dem
entgegenstehen wirden.

Die Hermsdorfer Stralle sidlich angrenzend an das Plangebiet ist im Vorentwurf des Landschaftsplanes
als Radweg und Wanderweg und weiter dstlich auch als Reitweg dargestellt. Hiermit wird die Bedeutung
des Planbereichs fur die Erholungsnutzung betont. Dem wird die vorliegende Planung mit dem geplanten
Erganzungsbau fir das am Standort bereits vorhandene Hotel gerecht.

I1/2. Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

I1/2.1 Rechtliche Grundlagen

- §1(6) Baugesetzbuch (BauGB)
"Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu beriicksichtigen: ... 7. die Belange des
Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere ...
b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,”

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
insbesondere
§ 23 Naturschutzgebiete, § 24 Nationalparke, Nationale Naturmonumente, § 25 Biosphérenreservate,
§ 26 Landschaftsschutzgebiete, § 27 Naturparke, § 31 Aufbau und Schutz des Netzes ,,Natura 2000%, §
32 Schutzgebiete, § 33 Allgemeine Schutzvorschriften, § 36 Pléne

- Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz- BbgNatSchAG) — insbesondere:
§ 14 Gebietsbekanntmachung, Erhaltungsziele, Berichte (zu § 32 Absatz 1 und 4 BNatSchG)
§ 15 Schutz Européischer Vogelschutzgebiete
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l1/2.2 Ubersicht Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Ubersicht zur Lage der Schutzgebiete in der Umgebung des Plangebietes gemaR Kartendienst des
LUGV, Schutzgebietsinformation mit erganzender Darstellung des Plangebietes und dessen Ab-
stinden zu den nachstgelegenen Schutzgebieten
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1/2.3 Schutzgebiete nach europdischem Recht (Natura-2000-Gebiete)

Das Plangebiet liegt nicht in einem Vogelschutzgebiet oder einem Schutzgebiet nach der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie.

In der Umgebung des Plangebietes sind folgende Schutzgebiete nach europaischem Recht vorhanden:
- das FFH Eichwerder Moorwiesen mit ca. 250m Mindestabstand siddstlich des Plangebietes

Zwischen dem Plangebiet und dem FFH Eichwerder Moorwiesen liegt Siedlungsgebiet des OT Muh-
lenbeck. Ein direkter naturrdumlicher Zusammenhang zwischen dem FFH Tegeler Flie3tal und dem Plan-
gebiet ist daher nicht erkennbar.

I1/2.4 Betroffenheit von Schutzgebieten nach nationalem Recht

Das Plangebiet liegt zu einem kleinen Teil innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Westbarnim
(siehe nachfolgend unter Il / 2.5)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Barnim. (siehe unter 1l / 2.6)

Das Plangebiet liegt nicht in einem Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biosphédrenreservat. Im Plange-
biet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile nach BNatSchG i. V. m.
BbgNatschAG vorhanden.

Nordostlich des Plangebietes befindet sich in ca. 1,2 km Entfernung das NSG Tegeler FlieBtal. Zwi-
schen dem Plangebiet und dem NSG Tegeler Flief3tal liegen Siedlungsgebietsflachen des OT Schildow
sowie Freiflachen. Ein naturrdumlicher Zusammenhang zwischen dem NSG Tegeler Flief3tal und dem
Plangebiet ist nicht erkennbar.

I1/2.5 Beriicksichtigung der Lage des Plangebietes im LSG ,,Westbarnim*“

I1/2.5.1 Verfahren

Das Plangebiet liegt zu einem kleinen Teil im Landschaftsschutzgebiet ,Westbarnim®.

Die Verordnung liber die Zustandigkeit der Naturschutzbehorden (Naturschutzzustiandigkeits-
verordnung - NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBI.II/13, [Nr. 43]) gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 25. September 2020 (GVBI.1/20, [Nr. 28], S.2) regelt hierzu:

»81 Zustandigkeit der Naturschutzbehdrden

(1) Soweit im Brandenburgischen Naturschutzausfiihrungsgesetz oder in dieser Verordnung nichts anderes
bestimmt ist, ist die untere Naturschutzbehérde zusténdig fiir die Durchfiihrung des Bundesnaturschutzgeset-
zes sowie des Brandenburgischen Naturschutzausfiihrungsgesetzes und der auf ihrer Grundlage erlassenen
Rechtsvorschriften. Die oberste Naturschutzbehérde kann bestimmen, dass anstelle einer unteren Naturschutz-
behérde eine andere untere Naturschutzbehérde zusténdig ist, wenn die Angelegenheit in den Zusténdigkeits-
bereich mehrerer unterer Naturschutzbehérden fallt.”

In ,Landschaftsschutzgebiete (LSG); Bauleitplanung; Erlass zur Zustandigkeit®, Ministeriums fur
Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft vom 22. September 2017 ist geregelt:

»1. Einleitung

In Landschaftsschutzgebieten ergibt sich aus der Schutzgebietsverordnung (LSG-VQO) regelméBig ein Verbot
von Handlungen, die dem Schutzzweck mehr als nur unerheblich zuwiderlaufen. Diese Regelungen einer LSG-
VO bleiben von einem Bauleitplan unberiihrt und finden bei einer Genehmigungsentscheidung fiir konkrete
Bauvorhaben weiterhin Anwendung (§ 29 Abs. 2 BauGB). In einem Baugenehmigungsverfahren sind sie als
offentlich-rechtliche Vorschriften zu beachten (§ 72 Abs. 1 Satz 1 BbgBO). Widerspricht ein Bauvorhaben dem
Schutzzweck des LSG und liegen weder Genehmigungs- noch Befreiungsvoraussetzungen vor, ist es unzulés-
sig.

Nicht die Darstellungen oder Festsetzungen eines Bauleitplans verletzen das Bauverbot, sondern erst deren
Verwirklichung, also die konkrete Handlung. Eine Stadt oder Gemeinde sollte aber dennoch absehbare Wider-
spriiche geplanter Bauvorhaben zum LSG-Schutzzweck bereits in der Planung bewéltigen.

2. Bestimmung der Zustandigkeit
2.1. Bauleitplane, die Einzelvorhaben vorbereiten

Umfasst ein Bauleitplan lediglich ein Einzelvorhaben, kommt ein Zustimmungsverfahren beim MLUL als Ver-
ordnungsgeber nicht in Betracht.
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Bauleitpldne fiir Einzelvorhaben sind dadurch gekennzeichnet, dass

« die geplante bauliche Entwicklung so konkret absehbar ist, dass sie von der Genehmigungsbehérde bereits
auf Planungsebene abschlieBend beurteilt werden kann,

» grundsétzlich weniger als 5 Hektar Plangebiet bzw. (iberplante Schutzgebietsfldche von dem projektierten
Einzelvorhaben in Anspruch genommen wird und

 das Einzelvorhaben des Bauleitplanes nur von einem einzelnen Vorhabentréger realisiert wird.

Beispiele hierzu sind in Anlage 2 Buchstabe A zu diesem Erlass erléutert.

(..)

3. Ablauf des Verfahrens

(--.)

3.1.2. Reicht die Gemeinde im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach 8 4 BauGB den Entwurf eines
Bauleitplans bei der 6rtlich zustandigen uNB ein, prift die uNB gemal § 1 Absatz 1 Satz 1 NatSchZu-
stV, ob ein Einzelfall im Sinne der Ziffer 2.1. vorliegt und ob bereits erkennbar ist, dass der Realisie-
rung des projektierten Vorhabens naturschutzrechtliche Vorschriften entgegenstehen. Dies k6nnen
neben einer LSG-Verordnung insbesondere Vorschriften des Biotop- und Artenschutzes, des Alleenschutzes,
zum Schutz von Natura 2000-Gebieten sowie § 61 BNatSchG sein.

Wird im Ergebnis der Priifung durch die uNB festgestellt, dass das geplante Einzelvorhaben entweder nicht im
Widerspruch zum Schutzzweck des LSG steht und damit zuldssig ist oder nach der LSG-Verordnung geneh-
migungsfédhig waére, erhélt die Gemeinde als Planungstrédgerin eine entsprechende Mitteilung.

Stehen dem projektierten Vorhaben naturschutzrechtliche Vorschriften entgegen, priift die uNB, ob die Vo-
raussetzungen fir die Erteilung einer Befreiung vorliegen (sog. ,Planen in die Befreiungslage®). Vorausset-
zung fiir eine solche Bewertung ist, dass eine Entscheidung auf der Grundlage der zur Verfiigung stehenden
Unterlagen méglich ist (zu den vorzulegenden Unterlagen siehe Anlage 3 Buchstabe A). Die uNB teilt das
Ergebnis der Priufung im Rahmen ihrer Stellungnahme im Bauleitplanverfahren mit.

(-..)
Anlage 2 zum Erlass — zu Ziffer 2.

A. Fallkonstellationen, in denen im Regelfall die uNB entscheiden kann; Zustimmungsverfahren beim
MLUL als VO-Geber entbehrlich:

» Vorhabenbezogene oder zumindest vorhabenkonkrete B-Pléne, die qualifizierte zeichnerische und textliche
Festsetzungen zu klar erkennbaren Bauvorhaben enthalten und deren Plangebiet bzw. iiberplante Schutzge-
bietsfldche weniger als 5 ha umfassen; z.B. Mehrfamilienhaus, Gewerbebetrieb, Lagerhalle, Einkaufszentrum,
Schule, Hotel, Pension, Gewéchshaus, Klinik, Freifladchen-Photovoltaikanlage

(..)"

I1/2.5.2 Prufung von Standortalternativen zur Realisierung des gemeindlichen Planziels

> Standortalternativen

Die Erweiterung des bestehenden Familienbetriebes fir Gastronomie und Hotel im Plangebiet durch ei-
nen erganzenden Hotelneubau soll am Standort des bestehenden Betriebes erfolgen, um die bereits
vorhandenen Betriebsteile zusammen mit dem geplanten Erganzungsbau nutzen zu kénnen. Die Hotel-
gaste des bestehenden Betriebes und des geplanten Erganzungsbaus werden im Restaurant, welches
zum Betrieb gehdrt, insbesondere mit Frihstick versorgt.

Durch die Erweiterung des bestehenden Hotelbetriebes von bisher 10 Zimmern mit einem Ergadnzungs-
bau mit weiteren 27 Zimmern ergeben sich insgesamt 37 Zimmer, die einen wirtschaftlichen Hotelbetrieb
am Standort erméglichen und nach den Erfahrungen der Betreiber dem értlichen Bedarf an Ubernach-
tungskapazitaten entsprechen.

Da im Plangebiet in ausreichendem Malle Flachen fiir die geplante Betriebserweiterung zur Verfligung
stehen, ist eine Verlagerung des Gesamtbetriebes an einen anderen Standort nicht erforderlich.

Mit der Entwicklung der Hotelnutzung am vorliegenden Standort wird auch den Darstellungen des Vor-
entwurfs des Landschaftsplanes bezliglich der Bedeutung des Planbereichs fiir die Erholungsnutzung
entsprochen. Der Vorentwurf des Landschaftsplanes stellt die Hermsdorfer StraRe sudlich angrenzend
an das Plangebiet als Radweg und Wanderweg und weiter 6stlich auch als Reitweg dar.

> Alternativen zur Anordnung der geplanten baulichen Nutzungen im Plangebiet

Wegen der begrenzten Grof3e der zur Verfligung stehenden Flache ergibt sich nur ein geringer Spielraum
fur die Anordnung des geplanten Hotelerweiterungsbaus und der hierfir erforderlichen Stellplatze.
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Alternativ zur vorliegenden Planung hatte die Moglichkeit bestanden, den Baukoérper des geplanten
Hotelerganzungsbaus an die westliche Plangebietsgrenze zu verschieben. Auf diese Weise hatte im
Hofbereich mehr Platz flr die Anordnung von Stellplatzen und Nebenanlagen zur Verfiigung gestanden.
Diese Mdoglichkeit wurde nicht gewahlt, da hierdurch ein wesentlich grofRerer Anteil der im Landschafts-
schutzgebiet (LSG) Westbarnim gelegenen Flache Uberbaut worden waére. Es hatte somit im Plangebiet
kein landschaftsgerechter Ubergang zum LSG geschaffen werden kénnen. Die gewahlte Variante, bei
der der Baukorper des geplanten Hotelerganzungsbaus von der westlichen Plangebietsgrenze abgertickt
ist, erdffnet die Moglichkeit, zwischen dem geplanten Hotelergdnzungsbau und dem westlich angrenzen-
den Landschaftsraum im Plangebiet eine Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft festzusetzen und somit hier den Anforderungen des Landschafts-
schutzes angemessen Rechnung zu tragen.

Eine weitere Alternative hatte darin bestanden, den Baukorper des geplanten Hotelerganzungsbaus
an die nordliche Grundstiicksgrenze zu verschieben. Diese Alternative wurde nicht gewahlt, um die
Gartenbereiche der nérdlich angrenzenden Wohnbebauung durch den geplanten Baukdrper des Hotel-
erganzungsbaus mdglichst wenig zu beeintrachtigen.

Ein Verschieben des Baukorpers des geplanten Hotelergdnzungsbaus an die 6stliche Grund-

stiicksgrenze kam nicht in Betracht, da entlang der 6stlichen Grundstlicksgrenze die Zufahrt zu den
rickwartigen Grundstuicksteilen erfolgt.

I1/2.5.3 Kartografische Darstellung zur eindeutigen Verortung der beplanten Flachen im LSG

Die Ubernahme der Grenze des LSG erfolgte fiir den Planbereich aus dem Vorentwurf des Flachennut-
zungsplanes (Stand 13.09.2016), da dieser Plan digital erstellt wurde und hier von einer moglichst ge-
nauen Darstellung der Grenze des LSG auszugehen ist.

Uberlagerung des Vorentwurfs des Flichennutzungsplanes (Stand 13.09.2016) mit der Liegen-
schaftskarte

Grenze des LSG
Westbarnim
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Entsprechend der vorstehenden Darstellung nimmt das Landschaftsschutzgebiet (LSG) Westbarnim
einen Flachenanteil von ca. 486 m? der insgesamt ca. 0,56ha grofen Plangebietsflache ein.

Planungsbiiro Ludewig GbR 56



Bebauungsplan GML Nr. 40 ,Sondergebiet Gastronomie, Beherbergung und Wohnen Hermsdorfer Strae“ OT Schildow Entwurf November 2020

Lage des Plangebietes innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Westbarnim

Verordnung liber das Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim", Anlage 2 (zu §2 Absatz 2) Topo-
grafische Karte

,ﬁh

Kartenskizze zur
| Lage des Landschaftsschutzgebietes

“Wastharnim”

A Darstellung aul Grundlage von

Daten der Laesvetssunﬁ
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Das Landschaftsschutzgebiet Westbarnim hat gemal Angaben unter https://osiris.aed-synergis. de/
eine Grofle von ca. 16.747 ha.

Die mit der vorliegenden Planung in Anspruch genommene Flache des Landschaftsschutzgebietes West-
barnim liegt im Stden des Landschaftsschutzgebietes. Die mit der vorliegenden Planung zu Uberpla-
nende Flache hat insgesamt eine Grofde von ca. 486 m2.

Die Flache des LSG Westbarnim, die innerhalb des Plangebietes liegt, nimmt ca. 0,0003 % der Schutz-
gebietsflache ein. Von dieser Inanspruchnahme sind keine geschiitzten oder hochwertigen Biotope und
auch kein Wald betroffen.

+1 Planausschnitt Bebauungsplan mit
50m ! Darstellung der Teilflachen des LSG
" innerhalb des Plangebietes
40m "A | SG in MaBnahme-
flache M2 308 m?
30m
B LSGauterhabM2 178 m?
20m 120 - M2 aullerhalb LSG 199 m?
10m M2 gesamt (A+C) 507 m?
+
0 tliche Uber
B T reonuiocts -LSG Weapormime e o8
I- m m® $§9Abs. 6 BauGB
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Ein Anteil (A) von ca. 308 m? der im Plangebiet liegenden LSG-Flache ist fiir die Festsetzung als Flache
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M2
(Frischwiese / Extensivwiese, Mahd 2 x jahrlich, keine Bebauung) vorgesehen.

Ein Anteil des LSG von ca. 178 m? (B) liegt auBerhalb der im vorliegenden Bebauungsplan geplanten
Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M
2,

Hiervon liegt ein Flachenanteil des LSG von ca. 20 m? liegt innerhalb der geplanten Baugrenzen und
soll durch den geplanten Hotelergdnzungsbau tUberbaut werden.

Um einen Ubergang zwischen den geplanten baulichen Nutzungen und dem LSG Westbarnim zu
schaffen, ist entlang der westlichen Grenze des Plangebietes die Festsetzung der Flache fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M2 (Frisch-
wiese / Extensivwiese, Mahd 2 x jahrlich, keine Bebauung) mit einer Gr6RRe von insgesamt ca. 507 m?
(A+C) geplant. Hiervon liegt ein Anteil von ca. 199 m? auRerhalb des LSG (C). Dieser Anteil ist gro-
Rer als der Anteil des LSG von 178m? (B), der auerhalb der MaBnahmenflache M2 im Plangebiet
liegt und auf der Eingriffe durch bauliche Nutzungen erfolgen kénnen, soweit die insgesamt fir das
Plangebiet festgesetzte Grundflachenzahl einschlieBlich Uberschreitung fiir Anlagen geméaR §19 Abs. 4
NauNVO von GRZ 0,66 dies zulasst.

Die im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzte MaBnahmenflache M2 ist mit insgesamt ca. 502 m?
(A und C) ca. 2,8 mal so groB, wie die Flache des LSG von 178 m? (B), die auBerhalb der MaBnah-
menflache M2 im vorliegenden Plangebiet liegt.

Hierdurch werden Eingriffe - z. B. durch Uberbauung des Bodens - kompensiert, welche die vorliegende
Planung auf der Flache des LSG von 178 m? (B), die auBerhalb der MaBnahmenflache M2 liegt, vor-
bereitet.

I1/2.5.4 Schutzzweck des LSG ,,Westbarnim“ und Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung

Es qilt die Verordnung liber das Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim" des Ministeriums fur Um-
welt, Naturschutz und Raumordnung vom 10.07.1998 war mit Verdoffentlichung im Gesetz- und Verord-
nungsblatt fur das Land Brandenburg Nr. 20; Teil Il - Verordnungen; vom 06.08.1998, S.482, zuletzt ge-
andert durch Artikel 19 der Verordnung vom 29. Januar 2014 (GVBL.II/14, [Nr. 05]).

Der Schutzzweck gemaR §3 der Verordnung uiber das Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim"
wird im vorliegenden Bebauungsplan wie folgt beriicksichtigt:

§ 3 Schutzzweck

Schutzzweck ist
1. die Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes, insbesondere

a. der Funktionsfahigkeit der Boden durch den Schutz des Bodens vor Uberbauung, Verdichtung,
Abbau und Erosion,

Berucksichtigung des Schutzzwecks in der vorliegenden Planung:

Mit der vorliegenden Planung wird Schutzgebietsflache des LSG Westbarnim von 178 m? (B) fur bauliche
Nutzungen und anthropogene Freiflachennutzungen in Anspruch genommen. Hierbei handelt es sich um
eine Gartenflache mit Scherrasen (siehe unter 1/7.)

Hiervon wird die Uberbauung eines Anteils von ca. 20m? durch einen geplanten Hotelergéanzungsbau
planerisch vorbereitet.

Zugleich ist die Festsetzung einer Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft zur Anlage einer Extensivwiese mit Ausschluss der Errichtung baulicher Anla-
gen im Randbereich zum LSG geplant. Diese Flache hat bisher die 6kologische Qualitat von Gartenflache
mit Scherrasen und ruderaler Frischwiese. Die geplante MalRnahmenflache liegt zu einem Anteil (A) von
308 m?innerhalb des LSG und zu einem Anteil (C) von 199 m? aul3erhalb des LSG. Durch diese Festset-
zung erfolgt eine Aufwertung des Schutzgutes Boden von insgesamt 507m? Flache im Randbereich
des LSG Westarnim.

(siehe hierzu unter Ill /4.2 Uberbaubare Grundstiicksflache, Il / 7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft)
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b. der Funktionsfahigkeit des Wasserhaushaltes durch Sicherung und Wiederherstellung einer
weitestgehend unbeeintrachtigten Grundwasserneubildung sowie einer naturnahen Entwicklung der
Quellen, Stand- und FlieBgewdsser einschlie8lich der angrenzenden Uferbereiche und Verlandungszo-
nen,

Bericksichtigung des Schutzzwecks in der vorliegenden Planung:

Die Versickerung des hier anfallenden Niederschlagswassers soll auch nach Umsetzung der Planung
weiterhin innerhalb des Plangebietes erfolgen. Insofern beeintrachtigt die vorliegende Planung nicht die
Funktionsfahigkeit des Wasserhaushaltes und die Grundwasserneubildung.

(siehe hierzu unter | / 6.4 Trinkwasserschutz, Gewasserschutz, Il /5. Hohenlage des Erdgeschossful3-
bodens, Il / 6. Versickerung von Niederschlagswasser, Il / 7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft)

c. der Reinhaltung und Verbesserung der Luft sowie der Erhaltung und der Stabilisierung des Regional-
und Lokalklimas auf Grund der besonderen Bedeutung als Klimaausgleichsflache fiir den Ballungsraum
Berlin zwischen den Siedlungsachsen Berlin-Oranienburg und Berlin-Bernau-Eberswalde,

Berticksichtigung des Schutzzwecks in der vorliegenden Planung:
Das Plangebiet umfasst eine Flache im Siedlungsraum. Klimaausgleichsflachen fir den Ballungsraum
Berlin werden durch die vorliegende Planung nicht berihrt.

d. der Forderung naturnaher Walder, wie z. B. der Bruchwélder, der grundwassernahen Niederungs-
waélder sowie der Buchen- und Kiefern-Traubeneichen-Wélder in einem zusammenhédngenden, weitge-
hend naturnah ausgebildeten und strukturierten Waldbékosystem,

Berucksichtigung des Schutzzwecks in der vorliegenden Planung:
Von der vorliegenden Planung sind keine Waldflachen betroffen und sie hat deshalb keine erheblichen
Auswirkungen auf Walder und das Walddkosystem. (siehe unter | / 7. Natur und Landschaft)

e. der kulturabhangigen Biotope und Landschaftselemente wie ehemalige Rieselfelder, Trockenra-
sen, Frischwiesen, Feuchtwiesen und -weiden, Hecken, Feldgehélize, Solitarbaume, Acker, Lesestein-
haufen, Feldsélle, Kopfweiden sowie Alleen und Streuobstbesténde in ihrer vielféltigen und typischen
Ausbildung,

Berlcksichtigung des Schutzzwecks in der vorliegenden Planung:

Mit der geplanten Festsetzung einer bisherigen Scherrasenflachen auf gestorten Béden im Randbereich
des LSG als Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (Extensivwiese) wird die Entwicklung eines standorttypischen kulturabhangigen Biotopes (Frisch-
wiese) im Randbereich des LSG planerisch gesichert. Der im Plangebiet auferhalb des LSG vorhandene
Baumbestand wird zum Erhalt festgesetzten. Hierdurch wird auch die Erhaltung der hier vorhandenen
Fortpflanzungsstatten einer geschitzten Art (Bruthéhlen Star) planerisch gesichert.

(siehe unter Il / 7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
und | / 8. Artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG- Fachbeitrag Artenschutz -)

f. einer weitrdumigen, strukturreichen und weitgehend ungestérten Landschaft als Lebensraum
einer artenreichen, hierauf angewiesenen Tier- und Pflanzenwelt, insbesondere seltener, geféhrdeter
Séugetier-, Greif- und GroB3vogelarten,

Berucksichtigung des Schutzzwecks in der vorliegenden Planung:

Die vorliegend geplanten baulichen Nutzungen beschranken sich auf einen siedlungsgepragten Bereich.
Mit den geplanten Festsetzungen einer Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft (Extensivwiese) wird ein Ubergang zum angrenzenden Landschaftsraum
planerisch gesichert.

(siehe unter | / 7. Natur und Landschaft und Il / 7. Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft)

g. der noch weitgehend intakten und unterschiedlich ausgebildeten Moore in ihrer Funktion als Wasser-
speicher und als Lebensraum seltener, geféahrdeter Tier- und Pflanzenarten,

Bericksichtigung des Schutzzwecks in der vorliegenden Planung:
Durch die vorliegende Planung werden keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf Moore vorbe-
reitet. (siehe unter |/ 7. Natur und Landschaft)
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h. der Bedeutung des Gebietes im Uberregionalen Biotopverbund als Ost-West-Briicke zwischen
dem Bernauer Wald- und Seengebiet und der Zehdenick-Spandauer Havelniederung sowie als Nord-
Stid-Briicke entlang der Panke und des Tegeler FlieBes im ldnderiibergreifenden Biotopverbund zwi-
schen Berlin und Brandenburg,

Bericksichtigung des Schutzzwecks in der vorliegenden Planung:

Wegen der Lage des Plangebietes im Siedlungsraum ergeben sich aus der vorliegenden Planung keine
erheblichen Auswirkungen auf den Uberregionalen Biotopverbund. (siehe unter | / 7. Natur und Land-
schaft)

i. der Pufferfunktion fur die im Gebiet liegenden Naturschutzgebiete;

Berucksichtigung des Schutzzwecks in der vorliegenden Planung:

Sudostlich des Plangebietes befindet sich in ca. 1,2 km Entfernung das NSG Tegeler FlieRtal. Zwi-
schen dem Plangebiet und dem NSG Tegeler Flief3tal liegen Siedlungsgebietsflachen des OT Schildow
sowie Freiflachen. Ein naturrdumlicher Zusammenhang zwischen dem NSG Tegeler Flief3tal und dem
Plangebiet ist nicht erkennbar.

2. die Bewahrung der Vielfalt, Eigenart oder Schdnheit des Landschaftsbildes, insbesondere

Berucksichtigung des Schutzzwecks in der vorliegenden Planung:

Fur die geplante Neubebauung im Plangebiet ist die Festsetzung von maximal 2 Vollgeschossen und
einer offenen Bauweise geplant. Hiermit werden Bauhdhe und Bauweise der vorhandenen Bebauung in
der Umgebung des Plangebietes aufgenommen. Insofern bereitet die vorliegende Planung keine erheb-
lichen nachteiligen Auswirkungen auf die Eigenart oder Schonheit des Landschaftsbildes vor.

a. eines typischen Ausschnittes der Jungmoranenlandschaft des norddeutschen Tieflandes mit ihrem
Mosaik aus Abflussrinnen, Mooren, Séllen, Sanderflachen und Binnendiinen sowie den Hiigeln der
Grundmorénen in ihrer typischen Ausbildung,

Berucksichtigung des Schutzzwecks in der vorliegenden Planung:
Die typische Auspragung der Jungmoranenlandschaft des norddeutschen Tieflandes wird durch die vor-
liegende Planung nicht wesentlich berthrt.

b. des Wechsels von groBen Waldgebieten, eingelagerten Stand- und FlieRgewassern und der in
unterschiedlicher Weise landwirtschaftlich genutzten Offenlandschaft mit ihren charakteristischen
Kleinstrukturen,

Berucksichtigung des Schutzzwecks in der vorliegenden Planung:

Mit der geplanten Festsetzung einer bisherigen Scherrasenflachen auf gestérten Béden im Randbereich
des LSG als Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft wird die Entwicklung einer charakteristischen Kleinstruktur (Extensivwiese) im Randbereich des
LSG planerisch gesichert. (siehe unter | / 7. Natur und Landschaft und Il / 7. MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft)

c. der historisch gepréagten Siedlungsstrukturen durch Vermeidung der Landschaftszersiedlung
und Landschaftszerschneidung;

Berucksichtigung des Schutzzwecks in der vorliegenden Planung:

Als Planungsmal3nahme der Innenentwicklung dient die vorliegende Planung der Starkung der historisch
gepragten Siedlungsstruktur und der Vermeidung der Landschaftszersiedlung und Landschaftszerschnei-
dung.

3. die Erhaltung des Gebietes wegen seiner besonderen Bedeutung fiir die naturnahe Erholung im
Einzugsbereich des GrofRraums Berlin, inshesondere

a. einer der Landschaft und Naturausstattung angepassten touristischen Erschlieung, vor allem
in Waldgebieten und Gewésserbereichen,

Berticksichtigung des Schutzzwecks in der vorliegenden Planung:

Mit der geplanten Erweiterung des bestehenden kleinteiligen Hotel- und Gaststattenbetriebes innerhalb
des Siedlungsgebietes im Randbereich des LSG tragt die vorliegende Planung insbesondere zur Forde-
rung der naturnahen Erholung im Einzugsbereich des Groflsraums Berlin sowie einer der Landschaft und
Naturausstattung angepassten touristischen Erschlie3ung bei.
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b. der Forderung der touristischen Entwicklung im Rahmen der historisch gewachsenen dorfli-
chen Strukturen und der konzeptionellen Einbindung bestehender Einrichtungen wie des Schul-
waldes Briesetal,

Berucksichtigung des Schutzzwecks in der vorliegenden Planung:

Mit der vorliegenden Planung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, den vorhan-
denen familiengeflhrte Hotel- und Gaststattenbetrieb als wichtigen Bestandteil der Naherholungsinfra-
struktur dauerhaft an seinem Standort zu sichern.

c. der Entwicklung einer waldgepréagten, naturbetonten Erholungslandschaft auf den ehemaligen Ho-
brechtsfelder Rieselfeldern auf der Grundlage der vorliegenden Sanierungs- und Gestaltungskonzeption;

Berlicksichtigung des Schutzzwecks in der vorliegenden Planung:
kein Bezug zur vorliegenden Planung

4. die Entwicklung des Gebietes im Hinblick auf eine nachhaltige und naturvertragliche Landnutzung.

(...).

Berucksichtigung des Schutzzwecks in der vorliegenden Planung:

Mit dem geplanten Ausbau des vorhandenen kleinteiligen Hotel- und Gaststattenbetriebes innerhalb des
Siedlungsgebietes unter Beriicksichtigung der Belange des Arten- und Landschaftsschutzes wird ein Bei-
trag zur nachhaltigen und naturvertraglichen Landnutzung geleistet.

Zusammenfassung der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtiqungen des Land-
schaftsschutzgebietes Westbarnim, dessen Randbereich in das Plangebiet hineinragt:

» Foérderung der Naherholungsnutzung durch kleinteiligen familiengefuhrten Hotelbetrieb (11 /

1)

Beschrankung der geplanten baulichen Nutzung auf den siedlungsgepréagten Bereich (siehe

auch unter Il / 4.2)

Beschrankung der zuladssigen Bauhdhe angrenzend an das LSG auf 2 Vollgeschosse (siehe

unter Il / 3.2)

erhebliche Unterschreitung der Obergrenzen gemaR §17 BauNVO (siehe unter Il / 3.)

Festsetzung der Hohenlage FB OK EG zur Gewahrleistung eines ausreichenden Flurabstandes

zum Grundwasserhdchststand von 1m fiir die Versickerung des Niederschlagswassers lber

die belebte Bodenzone (siehe unter 11l./ 5.)

Festsetzung zur Versickerung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers (siehe

unter Il /6.)

» Festsetzung wasserdurchlassiger Befestigungsaufbauten fiir Stellplatze (siehe unter Il /7.)

» Festsetzung der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft M1 an der nérdlichen und nordwestlichen Plangebietsgrenze, hier
Erhalt der Gelandehdhen, des vorhandenen Gehdlzbestandes und das vorhandene temporare
Kleingewasser (Grabenanschnitt) (siehe unter Il / 7.)

» Festsetzung der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft M2 im Westen des Plangebietes als Ubergang zum LSG, hier Ent-
wicklung einer Frischwiese / Extensivwiese durch Ausschluss baulicher Anlagen und Mahd jahr-
lich nach dem 15. Juni mindestens 1 mal, maximal 2 mal (siehe unter 111/ 7.)

VV YV V¥V

Y

I1/2.6 Naturpark,Barnim*

Das Plangebiet liegt, ebenso wie die gesamte bebaute Ortslage des OT Schildow, im Naturpark ,,Bar-
nim“ (Erklarung des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Raumordnung Brandenburg vom
24.09.1998).

Mit der vorliegenden Planung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, den vorhan-
denen familiengefuhrten kleinteiligen Hotel- und Gaststattenbetrieb als wichtigen Bestandteil der Naher-
holungsinfrastruktur dauerhaft an seinem Standort zu sichern und zu entwickeln. Hierfur wird eine sehr
kleine Teilflache des LSG Westbarnim in Anspruch genommen, auf der sich bisher Scherrasen auf ge-
stérten Boden befindet.

Fir die geplante Neubebauung im Plangebiet ist die Festsetzung von maximal 2 Vollgeschossen und
eine offene Bauweise geplant. Hiermit werden Bauhdhe und Bauweise der vorhandenen Bebauung in
der Umgebung des Plangebietes aufgenommen. Insofern bereitet die vorliegende Planung keine erheb-
lichen nachteiligen Auswirkungen auf die Eigenart oder Schonheit des Landschaftsbildes vor.

Mit der geplanten Festsetzung einer bisherigen Scherrasenflache auf gestérten Béden im Randbereich
des LSG als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
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schaft (Extensivwiese) wird die Entwicklung eines standorttypischen kulturabhangigen Biotopes (Frisch-
wiese) im Randbereich des LSG planerisch gesichert. Hierdurch wird der betreffende Bereich naturraum-
lich aufgewertet und ein Ubergang der geplanten Bebauung zum angrenzenden Landschaftsraum ge-
schaffen.

Es wird davon ausgegangen, dass mit der vorliegenden Planung die Belange des Naturparks Barnim
angemessen bertcksichtigt werden.

1/3. Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale oder Bodendenkmale erfasst oder bekannt.

Nach dem ,Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Bran-
denburg vom 24.Mai 2004" (GV-BI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) bestehen
grundsatzlich folgende Verpflichtungen:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle
oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen 0.4a., entdeckt werden, sind diese un-
verziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmal-
pflege und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen (§11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefunde-
nen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdérde ggf. auch darliber hinaus, in unverandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schutzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).
Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmu-
seum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

/4. Immissionsschutz

II/4.1 Anforderungen beziiglich des Immissionsschutzes

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Wohngebietes. Im geplanten Sondergebiet fir Gastronomie,
Beherbergung und Wohnen sind mit der Beherbergung und dem Wohnen auch sensible Nutzungen vor-
handen und geplant, die eines entsprechenden Schallschutzes bedirfen. Andererseits kbnnen von den
Nutzungen im Plangebiet auch Larmbelastungen fir die Umgebung des Plangebietes verursacht werden.

Entsprechend der DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau - ergeben sich als Orientierungswert fiir
den Beurteilungspegel folgende maximale Larmbelastungen:

Im allgemeinen Wohngebiet: 55 dB am Tag
45 - 40 dB in der Nacht

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere flir Industrie, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie flr
Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.

Das Plangebiet liegt nicht im Einwirkungsbereich erheblich stérender gewerblicher Nutzung, Freizeit-,
oder Sportnutzungen.

I1/4.2 Verkehrslarm

Sidlich des Plangebietes befindet sich die Hermsdorfer StralRe, die sich in ihrer norddstlichen Verlange-
rung als Franz-Schmidt-Stral3e fortsetzt.

Der Larmaktionsplan fiir die Gemeinde Miihlenbecker Land (HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurge-
sellschaft mbH, Berlin 8. Januar 2020) trifft zum Verkehrslarm im Bereich des Plangebiete folgende Aus-
sagen:

5.3 Bereits vorhandene MaBnahmen

Die Tabelle 5-2 enthalt eine Ubersicht bereits vorhandener MaBnahmen zur Lirmminderung, wie
Sanierungen von StraBen und »Tempo 30«-Regelungen im Gemeindegebiete.

Tabelle 5-2 Bereits vorhandene MaBBnahmen zum Larmschutz

Sanierter StraBenzug SchillerstraBe-Ménchmihlenallee-Kastanienallee in Schildow /

Manchmiihle, aus LAR 2013
Tempo-30-Zone Franz-Schmidt-StraBe (bis Hermsdorfer StraBe) aus LAP 2013
Tempo 30 nachts in der BahnhofstraBe in Miihlenbeck aus LAP 2013
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Lage des Plangebietes

Die Franz-Schmidt-Stral3e ist eine innerdrtliche Wohnsammelstral3e, die insbesondere den Verkehr in
und aus Richtung der B96a im Nordosten aufnimmt. Deshalb ist die Larmbelastung im Nordosten der
Franz-Schmidt-Strale hoéher und nimmt in siddstlicher Richtung ab, wo die Hermsdorfer Stralle an-
schlief3t.

Entsprechend den Angaben im Larmaktionsplan fir die Gemeinde Muihlenbecker Land (HOFFMANN-
LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH, Berlin 8. Januar 2020) ergeben sich keine Anhaltspunkte fir er-
forderliche Festsetzungen zum Schallschutz im vorliegend geplanten Sondergebiet fur Gastronomie, Be-
herbergung und Wohnen auf Grund der Verkehrslarmbelastungen der umliegenden StralRen. Hierbei ist
auch zu berticksichtigen, dass sich bereits auf Grund der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz
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fur Aufenthaltsraume Schalldammmale der AuBenbauwerksteile ergeben, die geringfligige Uberschrei-
tungen schalltechnischer Orientierungswerte ausgleicht.

I1/4.3 Emissionen auf Grund der geplanten Nutzungen im Plangebiet

Die im geplanten Sondergebiet flir Gastronomie, Beherbergung und Wohnen zulassigen Nutzungen sind
im Plangebiet bereits vorhanden. Mit dem aufzustellenden Bebauungsplan sollen nun die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir einen Ergadnzungsneubau fur den bestehenden Hotelbetrieb und eine weitere
Wohnnutzungen geschaffen werden. Im allgemeinen Wohngebiet, welches der Flachennutzungsplan bis-
her darstellt, sind Wohnnutzungen allgemein zuldssig und Beherbergungsbetriebe ausnahmsweise zu-
Iassig. Die Festsetzung eines Sondergebietes erfolgt im vorliegenden Plangebiet deshalb, weil wegen
des geringen Anteils der Wohnnutzung der Gebietscharakter eines Wohngebietes bezogen auf dieses
Plangebiet nicht gegeben waren.

Da der Planbereich durch die vorhandenen Nutzungen (Gastronomie, Hotelbetrieb, Wohnen) bereits ge-
pragt ist, und es sich hierbei um Nutzungen handelt, die gemaR §4 BauNVO auch im allgemeinen Wohn-
gebiet allgemein bzw. ausnahmsweise zulassig sind, flgt sich das Planvorhaben nach der Art der Nut-
zung hier grundséatzlich ein.

Mit der geplanten Vergrof3erung des Hotelbetriebes von bisher 10 Zimmer durch einen Erganzungsneu-
bau mit 27 Zimmern auf zukunftig insgesamt 37 Zimmer handelt es sich noch immer um einen Hotelbe-
trieb mit der Umgebung angemessener Grofde. Die An- und Abreise der Hotelgaste findet i. d. R. tagsuber
statt. Hierbei erfolgt die An- und Abfahrt zu und von den Stellplatzen, je nach Aufenthaltsdauer der Gaste,
i. d. R. weniger als 1 mal taglich je Stellplatz. Aus diesen Griinden ist nicht mit einer erheblichen zusatz-
lichen Verkerslarmbelastung auf Grund der geplanten Erweiterung des Hotelbetriebes zu rechnen.

I1/4.4 Klimaschutz

Zur Verringerung des Energiebedarfs, zur Steigerung der Energieeffizienz und zur verstarkten Nut-
zung von erneuerbaren Energien sind im Rahmen der Baugenehmigungsplanung und Bauausfiihrung
insbesondere folgende rechtliche Grundlagen zu beachten:

- Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 8 des
Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist

- Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteer-
zeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) Gebaudeenergiegesetz vom 8. August 2020
(BGBI. 1 S. 1728)

Mit dem ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden®,

das am 30. 7. 2011 in Kraft trat, wurde das BauGB zur Anpassung an die Anforderungen des Klimaschut-

zes novelliert.

§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB bestimmt zum Ziel und Inhalt von Bauleitplanen nunmehr:
»ole sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, ins-
besondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stddtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.*”

§1a BauGB wurde hierzu wie folgt erganzt:
»(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwédgung nach § 1 Absatz 7 zu
berticksichtigen.*

Fir das Gemeindegebiet Muhlenbecker Land besteht ein Integriertes Klimaschutzkonzept (seecon In-
genieure GmbH, Berlin, 30.03.2018).
Fir die Bauleitplanung werden dort kommunale Ziele des Klimaschutzes wie folgt benannt:

Entwicklung/Raumordnung
Nr. E 2 Energiebewusste Bauleitplanung

Ziel: langfristige Reduktion des Energieverbrauchs bei Neubauten, Berticksich-
tigung Klimawandel

Kurzbeschreibung: Um den Heizenergiebedarf fiir die zukiinftige Bebauung zu minimieren,
werden Planungsvorgaben in die stédtebauliche Planung und den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Diese betreffen:

» Optimierung der Kompaktheit von Gebéuden,
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« Sicherung von langfristigen Solarnutzungsoptionen (Sddausrichtung),
» Sicherung von Standorten und Leitungen fiir umweltfreundliche Wérme-
erzeugungsanlagen.

Umsetzungszeitraum: mittelfristig

Erforderliche Aktionsschritte: < Erarbeitung einer verbindlichen Handlungsanleitung fir die Bauleit-
planung inklusive Auswahl von Standorten fur die zukiinftige Be-
bauung und Festlegung energetischer Mindeststandards

» Ermittlung der Grundlagen, Festlegung von Planungsgrundsétzen
» Beschluss der Gemeindevertretung

Anmerkung: * Fiir Wohnungsneubauten sollte das Ziel ein méglichst hoher Energiestan-
dard (Passivhaus jetzt, Null- bzw. Plusenergiehaus in 2050) sein. Fest-
setzungen dazu sollten in den Bebauungspldnen bzw. den stadtebauli-
chen Vertrdgen Eingang finden.

Berticksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung:

Die o. g. verbindliche Handlungsanleitung fiir die Bauleitplanung inklusive Auswahl von Standor-
ten fiir die zukiinftige Bebauung und Festlegung energetischer Mindeststandards liegt bisher noch
nicht vor. Deshalb kdnnen sich hieraus eventuell ergebende Festsetzungen, die fir das vorliegende Plan-
gebiet relevant sein kdnnten, nicht in den vorliegenden Bebauungsplan tbernommen werden.

Die Ziele des Klimaschutzes werden mit der vorliegenden Planung jedoch bereits wie folgt berlicksichtigt:
Die vorliegend geplanten baulichen Nutzungen beschranken sich auf einen siedlungsgepragten Bereich,
der bereits teilweise bebaut und durch die Hermsdorfer StralRe erschlossen ist. Im Rahmen der vorlie-
genden Planungsmalinahme der Innenentwicklung unter Nutzung der vorhandenen Erschlieung wird
der erhebliche Energieaufwand, der fir die Erschlielung neuer Baugebiete erforderlich ist, vermieden.
Zugleich werden keine wertvollen Vegetationsflachen, wie insbesondere Waldflachen, die u. a. auch der
CO2-Speicherung dienen, durch die vorliegende Planung in Anspruch genommen.

Im Zusammenhang mit der Realisierung von Vorhaben im Plangebiet sind die zunehmend strenger wer-
denden gesetzlichen Regelungen zur Energieeinsparung zu beachten. Daruber hinaus sind die Ziele des
kommunalen Klimaschutzkonzeptes (Passivhaus, Null- bzw. Plusenergiehaus in 2050) als Empfehlung
zu berlcksichtigen.

I1/5. Bisherige kommunale Planungen nach dem BauGB

Eine verbindliche Bauleitplanung besteht fiir das Plangebiet zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses hier
vorliegenden Bebauungsplanes nicht.

Fir die Gemeinde Muhlenbecker Land, OT Schildow besteht ein wirksamer Flachennutzungsplan. (sh.
hierzu unter 1/1.2)

Planungsbiiro Ludewig GbR 65



Bebauungsplan GML Nr. 40 ,Sondergebiet Gastronomie, Beherbergung und Wohnen Hermsdorfer Strae“ OT Schildow Entwurf November 2020

111 Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

/1. Planungskonzept und geplante ErschlieBung

11 /1.1 Planungskonzept

Plannummer:
V001

Projekt:
Errichlung eines Hotels

Leistungsphase:
Vorentwurf

Bauherr:

Christa-Maria Lerosier
Raymond Lerosier
Hermsdorfer Str. 10

16552 Schildow

T. 033056 / 612680

E. Hotel Normandie@web.de

Entwurfsverfasserin:
Ursula Vodde
Sandhauser Str. 7
13505 Berlin

T. 0171-2068816

E. uv@ursula-vodde.de

—| Planinhalt:
Lageplan

MafRstab: -

1:500 / fl \
26082020 N/

Das vorstehende Planungskonzept zeigt die mogliche spatere Bebauung im Plangebiet. Der
aufzustellende Bebauungsplan belasst fir die Grundsticksbebauung einen begrenzten Spielraum,
sodass im Detail auch andere Lésungen mdglich sind.

11 /1.2 Geplante Bebauung

Entsprechend dem Planungskonzept der Vorhabentragerin, die im Plangebiet bereits ein familiengefihr-
tes Hotel mit Gaststatte betreibt und selbst auch dort wohnt, sind im riickwartigen Grundstuicksteil die
Errichtung eines weiteren Hotelgebaudes mit ca. 27 Zimmern und eines weiteren Wohnhauses fir die
mitarbeitende Familie der Geschéaftsinhaber geplant. Hierdurch werden die bestehenden Nutzungen (ein
Hotelgebdude mit 10 Zimmern, eine Gaststatte und das Wohnhaus der Inhaber) entsprechend dem 6rtli-
chen Bedarf erganzt.

Mdogliche Gebaudegestaltung des geplanten erganzenden Hotelgebaudes

Die nachfolgende Vorplanung zeigt eine mogliche Gestaltung des zu errichtenden Hotels. Auch
abweichende Gebaudegestaltungen sind nach den geplanten Festsetzungen in begrenztem Umfang
moglich.

Geplant ist eine zweihiiftige Hotelanlage mit einer mittigen Erschliefung und nach innen geneigten
Pultdachern. Das Gebaude ist zweigeschossig, hat, wegen der effektiven Baukorpergestaltung, jedoch
nur eine Bauhdhe von unter 8m.
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Flannummer:
VE 002

Projekt:
Erweiterung eines
Hotelbetriabes

Leistungsphase:
Varantwurt

Boyher:

Chiista-Maria Levosier
Raymond Lerosier
Hermsdorfer Strode 10

14552 Schildaw

1. 033056 / 612812

F. 033054 / 612712

E. Hotel Nommandie@web,. de

Entwurlsverfasserin:

Ursulo Vodde

Architekiur und Stadiplanung
Sandnouser S 7

13505 Baiin

Erdgeschoss
13 Zimmer

1. Obergeschoss
14 Zimmer

T. 03043447556
M. O171-9068814
E. widumuiovodde.de

Maninhalt:
Grundrisse EG und 1.06G

Matistab:
1:200

Datum:
19.03.201%

R
e
(/:-,’-'.F ///// i

e
g
i,

b
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Plannummar:
VE 003

Projekt:
Erweiterung eines
Hatelbetianes

Leistungsphase:
Vorentwur

Bauher:

Chuista-haria Lerasier
Roymond Larosiar
Hemsdorer Srale 10

16552 Schildow

T. 033054 /412812

F. 033054 / 412712

E. Holel Normandie Sweb. de

Entwurtsverfassern:

Ursulo Vodde

Architekiur und Stediplanung
Sandnouser Sir. 7

13505 Bawlin

T. 030-43667559

M, 01719048314

E wvilusulo-vodde de

Planinhalt:
Angichten Ost - West

MaBstab:
1:200

Datum:
19.05.201%
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Flannummaer:
VE 004

Projekt:
Er

Lelstungsphase:
Viorentwurl

Flaninhalt:

Angicht Nard

MaBstab:
[H D

1 /1.3 Geplante ErschlieBung, Feuerwehrbewegungsflachen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt weiterhin iber die bestehende Grundstiickszufahrt von und
zur Hermsdorfer Strale.

Feuerwehrbewegungsflache

Die Zufahrt fiir die Feuerwehr erfolgt ebenfalls tber die bestehende Grundstlickszufahrt von und zur Her-
msdorfer Stral3e.

Die geplante ergédnzende Bebauung (Hotel und Wohnhaus) ist mehr als 50m von der Hermsdorfer Stral3e
entfernt. Die Brandenburgische Bauordnung regelt hierzu:

§ 5 Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken

(1) (...) Bei Gebéduden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 Meter von einer éffentlichen Verkehrsfldche entfernt
sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten nach Satz 2 zu den vor und hinter den Gebduden gelegenen Grundstiicks-
teilen und Bewegungsfldchen herzustellen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

(2) Zu- und Durchfahrten, Aufstellflachen und Bewegungsflachen mlissen fiir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend
befestigt und tragféhig sein; sie sind als solche zu kennzeichnen und stdndig freizuhalten; die Kennzeichnung
von Zufahrten muss von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein.

Fahrzeuge diirfen auf den Fldchen nach Satz 1 nicht abgestellt werden.

Dem entsprechend ist eine Bewegungsflache flr die Feuerwehr im vorstehenden Planungskonzept (siehe
unter Il /1.3) hinter der bestehenden Bebauung im Hofbereich dargestellt.

Auf Anfrage der Dipl.-Ing. Architektin Frau Vodde teilte der Landkreis Oberhavel FD Technische Bau-
aufsicht mit eMail vom 03.11.2020 zum vorstehend dargestellten Planungskonzept (siehe unter Il /1.3)
mit;

»die Bewegungsfldche der Feuerwehr bezogen auf den Hotel-Neubau wére so in Ordnung.

Sofern die Zufahrt beidseitig durch Gebdude, Zdune oder sonstiges begrenzt ist, sind fiir die Zufahrt durchgén-
gig 3,50m Mindestbreite zu veranschlagen. lhre Planung miissten Sie dementsprechend anpassen.

Das Objekt Wohnhaus 1 wird hier zunéchst nicht betrachtet, da dort méglicherweise noch Aufstellfldchen fiir
tragbare Leitern einzuplanen wéren, sofern es sich nicht um einen Bestand handelt.”
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Berucksichtigung: Die geplante Baugrenze hat im vorliegenden Bebauungsplan im Bereich der vorhan-
denen Grundstlickszufahrt einen Abstand von 4,75 m zur Ostlichen Grundstlicksgrenze, sodass die ge-
forderte Mindestbreite von 3,5m fiir die Feuerwehrzufahrt eingehalten werden kann. Die gegebenen Hin-
weise sind im Baugenehmigungsverfahren entsprechend zu beachten.

lll /1.4 Notwendige Stellplatze

In der Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land iiber die Herstellung notwendiger Stellplatze
(Stellplatzsatzung), Anlage 1 - Richtzahl fiir den Stellplatzbedarf ist Folgendes geregelt:

Nr. | Nutzungsarten Zahl der Stellplatze
1.1 Einfamilien-/ Mehrfamilienhduser 1 je Wohnung bis 80 m? Hauptnutzflache
2 je Wohnung uber 80 m? Hauptnutzflache
6.1 Gaststatte 1 je 10m? Gastraumflache
6.2 | Beherbergungsbetriebe wie Hotels, 1 je 3 Betten
Pensionen

Der genaue Stellplatzbedarf kann erst im Zusammenhang mit dem Baugenehmigungserfahren ermittelt
werden, da der vorliegende Bebauungsplan einen begrenzten Spielraum fir die mégliche Grundsticks-
bebauung im Plangebiet beldsst. Entsprechend dem Planungskonzept des Vorhabentragers ergibt sich
ein voraussichtlicher Stellplatzbedarf wie folgt:

Nutzung geforderte Zahl der erfor- | Anzahl der erforderli-
derlichen Stellplatze ge- chen Stellplatze ge-
méB Stellplatzsatzung maR Stellplatzsatzung |

- Hotel Bestand (10 x 2-Bett-Zimmer = 20 Betten) | 1 je 3 Betten 26

- geplanter Ergédnzungsbau Hotel (26 x 2-Bett-Zim-
mer, 1 x 4-Bett-Zimmer = 56 Betten)
zusammen 76 Betten

Gaststatte Bestand (ca. 110 m? Gastraumflache) 1 je 10m? Gastraumfla- 11
che
- Wohnhaus Bestand (It. Baugenehmigung 3 WE) | 1 je Wohnung bis 80 m? 5
- Wohnhaus geplant (1 WE Gber 80 m?) Hauptnutzflache
zusammen 2 WE iiber 80m? 2 je Wohnung tber 80
m? Hauptnutzflache
voraussichtlicher Stellplatzbedarf gesamt: 42

Die nach Stellplatzsatzung der Gemeinde erforderlichen Stellplatze sollen, so weit als mdglich, auf dem
Baugrundstlick selbst angeordnet werden. Ein Teil der Stellplatze soll innerhalb des 6ffentlichen Stralien-
raumes abgeldst werden.

Die Stellplatzablésesatzung der Gemeinde Miihlenbecker Land vom 25.10.2005 (siehe Anlage zu
dieser Begriundung) regelt hierzu:

§ 2 Ablésebetrag je Stellplatz

(1) Stimmt die Gemeinde zu, dass der Bauherr seine Verpflichtung zur Errichtung der notwendigen Stellpldtze
durch éffentlich-rechtlichen Vertrag nach § 43 Abs. 3 der Brandenburgischen Bauordnung durch Zahlung eines
Geldbetrages ablést, ist je abzulésenden Stellplatz folgender Abl6sebetrag zu zahlen:

3.500 Euro

§ 3 Zahlung, Sicherheitsleistung, Vollstreckungsunterwerfung

(1) Der Ablésevertrag ist mit dem Bauantrag zur Genehmigung einzureichen.

(2) Mit Abschluss des Stellplatzablésevertrages hat der Bauherr Sicherheit durch selbstschuldnerische Bank-
blirgschaft eines der deutschen Bankaufsicht unterliegenden Kreditinstitutes zu leisten.

(3) Der Anspruch der Gemeinde auf Zahlung des im Stellplatzablésevertrages vereinbarten Geldbetrages ent-
steht mit Baubeginn.

Der Baubeginn ist der Gemeinde ohne Aufforderung anzuzeigen.

Entsprechend dem stadtebaulichen Entwurf kdnnen voraussichtlich ca. 35 Stellplatze auf dem Plange-
bietsgrundstlick hergestellt werden.
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Da auch bisher insbesondere
das Parken von Gasten der Gast-
statte teilweise im offentlichen
Strallenraum erfolgt, sollen bis
zu 10 notwendige Stellplatze
abgelost und im offentlichen
StraBenraum der Hermsdorfer
StraBe genutzt werden.

Wegen der groRen Stralenbreite
der Hermsdorfer Stralle ist hier
zur Zeit das Parken in Querauf-
stellung maoglich (siehe unter
1./5.1)

Im Zusammenhang mit einem
zukilinftigen Ausbau der Herms-
dorfer Stral’e und der in diesem
Zusammenhang geplanten Her- e st :
stellung eines Geh- und Radwe- | gt e
ges (Schulwegsicherung) ist zu = ‘ R T
gewahrleisten, dass durch aus- Sost i : e ; '
parkende Fahrzeuge keine Gefahrdung der VerkehrSS|cherhe|t fur die Nutzer des Geh und Radweges
entsteht.

Auch eine gelegentliche An- und Abfahrt von Hotelgasten mit einem Bus ist mdglich.

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Miihlenbecker Land regelt hierzu:

§ 2 Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze

(...)
(4) Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen oder Motorrddern zu erwarten ist,
kann zusétzlich eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fiir Autobusse oder Motorrdder verlangt werden.

Im Plangebiet selbst ist die Festsetzung eines Sondergebietes geplant. Es liegt jedoch innerhalb eines
Wohngebietes.

Zum Abstellen / Parken von Bussen in Wohngebieten sind folgende gesetzliche Regelungen zu
beachten:

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

§ 12 Stellplatze und Garagen

(---)

(3) Unzuléassig sind

1. Stellpldtze und Garagen fiir Lastkraftwagen und Kraftomnibusse sowie fiir Anhdnger dieser Kraftfahrzeuge
in reinen Wohngebieten,

2. Stellplédtze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge mit einem Eigengewicht iiber 3,5 Tonnen sowie fiir Anhdnger
dieser Kraftfahrzeuge in Kleinsiedlungsgebieten und allgemeinen Wohngebieten.

Straenverkehrs-Ordnung (StVO)

§ 12 Halten und Parken

(...)

(3a) Mit Kraftfahrzeugen mit einem zulédssigen Gesamtgewicht (ber 7,5 t sowie mit Kraftfahrzeuganhéngern
tber 2 t zuldssiges Gesamtgewicht ist innerhalb geschlossener Ortschaften

1. in reinen und allgemeinen Wohngebieten,

2.in Sondergebieten, die der Erholung dienen,

3.in Kurgebieten und

4.in Klinikgebietendas regelméfRige Parken in der Zeit von 22.00 bis 06.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen
unzuléssig.

Das gilt nicht auf entsprechend gekennzeichneten Parkplétzen sowie fiir das Parken von Linienomnibussen
an Endhaltestellen.

Unter Berlicksichtigung des Wohngebietes, welches das Plangebiet umgibt, wiirde sich ein Busparkplatz
fur die Hotelnutzung im Plangebiet nicht einfligen. Ein solcher gesonderter Parkplatz fir einen Bus ist auf
Grund des hier vorliegenden Planvorhabens auch nicht erforderlich, da im Falle der Anreise von Gasten
mit einem Bus, dieser nach dem Aussteigen der Fahrgaste den Standort des Plangebietes verlassen und
einen fur das Parken zulassigen Standort aufsuchen misste. Dieser Standort muss aul3erhalb der in §12

Planungsbiiro Ludewig GbR 70



Bebauungsplan GML Nr. 40 ,Sondergebiet Gastronomie, Beherbergung und Wohnen Hermsdorfer Strae“ OT Schildow Entwurf November 2020

StVO genannten Gebiete liegen. Dies kann auch aufRerhalb des Gemeindegebietes sein. Da dies bereits
§12 StVO regelt, sind hierfiir keine weitergehenden Regelungen erforderlich.

Im Falle der Anreise von Hotelgasten mit einem Bus entfallen die einzelnen An- und Abfahrten der Gaste
mit Pkw einschlieBlich des Ein- und Ausparkens auf dem Grundstlick. Hierdurch ergeben sich bei An-
und Abreise der Gaste mit einem Bus insgesamt geringere Emissionen als bei individueller An- und Ab-
reise der Gaste.

/2. Geplante Art der baulichen Nutzung

Gemal §11 Abs. 1 BauNVO sind Gebiete, die sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO
wesentlich unterscheiden, als sonstige Sondergebiete darzustellen und festzusetzen.

Vorliegend ist ein Baugebiet geplant, in dem nur die Errichtung eines von Schank- und Speisewirtschaf-
ten, Betrieben des Beherbergungsgewerbes sowie Wohnungen fir Betriebsangehdrige zulassig sein sol-
len. Da sich dieses geplante Baugebiet wesentlich von den Gebieten nach §§ 2 bis 10 BauNVO unter-
scheidet, ist vorliegend eine Festsetzung als sonstiges Sondergebiet gemal §11 Absatz 2 BauNVO ge-
plant.

Neben der zeichnerischen Festsetzung des SO GBW - Sondergebiet Gastronomie, Beherbergung, Woh-
nen ist hierzu folgende textliche Festsetzung geplant:

SO GBW - Sondergebiet Gastronomie, Beherbergung, Wohnen gemaR §11(2) BauNVO

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche des SO GBW - Sondergebiet Gastronomie, Beher-
bergung, Wohnen sind ausschlief3lich folgende bauliche Nutzungen zuldssig:

- Schank- und Speisewirtschaften

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Wohnungen fiir Betriebsangehdérige

Die im geplanten Sondergebiet fir Gastronomie, Beherbergung und Wohnen geplanten zulassigen Nut-
zungen sind im Plangebiet bereits vorhanden. Mit dem aufzustellenden Bebauungsplan sollen nun die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen Ergdnzungsneubau fir den bestehenden Hotelbetrieb
und eine Erweiterung der Wohnmadglichkeiten fir Betriebsangehdrige geschaffen werden. Im allgemeinen
Wohngebiet, welches der Flachennutzungsplan bisher darstellt, sind Wohnnutzungen allgemein zulassig
und Beherbergungsbetriebe ausnahmsweise zulassig. Die Festsetzung eines Sondergebietes erfolgt im
vorliegenden Plangebiet deshalb, weil wegen des geringen Anteils der Wohnnutzung und deren Be-
schrankung auf Betriebsangehdrige der Gebietscharakter eines Wohngebietes bezogen auf dieses Plan-
gebiet nicht gegeben waren.

Da der Planbereich durch die vorhandenen Nutzungen (Gastronomie, Hotelbetrieb, Wohnen) bereits ge-
pragt ist, und es sich hierbei um Nutzungen handelt, die gemaR §4 BauNVO auch im allgemeinen Wohn-
gebiet allgemein bzw. ausnahmsweise zulassig waren, flgt sich das Planvorhaben nach der Art der Nut-
zung hier grundséatzlich ein.

Die Beschrankung der zulassigen Wohnnutzung auf Betriebsangehorige erfolgt, da sich die Wohnnutzun-
gen auf gleichem Grundstiick befinden, wie die Gaststatte und der Beherbergungsbetrieb. Sie sind raum-
lich eng mit den betrieblichen Nutzungen verbunden und erméglichen den dort wohnenden Betriebsan-
gehdrigen, bei Bedarf auf kurzem Weg flir den Betrieb zur Verfliigung zu stehen. Wegen der zusammen-
hangenden baulichen Nutzung des Vorhabengrundstlicks ergibt sich fir die im Nordosten geplante Bau-
flache bei einer erganzenden Wohnnutzung kein ErschlieBungsdefizit. Alle auf dem Grundstiick befindli-
chen notwendigen Stellplatze kdnnen in die Stellplatzanlage auf der hierfiir festgesetzten Flache integriert
werden. Weitere erforderliche Stellplatze sollen gemal Abldsesatzung der Gemeinde abgeldst werden.
(siehe hierzu auch unter I11./1.5)

Im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist auch die Anpassung der Darstellungen
des Flachennutzungsplanes geplant (siehe unter 11/ 1.3)

Zur Berucksichtigung der Anforderungen des Immissionsschutzes siehe unter I1./7.
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lll/3. Geplantes MaB der baulichen Nutzung

1/ 3.1 Grundflachenzahl

Hierfur erfolgt die textliche Festsetzung der Grundflachenzahl wie folgt:

2 Mal3 der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

Grundflachenzahl (§9(1)1. BauGB, BauNVO)

(1) Fiir die gemal Planzeichnung festgesetzte Baugebietsfliche des SO GBW - Sondergebiet Gastronomie,
Beherbergung, Wohnen wird gemél3 § 16(2)1. BauNVO festgesetzt:

Grundfldchenzahl: GRZ 0,3

(2) Durch die Grundflédchen gemél § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO, darf die zuldssige Grundfidchenzahl (GRZ)
um 120% bis zu GRZ 0,66 (berschritten werden.

Der noch wirksame Flachennutzungsplan stellt im Plangebiet bisher zu groRen Teilen ein allgemeines
Wohngebiet (GRZ 0,2, GFZ 0,3) dar. Gegenwartig erfolgt die Neuaufstellung des Flachennutzungspla-
nes. Im Vorentwurf des neu aufzustellenden Flachennutzungsplanes sind keine Darstellungen zum Maf}
der baulichen Nutzung mehr geplant. Im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist
auch die Anpassung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes geplant (siehe unter 11/ 1.3)

Die geplante Grundflachenzahl GRZ 0,3 ermdglicht die geplanten Erweiterungen der bestehenden bauli-
chen Nutzungen im Plangebiet.

Fur Sondergebiete ist gemal §17 BauNVO eine Obergrenze fir die Grundflichenzahl GRZ 0,8 festge-
legt. Fir allgemeine Wohngebiete legt §17 BauNVO eine Obergrenze GRZ 0,4 fest. Diese Obergrenzen
werden durch die geplante GRZ 0,3 erheblich unterschritten. Hiermit wird dem bestehenden Charakter
des Siedlungsgebietes, in dem das Plangebiet liegt sowie dessen Lage am und teilweise im Landschafts-
schutzgebiet, angemessen Rechnung getragen.

Die festgesetzte Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) um 120% bis zur GRZ 0,66
durch Grundflachen gemal § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO erfolgt, um die Herstellung von Stellplatzen und
Nebenanlagen auf dem Grundstiick zu erméglichen, die fir eine zweckentsprechende Grundstiicksnut-
zung erforderlich sind.

Nach §19(4) BauNVO handelt es sich um folgende bauliche Anlagen:
1. Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberfldche, durch die das Baugrundstlick lediglich unter-
baut wird,

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind:

§ 14 Nebenanlagen; Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Kraft-Warme-Kopp-
lungsanlagen

(1) AuBBer den in den §§ 2 bis 13 genannten Anlagen sind auch untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen zuldssig, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder
des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen. Soweit nicht bereits in den
Baugebieten nach dieser Verordnung Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung, einschlieBlich
der Kleintiererhaltungszucht, zuldssig sind, gehéren zu den untergeordneten Nebenanlagen und Ein-
richtungen im Sinne des Satzes 1 auch solche fiir die Kleintierhaltung. Im Bebauungsplan kann die
Zuléssigkeit der Nebenanlagen und Einrichtungen eingeschrénkt oder ausgeschlossen werden.

(2) Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitét, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser dienenden Nebenanlagen kénnen in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen wer-
den, auch soweit fiir sie im Bebauungsplan keine besonderen Fldchen festgesetzt sind. Dies gilt auch
fuir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fiir erneuerbare Energien, soweit nicht Ab-
satz 1 Satz 1 Anwendung findet.

(3) Soweit baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an oder auf
Dach- und AuBenwandflachen oder Kraft-Wérme-Kopplungsanlagen innerhalb von Gebéduden nicht
bereits nach den §§ 2 bis 13 zuldssig sind, gelten sie auch dann als Anlagen im Sinne des Absatzes
1 Satz 1, wenn die erzeugte Energie vollsténdig oder (iberwiegend in das 6ffentliche Netz eingespeist
wird.

Die Grundflachenzahl ermdglicht im Zusammenhang mit der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse eine
zweckentsprechende Nutzung der Baugrundstiicke und sichert zugleich einen ausreichend grof3en
Grundstlcksanteil, der unversiegelt bleibt und zur gartnerischen Gestaltung und Niederschlagsentwas-
serung zur Verfigung steht.
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lll/ 3.2 Zahl der Vollgeschosse, Geschossflache

Gemal den geplanten zeichnerischen Festsetzungen sollen in den neu zu bebauenden Flachen des
Plangebietes sowie auf der Flache des bestehenden Wohngebaudes maximal 2 Vollgeschosse zulassig
sein. Lediglich fir das bestehende Gebaude des Hotels und der Gaststatte erfolgt die Festsetzung von
maximal 3 zulassigen Vollgeschossen, da diese hier bereits vorhanden sind.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt als Obergrenze, d. h., dass auch Gebaude mit
geringerer Geschosszahl im Plangebiet zulassig sind.

In der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) ab der Fassung des Gesetzes zur Novellierung der
Brandenburgischen Bauordnung und zur Anderung des Landesimmissionsschutzgesetzes vom 19. Mai
2016 ist zum Begriff des Vollgeschosses geregelt:
»(2) Solange § 20 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Lan-
desrecht verweist, gilt insoweit § 2 Absatz 4 der Brandenburgischen Bauordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 17. September 2008 (GVBI. | S. 226) fort. Auf Satzungen nach dem Baugesetzbuch, die bis zum
Inkrafttreten dieses Gesetzes Rechtswirksamkeit erlangt haben, ist der zum Zeitpunkt des jeweiligen Satzungs-
beschlusses geltende Begriff des Vollgeschosses weiter anzuwenden.”

Gemaly §2(4) Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.

September 2008 (GVBI. | S. 226) ist der Begriff des Vollgeschosses wie folgt bestimmt:
,Vollgeschosse sind alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m liber die
Geldndeoberfldche hinausragt. Geschosse, die ausschlie8lich der Unterbringung technischer Geb&udeausriis-
tungen dienen (Installationsgeschosse) sowie Hohlrdume zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in
denen Aufenthaltsréume nicht méglich sind, gelten nicht als Vollgeschosse.*

Hiernach sind nach aktueller Rechtslage alle Dachgeschosse, in denen Aufenthaltsraume méglich
sind, Vollgeschosse und als diese auf die Geschossflache anzurechnen.

Die Festsetzung von maximal 2 zulassigen Vollgeschossen auf den noch zu bebauenden Teilflachen des
Plangebietes entspricht der vorhandenen Bebauung im Planbereich, die zweigeschossig ist. Hierbei be-
findet sich das zweite Vollgeschoss teilweise in einem Dachraum. Auch Gebaude mit 2 raumhohen Voll-
geschossen sind im Planbereich vorhanden. (siehe unter | / 4.2)

Erhebliche nachteilige Auswirkungen einer zweigeschossigen Bebauung im Plangebiet auf das Orts- und
Landschaftsbild sind nicht zu beflirchten, da die vorhandene Bebauung im Plangebiet ebenfalls im We-
sentlichen zweigeschossig ist. Um der Unterschiedlichkeit der vorhandenen Dachformen im Plangebiet
Rechnung zu tragen und auch Elemente der Nutzung regenerativer Energien oder Griindacher nicht aus-
zuschliel3en, erfolgen keine gestalterischen Festsetzungen zur Dachgestaltung.

GemalR §20(3) BauNVO ist die Geschossflache nach den AuRenmafRen der Gebaude in allen Vollge-
schossen zu ermitteln. Demnach ergibt sich die Geschossflachenzahl aus dem Produkt der Grundfla-
chenzahl und der Zahl der Vollgeschosse. Bei Festsetzung einer Grundflachenzahl GRZ 0,2 und maximal
2 Vollgeschossen und teilweise 3 Vollgeschossen (Bestand) ergibt sich eine maximal zulassige Ge-
schossflachenzahl GFZ unter 0,7. Die Obergrenze des §17 BauNVO fir die Geschossflachen fir Son-
dergebiete (GFZ 2,4) und fir allgemeine Wohngebiete (GFZ 1,2) werden durch die geplanten Festset-
zungen erheblich unterschritten.

Der noch wirksame Flachennutzungsplan stellt im Plangebiet bisher zu grof3en Teilen ein allgemeines
Wohngebiet (GRZ 0,2, GFZ 0,3) dar. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Flachennutzungsplanes galt
noch eine andere Vollgeschossregelung, nach der genutzte Dachgeschosse i. d. R. nicht als Vollge-
schosse angerechnet wurden. Insofern entspricht die im bisherigen Flachennutzungsplan dargestellte
GFZ 0,3 nicht mehr der heutigen Rechtslage und baulichen Realitat im Planbereich.

Gegenwartig erfolgt die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes. Im Vorentwurf des neu aufzustel-
lenden Flachennutzungsplanes sind keine Darstellungen zum Mal der baulichen Nutzung mehr geplant.
Im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt auch die Anpassung der Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes (siehe unter I1 / 1.3)
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lll/4. Geplante Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

Il / 4.1 Bauweise

Die Festsetzung der offenen Bauweise entspricht dem Charakter der vorhandenen Bebauung im Be-
reich des Plangebietes.

Die BauNVO regelt hierzu:

§ 22 Bauweise

(2) In der offenen Bauweise werden die Geb&dude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhduser
oder Hausgruppen errichtet. Die Lénge der in Satz 1 bezeichneten Hausformen darf héchstens 50 m betragen.

(...).

Erganzend zur Festsetzung der Bauweise wird die mégliche Ausdehnung der zuldssigen Bebauung auch
durch die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen begrenzt. (siehe nachfolgend)

lll/ 4.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt im vorliegenden Bebauungsplan durch
Baugrenzen.

Darliber hinaus setzt der Bebauungsplan zeichnerisch Flachen fiir Nebenanlagen (Stellplatze, Bewe-
gungsflache fir die Feuerwehr) fest.

Hierzu ist folgende textliche Festsetzung geplant:

3. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §22 BauNVO)

(-..)

(2) Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge sind nur innerhalb der hierfiir in der Planzeichnung geméaf3 §9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB festgesetzten Fldche und innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicks-
fliche zulassig.

Die BauNVO regelt hierzu:

§ 23 Uberbaubare Grundstiicksflache
(---)

((3) Ist eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebdude und Geb&udeteile diese nicht (iberschreiten. Ein Vor-
treten von Gebdéudeteilen in geringfliigigem Ausmall kann zugelassen werden.

(-..)

(5) Wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, kbnnen auf den nicht iliberbaubaren Grundstiicks-
flachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 zugelassen werden. Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht in den Abstandsfldchen zulédssig sind oder zugelassen werden kénnen.

Die zeichnerische Festsetzung der Baugrenzen erfolgt entsprechend dem Planungskonzept des Vorha-
bentragers. (siehe unter 111./1.1) Die Baugrenzen schlieen die vorhandene und die geplante Bebauung
mit bauliche Hauptanlage ein. Insbesondere im Randbereich des Landschaftsschutzgebietes belassen
die Baugrenzen nur einen geringen Spielraum. Hierdurch wird eine dartber hinausgehende Ausdehnung
der geplanten baulichen Nutzung in Richtung des Landschaftsschutzgebietes vermieden.

Im Bereich des vorhandenen Wohngebaudes hat die geplante Baugrenze einen Abstand von nur 2m zur
westlichen Nachbargrenze. Hiermit wird der vorhandenen Bebauung des Wohnhauses Rechnung ge-
tragen, die ebenfalls naher als 3 m an die Nachbargrenze heranriickt.

Erganzend zu den festgesetzten Baugrenzen sind auch die geforderten Abstandsflachen gemafl §6
BbgBO einzuhalten. Sie gewahrleisten den angemessenen Nachbarschutz vor heranriickender Bebau-
ung.

Durch die geplante Anordnung des geplanten Erganzungsbaus fiir das Hotel méglichst nah angelagert
an die vorhandene Grundstiicksbebauung wird zu den nérdlich angrenzenden Baugrundstiicken ein
Abstand der Baugrenze von mehr als 17m eingehalten. In Verbindung mit der geplanten Begrenzung auf
maximal 2 Vollgeschosse wird hierdurch eine Beeintrachtigung der nérdlich angrenzenden Baugrundstu-
cke durch den geplanten Hotelneubau vermieden.

Die ebenfalls zeichnerisch festgesetzten Flachen fiir Stellplatze ermdglichen die Anordnung der im Pla-
nungskonzept dargestellten Stellplatze. Eine darliber hinausgehende Herstellung von Stellplatzen soll
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unterbleiben, um eine konzentrierte Anordnung der Stellplatze und hierdurch den Erhalt zusammenhan-
gender unbebauter Flachen im Plangebiet planerisch zu sichern. Die Festsetzung dient insbesondere der
Vermeidung einer Ausdehnung der Stellplatznutzung in Richtung des Landschaftsschutzgebietes.
Auch zur noérdlichen Grundstlicksgrenze, an welche die geplanten Stellplatze mit der vorliegenden Pla-
nung neu heranrlcken, verbleibt ein Abstand von 3m. Der betreffende 3m breite Bereich entlang der
Grundstlicksgrenze wird im vorliegenden Bebauungsplan als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, innerhalb der Anderungen der Gelandehohe un-
zulassig sind und der vorhandene Gehdlzbewuchs zu erhalten ist. Hierdurch werden Beeintrachtigungen
der benachbarten Grundsticke durch die bauliche Herstellung der Stellplatze vermieden. (zum Immissi-
onsschutz siehe unter Il / 4)

Der genaue Stellplatzbedarf kann erst im Zusammenhang mit dem Baugenehmigungsverfahren ermittelt
werden, da der vorliegende Bebauungsplan einen begrenzten Spielraum flr die mégliche Grundstiicks-
bebauung im Plangebiet belasst. Der sich entsprechend dem Planungskonzept des Vorhabentragers er-
gebende voraussichtliche Stellplatzbedarf wurde unter Il1./1.5 ermittelt. Ergénzend ist die Ablésung von
notwendigen Stellplatzen und deren Nutzung im o&ffentlichen Stralenraum der Hermsdorfer Stralte ge-
plant.

Die Festsetzung der Bewegungsflache fiir die Feuerwehr im vorliegenden Plangebiet erfolgt, da mit
der vorliegenden Planung eine Bebauungstiefe von mehr als 50m im Plangebiet ermdglicht wird und fir
die neu geplante rickwartige Bebauung die Brandbekdmpfung wegen des zu gro3en Abstandes nicht
mehr von der Hermsdorfer Stralle aus erfolgen kann (§5 BbgBO). Die vorhandene Bebauung und Zu-
fahrtsituation in Verbindung mit der geplanten erganzenden Bebauung belasst nur einen sehr geringen
Spielraum fiir die mogliche Anordnung der erforderlichen Bewegungsflache fir die Feuerwehr. Mit der
geplanten Festsetzung wird fiir den Brandfall die notwendige Erreichbarkeit der geplanten riickwartigen
Grundstlicksbebauung durch die Feuerwehr planerisch gesichert. Die Lage der geplanten Feuerwehrbe-
wegungsflache wurde vorab mit dem Landkreis Oberhavel FD Technische Bauaufsicht abgestimmt.
(siehe hierzu unter 111 /1.4)

Entsprechend den textlichen Festsetzungen ist innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache fir Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden und Landschaft M1 die Errichtung bau-
licher Anlagen vollstdndig ausgeschlossen. Diese Festsetzung tragt der Lage des Plangebietes im Rand-
bereich des Landschaftsschutzgebietes Rechnung. Innerhalb der zeichnerisch festgesetzte MalRnahmen-
flache M1 sind Aufschittungen und Abgrabungen unzulassig. Hier fallt das Gelande zu den Nachbar-
grundstiicken ab und im westlichen Teil der Flache ist ein temporares Gewasser (Grabenanschnitt) vor-
handen, das erhalten werden soll. (siehe unter 111/ 7.)

Soweit die vorstehend genannten Festsetzungen dem nicht entgegenstehen, kdnnen im Ubrigen im Plan-
gebiet gemal §22(5) BauNVO auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO zugelassen werden. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Lan-
desrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen.

Wegen der festgesetzten zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) besteht hierfur jedoch nur ein begrenzter
Spielraum. (siehe unter Il / 3.1)

lll./ 5. Hoéhenlage des ErdgeschossfuRbodens

Gemal dem Geotechnischen Bericht iiber Baugrund- und Griindungsverhiltnisse zum Bauvorha-
ben 16552 Schildow, Hermsdorfer Str. 8 - 10, Neubau Hotel (Auftragsnummer 18567.12, Ing.-Biro
Knuth GmbH, Hohen Neuendorf, 16. Februar 2019) (siehe unter 1./ 6.3) liegt im Plangebiet der zu erwar-
tende Hochstgrundwasserstand ca. bei 37 m tiiber NHN im DHHN 2016.

Um erhebliche Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung, auch mit Blick auf das Landschaftsschutz-
gebiet, in dessen Randbereich das Plangebiet liegt, zu vermeiden und zugleich die Anforderungen gemaf
§54 Abs. 4 des Brandenburgischen Wassergesetzes zu erfillen (siehe unter | / 6.4), ist das im Plangebiet
anfallende Niederschlagswasser hier auch zu versickern.

Die wasserrechtlichen Anforderungen und Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaus-
halts (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) und des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) sind hier-
bei zu beachten und einzuhalten. Voraussetzung fiir die Niederschlagsversickerung ist versickerungsfa-
higer Boden und ein Mindestabstand von 1,00 m zwischen Sohle der Versickerungsanlage und dem
mittleren hochsten Grundwasserstand.
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Im o. g. Geotechnischen Bericht wird hierzu ausgefihrt:

3.6 Hinweise zur Regenwasserversickerung

Die im Untersuchungsgebiet bis zum Grundwasseranschnitt anstehenden Sande stellen mit Durchléssigkeits-
beiwerten zwischen 5 x 10° m/s einen durchléssigen Untergrund dar. GeméaR dem Regelwerk Arbeitsblatt DWA-
A 138 liegt die Durchlassigkeit der Sande im entwésserungstechnisch relevanten Versickerungsbereich (kf = 1
x 10 bis 1 x 10 m/s). Sie sind fiir die Versickerung von Niederschlagswassem geeignet. Auf Grund des
oberflachennah anstehenden Grundwassers kommt jedoch nur eine Versickerung tber die angrenzen-
den Flachen in flachen Mulden in Betracht.

Weitere Hinweise zur Bemessung von Regenwasserversickerungsanlagen kénnen dem DWA-Regelwerk Ar-
beitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser”
entnommen werden.

Um eine Versickerung des Niederschlagswasser iiber die belebte Bodenzone zu ermdglichen und hierfiir
zugleich einen Abstand von mindestens 1m zum Grundwasserhdchststand von 37,0 m ber NHN im
DHHN 2016 einzuhalten, darf eine Hohe fertiger FuRboden Erdgeschoss von 38,5m iber NHN im DHHN
2016 nicht unterschritten werden. Diese Hohe entspricht der vorhandenen Héhenlage im Hofbereich siid-
lich des bestehenden Hotel- und Gaststattengebaudes. Das Gelande im Plangebiet fallt in nordlicher
Richtung jedoch bis auf ca. 37m tber NHN ab, sodass hier Anpassungen der Gelandehdhen erforderlich
sein werden. Die abschlielende Festlegung der Hohenlagen erfolgt im Rahmen der Objektplanung.
Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze ist die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M1 festgesetzt, innerhalb der vorhandene Geholze zu
erhalten und Aufschittungen oder Abgrabungen unzuldssig sind. Hierdurch wird auch gewabhrleistet, dass
die Gelandehdhen im Bereich der nérdlich angrenzenden Baugrundstiucke unverandert bleiben. (siehe
auch unter Il / 1.6 und 1.7)

lll/ 6. Versickerung von Niederschlagswasser

Zur Versickerung des Niederschlagswassers sind im vorliegenden Bebauungsplan folgende Festsetzun-
gen geplant:

4. Versickerung von Niederschlagswasser (§9(1)14. BauGB)
Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes (iber die belebte Bodenzone
zu versickern.

Um erhebliche Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung, auch mit Blick auf das Landschaftsschutz-
gebiet, in dessen Randbereich das Plangebiet liegt, zu vermeiden und zugleich die Anforderungen gemaf
§54 Abs. 4 des Brandenburgischen Wassergesetzes zu erflllen (siehe unter | / 6.4), ist das im Plangebiet
anfallende Niederschlagswasser hier auch zu versickern.

Um hierflr einen ausreichenden Flurabstand zu gewahrleisten, erfolgt die Festsetzung einer Mindesthohe
fertiger FulRboden Erdgeschoss. (siehe vorstehend unter 11l / 6.)

Im o. g. Geotechnischen Bericht wird hierzu ausgefuhrt:

3.6 Hinweise zur Regenwasserversickerung

Die im Untersuchungsgebiet bis zum Grundwasseranschnitt anstehenden Sande stellen mit Durchléssigkeits-
beiwerten zwischen 5 x 10-° m/s einen durchldssigen Untergrund dar. GeméaR dem Regelwerk Arbeitsblatt DWA-
A 138 liegt die Durchlassigkeit der Sande im entwésserungstechnisch relevanten Versickerungsbereich (ks = 1
x 106 bis 1 x 10° m/s). Sie sind fiir die Versickerung von Niederschlagswassern geeignet. Auf Grund des
oberflachennah anstehenden Grundwassers kommt jedoch nur eine Versickerung Uber die angrenzen-
den Flachen in flachen Mulden in Betracht.

Weitere Hinweise zur Bemessung von Regenwasserversickerungsanlagen kénnen dem DWA-Regelwerk Ar-
beitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser”
entnommen werden.*

Entsprechend der geplanten Festsetzung der Grundflachenzahl GRZ 0,3 zuziglich einer zuldssigen
Uberschreitung der zulassige Grundflaiche baulicher Anlagen durch die Grundflachen nach §19(4)
BauNVO um 120% bis GRZ 0,66 (siehe unter Ill / 3.1) verbleibt im Plangebiet ca. 1/3 der Grundstticks-
flache unbebaut und steht fiir die Versickerung von Niederschlagswasser zur Verfligung, soweit ein aus-
reichender Flurabstand zum Héchstgrundwasserstand vorhanden ist. Fir die Niederschlagsentwasse-
rung soll insbesondere die Flache westlich der geplanten Uberbaubaren Grundsticksflache genutzt wer-
den.

Um die Niederschlagsversickerung und die Grundwasserneubildung im Plangebiet zu unterstitzen ist im
vorliegenden Bebauungsplan auch die Festsetzung wasserdurchlassiger Belage fir Stellplatze geplant.
(siehe nachfolgend unter Il / 7.)

Planungsbiiro Ludewig GbR 76



Bebauungsplan GML Nr. 40 ,Sondergebiet Gastronomie, Beherbergung und Wohnen Hermsdorfer Strae“ OT Schildow Entwurf November 2020

Entlang der Plangebietsgrenze zu den in nordlicher Richtung anschliefenden Wohnbaugrundstiicken ist
im vorliegenden Bebauungsplan die Festsetzung einer 3m breiten Flache geplant, innerhalb der Ande-
rungen der Gelandehohen unzulassig sind und der vorhandene Gehdlzbestand zu erhalten ist. Hier ist
wegen eines friheren Grabens, der teilweise noch als temporares Gewasser vorhanden ist, eine Gelan-
devertiefung im Plangebiet vorhanden. Die Beibehaltung der vorhandenen Geldandehéhen gewahrleistet
auch, dass Beeintrachtigungen der nérdlichen Nachbargrundstiicke durch ablaufendes Niederschlags-
wasser aus dem Plangebiet vermieden werden.

Da es sich vorliegend um einen Angebotsbebauungsplan handelt, besteht ein begrenzter Spielraum fur
die tatsachlich entstehende erganzende Grundsticksbebauung. Die Menge des tatsachlich zu versi-
ckernden Niederschlagswassers ergibt sich erst aus der konkret geplanten Bebauung. Deshalb erfolgt
der konkrete Nachweis der Niederschlagsentwasserung erst im Zusammenhang mit dem Baugenehmi-
gungsverfahren.

/7. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Im vorliegenden Bebauungsplan sind folgende Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft aus folgenden Griinden geplant:

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
BauGB (§§9 Abs.1 Nr.20. und 25. BauGB)

(1) Wasserdurchlassige Befestigungsaufbauten fur Stellplatze
Stellpldtze sind mit einem wasser- und luftdurchldssigen Befestigungsaufbau mit einem Versickerungsfaktor vom
maximal 0,7 (z. B. wassergebundene Decke, Rasenschotter) herzustellen.

Begrindung: i
Da im vorliegenden Bebauungsplan eine zulassige Uberschreitung der festgesetzten GRZ 0,3 durch An-

lagen gemal § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 120%, d. h. bis GRZ 0,66 geplant ist und der fiir die Versi-
ckerung von Niederschlagswasser erforderliche Flurabstand von mindestens 1m zum Hochstgrundwas-
serstand von 37 m uber NHN im DHHN 2016 nicht Uberall im Plangebiet erreichbar sein wird, soll durch
wasserdurchldssige Befestigungsaufbauten der Stellplatze im Plangebiet die Versickerung eines Teils
des hier anfallenden Niederschlagswassers planerisch gesichert werden.

Hierdurch wird einer moglichen Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung durch die geplanten bauli-
chen Nutzungen und damit verbundenen Versiegelungen, auch mit Blick auf das Landschaftsschutzge-
biet, in dessen Randbereich das Plangebiet liegt, entgegengewirkt.

(2) Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
M1 (§9 Abs.1 Nr.20. und 25.b) BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft M1 sind Aufschiittungen und Abgrabungen unzuléssig, der vorhandene Gehdlz-
bestand und das vorhandene temporéare Kleingewésser (Grabenanschnitt) sind zu erhalten.

Begriindung:
Die MaRnahmenflache M1 begrenzt das Plangebiet im Norden und teilweise im Nordwesten, wo benach-

barte Baugrundstiicke mit ihren Gartenbereichen an das Plangebiet anschlieRen.

Innerhalb der Flache M1 fallen die Gelandehdhen zur nérdlich gelegenen Grenze der benachbarten Bau-
grundstiicke hin ab, im westlichen Teil dieser Flache befindet sich ein temporares Kleingewasser (Gra-
benanschnitt).

Im Zusammenhang mit der Umsetzung der vorliegenden Planung wird die Erhéhung des Gelandes an-
grenzend an M1 im Bereich der geplanten Stellplatzflache und teilweise auf Flachen fir die Nieder-
schlagsentwasserung erforderlich werden, um einen Flurabstand von 1m zum Hdchstgrundwasserstand
fur die Versickerung von Niederschlagswasser einhalten zu kénnen.

Innerhalb der Flache M1 bzw. in unmittelbarer Nahe an der Plangebietsgrenze ist teilweiser Geholzbe-
stand vorhanden, der erhalten werden soll.

Um den Erhalt des Gehdlzbestandes und des temporaren Kleingewassers (Grabenanschnitt) zu gewahr-
leisten sollen innerhalb der Flache M1 Anderungen der Gelandehdhen (Aufschiittungen und Abgrabun-
gen) unzulassig sein. Hierdurch wird auch gewahrleistet, dass die erforderlichen Gelanderegulierungen
im Plangebiet nicht zu Konflikten mit den nérdlich angrenzenden Baugrundstiicken fiihren.
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(3) Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
M2 (§§9 Abs.1 Nr.20. und 25.a) BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft M2 ist die Errichtung baulicher Anlagen unzuléssig.
Die Fldche M2 ist jahrlich nach dem 15. Juni mindestens 1 mal, maximal 2 mal zu méhen.

Begriindung:
Die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft M2 bildet den Ubergang zwischen den baulich zu nutzenden Flachen im Plangebiet und dem west-
lich anschlieRenden Landschaftsraum. Gemal Biotopkartierung (siehe unter | / 7.1) umfasst sie teilweise
einen Scherrasen auf gestértem Boden und teilweise eine ruderale Frischwiese, an den Randern mit
nitrophiler Staudenflur und beginnendem Geholzaufwuchs.

Die geplante MaRnahmenflache M2 liegt teilweise innerhalb und teilweise auerhalb des Landschafts-
schutzgebietes Westbarnim. (siehe hierzu unter 11 / 2)

Gemal §3 Nr. 1. der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Westbarnim* ist Schutzzweck die
Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, insbesondere auch der
kulturabhangigen Biotope und Landschaftselemente sowie einer strukturreichen Landschaft (siehe unter
I1/2.5.3)

Die Festsetzung M2 dient dem Erhalt bzw. der Wiederherstellung einer Frischwiese durch extensive Wie-
sennutzung gemal der geplanten Festsetzung. Hierdurch wird die Wiese als Offenlandbiotop erhalten
und der weiteren Verbuschung entgegengewirkt. Da die Mahd erst nach dem Samenfall erfolgen darf, ist
eine naturnahe Entwicklung der Frischwiesenflora gewahrleistet.

(4) Erhalt von Baumen

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Bdume sind zur Vermeidung drohender Versté3e gegen Verbote
geménl §44 Abs. 1 BNatSchG (Artenschutz Stare) zu erhalten. Dies schlief3t auch den Schutz der Wurzeln im Trauf-
bereich der Bdume mit ein.

Begrindung:
Bei den Badumen 1 bis 7 gemal Baumkartierung handelt es sich um Erlen (Alnus glutinosa) mit Stamm-

umfangen zwischen 1,08 m und 2,40 m. (siehe unter I/7.2) Diese Bdume weisen Héhlungen auf, die durch
Stare zur Brut genutzt werden. Darlber hinaus werden die Bdume von bis zu 30 Staren als Schlafbaume
genutzt. (siehe unter 1./8. Fachbeitrag Artenschutz)

Zur Vermeidung drohender VersttRe gegen Verbote des §44 Abs. 1 BNatschG setzt der vorliegende
Bebauungsplan den Erhalt dieser Baume fest. Zum Schutz der Wurzeln im Traufbereich der Baume siehe
unter I/ 7.2.3.

(5) Vermeidung von Barrierewirkungen fur Amphibien

Im Plangebiet sind Einfriedungen so herzustellen, dass tiber Geldnde Offnungen als Durchschlupf fiir Amphibien und
Kleinséuger mit einem lichten Offnungsmal3 von mindestens 10cm im Durchmesser und einer Anzahl von mindestens
1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.

Begrindung:
Bei den Begehungen zur Erfassung geschiitzter Arten wurden 2019 weder Individuen noch Laich oder

Kaulquappen von Amphibien im Plangebiet festgestellt. Ab Mitte Juli war das temporare Kleingewasser
am Nordrand des Plangebietes zudem trockengefallen.

Dennoch ist es mdglich, dass in Jahren mit mehr Niederschlagen das Plangebiet fir die Wanderung von
Amphibien von Bedeutung sein kann. Undurchdringliche Einzdunungen kdnnten in diesem Fall durch
Barrierewirkungen Versto3e gegen Verbote des §44(1)2. BNatSchG verursachen. Zur Vermeidung dieser
VerstdRRe erfolgt die vorstehende Festsetzung.

Die geplante Festsetzung zur Ausfihrung von Einfriedungen mit Durchschlupfméglichkeiten kommt auch
anderen Kleintieren zu Gute, wie z. B. dem Igel, fir den das Plangebiet teilweise ein geeignetes Habitat
darstellt.

/8. Nachrichtliche Ubernahmen

Folgende Satzungen werden nachrichtlich in den Bebauungsplan Gibernommen:
- Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Mihlenbecker Land (Stell-
platzsatzung)
- Stellplatzablésesatzung der Gemeinde Mihlenbecker Land
- Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Miihlenbecker Land (Baumschutzsat-
zung)
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Die Satzung soll, ebenso wie in ihren Ubrigen Geltungsbereichen, in der zum Anwendungszeitpunkt je-
weils geltenden Fassung angewendet werden. Die gegenwartig geltende Fassung liegt in der Anlage bei.

Ebenfalls nachrichtlich Gbernommen wird die Grenze des LSG Westbarnim. (siehe hierzu unter 11/ 2.)

lll./ 9. Flachenbilanz

Nutzung Flache Flache Bilanz
Bestand Planung
(ha) (ha)
Wohngebiet und ruderale Gartenflachen 0,56 0 -0,56
Sondergebiet Gastronomie, Beherbergung und Woh- 0 0 +0,56
nen
| gesamt 0,56 0,56

lll./ 10. Durchfiihrung der Planung

Das Plangebiet befindet sich im privaten Eigentum des Familienbetriebes, der auch die bestehende Gast-
statte und das Hotel betreibt und das vorhandene Wohnhaus nutzt. Auch die Realisierung der erganzen-
den Bebauung gemaf dem hier vorliegenden Bebauungsplan ist durch diesen Familienbetrieb geplant.
Entsprechend dem tatsachlichen Stellplatzbedarf, der im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
ermitteln ist, wird voraussichtlich die Ablésung von Stellplatzen gemaf Stellplatzablésesatzung der Ge-
meinde Muhlenbecker Land erforderlich sein.

Im Zusammenhang mit einem zukiinftigen Ausbau der Hermsdorfer Strale und der in diesem Zusam-
menhang geplanten Herstellung eines Geh- und Radweges (Schulwegsicherung) ist zu gewahrleisten,
dass durch ausparkende Fahrzeuge keine Gefahrdung der Verkehrssicherheit fiir die Nutzer des Geh-
und Radweges entsteht.

V. Auswirkungen der Planung

IV/1. Auswirkungen auf die kommunalen und auf private Belange

» Ermdglichung der Erweiterung des bestehenden familiengefiihrte Hotel- und Gaststattenbe-
triebes durch Hotelerganzungsbau und Wohnmaglichkeit fiir Betriebsangehorige

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die weitere
Entwicklung eines familiengefiihrten Hotel- und Gaststattenbetriebes im Plangebiet geschaffen. Mit dem
geplanten Erganzungsbau fir die Erweiterung des Hotelangebotes von bisher 10 Zimmern um ca. 27
Zimmer auf insgesamt 37 Zimmer soll ein wirtschaftlicherer Betrieb des Hotels ermoglicht werden. Da
sich das Plangebiet im Nahbereich eines Naherholungsgebietes und zugleich auch in der Nahe der Met-
ropole Berlin befindet, wird hiermit einem bestehenden Bedarf an Ubernachtungsplatzen im Planbereich
entsprochen.

Zugleich ist die Schaffung von weiteren Wohnmaglichkeiten flir Betriebsangehdrige geplant. Hierdurch
wird dem Wohnbedarf des Familienbetriebes angemessen Rechnung getragen und es werden kurze
Wege zwischen Wohnen und Arbeiten ermdglicht.

» Auswirkungen auf die Umgebung

Da der Planbereich durch die vorhandenen Nutzungen (Gastronomie, Hotelbetrieb, Wohnen) bereits ge-
pragt ist, und es sich hierbei um Nutzungen handelt, die gemal §4 BauNVO auch im allgemeinen Wohn-
gebiet allgemein bzw. ausnahmsweise zulassig sind, flgt sich das Planvorhaben nach der Art der Nut-
zung hier grundséatzlich ein.

Mit der geplanten Vergrof3erung des Hotelbetriebes von bisher 10 Zimmer durch einen Ergadnzungsneu-
bau mit 27 Zimmern auf zukunftig insgesamt 37 Zimmer handelt es sich noch immer um einen Hotelbe-
trieb mit der Umgebung angemessener Grolie.
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» Verkehrliche Auswirkungen, Immissionsschutz
(siehe hierzu auch unter 11/ 4.)

Die An- und Abreise der Hotelgaste findet i. d. R. tagsuber statt. Hierbei erfolgt die An- und Abfahrt zu
und von den Stellplatzen, je nach Aufenthaltsdauer der Géste, i. d. R. weniger als 1 mal taglich je Stell-
platz. Aus diesen Griinden ist nicht mit einer erheblichen zuséatzlichen Verkehrslarmbelastung auf Grund
der geplanten Erweiterung des Hotelbetriebes zu rechnen.

Auch eine gelegentliche An- und Abfahrt von Hotelgasten mit einem Bus ist mdglich.

Im Falle der Anreise von Gasten mit einem Bus muss dieser gemaf §12 StVO nach dem Aussteigen der
Fahrgaste den Standort des Plangebietes verlassen und einen fur das Parken zuldssigen Standort auf-
suchen. Im Falle der Anreise von Hotelgasten mit einem Bus entfallen die einzelne An- und Abfahrten der
Gaste mit Pkw einschlief3lich des Ein- und Ausparkens auf dem Grundstiick. Hierdurch ergeben sich bei
An- und Abreise der Gaste mit einem Bus insgesamt geringere Emissionen als bei individueller An- und
Abreise der Gaste.

Da auch bisher insbesondere das Parken von Gasten der Gaststatte teilweise im offentlichen Straflen-
raum erfolgt, sollen bis zu 10 notwendige Stellplatze gemaR der Stellplatzablésesatzung abgeldst und im
offentlichen Stralenraum der Hermsdorfer StralRe genutzt werden. Im Zusammenhang mit einem zukinf-
tigen Ausbau der Hermsdorfer Stralle und der in diesem Zusammenhang geplanten Herstellung eines
Geh- und Radweges (Schulwegsicherung) ist zu gewahrleisten, dass durch ausparkende Fahrzeuge
keine Geféahrdung der Verkehrssicherheit fur die Nutzer des Geh- und Radweges entsteht.

IV./ 2. Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Griinordnung

Nach BNatSchG ist in der Bauleitplanung ber Festsetzungen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zur
ersatzweisen Kompensation von Beeintrachtigungen, die von dem vom Bauleitplan ermdglichten Eingriff
in Natur und Landschaft ausgehen, abwéagend zu entscheiden.

§1a BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. Gemafl BauGB wird der Ausgleich nach
dem Naturschutzrecht flir Bebauungsplane der Innenentwicklung gemani §13a BauGB wie folgt gere-
gelt:
(1) Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Fldchen, die Nachverdichtung oder andere Mal3-
nahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine
zuldssige Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Grél3e der Grundfidche
festgesetzt wird von insgesamt
1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundfidchen mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen
sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind,
(2) Im beschleunigten Verfahren
4. gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig.

Die Grundflache gemafl § 19 Abs. 2 BauGB gemal vorliegendem Bebauungsplan liegt im Plangebiet
weit unterhalb des Schwellenwertes von GR 20.000m? (2,0 ha). (sh. hierzu auch unter | /3.)

Insofern gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig.

Die Belange von Natur und Landschaft werden in der vorliegenden Bauleitplanung wie folgt bertcksich-
tigt:

Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsschutzgebietes Westbarnim, dessen Rand-
bereich in das Plangebiet hineinragt:
(siehe hierzu auch unter 11/ 2.)

» Forderung der Naherholungsnutzung durch kleinteiligen familiengefiihrten Hotelbetrieb
/1)

» Beschrankung der geplanten baulichen Nutzung auf den siedlungsgepragten Bereich
(siehe auch unter 111 / 4.2)

» Beschrankung der zuldssigen Bauhdhe angrenzend an das LSG auf 2 Vollgeschosse
(siehe unter 111 / 3.2)

» erhebliche Unterschreitung der Obergrenzen gemaR §17 BauNVO (siehe unter Il / 3.)
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» Festsetzung der Hohenlage FB OK EG zur Gewahrleistung eines ausreichenden Flurabstandes zum
Grundwasserhodchststand von 1m fiir die Versickerung des Niederschlagswassers (ber die be-
lebte Bodenzone (siehe unter 1l1l./ 5.)

» Festsetzung zur Versickerung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers (siehe un-
ter 11/ 6.)

» Festsetzung wasserdurchldssiger Befestigungsaufbauten fiir Stellplatze (siehe unter Il / 7.)

» Festsetzung der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft M1 an der ndrdlichen und nordwestlichen Plangebietsgrenze, hier Erhalt der
Gelandehdhen, des vorhandenen Geholzbestandes und das vorhandene temporare Kleingewasser
(Grabenanschnitt) (siehe unter 111/ 7.)

» Festsetzung der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft M2 im Westen des Plangebietes als Ubergang zum LSG, hier Entwicklung
einer Frischwiese / Extensivwiese durch Ausschluss baulicher Anlagen und Mahd jahrlich nach dem
15. Juni mindestens 1 mal, maximal 2 mal (siehe unter Il / 7.)

Zur Vermeidung drohender VerstoBe gegen Verbote des §44(1) BNatSchG sind folgende MaRRnah-
men geplant: (Siehe hierzu ausfihrlich unter 1./8.10)

» Festsetzung zum Erhalt der Baume 1 bis 7 (Fortpflanzungsstéatte und Schlafplatz Stare) (siehe
unter1/8.und 1 /7.)

» Vermeidung von Barrierewirkungen fiir Amphibien bei Einzaunungen (siehe unter | / 8. und Ill /
7.)

» Einhaltung der zeitliche Regelungen bei Eingriffen in den Gehélzbestand gemaR § 39 (5) Satz
2 BNatSchG (Siehe hierzu ausflihrlich unter 1./8.10)

Gehdlzschutz allgemein
» Ubernahme Baumschutzsatzung

Rechtliche Grundlagen, Quellen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geadndert worden ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBL.I/18, [Nr. 39])

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

Weiterfihrende rechtliche Grundlagen

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar
2010(BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 117 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)
geandert worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verord-
nung vom19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist- Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausflihrungsgesetz - BbgNatSchAG)
vom 21. Januar 2013 (GVBL.1/13, [Nr. 3]) gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Ja-
nuar 2016 (GVBL.1/16, [Nr. 5])

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9 vom 24. 05.
2004, S. 215)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), das zuletzt durch Artikel 103 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert
worden ist

- Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999
(GVBI.1/99, [Nr. 17], S.386) zuletzt gedndert durch Artikel 18 des Gesetzes vom 8. Mai 2018 (GVBI.I/18,
[Nr. 8], S.17)

- Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm — TA Larm) Vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) Fundstelle: GMBI
1998 Nr. 26, S. 503 geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)
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- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 19.Juni 2020 (BGBI. | S. 1408) geandert worden ist

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) [1] In der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012
(GVBI.I/12, [Nr. 20]) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI.I/17,
[Nr. 28])

- Brandenburgisches Stralkengesetz (BbgStrG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009
(GVBL.I/09, [Nr. 15], S.358) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018
(GVBL.1/18, [Nr. 37], S.3)

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007(GVBI. | S. 235)

- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der Verord-
nung vom 29.04.2019, (GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-
Wind) vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)

Hinweis: Das Verwaltungsgericht Potsdam hat den Regionalplan "Windenergienutzung" in mehreren Urteilen inzident als unwirk-
sam erachtet (VG 5 K 3574/13, VG 5 K 3575/13, VG 5 K 2378/13, VG 5 K 4080/13). Nachdem das OVG Berlin-Brandenburg die
Urteile bestatigt hat, sind diese rechtskraftig (OVG 2 N 51.16, OVG 11 N 27.15, OVG 11 N 28.15). Zwar ist dadurch der Regio-
nalplan "Windenergienutzung" nicht in Ganze unwirksam, jedoch haben die Urteile Préazedenzwirkung. Vor diesem Hintergrund
hat der Regionalvorstand entschieden, den Regionalplan "Windenergienutzung" fiir die Beurteilung von raumbedeutsamen Pla-
nungen und MaBRnahmen nicht mehr heran-zuziehen.

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-
RW) Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie und Vor-
behaltsgebiet Nr. 65 ,Velten“ vom 14.02.2012)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie"
(ReP FW) vom 21. November 2018 (teilweise genehmigt mit Ausnahme Windenergie, noch nicht in
Kraft)

- Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 8. Oktober 2020, als Satzung beschlossen,
Genehmigung und Inkrafttreten noch nicht erfolgt)

- Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 8 des Ge-
setzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist

- Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteer-

zeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) Gebaudeenergiegesetz vom 8. August 2020
(BGBI. 1 S. 1728)

- Seveso-llI-Richtlinie - RICHTLINIE 2012/18/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RA-
TES vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit geféhrlichen Stoffen, zur
Anderung und anschlieRenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates

- Storfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S. 483), die zu-
letzt durch Artikel 107 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist

- Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Muhlenbecker Land vom 08.
August 2005

- 1. Anderungssatzung zur Satzung der Gemeinde Mihlenbecker Land iiber die Herstellung notwendiger
Stellplatze (Stellplatzsatzung), 25.09.2013

- Stellplatzablésesatzung der Gemeinde Muhlenbecker Land vom 08. August 2005

- Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Strauchern und zur Festle-
gung von Nachpflanzungen (Gehdlzschutzsatzung) Beschluss vom 08.05.2017

- Verordnung Uber das Naturschutzgebiet ,Tegeler Flief3tal* vom 05. September 2002 (GVBI.11/02, [Nr.
29], S.638), zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 9. November 2015 (GVBI.II/15, [Nr.
56])

- Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim vom 10. Juli 1998 (GVBI.11/98, [Nr. 20],
S.482) zuletzt gedndert durch Artikel 19 der Verordnung vom 29. Januar 2014 (GVBI.11/14, [Nr. 05])

- Naturpark ,Barnim® (Erklarung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung Branden-
burg vom 24.09.1998)

Quellen

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Mihlenbecker Land, OT Schildow (in Kraft getreten 16.09.2003)
Architekturbiro KKG Kempf Kempchen Guldenberg Planungsgesellschaft mbH, Berlin

- Vorentwurf des Landschaftsplan der Gemeinde Muhlenbecker Land vom 21.03.2016, Spath + Nagel,
Buro fur Stadtebau und Stadtforschung, Berlin

- Vorentwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mihlenbecker Land vom 21.03.2016, Spath +
Nagel, Buro fur Stadtebau und Stadtforschung, Berlin

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht und Darstellungen: Kartendienst des Landes-
amtes fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Kartengrund-
lage: Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg

- Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE des Ministeriums fiir landliche Entwicklung, Umwelt
und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg vom April 2009.
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- Fachinformationssystem Boden, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-branden-
burg.de)

- Hydrogeologischen Karte Brandenburg, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-
brandenburg.de)

- Auskunftsplattform Wasser des Landes Brandenburg (https://apw.brandenburg.de/), eingesehen am
15.08.2019)

- Biotoptypenkartierung Brandenburg, Kartieranleitung Landesumweltamt Brandenburg

- Webseite des Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung https://www.metaver.de/karten-
dienste?lang=de&topic=anbieter&bglLayer=webat-
lasde light&X=5846231.46&Y=794311.75&zoom=9&language=ger||bimschg||1.3.0||&layers visibi-
lity=false,false,false,false.false false false false false false, false, false,false,false,false,false.false false,f
alse false false false (letzter Zugriff 10.07.2018)

- MetadatenVerbund (MetaVer), dem gemeinsamen Metadatenportal der Lander Brandenburg, Freie
Hansestadt Bremen, Freie und Hansestadt Hamburg, Mecklenburg-Vorpommern, Saarland und Sach-
sen-Anhalt (https://metaver.de/hintergrundinformationen)

- Internethandbuch Arten des Bundesamtes flir Naturschutz, http://www.ffh-anhang4.bfn.de/ mit Stand
vom 04.02.2015

- LUGV Brandenburg: Naturschutz und Landschaftspflege in Brandenburg 17.Jg. Heft 2,3 2008 Sauge-
tierfauna des Landes Brandenburg - Teil 1: Fledermause.

- Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fur Infrastruktur
und Raumordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer
und Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009

- Geotechnischer Bericht Gber Baugrund- und Grindungsberhaltnisse zum Bauvorhaben 16567 Muh-
lenbeck OT Summt, Liebenwalder Str. 60/60a, Neubau EFH (Auftragsnummer 14050.02, Ing.-Biro
Knuth GmbH, Hohen Neuendorf, 03.03.2014)

- Denkmalliste des Landes Brandenburg,

- Integriertes Klimaschutzkonzept Gemeinde Mihlenbecker Land (seecon Ingenieure GmbH, Berlin,
30.03.2018)

- Geotechnischer Bericht Uiber Baugrund- und Griindungsverhaltnisse zum Bauvorhaben 16552 Schil-
dow, Hermsdorfer Str. 8 - 10, Neubau Hotel (Auftragsnummer 18567.12, Ing.-Bliro Knuth GmbH, Ho-
hen Neuendorf, 16. Februar 2019)

- Vollzug des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, 4. Anderung der Ubersicht: "Angaben zum Schutz der Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten der in Brandenburg heimischen Vogelarten" vom 2. November 2007 zu-
letzt geandert durch Erlass vom Januar 2011 Ministerium fir Landliche Entwicklung, Umwelt und
Landwirtschaft des Landes Brandenburg, 02.10.2018

- Rote Liste der Brutvdgel Flinfte gesamtdeutsche Fassung, veréffentlicht im August 2016

https://www.nabu.de/tiere-und-pflanzen/voegel/artenschutz/rote-listen/10221.html (Einsichtnahme

02.09.2019)

- Rote Liste und Liste der Brutvogel des Landes Brandenburg 2008
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Bebauungsplan GML Nr. 40
»oondergebiet Gastronomie, Beherbergung und Wohnen Hermsdorfer StraBe“ OT Schildow
gemal §9 BauGB i.V.m. BauNVO

(Entwurf November 2020)

Textliche Festsetzungen gemaR §9 BauGB i.V.m. BauNVO

L. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

SO GBW - Sondergebiet Gastronomie, Beherbergung, Wohnen gemaR §11(2) BauNVO

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache des SO GBW - Sondergebiet Gastronomie, Be-
herbergung, Wohnen sind ausschlieBlich folgende bauliche Nutzungen zulassig:

- Schank- und Speisewirtschaften

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Wohnungen fir Betriebsangehdorige

2 MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

Grundflichenzahl (§9(1)1. BauGB, BauNVO)

(1) Far die gemaR Planzeichnung festgesetzte Baugebietsflache des SO GBW - Sondergebiet Gastrono-
mie, Beherbergung, Wohnen wird gemaf § 16(2)1. BauNVO festgesetzt:
Grundflachenzahl: GRZ 0,3

(2) Durch die Grundflachen gemafl® § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO, darf die zuldssige Grundflachenzahl
(GRZ) um 120% bis zu GRZ 0,66 Uberschritten werden.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §22 BauNVO)

(1) Es wird eine offene Bauweise gemal §22(2) BauNVO festgesetzt.
(2) Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind nur innerhalb der hierfur in der Planzeichnung gemaf §9 Abs. 1 Nr.

4 BauGB festgesetzten Flache und innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Uberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

4. Hohenlage des ErdgeschossfuBbodens (§9(3). BauGB)

Fir neu zu errichtende Gebaude im Plangebiet darf der fertige FuBboden Erdgeschoss nicht unter 38,5m
Uber NHN im DHHN 2016 liegen.

5. Versickerung von Niederschlagswasser (§9(1)14. BauGB)

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes ber die belebte Bo-
denzone zu versickern.

6. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
BauGB (§9 Abs.1 Nr.20. und 25. BauGB)

(1) Wasserdurchlassige Befestigungsaufbauten fiir Stellplatze
Stellplatze sind mit einem wasser- und luftdurchldssigen Befestigungsaufbau mit einem Versickerungs-
faktor vom maximal 0,7 (z. B. wassergebundene Decke, Rasenschotter) herzustellen.

(2) Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft M1 (§§9 Abs.1 Nr.20. und 25.b) BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M1 sind Aufschiittungen und Abgrabungen unzulassig,
der vorhandene Gehdlzbestand und das vorhandene temporare Kleingewasser (Grabenanschnitt) sind
zu erhalten.
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(3) Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft M2 (§§9 Abs.1 Nr.20. und 25.a) BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M2 ist die Errichtung baulicher Anlagen unzulassig.

Die Flache M2 ist jahrlich nach dem 15. Juni mindestens 1 mal, maximal 2 mal zu mahen.

(4) Erhalt von Baumen (§§9 Abs.1 Nr.20. und 25.b) BauGB

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume sind zur Vermeidung drohender Verstdfe
gegen Verbote gemal §44 Abs. 1 BNatSchG (Artenschutz Stare) zu erhalten. Dies schlie3t auch den
Schutz der Wurzeln im Traufbereich der Baume mit ein.

(5) Vermeidung von Barrierewirkungen fiir Amphibien (§9 Abs.1 Nr.20. BauGB

Im Plangebiet sind Einfriedungen so herzustellen, dass tber Gelande Offnungen als Durchschlupf fir
Amphibien und Kleinsauger mit einem lichten OffnungsmaR von mindestens 10cm im Durchmesser und
einer Anzahl von mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.

Il. Nachrichtliche Ubernahme gemiR §9 Abs.6 BauGB

(1) Fur das Plangebiet gilt die Satzung der Gemeinde Mihlenbecker Land Uber die Herstellung notwen-
diger Stellplatze (Stellplatzsatzung) in der jeweils gliltigen Fassung.

(2) Fur das Plangebiet gilt die Stellplatzablésesatzung der Gemeinde Muhlenbecker Land in der jeweils
gultigen Fassung.

(3) Fur das Plangebiet gilt die Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land zum Schutz von Baumen und
Strauchern und zu Festlegungen von Nachpflanzungen (Gehdlzschutzsatzung) in der jeweils giiltigen
Fassung.
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Planzeichnung Bebauungsplan GML Nr. 40 ,Sondergebiet Gastronomie, Beherbergung
und Wohnen Hermsdorfer Strae“ OT Schildow
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Anlagen

Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land liber die Herstellung notwendiger Stellplitze
(Stellplatzsatzung)

Aufgrund des § 5 Abs. 1 der Gemeindeordnung flr das Land Brandenburg in der Neufassung vom 10. Oktober 2001
(GVBI. I S. 154) zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Marz 2004 (GVBI. | S. 59) in Verbindung mit
§ 81 Abs. 4 Nr. 1 und 2 der Brandenburgischen Bauordnung vom 16. Juli 2003 (GVBI. Il S. 210), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 9. Oktober 2003 (GVBI. | S. 273), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Muhlenbecker Land
in 6ffentlicher Sitzung am 19.09.2005 folgende Satzung in der Fassung vom 08. August 2005 beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt im gesamten Gemeindegebiet.

(2) Die Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen sowie anderen
Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 2 Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze

(1) Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen miissen die notwendigen Stellplatze
gemalf den Richtzahlen flr den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 dieser Satzung hergestellt werden.

Der Nachweis der fertiggestellten Stellplatze ist der Gemeinde vor Abnahme des Bauvorhabens schriftlich anzu-
zeigen.

(2) Bei Nutzungsarten, die in den Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 nicht genannt sind, ist der
Stellplatzbedarf unter sinngemafer Berlicksichtigung der Richtzahlen fiir Nutzungsarten mit vergleichbarem Stell-
platzbedarf zu ermitteln.

(3) Bei baulichen Anlagen mit regelmafigem An- und Auslieferungsverkehr kann zusatzlich eine ausreichende An-
zahl von Stellplatzen fir Lastkraftwagen verlangt werden.

(4) Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen oder Motorradern zu erwarten ist, kann
zuséatzlich eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir Autobusse oder Motorrader verlangt werden.

(5) Die Absatze 1 bis 4 gelten entsprechend bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung anderer Anlagen,
bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 3 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Errichtung einer baulichen Anlage

(1) Soweit der Stellplatzbedarf nach der Hauptnutzflache zu bemessen ist, sind die Flachen nach DIN 277 in der
jeweils gultigen Fassung zu ermitteln.

(2) Bei baulichen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fiir die jeweilige Nutzungsart getrennt zu
ermitteln (vergleiche Anlage 1 dieser Satzung). Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu verschiedenen Tages-
zeiten, so ist eine zeitlich gestaffelte Mehrfachnutzung der Stellplatze zulédssig. Eine Mehrfachnutzung darf sich
zeitlich nicht Gberschneiden; bei Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart mit dem gréfiten Stellplatzbedarf mafige-
bend.

§ 4 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Anderung oder Nutzungsinderung baulicher Anlagen

(1) Bei der Anderung oder Nutzungsanderung einer baulichen Anlage ist der Stellplatzbedarf neu zu ermitteln.

(2) Der Bestand an vorhandenen oder durch Stellplatzablésevertrag abgeldsten notwendigen Stellplatzen wird ange-
rechnet.

(3) Ist der Bestandschutz fiir eine bauliche Anlage vor der Anderung oder Nutzungsénderung der baulichen Anlage
erloschen, erfolgt die Ermittlung des Stellplatzbedarfs nach § 2 ff dieser Satzung. Dies gilt entsprechend, wenn
es sich um eine friher militdrisch genutzte bauliche Anlage handelt, die mit Aufgabe der militarischen Nutzung
erstmals unter die gemeindliche Planungshoheit und den Anwendungsbereich der Brandenburgischen Bauord-
nung gefallen ist.

§ 5 Zulassung einer Abweichung von den Richtzahlen; Minderung des Stellplatzbedarfs

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze kann erhdht oder verringert werden, wenn die rtlichen Verhaltnisse des
Baugrundstiickes oder die besondere Art, Nutzung oder Anderung der baulichen Anlage dies erfordern oder zu-
lassen.

(2) Eine Minderung von maximal 20 Prozent kann im Einzelfall zugelassen werden, wenn das Vorhaben in nicht mehr
als 300 m fuBlaufiger Entfernung von den Haltestellen regelmafig verkehrender offentlicher Personennahver-
kehrsmittel entfernt liegt.

RegelmaRig verkehrt ein Personennahverkehrsmittel, wenn es in der Zeit von 6 Uhr bis 22 Uhr in einer Taktfolge
von maximal 20 Minuten verkehrt.

(3) Eine Minderung des Stellplatzbedarfs ist nicht zulassig, wenn notwendige Stellplatze ganz oder teilweise nach §
43 Abs. 3 der Brandenburgischen Bauordnung abgelost werden (Stellplatzablésevertrag).

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 79 Abs. 3 Nr. 2 BbgBO handelt, wer

1. notwendige Stellplatze im Sinne des § 2 dieser Satzung nicht errichtet oder

2. bereits errichtete notwendige Stellplatze im Sinne dieser Satzung beseitigt oder

§ 7 In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Mihlenbecker Land, den 25.10.2005
gez. Brietzke Siegel
Blrgermeister
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Anlage 1

Nr.

1.2

1.3.
1.4,
1.5.
1.6.

2.1.
2.2

3.1.
3.2

4.1.

4.2.

4.3.

5.1.
5.2.
5.3.
54.
5.5.
5.6.
5.7.

5.9.

5.10.
5.11.

6.1.

6.3.

7.1.
7.2.
7.3.

8.1.
8.2.
8.3

8.5.

9.1.
9.2

9.3.

9.4.
9.5.
9.6.
9.7.

10

10.1.
10.2.
10.3.

Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

Nutzungsarten

Wohngebiude
Einfamilien-/Mehrfamilienhauser

Altenwohnungen

Wochenend- und Ferienh&user
Kinder- und Jugendwohnheime
Altenwohnheime, Altenheime
Sonstige Wohnheime

Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisraumen

Blro- und Verwaltungsraume allgemein

Raume mit erheblichem Besucherverkehr (Schalter-,

Abfertigungs-,
Beratungsraume, Kanzleien oder Praxen)

Verkaufsstétten
Laden, Geschaftshauser

Einkaufszentren, groBflachige Einzelhandelsbetriebe,

sonstige

groBflachige Handelsbetriebe gem. § 11 Abs. 3 BauNVO-

Versammlungsstatten (auBer Sportstatten und

Gaststatten)
und Kirchen

Versammlungsstatten von tberértlicher Bedeutung (wie

Theater,

Konzerthauser, Mehrzweckhallen, Kongresszentren,

Multiplexkinos)

Sonstige Versammlungsstatten (wie Filmtheater,

Vortragssale)
Kirchen

Sportstatten

Sportplatze, Trainingsplatze
Freibéder und Freiluftbader
Spiel- und Sporthallen
Hallenbader

Tennisplatze

Sportpldtze mit Besucherplatzen
Triblinenanlagen in Sportstatten
Minigolfpléatze

Kegel-, Bowlingbahnen
Bootshauser und Bootsliegeplatze
Golfplatze

Gaststatten und Beherbergungsbetriebe

Gaststatten, Diskotheken, Vereinsheime, Clubh&user o. A:
Beherbergungsbetriebe wie Hotels, Pensionen, Kurheime

Jugendherbergen

Krankenanstalten
Krankenhduser von ortlicher Bedeutung

Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten flr langfristig Kranke

Altenpflegeheime

Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung

Grund-, Haupt-, Sonderschulen

Sonstige allgemein bildende Schulen (wie Gymnasien)

Berufsschulen, Berufsfachschulen

Kindergarten, Kindertagesstatten und dergleichen

Jugendfreizeitheime und dergleichen

Gewerbliche Anlagen
Handwerks- und Industriebetriebe

Lagerrdume, Lagerplatze. Ausstellungs- und
Verkaufsplatze
Kraftfahrzeugwerkstatten

Tankstellen mit Pflegeplatzen
Automatische Kraftfahrzeugwaschanlage

Kraftfahrzeugwaschplatze zur Selbstbedienung

Automatische KraftfahrzeugwaschstraBe

Verschiedenes
Kleingartenanlagen
Spiel- und Automatenhallen

Unter Nr. 2.1 bis Nr. 9.7 nicht genannte Nutzungen

Planungsbiiro Ludewig GbR

Zahl der Stellplatze

1 je Wohnung bis 80 m”
Hauptnutzflache

2 je Wohnung Uber 80 m?
Hauptnutzflache

je 3 Wohnungen
je Wohnung

je 12 Betten

je 8 Betten

je 2 Betten

[ TR

1 je 30 m® Hauptnutzflache
1 je 20 m® Hauptnutzflache

1 je 30 m**Hauptnutzflache
1 je 20 m? Brutto-Grundflache

1 je 4 Besucherplatze

1 e 6 Besucherplatze

1 je 30 Besucherplatze

je 300 m® Sportflache

je 300 m? Grundstiicksflache
je 100 m*Hallenflache

je 50 m*Hallenflache

je Spielfeld

je 150 m2 Sportflaiche

je 10 Triblinenplatze

je Minigolfanlage

je Bahn

je Bootsliegeplaiz oder Boot
je Loch

Gl = B = ) 4 o

1 je 10 m* Gastraumflache
1 je 3 Betten
1 jelO Betten

1 je 6 Betten
1 je 5 Betten
1 je 10 Betten

je Klasse

je Klasse

je Klasse

je Gruppenraum

Jje Freizeiteinrichtung

N = 0N =

1 je 60 m2 Hauptnutzflache
1 je 100 m? Hauptnutzflache

6 je Wartungs- oder
Reparaturstand
10 je Pflegeplatz

5  je Waschanlage

3 je Waschplatz

5 je Waschplatz, zusétzlich ein
Stauraum flr mindestens

10 Kraftfahrzeuge

1 je 3 Kleingérten
1 je 10 m® Nutzflache
1 je 30 m? Nutzflache
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1. Anderungssatzung zur Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land iiber die Herstellung not-
wendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung)

Gender
Bei allen personenbezogenen Bezeichnungen, meint die Formulierung beide Geschlechter, unabhangig
von der in der Formulierung verwendeten konkreten Geschlechtsbezeichnung.

Artikel 1
Anlage 1 — Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf, Nr. 8.4. wird wie folgt gedndert:
Nr. Nutzungsarten Zahl der Stellplatze
8.4. Kindergarten, Kindertagesstatten 1 je Gruppenraum

Artikel 2

Die 1. Anderungssatzung zur Satzung der Gemeinde Mihlenbecker Land (iber die Herstellung notwen-
diger Stellplatze (Stellplatzsatzung) tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Mihlenbecker Land, den 25.09.2013

Smaldino-Stattaus

Blrgermeister

Stellplatzablosesatzung der Gemeinde Miihlenbecker Land

Aufgrund des § 5 Abs. 1 und der Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg in der Neufassung vom
10. Oktober 2001 (GVBI.l S. 154) zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Marz 2004
(GVBI. I S. 59) in Verbindung mit § 81 Abs. 4 Nr. 3 der Brandenburgischen Bauordnung vom 16. Juli 2003
(GVBI. | S. 210), geandert durch Gesetz vom 09. Oktober 2003 (GVBI. | S. 273), hat die Gemeindever-
tretung der Gemeinde Miihlenbecker Land in 6ffentlicher Sitzung am 19.09.2005 folgende Satzung in der
Fassung vom 08. August 2005 beschlossen.

§ 1Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt im gesamten Gemeindegebiet

§ 2 Ablésebetrag je Stellplatz

(1) Stimmt die Gemeinde zu, dass der Bauherr seine Verpflichtung zur Errichtung der notwendigen Stell-
platze durch offentlich-rechtlichen Vertrag nach § 43 Abs. 3 der Brandenburgischen Bauordnung durch
Zahlung eines Geldbetrages abldst, ist je abzulésenden Stellplatz folgender Ablésebetrag zu zahlen:
3.500 Euro

§ 3 Zahlung, Sicherheitsleistung, Vollstreckungsunterwerfung

(1) Der Abldsevertrag ist mit dem Bauantrag zur Genehmigung einzureichen.

(2) Mit Abschluss des Stellplatzablosevertrages hat der Bauherr Sicherheit durch selbstschuldnerische
Bankbiirgschaft eines der deutschen Bankaufsicht unterliegenden Kreditinstitutes zu leisten.

(3) Der Anspruch der Gemeinde auf Zahlung des im Stellplatzablésevertrages vereinbarten Geldbetrages
entsteht mit Baubeginn.

Der Baubeginn ist der Gemeinde ohne Aufforderung anzuzeigen.

§ 4 In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Muhlenbecker Land, den 25.10.2005

gez. Brietzke
Blrgermeister Siegel
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Stellplatzablésesatzung
der Gemeinde Miihlenbecker Land

Aufgrund des § 5 Abs. 1 und der Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg in der
Neufassung vom 10. Oktober 2001 (GVBI.| 5. 154) zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 22. Marz 2004 (GVBI. | 5. 59) in Verbindung mit § 81 Abs. 4 Nr. 3 der
Brandenburgischen Bauordnung vom 16. Juli 2003 (GVBI. | S. 210), geandert durch
Gesetz vom 09. Oktober 2003 (GVBI. | S. 273), hat die Gemeindeveriretung der
Gemeinde Mihlenbecker Land in &ffentlicher Sitzung am 19.09.2005 folgende Satzung
in der Fassung vom 08. August 2005 beschlossen.

§ 1Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt im gesamten Gemeindegebiet

§ 2 Ablésebetrag je Stellplatz
(1) Stimmt die Gemeinde zu, dass der Bauherr seine Verpflichtung zur Errichtung der
notwendigen Stellplatze durch d&ffentlich-rechtlichen Vertrag nach § 43 Abs. 3 der
Brandenburgischen Bauordnung durch Zahlung eines Geldbetrages abldst, ist je abzulésenden
Stellplatz folgender Ablisebetrag zu zahlen;

3.500 Euro
§ 3 Zahlung, Sicherheitsleistung, Vollstreckungsunterwerfung
(1) Der Ablésevertrag ist mit dem Bauantrag zur Genehmigung einzureichen.
(2) Mit Abschluss des Stellplatzablosevertrages hat der Bauherr Sicherheit durch
selbstschuldnerische Bankbirgschaft eines der deutschen Bankaufsicht unterliegenden
Kreditinstitutes zu leisten.
(3) Der Anspruch der Gemeinde auf Zahlung des im Stellplatzablésevertrages vereinbarten
Geldbetrages entsteht mit Baubeginn.
Der Baubeginn ist der Gemeinde chne Aufforderung anzuzeigen.

§ 4 In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Miihlenbecker Land, den 25.10.2005

gez. Brietzke
Birgermeister Siegel
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Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 08.05.2017 folgende Satzung mit den
Anlagen 1 bis 3 beschlossen.

Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land zum Schutz von
Bdumen und Strauchern und zu Festlegungen von
Nachpflanzungen (Gehdlzschutzsatzung)

Praambel

Diese Satzung dient dem gemeinsamen Erhalt und der nachhaltigen Pflege des \Waldgartencharakters der
Gemeinde Mihlenbecker Land mit ihrem vielfdltigen Baumbestand zum Wohl der jetzigen und zukinftigen
Einwohner unter Beachtung der Gestaltungsfreiheit auf Grundstiicken und der Verkehrssicherungspflicht.

Dazu gehort neben dem Baumbestand auf &ffentlichen Stralfen und Platzen, in Park- und Grinanlagen
insbesondere auch der artenreiche Baumbestand auf privaten bebauten und unbebauten Grundstliicken. Die
Gemeinde strebt daher an, dass Baume auch auf Grundstlicken gepflanzt werden, auf denen bisher keine
hochwertigen Baume stehen. Das schliett gualifizierte Informationen und Beratungen von privaten Eigentiimern
beim Umgang mit Baumen sowie Baumpatenschaften und &ffentliche Pflanzaktionen ein.

g1
Geltungsbereich, Schutzzweck

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung beschrankt sich auf den Geltungsbereich von Bebauungspldnen
sowie die im Zusammenhang bebauten Ortsteile.

{2) Zweck dieser Satzung ist es, den Bestand an Bdumen und Strduchern in ihrem Geltungsbereich zur
Sicherung der Leistungsfahigkeit des MNaturhaushaltes, der Wohlfahrtswirkung und zur Erhaltung,
Belebung, Gliederung und Pflege des Orls- und Landschaftsbildes zu erhalten, zu pflegen und zu
entwickeln.

§2
Schutzgegenstand

(1) Die Baume und Stréucher im Geltungsbereich dieser Satzung werden im nachstehend bezeichneten
Umfang zu geschiitzten Landschaftsbestandteilen erklart.

(2) Geschitzt sind:

1. Badume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm (entspricht einem Durchmesser von ca. 25
cmy);

2. far jEichen (Quercus), Buchen (Fagus), Uimen (Ulmus), Linden (Tilia) und Tannen (Abies) gilt neben
dem in Abs. 1 festgelegten Stammumfang von B0 cm ein zusatzlicher Schutzstatus ab einem
Stammumfang von 150 cm (entspricht einem Durchmesser von ca. 47 cm);

3. B&ume mit einem geringeren Stammumfang und Strducher, wenn sie aus landeskulturellen Griinden
oder als Ersatzpflanzungen gepflanzt wurden,

Der Stammumfang von B3&umen ist in einer Héhe von 130 cm Ober dem Erdboden zu messen. Liegt der
Kronenansatz unter dieser Hohe, ist der Stammumfang unmittelbar darunter zu messen,

{3) Nicht geschitzt sind

1. Weiden (Salix), Pappeln (Populus), Obstbdume und Fichten (Picea);

2. Wald im Sinne von § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg mit Ausnahme von Wald auf
Hausgrundstlicken und anderen waldartig bestockten Flachen im  Siedlungsgebiet, die nicht
zielgerichtet forstwirtschafilich genutzt werden;

Baume und Straucher in Baumschulen und Gartnereien, wenn sie gewerblichen Zwecken dienen;
bewirtschaftete Flachen in Kleingartenanlagen im Sinne des Bundeskleingartengesetzes;

abgestorbene Baume mit einem Stammumfang unter 190 cm. Im genauen betrifft das Baume, die
wihrend der Vegetationsperiode keinen Laubaustrieb mehr zeigen.

ok

(4) Die Gemeinde Mihlenbecker Land kann den Baumbestand in Parkanlagen, offentlich zugénglich
botanischen Schau- und Lehrgirten sowie in &hnlichen Einrichtungen, die unter geeigneter fachlicher
Flhrung stehen, auf Antrag und unter Nachweis eines ausreichenden Pflegekonzeptes von der
Anwendung dieser Verordnung ausnehmen,
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§3
Verbotene Handlungen

(1) Es ist verboten, die geschitzten Landschaftsbestandteile zu beseitigen, zu zerstren, zu beschadigen oder
in ihrem Aufbau wesentlich zu verandern.

(2) Wahrend der Vegetationsperiode vom 1. Mérz - 30. September (gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) ist es
verboten Bdume zu fallen, zu roden oder auf andere Weise zu beseitigen.

(3} Als Beschadigung sind insbesondere die folgenden Einwirkungen auf den Wurzel-, Stamm- und
Kronenbereich der geschitzten Landschaftsbestandteile anzusehen:

1. die Befestigung des durch Kronentraufe begrenzten Wurzelbereiches mit einer durchgehenden
wasserundurchldssigen Schicht (z.B. Asphalt, BEeton);

2. das Abslellen von Kraftfahrzeugen im offentlichen Bereich auf Stralennebenflachen im Kronenbereich
von Baumen an befestigten Stralten, wenn dieser nicht behordlich als Parkplatz ausgewiesen ist;

3. Abgrabungen, Ausschachtungen, Aufschittungen sowie jegliche Beschadigungen der Wurzeln;,

4, das Lagern, Ausschitten oder Ausgielen von Salzen, Sauren, Olen, Laugen, Farben, Abwassern oder
Baumaterialien, soweit es nicht durch andere Gesetze geregelt ist;

5. das Ausbringen von Herbiziden und Pestiziden, soweit es nicht durch andere Gesetze geregelt ist;

6. die Beseitigung habitusbestimmender Kronenbestandteile (Aste ab 10 cm Durchmesser, gemessen an
der Astbasis)

7. die Aufastung bei Nadelbdumen um mehr als die Halfte der Baumhdhe;

8. wenn mehr als 10 % der Astanzahl an Laubbdumen entfernt wird (betrifft nur Aste bis 10 em
Durchmesser, gemessean an der Astbasis);

9. das Anbringen von Verankerungen und Gegenstinden, die BAume gefdhrden oder schidigen

10. die Behinderung der natirlichen Wasserzufuhr,

(4) Die Durchfihrung von Schnittmalinahmen an Straltenbdumen unterliegt dem Stralienbaulastirager und ist
Anliegern ohne vorherige Zustimmung nicht erlaubt.

(5) Micht unter die Verbote nach Absatz 1 fallen fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmalinahmen,
insbesondere:

die Beseitigung abgestorbener Aste;

die Behandlung von Wunden,

die Beseitigung von Krankheitsherden;

die Bellftung und Bewdsserung des Wurzelwerkes.

fa Lo b =

(6} Micht unter die Verbote nach Absatz 1 fallen ferner unaufschiebbare Malinahmen zur Abwehr einer
gegenwartigen Gefahr fir Personen oder fir Sachen von bedeutendem Wert. Ebenfalls nicht unter die
Verbote von Abs. 1 fallt das Fillen abgestorbener Bdume, Die Malnabme ist der Gemeinde jedoch
unverziiglich anzuzeigen. Der gefillte Baum oder die entfernten Teile sind mindestens drei Werktage nach
der Anzeige zur Kontrolle bereitzuhalten.

§4

Schutz- und Pflegemafinahmen

(1) Eigentimer und Nutzungsberechtigte haben die auf ihren Grundstiicken stehenden Gehblze zu erhalten,
zu pflegen und schéadigende Einwirkungen auf die geschiitzten Landschaftsbestandteile zu unterlassen.
Bei notwendigen Sanierungen hat die Gemeinde die Eigentimer und Nutzungsberechtigten zu beraten.

(2} Jeder Eigentimer oder Mutzungsberechtigter von Grundstiicken ist verpflichtet, die von Gehdlzen
ausgehenden Gefahren fir die Offentlichkeit (auch Einwachsen von Hecken in den StraRen- und
Gehweagbereich) abzuwenden.

§5
Ausnahmen
(1) Eine Baumféllung, Starkastschnitte sowie umfangreiche baumverdndernde MaBknahmen bedlrfen der

vorherigen Genehmigung durch die Gemeindeverwaltung. Der Antrag ist schriftlich, unter Angaben wvon
Grinden und unter Beilegung eines Baumbestandsplanes zu stellen. Im Baumbestandsplan (auch Skizze)
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missen die zur Fallung (oder Starkastschnitt) beantragten geschiitzten Landschaftsbestandteile gem. § 2
Abs, 2 mit Standort und Stammumfang ersichtlich sein.

{2) Die Gemeinde kann auf Antrag des Eigentiimers Ausnahmen von den Verboten des § 3 zulassen, wenn:

1. die Beseitigung keine wesentlichen Auswirkungen auf den ndheren Umkreis hinsichtlich der
Standorteigenschaften nach sich zieht (wird nicht angewendet fir die Biume mit zusatzlichem
Schutzstatus gemal § 2 Abs. 2 Nr. 2). Wesenlliche Auswirkungen sind:
wenn die Enffemmung des/der beantragten Landschaftsbestandteiles/e eine Erhdhung des
Winddrucks auf die umgebenen verbleibenden B&ume nach sich zieht und so ein erhdhtes
Windwurf- bzw. Windbruchrisiko besteht (Schneisenwirkung);

- wenn die Entfernung des/der beantragten Landschaftsbestandteiles/e bei den umgebenen
verbleibenden Badumen zu Sonnenbrandschaden an der Rinde flinren wirde:

2. ein Verbot zu einer nicht beabsichtigten Harte fiihren wirde, z.B. drohende Bauschaden durch
Wurzeleinwirkung auf Gebaudefundamente;

3. eine nach sonstigen offentlich-rechtlichen Vorschriften (auch Bebauungsplane) zuldssige MNutzung des
Grundstiickes unzumutbar behindert oder beschrankt werden wiirde (Bebaubarkeit, Verkehrswegebau),

4. die Entwicklung eines grofteren Baumbestandes durch das Entfernen einzelner Baume (Pflegehiab)
gefordert werden kann.

{3) Eine Ausnahme ist zuzulassen, wenn:

1. der Eigentimer aufgrund wvon  Rechisvorschriften  verpflichtet  ist, den  geschitzten
Landschaftsbestandteil zu entfernen oder zu verdndern und er sich nicht in zumutbarer Weise von
dieser Verpflichtung befreien kann;

2. von dem geschitzten Landschaftshestandtell Gefahren fir Personen oder fir Sachen wvon
bedeutendem Wert ausgehen und die Gefahren nicht auf andere Weise mit zumutbarem Aufwand
beseitigt werden kénnen;

3. ein nach den baurechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben (Neubau) - auch bei einer Veranderung
(Verschiebung) des Baukdrpers sonst nicht verwirklicht werden kann;

4. die Beseitigung aus Oberwiegend Gffentlichem Interesse dringend erforderlich ist. In diesen Fallen ist
der Umweltausschuss der Gemeinde Mihlenbecker Land zu héren.

5. der Landschaftsbestandteil krank ist und seine dkologische Funktion in absehbarer Zeit nicht wieder
herstellbar ist.

{4} Im Ubrigen ist die Genehmigung zu versagen.
(5) Fir die Entscheidung dber einen Antrag wird ein schriftlicher Bescheid erteill, Dieser Bescheid ist
geblhrenpflichtig. Er kann mit Nebenbestimmungen verbunden werden. Die Genehmigung ist auf zwei

Jahre nach der Bekanntmachung befristet.

(5]

—

Der beigefligte Aushang des Bescheids {auch Ausnahmegenshmigung) ist 3 Tage vor Beginn bis 3 Tage
nach Abschluss der Fillarbeiten an der straftenseitigen Grenze des betroffenen Grundsticks deutlich
sicht- und lesbar auszuhangen.

§6

Baumschutz bei Bauvorhaben

{1

o

Wird flir ein Grundstick im Geltungshereich dieser Satzung eine Baugenehmigung beantragt, so ist es bei
vorhandenem Baumbestand (der eine Behinderung der Bauarbeiten hervorrufen wiirde) notwendig, eine
Fallgenehmigung bei der Gemeinde zu beantragen. Dem Antrag ist ein amtlicher Lageplan im Malistab
1:200 beizulegen, auf dem alle auf dem Grundstick befindlichen geschitzten Landschaftsbestandleile
gem. § 2 Abs. 2 mit Standort, Stammumfang, Baumart und Kronendurchmesser ersichtlich sind. Der
Antrag ist schrifilich und unter Angabe von Grinden zu stellen.

(2

it

Der beigefiigte Aushang des Bescheids ist neben der Baugenehmigung vor Beginn der Baumfallarbeiten
offentlich am Grundstick auszuhangen.

(3

—

Der Bescheid tritt erst nach Erteillung der Baugenehmigung in Kraft.

(4

—

Bei samtlichen Bauvorhaben wird die Einhaltung der RAS-LP 4 (Richtlinie fir die Anlage von Stralien; Teil
Landschaftspflege, Abschnitt 4, Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei
Baumalnahmen) und der DIN 18920 vorgeschrieben.
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(1)

(4)

(6)

(7)

(1)

(2)

(3)

§7

Ersatzpflanzungen, Ausgleichszahlungen

Mit der Ausnahmegenehmigung soll dem Antragsteller eine Ersatzpflanzung sowie deren Pflege und
Erhaltung auferlegt werden. Die Ersatzpflanzung bemisst sich nach dem Stammumfang des zu
entfernenden Baumes. Betragt der Stammumfang in 130 cm HShe Uber dem Erdboden bis zu 130 cm, ist
als Ersatz ein standortgerechter Laubbaum (aulter Weide und Pappel), 3 mal verpflanzt mit Ballen, mit
ginem Mindeststammumfang von 14-16 cm als Hochstamm oder ein Nadelbaum (aulter Fichte) mit einer
Mindestgrélte von 175-200 cm nach der Klassifikation des Bundes deutscher Baumschulen zu pflanzen.
Betrdgt der Stammumfang des zu entfernenden Baumes mehr als 130 cm, ist fir jede weitere
angefangene 50 cm Stammumfang ein zusatzlicher Laubbaum oder Nadelbaum mit oben angegebener
Pflanzqualitat zu pflanzen (gemal den Vorschldgen der Anlage 3). Fir einen nach zu pflanzenden
standortgerechten Laubbaum bzw. einen Madelbaum, kann die Pflanzung von 2 Obstbdumen mit einem
Stammumfang von 8-10 cm gewdhrt werden, Es werden die in der Anlage 2 aufgefihrien alle
Obstbaumsorten und andere alte Sorten die sich nicht in der Anlage 2 befinden, jedoch die
Mindestanforderung von einem Stammumfang von 8-10 cm erflllen, als Ersatzpflanzung anerkannt. Im
Einzelfall kann die Pflanzung einer geringeren Anzahl von Bdumen mit starkerem Stammumfang
genehmigt werden. Generell ist fiir die Ersatzpflanzung Baumschulware zu verwenden.

Sind die gepflanzien Baume oder Straucher bis zum Beginn der dritten Vegetationsperiode nach Pflanzung
nicht angewachsen, ist die Ersatzpflanzung innerhalb eines Jahres zu wiederholen.

In Ausnahmefallen kann die Ersatzpflanzung in Form einer Heckenpflanzung erbracht werden. Pro
Ersatzpflanzung ist eine Heckenpflanzung von & m durchzufihren. Anerkannte Heckenpflanzen sowie
deren Pflanzgréfie ist der Anlage 1 zu entnehmen. Ist die Heckenpflanzung bis zum Beginn der dritten
Vegetationsperiode nach Pllanzung nicht angewachsen, ist die Ersatzpflanzung innerhalb eines Jahres zu
wiederholen.

In begrindeten Ausnahmefallen kann von Ersatzpflanzungen abgesehen werden, wenn die vorhandenen
Gehdlze auf dem Grundstick bereits 60 % der unbebauten Grundsticksflache Gberdecken,

Ist keine Ersatzpflanzung mdglich, so ist eine Ausgleichszahlung zu leisten. Deren Hohe richtet sich nach
dem Wert der gemalt § 7 Abs. 1 geforderten Ersatzpflanzung, einschlieflich einer Pflanz- und
Pflegekostenvergltung. Die Ausgleichszahlung ist auf 54500 Euro je geforderter Ersatzpflanzung
festgesetzt. Der Geldbetrag ist an die Gemeindeverwaltung MiUhlenbecker Land zu leisten. Er ist
zweckgebunden fir die Pflanzung oder Pflege von Baumen zu verwenden.

Die Ersatzpflanzung gemanl § 7 Abs. 1 wird spatestens zwei Jahre, die Ausgleichszahlung gemalk § 7 Abs,
5 spatestens sechs Monate nach Beseitigung des geschiitzten Landschaftsbestandteiles fallig.

Die durchgefiihrte Ersatzpflanzung ist der Gemeinde anzuzeigen und nachzuweisen. In der dritten
Vegetationsperiode ist der Gemeinde auf Privat-Grundsticken die Mdaglichkeit der Erfolgskontrolle
einzurdumen.

§8
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 39 Abs. 2 Nr. 2 des Brandenburgischen Maturschutzausfihrungsgesetzes
handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. entgegen den Verboten des § 3 geschiitzte Landschaftsbestandteile beseitigt, zerstdrt, beschadigt oder
verandert, ohne im Besitz der erforderlichen Ausnahmegenshmigungen zu sein;

unerlaubt Schnittmalinahmen nach § 3 Abs. 4 durchfiihrt;

der Anzeigepflicht nach § 3 Abs. 6 Satz 3 nicht nachkommt;

entgegen § 3 Abs. B Salz 4 das gefilite Gehdlz oder den entfernten Bestandteil nicht mindestens Uber
drei Werktage zur Kontrolle bereithalt;

wer nicht oder nicht rechtzeitig Schutz- oder Pflegemalinahmen nach § 4 Abs. 1 und 2 durchfihrt;

die Auflagen nach § 6 Abs. 2 und 4 nicht erflillt

Auflagen nach § 7 nicht erflllt.

P GBS

Ho

Die Ordnungswidrigkeiten nach Abs. 1 Nr. 1 kénnen mit einer Geldbulle bis zu 50.000 (in Worten:
funfzigtausend) Euro, die ibrigen Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbuffe bis zu 10.000 (in Worten:
zehntausend) Euro geahndet werden.

Verwaltungsbehtrde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes (ber Ordnungswidrigkeiten ist der
Birgermeister.
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§9
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der dffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Anlagen:

Anlage 1: Anerkannte Ersatzpflanzungen Hecke

Anlage 2: Anerkannte Obstsorten
Anlage 3. Ersatzpflanzungsvorschlage

Mihlenbecker Land, 08.05.2017

gez.

Filippo Smaldino - Stattaus

Blrgermeister

Anlage 1 zur Gehélzschutzsatzung (08.05.2017)

ANERKANNTE ERSATZPFLANZUNGEN HECKE

Thuja und Kirschlorbeer werden als Heckenpflanzung NICHT anerkannt!!!

Anforderungen: Pflanzenhthe 100-120 cm, mind. 3 Triebe; Pflanzung von 3 Pflanzen pro Meter

lat. Pllanzenname ::;:::::; ame Lichtanspriiche Giftighkeit Bemerkungen

Berberis thunbergii Berberitze schattenvertriiglich leichi piftig | Strauch bedomt, Heilptlanze
Carpinus betulus Hainbuche halbschattig/schattig nicht gifiig | Zaunersaiz

Chaenomeles japonica | Japanische Scheinguitte | sonnig leicht giftig | Friichte aromatisch duftend
Chaenomeles speciosa | Hohe Scheinguitte sOnnig nicht giftig

Elacagnus commutata | Silber-Olweide SONNIE nicht giftig

halbimmergriin, Bliite ab

. . - : I - | P - H . e

Elagagnus x ebhingei Wintergriine Olweide halbschattig nicht giftig Spitsommer

Forsythia intermedia Forsythie SONMIE nicht giftig

Cienista tinctoria Firber-Ginster SONIE piftig

Hippophae rhamnoides | Sanddom sonnig nicht giftig | Triebe bedornt

Jasminum nudiflorum | Gelber Winter-Jasmin SONNIE giftig frithe Bliite im Feb.-Mirz

Juniperus communis Gemeiner Wacholder SONNIE leicht giftig

Ligustrum ovalifolium | Ovalblittriger Liguster sonnighalbschattiz ;?R::Ch halbimmergriin

Ligustrum vulgare Giemeiner Liguster sonnighalbschattig :;E:;ach halbimmergriin

Lonicera korolkowii . . e

abelii Heckenkirsche schattenvertriiglich miltig

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche halbschartig giftig

Lycium barbarum Gemeiner Bocksdom SOMNMIE micht gifiig Tricbe hedtfm:‘ geeignet fir
Hangbefestigung

Prunus cistena FLwerg-Blul-Plaume sonnig/halbschattig micht giflig Blatfiirbung braunrot

Pyracantha-Hybriden | Feverdom-Hybriden anspruchslos nicht giftig | Triebe bedornt, immergrin

Prunus spinosa Schlehe SONNIE nicht giftig Triebe bedornt

Rosa spec. Wildrosen-Arten SOMNIE nicht @mftig

Rubus fruticosus

Wild-Brombeere

sonnighalbschattiz

nicht giftig

geeignet zur Hangbefestigung

Salix cinerea

CGrauweide

sonnig bis absonnig

nicht giftig

Pioniergehdlz mit
mittelstarkem Wuchs

Ribes aureum

Gold-Johannesheen:

sonnig'halbschattig

nicht giftig

Taxus baccata

Eibe

somnig/schattig

wiltig
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Anforderungen: PflanzenhShe 125-150 cm, mind. 3 Triebe; Pflanzung von 2 Pflanzen pro Meter

dentscher . .. e g
lat. PMlanzenname Pflanzenname Lichtanspriiche Giftigheit Bemerkungen
Acer campesire Feldahom sonnighalbschaitig nicht giftig sehr anpassungsiihig
Amelanchier lamarckii | Felsenbime schattenvertriglich leicht giftig | Herbstfirbung gelb bis rot
Buddleja davidii Sommerflieder SONTIE leicht giftiz | meist duftende Bliiten
. N ) . ) . . auffillig pefirbten Friichie
Callicarpa bodinieri Liebesperlen-Strauch sonnig'halbschattig nicht giftig halten bis in den Winter hinein
Colutea arborescens Gielber Blasenstrauch giftig blasenformige Friichte
Cormus alba "Sibincs' Purpur-Hartricgel sonnig/halbschattiz leicht mftie | intensiv rot gefiirbic Triche
Cornus mas Komelkirsche schattenvertriiglich nicht giftig gelbe ];I]i.!lten mc.].]emen metst
schon im Feb.-Miirz
, . , . Herbstfirbung: dunkelrot,
Cormus sanguinea Roter Hartriegel halbschartig giftig Triebe im Winter rot
Corylus avellana Haselnul schattenvertriglich nicht giftig Frilchte elibar
Corylus avellana . ) . . s korkenzieherartig geformte
‘Contorta Korkenzieher-Hasel schattenvertriiglich nicht giftig Aste
Corylus maxima . . . cps
‘Purpured’ Blut-Hasel sonnighalbschattig nicht giftig dunkelrote Blattfirbung
Cratacgus lacvigata %:Emm'w cif- sonnighalbschattig | nicht giftig
Cratacgus monogyna Eingriffliger Weill-Dom | sonnig'halbschattiz nicht giftig
Deutzia hybrida Rosen-Deutrie halhschattig nicht giftig reichblithend
S ) Gefligeltes . — il Herbstfirbung rot, auffillige
Fuonymus alatus Piaffenhiitchen sonmghalbschattig wiflig Friichte
Evonymus curopacus | Pfaffenhiitchen sonnighalbschattig stark giftig ;I;lr:;:flrhung rot, auffallige
) Girolifriichtiges . ) . Herbstfirbung rot, auffillige
Euonymus planipes Pfaffenhiitchen sonnighalbschattig stark giftig Frilchte
Ilamarn%]m it din, Faubernulb schattenvertriiglich nicht giftig sehr frithe Blite im Feb_-Mirz
versch. Sorten
o kbl Blattrand meist bedomt, in
Tlex aguifolinm Stechpalme :ﬂ?mgﬂhalb%hamgﬂh wiftig verschiedenen Blatfirbungen
'8 erhdltlich, immergriin
. - L I o zur Fruchtbildung wird méinnl.
Mlex verticillata Roter Winter-Tex sonnighalbschattiz giftig Exemplar gebraucht
Malus svlvestris Wildapfel halhschattig nicht giftig
Phllw:.lcl_p]'.lus Bauemjasmin schattenvertriiglich nicht giftig duﬁi:m_ic Blaten, etarker
COTONATINS Wuchs
. ' . . . i leicht duftende Bliten,
bl )
Philadelphus hybrida | Gefiillter Gartenjasmin schattenvertriiglich nicht giftig mittelstarker Wuchs
Photinia villosa Gilanzmispel sonnig’halbschattig giftig
Prunus subhirtella Schnee-Kirsche SONTIE leicht giftig
Pyrus pyraster Holz-Birne sonnig/halbschattig nicht giftig
Rhamnus cathartica Echter Krewedom SONTIE wiflig
Fhamnus frangula Faulbaum, Pulverholz sonnighalbschaitig stark giftig dufiende Bliten
Sambucus nigra Schwarzer Holunder schattenvertriglich leicht giftig | Beeren erst nach Kochen eBbar
Sambucus racemosa Trauben-Holunder schattenvertriiglich leicht giftig
Syringa vulgaris Flieder halbschattig nicht giftig duftende Bliiten
Vibumum lantana Wolliger Schneehall schattenvertriiglich wiftig dufiende Bliten
Vibumum opulus Gemeiner Schnechall schattenvertriiglich wiftig Herbstflirhung dunkelrot bis

orangerot
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Anlage 2 zur Gehdlzschutzsatzung
(08.05.2017)

Anerkannte Obstsorten Pflaumen / Zwetsche, Mirabelle:
(Hochstarmm, 3 xv m Db, 5TU 8-10 cm)

‘Graf Althanns Reneclode’

Apfelsorten: ‘Buhler Frihzwetsche’
“Cacaks Schéne’
‘Blehnheim’ ‘Hanita’
‘Coulonrenette’ ‘Opal’
‘Goldparmane, Typ Jungclaussen’ *Oullins Reneclode”
‘Grofer Rheinischer Bohnapfel’ ‘Ruth Gersetter’
‘Grilner Flrstenapfel’ ‘Sanctus Hubertus'
"Rheinischer Winterrambour’ ‘Valjevka®

‘Rotgestreifte Gelbe Schafsnase’

‘Danziger Kantapfel
‘Goldparméne’
‘Gravensteiner’
"Kaiser Wilhelm’
‘Roter Eiserapfel’
"Rote Sternrenette’

Birnensorten:
“Liegels Butterbirne’
Kirschsorten:

SURkirschen:

‘Biittners Rote Knorpelkirsche’
"Burlat’

"Fromms Herzkirsche’

‘Grofle Prinzessinkirsche’
‘Grolie Schwarze Knorpel’
"Hedelfinger Riesenkirsche’
“Kassins Friithe’

‘Regina’

‘Schneiders Spate Schwarze’
"Spansche Knorpel

‘Teickners Schwarze Herzkirsche’
"Werdersche Braune’

Sauerkirschen:

‘Kordser
"Korund'
"Karneol
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Anlage 3 zur Gehdlzschutzsatzung (08.05.2017)

Ersatzpflanzungsvorschliige

Pappeln, Weiden und Fichten sind als Ersatzpflanzung nicht zugelassen, da sie als nicht geschiitzte Landschaftshestandteile genehmigungstrei gefillt werden
dirfen (gem, § 2 Abs. 3 Nr, | Gehalzschurzsatzung der Gemeinde Milhlenbecker Land).

Kleinbleibende Baume bis 15 m (Pflanzqualitit: Hochstamm, 14 — 16 cm Stammumfang, 3x verpflanzt

mit Ballen):

wissenschaltlicher Pllanzenname dentscher Planzennmme Hiihe in m Breite inm | einheimisch besondere Eigenschallen
Ager buergenianum Direispitz-Ahom B-10 -y feurig rotes Herbstlaub
Aver campestre Feld-Ahom 6-12 6-8 X anspruchslos
Acer campestre "Elsrijk’ Feld-Ahorn Elsrijk f-101 -6 X schmalkronig
Acer x freemanii ' Amstrong' Schmalkroniger Rotahorn 10-15 4-5 orangerotes Herbstlaub
Aver griseum Zimi-Ahorn 58 4-5 dekorative, zimtfarbene Rinde
Acer platanoides 'Globosum' Kugel-Ahorm 56 56 X kugelftirmige Krone
Ager platanoides 'Royal Red' roflaubiger Spitzahom 12-15 &-10 X rotlaubig
Aesculus camea Ratblithende Rosskastanie 10-1% B-12 robust gegen Kastanienminiermotte
Alnus cordata Italienische Erle 10-13% 36 winterhart, herzformige Bliner
Alnus incana 'Aurea’ Giold-Erle B-10 47 X goldgelbe Bliter
Amelanchier arborea "Robin Hill Baumfelsenbime 6-8 3-5 Friihblither { April), anspruchslos
Betula pendula 'Fastigiata' Siulen-Birke 812 2-3 X saulenformig
Betula pendula 'Purpurca’ Purpur-Birke 7-10 4-5 x dunkelroter Blattaustrich
Carpinus betulus Hainbuche 10-15 7-12 X anspruchslos
Carpinus betelus "Fastigiata’ Pyramiden-Hainbuche 9-12 37 X saulenfirmig
Catalpa bignonioides Trompetenbaum 9-14 1012 mﬁug;;?éﬁmum Blite
Comus mas Komelkirsche Hh-8 3-5 kY gelbe Blilte im Mirz
Corylus colurna Baum-Hasel 10-15 -5 anspruchslos
Crataegus laevigata 'Pauls Scarlet’ Echier Rot-Diorn 57 4-6 X gefiillte rosa Bline
Crataegus monogyna 'Stricta’ Eingriffliger Weill-Dorn 5.7 2.3 % saulentormig
Crataegus persimilis "Splendens’ Pllaumen-Dyom L] 5 ﬁ::::;nfli:‘htuﬂrtg schone
Elaeagnus angustifolia Schmalblitrige Mweide 6-8 46 licht volle Sonne, Bienemwweide
Fraxinus omus "Mecsek' Kugelformige Blumen-Esche 56 3-4 anspruchslos, reich blithend
Gleditsia tracanthos "Sunburst’ Giold-Gleditschie 815 62 gelbgriine Bliner
Juglans regia Walnuss 10-15 &-10 anspruchslos
Koelreuteria paniculata Fastigiata' Saiulen-Blasenbaum 68 2-4 ?rp‘f:;l::mlnetbllhher. dekorative
Malus tschonoskii Scharlach-Apfel £12 24 e i orangerote
Morus alba Weille Maulbeere B-10 6-10 anspruchslos, efthare Frucht
Prunus cerasifera "Migra' Blut-Pflaume 57 4-5 dunkelrote Blatter
Prunus maackii 'Amber Beauty' Amur-Kirsche RB-12 5-% :’_‘::’;’::;nmm Rinde, Eliten in
Prunus sargentii Scharlach-Kirsche bis 12 58 anspruchslos, kaum Friichte
Pyrus callervana 'Chanticleer Chinesische Wildbime B-12 4-5 orangerotes Herbstlaub
Pyrus salicifolia (wahlweise Sorte 'Pendula’) | Weidenbldttnige Bine 4-8 ] wirmelichend
Raobinia 'Casque Rouge’ Rosablitige Akazie B-12 bis & rosn Bliten, sterile Frichte
Sophora japonica Princeton Upright' Saulen-Schnurbaum 12-1% T-9 schisalkronig, kleiner als die Arnt
Sorbus aria Mehlbeere 6-10 -t X wiirmeliebend
Sorbus avcuparia Gemeine Eberesche B-10 4-6 X hitzeempfindlich
Sarbus thuringiaca Fastigiata® Thitringische Mehlbeere 58 34 x ::'::Lﬂm;i etiglich
Tilia cordata "Ranche’ Kleinkronige Winterlinde 10-12 4-6 X Bienenweide, kleine Linde
Ulmus "Lobel Sehmalkronige Stadtulme 1215 45 hohe Resistenz g

Ulmienkrankheit
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