BEBAUUNGSPLAN
OT MUHLENBECK GML NR. 34

»Erweiterung des Gewerbegebietes

Am Hasensprung*
OT Mihlenbeck

GEMEINDE
MUHLENBECKER LAND

Begriindung
Festsetzungen

Vorentwurf
Oktober 2018




Gemeinde Muhlenbecker Land, Bebauungsplan GML Nr. 34 ,Erweiterung des Gewerbegebietes Am Hasensprung*

Gemeinde Muihlenbecker Land

Landkreis:
Land:

Planverfasser:

Plangrundlage:

Fotos und Vor-Ort-Analysen

Inhaltsverzeichnis

Liebenwalder Stralte 1
16567 Mduhlenbecker Land
Ortsteil Mihlenbeck

Oberhavel
Brandenburg

Anke Ludewig, Dipl.-Ing. Architektur

Ralf Ludewig, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitektur
Planungsbiro Ludewig GbR
Rosa-Luxemburg-Stralle 13

16547 Birkenwerder

Tel.: 03303-502916
ludewig@planungsbueroludewig.de

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Ingenieurbliro Noffke+Berteit

Berliner Stralle 64 A

16540 Hohen Neuendorf

Planungsbiro Ludewig GbR, 2017 / 2018

Vorentwurf Oktober 2018

Planungsbiiro

A—
L. ~/1 ) L
—

Ludewig_

Begriindung des Bebauungsplanes 6
1. Lage des Plangebietes 6
1.1 Lage in der Region 6
1.2 Lage des Plangebietes 7
1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes 8

Ziel und Zweck der Planung 8
21 Planungsziele 8
2.2 Erfordernis zur Konzentration der Betriebstatigkeit der MRA GmbH & Co. KG am Standort

Muhlenbeck 9
2.3 Beschrankung der geplanten Erweiterungsflache des Gewerbegebietes Am Hasensprung auf die

erforderliche Flache fur das Einzelvorhaben MRA - Markische Rohrleitungs- und Anlagenbau

GmbH & Co 9
2.3.1  Ursprunglich vorgesehenes Plangebiet der Anfrage vom Juni 2017 9
2.3.2 Mitteilung des Ministeriums fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft zur Anfrage

vom Juni 2017 10
2.3.3 Hinweise des Landkreises Oberhavel zur Anfrage vom Juni 2017 10
2.3.4 Begriindung der Beschrankung der PlangebietsgroRe und Flachenangaben 12
3. Ubergeordnete Planung 13
3.1 Raumordnung und Landesplanung 13
3.1.1  Rechtliche Grundlagen der Raumordnung und Landesplanung 13
3.1.2  Berucksichtigung der Anforderungen gemafR LEP B-B und LEPro 2007 in der vorliegenden Planung 13
3.2 Regionalplanung 16
3.2.1  Rechtliche Grundlagen der Regionalplanung 16
3.2.2  Berlcksichtigung der Anforderungen der Regionalplanung in der vorliegenden Planung 16
4. Bisherige kommunale Planungen fiir den Bereich des Plangebietes 16
4.1 Darstellungen des Flachennutzungsplanes 16
4.2 Bisherige verbindliche Bauleitplanung im Bereich des Plangebietes 19

Planungsbiro Ludewig GbR

2



Gemeinde Muhlenbecker Land, Bebauungsplan GML Nr. 34 ,Erweiterung des Gewerbegebietes Am Hasensprung*

Vorentwurf Oktober 2018

5. Baulicher Bestand im Plangebiet und dessen Umgebung 20
5.1 Ubersicht 20
5.2 Bestand im Plangebiet und dessen Umgebung 20
6. ErschlieBung 23
6.1 Strallenseitige Erschlielung 23
6.1.1  Ubersicht ErschlieRung 23
6.1.2  Bereich Einmindung Am Hasensprung, landwirtschaftlicher Weg und FuBweg im Westen des
Plangebietes 23
6.1.3  Bereich Einmindung landwirtschaftlicher Weg im Osten des Plangebietes 25
6.2 Vorhandene Niederschlagsentwasserung 26
6.3 Abfallentsorgung 26
6.4 Leitungsgebundene Ver- und Entsorgung 26
6.5 Offentlicher Personennahverkehr 26
6.6 Ruhender Verkehr 26
7. Planungskonzept 27
71 Darstellung des Planungskonzeptes 27
7.2 Erlauterung des Planungskonzeptes 27
7.3 Erlduterung der geplanten ErschlieBung 28
8. Begriindung der geplanten Festsetzungen des Bauungsplanes 30
8.1 Art der baulichen Nutzung — Gewerbegebiet 30
8.2 Geplantes Malf} der baulichen Nutzung 31
8.2.1  Geplante Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung 31
8.2.2 Begrindung der geplanten Grundflachenzahl 31
8.2.3 Begriindung der geplanten Hohe baulicher Anlagen 32
8.2.4 Einhaltung der Obergrenzen gemaf §17 BauNVO 32
8.3 Geplante Uberbaubare Grundsticksflache 32
8.4 Geplante Bauweise 33
8.5 Ruhender Verkehr 33
8.6 StralBenverkehrsflache 33
8.7 Mafinahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB 33
8.8 Flache fur die Landwirtschaft 35
8.9 Nachrichtliche Ubernahmen 35
9. Flachenbilanz 35
10. Durchfiihrung der Planung 35
1. Auswirkungen der Planung 35
1.1 Allgemeine Auswirkungen der Planung 35
11.2 Verkehrliche Auswirkungen der Planung 35
u. Bisher verfiigbare Umweltinformationen 37
u.o Rechtliche Grundlage der Umweltpriifung und Einbindung in das Planverfahren 37
u.1 Ziele der Landschaftsplanung 39
u.2 Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht 40
U.2.1  Ubersicht Schutzgebiete 40
U.2.2 Schutzgebiete nach europaischem Recht (Natura-2000-Gebiete) 41
U.2.3  Betroffenheit von Schutzgebieten nach nationalem Recht 41
U.2.4 Berucksichtigung der Lage des Plangebietes im LSG ,Westbarnim® 41
U.2.4.1 Prufung von Standortalternativen zur Realisierung des gemeindlichen Planungsziels 41
U.2.4.2 Kartografische Darstellung zur eindeutigen Verortung der beplanten Flachen im LSG 46
U 2.4.3 Schutzzweck des LSG ,Westbarnim® 46
U 2.4.4 Berucksichtigung des LSG ,Westbarnim® in der vorliegenden Planung 47
U.2.5 Naturpark ,Barnim* 48
u.3 Schutzgiiter Boden, Wasser 48
U.3.1  Geologie, Hydrologie, Gelandehdhe 48
U.3.2 Bodenverunreinigungen, Altlasten 49
U.3.3 Trinkwasserschutz, Gewasserschutz 49
U.3.4 Bergbau 49
U.3.5 Kampfmittelbelastung 50

Planungsbiro Ludewig GbR 3



Gemeinde Muhlenbecker Land, Bebauungsplan GML Nr. 34 ,Erweiterung des Gewerbegebietes Am Hasensprung*

U4
u.4.1
u4.2
u4.3
u4.4
u.4.41
u4.4.2
U443
u4.4.4
u.4.5
u.4.51
u4.5.2
U453
U454
u4.6

u.s

U.6

U.6.1
u.6.2
u.6.3
u.6.4
u.6.5
U.6.6

u.7
u.7.1

U.8

u.9
U.9.1

A
Al

A.2.
A21
A22

A3

A 3.0
A31
A3.11
A31.2
A3.13
A.3.2
A3.2.1
A3.22
A3.3
A 3.31
A 3.3.2
A34

A4
A4
A4.2

AS.
AS5A1
A5.1.1
A5.1.2
A513
A51.4
Ab52
A53

Schutzgiiter Biotope, Flora, Fauna
Moorkartierung

Biotoptypen gemaf Landschaftsplan
Biotopverbund

Biotoptypenkartierung, Biotopschutz
Biotoptypenkartierung Plangebiet
Fotodokumentation und Erlauterungen zu den Biotopen im Plangebiet
Biotoptypenbewertung

Biotopschutz, Biodiversitat

Flora, Baumschutz

Ubersicht Baumbestand

Fotodarstellung und Erlduterung

Liste der Baume

Geplanter Eingriff in den Gehdlzbestand, Ausgleich
Fauna

Landschaftsbild

Eingriff nach dem Naturschutzrecht

Vorbemerkungen

Ermittlung des bisher vorhandenen Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft
Ermittlung des geplanten Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft

Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Ermittlung des geplanten quantitativen Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft
MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Schutzgut Sachgiiter
Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Schutzgut Mensch

Schutzgut Klima
Klimaschutz

Fachbeitrag Artenschutz
Berucksichtigung des Artenschutzes in der Bauleitplanung

Ermittlung maoglicher betroffener geschitzter Arten auf Grund der vorhandenen Habitatstrukturen
Habitate innerhalb des Plangebietes
Bedeutung der Umgebung des Plangebietes als Habitat

Methodik der durchgefiihrten Erfassung geschitzter Arten, die durch die vorliegende Planung
betroffen sein kénnen

Vorbemerkungen

Erfassungsmethodik Brutvogel

Allgemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen
Angewandte Erfassungsmethoden

Fehlerbetrachtung

Erfassungsmethodik Reptilien (Zauneidechse - Lacerta agilis)

Allgemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen
Angewandte Erfassungsmethodik Reptilien

Erfassungsmethodik Fledermause

Allgemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen
Angewandte Erfassungsmethodik Fledermause

Erfassungsmethodik weiterer geschitzter Arten

Erfassungen geschitzter Arten
Erfassungsprotokolle
Kartierung der Erfassungsergebnisse

Avifauna

Erfassungsergebnisse Avifauna

Erfassungsergebnisse Héhlenbriter

Erfassungsergebnisse Offenbriter

Erfassungsergebnisse Bodenbriter

Erfassungsergebnisse Nischenbriter

Zusammenfassung der Erfassungsergebnisse Avifauna ohne Fortpflanzungsstatte im Plangebiet
Zusammenfassung der Erfassungsergebnisse Avifauna mit Angabe des Schutzes der Fort-
pflanzungsstatten fiir die im Plangebiet briitenden Arten

Planungsbiro Ludewig GbR 4

Vorentwurf Oktober 2018



Gemeinde Muhlenbecker Land, Bebauungsplan GML Nr. 34 ,Erweiterung des Gewerbegebietes Am Hasensprung*

Vorentwurf Oktober 2018

A 5.4 Haufigkeit und Schutzstatus der vorgefundenen Brutvogel 78
A 55 Okologische Merkmale der nachgewiesenen Brutvogelarten 79
A 5.5.0 Vorbemerkungen 79
A 5.5.1 Vogelarten ohne Status gemaf Rote Listen 79
A 5.6 Bedeutung der ermittelten Vorkommen Avifauna 79
A 5.7 Artenschutzprifung Avifauna 79
A 5.7.1 Verletzung, Tétung von Tieren oder lhrer Entwicklungsformen (§44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG) 79
A 5.7.2 Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG) 79
A 5.7.3 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§44 Abs.1 Nr.3
BNatSchG) 80
A 5.8 Malknahmen zur Vermeidung drohender Verstt3e gegen artenschutzrechtliche Verbote (Avifauna) 80
A 6. Erfassungsergebnisse Reptilien 80
A7 Erfassungsergebnisse Fledermause 81
A 7.1 Erfassung Fledermause 81
A 7.2 baubedingte und betriebsbedingte drohende VersttRRe gegen Verbot nach § 44(1) BNatSchG
(Fledermause) 81
A 8. Erfassungsergebnisse weiterer geschitzter Arten 81
A9. Zusammenfassung der im Rahmen der Umsetzung der Bauleitplanung durchzufihrenden Mal3-
nahmen zur Vermeidung der Ausldsung bzw. der Kompensation von Verbotstatbestanden des
§44 BNatSchG 81
Rechtliche Grundlagen, Quellen 83
Bebauungsplan GML Nr. 34 , Erweiterung des Gewerbegebietes Am Hasensprung“
(Vorentwurf Oktober 2018) 85
Textliche Festsetzungen 85
Planzeichnung, Planzeichenerklarung / Legende 87
| Anlage 88
- Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Muhlenbecker Land
(Stellplatzsatzung) 88
- Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Mihlenbecker Land
(Geholzschutzsatzung) 91

Planungsbiro Ludewig GbR 5




Gemeinde Muhlenbecker Land, Bebauungsplan GML Nr. 34 ,Erweiterung des Gewerbegebietes Am Hasensprung* Vorentwurf Oktober 2018

Begriindung des Bebauungsplans

1. Lage des Plangebietes

1.1 Lage in der Region
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Das Plangebiet liegt im OT Muihlenbeck der Gemeinde Muhlenbecker Land, Landkreis Oberhavel, Land Bran-
denburg, nérdlich der Bundeshauptstadt Berlin.

Die Gemeinde Mduhlenbecker Land, bestehend aus den Ortsteilen Muhlenbeck, Schildow, Schonflie und
Zuhlsdorf, hat ca. 15.000 Einwohner. Die Gemeinde gehoért zum Landkreis Oberhavel.

Sudwestlich grenzt die Gemeinde Glienicke / Nordbahn an. Weitere Nachbarn sind die Stadt Hohen Neuendorf
und die Gemeinde Birkenwerder im Westen, die Stadt Oranienburg im Norden, die Gemeinde Wandlitz im Os-
ten und das Land Berlin im Stidosten. Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Oranienburg.
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1.2 Lage des Plangebietes

Buchhorst

B9

S it 1
Darstellung unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

D Umgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Osten des OT Muihlenbeck der Gemeinde Mihlenbecker Land, sldlich des bestehen-
den Gewerbegebietes ,Am Hasensprung® auf der siidlich gegenliberliegenden Seite der Landesstrale L305.
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1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Lageplan mit Umgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke 45 (teilweise), 47 und 49 (teilweise) der Flur 6 der Gemarkung Muhlen-
beck. Es hat eine Gesamtgréfe von 3,1 ha. Das Plangebiet ist im beiliegenden Lageplan dargestellit.

Es wird begrenzt durch:

- die Landesstral3e L 305 im Norden,

- den Schénwalder Stidgraben im Osten

- Flache fur die Landwirtschaft im Siden und Westen
- einen Landwirtschaftsweg im Stdwesten

2. Ziel und Zweck der Planung

21 Planungsziele

Mit dem aufzustellenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir geschaffen
werden, das Gewerbegebiet ,Am Hasensprung® auf der Stidseite der L 305 zu erweitern.

Hierdurch soll eine Erweiterung des Betriebes der MRA - Markische Rohrleitungs- und Anlagenbau GmbH & Co
ermoglicht werden, der auf der Nordseite der L 305 im Gewerbegebiet Am Hasensprung bereits ansassig ist.
Zugleich sollen im aufzustellenden Bebauungsplan Mallnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von Ein-
griffen in Boden, Natur und Landschaft festgesetzt sowie die verkehrliche Erschliefung fiir das Plangebiet gesi-
chert werden.

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet Westbarnim. Nach Prifung der in Betracht kommenden Pla-
nungsalternativen (siehe unter U.2.4.1) besteht aus Sicht der Gemeinde Muhlenbecker Land die einzige Mog-
lichkeit zur Deckung des bestehenden Bedarfes zur Erweiterung des ortsansassigen Unternehmens MRA -
Markische Rohrleitungs- und Anlagenbau GmbH & Co im Gemeindegebiet durch Inanspruchnahme der Flache
des vorliegenden Plangebietes.

Die Umsetzung dieser Planungsziele ist unter 7. im Planungskonzept dargestellt.
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2.2 Erfordernis zur Konzentration der Betriebstéatigkeit der MRA GmbH & Co. KG
am Standort Miihlenbeck

Die MRA - Markische Rohrleitungs- und Anlagenbau GmbH & Co. KG ist ein hauptsachlich im Brandenburger
und Berliner Raum tatiges Bauunternehmen flr Rohrleitungs-, Tief- und Anlagenbau.

Sie ist flr die Gemeinde Miihlenbecker Land eines der grofiten ortsansassigen Unternehmen mit entsprechen-
der Auswirkung auf das Arbeitsplatzangebot und die Steuereinnahmen der Gemeinde und bereits aus diesem
Grund besteht ein wesentliches Interesse der Gemeinde, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
erforderlichen gewerblichen Erweiterungsflachen zu schaffen.

Darliber hinaus ist das Unternehmen auch fiir die Gewahrleistung der Versorgungssicherheit im Bereich der
technischen Infrastruktur und hier fiir den Havariedienst von wesentlicher Bedeutung.

Die MRA GmbH & Co. KG hat ihren Hauptsitz seit Marz 2015 an den Standort Mihlenbeck verlegt. Hier sind
etwa 115 Mitarbeiter beschaftigt. Der vorherige Sitz war in Bernau bei Berlin, Ortsteil Bornicke, wo zum jetzigen
Zeitpunkt nur noch das Lager auf einem Mietgelande verblieben ist.

Durch die jetzige raumliche Trennung von Lagerplatz und Werkstatten in Bernau, Ortsteil Bérnicke, und dem
Verwaltungsgebaude mit Geschéaftsfiihrung und Bauleitung in Mihlenbeck, entstehen innerbetriebliche Rei-
bungsverluste und zusatzliche Fahrten zwischen den beiden Standorten. AulRerdem kann die MRA von dem
Standort Bernau aus die maximale Einsatzzeit von 15 Minuten im Rahmen der Rufbereitschaft der 1. Welle fiir
die Gasversorgung im Muhlenbecker Land nicht gewahrleisten.

Um dem abzuhelfen ist es erforderlich, beide Standorte der MRA am Hauptstandort Miihlenbeck zu vereinen.
Der gemietete Lager-Standort in Bernau kann nur noch bis zum Jahr 2019 durch die MRA gemietet werden. Bis
zu diesem Zeitpunkt muss hierfir ein neuer Standort gefunden werden.

Durch die Erweiterungsflache in Mihlenbeck wiirden an diesem Standort zusatzlich 10 Arbeitsplatze geschaf-
fen werden.

Aufgrund der raumlichen Nahe der Gemeinde Muhlenbecker Land zur A10 und der direkten Einfahrt in den
Norden Berlins Gber mehrere Zufahrtswege ist der Standort Mihlenbeck gegeniiber Bernau fiir die betriebliche
Tatigkeit der MRA zu bevorzugen. Dieser Standort liegt innerhalb der seitens der MRA betreuten Versorgungs-
gebiete: Hennigsdorf, Oranienburg, Mihlenbecker Land, Panketal, Bernau und Berlin. In all diesen Kommunen
stellt die MRA die Rufbereitschaft fur die Versorgung mit Trinkwasser, Strom, Gas und Fernwarme, sowie die
Entsorgung von Abwasser.

Mit dem Standort im OT Mihlenbeck der Gemeinde Miihlenbecker Land kdnnen die geforderten Anfahrtszeiten
fur die Rufbereitschaft im Havariefall zuverlassig eingehalten werden.

Eine Prifung von Standortalternativen (siehe unter U.2.4.1) hat keinen geeigneten anderen Standort fiir die
erforderliche Betriebserweiterung der MRA GmbH & Co. KG im Gemeindegebiet Mihlenbecker Land ergeben.

2.3 Beschrankung der geplanten Erweiterungsflaiche des Gewerbegebietes Am Hasensprung auf die
erforderliche Flache fiir das Einzelvorhaben MRA - Markische Rohrleitungs- und Anlagenbau
GmbH & Co

2.3.1 Urspriinglich vorgesehenes Plangebiet der Anfrage vom Juni 2017

Im Vorfeld der vorliegenden
Planung war bereits eine An-
frage nach den Zielen der
Raumordnung und Landespla-
nung sowie ein Antrag auf Vor-
prifung der Inaussichtstellung
einer Ausgliederung einer Teil-
flache aus dem Landschafts-
schutzgebiet Westbarnim im
Zuge der kommunalen Bauleit-
planung fir die Erweiterung
Gewerbegebiet Am Hasen-
sprung, OT Mduhlenbeck vom
Juni 2017 gestellt worden, der
das nebenstehend dargestellte
Plangebiet betraf.

(- Lage des Plangebietes
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2.3.2 Mitteilung des Ministeriums fiir Léandliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft
zur Anfrage vom Juni 2017

Das Plangebiet der Anfrage vom Juni 2017 umfasste eine insgesamt ca. 5,7 ha groRe geplante Gewerbe-
gebietsflache sudlich des bestehenden Gewerbegebietes Am Hasensprung und sudlich der Landesstralle
L305, von der ein Anteil von ca. 2,4 ha als Erweiterungsflache fiir die MRA dienen sollte.

Das Ministerium fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft teilte in der Eingangsbestatigung
zur Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung sowie zum Antrag auf Vorprifung der In-
aussichtstellung einer Ausgliederung einer Teilflache aus dem Landschaftsschutzgebiet Westbarnim im Zuge
der kommunalen Bauleitplanung fir die Erweiterung Gewerbegebiet Am Hasensprung, OT Mihlenbeck vom
Juni 2017 mit Schreiben vom 12. Juli 2017 mit:

.Fur eine Bearbeitung lhrer Voranfrage werden noch folgende Unterlagen benétigt:

Erlauterungen zur Erforderlichkeit der beabsichtigten Inanspruchnahme von Schutzgebietsflachen (hier: Be-
zugnahme auf Bestandsanalyse und Bedarfsprognose der geplanten Nutzung als Gewerbegebiet fir den Fla-
chenanteil, der tUber den bereits dargelegten Bedarf der Markischen Rohrleitungs- und Anlagenbau
GmbH &Co. KG hinausgeht).”

Beriicksichtigung:

In der Gemeinde Muhlenbecker Land stehen nur in sehr begrenztem Umfang Flachen fir gewerbliche Entwick-
lungen zur Verfiigung. (siehe unter 3.2)

Zur Minimierung der Freirauminanspruchnahme im Landschaftsschutzgebiet beschrankt sich die vorliegende
Anfrage auf den 6stlichen Teil der urspriinglich geplanten Erweiterungsflache des Gewerbegebietes Am Ha-
sensprung, fur den ein konkreter Bedarf durch die MRA besteht. (siehe unter 5.)

2.3.3 Hinweise des Landkreises Oberhavel zur Anfrage vom Juni 2017

Der Landkreis Oberhavel teilte im Eingangsbescheid zur Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung sowie zum Antrag auf Vorprifung der Inaussichtstellung einer Ausgliederung einer Teilflache
aus dem Landschaftsschutzgebiet Westbarnim im Zuge der kommunalen Bauleitplanung fiir die Erweiterung
Gewerbegebiet Am Hasensprung, OT Muhlenbeck vom Juni 2017 mit Schreiben vom 07.08.2017 mit:

»,1. Belange des Bereiches Planung

1.1 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan bertihren kdnnen, mit Anga-
be des Sachstandes

1.1.1 Kreisentwicklungskonzeption (KEK) des Landkreises Oberhavel

a) Einordnung Gemeinde Miihlenbecker Land

Die Gemeinde Muhlenbecker Land liegt innerhalb des engeren Verflechtungsraumes Berlin-Brandenburg. In
der KEK des Landkreises Oberhavel wurden auf der informellen Planungsebene, in Anlehnung an das landes-
planerisch abgestimmte polyzentrische Gliederungssystem, siedlungsstrukturelle Schwerpunkte festgelegt.
Dem Ortsteil Miahlenbeck der Gemeinde Mihlenbecker Land wurde die Funktion eines Selbstversorger-
Grundzentrums mit der Funktion "Wohnen" zugeordnet.

b) Leitlinien

Gemeinden, die keine zentralen Orte sind, sollen eine behutsame und ihrer GréRe, Lage und Struktur ange-
passte Eigenentwicklung erfahren. Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortslage sowie durch landschaftsvertragliche Abrundungen am Ortsrand erfolgen. In begriindeten
Ausnahmen sollen angepasste extensive Erweiterungen ermdglicht werden (Ziff. 3).

Im Rahmen der zentralortlichen Gliederung der Siedlungsstruktur sollen die lokalen Standortvoraussetzungen
zur Starkung der Leistungsfahigkeit der Wirtschaft, zur Férderung einer umweltvertraglichen Entwicklung der
Erwerbsgrundlagen erhalten, verbessert oder geschaffen werden (Ziff. 4).

Die Entwicklung der angefragten Flache entspricht diesen in der KEK formulierten Entwicklungsgedanken.

1.2 Weiterfihrende Hinweise

1.2.1 Zum Planerfordernis der Aufstellung eines BPL

Das Erfordernis fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist im weiteren Planverfahren umfassend
herauszuarbeiten.

Hierbei sind insbesondere die Erfordernisse des § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB zu beachten.

Danach ist die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen zu begriin-
den. Die Méglichkeiten der Innenentwicklung sind durch die Ermittlung brachliegender Flachen, Gebaudeleer-
stand, Bauliicken und Nachverdichtungspotentiale in die Bewertung einzubeziehen. Grundsatzlich ist die Ent-
wicklung der Vorhabenflache im Kontext zur Entwicklung des gesamten Gemeindegebietes zu sehen und ent-
sprechend zu bewerten.

Die Auswirkungen sind zu benennen und planerisch zu bewaltigen.
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2. Belange der unteren Naturschutzbehérde

2.1 Weiterfuhrende Hinweise

2.1.1 Hinweise

Uber die Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet entscheidet der Verordnungsgeber, in diesem Fall,
das Ministerium fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft (MLUL).

Eine entsprechende Anfrage wurde durch die Gemeinde bereits gestellt.

3. Belange der unteren Bodenschutzbehotrde

3.1 Weiterfuhrende Hinweise

3.1.1 Hinweise

Das zur gewerblichen Nutzung geplante Erweiterungsgebiet ist nicht im Altlastenkataster des Landkreises
Oberhavel als Altlast / Altlastenverdachtsflache registriert.

Allgemein gilt:

Treten bei den Erdarbeiten ungewohnliche Verfarbungen oder Gertiche auf, so ist die weitere Vorgehensweise
mit der unteren Bodenschutzbehdérde abzustimmen.

Rechtsgrundlage: Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV)

Die bei der MalRhahme anfallenden Abfélle sind gemalRl den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
(KrWG), der auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkrei-
ses Oberhavel vorrangig zu verwerten bzw. zu beseitigen.

4, Belange der unteren Abfallwirtschaftsbehdrde

4.1 Weiterfihrende Hinweise

4.1.1 Hinweise des o6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstragers

Es wird friihzeitig auf die Anforderungen an die innere ErschlieBung (RASt 2006) zur Gewahrleistung einer
ordnungsgeméRen Abfallentsorgung hingewiesen. Die Erfordernisse der Abfallentsorgungssatzung des Land-
kreises Oberhavel sind zu berlicksichtigen.

5. Belange der unteren Wasserbehdrde

51 Weiterfihrende Hinweise

5.1 .1 Zum Gewasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in keiner Trinkwasserschutzzone. Zum gegenwartigen Planungsstand gibt es aus
wasserrechtlicher Sicht keine Bedenken.

6. Belange des Bereichs Landwirtschaft

6.1 Weiterfihrende Hinweise

6.1.1 Hinweise

Das Plangebiet liegt in der Flur 6 und nicht in der Flur 5 Gemarkung Mihlenbeck. Die Flachen werden gegen-
wartig landwirtschaftlich als Ackerland genutzt und weisen eine fiir den Landkreis Oberhavel Giberdurchschnittli-
che Ertragsfahigkeit auf. Mit dem Vorhaben werden so ca. 5,7 ha Ackerland der landwirtschatlichen Nutzung
entzogen und einer anderen Funktion zugefiihrt.

Nach den Grundsétzen des Planungsrechts ist der nachhaltigen Sicherung der Verfligbarkeit von Flachen fir
die landwirtschaftliche Produktion in groRtméglichem Umfang besondere Aufmerksamkeit zu schenken. Dieser
Zielstellung ist durch eine raumsparende Anordnung der Bau- und Funktionsflichen Rechnung zu tragen, Auch
eine schrittweise Inanspruchnahme der Flachen, entsprechend der Bedarfsentwicklung, kommt diesem Anlie-
gen _entgegen. Grinflachen sollten im Interesse der effektiven Flachennutzung nicht iber den notwendigen
Bedarf (Schallschutz, Ausgleich und Ersatz u. a.) hinaus festgesetzt werden.

7. Belange der unteren Strallenverkehrsbehérde

7.1 Weiterfihrende Hinweise

7.1.1 Hinweise

StraRenverkehrsbehoérdlich wird das Vorhaben auRerst kritisch gesehen, da die mit einer Erweiterung des Ge-
werbegebiets verbundenen zu erwartenden Erhéhungen der Verkehrsmengen in der BahnhofstralRe (perspekti-
visch auch durch Gewerbe iber die Expansion der Markischen Rohrleitungs- und Anlagenbau GmbH & Co
hinaus) zu einer weiteren subjektiven Verschlechterung der Wohnqualitat fur die Anwohner fiihren wird. Dies ist
im weiteren Verfahren umfassend zu prifen und planerisch zu bewaéltigen.

8. Belange des Bereichs Bildung und Gebaudeverwaltung

8.1 Weiterfihrende Hinweise

8.1.1 Hinweise

Eigentum des Landkreises Oberhavel ist von der Planungsabsicht nicht betroffen.

9. Belange der unteren Bodenschutzbehdrde

9.1 Weiterfihrende Hinweise

9.1.1 Fruhzeitiger Hinweis

Die Belange des Bereiches Bevdlkerungsschutz und Ordnungswidrigkeiten werden durch das Vorhaben nicht
berthrt. Fischereirechtliche Belange sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Sollte das Vorhaben Auswirkun-
gen auf die bejagbaren Flachen haben oder in der Folge zum Wegfall bejagbarer Flachen fiihren, sind die be-
troffenen Jagdgenossenschaften und Inhaber der Eigenjagdbezirke zu beteiligen.
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10. Belange der unteren Bodenschutzbehd6rde

10.1  Weiterfuhrende Hinweise

10.1.1 Frihzeitiger Hinweis

Die Léschwasserversorgung ist entsprechend des Brandenburgischen Brand- und Katastrophenschutzgesetzes
vom 24.05.2004 unter Beachtung des Regelwerkes "Wasserversorgung" Rohrnetz/Léschwasser, Arbeitsblatt
405 zu gewabhrleisten.

Beriicksichtigung:

Zu 1. Belange des Bereiches Planung, 1.2.1 Zum Planerfordernis der Aufstellung eines BPL
und zu 6. Belange des Bereichs Landwirtschaft, 6.1.1 Hinweise

Die geplante Gewerbegebietsflache dient der Deckung des Bedarfes eines Betriebes, der bereits in der Ge-
meinde Mihlenbecker Land im Gewerbegebiet Am Hasensprung ansassig ist. Das 6ffentliche Interesse an der
Planung wird unter 3.1 dargelegt.

Im Gemeindegebiet Miihlenbecker Land sind keine Gewerbeflachen vorhanden und im bisherigen Vorentwurf
des Flachennutzungsplanes sind auch keine gewerblichen Bauflachen geplant, die fir die erforderliche Be-
triebserweiterung der MRA geeignet waren. Siedlungsbrachen, die fiir die geplante Betriebserweiterung genutzt
werden kdnnten, stehen nicht zur Verfigung. Ein Standort innerhalb der vorhandenen Siedlungsbereiche ware
fur die geplante gewerbliche Nutzung aus Griinden des Immissionsschutzes nicht geeignet.

Die geplante sudliche Erweiterungsflache des Gewerbegebietes ,Am Hasensprung“ weist als einzige der vor-
stehend betrachteten Flachen eine Eignung fiir die erforderliche Betriebserweiterung der MRA auf. (siehe
Standortalternativenpriifung unter U.2.4.1)

Im Ergebnis der vorangegangenen Stellungnahmen zur Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung sowie zum Antrag auf Vorprifung der Inaussichtstellung einer Ausgliederung einer Teilflache aus
dem Landschaftsschutzgebiet Westbarnim im Zuge der kommunalen Bauleitplanung fur die Erweiterung Ge-
werbegebiet Am Hasensprung, OT Muhlenbeck vom Juni 2017 beschrankt sich die vorliegende Planung auf
den dstlichen Teil der urspringlich geplanten Erweiterungsfliche des Gewerbegebietes Am Hasensprung, fur
den ein konkreter Bedarf durch die MRA besteht. (siehe unter 2.2.)

Mit der vorliegend geplanten Beschrankung auf den Flachenbedarf der MRA wird die Freirauminanspruchnah-
me fiir neue Gewerbeflachen von urspringlich geplanten 5,7 ha auf 2,49 ha reduziert. (siehe unter 2.3.4)

Da die geplante Gewerbegebietsflache bisher als Intensivacker genutzt wird, ist der Eingriff in Natur und Land-
schaft, den die Planung vorbereitet, weniger schwerwiegend. Als AusgleichsmaRnahmen nach dem Natur-
schutzrecht ist die Umwandlung einer Intensivwiese am Graben im Osten des Plangebietes in eine Extensiv-
wiese geplant. Die Flache soll zur Festsetzung der Malnahme im Bebauungsplan in dessen Geltungsbereich
mit einbezogen werden. Dartber hinaus ist die Pflanzung von Gehdlzen zur Eingriinung des geplanten Gewer-
begebietes vorgesehen. Hierdurch wird die Biotopvielfalt im Bereich des Plangebietes wesentlich erhéht. Der
verbleibende geplante Eingriff soll durch weitere MalRnahmen auRerhalb des Plangebietes ausgeglichen wer-
den.

Die geplante Gewerbeflache soll Gber eine sehr kurze neu geplante 6ffentliche Straenverkehrsflache an die
Landesstral’e L 305 angeschlossen werden. Ein erheblicher Flachenverbrauch fir die Erschliefung wird durch
die vorliegende Planung nicht verursacht. Wegen der Nachbarschaft zum bestehenden Gewerbegebiet Am
Hasensprung sind die Wege zum hier bereits vorhandenen Standort der MRA sehr kurz.

Das Plangebiet ist Uber eine Wegeverbindung entlang der Bahnlinie der Heidekrautbahn, vom Bahnhof Mih-
lenbeck-Monchmuhle aus in ca. 15 Gehminuten erreichbar und verfugt somit Uber einen Anschluss an den
OPNV.

Zu 7. Belange der unteren Stralenverkehrsbehdrde, 7.1.1 Hinweise

Mit der Beschrankung der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes Am Hasensprung auf den konkret vor-
liegenden Erweiterungsbedarf der MRA werden die zu erwartenden verkehrlichen Auswirkungen eingegrenzt.
Sie sind unter 6.3 dargelegt.
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2.3.4 Begriindung der Beschrankung der PlangebietsgroBe und Flachenangaben

Zur Berlcksichtigung der Hinweise, die im Rahmen der Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung sowie zum Antrag auf Vorprifung der Inaussichtstellung einer Ausgliederung einer Teilflache aus
dem Landschaftsschutzgebiet Westbarnim im Zuge der kommunalen Bauleitplanung fiir die Erweiterung Ge-
werbegebiet Am Hasensprung, OT Mihlenbeck vom Juni 2017 gegeben wurden, erfolgte eine Verkleinerung
des Plangebietes auf die Flache, die aktuell durch die MRA - Markische Rohrleitungs- und Anlagenbau GmbH
& Co fir ihre weitere gewerbliche Entwicklung am Standort benétigt wird. (siehe unter 2.2.)

Entsprechend der bisherigen Anfrage war eine Erweiterung der Gewerbegebietsflache Am Hasensprung Siid
einschlieBlich der inneren StralRenverkehrsflache mit einer GroRe von ca. 5,7 ha geplant. Mit der vorliegenden
Planung fir das Einzelvorhaben MRA verringert sich die geplante Gewerbegebietsflache (2,31 ha) und Stra-
Renverkehrsflache (0,18 ha) auf zusammen ca. 2,49 ha.

Durch die Einbeziehung von geplanten Freiflachen (Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 0,52 ha und Flache fiir die Landwirtschaft von 0,09 ha, zusam-
men 0,61 ha) ergibt sich insgesamt eine Plangebietsgrofe von 3,1 ha.

3. Ubergeordnete Planung

3.1 Raumordnung und Landesplanung

3.1.1  Rechtliche Grundlagen der Raumordnung und Landesplanung

Fir Planungen und MalRnahmen der Gemeinde Mihlenbecker Land ergeben sich die Erfordernisse der Raum-
ordnung im Sinne des § 3 Ziff. 1 ROG insbesondere aus
- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007(GVBI. | S. 235),
- der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 27.05.2015 (GVB]|.
[l Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15.05.2009.

In Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und Landesplanung:
- 2. Entwurf des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom
19.12.2017

3.1.2 Beriicksichtigung der Anforderungen gemaR LEP B-B und LEPro 2007 in der vorliegenden
Planung

Die Gemeinde Muhlenbecker Land ist eine amtsfreie Gemeinde, die zum Mittelbereich Oranienburg gehort.
(Z 2.9 LEP B-B). Nach den Festlegungen des LEP B-B ist die Gemeinde Muhlenbecker Land kein Zentraler Ort.
Fir das Plangebiet enthalt der LEP B-B keine zeichnerischen Festlegungen.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg teilte zur Anfrage nach den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung sowie zum Antrag auf Vorprifung der Inaussichtstellung einer Ausgliede-
rung einer Teilflache aus dem Landschaftsschutzgebiet Westbarnim im Zuge der kommunalen Bauleitplanung
fur die Erweiterung Gewerbegebiet Am Hasensprung, OT Mihlenbeck vom Juni 2017 mit Schreiben vom 18.
Juli 2017 mit:

»ZU der angezeigten Planungsabsicht teilen wir Ihnen gemaf Art. 12 des Landesplanungsvertrages in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 13.02.2012 (GVBI. | Nr. 14) die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung mit.

Planungsabsicht

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung des Gewerbegebietes Am Hasensprung.
Das ca. 5,7 ha groRe Plangebiet am dstlichen Rand des Ortsteiles Mihlenbeck wird bislang landwirtschaftlich
genutzt.

Beurteilung der Planungsabsicht
Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht
Fiur diese Planung der Gemeinde Mihlenbecker Land ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im
Sinne des 8§ 3 Nr. 1 ROG insbesondere aus
- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235) und
- der Verordnung tber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 27.05.2015 (GVBI. |l
Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15.05.2009.
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Bewertung
Die Planungsabsicht lasst derzeit keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung erkennen.
Fur die Bewertung sind hier insbesondere folgende Erfordernisse der Raumordnung relevant:

Ziele:
- 4.2 LEP B-B: Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieRen; (...). Bei der Ent-
wicklung von Gewerbe- und Industrieflachen sind Ausnahmen zuléssig, (...).

Grundsétze:

- 85 Abs. 1-3 LEPro 2007: Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte und raumordnerisch festge-
legte Siedlungsbereiche; Vorrang der Innenentwicklung, dabei Prioritat der Erhaltung und Umgestaltung des
baulichen Bestandes und Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen in vorhandenen Siedlungsbereichen; An-
streben verkehrssparender Siedlungsstrukturen;

- 86 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: Sicherung und Entwicklung der Naturgiiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und
Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken; Vermeidung von Frei-
rauminanspruchnahme;

- 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschdpfter Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener
Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur; Konzentration der zusatzlichen
Wohnsiedlungsflachenentwicklungen auf siedlungsstrukturell und funktional geeignete Siedlungsschwerpunkte;
raumliche Zuordnung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung;

- 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B: Freiraumerhalt; Minimierung der Freirauminanspruchnahme bei der Entwicklung
neuer Siedlungsflachen.

Fir das Plangebiet enthélt der LEP B-B keine zeichnerischen Festlegungen. Da das Plangebiet unmittelbar an
das Siedlungsgebiet des Ortsteils Miihlenbeck anschlief3t, besteht kein Konflikt zu Ziel 4.2 LEP B-B. Auch an-
dere Ziele der Raumordnung stehen der beabsichtigten Erweiterung des Gewerbegebietes nicht entgegen.

Die 0.g. Grundséatze zur Siedlungsentwicklung (85 Abs. 1-3 LEPro 2007, 4.1 LEP B-B) bzw. zur Freiraument-
wicklung (86 Abs. 1 und 2 LEPro 2007, 5.1 LEP B-B) sind im weiteren Verfahren angemessen zu beriicksichti-
gen. Die Auseinandersetzung mit ihnen sollte in der Begrindung der Bauleitplane dokumentiert werden.

Hinweise

Der am 19.07.2016 von den Landesregierungen in Berlin und Brandenburg gebilligte Entwurf zum Landesent-
wicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) befindet sich zz. im Aufstellungsverfahren.

(s. http://gl.berlin-brandenburg.de/landesplanung/landesentwicklungsplaene/artikel.516614.bhp ).

Dieser Entwurf kommt bei der Beurteilung der Planungsabsicht jedoch noch nicht zur Anwendung, da fiur die
hier relevanten Regelungsbereiche die Festlegungen des rechtswirksamen LEP B-B bis zum Inkrafttreten des
LEP HR verbindlich bleiben.

Derzeit wird der Regionalplan ,Freiraum und Windenergie* der Region Prignitz-Oberhavel neu aufgestellt. Am
26.04.2017 hat die Regionalversammlung den 2. Entwurf des Regionalplans gebilligt und seine Auslegung be-
schlossen. Derzeit findet die Beteiligung der Behorden, der beriihrten offentlichen Stellen und der Offentlichkeit
statt. Bis zum 31.07.2017 kénnen Stellungnahmen abgegeben werden.

Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung geflihrt haben, nicht we-
sentlich geandert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung un-
beruhrt.”

Beriicksichtigung:

Ziele und Grundsatze der Beriicksichtigung in der vorliegenden Plnung

Raumordnung und Landespla-

nung

Ziele: Da die geplante Erweiterungsflache im Norden an das Siedlungsgebiet

- 42 LEP B-B: Neue Sied- | (Gewerbegebiet Am Hasensprung) anschlielt, entspricht sie Ziel 4.2
lungsflachen sind an vorhandene | LEP B-B.

Siedlungsgebiete anzuschliel3en; | Zur Minimierung der Freirauminanspruchnahme im Landschaftsschutz-
(...). Bei der Entwicklung von Ge- | gebiet beschrankt sich die vorliegende Planung auf den &stlichen Teil
werbe- und Industrieflachen sind | der urspriinglich geplanten Erweiterungsflache des Gewerbegebietes
Ausnahmen zuléssig, (...). Am Hasensprung, fur den ein konkreter Bedarf durch die MRA besteht.
(siehe unter 2.2)

Der ostliche Teil der urspriinglich geplanten Erweiterungsflache des
Gewerbegebietes mit ca. 2,4 ha GroRe ist fur die MRA geeignet, da er
groRe Abstande zu stérempfindlichen Nutzungen hat und die MRA ins-
besondere wegen der nachtlichen Rufbereitschaft und der in diesem
Zusammenhang auch im Nachtzeitraum erforderlichen Be- und Entlade-
vorgange auf dem Betriebsgelande ein stérender Gewerbebetrieb ist.
Der westliche Abstand zum Siedlungsgebiet des OT Muhlenbeck soll
zur Vermeidung von Immissionsschutzkonflikten eingehalten werden.

Grundsatze: Die geplante Gewerbegebietsflache dient der Deckung des Bedarfes
- 85 Abs. 1-3 LEPro 2007: Aus- | eines Betriebes, der bereits in der Gemeinde Mihlenbecker Land an-
richtung der Siedlungsentwicklung | sassig ist.
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auf Zentrale Orte und raumordne-
risch festgelegte Siedlungsberei-
che; Vorrang der Innenentwick-
lung, dabei Prioritét der Erhaltung
und Umgestaltung des baulichen
Bestandes und Reaktivierung von
Siedlungsbrachflachen in vorhan-
denen Siedlungsbereichen; An-
streben verkehrssparender Sied-
lungsstrukturen;

Die geplante Gewerbeflache soll Uiber eine sehr kleine neu geplante
offentliche StralRenverkehrsflache an die LandesstralRe L 305 ange-
schlossen werden. Wegen der Nachbarschaft zum bestehenden Ge-
werbegebiet Am Hasensprung sind die Wege zum hier bereits vorhan-
denen Standort der MRA sehr kurz.

Das Plangebiet ist Uber eine Wegeverbindung entlang der Bahnlinie der
Heidekrautbahn, vom Bahnhof Muhlenbeck-Mdénchmihle aus in ca. 15
Gehminuten erreichbar.

Aus den genannten Griinden entspricht die vorliegende Planung den
Grundsatzen §5 Abs. 1-3 LEPro 2007.

Siedlungsbrachen, die fiir die geplante Betriebserweiterung genutzt
werden kénnten, stehen nicht zur Verfigung. Ein Standort innerhalb der
vorhandenen Siedlungsbereiche ware fir die geplante gewerbliche Nut-
zung aus Grunden des Immissionsschutzes nicht geeignet. (siehe
Standortalternativenprifung unter U.2.4.1)

- 86 Abs. 1 und 2 LEPro 2007:
Sicherung und Entwicklung der
Naturgiter Boden, Wasser, Luft,
Pflanzen- und Tierwelt in ihrer
Funktions- und Regenerationsfa-
higkeit sowie ihrem Zusammen-
wirken; Vermeidung von Freirau-
minanspruchnahme;

Mit der vorliegend geplanten Beschrankung auf den Flachenbedarf der
MRA wird die Freirauminanspruchnahme fiir neue Gewerbeflachen von
urspringlich geplanten 5,7 ha auf 2,49 ha reduziert. Da die geplante
Gewerbegebietsflache bisher als Intensivacker genutzt wird, ist der Ein-
griff in Natur und Landschaft, den die Planung vorbereitet, weniger
schwerwiegend.

Als Ausgleichsmaflinahmen nach dem Naturschutzrecht ist die Umwand-
lung einer intensiv genutzten Wiese am Graben im Osten des Plange-
bietes in eine Extensivwiese geplant. Die Flache soll zur Festsetzung
der MaRnahme im Bebauungsplan in dessen Geltungsbereich mit ein-
bezogen werden. Dariber hinaus ist die Pflanzung von Gehdlzen zur
Eingriinung des geplanten Gewerbegebietes vorgesehen. Hierdurch
wird die Biotopvielfalt im Bereich des Plangebietes wesentlich erhoht.
Der verbleibende geplante Eingriff soll durch weitere MaRnahmen au-
Rerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.

Durch die genannten MaBnahmen wird dem Grundsatz §6 Abs. 1 und 2
LEPro 2007 angemessen Rechnung getragen.

- 4.1 LEP B-B: vorrangige Nut-
zung bhisher nicht ausgeschdopfter
Entwicklungspotenziale innerhalb

vorhandener Siedlungsgebiete
sowie unter Inanspruchnahme
vorhandener Infrastruktur; Kon-
zentration der zusatzlichen

Wohnsiedlungsflachenentwick-
lungen auf siedlungsstrukturell
und funktional geeignete Sied-
lungsschwerpunkte; raumliche
Zuordnung der Funktionen Woh-
nen, Arbeiten, Versorgung und
Erholung;

Mit der Erweiterung der MRA am bestehenden Standort werden hier 115
Arbeitsplatze in der Gemeinde Muhlenbecker Land gesichert und zu-
satzliche 10 Arbeitsplatze geschaffen. Die Gemeinde Mihlenbecker
Land ist ein beliebter Wohnstandort im direkten Berliner Umland. Mit der
beabsichtigten Planung erfolgt die Sicherung und Entwicklung eines
Arbeitsplatzangebotes mit rAumlicher Zuordnung zu den Wohnstandor-
ten in der Gemeinde Muhlenbecker Land, in der auch die Funktionen
Versorgung und Erholung erflillt werden.

Insofern wird dem Grundsatz 4.1 LEP B-B angemessen Rechnung ge-
tragen.

-5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B: Frei-
raumerhalt; Minimierung der Frei-
rauminanspruchnahme bei der
Entwicklung neuer Siedlungsfla-
chen.

Im Rahmen der Standortalternativenprifung (siehe unter U.2.4.1) wurde
festgestellt, dass keine geeigneten Alternativstandorte zur Deckung des
Erweiterungsbedarfes der MRA in der Gemeinde Muhlenbecker Land zur
Verfiigung stehen.

Zur Minimierung der Freirauminanspruchnahme im Landschaftsschutzgebiet
beschrankt sich die vorliegende Anfrage auf den 6stlichen Teil der urspriing-
lich geplanten Erweiterungsflache des Gewerbegebietes Am Hasensprung,
far den ein konkreter Bedarf durch die MRA besteht. (siehe unter 2.2)

Der Ausgleich nach dem Naturschutzrecht ist im Plangebiet durch Eingru-
nung der geplanten Gewerbegebietsflache mit Geholzen auf Flachen ge-
plant, die geleichzeitig der Versickerung von Niederschlagswasser dienen
sollen sowie durch die Umwandlung einer bisherigen Intensivwiese am Gra-
ben im Osten des Plangebietes in eine Extensivwiese. Hierdurch wird die
Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Flache fir Ausgleichsmafinah-
men minimiert. Weitere Ausgleichsmal3nahmen sind, vorzugsweise durch
anteilige Entsiegelung, aufterhalb des Plangebietes vorgesehen.

Die vorliegende Planung tragt somit 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B angemessen
Rechnung.
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Zur BerUcksichtigung der Grundsatze der Raumordnung auch in Bezug auf die geplante Festsetzung der zu-
I&ssigen Nutzung im Plangebiet durch Ausschluss der Zulassigkeit von Einzelhandel und weiteren Nutzungen
mit Versorgungsfunktion siehe unter 8.1.

3.2 Regionalplanung

3.21 Rechtliche Grundlagen der Regionalplanung

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-

Wind) vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)

(Hinweis: Der Regionalvorstand der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG) hat in der Sitzung 1/2018 am 21. Marz 2018 die
Festlegung getroffen, dass der Regionalplan Prignitz-Oberhavel — Sachlicher Teilplan Windenergienutzung von 2003 nicht weiter angewendet wird.)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-
RW) Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie und Vorbe-
haltsgebiet Nr. 65 ,Velten“ vom 14.02.2012).

- 2. Entwurf des Sachlichen Teilplanes "Freiraum und Windenergie" der Regionalen Planungsgemeinschaft
Prignitz-Oberhavel vom 26.04.2017

3.2.2 Beriicksichtigung der Anforderungen der Regionalplanung in der vorliegenden Planung

Die o. g. Planungen enthalten in Bezug auf das hier vorliegende Plangebiet keine relevanten Darstellungen.
Deshalb wird davon ausgegangen, dass die Ziele und Grundsatze der Regionalplanung dem hier vorliegenden
Bebauungsplan nicht entgegenstehen.

4, Bisherige kommunale Planungen fiir den Bereich des Plangebietes

4.1 Darstellungen des Flachenutzungsplanes

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land, OT Miihlenbeck (2002), stellt das
Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft dar.

Ausschnitt des wirksamen Flachennutzungsplans OT Mihlenbeck (2002) mit Kennzeichnung der Lage
des Plangebietes

(- Lage des Plangebietes
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Flachennutzungsplan Verfahrensvermerke
der Gemeinde Muhlenbeck
Bearbeitung:  Architekturblro KKC - Aufstellungsbeschiuss am 11.10.1990 (Beschluss Nr. 65/14/90)

- Stellungnahme des "MUMNR" zu den Zielen der Landesplanung und der
Kempt Kempchen Glildenberg ol miedmineinaiyidis planung

PanungEgaeaisanatt moH - Offentliche Auslequng der FNP Entwirie:

Sh:g_lllcer Damm 50 W, 19.07.19493 big 18021944

12169 Berlin v. 14,04,1997 bie 16.08.1687

¥. 24.07.2000 bls 30.08.2000
- Feslstellungsbeschluss am 08.03.2001 (Beschluss Nr. 16/20/01)
Digitalisierung; BABEST B[]rakg:r;lg‘loa:chung des Fostsiellungsbeschluss vam 20.04. 2001 bis
=4 {23 At

Baubuotr;:;ngBHund Stadiplanungs - Genehmigung des FNP mit MafRgaben und Auflagen am 14.12.2001

geselischanl i - Baltritisnaechluee am 38.02.2002
Massower Strafie 19 - Bestatigung Uber dle Erfullung der Mangaben am 20,08,2002
10315 Berlin - in Kraft getreten durch Bekannimachung am 46.09.2002

Hauplve: surunygs- und Hauplabwasser leflungen

— - Elektrizitatsversomgung oberirdisch
B — Ferngasleilung unterirdisch
LRt R Hauptwasserieiung unarirdisch

Sonstige Planzeichen

Limgrensang dar Filchan fiir Nifsenpeheschrindimosn

wder fiir Vorkenrungan rum Schutz gegen schacliche
T Urnweltzirwitkungen im Sirne des Bundes-|mntssions-

schulzgesetzes

{6 5 Abs, 2 Nr. § unc Ads. 4 BauGB)

Vermerke (§ 5 bs. & Bau3B)

Flichen mit Verdacht auf Zodenbelastungen durch
umweligefdhrdencs Gtoffe (Altlastenverdachtsiiache )

Unsgrenzung van In Aussicht ganommanen Schulogebletan
wund Sehutzoh)akicn im Snna dac Maturcohuzrochts

'i j gep/antes Naturscnotzge el
FFr-i Fauna = Flora = Habilat = Gebest

Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft
(§ 5 Ahs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGR)

Umgranzung von Fidchen fiir Maknahmen zum
Eohutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur
und Landset

Nachrichtliche Ubernahmen (§ A Abs. 4 BauGR)

" " Umgrenzung von Schutrgehisten und Schutzahjekten im Sinne

des Nalurschulerechls

(i\‘ Naturschulzgebiel E_I'IE’ "Pufferzong des NSG
Schéneriinde Teiche

L Lendschaftsschutzgebict

(_‘*/ Geschiitzte Biotope (§§ 31, 32 BbgNatSchG)

ND/END|  nawrgenkmal ¢ Fiachennaturcenkmal

=]

Bodendenkmal
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Gegenwartig erfolgt in der Gemeinde Muhlenbecker Land die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes. Der
Vorentwurf des Flachennutzungsplans der Gemeinde Miihlenbecker Land, vom 13.09.2016 stellt das
Plangebiet bisher ebenfalls als Flache fir die Landwirtschaft dar.

Um auf der Ebene des Flachennutzungsplanes die Deckung des Bedarfes an Gewerbeflachen planerisch vor-
zubereiten, fasste die Gemeindevertretung der Gemeinde Miihlenbecker Land am 08.05.2017 deshalb fol-
genden Beschluss:

,Beschluss

Die Verwaltung wird in Vorbereitung der Abwagungen zu den Beteiligungen zum Vorentwurf des Flachennutzungsplans
beauftragt, die Rahmenbedingungen fiir eine Erweiterung des Gewerbegebiets ,,Am Hasensprung“ sudlich der Lan-
desstraRe L 305 mit einer Grof3e von ca. 5,7 ha zu ermitteln, insbesondere die dazu erforderliche Inanspruchnahme

von Flachen im Landschaftsschutzgebiet ,\Westbarnim®.

Begrundung
Die im Vorentwurf des Flachennutzungsplans (Stand 13.09.2016) dargestellte Erweiterung des Gewerbegebiets ,Am
Jagerhof* kann voraussichtlich nur in eingeschrankter FlachengréfRe weitergefiihrt werden (vgl. Anlage 1). Zudem wird
die angedachte ErschlieBung der Flachen erschwert:
- Das Landesforstamt hat der Inanspruchnahme von Waldflachen parallel zur Autobahn widersprochen; der FNP ist
daher an der geplanten Darstellung von Bauflachen gehindert.
- Der Betreiber der Hochspannungsfreileitung (50 Hertz) hat nochmals betont, dass unter der Freileitung und im
Schutzstreifen beiderseits der Leitung kein dauerhafter Aufenthalt von Menschen zugelassen wird.
- Eine angefragte Stellungnahme zur Inanspruchnahme von dortigen Flachen im Landschaftsschutzgebiet
,, Westbarnim“ steht aus.
Die Vlerwaltung wird daher in Vorbereitung der Abwégungen zu den Beteiligungen zum Vorentwurf des Flachennut-
zungsplans beauftragt, die Rahmenbedingungen fir eine Erweiterung des Gewerbegebiets ,Am Hasensprung“ sidlich
der LandesstralRe L 305 mit einer Gro3e von ca. 5,7 ha zu ermitteln, insbesondere die dazu erforderliche Inanspruch-
nahme von Flachen im Landschaftsschutzgebiet ,Westbarnim®.
Auf Grundlage dieses Beschlusses soll eine Voranfrage fur eine Ausgliederung der betreffenden Flache aus dem
Landschaftsschutzgebiet gestellt werden.
Eine Vorwegnahme der 0.g. Abwégungen ist damit nicht verbunden.

In der Anlage zum Beschluss der Gemeindevertretung Mihlenbecker Land vom 08.05.2017 zur Prifung der
Rahmenbedingungen fir eine Erweiterung des Gewerbegebiets ,Am Hasensprung® stidlich der Landesstralie L
305 war die zu prifende Erweiterung des Gewerbegebietes ,Am Hasensprung — Stid“ wie folgt dargestellt:

GML FNP Vorentwurf Gewerbliche Bauflache ,,Am Hasensprung“

FNP Darstellung Vorentwurf Stand 13.09.2016 Mégliche Darstellung im FNP Erweiterung der ge-
werblichen Bauflache ,Am Hasensprung® um 5,7 ha
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Legende

Darstellungen Nachrichtliche Ubernahmen

D Wohnbauflachen

. Mischbaufléachen
D Gewerbliche Bauflachen

. Flachen fur Wald

{._9_% eswdgzisynudsy (nueuLgizcp)

Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim®

Die nachfolgenden Zeichen werden zur Kennzeichnung der Lage auch ohne Flichendarstellung verwendet.

BAD Badostele KR Kirche

Fauna-Flora-Habitat-Schutzgebiete

Zweckbestimmung 1 Naturschutzgebiete
=
]
]

BLD)  Eidungseinrichtung HoM|  Komenunale Einrichiung

Das G indegebiet liegt

1im N rk "Bamim™ (ohne zeichnerische Darstellung)

CAMA  Campingplatz 50L Solarpark -~

[ BD] Bodendenkmale

ERH)  Erholungsstandort, Reterhol K| Kultureinrichtung

EB)  Eincohandotsstandorn PeR ParksRide-Parkplatz
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] Foustewhe ) Spieiplatz

GART|  Freizeighrien, Kisingartenaniage 5P0)  Sporplate

o, Gosundhisstandan WEH Wochenendhaussiedhug

K| Kinder- und Jugendeinrichiung

Entsprechend der vorstehenden Darstellung wurde eine Erweiterung der Gewerbegebietsflache ,Am Hasen-
sprung —Sud® einschlieBlich der inneren StralRenverkehrsflache mit einer Grofie von ca. 5,7 ha geprift.

Zur Minimierung der Freirauminanspruchnahme im Landschaftsschutzgebiet beschrankt sich der vorliegende
Bebauungsplan auf den 6stlichen Teil der urspriinglich geplanten Erweiterungsflache des Gewerbegebietes
»,Am Hasensprung®, fiir den ein konkreter Bedarf durch die MRA besteht.

Der 6stliche Teil der urspriinglich geplanten Erweiterungsflache des Gewerbegebietes mit ca. 2,4 ha Grolde ist
fur die MRA geeignet, da er grofle Abstande zu stérempfindlichen Nutzungen hat und die MRA insbesondere
wegen der nachtlichen Rufbereitschaft und der in diesem Zusammenhang auch im Nachtzeitraum erforderli-
chen Be- und Entladevorgange auf dem Betriebsgelande ein stérender Gewerbebetrieb ist. Der westliche Ab-
stand zum Siedlungsgebiet des OT Miihlenbeck soll zur Vermeidung von Immissionsschutzkonflikien eingehal-
ten werden.

Durch die Einbeziehung einer geplanten Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (Extensivwiese am Graben, bisher Intensivwiese) mit einer Gré3e von ca.
0,56 ha ergibt sich insgesamt eine PlangebietsgroBe von 2,98 ha.

4.2 Bisherige verbindliche Bauleitplanung im Bereich des Plangebietes

Fir das Plangebiet selbst besteht bisher kein Bebauungsplan oder eine andere Satzung nach dem BauGB.
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5. Bestand im Plangebiet und dessen Umgebung

5.1 Ubersicht

===+2 Umgrenzung des
Plangebietes

5.2 Bestand im Plangebiet und dessen Umgebung

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Es umfasst eine Intensivackerflache und im Osten am Graben
Intensivgrinland.

Blick von Sud uber den 6stlichen Teil des Plangebietes, im Hintergrund die Landesstral’e L 305 und das
Gewerbegebiet Am Hasensprung sowie die Hochspannungsleitungen und Windrader, die hier das
Landschaftsbild dominieren (Foto Januar 2017)
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Blick vom Plangebiet zum Gewerbegebiet Am Hasensprung noérdlich der L305 (April 2018)

Blick vom Plangebiet zum Verwaltungsgebdude MRA im
Gewerbegebiet Am Hasensprung nérdlich der L305
(Foto April 2018)

Zufahrt zum Plangebiet von der LandstralBe L 305 (Foto
Januar 2017)

Blick von Sidost entlang eines Feldweges an der West-
grenze des Plangebietes in Richtung Gewerbegebiet Am
Hasensprung (Foto Mai 2017)

Planungsbiro Ludewig GbR
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biet Am Hasensprung (Foto April 2018) Auf der Ackerfla-
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Blick aus Richtung Plangebiet in Richtung Nordost
(April 2018)

Blick aus Richtung Plangebiet in Richtung Nordost zu den
Windradern, der Hochspannungsleitung und der Klaranlage
Schonerlinde (April 2018)

Blick von Nord Uber die tiefer ligende Extensivwiese am
Graben, Béschung zur hoher liegenden Ackerflache (April
2018)

Hochsitz vor den Baumen am Nordrand der Intensivwiese
am Graben im Plangebiet (Mai 2018)

Der Schoénwalder Stidgraben, der 6stlich an das Plangebiet
angrenzt, ist ein technisch ausgebauter Entwasserungs-
graben mit V-Profil, hier Blick von Sud (April 2017)

Planungsbiro Ludewig GbR
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6. ErschlieBung

6.1 StraBenseitige ErschlieBung

6.1.1  Ubersicht ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt siidlich an die Landesstral3e L 305.

Ausschnitt vermessener Lageplan Noffke / Berteit 2018

6.1.2 Bereich Einmiindung Am Hasensprung, landwirtschaftlicher Weg und FuBweg im Westen des

Plangebietes

landwirtschaft-
licher Weg

GemeindestraBe
Am Hasensprung
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Im Westen des Plangebietes befindet sich eine Zufahrt fur einen Landwirtschaftsweg, der in sliddstlicher Rich-
tung weiter entlang des Plangebietes verlauft und Flachen fur die Landwirtschaft erschlief3t.

Im Bereich dieser Zufahrt liegen das Plangebiet und die LandesstralBe etwa auf gleicher Hohe. Ostlich davon
steigt das Plangebiet an und liegt mit seiner Gelandehéhe im hdchsten Punkt ca. 1,5m Uber der Héhe der Lan-
desstralBe. Auf der Flache der L 305 befindet sich zwischen Plangebiet und Fahrbahn eine Versickerungsmul-
de, sodass sich bis zur Muldensohle teilweise noch ein groflerer Hohenunterschied ergibt. Die Mulde ist mit
Baumen bewachsen.

L 305 mit Einmindung der Strale Am Hasensprung Blick vom Plangebiet in die Einmiindung der Stralle
und der Zufahrt auf der Seite des Plangebietes, Blick Am Hasensprung in die L 305 (April 2018)
nach Ost (April 2018)

Einmiindung des FuBweges in Richtung Bahnhof Mih- landwirtschaftlicher Weg, der siidwestlich des Plan-
lenbeck-Monchmiihle (asphaltiert) und des unbefestig- gebietes weiter in stidostlicher Richtung verlauft,
ten landwirtschaftlichen Weges auf der Seite des Blick nach Stidost (April 2018)

Plangebietes (April 2018)
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6.13  Bereich Einmiindung landwirtschaftlicher Weg im Osten des Plangebietes

Im oOstlichen Bereich des Plangebietes wechselt die Gelandeneigung, da das Plangebiet von hier aus zum
Schonwalder Siidgraben hin, der es im Osten begrenzt, um ca. 4m abfallt. Auch die Hohe der Landesstralle
fallt in 6stlicher Richtung ab, jedoch weniger stark, sodass das Gelande des Plangebietes hier bis zu tber 3m
tiefer als die Landesstral3e liegt.

Zwischen dem Bereich des Plangebietes mit héherer Gelandehéhe und tieferer Gelandehohe als die Landes-
stralRe gibt es einen Ubergang, in dem das Plangebiet die gleiche Gelandehdhe wie die Landesstrale hat. Hier
ist eine weitere landwirtschaftliche Zufahrt vorhanden, welche die tiefer liegende &stlich gelegenen Landwirt-
schaftsflachen erschliefdt. Sie dient auch als Zufahrt zur Intensivwiesenflache im Plangebiet und zum Graben,
der regelmafig durch den Wasser- und Bodenverband gepflegt wird. Die landwirtschaftliche Zufahrt verlauft in
einem Bereich, der fiir ein Befahren mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen ausreichend eben ist. Er berlicksichtigt
auch den Baumbestand, der an der Béschung zur LandesstralRe und teilweise anschlieRend vorhanden ist.

Der Schonwalder Sudgraben ist im Bereich der Landesstralle verrohrt. Angrenzend an das Plangebiet ist der
offene Grabenbereich soweit zurlickgesetzt, dass die landwirtschaftliche Zufahrt hier ilber dem verrohrten Ab-
schnitt des Grabens erfolgen kann.

Blick von Sud zur L 305 von der landwirtschaftlichen Blick von Sid entlang des Grabens zur L 305 (April
Zufahrt (April 2018) 2018)
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landwirtschaftliche Zufahrt im Nordosten des Plange- Blick nach Sid entlang des Grabens, die Verrohrung

bietes im Bereich des Baumbestandes (April 2018) des Grabens im Bereich der L 305 ermdglicht hier das
Uberfahren des Grabens im Verlauf der landwirt-
schaftlichen Zufahrt (April 2018)

6.2 Vorhandene Niederschlagsentwasserung

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser versickert bisher grof3flachig. Es besteht kein Anschluss an
eine Regenwasserkanalisation. Der Graben im Osten des Plangebietes nimmt das teilweise anstromende Si-
ckerwasser zeitverzdgert auf und erméglicht so eine Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen im Rahmen
der landwirtschaftlichen Nutzung.

6.3 Abfallentsorgung

Fir die Abfallentsorgung im Planbereich ist der Landkreis Oberhavel zustandig.

Abfalle sind gemaR den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW- / AbfG), der auf dieser
Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel vorrangig
zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfalle an, die gem. § 48 KrW- | AbfG i. V. m. der Abfallverzeichnisver-
ordnung (AW) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Bran-
denburg/Berlin mbH, GroRRbeerenstrale 231 in 14480 Potsdam anzudienen. Anfallender Bodenaushub ist ent-
sprechend LAGA -TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.

6.4 Leitungsgebundene Ver- und Entsorgung

Fir das Plangebiet sind erforderlich Anschliisse an die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze fiir Frischwasser,
Schmutzwasser und Elektroenergie neu herzustellen.

Soweit die Léschwasserentsorgung nicht durch Hydranten im StraRenraum gewahrleistet werden kann, ist im
Zuge der spateren Baugenehmigungsverfahren der Nachweis einer ausreichenden Ldschwasserversorgung
Uber Zisternen oder Brunnen zu erbringen.

Die Erfordernisse zum Schutz von Leitungen und Anlagen sind bei BaumalRnahmen entsprechend zu bertick-
sichtigen.

6.5 Offentlicher Personennahverkehr

In ca. 15 Gehminuten Entfernung vom Plangebiet befindet sich der Bahnhof Muhlenbeck-Mdnchmuhle, an dem
die S-Bahn-Linie S8 im 20-Minuten-Takt in Richtung Berlin verkehrt.

6.6 Ruhender Verkehr

Fir die Gemeinde Muhlenbecker Land besteht die Satzung Gber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der
Gemeinde Mihlenbecker Land (Stellplatzsatzung), die das Erfordernis zur Herstellung notwendiger Stellplatze
im Zusammenhang mit baulichen Nutzungen regelt.
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7. Planungskonzept

7.1 Darstellung des Planungskonzeptes

7.2 Erlduterung des Planungskonzeptes

Mit dem aufzustellenden Bebauungsplan soll das Gewerbegebiet ,Am Hasensprung® auf der Stdseite der L305
erweitert werden. Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung
des Betriebes der MRA - Markische Rohrleitungs- und Anlagenbau GmbH & Co, der im Gewerbegebiet ,Am
Hasensprung“ bereits ansassig ist, einschliel3lich der Sicherung der Erschliefung und der Festsetzung von
MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft.

Das Planungskonzept sieht eine Bebauung mit Lagerhallen und einem Blirogebaude vor, die einen Hofbereich
umschlief3en. Diese Struktur ermdglicht ein sicheres Lagern von Material, Arbeitsgeraten und Fahrzeugen so-
wie ein effektives Beladen der Fahrzeuge fir den Einsatz an den jeweiligen Baustellen. Die geplante Uberbau-
bare Grundsticksflache hat einen Abstand von mehr als 20m zur Landesstralle, sodass die Anforderungen des
§24(1)1. BbgStrG insofern berlcksichtigt werden.

Die ErschlieBung erfolgt Uber eine 6ffentliche Stralenverkehrsflache (Gemeindestralle), welche an die Landes-
stral3e L 305 anbindet. Auf dem Gewerbegrundstiick ist im Planungskonzept eine Durchfahrt durch den Gebau-
dekomplex sowie eine Umfahrung als dufRere Zufahrt zu den Hallen geplant. Die geplante ErschlieRung ermég-
licht auch die Zufahrt fir die Feuerwehr soweit erforderlich.

Zur Vermeidung und zum Ausgleich von Eingriffen nach dem Naturschutzrecht unter besonderer Berticksichti-
gung der Lage des Plangebietes im Landschaftsschutzgebiet ist neben der Beschrankung des Mal3es der bau-
lichen Nutzung in erheblichem Umfang eine Eingriinung der geplanten gewerblichen Bebauung vorgesehen.
Hierflr werden auf der geplanten Baugebietsflache Pflanzbindungen flachige Gehdlze und Extensivwiesenfla-
chen vorgesehen.

Darlber hinaus ist zum Schénwalder Siudgraben hin, der das Plangebiet im Osten begrenzt, eine bisher als
Intensivwiese genutzte Flache zur Umwandlung in eine Extensivwiese geplant und die Bodschung am Rand
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dieser Wiese im Ubergangsbereich zur bisherigen Intensivackerflache soll ebenfalls mit Gehélzen bepflanzt
werden.

Da das Gelénde in 6stlicher Richtung zum Schénwalder Stdgraben hin erheblich abfallt, ermdglichen die dem
Graben vorgelagert geplanten ausgedehnten Flachen fir Gehdlze und Extensivwiese hier weiterhin das ober-
flachige Versickern des Niederschlagswassers aus dem Plangebiet tber die belebte Bodenzone. Die geplante
Begriindung verbessert die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens und vermeidet Bodenerosion. Zugleich wird
das Landschaftsbild hierdurch landschaftsgerecht neu gestaltet. Die Wiesenfliche am Graben wird nicht Be-
standteil des geplanten Gewerbegebietes, das Betreten der freien Landschaft bleibt hier weiterhin moglich.

Die bestehende Landwirtschaftszufahrt von der L305, welche die Wiesenflachen am Graben, die Ostlich des

Plangebietes gelegenen Landwirtschaftsflachen sowie den Grabenbereich fur die Pflege durch den Wasser-
und Bodenverband erschlief3t, bleibt in ihrer bisherigen Funktion unverandert erhalten.

7.3 Erlauterung der geplanten ErschlieBung

Im Verkehrsgutachten zur Erweiterung des Gewerbegebietes »Am Hasensprung« (HOFFMANN-
LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH, Berlin, 13. September 2018) wird zur Anbindung des Plangebietes an
die Landstralte L 305 ausgefiihrt:

»3.5 Ausbildung des Knotenpunkts L 305/ Am Hasensprung im Planfall
Linksabbiegestreifen

Der Knotenpunkt K 3 (L 305 / Am Hasensprung) liegt inneroértlich an einer geméafR RIN weitgehend anbaufreien Landstra-
Be mit Uberwiegend regionaler Verbindungsfunktion (LS Ill). Das Verkehrsaufkommen der L 305 ist in der Verkehrsprog-
nose 2025 des Landes Brandenburg mit einem DTV,, von 2.000 Kfz / 24 h vergleichsweise gering. Durch die Lage des
Knotenpunkts in direkte Nahe zum Ortseingang Muhlenbeck — und der damit verbundenen, tendenziell hohen Geschwin-
digkeiten aus Richtung Osten — sollte fur die ErschlieBung des Vorhabens ein Linksabbiegestreifen vorgesehen werden,
um die Verkehrssicherheit zu gewéhrleisten.

Die Gestaltung des Knotenpunkts kann in Anlehnung an Bild 80 der Richtlinien fur die Anlage von LandstraRen (RAL)lO
erfolgen (vgl. Abbildung 3-5). Jedoch kann ggf. der Tropfen in der neuen Zufahrt entfallen, wenn die Wartepflicht in der
untergeordneten Zufahrt durch die Knotenpunktsgestaltung ersichtlich ist. Der Abbiegestreifen sollte mindestens 20 m
lang sein, um einen Lastzug aufnehmen zu kdnnen, ohne den Geradeausverkehr zu behindern. Aufgrund der geringen
zu erwartenden Verkehrsmengen des Vorhabens ist eine dartiber hinaus gehende Aufstelllange nicht notwendig. Ein ge-
sonderter Rechtsabbiegestreifen aus Richtung Westen ist ebenfalls nicht erforderlich.

Anhand der vorliegenden Vermessungsunterlagen wurde geprift, ob ein Linksabbiegestreifen im Bereich der bestehen-
den Sperrflache angeordnet werden kann. Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass ein Linksabbiegestreifen ohne Er-
weiterung des Fahrbahnquerschnitts hergestellt werden kann. Gdf. ist hierfir die Markierung zwischen der bestehenden
Geradeaus- und Rechtsabbiegestreifen aus Richtung Osten anzupassen.

Abbildung 3-5 Beispiel fur eine Kreuzung ohne Lichtsignalanlage (vgl. RAL | Bild 80)
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Ein- und Ausfahrt des Plangebiets

Zusatzlich wurde die Dimensionierung des neu herzustellenden sudlichen Knotenpunktarms untersucht. Aufgrund der
durch die Grenzen des Bebauungsplans vorgegebenen spitzen Kreuzungswinkels (rund 45°) der unter- mit der tUberge-
ordneten Stral3e, ist die Achse der neuen Zufahrt abzukropfen.

Der Radius der Eckausrundungen sollte gemafl RAL fur das Rechtsabbiegen von der Gibergeordneten Strale mindes-
tens 15 m sowie fiir das Rechtseinbiegen von der untergeordneten StralRe mindestens 12 m betragen. Zudem ist zu be-
achten, dass der neue Knotenpunktarm so weit westlich angeordnet werden sollte, dass das Geradeausfahren in die be-
stehende StralRe »Am Hasensprung« unter Beriicksichtigung der vorhandenen Dreiecksinsel ohne groéRRere Richtungs-
anderungen méglich ist.

Grundsatzlich sollte gemar RAL die Mdglichkeit untersucht werden, anstatt einer Kreuzung zwei Einmiindungen herzu-
stellen. Das heil3t, das Plangebiet konnte ebenfalls lber eine zusatzlich Einmindung 6stlich der bestehenden Einmin-
dung »Am Hasensprung« erschlossen werden. Damit ist in der Regel eine Verringerung der Wartezeiten, eine Verdeutli-
chung der Wartepflicht und eine Erhéhung der Verkehrssicherheit verbunden.”

Das Ergebnis des Verkehrsgutachtens wird in der vorliegenden Planung wie folgt berlicksichtigt:

Auf Grund der Boschungssituation an der LandesstralRe ist ein Anschluss des Plangebietes nur in Bereichen
sinnvoll méglich, in denen keine groRen Hohenunterschiede zwischen Plangebiet und Landesstrale Uberwun-
den werden missen. (Bestandsdarstellung ErschlieBung siehe unter 6.)

Diese Voraussetzungen erfiillen nur die 2 Bereiche, an denen sich bereits landwirtschaftliche Zufahrten befin-
den.

Die ostliche Zufahrt eines landwirtschaftlichen Weges liegt auRerhalb der vorhandenen Ortsdurchfahrt. Sie
fihrt zu den tiefer gelegenen landwirtschaftlichen Flachen und zum Graben.

Die westliche Zufahrt liegt direkt gegeniiber der bestehenden Einmiindung der Strale Am Hasensprung in-
nerhalb der bisherigen Ortsdurchfahrt. Hier ist die Fahrbahn der Landesstrale L 305 bereits flir Abbiegespuren
aufgeweitet. Aus diesem Grund wurde im vorliegenden Vorentwurf eine Anbindung des Plangebietes am
Standort der westlichen Zufahrt gewahlt.

Die ErschlieBung der geplanten gewerblichen Er-
weiterungsflache soll am Standort der westlichen
bestehenden Zufahrt zur Landesstralle L 305 ge-
genulber der Zufahrt zum Gewerbegebiet ,Am Hasen-
sprung“ erfolgen.

Der hier vorhandene landwirtschaftliche Weg soll nach
Umsetzung der Planung ebenfalls Uber diese Zufahrt
erreichbar sein.

Um die Ausbildung einer rechtwinkligen Kreuzung mit
der gegeniber liegenden Einmindung der Stralle Am
Hasensprung zu ermdglichen, wurde die geplante
Straltenverkehrsflache im Nordwesten des Plangebie-
tes entsprechend erweitert.

Die Flache flr die Zufahrt einschlief3lich der zugehori-
gen Flache fir die Niederschlagsversickerung soll als
offentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt werden
und zukilinftig eine Gemeindestralle sein.

Abb. links: Ausschnitt Planungskonzept mit geplanter Zufahrt
zum erweiterten Gewerbegebiet

Die ostliche Landwirtschaftszufahrt ist zum Errei-
chen der Wiesenfliche am Graben und der &stlich
anschlieBenden Landwirtschaftsflachen auflerhalb
des Plangebietes sowie als Zufahrt flir den Wasser-
und Bodenverband zur Pflege des Grabens erforder-
lich und deshalb zu erhalten. Im Bereich der bisher fiir
diese Zufahrt genutzt wird, ist die Festsetzung einer
Flache fir die Landwirtschaft geplant.

Abb. links: Ausschnitt Planungskonzept mit zu erhaltender
landwirtschaftlicher Zufahrt im Osten des Plangebietes
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8. Begriindung der geplanten Festsetzungen des Bauungsplanes

8.1 Art der baulichen Nutzung - Gewerbegebiet

Als Art der baulichen Nutzung ist die Festsetzung eines Gewerbegebietes geplant. Hierfiir ist folgende textliche
Festsetzung vorgesehen:

1. Artder baulichen Nutzung (89(1)1. BauGB, BauNVO)
Fur das in der Planzeichnung festgesetzte Gewerbegebiet wird festgesetzt:

(1) Geman 8§8(2) BauNVO sind folgende Nutzungen zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben,
- Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Gemal 81 (5) BauNVO wird bestimmt, dass folgende Arten von Nutzungen nicht zul&ssig sind:
- Einzelhandelsbetriebe,

- Tankstellen,

- Anlagen fir sportliche Zwecke.

(2) Folgende Nutzungen nach 88(3) BauNVO sind ausnahmsweise zulassig
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewer-
bebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

GemalR 81 (6) BauNVO wird bestimmt, dass folgende Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Vergnugungsstatten nach §8(3)3. BauNVO

Mit der vorliegenden Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Betriebserweiterung der
MRA - Markische Rohrleitungs- und Anlagenbau GmbH & Co ermdglicht werden. Dies ist erforderlich, da die
bisherige Aufteilung der Firma auf 2 Standorte (Mihlenbecker Land und Bernau) ein effektives Arbeiten er-
schwert und zudem die Mdglichkeit der Nutzung des Standortes Bernau zudem zeitlich begrenzt ist. (siehe
auch unter 2.2)

Die MRA ist fur die Gemeinde Muhlenbecker Land eines der grofdten ortsansassigen Unternehmen mit entspre-
chender Auswirkung auf das Arbeitsplatzangebot und die Steuereinnahmen der Gemeinde und bereits aus
diesem Grund besteht ein wesentliches Interesse der Gemeinde, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die erforderlichen gewerblichen Erweiterungsflachen zu schaffen.

Darlber hinaus ist das Unternehmen auch fiir die Gewahrleistung der Versorgungssicherheit im Bereich der
technischen Infrastruktur und hier fiir den Havariedienst von wesentlicher Bedeutung.

Aus diesen Grinden ist geplant, eine Teilflache des Landschaftsschutzgebietes Westbarnim flr eine gewerbli-
che Nutzung in Anspruch zu nehmen. (siehe unter U.2.4)

Dies rechtfertigt die geplante Einschrankung der zuldssigen Nutzungen im geplanten Gewebegebiet.

Die ausgeschlossenen Nutzungen nach §1 (5) BauNVO (Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen und Anlagen flr
sportliche Zwecke) sowie nach §1 (6) BauNVO (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke und Vergnigungsstatten) stehen in keiner Weise in einem mdglichen Zusammenhang mit der geplan-
ten gewerblichen Nutzung, welche die Inanspruchnahme einer Teilflaiche des Landschaftsschutzgebietes
Westbarnim rechtfertigt.

Im Rahmen der verbleibenden geplanten zuldssigen gewerblichen Nutzungen ergibt sich ein angemessener
Spielraum flr die Entwicklung des Gewerbegebietes und Wahrung des Gebietscharakters.

Beim Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben wurde auch das Einzelhandelskonzept der Gemeinde Miih-
lenbecker Land (BBE Handelsberatung GmbH, Leipzig, 30. September 2016) bericksichtigt, das folgende
Leitziele einer abgestimmten Standort- und Zentrenentwicklung festlegt:
- Sicherung der Grundversorgungsfunktion durch eine qualifizierte Entwicklung der zentralen Versor-
gungsbereiche und der Nahversorgungsstrukturen
- Erhalt, Starkung und Weiterentwicklung der zentralen Versorgungsbereiche als multifunktionale Zentren
fur die Einwohner
- Konzentration auf urbane Strukturen
- Sicherung eines hierarchischen Zentrengefliges
- Erhalt und Verbesserung der wohnungsnahen und wohnortnahen Versorgung fur den taglichen Bedarf
- Angebotsverdichtung und -ergdnzung in den Zentren
- Orientierung an der Zielsetzung einer nachhaltigen Ortsentwicklung
- Erhalt und Schaffung von Rechts-, Planungs- und Investitionssicherheit in zentralen Einkaufsbereichen

Wegen der Lage des Plangebietes im Aul3enbereich, abseits von zentralen Versorgungsbereichen und auler-
halb des Einzugsbereiches von zu versorgenden Wohngebieten wirde die Ansiedlung von Einzelhandel im
Plangebiet den Leitzielen des Einzelhandelskonzeptes der Gemeinde Mihlenbecker Land widersprechen. Fur
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den Zweck der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben wére die beabsichtigte Inanspruchnahme einer Teilfla-
che des Landschaftsschutzgebietes Westbarnim nicht gerechtfertigt.

Der Ausschluss von Einzelhandel sowie weiteren Einrichtungen mit Versorgungsfunktion (Anlagen fir sportliche
Zwecke, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) im Plangebiet tragt aus vorste-
hend dargelegten Grinden zugleich folgenden Grundsitzen der Raumordnung und Landesplanung ange-
messen Rechnung:

Grundsatze aus 8§ 5 Abs. 1 - 4 Landesentwivklungsprogramm LEPro 2007:

vorrangige Siedlungsentwicklung in Zentralen Orten und raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereichen;
Vorrang der Innenentwicklung; Anstreben verkehrssparender Siedlungsstrukturen; Starkung des innerstadti-
schen Einzelhandels und Sicherung der verbrauchernahen Versorgung;

Grundsatz 4.1 Landesentwicklungsplan Berlin Brandenburg LEP B-B 2009:

vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungs-
gebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur; raumliche Zuordnung und ausgewogene
Entwicklung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung;

Entsprechende Anforderungen sind auch in dem in Aufstellung befindlichen Landesentwicklungsplan Haupt-
stadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR), 2. Entwurf vom 19. Dezember 2017 im Grundsatz G 5.1 Innen-
entwicklung und Funktionsmischung vorgesehen:

8.2 Geplantes MaR der baulichen Nutzung

8.2.1 Geplante Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung

Die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung erfolgt durch die geplante Festsetzung der maximal zulas-
sigen Grundflachenzahl in Verbindung mit der Begrenzung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen.

Hierflr sind folgende textliche Festsetzungen geplant:
2. MaR der baulichen Nutzung (89(1)1. BauGB, BauNVO)
2.1 Grundflachenzahl (8§16 BauNVO, §19(4 NauNVO)
Als Obergrenzen wird festgesetzt:  Grundflachenzahl GRZ 0,4
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in §19(4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu
einer GRZ 0,7 Uberschritten werden.
2.2 Ho6he baulicher Anlagen (§9(1)1. BauGB, §16(2)4. BauNVO)

Als Obergrenze wird festgesetzt: Héhe baulicher Anlagen maximal 66 m tber NHN im DHHN 2016.
Fur technische Anlagen ist eine Uberschreitungen der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen um bis zu 2m zul&ssig.

8.2.2 Begriindung der geplanten Grundflachenzahl

Das geplante Gewerbegebiet hat eine Groflle von ca. 2,31 ha. Die Uberbaubare Grundsticksflache, die mittels
einer Baugrenze festgesetzt wird (siehe unter 8.3) hat eine GréRe von ca. 0,89 ha. Bei vollstandiger Uberbau-
ung der geplanten Uberbaubaren Grundstiicksflache mit Hauptgebauden ergabe sich eine GRZ 0,39. Die ge-
plante GRZ 0,4 ermdglicht die vollstandige bauliche Ausnutzung der geplanten Uberbaubaren Grundstiicksfla-
che.

Fir die erforderliche Umfahrt um das Geb&ude sowie Stellplatze und Nebenanlagen ist eine zulassige Uber-
schreitung bis zu einer GRZ 0,7 geplant. Dies ist erforderlich, um das zu Grunde liegende Planungskonzept
(siehe unter 7.) umsetzen zu kénnen.

Die geplante zulassige Uberschreitung liegt unterhalb der Kappungsgrenze GRZ 0,8 gemaR §19(4) BauNVO
und tragt somit der Lage des Plangebietes im Landschaftsschutzgebiet Westbarnim angemessen Rechnung.
Durch die fir ein Gewerbegebiet geringe geplante GRZ wird ein groRer Griinanteil auf dem Gewerbegrundstiick
zur Eingrinung der Planvorhabens erméglicht.
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8.2.3 Begriindung der geplanten Héhe baulicher Anlagen

Wegen der geplanten gewerblichen Nutzung im Plangebiet, die mit der Errichtung von Gewerbehallen verbun-
den sein wird, ist die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse zur Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen
nicht zielfiihrend. Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes ist deshalb die Festsetzung einer absoluten
Hoéhe (in m Gber NHN im Hohenbezugssystem DHHN 2016) als maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen
geplant.

Die Gelandehohe im Plangebiet fallt von West nach Ost ab. Fiir die geplante bauliche Nutzung ist eine Ebener-
digkeit im Bereich der tGberbaubaren Grundstlicksflache erforderlich. Unter Beriicksichtigung der Gelandesitua-
tion und der Lage der geplanten Zufahrt wird von einer FuBbodenhéhe Erdgeschoss der zukiinftigen Bebauung
von ca. 53m tber NHN im DHHN 2016 ausgegangen. Fir die geplante Nutzung ist eine Gebaudehthe von 13m
erforderlich. Hieraus ergibt sich die geplante maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen von 66 m iber NHN im
DHHN 2016, die im Bebauungsplan festgesetzt werden soll.

Fir technische Anlagen wie Liftungen, Krane, Photovoltaikanlagen wird die Méglichkeit der Uberschreitung der
maximal zulassigen Hohe baulicher Anlagen um maximal 2 m vorgesehen, um den betreffenden technischen
Anforderungen der geplanten baulichen Nutzung angemessen Rechnung zu tragen.

8.2.4 Einhaltung der Obergrenzen gemaR §17 BauNVO

§ 17 BauNVO sieht fir Gewerbegebiete folgende Obergrenzen fir die Bestimmung des Males der baulichen
Nutzung vor:

Grundflachenzahl (GRZ2): 0,8
Geschossflachenzahl (GFZ): 24
Baumassenzahl (BMZ): 10,0

Die geplante Grundflachenzahl GRZ 0,4 liegt deutlich unter der Obergrenze GRZ 0,8 gemaf §17 BauNVO.

Bei einer geplanten Héhe baulicher Anlagen von maximal 13m ware eine dreigeschossige Bebauung im Plan-
gebiet moglich. Bei einer geplanten Grundflachenzahl GRZ 0,4 und 3 Vollgeschossen ergabe sich eine Ge-
schossflachenzahl GFZ 1,2. Entsprechend dem zu Grunde liegenden Planvorhaben ist jedoch zu grof3en Tei-
len von der Errichtung von eingeschossigen Hallen auszugehen, sodass die zu erwartende tatsachliche Ge-
schossflachenzahl noch darunter liegen wird. In jedem Fall wird die Obergrenze gemaf §17 BauNVO auch hier
deutlich unterschritten.

Gemal §21(1) BauNVO gibt die Baumassenzahl an, wieviel Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter Grund-
stlicksflache im Sinne des § 19 Absatz 3 BauNVO zulassig sind.

Die geplante Uiberbaubare Grundstiicksflache hat eine GréRRe von Grofie von ca. 0,89 ha. Bei 13m Gebaudeho-
he und einer Grofie des geplanten Gewerbegebietes von ca. 2,31 ha ergabe sich hieraus eine Baumassenzahl
BMZ 5,0 (Berechnung 8.900 x 13 : 23.100). Diese Baumassenzahl liegt ebenfalls wesentlich unter der betref-
fenden Obergrenze gemaf §17 BauNVO.

Das geplante Mal} der baulichen Nutzung bleibt wesentlich hinter den Obergrenzen des §17 BauNVO zurlick.
Hierdurch wird der Lage des Plangebietes im LSG Westbarnim angemessen Rechnung getragen.

8.3 Geplante liberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt durch Baugrenzen.
§23 BauNVO regelt hierzu:

(1) Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen durch die Festsetzung von Baulinien, Baugrenzen oder Bebauungstie-
fen bestimmt werden. § 16 Abs. 5 ist entsprechend anzuwenden.

(3) Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebdude und Gebaudeteile diese nicht Uiberschreiten. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmal kann zugelassen werden. Absatz 2 Satz 3 gilt entsprechend.

(5) Wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, kénnen auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 zugelassen werden. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen.

Die Festsetzung der Baugrenzen erfolgt entsprechend dem zu Grunde liegenden Planungskonzept. (siehe un-
ter7.)

Die geplante Uberbaubare Grundsticksflache hat einen Abstand von mehr als 20m zur Landesstral’e, sodass
die Anforderungen des §24(1)1. BbgStrG insofern berlcksichtigt werden.
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Um auch Nebengebaude in diesem Bereich auszuschlieRen, ist erganzend folgende Festsetzung geplant:

(2) Gemaf §23(5) BauNVO wird festgesetzt, dass in einem Abstand von 20m von der Fahrbahnkante der Landesstra-
3e L305 die Errichtung von Nebenanlagen, die Hochbauten sind, nicht zuléssig ist.

Die betreffende Flache ist zugleich als Flache zum Anpflanzen festgesetzt, sodass sie auch aus diesem Grund
nicht fur eine Bebauung mit Gebauden geeignet ist.

8.4 Geplante Bauweise

Die Festsetzung der Bauweise ist im vorliegenden Bebauungsplan wie folgt geplant:

3. Bauweise (89 Abs.1 Nr.2 BauGB, BauNVO)

Es wird eine abweichende Bauweise gemaR §20(4) BauNVO festgesetzt. Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand
zu errichten. Die maximale zulassige Lange der baulichen Anlagen ergibt sich aus den in der Planzeichnung festge-
setzten Baugrenzen.

Die geplante abweichende Bauweise entspricht bezilglich der Errichtung der Gebaude mit seitlichen Ab-
standsflachen der offenen Bauweise, sie lasst jedoch eine gréRere Baukdrperlange zu. In der offenen Bauweise
waren gemaf §22(2) BauNVO nur maximal 50m Gebaudelange zulassig.

Durch die geplante Festsetzung der abweichenden Bauweise mit entsprechend grélRerer maximal zulassiger
Gebaudelange soll die Umsetzung des Planungskonzeptes ermdglicht werden (siehe unter 7.)

Die geplante Uberbaubare Grundstiicksflache hat entlang der L 305 eine Lange von 112m und in der Tiefe eine
maximale Lange von 87m. Auf der nérdlichen Seite der L 305 befindet sich gegenuber dem Plangebiet ein Ge-
werbebau mit mehr als 70m Gebaudelange.

Unter Berticksichtigung der Umgebungsbebauung, der geplanten Begrenzung der zuldssigen Hohe baulicher
Anlagen sowie auf Grund der geplanten Eingrinung des geplanten Gewerbegebietes ist die geplante abwei-
chende Bauweise, auch unter Berlicksichtigung der vorliegenden Planungsziele, zweckentsprechend und an-
gemessen.

8.5 Ruhender Verkehr

Der Nachweis der erforderlichen Stellplatzzahl ist in Abhangigkeit von den tatsachlich geplanten Nutzungen
im Zusammenhang mit dem Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Die Stellplatzsatzung der Gemeinde
wird nachrichtlich in den vorliegenden Bebauungsplan Gbernommen. Sie liegt in der Anlage bei.

Der Stellplatzbedarf wurde an Hand des Planungskonzeptes (siehe unter 7.) gemaR Stellplatzsatzung der Ge-
meinde Mihlenbecker Land folgt Gberschlaglich ermittelt:

Uberschligliche Ermittlung des Stellplatzbedarfes entsprechend Planungskonzept (siehe unter 7.)

Nutzung Anforderung gemaR Stell- Anzahl der erforderlichen Stellpléatze
platzsatzung
Ansatz Stellplatzzahl
Buro- und Ver- je 30m? Hauptnutzflache GR 2.100 m? (ohne Durchfahrten), 105
waltungsrdume 1 Stellplatz 3 Geschosse,
GF 6.300
Hauptnutzflache ca. 50% = 3.150
Lagerhalle je 100m? Hauptnutzflache GR 3.450 m?, 24
1 Stellplatz 1 Geschoss,
GF 3.450 m?
Hauptnutzflache ca. 70% = 2.415
129

Das Planungskonzept stellt 136 Stellplatze dar. Damit ware der hier ermittelte Stellplatzbedarf gedeckt.
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8.6 StraBenverkehrsflache

Die ErschlieBung der geplanten gewerblichen Erweiterungsflache soll am Standort der westlichen beste-
henden Zufahrt zur Landesstralle L 305 gegeniber der Zufahrt zum Gewerbegebiet ,Am Hasensprung® erfol-
gen.

Der hier vorhandene landwirtschaftliche Weg soll nach Umsetzung der Planung ebenfalls iber diese Zufahrt
erreichbar sein.

Um die Ausbildung einer rechtwinkligen Kreuzung mit der gegeniiber liegenden Einmiindung der Stralle Am
Hasensprung zu ermdglichen, wurde die geplante StralRenverkehrsflache im Nordwesten des Plangebietes
entsprechend erweitert.

Die Flache fir die Zufahrt einschlief3lich der zugehdrigen Flache fiir die Niederschlagsversickerung soll als 6f-
fentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt werden und zukiinftig eine Gemeindestralie sein.

8.7 MaRBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB

Die vorliegende Planung verursacht insbesondere wegen geplanter Versieglung durch bauliche Anlagen und
Errichtung von Hochbauten einen zusatzlichen Eingriff in Boden, Natur und Landschaft. Durch Begrenzung des
Males der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl und Bauhdhe) soll dieser Eingriff minimiert werden.

Zur Vermeidung und zum Ausgleich von Eingriffen nach dem Naturschutzrecht unter besonderer Berticksichti-
gung der Lage des Plangebietes im Landschaftsschutzgebiet ist neben der Beschrankung des Males der bau-
lichen Nutzung eine Eingriinung der geplanten gewerblichen Bebauung in erheblichem Umfang vorgesehen.
Hierflir werden auf der geplanten Baugebietsflache Pflanzbindungen fir flachige Geholzpflanzungen und Ex-
tensivwiesenflachen vorgesehen.

Darliber hinaus ist zum Schénwalder Sidgraben hin, der das Plangebiet im Osten begrenzt, eine bisher als
Intensivwiese genutzte Flache zur Umwandlung in eine Extensivwiese geplant und die Boschung am Rand
dieser Wiese im Ubergangsbereich zur bisherigen Intensivackerflache soll ebenfalls mit Gehdlzen bepflanzt
werden.

Da das Gelande in 6stlicher Richtung zum Schénwalder Siidgraben hin erheblich abfallt, ermdglichen die dem
Graben vorgelagert geplanten ausgedehnten Flachen fiir Gehdlze und Extensivwiese hier weiterhin das ober-
flachige Versickern des Niederschlagswassers aus dem Plangebiet Gber die belebte Bodenzone. Die geplante
Begriinung verbessert die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens und vermeidet Bodenerosion. Zugleich wird
das Landschaftsbild hierdurch landschaftsgerecht neu gestaltet. Die Wiesenflache am Graben wird nicht Be-
standteil des geplanten Gewerbegebietes, das Betreten der freien Landschaft bleibt hier weiterhin méglich.

Hierfir sind folgende Festsetzungen geplant:

4. Malnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB (889(1a) und (1)20. und 25.a) BauGB)

4.1 Flachen PF1, PF2 und PF3 - Festsetzung zum Anpflanzen auf der Gewerbegebietsflache gemaR
§9(1)25.a) BauGB

(1) Als Ausgleich fiir Versiegelungen im Plangebiet sind auf 50% der in der Planzeichnung festgesetzten Flache PF1 je
1m?2 zu bepflanzender Flache 1 Stiick standortgerechter heimischer Strauch als frei wachsende Hecke zu pflanzen.

Als Ausgleich fur Versiegelungen sind die verbleibenden 50% der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen PF1 als
Dauergriinland (Extensivwiese) anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Fur die Anlage der Extensivwiese ist beim
Saatgut ein Verhéltnis 70 % Graser zu 30 % Kréutern einzuhalten. Es ist eine Saatgutmischung fir Landschaftsrasen
aus heimischen standortgerechten Arten zu verwenden.

(2) Als Ausgleich fur Versiegelungen sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache PF2 je 1m?2 zu be-
pflanzender Flache 1 Stuck standortgerechter heimischer Strauch als frei wachsende Hecke zu pflanzen.

(3) Als Ausgleich fir Versiegelungen im Plangebiet sind auf 20% der in der Planzeichnung festgesetzten Flache PF3 je
1m?2 zu bepflanzender Flache 1 Stlick standortgerechter heimischer Strauch als frei wachsende Hecke zu pflanzen.

Die verbleibenden 80% der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen PF3 sind als Dauergriinland (Extensivwiese)
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Fir die Anlage der Extensivwiese ist beim Saatgut ein Verhaltnis 70 % Graser
zu 30 % Krautern einzuhalten. Es ist eine Saatgutmischung fur Landschaftsrasen aus heimischen standortgerechten
Arten zu verwenden.

4.2 Anpflanzen auf den Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf §9(1)20. und 25.a) BauGB

(1) Als Ausgleich fur Versiegelungen sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen M1 je 1m?2 dieser
Flache 1 Stuck standortgerechter heimischer Strauch als frei wachsende Hecke zu pflanzen.
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Als Ausgleich fiir Versiegelungen ist die in der Planzeichnung festgesetzte Flache M2 als Dauergriinland (Extensivwie-
se) anzulegen. Fir die Anlage der Extensivwiese ist beim Saatgut ein Verhaltnis 70 % Graser zu 30 % Krautern einzu-
halten. Es ist eine Saatgutmischung fiir Landschaftsrasen aus heimischen standortgerechten Arten zu verwenden.
4.3 Zeitpunkt der PflanzmaRnahmen und dauerhafte Unterhaltung
Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens innerhalb eines Jahres nach Abschluss der BaumalRnahme, die
den Eingriff verursacht hat, zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

4.4 Grundstuckseinfriedungen (89(1)20. BauGB)

Fur die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen M1 und M2 ist die Herstellung von Grundstiickseinfriedungen unzu-
lassig.

Ein zuséatzlicher Ausgleich fur Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft wird in Form von weiteren Ausgleichs-
maflnahmen aullerhalb des Plangebietes erforderlich. (siehe unter U.5)

8.8 Flache fiir die Landwirtschaft

Die bestehenden Landwirtschaftszufahrt von der L305, welch die Wiesenflachen am Graben, die stlich des
Plangebietes gelegenen Landwirtschaftsflachen sowie den Grabenbereich fur die Pflege durch den Wasser-
und Bodenverband erschlief3t, bleibt in ihrer bisherigen Funktion unverandert erhalten. Fir diese Flache ist die
Festsetzung als Flache fur die Landwirtschaft geplant.

8.9 Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Westbarnim®. Die Lage des Plangebietes in
diesem Landschaftsschutzgebiet wird nachrichtlich Gbernommen. (siehe hierzu auch unter U.2)

In der Gemeinde Muhlenbecker Land gelten folgende Satzungen, die nachrichtlich in den Bebauungsplan tber-
nommen werden:

- Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Muhlenbecker Land (Stellplatzsat-
zung) (sh. hierzu im Anhang)

- Satzung der Gemeinde Miuhlenbecker Land zum Schutz von Badumen und Strauchern und zu Festlegungen
von Nachpflanzungen (Gehélzschutzsatzung) (sh. hierzu im Anhang)

Die Satzungen sollen, ebenso wie in ihren Ubrigen Geltungsbereichen, in der zum Anwendungszeitpunkt jeweils
geltenden Fassung angewendet werden. Die gegenwartig geltende Fassung liegt in der Anlage bei.

9. Flachenbilanz
Nutzung Flachen Bestand | Flache Planung Bilanz
(ha) (ha)
Gewerbegebiet 0 2,31 +2,31
StraBenverkehrsflache 0 0,18 +0,18
Flache fir die Landwirtschaft 3,10 0,09 -3,01
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege 0 0,52 +0,52
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
| gesamt 3,10 3,10 +/-0
10. Durchfiihrung der Planung, Eigentumsverhéltnisse

Das Plangebiet befindet sich mit Ausnahme eines Wegeflurstiicks in privatem Eigentum.

Das Planvorhaben einschlieBlich der Herstellung der hierfiir erforderlichen Erschliefung soll durch die MRA -
Markische Rohrleitungs- und Anlagenbau GmbH & Co realisiert werden. Hierzu ist der Abschluss eines stadte-
baulichen Vertrages zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager geplant.
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1. Auswirkungen der Planung

11.1  Allgemeine Auswirkungen der Planung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir geschaffen,
das Gewerbegebiet ,Am Hasensprung“ auf der Sidseite der L 305 zu erweitern. Hierdurch wird eine Erweite-
rung des Betriebes der MRA - Markische Rohrleitungs- und Anlagenbau GmbH & Co ermdglicht, der auf der
Nordseite der L 305 im Gewerbegebiet Am Hasensprung bereits ansassig ist.

Zugleich werden im aufzustellenden Bebauungsplan MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von Ein-
griffen in Boden, Natur und Landschaft festgesetzt sowie die verkehrliche Erschliefung fiir das Plangebiet gesi-
chert.

Fir die Beurteilung der Umweltauswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft ist zum Entwurf des Be-
bauungsplanes ein Umweltbericht zu erstellen.

Die bisher verfiigbaren Umweltinformationen zum Planvorhaben werden nachfolgend dargelegt.

11.2  Verkehrliche Auswirkungen der Planung

Mit der Beschrankung der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes ,Am Hasensprung®“ auf den konkret
vorliegenden Erweiterungsbedarf der MRA werden die zu erwartenden verkehrlichen Auswirkungen einge-
grenzt.

Zur Berucksichtigung der Belange des Verkehrs wurde das Verkehrsgutachten zur Erweiterung des Gewer-
begebiets »Am Hasensprung« (HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH, Berlin, 13. September
2018) erstellt, das zu folgendem Ergebnis kommt:

»D Zusammenfassung

Die MRA GmbH & Co. KG (MRA) plant die derzeit noch zwei Standorte des Unternehmens am Haupt-
standort des Unternehmens in Muhlenbeck zusammen zu legen. Erforderlich hierzu ist die Erweiterung des
bestehenden Gewerbegebiets »Am Hasensprung« in Richtung Stiden. Die Erweiterungsflache soll an der
L 305 gegenliber dem bestehenden Hauptsitz des Unternehmens ausgewiesen werden.

Aufgrund einer Sperrung der L 305 konnten keine Erhebungen zur Verkehrsbelastung durchgefiihrt wer-
den. Es wurde aus diesem Grund auf Bestandszéhlungen sowie die gemeinsame Verkehrsprognose der
Lander Berlin und Brandenburg fur das Jahr 2025 zuriickgegriffen und die maf3gebliche Verkehrsbelastung
aus diesen Daten abgeleitet. Zum durch das Vorhaben generierten zukinftigen Verkehr lagen Zahldaten
von dem zu verlagernden Standort vor, die zur Bewertung der Planung herangezogen wurden.

Geprift wurde im Rahmen der Leistungsfahigkeitsuntersuchung, ob zuséatzliche Fahrstreifen zur Anbin-
dung des geplanten Gewerbegebiets notwendig werden. Im Ergebnis sollte aus Griinden der Verkehrssi-
cherheit aus Richtung Osten ein Linksabbiegestreifen vorgesehen werden. Es ist davon auszugehen, dass
ein regelkonformer Linksabbiegestreifen auf dem bestehenden Knoten eingerichtet werden kann.

Sowohl fur den Prognose-Nullfall als auch fur den Prognose-Planfall lasst sich feststellen, dass an allen
Knotenpunkten ein leistungsfahiger Verkehrsablauf gewahrleistet ist. Das zusétzliche durch das Vorhaben
erzeugte Verkehrsaufkommen ist sehr gering und hat keinen maRRgebenden Einfluss auf den bestehenden
Verkehrsablauf im umliegenden Stral3ennetz.

Zusammenfassend zeigt die Untersuchung, dass nach verkehrsqualitativen Aspekten durch das Bauvor-
haben keine Einschrankungen im Verkehrsverlauf zu erwarten sind. Insgesamt ist zukuinftig eine leistungs-
fahige ErschlieRung des Plangebietes gewahrleistet und der Verkehrsablauf auf den umliegenden Stral3en
nicht beeintrachtigt.”
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u. Bisher verfugbare Umweltinformationen

u.o0 Rechtliche Grundlage der Umweltprifung und Einbindung in das Planverfahren

Gemal §2(4) BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach §1(6)7. und §1a BauGB eine Umweltpri-
fung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist gemall §2a BauGB als geson-
derter Bestandteil der Begriindung zum Entwurf des Bauleitplanes zu erarbeiten.

GemaR §1(6) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne insbesondere zu beriicksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesonde-
re

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europai-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgtiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung
von bindenden Beschlissen der Europédischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiber-
schritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c
und d

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu er-
warten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

Gemal Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c) BauGB hat der Umweltbericht nach § 2 Absatz
4 und § 2a Satz 2 Nummer 2 BauGB folgende Bestandteile:

1. eine Einleitung mit folgenden Angaben

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlie3lich einer Beschreibung der
Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der
geplanten Vorhaben;

b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die
fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
des Bauleitplans beriicksichtigt wurden;

2. eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung
nach § 2 Absatz 4 Satz 1 ermittelt wurden; hierzu gehdren folgende Angaben:

a) eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), ein-
schlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, und eine Uber-
sicht Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung, soweit
diese Entwicklung gegeniber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der verfiigbaren
Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnisse abgeschéatzt werden kann;

b) eine Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung; hierzu sind, soweit

mdglich, insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der ge-

planten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben, unter ande-

rem infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natlrlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, L&rm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,
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ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Un-
falle oder Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Bertcksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von nattrlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal3 der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe;

die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulati-
ven, grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und vorlibergehenden
sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken;
die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll zudem den auf Ebene der Européaischen Union oder auf Bundes-, Lan-
des- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tragen;

¢) eine Beschreibung der geplanten MalBhahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenen-
falls geplante UberwachungsmaRnahmen. In dieser Beschreibung ist zu erlautern, inwieweit erhebliche nachtei-
lige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden, wobei sowohl
die Bauphase als auch die Betriebsphase abzudecken ist;

d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbe-
reich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind, und die Angabe der wesentlichen Griinde fir die getroffene
Wahl;

e) eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe j; zur
Vermeidung von Mehrfachprifungen kénnen die vorhandenen Ergebnisse anderer rechtlich vorgeschriebener
Prufungen genutzt werden; soweit angemessen, sollte diese Beschreibung Maflinahmen zur Verhinderung oder
Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie Einzelhei-
ten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Bekédmpfungsmaflinahmen fir derartige Krisenfélle erfas-
sen;

3. zusatzliche Angaben:

a) eine Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung
sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Licken oder fehlende Kenntnisse,

b) eine Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durch-
fuhrung des Bauleitplans auf die Umwelt,

¢) eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser Anlage,

d) eine Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen
herangezogen wurden.

Im Zusammenhang mit der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich von der Planung beriihrt sein kann, werden diese gemaR §4(1) BauGB
auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprii-
fung nach §2(4) BauGB aufgefordert.

Der Umweltbericht ist gemall §2a BauGB als gesonderter Bestandteil der Begriindung zum Entwurf des
Bauleitplanes auch unter Verwendung der hier erhaltenen Informationen zu erarbeiten.
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u.1 Ziele der Landschaftsplanung

Der Vorentwurf des Landschaftsplanes (13.09.2016), der gegenwartig fir die Gemeinde Mihlenbecker Land
neu aufgestellt wird, enthalt fiir den Bereich des Plangebietes folgende Darstellungen:

Fir die Ackerflache im Plangebiet wird als Planungsziel entsprechend dem Bestand und der bisherigen Pla-
nung eine standortangepasste Landwirtschaft dargestellt.

Die Wiesenflache im Osten des Plangebietes ist als Flache zum Erhalt und zur Entwicklung extensiv genutzter
Wiesen und Weiden dargestellt. Die mit der vorliegenden Planung beabsichtigte Umwandlung der Intensivwiese
im Plangebiet in eine Extensivwiese entspricht diesem Planungsziel.

Fir den Schénwalder Sidgraben ist eine Darstellung fir die Erreichung eines guten 6kologischen Zustandes
von FlieBgewassern und eines Schwerpunktbereiches fir die Herstellung von Uferrandstreifen enthalten. Diese
Darstellung steht der beabsichtigten Planung nicht entgegen.

Entlang der Bahnlinie der Heidekrautbahn ist im Landschaftsplan ein Wanderweg dargestellt, der das Gewer-
begebiet Am Hasensprung mit dem Bahnhof Mihlenbeck — Ménchmiihle verbindet. Dieser Weg wird durch die
Beschaftigten des Gewerbegebietes Am Hasensprung, die ihren Arbeitsplatz mit der S-Bahn erreichen, auch
bisher bereits genutzt.

Planausschnitt Karte 7 Erfor-
dernisse und MaRnahmen,
Vorentwurf Landschaftsplan
Gemeinde Miihlenbecker
Land, 13.09.2016, mit ergan-
zender Darstellung des Plan-
gebietes

- Umgrenzung
des Plangebietes
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U.2 Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

U.2.1  Ubersicht Schutzgebiete

Ubersicht zur Lage der Schutzgebiete in der Umgebung des Plangebietes gemaR Kartendienst des
LUGV, Schutzgebietsinformation mit ergdnzender Darstellung des Plangebietes und dessen Abstinden
zu den nachstgelegenen Schutzgebieten

unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg
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U.2.2 Schutzgebiete nach europdischem Recht (Natura-2000-Gebiete)

Das Plangebiet liegt nicht in einem Vogelschutzgebiet oder einem Schutzgebietes nach der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie.

In der Umgebung des Plangebietes sind folgende Schutzgebiete nach europaischem Recht vorhanden:
- mit ca. 300m Mindestabstand nordwestlich des Plangebietes das FFH Tegeler FlieR

Zwischen dem Plangebiet und dem FFH Tegeler FlieB liegen Ackerflache, die Bahnlinie der Heidekrautbahn,
bebautes Siedlungsgebiet des OT Mihlenbeck, die LandstraBe L30 und weiteres bebautes Siedlungsgebiet
des OT Mihlenbeck. Ein naturraumlicher Zusammenhang zwischen dem FFH Tegeler Flie3 und dem Plange-
biet ist nicht erkennbar.

U.2.3 Betroffenheit von Schutzgebiete nach nationalem Recht

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Westbarnim (siehe unter U.2.4)
Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Barnim. (siehe unter U.2.5)

Das Plangebiet liegt nicht in einem Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biospharenreservat. Im Plangebiet
sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile nach BNatSchG i. V. m. BbgNatschGA
vorhanden.

In der Umgebung des Plangebietes sind folgende Schutzgebiete vorhanden:
- mit ca. 300m Mindestabstand nordwestlich des Plangebietes das NSG Tegeler Fliel3
- mit ca. 700m Mindestabstand siidostlich des Plangebietes das NSG Schénerlinder Teiche

Zwischen dem Plangebiet und dem NSG Tegeler FlieB liegen Ackerflache, die Bahnlinie der Heidekrautbahn,
bebautes Siedlungsgebiet des OT Miuhlenbeck, die LandstralRe L30 und weiteres bebautes Siedlungsgebiet
des OT Muhlenbeck. Ein naturrdumlicher Zusammenhang zwischen dem NSG Tegeler Fliel® und dem Plange-
biet ist nicht erkennbar.

Zwischen dem Plangebiet und dem NSG Schénerlinder Teiche liegt intensiv genutzte Flachen fir die Land-
wirtschaft sowie der Schénwalder Stdgraben.

Der Schonwalder Siidgraben hat eine Biotopverbindung zum NSG Schénerlinder Teiche. Zwischen der geplan-
ten Gewerbegebietsflache im Plangebiet und dem Schénwalder Sidgraben befindet sich ebenfalls innerhalb
des Plangebietes eine Frischwiese, fiir die im Zuge der vorliegenden Planung als naturschutzfachliche Aus-
gleichsmalRnahme eine Festsetzung als Extensivwiese vorgesehen ist.

Aus dem Plangebiet sind, auch im Falle einer gewerblichen Nutzung, keine erheblichen Beeintrachtigungen des
NSG Schonerlinder Teiche zu erwarten.

u.2.4 Beriicksichtigung der Lage des Plangebietes im LSG ,,Westbarnim*

U.2.4.1 Prufung von Standortalternativen zur Realisierung des gemeindlichen Planziels

Im Zusammenhang mit der gegenwartig erfolgenden Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden die in
Betracht kommenden Erweiterungsflachen fur gewerbliche Nutzungen im Gemeindegebiet betrachtet. Wegen
der engen Grenzziehung des Landschaftsschutzgebietes um die Siedlungsflachen in der Gemeinde Mihlenbe-
cker Land liegen mogliche Erweiterungsflachen fur gewerbliche Nutzungen i. d. R. im Landschaftsschutzgebiet.

Als ortsansassiges Unternehmen in der Gemeinde Mihlenbecker Land sind fiur die erforderliche Betriebserwei-
terung der MRA zunachst die Standorte fur gewerbliche Bauflachen auf ihre Eignung zu prifen, die nach der
vorbereitenden kommunalen Bauleitplanung geplant sind. Derzeit erfolgt die Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde.

Im Vorentwurf des Flachennutzungsplanes sind mehrere Standorte fur gewerbliche Bauflachen im Gemeinde-
gebiet vorgesehen. Im Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung zeichnen sich bereits hierzu erforderliche Ande-
rungen ab.

Die Standorte, die unter Berlicksichtigung der Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager oOffentlicher Belange zum Vorentwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mihlenbecker
Land voraussichtlich als gewerbliche Bauflachen in Betracht kommen, werden nachfolgend auf lhre Eignung fir
die notwendige Betriebserweiterung der MRA geprift.
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Vorentwurf Oktober 2018

Gewerbliche Bauflachen
gemaR Vorentwurf FNP
13.09.2016

(falls keine anderen Angaben)

Darstellung Bestand
(unter Verwendung von Daten des
Landes Brandenburg)

Eignung fiir die Erweiterung der MRA
GmbH & Co. KG

1. Konversionsstandort Ziihlsd

orf (ca. 10 ha Bestand)

ungeeignet
aus folgenden Griinden:

- unzureichende Erschlieffung durch
Wohngebiete und Wald

- Immissionskonflikt wegen Benachba-
rung von Wohnnutzung und zusatzli-
chem Verkehr in bisher ruhigen Wohn-
lagen

- grolRe Entfernung zum Betriebsstandort
der MRA GmbH & Co. KG wiirde keine
angemessenen Betriebsablaufe ermdg-
lichen

2. Am Jagerhof (ca. 2 ha Bestand und ca. 3,8 ha Erweiterung)

moégliche Darstellung im
Entwurf des FNP zur Erweite-
rung der gewerblichen Bau-
flachen ,,Am Jagerhof“ um
3,8 ha (Stand Feb. 2017)

- Erweiterungsflache grenzt
nicht an eine o6ffentliche
Straltenverkehrsflache und ist
daher nicht erschlossen

- kénnte lediglich der Erweite-
rung der vorhandenen Ge-
werbebetriebe zwischen der
geplanten Flache und der
StraRe Am Jagerhof dienen

ungeeignet
aus folgenden Grinden:

- keine Zufahrtmdglichkeit zu einer 6f-
fentlichen Stral3e fir Fremdnutzer vor-
handen

- groRe Entfernung zum Betriebsstandort
der MRA GmbH & Co. KG wirde keine
angemessenen Betriebsablaufe ermdg-
lichen

3. nahe Haltepunkt Heidekrautbahn und Bhf. Miihlenbeck-Ménchmiihle (ca. 3,1 ha und ca.

4,4 ha Bestand)

ungeeignet

aus folgenden Griinden:

- keine freien Flachen mehr verfligbar,

- Immissionskonflikt wegen Benachba-
rung von Wohnnutzung

- grofRe Entfernung zum Betriebsstandort
der MRA GmbH & Co. KG wiirde keine
angemessenen Betriebsablaufe ermdg-
lichen
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Gewerbliche Bauflachen Darstellung Bestand Grobabschitzung der Eignung fiir die
gemaR Vorentwurf FNP (unter Verwendung von Daten Erweiterung der MRA GmbH & Co.
13.09.2016 des Landes Brandenburg) KG

(falls keine anderen Angaben)

4. Buchhorster StraBe (ca. 1,5 ha)

ungeeignet
aus folgendem Grund:

- keine freien Flachen mehr verfiigbar

5. SchonflieBer StraBe Nordbahn GmbH Werkstatt fiir behinderte Menschen ca. 2,75 ha und
Baubetriebe ca. 1,2 ha

ungeeignet
aus folgenden Grinden:

- groRRe Entfernung zum Betriebsstand-
ort der MRA GmbH & Co. KG wirde
keine angemessenen Betriebsablaufe
ermdglichen,

- keine freien Flachen mehr verfiigbar

6. Am Hasensprung (ca. 7,7 ha Bestand)

ungeeignet
aus folgendem Grund:

- keine freien Flachen mehr verfiigbar

7. Am Hasensprung (Variante Erweiterung Nordost)

Planungsalternative gemafn
Begriindung des Vorentwurfs
des FNP vom 13.09.2016

ungeeignet
aus folgenden Griinden:

- erhebliche Nutzungseinschrankungen der Erweiterungsflache wegen vor-
handener Trassen von Hochspannungsleitungen

- es werden Grabenbereiche und Feuchtbiotope tberplant,

-Lage im LSG Westbarnim, der Inanspruchnahme hochwertiger und ge-
schutzter Biotope im Erweiterungsbereich des Gewerbegebietes stehen
die Schutzziele des LSG entgegen
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8. Am Hasensprung (ca. 5,7 ha Erweiterung nach Siid)

mogliche Darstellung im
Entwurf des FNP zur Erweite- | Der ostliche Teil der Erweiterungsflache ist aus folgenden Griinden ge-

rung der gewerblichen Bau- eignet:

flachen ,,Am Hasensprung“

um 5,7 ha (Stand Feb. 2017) - geringe Immissionskonflikte, da keine direkte Benachbarung von Wohn-
nutzung,

- geringe Entfernung zum Betriebsstandort der MRA GmbH & Co. KG er-
moglicht angemessene Betriebsablaufe,
- Flache ist verfligbar

Zu bewaltigende Konflikte:

- erhebliche Mehrbelastungen durch Verkehrslarm im OT Mihlenbeck sind
zu vermeiden

- Leistungsfahigkeit der L21 und L30 sowie der Ampelkreuzung in Muhlen-
beck sind zu berlicksichtigen,

- Lage im LSG Westbarnim

- Eingriffe nach dem Naturschutzrecht sind auszugleichen

Fazit

Im Gemeindegebiet Mihlenbecker Land sind keine Gewerbeflachen vorhanden und im bisherigen Vorentwurf
des Flachennutzungsplanes sind auch keine gewerblichen Bauflachen geplant, die fir die erforderliche Be-
triebserweiterung der MRA geeignet waren.

Die geplante siidliche Erweiterungsflache des Gewerbegebietes ,Am Hasensprung® weist als einzige der vor-
stehend betrachteten Flachen eine Eignung fiir die erforderliche Betriebserweiterung der MRA auf.

Die vorstehend dargestellte mogliche Erweiterungsflache des Gewerbegebietes ,Am Hasensprung“ hat insge-
samt eine GroRe von 5,7 ha. Der Ostliche Teil hiervon mit ca. 2,49 ha Groflke (davon 2,31 ha Gewerbegebiet
und 0,18 ha StralRenverkehrsflache) ist als Erweiterungsflache der MRA geeignet, da er groRe Abstande zu
stérempfindlichen Nutzungen hat und die MRA insbesondere wegen der nachtlichen Rufbereitschaft und der in
diesem Zusammenhang auch im Nachtzeitraum erforderlichen Be- und Entladevorgange auf dem Betriebsge-
lande ein stérender Gewerbebetrieb ist.

Im Ergebnis der vorliegenden Stellungnahmen zur Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung sowie zum Antrag auf Vorprifung der Inaussichtstellung einer Ausgliederung einer Teilflache aus dem
Landschaftsschutzgebiet Westbarnim im Zuge der kommunalen Bauleitplanung fir die Erweiterung Gewerbe-
gebiet Am Hasensprung, OT Mihlenbeck vom Juni 2017 beschrankt sich die vorliegende Planung auf den 6st-
lichen Teil der oben dargestellten geplanten Erweiterungsflache des Gewerbegebietes Am Hasensprung, fir
den ein konkreter Bedarf durch die MRA besteht.

Nach Priifung der in Betracht kommenden Planungsalternativen besteht aus Sicht der Gemeinde Mihlenbecker
Land die einzige Mdglichkeit zur Deckung des bestehenden Bedarfes zur Erweiterung des ortsansassigen Un-
ternehmens MRA - Markische Rohrleitungs- und Anlagenbau GmbH & Co im Gemeindegebiet durch Inan-
spruchnahme der hier beplanten bisherigen Landwirtschaftsflache, die sich im Landschaftsschutzgebiet West-
barnim befindet.

Planungsbiro Ludewig GbR 45



Gemeinde Muhlenbecker Land, Bebauungsplan GML Nr. 34 ,Erweiterung des Gewerbegebietes Am Hasensprung* Vorentwurf Oktober 2018

U.2.4.2 Kartografische Darstellung zur eindeutigen Verortung der beplanten Flachen im LSG

Lage des Plangebietes innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Westbarnim

Darstellung unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

Landschaftsschutzgebiet Westbarnim mit Umgrenzungslinie (blau)

Das Landschaftsschutzgebiet Westbarnim hat gemal Angaben unter https://osiris.aed-synergis. de/ARC-
WebOffice/synserver?project=0SIRIS&language=de&user=o0s_standard&password=osiris
(letzter Zugriff 28.05.2017) eine GrolRe von ca. 16747 ha.

Das Plangebiet liegt im Stden des Landschaftsschutzgebietes Westbarnim. Die mit der vorliegenden Planung
zu Uberplanende Flache hat insgesamt eine Grofe von ca. 3,1 ha. Hiervon ist ein Anteil von 2,49 ha fir Ge-
werbegebietsfliche und StralRenverkehrsflache und ein Anteil von 0,61 ha fir Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Erhalt einer landwirtschaftlichen Zufahrt vor-
gesehen.

Die geplante Gewerbegebietsflache und StralRenverkehrsflache nimmt ca. 0,02% der Schutzgebietsflache ein.
Von dieser Inanspruchnahme sind keine geschitzten oder hochwertigen Biotope betroffen.

U243 Schutzzweck des LSG ,,Westbarnim*

Die Verordnung uber das Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim"” des Ministeriums fir Umwelt, Natur-
schutz und Raumordnung vom 10.07.1998 war mit Verdffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das
Land Brandenburg Nr. 20; Teil Il - Verordnungen; vom 06.08.1998, S.482 in Kraft getreten.

In der Schutzgebietsverordnung heif3t es auszugsweise zum Schutzzweck:
8§ 3 Schutzzweck
Schutzzweck ist

1. die Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, insbesondere
a. der Funktionsfahigkeit der Béden durch den Schutz des Bodens vor Uberbauung, Verdichtung, Abbau und Erosion,
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b.

b.

der Funktionsfahigkeit des Wasserhaushaltes durch Sicherung und Wiederherstellung einer weitestgehend unbeeintréach-
tigten Grundwasserneubildung sowie einer naturnahen Entwicklung der Quellen, Stand- und FlieRgewéasser einschliel3-
lich der angrenzenden Uferbereiche und Verlandungszonen,

der Reinhaltung und Verbesserung der Luft sowie der Erhaltung und der Stabilisierung des Regional- und Lokalklimas auf
Grund der besonderen Bedeutung als Klimaausgleichsflache fur den Ballungsraum Berlin zwischen den Siedlungsach-
sen Berlin-Oranienburg und Berlin-Bernau-Eberswalde,

der Forderung naturnaher Walder, wie z. B. der Bruchwélder, der grundwassernahen Niederungswalder sowie der Bu-
chen- und Kiefern-Traubeneichen-Walder in einem zusammenhangenden, weitgehend naturnah ausgebildeten und
strukturierten Walddkosystem,

der kulturabhangigen Biotope und Landschaftselemente wie ehemalige Rieselfelder, Trockenrasen, Frischwiesen,
Feuchtwiesen und -weiden, Hecken, Feldgehdlze, Solitarbaume, Acker, Lesesteinhaufen, Feldsélle, Kopfweiden sowie
Alleen und Streuobstbestande in ihrer vielféaltigen und typischen Ausbildung,

einer weitraumigen, strukturreichen und weitgehend ungestérten Landschaft als Lebensraum einer artenreichen, hierauf
angewiesenen Tier- und Pflanzenwelt, insbesondere seltener, gefahrdeter Saugetier-, Greif- und Grof3vogelarten,

der noch weitgehend intakten und unterschiedlich ausgebildeten Moore in ihrer Funktion als Wasserspeicher und als
Lebensraum seltener, geféhrdeter Tier- und Pflanzenarten,

der Bedeutung des Gebietes im Uiberregionalen Biotopverbund als Ost-West-Briicke zwischen dem Bernauer Wald- und
Seengebiet und der Zehdenick-Spandauer Havelniederung sowie als Nord-Sid-Briicke entlang der Panke und des Tege-
ler FlieBes im landeriibergreifenden Biotopverbund zwischen Berlin und Brandenburg,

der Pufferfunktion furr die im Gebiet liegenden Naturschutzgebiete;

die Bewahrung der Vielfalt, Eigenart oder Schénheit des Landschaftsbildes, insbesondere

eines typischen Ausschnittes der Jungmoranenlandschaft des norddeutschen Tieflandes mit ihrem Mosaik aus Abfluss-
rinnen, Mooren, Séllen, Sanderflachen und Binnendiinen sowie den Hiigeln der Grundmoranen in ihrer typischen Ausbil-
dung,

des Wechsels von gro3en Waldgebieten, eingelagerten Stand- und FlieRgewassern und der in unterschiedlicher Weise
landwirtschaftlich genutzten Offenlandschaft mit ihren charakteristischen Kleinstrukturen,

c.der historisch gepragten Siedlungsstrukturen durch Vermeidung der Landschaftszersiedlung und Landschaftszerschnei-

3.

a.

b.

dung;

die Erhaltung des Gebietes wegen seiner besonderen Bedeutung fiir die naturnahe Erholung im Einzugsbereich des
GroRraums Berlin, insbesondere

einer der Landschaft und Naturausstattung angepalf3ten touristischen ErschlieBung, vor allem in Waldgebieten und Ge-
wasserbereichen,

der Forderung der touristischen Entwicklung im Rahmen der historisch gewachsenen dérflichen Strukturen und der kon-
zeptionellen Einbindung bestehender Einrichtungen wie des Schulwaldes Briesetal,

c.der Entwicklung einer waldgepragten, naturbetonten Erholungslandschaft auf den ehemaligen Hobrechtsfelder Rieselfel-

dern auf der Grundlage der vorliegenden Sanierungs- und Gestaltungskonzeption;

4. die Entwicklung des Gebietes im Hinblick auf eine nachhaltige und naturvertrégliche Landnutzung.

(.).

U 2.4.4 Beriicksichtigung des LSG ,,Westbarnim“ in der vorliegenden Planung

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Westbarnim®. Auf entsprechenden Antrag auf Prifung ge-
maR § 1 Abs. 1 Satz 1 NatSchZustV fiir die geplante Inanspruchnahme einer Teilfliche aus dem LSG
"Westbarnim” im Zuge einer kommunalen Bauleitplanung (Gewerbegebiet Am Hasensprung - Sid) teilte
der Landkreis Oberhavel, untere Naturschutzbehorde, mit Schreiben vom 15.03.2018 hierzu mit:

LAus Sicht der unteren Naturschutzbehotrde ist nach derzeitigem Kenntnisstand eine Befreiung aus dem
LSG "Westbarnim" auf einer Flache von 2,98 ha mdglich. Laut den eingereichten Unterlagen wird das
Gewerbegebiet nicht mehr wie -urspriinglich geplant - auf einer Flache von 5,7 ha umgesetzt. In dem
Entwurf des FNP (Stand 12.12.2017) ist die gesamte Fléche von 5,7 ha als erweitertes Plangebiet dar-
gestellt.

Fur eine abschlieRende Prufung sind weitere Unterlagen erforderlich, welche im Zuge der zum Bebau-
ungsplan gehérenden Umweltprifung erarbeitet werden. Dazu gehdrt ein Eingriffs-/ Ausgleichsplan, in
dem u.a. die vollstindige Kompensation dargelegt wird.

Die artenschutz- oder biotopschutzrechtlichen Vorschriften nach § 44 BNatSchG bzw. § 30 BNatSchG i.
V. m. § 18 Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz (BbgNatSchAG) sind grundsétzlich zu be-
achten. Die Beeintrachtigung von Individuen und Fortpflanzungs- und Ruhestéatten geschitzter Arten be-
darf der vorhergehenden Genehmigung durch die untere Naturschutzbehérde und ist nur unter den im
BNatSchG und BbgNatSchAG aufgefiihrten Voraussetzungen zuldssig. Ggf. kbénnen Artenschutzmal3-
nahmen angeordnet werden (bspw. Schaffung von Ersatzquartieren oder -lebensraumen).

Die Hinweise werden im Zuge der weiteren Planung umgesetzt. Zur Berlicksichtigung der Belange des Arten-
schutzes wurde ein Fachbeitrag Artenschutz erstellt. (siehe in dieser Unterlage unter Fachbeitrag Artenschutz)
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U.2.5 Naturpark ,,Barnim*

Das Plangebiet liegt, ebenso wie die gesamte bebaute Ortslage des OT Muhlenbeck, im Naturpark ,,Barnim“
(Erklarung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung Brandenburg vom 24.09.1998).

Die vorliegende Planung nimmt eine bisherige Landwirtschaftsflache im Landschaftsschutzgebiet Westbarnim
fur die geplante Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebietes in Anspruch. Es handelt sich jedoch um eine
Flache am Siedlungsrand mit geringer Biotopwertigkeit, die keine Bedeutung fir die Erholungsnutzung hat. Das
Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes ist bereits durch das vorhandene Gewerbegebiet Am Hasen-
sprung, durch eine Hochspannungsleitung und Windkraftanlagen gepragt. (siehe unter U.5) Der durch die Pla-
nung verursachte Eingriff in Boden, Natur und Landschaft soll teilweise durch Gehdlzpflanzungen und Flachen-
intensivierung im Plangebiet und durch weitere MalRnahmen auferhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.
Es wird davon ausgegangen, dass bei Zustimmungsfahigkeit der Planung in Bezug auf das Landschaftsschutz-
gebiet Westbarnim auch die Belange des Naturparks Barnim angemessen beriicksichtigt werden. (siehe auch
unter U 2.4)

u.3 Schutzgiiter Boden, Wasser

U.3.1 Geologie, Hydrologie, Geldandehdhe

Das Plangebiet wurde bisher landwirtschaftlich genutzt. Auf der Intensivackerflache und den landwirtschaftli-
chen Wegeflachen ist der Boden durch Befahren mit schwerem Gerat verdichtet und die Bodenstruktur und
Bodenzusammensetzung der belebten Bodenzone ist durch die intensive Bewirtschaftung (regelmafiges Um-
brechen, Dingung, Herbizide) verandert.

Gemall Fachinformationssystem Boden, (Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-
brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende Bodenverhaltnisse zu erwarten:

- Geologische Karte 1:25.000

am sUdwestlichen Rand des Plangebietes
- Grundmoranenbildungen (Geschiebemergel, -lehm): Schluff, stark sandig, schwach kiesig bis kiesig, mit
Steinen

im mittleren Bereich des Plangebietes
- Ablagerungen durch Schmelzwasser (Schmelzwassersande unsicherer genetischer Zuordnung, Eiszer-
falls- und / oder Vorschittphase) Sand, uberwiegend feinkérnig, schwach mittelkérnig, z. T. schwach
schluffig

am sudostlichen Rand des Plangebietes (am Graben)
- Grundmoranenbildungen (Geschiebemergel, -lehm): Schluff, stark sandig, schwach kiesig bis kiesig, mit
Steinen

im Bereich des Grabens (aulerhalb des Plangebietes)
- Senken- und Talftllungen (Abschwemmungsbildungen, Abschlammmassen): Sand und Schluff; selten kie-
sig, z. T. humos

Ostlich des Grabens (aulierhalb des Plangebietes)
- Periglaziare bis fluviatile Ablagerungen (periglaziar-fluviatile und periglaziar-limnische Tal- und Beckenfil-
lungen; auch Hangsande und Schwemmkegel; seltener Fliesserden):
Sand, Uberwiegend fein- und mittelkornig, selten grobkoérnig, z. T. schluffig

Gemal der Hydrogeologischen Karte Brandenburg, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe,
www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende hydrologische Verhaltnisse zu erwarten:

Karte der oberflachennahen Hydrologie (HYK 50-1)

Weitgehend unbedeckter Grundwasserkomplex (GWL K 1) und an der Oberflache anstehende Grundwasser-
geringleiter

am sudwestlichen Rand des Plangebietes
- oberflachig anstehender Grundwasserleiter mit hohem Sandgehalt (vorwiegend Geschiebemergel und —
lehme des Brandenburger Stadiums der Weichselkaltzeit)

im mittleren Bereich des Plangebietes
- vorwiegend trockene Sande auf Grundwassergeringleiter (i. Allg. ab >2m Machtigkeit dargestellt)
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am sudostlichen Rand des Plangebietes (am Graben)
- weitestgehend unbedeckter Grundwasserleiter den Niederungen und Urstromtélern (GWL 1.1)

im Bereich des Grabens (aulRerhalb des Plangebietes)
- Senken- und Talftllungen (Abschwemmungsbildungen, Abschlammmassen): Sand und Schluff; selten kie-
sig, z. T. humos

gemal Karte des weitgehend bedeckten Grundwasserleiterkomplexes GWLK2 (HYK 50-2)

- Gesamtmachtigkeit des Grundwasserleiterkomplexes GWLK2 0-3m

gemal Karte der Schutzfunktion der Grundwassertiberdeckung (HYK 50-3)

am sitidwestlichen Rand des Plangebietes
- Die Aussage zur Schutzfunktion bezieht sich auf den bedeckten Grundwasserkomplex 1:
Ruckhaltevermdgen hoch, Verweildauer Sickerwasser >10 bis 25 Jahre

im mittleren Bereich des Plangebietes
- Die Aussage zur Schutzfunktion bezieht sich auf den bedeckten Grundwasserkomplex 1:
Ruickhaltevermdgen sehr hoch, Verweildauer Sickerwasser >25 Jahre

am siidostlichen Rand des Plangebietes (am Graben)
- Die Aussage zur Schutzfunktion bezieht sich auf den unbedeckten Grundwasserkomplex 1:
Rickhaltevermogen sehr gering, Verweildauer Sickerwasser wenige Tage bis maximal 1 Jahr

Die Hydroisohypse liegt im GLWK 2 bei ca. 45 m tGber NHN.

Die Gelandehohen im Plangebiet fallen insgesamt in dstlicher Richtung und leicht in nérdlicher Richtung ab.
Zur nordlich angrenzenden Landstrae L305 sind zum Plangebiet hin Béschungen vorhanden. Der westliche
Teil des Plangebietes liegt an der Plangebietsgrenze bis zu 1,5m hoéher als die StralRe, der 6stliche Teil des
Plangebietes liegt zum Graben hin mehrere Meter tiefer als die Stral’e. Hier ist der Graben unter der Stralle
verrohrt.

Im Plangebiet sind gemal amtlichem Lageplan folgende Gelandehdhen vorhanden (alle Angaben im Hohenbe-
zugssystem DHHN 2016):

- 52,6 m Gber NHN an der vorhandenen Zufahrt zur L305 im Nordwesten des Plangebietes

- ca. 52,9 m Uber NHN an der im Nordwesten des Plangebietes an der Oberkante der Béschung zur
L305

- ca. 53,2 im Sudwesten des Plangebietes

- ca. 48,4 m uber NHN am nordéstlichen Ende der Ackerflache oberhalb der Béschung zur tiefer liegen-
den Wiese

- ca. 47,7 m Gber NHN am sudostlichen Ende der Ackerflache Oberkante Boschung

- ca. 46,1 m Uber NHN im Nordosten des Plangebietes (Wiese am Graben)

- ca. 46,2 m Gber NHN im Sidosten des Plangebietes (Wiese am Graben)

u.3.2 Bodenverunreinigungen, Altlasten

Fir das Plangebiet liegen der Gemeinde keine Informationen Uber erhebliche Belastungen des Bodens mit
umweltgefdhrdenden Stoffen vor. Im Flachennutzungsplan ist im Plangebiet keine Altlastenverdachtsflache
dargestellt.

U.3.3 Trinkwasserschutz, Gewasserschutz

Im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden. Das Plangebiet liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone.
Ostlich grenzt an das Plangebiet der Schonwalder Sidgraben, der durch den Wasser- und Bodenverband un-
terhalten wird.

U.3.4 Bergbau

Soweit bekannt ist, bestehen flir das Plangebiet keine bergbaulichen Rechte oder Baubeschrankungen.
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U.3.5 Kampfmittelbelastung

Der Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst, wird hierzu beteiligt.

Vor Beginn von Erd- oder Bauarbeiten ist der Nachweis der Kampfmittelfreiheit erforderlich.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, ist es nach § 3 Absatz 1 Nr.1 der Ordnungsbe-
hérdlichen Verordnung zur Verhutung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fur das Land
Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fur das Land Bran-
denburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten, entdeckte Kampfmittel zu berihren und deren Lage zu veran-
dern. Die Fundstelle ist gemal § 2 der genannten Verordnung unverziglich der nachsten ortlichen Ordnungs-
behoérde oder der Polizei anzuzeigen.

U4 Schutzgiiter Biotope, Flora, Fauna

U.4.1 Moorkartierung

Das Plangebiet umfasst einen Intensivacker, der nur temporar mit Vegetation bedeckt ist. Im Jahr 2017 wurde
Rotklee angebaut. Im Osten des Plangebietes ist angrenzend an einen Graben eine Intensivwiese vorhanden.
Zur Beurteilung des naturraumlichen Potentials erfolgt nachfolgend eine Darstellung des Planbereiches an
Hand der Darstellung des Testsystems des MoorFIS Brandenburg.

Testsystem des MoorFIS Brandenburg

Projekt: ,Schaffung einer Datengrundlage fiir die Ableitung von Agrarumwelt- und KlimamafRnahmen auf Moorstandorten in Brandenburg® Im Auftrag des:
Ministerium fir Infrastruktur und Landwirtschaft des Landes Brandenburg (MIL), Koordination: Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg
(LBGR), Durchfiihrung: Fell & Kernbach GmbH, Berlin; p2m berlin GmbH, Schimmelmann Consult GmbH, Potsdam; Humboldt-Universitat zu Berlin (Fachbe-
reich Bodenkunde und Standortlehre)

Bildausschnitt MoorFIS Brandenburg (https://webgis.fell-kernbach.de, 15.01.2017)
mit ergdnzender Darstellung des Plangebietes

(- Lage des Plangebietes

Auszug Legende MoorFIS Brandenburg

Das Testsystem der Moorkartierung des Landes Brandenburg enthalt fiir den Intensivacker im Plangebiet keine
Darstellungen. Hier ist eine Gewebegebietsflache fir die Erweiterung der MRA geplant.

Im Osten des Plangebietes schliefl3t sich gemaR Darstellung der Moorkartierung ein Bereich mit Niedermoorbo-
den an. Hier ist in der Ortlichkeit eine Frischwiese (Intensivwiese) vorhanden, an die sich weiter dstlich ein Gra-
ben anschlief’t. Vorliegend ist auf dieser Flache als AusgleichsmalRnahme nach dem Naturschutzrecht die Um-
wandlung der bisherigen Intensivwiese in eine Extensivwiese geplant.

Die Geologische Karte 1:25.000 und die Hydrogeologischen Karte Brandenburg (siehe auch unter U.3.1)
stellen flr den betreffenden Bereich sandige, teils lehmige Béden, jedoch keine Moorboéden dar.
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U.4.2 Biotoptypen gemaR Landschaftsplan

Der Vorentwurf des Landschaftsplanes (13.09.2016), der gegenwartig fir die Gemeinde Mihlenbecker Land
neu aufgestellt wird, enthalt fiir den Bereich des Plangebietes folgende Darstellungen:

Planausschnitt Karte 4 Biotoptypen, Vorentwurf Landschaftsplan Gemeinde Miihlenbecker Land,
13.09.2016, mit ergdnzender Darstellung des Plangebietes

[ Umgrenzung des Plangebietes

Die Biotopkartierung des Vorentwurfes des Landschaftsplanes stellt im Plangebiet Ackerflache und entlang des
Grabens im Osten Frischwiese dar. Bei der Ackerflache handelt sich um ein Biotop geringer Wertigkeit. Die
Frischwiese im Osten des Plangebietes ist ein Biotop mittlerer Wertigkeit.
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Hieran schliel3t sich der Schénwalder Sidgraben an, der als FlieRgewasser dargestellt ist. Wegen seines
technischen Ausbaus handelt es sich hierbei ebenfalls lediglich um ein Biotop mittlerer Wertigkeit.

Nordostlich des Plangebietes entlang der Landesstralle L 305 sind die dort vorhandenen linearen Gehdlzbe-
stédnde als schmale Streifen von Laubholzforsten dargestellt. Die vereinzelten Gehdlze entlang des Feldweges,
der das Plangebiet im Westen begrenzt, sind als Baumreihe dargestellt. Die Gehdlzbetstande sind Biotope
mittlerer Wertigkeit.

U.4.3 Biotopverbund

Ostlich grenzt an das Plangebiet der Schénwalder Siidgraben, iiber den ein Biotopverbund zum NSG Schéner-
linder Teiche besteht.

Das Plangebiet umfasst eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache, die flr den Biotopverbund nicht von
besonderer Bedeutung ist.

u44 Biotoptypenkartierung, Biotopschutz

U.4.4.1 Biotoptypenkartierung Plangebiet
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U.4.4.2 Fotodokumentation und Erlauterungen zu den Biotopen im Plangebiet

Intensiv genutzte Sandacker 09134 (LIS)

Intensivacker (ca.2 ha) angebaut 2018: Rotklee dieselbe Flache nach Ernte und Gilleverbringung
Blick von Siid nach Nord, Im Hintergrund L305, dahinter (Klarschlamm?) 30.05.2018 (Blick nach Ost)
Gewerbegebiet Hasensprung mit Firmensitz MRA

Intensivacker Mai 2017 Intensivacker April 2017

Intensivgrasland frischer Standorte 051512 (GIGM)

gemahte Grlnlandflache im Osten des Plangebietes dieselbe Flache 19.04.2018 (Blick von Nord nach Sid)
am Schénwalder Siidgraben (aulRerhalb des
Plangebietes) 31.03.2018 (Blick von Nord nach Sid)
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Intensivgrasland im Osten des Plangebietes, Blick Der Schoénwalder Stidgraben, begrenzt das Plangebiet im

von Sid, rechts der Schonwalder Siidgraben Osten. Er ist ein technisch ausgebauter

April 2017 Entwasserungsgraben mit V-Profil, (Blick von Sud) April
2017

Zwei- und mehrjihrige ruderale Stauden- und Distelfluren 03240 (RSB)

Ruderalflur nitrophiler Arten an der Zufahrt zum Ruderalflur mit hohem Grasanteil im Nordosten des
Plangebiet im Nordwesten 26.04.2018 Plangebietes an der Stralenbdschung L305 19.04.2018

Laubgebiische frischer Standorte tiberwiegend heimische Arten 071021 (BLMH)

Schlehengebiisch an der Hangkante zur Wildobstgebiisch (Malus) siidwestlich des Plangebietes
Wiesenniederung im Osten des Plangebietes am Feldweg
19.04.2018
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unbefestigter Weg 12651 (OVWO)

Landwirtschaftsweg zur ErschlieBung der Grinlandflache rechts: Feldweg (schotterbefestigt) westlich des Plange-
von der L305 aus im Nordosten des Plangebietes bietes links: Zufahrt zum Acker im Plangebiet (Blick nach
Ost Uiber das Plangebiet

U.4.4.3 Biotoptypenbewertung

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach folgenden Kriterien:

Bedeutung und|Bewertungskriterien
Empfindlichkeit

hoch hohe Artenvielfalt, Biotop nicht wiederherstellbar oder nur schwer wiederherstellbar seltene und geféahrdete Biotope

mittel Flachen mit mittlerem Naturschutzwert Bedeutung fiir den Biotopverbund Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz im
Siedlungsbereich mittlere Artenvielfalt, kein Vorkommen seltener Arten, Wiederherstellbarkeit gegeben

gering Flachen ohne bzw. mit geringer Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz geringe Artenvielfalt, leichte Wiederherstell-

barkeit, kein Vorkommen seltener Arten

Entsprechend den Kategorien des Brandenburgischen Kartierschlissels sind im Plangebiet folgende Biotopty-
pen vorhanden:

Nr. nach Branden- | Bezeichnung des Biotoptyps FlachengroRe Bewertung

burgischem Kar- des Biotoptyps des Biotoptyps

tierschliissel ca. (ha)

09134 Intensiv genutzte Sandacker (LIS) 2,36 gering

051512 Intensivgrasland frischer Standorte (GIGM) 0,44 mittel

03240 Zwei- und mehrjahrige ruderale Stauden- und 0,18 gering
Distelfluren (RSB)

071021 Laubgebiische frischer Standorte tberwiegend 0,08 mittel
heimische Arten (BLMH)

12651 unbefestigter Weg (OVWO) 0,04 gering

gesamt 3,10

U.4.4.4 Biotopschutz, Biodiversitat

Entsprechend der vorstehenden Biotopkartierung sind im Plangebiet keine Biotope vorhanden, die nach
BNatSchG bzw. BbgNatSchAG geschiitzt sind. Auch FFH-Lebensraumtypen sind im Plangebiet nicht vorhan-
den. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung weist das Plangebiet nur eine geringe Biodiversitat
auf.

u.4.5 Flora, Baumschutz

U.4.5.1 Ubersicht Baumbestand

Die vorhandenen wegbegleitenden Flurgeholze entlang des das Plangebiet begleitenden Feldweges (im We-
sentlichen aufRerhalb des Plangebietes) fungieren als Trittstein im Biotopverbund in der ansonsten ausgeraum-
ten Landschaft.
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Weiterer begleitender Geholzbestand befindet sich an der Landesstral’e L305 (auRerhalb des Plangebietes).

Planungsrelevanter Baumbestand befindet sich im Nordwesten des Plangebietes im Bereich der geplanten
Anbindung an die L305. Er ist im nachfolgenden Ubersichtsplan dargestellt.

Ubersichtsplan Baumbestand auf der Grundlage des vermessenen Lageplanes Noffke / Berteit
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U.4.5.2 Fotodarstellung und Erlduterung

Baumgruppe Nr. 4 bis Nr.9 (v.r.n.l.) Baumgruppe Nr. 8 und 9 (v.r.n.l.) jingerer Aufwuchs
jungere Spitzahorn zwischen Feldweg und Acker aus Heistern und Mehrstammern — keine Héhlungen,
Blick aus Ost nach West keine Altnester
1
9
12 10
B&ume Nr. 12 (im Absterben begriffener Apfelbaum) Baum Nr. 11 mehrstdmmige Eiche —
Nr. 11 mehrstdmmige Eiche (siehe auch Bild rechts) keine Hohlungen, keine Altnester

Nr.10 Wild-Apfel-Samling
weiter rechts: Baumgruppe Nr.9-4 (siehe Bilder oben)
Blick aus Ost nach West

3
1
15
2 14 13
jungerer Aufwuchs auf Fist 45: (Nr. 1-3) StralRenbdume an der L305 im Bereich der geplan-
Blick aus Ost nach West ten Einmiindung (Kreuzungsausbau): v.r.n.l.:

Baum Nr. 13 (Bergahorn); Nr.14 (Spitzahorn);
Nr.15 (jingerer aber wipfeldirrer Spitzahorn)
Blick aus NW nach SO

U.4.5.3 Liste der Baume

Die im Wirkungsbereich der Planung vorhandenen Einzelbdume sind im Ubersichtsplan (s.o.) dargestellt und
nummeriert und in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrt. Nicht nummerierte Gehdlze im Plangebiet bzw. am
Rande des Plangebietes — insbesondere der StralRenbaumbestand an der L305 (nérdlich des Plangebietes),
die Feldgehdlze im Nordosten des Plangebietes und die Gehdlzgruppen am Feldweg (stdwestlich an das
Plangebiet angrenzend) sind von der Planung nicht betroffen.
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Nr. | Art Stammumfang | Lage im Plangebiet / Notwendigkeit von Fal-
in 1,3m Hohe (m) Auswirkungen des Bebauungsplanes in | lung/
| Kronendurch- | Bezug auf den Baumschutz Ersatz /| Hinweise
messer (m)
1 Acer platanoides | 0,27 /3 | Flst.45 westlich Feldweg kann bleiben
- keine Auswirkung -
2 Acer platanoides | 0,39 Flst.45 Heister — Wildaufwuchs — kann bleiben
0,26 - keine Auswirkungen -
0,24
0,38
0,25 | 7
3 Acer 0,47 / 6 | Flst.45 - Wildaufwuchs — Beseitigung empfohlen
negundo - keine Auswirkungen -
4 Acer platanoides | 0,28 | 3 | Zwischen Feldweg und Acker — Wildauf- Fallerfordernis
wuchs im Kronenbereich von Nr.6
im Bereich der notw. Erschl. stralle
5 Acer platanoides | 0,42 Zwischen Feldweg und Acker — Wildauf- Fallerfordernis
0,45 / 6 | wuchs im Kronenbereich von Nr. 6
im Bereich der notw. Erschl. stralle
6 Acer platanoides | 0,40 Zwischen Feldweg und Acker — Wildauf- Fallerfordernis
0,79 wuchs Heister
0,83 im Bereich der notw. Erschl. stralle
1,08 /14
7 Acer platanoides | 0,51; Zwischen Feldweg und Acker — Wildauf- moglicherweise
0,87 /11 wuchs - moglicherweise Fallerfordernis
im Bereich der notw. Erschl. strale
8 Acer platanoides | 0,65 Zwischen Feldweg und Acker — Wildauf- moglicherweise
1,11 /112 wuchs méglicherweise Fallerfordernis
im Bereich der notw. Erschl. strale
9 Acer platanoides | 0,90 Zwischen Feldweg und Acker — Wildauf- moglicherweise
0,17 wuchs moglicherweise Fallerfordernis
1,03 im Bereich der notw. Erschl. straf’e
0,77
0,75
0,21
0,25 /13
10 Malus sylvestris | 0,53 Samling im Bereich einer ehemaligen Apfel- | Fallerfordernis
0,32 [ 7 | allee
im Bereich der notw. Erschl. stralle
11 Quercus robur 1,48 Zwischen Feldweg und Acker — Wildauf- nach Mdglichkeit zu erhal-
1,43 wuchs am Feldwegerand — Mehrstammer - | ten
1,18 /15 | voraussichtlich nicht im Bereich der notwen-
digen ErschlieBungsstralle
12 Malus sylvestris | 1,28 /7 | Alter Kulturapfel im Bereich einer ehemali- nach Méglichkeit zu erhal-
gen Apfelallee ten
13 Acer 1,80 Strallenbaum L305 im geplanten Kreu- Fallerfordernis
pseudo-platanus | 1,01 /10 | zungsbereich
der notw. ErschlieBungsstrale
14 Acer platanoides | 0,96 Stralenbaum L305 im geplanten Kreu- Fallerfordernis
/ 6 | zungsbereich
der notw. ErschlieBungsstrale
15 Acer platanoides | 0,75 StralRenbaum L305 im geplanten Kreu- Fallerfordernis
/3 | zungsbereich
der notw. ErschlieBungsstralle
16 Acer platanoides | 0,7 Strallenbaum L305 im geplanten Kreu- Fallerfordernis
/3 | zungsbereich
der notw. ErschlieBungsstrale
17 Acer platanoides ,03 /7 Stralenbaum L305 zu erhalten
18 Acer platanoides | 1,05 / 8 Stralenbaum L305 zu erhalten

U.4.5.4 Geplanter Eingriff in den Geholzbestand, Ausgleich

Auf Grund der vorliegenden Planung ist im Bereich der geplanten Gewerbegebietszufahrt die Fallung von meh-
reren hier als Feldgehdlz aufgewachsenen Baumen (Spitz-Ahorn Nr. 4 bis Nr.10) erforderlich.

Es handelt sich um relativ junge Baume von 0,28 bis 1,08 m Stammumfang, die teils als Heister, teils mehr-
stammig im Bereich zwischen Acker und Feldweg aufgewachsen waren.

Im Bereich des erforderlichen Kreuzungsausbaus an der L305 ist zudem voraussichtlich die Beseitigung von 3
StralRenbaumen (Nr.13, 14 und evtl.15) erforderlich. In diesem Bereich ist an der L305 nur einseitiger Baumbe-
stand vorhanden, sodass in der Ortlichkeit keine Baumallee erkennbar ist. (Fotodarstellung siehe unter 6.1.2)
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Auch der Landschaftsplan stellt hier in seiner Biotopkartierung nur eine einseitige lineare Gehdlzstruktur dar.
(siehe unter U.4.2)

Die zu fallenden Baume weisen keine Altnester von Offenbritern oder Rindenspalten oder Héhlungen auf, die
als Nistort fur Nischen- oder Hohlenbriter oder als Refugium fur Fledermause geeignet waren.

Uberlagerung Bestandsplan Badume und Vorplanung ErschlieBung

Fir das Plangebiet gilt mit Rechtskraft des Bebauungsplanes die Satzung zum Schutz des Baumbestandes
in der Gemeinde Miihlenbecker Land — Baumschutzsatzung -. Sie wird nachrichtlich in den vorliegenden
Bebauungsplan Gbernommen und liegt in der Anlage der Begriindung des Bebauungsplanes bei.

Bis zur Rechtskraft des Bebauungsplans ist fiir die naturschutzfachlichen Anforderungen die planungsrechtliche
Beurteilung nach § 35 BauGB bindend. Somit ist fir Baumfallungen bis zur Rechtskraft des Bebauungsplanes
eine Eingriffsgenehmigung nach BNatSchG erforderlich, die bei der unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen
ist.
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Der Eingriffsausgleich fur Eingriffe in den Baumbestand soll nach Méglichkeit im Bereich des kommunalen We-
geflurstiicks (Flst.Nr.49) erfolgen, das im Sidwesten an das Plangebiet anschlief3t. Die hier befindlichen Reste
einer Obstbaumallee sollen durch entsprechende Alleebdume (Hochstamm, regionaltypische Apfelsorten auf
Samlingsunterlagen, 14-20cm StU) erganzt werden.

zu erganzende alte Obstbaumallee siidwestlich des B-Plan-Gebietes (26.04.2018)

U.4.6 Fauna

Da im Plangebiet vom Vorhandensein geschitzter Arten ausgegangen wird, erfolgt die Behandlung der Fauna
in dieser Begriindung in einem gesonderten Fachbeitrag Artenschutz.

u.s Landschaftsbild

Im Plangebiet ist das Landschaftsbild gepragt durch die Offenlandflachen eines Intensivackers, der im Westen
durch einen Feldweg begrenzt wird und einer Intensivwiese, die im Osten durch den Schénwalder Siidgraben
begrenzt wird. Entlang des Feldweges, westlich des Plangebietes sowie am Rand der Intensivwiese im Osten
des Plangebietes sind einzelne Geholze vorhanden. Im Ubrigen sind die Ackerflache und die Wiese im Plange-
biet intensiv genutzt und ungegliedert.

Im Norden wird die Ackerflache im Plangebiet durch teilweisen Gehdlzbestand entlang der Landessstralle L
305 begrenzt.

Ostlich des Plangebietes verlaufen 2 Hochspannungsfreileitungen, die durch Gittermasten getragen wer-
den. Dariiber hinaus befinden sich hier Windkraftanlagen und die Klaranlage vor dem benachbarten Schoner-
linde, deren Faultiirme das Landschaftsbild und bei Ostwind auch die Landschaft geruchlich pragen. Die hier
konzentrierten technischen Infrastrukturanlagen pragen das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes er-
heblich. Zudem quert die Autobahn Berliner Ring A10 die Landschaft von NW nach SO (berwiegend in
Dammlage, was insbesondere zu Gerduschbelastung fuhrt.

Der Vorentwurf des Landschaftsplanes (13.09.2016), der gegenwartig fur die Gemeinde Muhlenbecker Land
neu aufgestellt wird, enthalt fir den Bereich des Plangebietes folgende Darstellungen:

Im Plangebiet selbst ist in der Karte keine Darstellung enthalten. Ostlich des Plangebietes sind die Hochspan-
nungsleitungen, die Autobahn und Windkraftanlagen dargestellt, die das Landschaftsbild hier beeintrachtigen.
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Planausschnitt Karte 5 Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung, Vorentwurf Landschafts-
plan Gemeinde Miihlenbecker Land, 13.09.2016, mit ergdnzender Darstellung des Plangebietes

% = = a* Umgrenzung des Plangebietes
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U.6.  Eingriff nach dem Naturschutzrecht

U.6.1 Vorbemerkungen

Das Plangebiet umfasst eine Flache fiir die Landwirtschaft, die bisher als Intensivacker, Intensivgrasland sowie
durch landwirtschaftliche Wege genutzt wird.

Im Rahmen der vorliegenden Planung sind folgende Anderungen von Flachennutzungen geplant:

Nutzung Flachen Bestand | Flache Planung |Bilanz
(ha) (ha)

Gewerbegebiet 0 2,31 +2,31
Stralkenverkehrsflache 0 0,18 +0,18
Flache fiir die Landwirtschaft 3,10 0,09 -3,01
Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege |0 0,52 +0,52
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

| gesamt 3,10 3,10 +/-0

Das geplante Gewerbegebiet und die geplante StraBenverkehrsflache verursachen zusatzliche Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft, auf die nachfolgend eingegangen wird.

Die vorhandene Flache fiir die Landwirtschaft wird zum Zweck des Erhalts einer bestehenden Zufahrt zu den
Ostlich gelegenen Landwirtschaftsflachen sowie zum Graben entsprechend dem Bestand als Flache fur die
Landwirtschaft festgesetzt. Auf dieser Flache ist kein zusatzlich zuldssiger Eingriff nach dem Naturschutzrecht
geplant.

Die geplante Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft dient dem Ausgleich von Eingriffen nach dem Naturschutzrecht. Hier sind ebenfalls keine aus-
gleichsbedurftigen Eingriffe in Natur und Landschaft geplant.

U.6.2 Ermittlung des bisher vorhandenen Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft

Die Bewertung des bisher vorhandenen Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft erfolgt auf der Grundlage der
Biotoptypenkartierung (siehe unter U.4.4)

Im Plangebiet sind bisher keine baulichen Nutzungen vorhanden. Die bisherige intensive landwirtschaftliche
Nutzung des Plangebietes hat Eingriffe in Natur und Landschaft wie folgt verursacht:

Bezeichnung des Bio- FlachengroBe | vorhandene Eingriffe in Natur und Landschaft
toptyps des Biotoptyps
ca. (ha)
Intensiv genutzte San- 2,36 Schutzgiiter Boden / Wasser:
dacker (LIS) - Verdichtung durch Befahren mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen und

Geraten, Verschlechterung der Versickerungsfahigkeit des Bodens
- verstarkte Erosion wegen zeitweiser grof3flachiger Vegetationsfreiheit
- starke Austrocknung des Bodens in der vegetationsfreien Zeit

Schutzgiter Flora, Fauna, Biotope:
- keine natlrliche oder naturnahe Vegetation, zeitweise vegetationsfrei,
- daher nur sehr eingeschrankt als Lebensraum fir die Fauna geeignet

Intensivgrasland frischer 0,44 Schutzglter Boden / Wasser:
Standorte (GIGM) - Verdichtung durch Befahren mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen und
Geraten

Schutzgiiter Flora, Fauna, Biotope:

- Einschrankung der Entwicklung nattirlicher oder naturnaher Vegetation
und Flora durch haufiges Mahen,

- daher nur eingeschrankt als Lebensraum fiir die Fauna geeignet

Zwei- und mehrjahrige 0,18 Schutzguter Flora, Fauna, Biotope:
ruderale Stauden- und - Einschrankung der Entwicklung nattirlicher oder naturnaher Vegetation
Distelfluren (RSB) durch anthropogene Beeinflussung

- daher nur eingeschrankt als Lebensraum fiir die Fauna geeignet

Laubgebiische frischer 0,08 - keine erheblichen Beeintrachtigungen
Standorte tiberwiegend
heimische Arten (BLMH)
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Bezeichnung des Bio- FlachengroBe | vorhandene Eingriffe in Natur und Landschaft
toptyps des Biotoptyps
ca. (ha)
unbefestigter Weg 0,04 Schutzgiiter Boden / Wasser:
(OVWO) - Verdichtung durch Befahren mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen und

Geréaten, Verschlechterung der Versickerungsfahigkeit des Bodens

Schutzgiter Flora, Fauna, Biotope:
- keine nattirliche oder naturnahe Vegetation, zeitweise vegetationsfrei,
- daher nur sehr eingeschrankt als Lebensraum fir die Fauna geeignet

Zum vorhandenen Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild siehe unter U.5.

U.6.3 Ermittlung des geplanten Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft

Mit der vorliegenden Planung wird auf bisheriger Intensivackerflache und landwirtschaftlicher Wegeflache die
Anlage eines Gewerbegebietes mit 2,31 ha Grée und von Verkehrsflache mit 0,18 ha Grofle neu geplant.
Insgesamt werden hierfir 2,49 ha Flache in Anspruch genommen.

Im Vergleich zur bisherigen Nutzung der betreffenden Flachen als Intensivacker stellen die geplanten Versie-
gelungen durch Hochbauten und Flachenbefestigungen einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden
dar, da die naturliche Bodenfunktion auf diesen Flachen nicht mehr erflllt werden kann. Als Wechselwirkung
dieses Eingriffs werden insbesondere Auswirkungen auf die Schutzgiter Wasser durch Minderung der Grund-
wasseranreicherung, sowie Orts- und Landschaftsbild durch die Errichtung baulicher Anlagen verursacht.

Der Umfang der geplanten Versiegelung kann als Malistab fiir die geplanten Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft dienen. Deshalb wird nachfolgend die geplante Versiegelung ermittelt.

| geplante Flachennutzung FlachengroBe (ha) Versiegelungsanteil Versiegelte Flache (ha)
Gewerbegebiet 2,31 GRZ 0,4, Uberschreitung 1,617
geman §19(4) BauNvVO
bis GRZ 0,7
StralBenverkehrsflache 0,18 60% 0,108
| gesamt 1,725

Durch die vorliegende Planung wird die Neuversiegelung von insgesamt 1,725 ha auf bisheriger Intensiv-
ackerflache und landwirtschaftlicher Wegeflache vorbereitet.

Aufschiittungen / Abgrabungen

Auf den Teilen der Gewerbegebietsflache und Stralenverkehrsflache, die nicht Gberbaut werden, werden we-
gen der bestehenden Hohenunterschiede im Gelande (siehe unter U.3.1) Aufschiittungen und in geringem Um-
fang auch Abgrabungen erforderlich. Da eine Objektplanung bisher noch nicht vorliegt, wird vorsorglich von
einer Gesamtflache von 1.000 m? ausgegangen, die durch Aufschiittungen und Abgrabungen zur Anpas-
sung des umgebenden Gelandes an Gebaude und Flachenbefestigungen erheblich betroffen sein kdnnte.

u.6.4 Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft

» Beschrankung des MaRes der baulichen Nutzung

Das geplante Mal} der baulichen Nutzung bleibt wesentlich hinter den Obergrenzen des §17 BauNVO zurtck.
Hierdurch wird der Lage des Plangebietes im LSG Westbarnim angemessen Rechnung getragen. (siehe unter
8.24)

Durch die Begrenzung der Grundflaichenzahl auf GRZ 0,4 mit Uberschreitung fir Anlagen gemaR §19(4)
BauNVO bis GRZ 0,7 wird der moégliche Eingriff in das Schutzgut Boden durch Versiegelung einschlie3lich der
hiermit verbundenen Wechselwirkungen zu den weiteren Schutzgitern unterhalb der Kappungsgrenze 0,8 be-
grenzt.

Die Festsetzung einer Héhenbegrenzung von 66m tber NHN im DHHN 2016 ermdglicht bei einer angenomme-
nen FuRbodenhshe von 53m Geb&ude mit maximal 13m Héhe (mit der Méglichkeit einer Uberschreitung dieser
Hohe um maximal 2 m Hohe durch technische Anlagen). Mit Blick auf die geplante Art der baulichen Nutzung
als Gewerbegebiet ist dies eine restriktive Beschréankung, die eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes im
Landschaftsschutzgebiet vermeiden soll.
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» Zugéanglichkeit der Landschaft

Die geplante Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (Extensivwiese am Graben und Gehdlzpflanzungen an der Boschung zum Gewerbegebiet) soll weiterhin
frei zuganglich sein um Eingriffe in das Schutzgut Mensch (Erholungsnutzung) zu vermeiden. Zugleich wird
somit auch die Grabenpflege durch den Wasser- und Bodenverband vom Plangebiet aus ermdglicht.

Hierfir ist folgende Festsetzung geplant:

4. MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB, §9(1)20. und 25.a) BauGB)

()
4.4  Grundstickseinfriedungen (89(1)20. BauGB)

Fur die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen M1 und M2 ist die Herstellung von Grundstiickseinfriedungen unzu-
lassig.

U.6.5 Ermittlung des geplanten quantitativen Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft

Durch die geplante bauliche Nutzung und Anlage der geplanten StralRenverkehrsflache werden Eingriffe in Bo-
den, Natur und Landschaft in folgendem Umfang vorbereitet:

FlachengréBe Eingriffsflachen (ha)

Versiegelung Gewerbegebiet + StralRenverkehrsflache 1,725

Aufschittungen und Abgrabungen 0,1

Auf Grundlage der vorliegenden Planung werden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch die Neuver-
siegelung von maximal 1,725 ha sowie auf weiteren Flachen von insgesamt 0,2 ha GrolRe Aufschittungen
und Abgrabungen vorbereitet, die auszugleichen sind.

U.6.6 MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

» Extensivwiesenflachen und Gehélzpflanzungen

Ein teilweiser Ausgleich fir den zusatzlich zulassigen Eingriff durch zusatzliche Versiegelungen im Zusammen-
hang mit der vorliegenden Planung soll durch die Anlage von Extensivwiesenflache auf bisherigen Intensivwie-
senflache und Ackerflache sowie durch flachige Gehdlzpflanzungen auf bisheriger Ackerflache erfolgen.

Die Extensivwiesenflachen und Gehdlzpflanzungen sind als AusgleichsmalRnahme wegen folgender positiver
Auswirkungen auf die Schutzglter geeignet:

Schutzgut Boden:

-Vermeidung von Bodenerosion, auch auf Wallen und Béschungen durch Durchwurzelung
- Verbesserung der Bodendurchliftung, Beschattung, Verbesserung des Bodenlebens

- Verbesserung der Humusbildung in der belebten Bodenzone

Schutzgut Wasser
- Verbesserung der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens

Schutzqut Biotope, Flora, Fauna
- Erhéhung der Biotopvielfalt durch Extensivwiesenfluren und Gehdlzstrukturen,
- Schaffung von Lebensrdumen fir Flora und Fauna

Orts- und Landschaftsbild
- Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes durch Schaffung von Gehoélzstrukturen,
die die geplante Gewerbegebietsflache zum Landschaftsraum hin einfassen und abschirmen

Klima / Luft
- Minderung der Windgeschwindigkeit durch Gehdlzstrukturen
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Im Bebauungsplan sind hierfur folgende Festsetzungen geplant:
4. MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB, §9(1)20. und 25.a) BauGB)

4.1 Flachen PF1, PF2 und PF3 - Festsetzung zum Anpflanzen auf der Gewerbegebietsflache gemaf
89(1)25.a) BauGB

(1) Als Ausgleich fur Versiegelungen im Plangebiet sind auf 50% der in der Planzeichnung festgesetzten Flache PF1 je
1mz2 zu bepflanzender Flache 1 Stiick standortgerechter heimischer Strauch als frei wachsende Hecke zu pflanzen.

Als Ausgleich fur Versiegelungen sind die verbleibenden 50% der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen PF1 als
Dauergriinland (Extensivwiese) anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Fur die Anlage der Extensivwiese ist beim
Saatgut ein Verhéltnis 70 % Gréaser zu 30 % Kréautern einzuhalten. Es ist eine Saatgutmischung fur Landschaftsrasen
aus heimischen standortgerechten Arten zu verwenden.

(2) Als Ausgleich fur Versiegelungen sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache PF2 je 1m?2 zu be-
pflanzender Flache 1 Stiick standortgerechter heimischer Strauch als frei wachsende Hecke zu pflanzen.

(3) Als Ausgleich fur Versiegelungen im Plangebiet sind auf 20% der in der Planzeichnung festgesetzten Flache PF3 je
1m?2 zu bepflanzender Flache 1 Stiick standortgerechter heimischer Strauch als frei wachsende Hecke zu pflanzen.

Die verbleibenden 80% der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen PF3 sind als Dauergriinland (Extensivwiese)
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Fur die Anlage der Extensivwiese ist beim Saatgut ein Verhéltnis 70 % Graser
zu 30 % Krautern einzuhalten. Es ist eine Saatgutmischung fur Landschaftsrasen aus heimischen standortgerechten
Arten zu verwenden.

4.2 Anpflanzen auf den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft geméaR §9(1)20. und 25.a) BauGB

(1) Als Ausgleich fur Versiegelungen sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen M1 je 1m2 dieser
Flache 1 Stick standortgerechter heimischer Strauch als frei wachsende Hecke zu pflanzen.

Als Ausgleich fiir Versiegelungen ist die in der Planzeichnung festgesetzte Flache M2 als Dauergriinland (Extensivwie-
se) anzulegen. Fur die Anlage der Extensivwiese ist beim Saatgut ein Verhaltnis 70 % Gréaser zu 30 % Krautern einzu-
halten. Es ist eine Saatgutmischung fiir Landschaftsrasen aus heimischen standortgerechten Arten zu verwenden.

4.3 Zeitpunkt der PflanzmafRnahmen und dauerhafte Unterhaltung

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens innerhalb eines Jahres nach Abschluss der BaumaRnahme, die
den Eingriff verursacht hat, zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Nachfolgend wird ermittelt, in welchem Umfang durch die geplanten AusgleichsmalRnahmen im Plangebiet ein
Ausgleich fir die geplanten Eingriffe durch Versiegelung und Aufschiittung / Abtrag erreicht werden kann:

Fléche Fléachen- Anrechnung als Ausgleich fiir versiegelte Flache ge-
MaBRnahme groBe (ha) maR HVE (ha)
Anrechnungsverhaltnis Ausgleichswirkung fiir
versiegelte Fldche (ha)
MaRnahmenflache M1 0,124 1:2 0,062

flachige Gehdlzpflanzung

MaRnahmenflache M2 0,400 1:2 0,200
Extensivwiese

Pflanzbindungsflache PF1 0,202 1:2 0,101
50% flachige Gehdlzpflanzung
50% Extensivwiese

Pflanzbindungsflache PF2 0,147 1:2 0,073
flachige Gehdlzpflanzung

Pflanzbindungsflache PF3 0,300 1:2 0,150
20% flachige Gehdlzpflanzung
80% Extensivwiese

| gesamt 1,173 0,586

Bei einer Neuversiegelung von 1,725 ha und einem Ausgleich durch Gehdlzpflanzungen und Extensivwiese flr
0,586 ha Versiegelung verbleibt ein Eingriff von 1,139 ha, der durch MaRnahmen auBerhalb des Plange-
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bietes auszugleichen ist. Hinzu kommt der erforderliche Ausgleich fur 0,1 ha Aufschiittungen und Abgra-
bungen, der ebenfalls auRerhalb des Plangebietes auszugleichen ist.

Als zusétzlicher Ausgleich auflerhalb des Plangebietes kommen EntsiegelungsmalRnahmen, Gehdlzpflanzun-
gen oder die Extensivierung landwirtschaftlicher Nutzungen in Betracht.

Zum Artenschutz siehe nachfolgend im Fachbeitrag Artenschutz.

u.7 Schutzgut Sachgiiter

U.7.1 Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Im Bereich des Plangebiets sind keine Baudenkmale oder Bodendenkmale erfasst oder bekannt.
Der Flachennutzungsplan stellt im Bereich des Plangebietes keine Bodendenkmale dar.

Grundsatzlich kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei Erdarbeiten unvermutet bisher unbekannte Boden-
denkmale entdeckt werden kdnnen. Wegen der intensiven baulichen Vornutzung des Plangebietes ist dies je-
doch im vorliegenden Fall nicht sehr wahrscheinlich.

Nach dem Gesetz Uiber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg
bestehen grundsatzlich folgende Verpflichtungen:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder
-bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen o. a., entdeckt werden, sind diese unverziiglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archao-
logischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und
die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der
Denkmalschutzbehdrde ggf. auch dariiber hinaus, in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum zu
Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

u.8 Schutzgut Mensch - Immissionsschutz

Zweck der vorliegenden Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Betriebs-
erweiterung der MRA - Markische Rohrleitungs- und Anlagenbau GmbH & Co am Standort des Plangebietes.
Hierflr ist die Festsetzung eines Gewerbegebietes geplant. Gemafl §8 BauNVO dienen Gewerbegebiete vor-
wiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

Die MRA - Markische Rohrleitungs- und Anlagenbau GmbH & Co ist ein Gewebebetrieb, der Emissionen durch
das Be- und Entladen von Fahrzeugen im Plangebiet sowie durch An- und Abfahrtverkehr verursacht. Das Ver-
kehrsaufkommen ist insgesamt jedoch verhaltnismafig gering. (siehe Verkehrsgutachten und unter 11.2)

Die Betriebszeiten der MRA - Markische Rohrleitungs- und Anlagenbau GmbH & Co erstrecken sich wegen der
nachtlichen Rufbereitschaft auch auf den Nachtzeitraum. Wird das Unternehmen zu Havarieeinsatzen gerufen,
machen sich auch im Nachtzeitraum Be- und Entladevorgdnge auf dem Betriebsgeldnde erforderlich, die mit
Larmemissionen verbunden sind.

Das Plangebiet grenzt im Norden an das bestehende Gewerbegebiet Am Hasensprung und im Ubrigen an den
freien Landschaftsraum.

Das Siedlungsgebiet des OT Muhlenbeck liegt in ca. 130m westlich des Plangebietes, eine Kleingartenanlage
befindet sich sudlich des Plangebietes in ca. 250m Entfernung. Wegen der dieser Abstande zu stérempfindli-
chen Nutzungen wird davon ausgegangen, dass wesentliche Stérungen umliegender Nutzungen auf Grund der
geplanten gewerblichen Nutzung nicht zu erwarten sind.

Gemafl §8(3) BauNVO sind in Gewerbegebieten auch Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausnahmsweise zulassig, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenulber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Im vorliegenden Fall kann diese Nutzung im
Zusammenhang mit der Rufbereitschaft der MRA sinnvoll sein. Eine Zulassigkeit dieser Nutzung ist jedoch nur
gegeben, wenn gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet sind. Der Nachweis hierfiir ist gegebenen Falls im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

u.9 Schutzgut Klima

U.9.1 Klimaschutz

Zur Verringerung des Energiebedarfs, zur Steigerung der Energieeffizienz und zur verstarkten Nutzung
von erneuerbaren Energien sind im Rahmen der Baugenehmigungsplanung und Bauausflhrung insbesonde-
re folgende rechtliche Grundlagen zu beachten:
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- Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG),

- Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG),
- Energieeinsparungsgesetz (EnEG),

- Energieeinsparverordnung (EnEV).

Gem. §8(3) LImSchG ist der Neuanschluss elektrischer Direktheizungen zur Erzeugung von Raumwarme mit
mehr als 10% des Gesamtwarmebedarfes und mehr als zwei kW Leistung fur jede Wohnungs- bzw. Betriebs-
einheit unzulassig.

Mit dem ,Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Staddten und Gemeinden®, das
am 30. 7. 2011 in Kraft trat, wurde das BauGB zur Anpassung an die Anforderungen des Klimaschutzes novel-
liert.
§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB bestimmt zum Ziel und Inhalt von Bauleitplanen nunmehr:
~Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiit-
zen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwick-
lung, zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.”

§1a BauGB wurde hierzu wie folgt erganzt:
«(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz
nach Satz 1 ist in der Abwéagung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen.”

Das Integrierte Klimaschutzkonzept der Gemeinde Miihlenbecker Land (vorldufiger Endbericht, seecon
Ingenieure GmbH, Hortensienstralte 29, 12203 Berlin, 05.03.2018) enthalt geplante MalRnahmen zum Klima-
schutz durch Minimierung des CO,- Ausstol3es.

Als MaBnahme E 2 Energiebewusste Bauleitplanung ist hier vorgesehen:

Ziel langfristige Reduktion des Energieverbrauchs bei Neubauten, Beriicksichtigung Klimawandel

()

Kurzbeschreibung Um den Heizenergiebedarf fir die zukinftige Bebauung zu minimieren, werden Planungsvor-
gaben in die stadtebauliche Planung und den Bebauungsplan aufgenommen. Diese betreffen:

» Optimierung der Kompaktheit von Geb&uden,

« Sicherung von langfristigen Solarnutzungsoptionen (Stdausrichtung),

« Sicherung von Standorten und Leitungen fur umweltfreundliche Wéarmeerzeugungsanlagen.

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens kdnnten stadtebauliche Wettbewerbe mit dem Schwerpunkt
~>chadstoffminimierung” oder entsprechend besetzte Planerwerkstétten durchgefuhrt werden.

Im vorliegenden Bebauungsplan wurde bei der Festsetzung der Obergrenze der zuldssigen Hohe baulicher
Anlagen eine Uberschreitungsmaglichkeit um 2 m fiir technische Anlagen vorgesehen, um u. a. die Errichtung
von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen zu erleichtern. Es sind keine Festsetzungen zur Dachgestaltung ge-
plant, die diesbeziglich einschrankend wirken konnten. Die weitergehende Bericksichtigung energetischer
Anforderungen erfolgt im Rahmen der Objektplanung.
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A Fachbeitrag Artenschutz

A1, Beriicksichtigung des Artenschutzes in der Bauleitplanung

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,
2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstéren,
4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Bei ,europarechtlich geschiitzten Arten“ (Arten gemafls Anhang VI-Arten nach FFH-RL und europaischer
Vogelschutzrichtlinie) ist zu ermitteln, ob Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 in Verbindung mit
§ 44 Abs. 5 berlhrt sind. Fir diese Arten entfallen die genannten Verbote nur unter der Voraussetzung, dass
die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Soweit moglich kénnen dazu vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (sog.
CEF-Malinahmen) festgesetzt werden.

AuRerdem ist das Storungsverbot fiir europaische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
nach § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG zu beachten. Erheblich sind Stérungen, wenn dadurch der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert wird.

Alle anderen besonders und streng geschiitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach §1a
BauGB auf der Planungsebene zu behandeln. §1a BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, so-
weit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Die Berucksichtigung der Belange des Artenschutzes erfolgt in Anlehnung an die Arbeitshilfe Artenschutz
und Bebauungsplanung von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing im
Auftrag des Ministeriums flr Infrastruktur und Raumordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 vom
13.01.2009. Grundséatzlich heildt es hierin:

.Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § (44) Abs. 1 BNatSchG sind in der Bebauungsplanung zu be-
achten, soweit diese die Vollzugsunfahigkeit des Bebauungsplans bewirken kénnen.*

In der Arbeitshilfe wird fir die Behandlung ei- ‘ Verstoft gegen Verbot
nes artenschutzrechtlichen Verbots gemiR § dem. § 42 Abs. | . 1 bls 4 BNOISENG?
(44) Abs. 1 BNatSchG in der Bebauungs- o Tourgmerbor

(§ 42 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

planung folgende Ubersicht gegeben:

Tiere: Storungsverbot wahrend
| bestimmter Zeiten
(§ 42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Tiere: Beschadigungsverbot
| geschiitzter Lebensstatten
(§42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

(Anmerkung: In der Fassung des BNatSchG 2010 wurde die

Bezeichnung der 8§ teilweise geéndert. Die genannten Pflanzen: Verbot der Beschadigung
H H = H e | von Pflanzen und ihrer Standorte
Inhalte blieben jedoch unveréandert. Die vorstehend zitierten (§.42 Abs, 1 Nr. 4 BNaiSchG)
Auszlige aus der Arbeitshilfe beziehen sich auf die Rechts- R
bezilige der friiheren Fassung des BNatSchG.) s
erbote droht

Verbot i.5.d. § 42 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. 3, 3, 4 BNat5chG

Abwendung eines drohenden Verstolles gegen ein
gem. § 42 Abs. 5 ENatSchG?

el national Arten | [bel P [ Arten
gem. § 42 A0S S Saz Tund 5 gem. §42Abs. SSatz 1 bis 4
BMatSchG BNMSOG

Abwendung
nicht mbglich, Versiod
gegen Verbot zu erwarten
"-—],H_ e

Ausnahme
gem. § 43 Abs. § Satz 1 Nr. 5 und Satz 2 ENatSchG?

Vorausselzungen
fibr Ausnahme
Isegen nechl vor

=

Befreiung
gem. § 62 BNatSchG?
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Zum Umgang mit den artenschutzrechtlichen Verboten auf der Ebene des Bebauungsplanes heil’t es in der
Arbeitshilfe:
Die Gemeinde muss daher in eigener Zustandigkeit — nachdem sie die artenschutzrechtlichen Verbote gepriift hat und
zu dem Schluss gekommen ist, dass der Versto3 gegen ein Verbot nach § (44) Abs. 1 BNatSchG droht — prifen,
a) ob bei nur national geschutzten Arten das drohende Verbot abgewendet werden kann, indem auf der Ebene des
Bebauungsplans uber die Vermeidung und den Ausgleich des in der Verbotshandlung liegenden, zu erwartenden Ein-
griffs gemaR 8§ 1a Abs. 3 BauGB in der Abwagung entschieden wird (...),
oder
b) ob bei européaisch geschiitzten Arten ein drohender Versto3 gegen das Verbot des § 42 Abs. 1 in Verbindung mit
3, 3 und/oder 4 BNatSchG gemal § (44) Abs. 5 BNatSchG abgewendet werden kann (...),
wenn dies nicht der Fall ist,
c) prifen, ob die Voraussetzungen fir die Erteilung einer Ausnahme gemaR § 43 Abs. 8 Satz 1 Nr. 5 und Satz 2
BNatSchG vorliegen und insoweit eine ,Ausnahmelage” besteht, in die ohne Gefahr der Vollzugsunféahigkeit des Be-
bauungsplans hineingeplant werden kann (...),
oder, wenn dies nicht der Fall ist,
d) priifen, ob die Voraussetzungen fiir die Erteilung einer Befreiung gemaf § 62 BNatSchG vorliegen und in die ,Be-
freiungslage” hineingeplant werden kann (...).

A 2. Ermittlung moglicher betroffener geschiitzter Arten auf Grund der vorhandenen
Habitatstrukturen

A 2.1 Habitate innerhalb des Plangebietes

In einem ersten Untersuchungsschritt wurde geprift, inwieweit das Plangebiet auf Grund der vorhandenen Bio-
topstrukturen und Habitate geeignete Lebensraume fiir geschiitzte Arten bieten kann. Die Beurteilung erfolgt an
Hand der Biotoptypenkartierung und -bewertung im Plangebiet. Die Ermittlung moglicher betroffener geschiitz-
ter Arten auf Grund der vorhandenen Habitatstrukturen im Plangebiet kommt zu folgendem Ergebnis:

Nr. nach Branden- | Bezeichnung des Biotoptyps mogliche betroffene geschiitzte Arten
burgischem Kar-
tierschliissel

09134 Intensiv genutzte Sandacker - Nahrungshabitat vieler Vogelarten
(LIS) - Bruthabitat Bodenbriter

051512 Intensivgrasland frischer Standorte - Nahrungshabitat vieler Vogelarten
(GIGM) - Bruthabitat Bodenbruter

03240 Zwei- und mehrjahrige ruderale Stauden- | - eingeschrankt als Lebensraum fir Reptilien, falls
und Distelfluren Versteckmdglichkeiten und grabfahige Offenland-
(RSB) flachen vorhanden sind

- Nahrungshabitat geschitzte Vogelarten
(Insektenfresser, Samenfresser)

071021 Laubgeblische frischer Standorte Uber- - Bruthabitat freibriitender Vogelarten
wiegend heimische Arten - Nahrungshabitate freibritender Vogelarten
(BLMH) - besonnte Bereiche mit Refugien:

Ggf. Reptilien (Blindschleiche / Zauneidechse)
- Im Laubhumus: ggf. Blindschleiche

12651 unbefestigte Wege - besonnte Bereiche mit Refugien:
(OVWO) Ggf. Reptilien (Blindschleiche / Zauneidechse)
Feldgeholze (aulerhalb Plangebiet) - Bruthabitat freibriitender Vogelarten

- ggf. Hohlenbriiter
- ggf. Sommerquartier Flederméuse

A 2.2 Bedeutung der Umgebung des Plangebietes als Habitat

Das Plangebiet selbst besteht aus ca. 2,36 ha ungegliederter Intensivackerflache, die als Habitat geschiitzter
Arten wenig geeignet ist. Randbereiche des Plangebietes bzw. an das Plangebiet angrenzende Bereiche um-
fassen Habitate mittlerer Bedeutung fiir den Artenschutz. Es handelt sich dabei um Feldgehdlze und Laubge-
bische entlang der L305 (ndrdlich des Plangebietes) und entlang eines das Plangebiet im Stiidwesten begren-
zenden Feldweges. Im Osten des Plangebietes befindet sich ein Intensivgrasland in der Niederung des Schon-
walder Sudgrabens. Der Schonwalder Sidgraben unterquert hier verrohrt die L305. Er ist naturfern mit V-Profil
ausgebaut und kann Biotopverbundfunktionen nur in sehr eingeschranktem Male erfillen.

Im Osten (hinter dem Schénwalder Siidgraben), im Siden und Sidwesten schliel3t an das Plangebiet weitere
intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache an, so dass das Plangebiet nur einen kleinen Anteil an der Feldflur
zwischen Muhlenbeck und Schonerlinde hat. Aufierhalb des Plangebietes gibt es auf Intensivackerflachen
(2018) Bruthabitate von Bodenbritern (Feldlerche).
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Die Felder sind zudem Nahrungshabitat fur Greifvogel (Bussard, Wiesenweihe, Turmfalke), Nebelkrahen,
Kolkraben und Weif3stérche und werden zudem von Rehen intensiv frequentiert (Foto).

Nordlich jenseits der Landesstralle L305 erstreckt sich das mittlerweile voll belegte Gewerbegebiet ,Am
Hasensprung® — eine Flachennutzung geringer Habitateignung.

A3 Methodik der durchgefiihrten Erfassung geschiitzter Arten, die durch die vorliegende
Planung betroffen sein kénnen

A 3.0 Vorbemerkungen

Entsprechend den im Bereich des Plangebietes vorhandenen Habitaten ist hier mit dem Vorkommen geschiitz-
ter Tierarten zu rechnen. (siehe unter A 2) Deshalb erfolgten im Zusammenhang mit der hier vorliegenden Pla-
nung Erfassungen geschutzter Arten im Bereich des Plangebietes.

Dies betrifft die nachfolgend genannten Arten / Artengruppen, zu deren Erfassung nachfolgend die angewand-
ten Erfassungsmethoden dargelegt werden. Die Darlegung von Umfang und Zeitraum der Erfassung erfolgt in
den Erfassungsprotokollen im Fachbeitrag Artenschutz.

- Brutvdgel,

- Reptilien,

- Amphibien,

- Flederméause,

- Insekten

A 3.1 Erfassungsmethodik Brutvogel

A 3.1.1 Allgemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

- Erfassung aller européaischen Brutvogelarten mit mind. 7 Begehungen verteilt Gber den gesamten Zeitraum von Marz (1.
Dekade) bis Juli (1. Dekade) bei geeignetem Wetter. Der Abstand zwischen zwei Begehungen muss immer mindestens
eine Woche betragen. Mind. die Halfte der Begehungen muss in den frihen Morgenstunden - max. 30 min vor Sonnen-
aufgang — erfolgen, die restlichen Begehungen sind an die zu erwartenden Arten anzupassen (z.B. Rohrdommel, Wach-
tel, Heidelerche zur Dammerungs-/Nachtzeit; Ortolan und Rebhuhn am spaten Nachmittag). Zusatzlich sind schwierige
Arten mdglichst mit Klangattrappe zu verhéren (z.B. Rebhuhn, Ziegenmelker)

- Nischenbriitende Vogelarten kdnnen durch den Abriss oder Umbau von Geb&uden betroffen sein. Vor Abriss- oder Bau-
mafnahmen sind aktuell genutzte Fortpflanzungsstatten von Nischenbritern in Gebauden zu erfassen und ggf. unter
Einbeziehung der UNB Konfliktldsungen zu entwickeln

- Fortpflanzungsstéatten von Hohlenbritern in Baumhdohlen und Freibritern in Gehélzen sind durch Eingriffe in den Gehdlz-
bestand betroffen; diese sind zu erfassen und ggf. unter Einbeziehung der UNB Konfliktldsungen zu entwickeln

A 3.1.2 Angewandte Erfassungsmethoden

Zur Erfassung des Vogelbestandes im Plangebiet wurden die Begehungen gemaR den unter A4 dargelegten
Erfassungsprotokollen durchgefiihrt. Neben Tag und Uhrzeit wurden in den Erfassungsprotokollen auch die
Witterungsverhaltnisse wiedergegeben. Dabei wurden neben den Reviergesangen der vorhandenen Arten ins-
besondere auch Sichtbeobachtungen festgehalten und in mitgefihrte Kartengrundlagen eingetragen. Hierbei
wurden auch Beobachtungen in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes aufgenommen und bei der
Auswertung bertcksichtigt. Zur Beobachtung wurden verwendet: BRESSER 11x56 Fernglas. Fur Foto- und
Audiodokumentation wurde verwendet: LUMIX Panasonic DMC-FZ62. Dartiber hinaus wurde der Baumbestand
im Plangebiet nach Vogelnestern aus vergangenen Nistperioden abgesucht. Als Nachweis eines Brutreviers
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wurde die mindestens zweifache Feststellung revieranzeigenden Verhaltens gewertet. Als direkte Brutnachwei-
se wurden die Beobachtung besetzter Nester, futternder Altvdgel oder frisch ausgeflogener Jungvdgel gewertet.
Alle Ubrigen Vogelnachweise innerhalb des betrachteten Gebietes wurden der Kategorie Nahrungsgast zuge-
ordnet. Daruber hinaus wurden alle weiteren relevanten Beobachtungen wahrend der Begehungen zur Erfas-
sung von Fledermdusen, Amphibien, Reptilien und Insekten bei der Auswertung des Datenmaterials beriick-
sichtigt.

Zwischen dem 04.04.2017 und 29.08.2018 erfolgten 16 Begehungen des Plangebietes zur Erfassung und Kar-
tierung geschitzter Arten. Dazu wurden das Gebiet und dessen naheres Umfeld systematisch abgelaufen und
mittels Fernglas abgesucht. Die Begehungen dienten auch der Erfassung moglicher Reptilien, Amphibien bzw.
von Fledermausen. Die Begehungen wurden fotografisch dokumentiert, wenn erforderlich wurden Audioauf-
nahmen zur Artfeststellung angefertigt.

6 Begehungen erfolgten vor bzw. zum Sonnenaufgang, 4 Begehungen erfolgten zum Sonnenuntergang, um die
dann insbesondere festzustellenden Revieranzeigen und Aktivitaten der Brutvogel feststellen zu kdnnen.

3 Tagbegehungen bei warmer sonniger Witterung im Frihling / Frihsommer sowie im Friihherbst dienten
schwerpunktmaRig der Erfassung thermophiler Reptilien, aber auch der Avifauna.

Gebaude und bauliche Anlagen sind im Plangebiet nicht vorhanden, so dass hier Absuchen auf das Vorhan-
densein von Nischenbrutern und Fledermausen entbehrlich waren.

A 3.1.3 Fehlerbetrachtung

Die Methode der Revierkartierung ist eine haufig verwendete Methode zur Ermittlung der Siedlungsdichte von
Brutvogeln. Es ist hierbei zu beachten, dass die festgestellten Reviere nicht unbedingt mit den tatsachlichen
Brutrevieren lGbereinstimmen miissen, da auch unverpaarte Mannchen mit erfasst werden.

Da sich das Plangebiet am Rand eines sudlich, westlich und 6stlich angrenzenden landwirtschaftlich gepragten
Landschaftsraums befindet, die das Plangebiet nordlich begrenzende StralRe und Gewerbegebiet zudem fiir
Vogel keine Barrieren darstellen, wechseln Vogel gegebenenfalls regelmalig zwischen dem Plangebiet und
dessen Umgebung.

Das Plangebiet war in allen Teilen zuganglich, gut begehbar und (mit Fernglas) gut einsehbar.

A3.2 Erfassungsmethodik Reptilien (Zauneidechse - Lacerta agilis)

A 3.2.1 Allgemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde
liegen

- Vorkommen in offenen, besonnten Habitaten wie Ruderalflachen (sonnenexponierte Bdschungen, Bahndamme, Auf-
schiittungen) sowie Waldrandern, Heideflachen, Magerrasen und extensiv genutzten Griinlandflachen; kommt eben-
falls innerhalb von Siedlungsstrukturen vor, sofern ein grabfahiger Boden fiir die Eiablage, offene Sonnenplatze sowie
ausreichende Riickzugsmaéglichkeiten zur Thermoregulation und fir die Uberwinterung geeignete Strukturen vorhanden
sind.

- Erfassung geeigneter Sommer- und Winterlebensraume (Fortpflanzungsstatten und Sonnen-/ Uberwinterungsplatze)
als Ganzjahreslebensraum; Absuchen natirlicher und kunstlicher Verstecke und Sonnenplétze bei giinstigen klimati-
schen Verhaltnissen am Vormittag (sonnig, ab 18 °C)

- Erfassung einschlief3lich einer méglichen Reproduktion mit mindestens 3 Begehungen ab April (1. Dekade) bis Mai (3.
Dekade) sowie mit mindestens 3 weiteren Begehungen zur Erfassung der Jungtiere ab September (1. Dekade) bis Ok-
tober (1. Dekade)

A 3.2.2 Angewandte Erfassungsmethodik Reptilien

Nach Erfassung der vorgefundenen Flachen mit Habitateignung wurde im Rahmen der Tagbegehungen gezielt
und vorwiegend der Ubergangsbereich von méglichen Sonnenpléatzen und Flachen mit méglicher Refugialfunk-
tion (Stein- oder Holzhaufen am Rand vorhandener Laubgebiische und Feldgehdlze) nach Zauneidechsen
abgesucht. Die Absuche geschah bei sonniger, warmer Witterung am 19.04.2018 und 14.05.2018. Im Spat-
sommer am 29.08.2018 erfolgte eine Kontrollbegehung zur Erfassung moglicher Jungtiere.

Die Absuche erfolgte mit Schwerpunkt auf die Randbereiche der Offenflachen (Sonnenflachen) und die dort
anschlieBenden Geholzflachen (Refugien). Bei warmer und sonniger Witterung wurde gezielt auf das Vorhan-
densein von Zauneidechsen und Blindschleichen abgesucht. Nach der Blindschleiche wurden auch die laub-
humusreichen schattigen Laubgehdlzrander entlang der L305 abgesucht.
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A 3.3 Erfassungsmethodik Flederméuse

A 3.3.1 Aligemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

- Fortpflanzungsstéatten und Winterquartiere von Fledermausen in Gebauden und in Baumhéhlen kénnen durch Umbau
oder Abriss von Gebauden und Eingriffe in Gehélze betroffen sein, Winterquartiere und Wochenstuben von Fledermé&u-
sen in Gebauden und Kellern sind zu erfassen und zu kartieren;

- Erfassung aller européischen Fledermausarten mit mind. 7 Begehungen verteilt iber den gesamten Zeitraum zwischen
April/Mai bis August/September bei geeignetem Wetter. Der Abstand zwischen zwei Begehungen muss immer mindes-
tens eine Woche betragen. Mind. die Halfte der Begehungen muss in den Nachtstunden erfolgen - max. 1 Stunde vor
Sonnenuntergang — erfolgen. Die restlichen Begehungen sind fur die Suche nach geeigneten Héhlen und Nischen sowie
nach Kot- und Fra3spuren in / an Gebauden und Baumen zu nutzen.

- Vor Abriss- oder BaumalBnahmen an Gebauden sind aktuell genutzte Winterquartiere und Wochenstuben zu erfassen
und ggf. unter Einbeziehung der UNB Konfliktldsungen zu entwickeln.

A 3.3.2 Angewandte Erfassungsmethodik Flederméause

Zur Erfassung im Plangebiet jagender Fledermause in ihren Nahrungshabitaten wurden gemaf der Erfas-
sungsprotokolle im Plangebiet 3 Begehungen in den Abend- und Nachtstunden am 09.04.2018, am 21.05.2018
und am 29.08.2018 durchgefuhrt. Die Begehungen begannen kurz vor Sonnenuntergang, um auch frih fliegen-
de Arten zu erfassen, und fanden bei geeigneter Witterung und nur geringem Wind statt. Die Ansprache der
jagenden Fledermause erfolgte durch Sichtbeobachtung des charakteristischen Flugverhaltens und der Silhou-
etten.

Darliber hinaus wurden die Feldgehdlze am Rande des Plangebiets im laublosen Zustand nach Héhlungen
abgesucht, die geeignet waren, Fledermausen eine Fortpflanzungs- oder Hibernations-statte zu bieten.
Als Sommer- oder Winterquartier geeignete Habitate wurden im Plangebiet nicht vorgefunden.

A3.4 Erfassungsmethodik weiterer geschiitzter Arten

Bei den unter A3.1 bis A3.3 dargelegten Beobachtungen wurden zugleich alle artenschutzfachlich relevanten
weiteren Beobachtungen vermerkt. Dies betrifft insbesondere das Vorkommen von geschutzten Insektenarten
wie Hornissen, Eremit, Heldbock oder von hiigelbauenden Roten Waldameisen sowie das Vorkommen von
geschutzten Kleinsaugern wie Igeln.

A4 Erfassungen geschiitzter Arten

A 4.1 Erfassungsprotokolle 2018

Begehungen zur Bestands-, Habitat- und Arterfassung
Im Zusammenhang mit der hier vorliegenden Bauleitplanung wurden die nachfolgend aufgeflihrten Erfassungen
geschutzter Arten im Bereich des Plangebietes durchgefiihrt. Zu Anforderungen und Methodik siehe unter A3.

Rot Morgenbegehung (Sonnenaufgang)
Schwarz Tagbegehung
Grin Tagbegehung zur Erfassung thermophiler Arten
Blau Abendbegehung (Sonnenuntergang)
A
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstéande
04.04. 6.00- SA - Erfassung Biotopbestand
2017 7.00 nebelig - Absuche der Feldgehdlze auf Altnester und Hohlungen / Refugien fir Fledermause
- Futterklee angebaut
B
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstédnde
08.05. 6.00- SA - hohle Obststdmme an Feldweg — Brutplatze Nischenbriter méglich - FM eher nicht
2017 7.00 8°C bedeckt - Kohlmeise revieranzeigend
Cc
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umsténde
31.05. 7.00- SA 16°C - Futterklee tlw. abgeerntet
2017 7.30 wolkig- - keine Avifauna im Plangebiet festgestellt
bedeckt - Rehe in Grabenniederung
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D
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstéande
26.03. 14.30- | 6°C bedeckt - Turmfalke ca.100m siidlich UG im Ruittelflug (Foto)
2018 15.00 - Kolkrabe 200m sudwestlich UG Nahrungssuche (Foto)
- Feldlerche singend und aufsteigend ca.150m westlich Plangebiet
- Amsel an Geholzen an L305 NW auf Nahrungssuche
- 2 Kohlmeisen an hohlem Apfelbaum am Anfang Feldweg revieranzeigend
- Nebelkréhe auf Baumen an L305
- 2 Elstern auf Feldweg (Nahrungssuche)
- Altnest vermutlich Ringeltaube in Gehdlz am Feldweg (stdlich Plangebiet) (Foto)
- Mehrere Rehe 6stlich des Plangebietes (Foto)
- Abfallablage am Feldweg (Schutt zur Wegebefestigung, Kiichengerate)
- Ackerflache abgeerntet
E
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstédnde
31.03. 6.45- SA bedeckt - Sprung Rehe 6stlich Feldgraben
2018 7.15 1°C leichter - 3 Nebelkrdahen + Kolkrabe siidwestlich des Plangebietes
Wind aus O - Wiesenniederung abgemaht — hier Maulwurfshaufen
F
Datum Uhr- Wetter / Um- Beobachtungen
zeit stande
09.04. 20.15- | SU - 2 Fasane am Rand der Wiesenniederung (Sicht)
2018 21.00 klar windstill - 3 Rehe in Ackerflache im UG
14°C - 1 Fledermaus auf Nahrungssuche im NO des UG nahe den Feldgehdlzen am Graben
G
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Um-stéande
19.04. 15.15- | 24°C - Kohlmeise an Apfelbaum am Feldweg revieranzeigend
2018 16.00 - Feldlerche ca. 150m stdwestlich des UG
- Absuche Zauneidechse — ohne Fund
H
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umsténde
26.04. 15.00- | Tag 9°C - Nebelkrahe auf Ruderalflache am NW-Rand UG - Nahrungsgast
2018 15.45 heiter-wolkig - Rauchschwalben Uberflug
Sonne-Schau- | - Kohlmeise in Apfelbaum am Feldweg revieranzeigend
er-Wechsel, - Obstblite
leichter Wind - Nachtigall ca.200m westlich an Bahntrasse Heidekrautbahn
aus SW
|
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstéande
08.05. 20.45- | Abend 16°C - Nachtigall aus Grabenniederung nahe der Landesstral’e (nérdlich) revieranzeigend
2018 21.30 Klar, leichter - keine Fledermausaktivitdten im Plangebiet
Wind aus O - starker Geruch aus Klarwerk
J
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstéande
14.05. 16.00- | Tag 24°C - Rauchschwalbeniberflug
2018 16.30 | sonnig klar - Rotkehlchen im Obstgehdlz am Feldweg sidlich des UG (Sichtung)
Wind aus Ost - Absuche thermophile Reptilien: ohne Fund
Gllleaus- ansonsten keine Tiere im UG
bringung in
Nachbarschaft
K
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstéande
18.05. 6.00- SA 9°C - Wiesenweihe am Rande der Wiesenniederung auf Pfahl
2018 6.30 heiter-wolkig - Stockenten am Graben N
Futterkulturen | - Ringeltaube auf Baum Feldgeholz NO — kein revieranzeigendes Verhalten
(Klee) gemaht | - Trupp Stare auf Nahrungssuche zwischen dem Mahgut (Futterklee)

- Weistorch im Uberflug
- Amsel revieranzeigend an Gehdlzsaum der L305 NW
- Feldlerchen westlich des UG
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L
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umsténde
21.05. 20.45- | SU 16°C -keine Fledermausaktivitaten Gber dem UG
2018 21.15 leichter Wind - Rehe an Wiesenniederung
aus Ost - Nachtigall nordéstlich hinter der L305 revieranzeigend
- Bussard auf Ansitz am Wiesenrand (auf Jagdkanzel)
M
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umsténde
30.05. 4.45- SA17°C - Feldlerche westlich UG (audio)
2018 5.00 leichter Wind - Feldhase am Sidrand UG
aus Ost - Goldammer revieranzeigend in Obstgehdlzen am Feldweg (audio)
L305 gesperrt | - Amsel revieranzeigend an L305
Vollmond - keine Fledermausaktivitaten
Feld mit Klar-
schlamm
gedingt
N
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umsténde
01.06. 10.00- | 25°C sonnig Zauneidechse: Absuche potenzieller Sonnenplatze / Offenbodenflachen / Verstecke von Reptilien,
2018 10.30 heiter, leichter | insbesondere im Feldwegerand - keine Funde
Wind aus Ost - Feldlerche sudlich des UG revieranzeigend
- Blaumeisen (im Apfelbaum Am Feldweg)
- 2 Stare (Uberflug)
- Fasan (rufend) sudostlich des UG an Wiesenniederung
- Goldammer revieranzeigend an der L305 (Mitte) und am Feldweg
o)
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstéande
29.08. 12.00- | 26°C - Absuche Zauneidechsen Schwerpunkt: Feldrain am Feldweg, Hangkante zur
2018 13.00 | sonnig klar Wiesenniederung — keine Funde
P
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstéande
29.08. 20.00- | 22°C klar - Schwerpunktabsuche Fledermause: keine Fledermausaktivitaten im Plangebiet
2018 20.30 | leichter Wind
aus Ost

starker Geruch
aus Klarwerk
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A 4.2. Kartierung der Ergebnisse der Begehungen zur Erfassung geschiitzter Arten
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AS. Avifauna

A 5.1 Erfassungsergebnisse Avifauna

A51.1 Erfassungsergebnisse Hoéhlenbruter

Entlang des Feldweges, der am Sudwestrand des Plange-
bietes verlauft, stehen mehrere Gehdlzgruppen — Reste
einer Obstbaumallee. Die Baume — zumeist Apfelbaume
bzw. Apfelbaumsamlinge — weisen vielfaltige Stammhoh-
lungen auf. Es wurden an diesen groRtenteils aulRerhalb
des Plangebietes befindlichen aber direkt an dieses an-
grenzenden Baumen mehrfach revieranzeigende Kobhl-
meisen Parus major festgestellt, so dass davon ausge-
gangen werden kann, dass hier mit Brutstandorten der
Kohlmeise zu rechnen ist.

In einem Fall wurden hier auch Blaumeisen Cyanistes
caeruleus festgestellt, nicht jedoch mit revieranzeigendem
Verhalten.

Auf dem abgeernteten Feld im Plangebiet wurde zudem ein mal ein Trupp Stare festgestellt. (keine Brutstand-
orte im Plangebiet).

A 51.2 Erfassungsergebnisse Offenbriiter

Das Plangebiet wurde im laublosen Zustand auf das
Vorhandensein von Altnestern von Offenbritern abge-
sucht. Altnester von Offenbritern wurden im Winter
2017/18 und im Frihjahr 2018 im Plangebiet nicht fest-
gestellt.

AulRerhalb sudlich des Plangebietes am Feldweg wurde
im Frdhjahr 2018 ein Altnest (vermutlich Ringeltaube)
festgestellt (Foto rechts).

Am Nordrand des Plangebietes entlang der L305 gibt es
fur Offenbriter geeigneten Geholz-bestand mit viel Un-
terholz. Hier (auBerhalb des Plangebietes) wurde durch
mehrfaches revieranzeigendes Verhalten ein Brutrevier
der Amsel Turdus merula festgestellt.

Ebenso aulierhalb des Plangebietes, im Bereich der Niederung des Schoénwalder Sidgrabens jenseits der
L305 wurde durch mehrfaches revieranzeigendes Verhalten ein Brutrevier der Nachtigall Luscinia megarhyn-
chos festgestellt.

Bei allen Offenbritern erfolgte der Reviergesang aus dem Kronenbereich der Baume (auf3er Nachtigall) heraus.
Da die Reviergesange inshesondere der Amsel auch von anderen Standorten am Nordrand des UG aus erton-
ten und die Niststandorte nicht durch Sichtnachweis verortet werden konnten, ist es moglich, dass das UG von
mehr als einem BP genutzt wird bzw. die in der Karte verorteten Brutreviere nur temporar gebildet wurden bzw.
nicht die einzigen waren.

Auler den Arten mit Brutnachweis durch mehrfaches revieranzeigendes Verhalten wurden folgende Offenbri-
terarten im Untersuchungsgebiet gesichtet:

¢ Rotkehlchen Erithacus rubecula

o Kolkrabe Corvus corax
¢ Nebelkrdhe Corvus corone (cornix)
o Elster Pica pica

¢ Ringeltaube Columba palumbus

Die Planung ermdglicht den Erhalt der festgestellten Fortpflanzungsstatten der Offenbriter. Verbotstatbestande
nach §44 BNatSchG werden fir Offenbriter durch die Planung nicht ausgelost.

Fortpflanzungsstatten von Offenbriitern sind durch die Planung nicht betroffen. Auch in die Fortpflanzungsstat-
ten der Offenbriter in der Nahe aber au3erhalb des Plangebietes greift die Planung nicht ein.
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GroR- und Greifvogel / sonstige
Folgende Arten jeweils als Nahrungsgast wurden im Plangebiet oder in der Nahe des Plangebietes gesichtet:

e Turmfalke Falco tinnunculus ca.100m westlich des Plangebietes (auf Nahrungssuche Riittelflug)
e Wiesenweihe Circus pygargus Am Rande der Wiesenniederung im Osten des Plangebietes
(bei Sichtung abgestrichen)

o WeiRstorch Ciconia ciconia  nach Ernte der Futterkulturen auf dem Feld im Plangebiet auf
Nahrungssuche (Horst in ca.400m Entfernung westl. in Muhlenbeck)

e Mausebussard Buteo buteo am Rande der Wiesenniederung (Jagdkanzel)

o Stockente Anas platyrhynchos im Schénwalder Stdgraben 4 Tiere auf Nahrungssuche

Die gesichteten Vogel nutzen die Offenlandschaft als Nahrungshabitat. Der mit der Umsetzung der Planung
verbundene Lebensraumverlust betrifft ca. 2,5 ha. Bezogen auf die umgebenden Landwirtschaftsflachen inner-
halb des Landschaftsschutzgebietes Westbarnim, das ca. 16747 ha grof} ist, ist dies nur ein nicht wesentlicher
Lebensraumverlust.

A 5.1.3 Erfassungsergebnisse Bodenbriiter

Im Plangebiet wurden Brutreviere von folgenden Bodenbritern anhand mehrfachen revieranzeigenden Verhal-
tens festgestellt:

° Goldammer Emberiza citrinella
° Fasan Phasianus colchicus

Die Goldammer wurde aufgrund ihres mehrfachen revieranzeigenden Gesanges von Singwarten am Westrand
des Plangebietes aus verortet. Der Niststandort ist vermutlich am FulRe der den Feldweg begleitenden Laubge-
hélze (auf der dem Weg abgewandten Seite).

In den Wiesenflachen entlang des Schénwalder Sitidgrabens im Osten des Plangebietes, aber auch weiter sid-
lich wurden mehrfach rufende Fasane festgestellt. Es ist recht wahrscheinlich, dass hier auch Brutstandorte
liegen. (Fasane bauen lediglich Nistmulden und sind Nestfllichter.)

Aulerhalb des Plangebietes wurde mehrfach revieranzeigendes Verhalten von Feldlerchen Alauda arvensis in
ca. 100-200m Entfernung sudwestlich des Plangebietes festgestellt. Die Tiere sangen hier im Steigflug, was auf
mogliche Brutstandorte bzw. —reviere in den Getreideflachen darunter hinweist. Die dichte Vegetationsschicht
im Plangebiet (Rotklee ca.0,5m) war 2017/2018 kein fur Feldlerchenbrut geeigneter Standort.

Die vorliegende Planung hat keine erheblichen Auswirkungen auf Fortpflanzungsstatten von Bodenbritern au-
Rerhalb des Plangebietes.

A 514 Erfassungsergebnisse Nischenbriiter

Im Plangebiet wurden keine Nischenbriiter oder Fortpflanzungsstatten von Nischenbritern festgestellt. Ledig-
lich Uberflige von Rauchschwalben Hirundo rustica wurden festgestellt.
Im UG gibt es keine baulichen Anlagen, die fiir Nischenbriter geeignete Raume bieten.

Die vorliegende Planung hat auch keine erheblichen Auswirkungen auf Fortpflanzungsstatten von Nischenbri-

tern aufRerhalb des Plangebietes.

A 5.2 Zusammenfassung der Erfassungsergebnisse Avifauna ohne Fortpflanzungsstatte
im Plangebiet

Folgende Vogelarten wurden bei den Erfassungen festgestellt, die jedoch keine Fortpflanzungsstatte im Plan-
gebiet haben:

Art Verortung Verhalten

Feldlerche 150-200m siidwestlich des Plangebietes Revieranzeigendes Verhalten
Steigflug und Gesang

Star auf frisch beerntetem Feld Mitte Plangebiet Nahrungssuche

Nachtigall in der Niederung des Schénwalder Sitidgrabens Mehrfach revieranzeigender Gesang

nordlich des UG
auflerdem am Bahndamm der Heidekrautbahn ca.
200m westlich UG
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Art Verortung Verhalten
Rauchschwalbe Uberflug Nahrungssuche
Rotkehlchen Am Sudrand des UG in Geholzen am Feldweg Sichtung ohne revieranzeigendes Verhal-
ten
Blaumeise In Gehdlzen am Feldweg sidwestlich UG Nahrungssuche
Ringeltaube Altnest stdlich UG auf Geholz am Feldweg Altnest
auf Weide im NO UG an Wiesenniederung Revieranzeigendes Verhalten (Ruf)
Elster Auf Feldweg im SW des UG Nahrungssuche
Nebelkrahe An verschiedenen Stellen im Plangebiet zumeist Nahrungssuche
am Boden Hassen und Verfolgen eines Kolkraben
Aber auch bei der Vergramung eines Kolkrabens
sudlich des UG
Kolkrabe Sudlich des UG Aufenthalt und Abflug
Stockente Im SO des UG am Schénwalder Stidgraben Nahrungssuche
Weifdstorch Auf abgeerntetem Feld im UG Nahrungssuche
(Horst vermutlich in Muhlenbeck 400m westlich)
Mausebussard Auf Jagdkanzel im NO des UG in der Wiesennie- Ansitz und Abflug
derung
Wiesenweihe Auf Pfahl in Wiesenniederung im O des UG Ansitz und Abflug
Turmfalke Sudwestlich UG ca.100m Ruttelflug Nahrungssuche
(Horst vermutlich im Kirchturm Mihlenbeck 450m
westlich)

A 5.3 Zusammenfassung der Erfassungsergebnisse Avifauna mit Angabe des Schutzes
der Fortpflanzungsstatten fiir die im Plangebiet briitenden Arten

Folgende im Plangebiet briitende Vogelarten wurden bei den Erfassungen festgestellt:

Erlauterungen:

Schutz der Fortpflanzungsstatte nach §44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG geschiitzt (MUGV 2011):

(1) Nest oder - sofern kein Nest gebaut wird - Nistplatz

(2) i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern) Beeintrachtigung (Beschadigung oder Zerstérung) eines Einzelnestes fihrt i.d.R.
zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

(2a) System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester / Nistplatze. Beeintrachtigung (Beschadigung oder Zerstérung)
eines oder mehrerer Einzelnester auflerhalb der Brutzeit fihrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

3) i.d.R. Brutkolonie; Beschadigung oder Zerstérung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der Kolonie (<10%) aulRerhalb der

Brutzeit fihrt i.d.R. zu keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

X i.d.R. erneute Nutzung der Fortpflanzungsstatte in der nachsten Brutperiode

Schutz der Fortpflanzungsstatte erlischt:

1 nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode

2 mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte

3 mit der Aufgabe des Reviers

Art Brutver- Schutz der Schutz Verortung
halten Fortpflan- erlischt

zungsstitte

Amsel Offen-/ (1) 1 Geholze am Nordrand des UG (nahe L305)
Nischen-
briter

Kohlmeise Hohlen- MmXx 1 Alter Apfelbaum an Feldweg Stidwestrand UG
brater

Goldammer Boden- 1 1 Gehdlze an Feldweg Sidwestrand UG
briter

Fasan Boden- (1 1 Wiesenniederung im SO UG
brater

A 5.4 Haufigkeit und Schutzstatus der vorgefundenen Brutvogel

Bestand 2008 Haufigkeits- Rote Listen Brutreviere / Brutplat-
T = tausend BP klasse* ze im Plangebiet
Trend**

Amsel 7000T H = - 1

Kohimeise 5000T H =+ - 1

Goldammer 1600T H =- - 1

Fasan Einige 100T H =+ - 1

* H haufig

> + Zunahme; = gleichbleibend; - Rickgang
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Alle im UG nachgewiesenen Brutvogelarten sind besonders geschiitzt. Keine Art wird in Anhang 1 der Vogel-
schutzrichtlinie (79/409/EWG 1979) aufgefihrt.

Von den 4 Brutvogelarten, fir die im Plangebiet Fortpflanzungsstatten im Plangebiet festgestellt wurden,
haben 0 Arten einen Schutzstatus gemaf Roter Listen.

Die 4 ermittelten Arten sind dennoch nach §44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG geschutzt.

A 5.5 Okologische Merkmale der nachgewiesenen Brutvogelarten

A 5.5.0 Vorbemerkungen

Mit Blick auf die Konfliktdarstellung (Artenschutzprifung) und Beschreibung von Vermeidungs-/ Kompensati-
onsmafnahmen werden im Folgenden planungsrelevante Angaben zur Biologie der im UG nachgewiesenen
Brutvogelarten gegeben.

Nicht gefahrdete und weitverbreitete Arten werden zusammengefasst, wobei der Schutz der Fortpflanzungsstat-
te nach MUGV (2011) den Rahmen bildet.

A 5.5.1 Vogelarten ohne Status gemaR Rote Listen

Eine Zusammenfassung der nicht gefahrdeten, weit verbreiteten und im UG nachgewiesenen Brutvogelarten
basiert auf dem Status der nach §44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG geschiitzten Fortpflanzungsstatte gemat MUGV
(2011). Geschuitzt ist dabei je nach Art

. [1) das Nest oder-insofern kein Nest gebaut wird-der Nistplatz

Zu den Arten [1], bei denen das Nest oder -insofern kein Nest gebaut wird- der Nistplatz geschiitzt sind,
zahlen Amsel, Fasan, Kohimeise und Goldammer. Die genannten Vogelarten sind im Land Brandenburg weit
verbreitet, verfligen Uber stabile Bestande und sind daher nicht gefédhrdet. Es handelt sich mit Ausnahme der
Kohlmeise um Arten, die ihre Brutstandorte i.d.R. einmalig nutzen.

A 5.6 Bedeutung der ermittelten Vorkommen Avifauna

Von hoher Bedeutung waren die Vorkommen von Brutvogelarten der Roten Listen einschlief3lich Vorwarnlisten.
Das UG weist jedoch nur 4 Brutvogelarten mit insgesamt 4 genutzten Fortpflanzungsstatten der nach § 44 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG geschitzte Arten auf. Aus diesen Griinden wird dem UG keine hohe Bedeutung als Lebens-
raum der Avifauna beigemessen.

AS5.7 Artenschutzpriifung Avifauna

AS5.71 Verletzung, Tétung von Tieren oder lhrer Entwicklungsformen (§44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

Insofern bauvorbereitende Arbeiten (Beseitigung von Vegetation, Eingriffe in Geholzbestand) in der Brutzeit der
Vogel stattfinden, kann es zur Tétung nicht fligger Jungvdgel bzw. zur Zerstérung ihrer Gelege (Entwicklungs-
formen) kommen. Dadurch wirde ein artenschutzrechtliches Zugriffsverbot nach §44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG ausgeldst werden.

Ab5.7.2 grhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

Eine Stoérung ist dann erheblich, wenn sich durch sie der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert. Nach LANA (2009) ist dies der Fall, wenn sich ,als Folge der Stérung die Grof3e oder der Fort-
pflanzungserfolg der lokalen Population signifikant und nachhaltig verringert* (LANA 2009). Bei landesweit sel-
tenen Arten, die geringe PopulationsgroRen aufweisen, ware eine signifikante Verschlechterung bereits anzu-
nehmen, wenn die Fortpflanzungsfahigkeit, der Reproduktionserfolg oder die Uberlebenschancen einzelner
Individuen beeintrachtigt oder gefahrdet ware.

Hingegen fuhren kleinrdumig wirksame Stérungen einzelner Individuen bei haufigen und weit verbreiteten Arten
im Regelfall nicht zu einem Verstol gegen das Stérungsverbot.

Im UG kommen keine Arten vor, die extrem selten, sehr selten oder selten sind.
Es wird daher kein VerstoR nach (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG ausgeldst.

Fir die im Plangebiet festgestellten Brutvogelarten wird zudem ein artenschutzrechtliches Zugriffsverbot nach
§44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG durch das geplante Vorhaben nicht ausgeldst, da ihre lokalen Populationen nicht an
das Plangebiet gebunden sind.
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A 5.7.3 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(§44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Die nachfolgende Prifung hinsichtlich § 44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG erfolgt fir Vogelarten ohne Status gemaf
Rote Liste einschlief3lich Vorwarnliste. Fir diese erfolgt eine Prifung nach dem Status der Fortpflanzungsstatte
gemal den Kriterien des MUGV (2011) fiir Vogelarten, bei denen

- [1] das Nest oder - insofern kein Nest gebaut wird - der Nistplatz geschitzt ist

Zeitlich tritt die Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten wahrend der
bauvorbereitenden Arbeiten (Beseitigung von Vegetation, Eingriffe in Gehdlzbestand) ein.

Vogelarten ohne Status gemaR Rote Liste

Vogelarten mit liberwiegend einmalig genutzten Brutstandorten ((1) nach MUGV 2011) nutzen Brutstandorte in
Baumhoéhlungen (Hohlenbriter), Gebischen und Baumen (Freibriter) sowie in Bestanden der krautigen Vege-
tation (Bodenbrter). Hierzu zahlen Amsel, Kohimeise, Goldammer und Fasan.

Eine erneute Nutzung der Fortpflanzungsstatte in der nachsten Brutperiode findet i. d. R. nicht statt. d.h., dass
keine strenge Bindung an Brutstandorte besteht, sondern das Nest jahrlich neu errichtet wird. Es handelt sich
um haufige, im Land Brandenburg weit verbreitete Arten. lhre Bestidnde kdénnen zwischen einzelnen Jahren
schwanken, sind im langjahrigen Mittel allerdings relativ stabil. Die Arten weisen eine geringe Spezialisierung
auf. Verluste von Teilen angestammter Bruthabitate wirken sich aus den nachfolgend genannten Griinden nicht
signifikant auf den Erhaltungszustand der jeweiligen lokalen Populationen aus:

o Der grofte Teil der Offenlandbiotope im Landschaftsraum zwischen Mihlenbeck und Schénerlinde
bleibt unbeeintrachtigt.
. Die Planung sieht im Rahmen der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen die Schaffung von Struktur-

reichen Ersatzhabitaten (Geholzflachen und extensivierte Agrarflachen) vor.

Diese geplante okologische Aufwertung bietet Vogelhabitate zumindest fir die 0.g. kommunen Arten.
Weiterhin kann davon ausgegangen werden, dass die betroffenen Arten im rdumlich- funktionalen Umfeld in
den umliegenden Landschaftsraum ausweichen kénnen und dort hinreichend geeignete Bruthabitate finden.

Aus diesen Griinden wird fUr diese Arten ein artenschutzrechtliches Zugriffsverbot nach § 44 Abs.1 Nr.3
BNatSchG nicht ausgelost.

A5.8 MaBRnahmen zur Vermeidung drohender VerstoRe gegen artenschutzrechtliche Verbote
(Avifauna)

- Avifauna - MaBnahmen zur Vermeidung der Tétung von Individuen oder Schadigung der Entwick-
lungsformen (§44(1)1. BNatSchG)

Insofern bauvorbereitende Arbeiten (Beseitigung von Vegetation, Eingriffe in Gehdlzbestand) innerhalb der
Vogelbrutzeit stattfinden kann es zur Tétung von Individuen bzw. zur Schadigung ihrer Entwicklungsformen
(Gelege) kommen.

Fir die im UG nachgewiesenen Vogelarten ist mit einer Brutzeit von Mitte Marz bis Anfang September zu rech-
nen (ABBO 2001). Zur Vermeidung drohender Verstolie gegen Verbote des §44(1)1. BNatSchG ist in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September die Beseitigung von Geholzen nicht zulassig. In diesem Zeitraum soll auch
die Beseitigung krautiger Vegetation vermieden werden, um eine Tétung von Individuen bodenbritender Arten
zu vermeiden.

Die oben genannte MalRnahme zur zeitlichen Regelung der bauvorbereitenden Arbeiten (Beseitigung von Vege-

tation, Eingriffe in Gehdlzbestand) ist geeignet, die Auslosung artenschutzrechtlicher Zugriffsverbote nach § 44
Abs.1 Nr.1 BNatSchG zu vermeiden.

A 6. Erfassungsergebnisse Reptilien

Nach Erfassung der vorgefundenen Flachen mit Habitateignung wurde im Rahmen der Tagbegehungen gezielt
und vorwiegend der Ubergangsbereich von méglichen vegetationsarmen Sonnenplatzen und Flachen mit mog-
licher Refugialfunktion (Stein- oder Holzhaufen) nach Zauneidechsen abgesucht. Die Absuche geschah bei
sonniger, warmer Witterung am 19.04.2018, 14.05.2018, und 29.08.2018. Die Absuche erfolgte mit Schwer-
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punkt auf die siidostgeneigten zur Wiesenniederung gelegenen Feldraine und auf die Wegerander entlang des
Feldweges und die dort anschlieRenden Gehdlzflachen.

Bei warmer und sonniger Witterung wurde gezielt auf das Vorhandensein von Zauneidechsen und Blindschlei-
chen abgesucht. Nach der Blindschleiche wurden auch der laubhumusreiche Gehoélzbewachsene Nordrand des
Plangebietes abgesucht.

Im Jahr 2018 wurden im Untersuchungsraum keine Reptilien gefunden. Damit werden durch die Umset-
zung der Planung Verbotstatbestédnde des §44 BNatSchG beziglich geschitzter Reptilien nicht ausgeldst.

A7 Erfassungsergebnisse Flederméduse

A 7.1 Erfassung Fledermause

Im Laufe des Jahres 2018 erfolgten Begehungen zur Uberpriifung des Plangebietes auf das Vorhandensein
von Fledermausen. Im laublosen Zustand wurde der Baumbestand im Plangebiet am 08.05.2017 und am
26.03.2018 auf vorhandene fir Fledermause geeignete Nist- oder Refugialorte abgesucht. Winterquartiere fur
Fledermause sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Zur Erfassung im Plangebiet jagender Fledermause wurden gemal der Erfassungsprotokolle im Plangebiet
Begehungen am 09.04.2018, am 08.05.2018, am 21.05.2018 und am 29.08.2018 in den Abend- und Nacht-
stunden durchgefihrt. Die Begehungen begannen kurz vor Sonnenuntergang, um auch frih fliegende Arten zu
erfassen, und fanden bei geeigneter Witterung und nur geringem Wind statt. Die Ansprache der jagenden Fle-
dermause erfolgte durch Sichtbeobachtung des charakteristischen Flugverhaltens und der Silhouetten.
Wahrend der Begehungen am 08.05.2018, am 21.05.2018 und am 29.08.2018 wurden keine Aktivitaten von
Fledermausen festgestellt, obwohl das Plangebiet gut einsehbar war und das Wetter geeignet. Am 09.04.2018
wurden im Bereich der Wiesenniederung und dort im lichten Feldgehoélzbestand im NO des UG vereinzelt ja-
gende Fledermause festgestellt.

A 7.2 baubedingte und betriebsbedingte drohende VerstoRe gegen Verbot nach § 44(1) BNatSchG
(Fledermause)

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach §44 (1) und (2) BNatSchG ist im UG fiir Fledermause nicht wahr-
scheinlich, da im Plangebiet keine als Sommer- oder Winterquartier fir FM geeigneten Habitate vorhanden
sind.

A8 Erfassungsergebnisse weiterer geschiitzter Arten

Im Rahmen der Begehungen des Plangebietes im Jahr 2018 wurden weitere geschiitzte Tier- oder Pflanzenar-
ten nicht festgestellt.

A9 Zusammenfassung der im Rahmen der Umsetzung der Bauleitplanung durchzufiihrenden MaR-
nahmen zur Vermeidung der Auslésung bzw. der Kompensation von Verbotstatbestanden des
§44 BNatSchG

Zur Vermeidung drohender Verstofle gegen Verbote des §44(1)1. BNatSchG (Avifauna) ist in der Zeit vom 1.
Marz bis zum 30. September die Beseitigung von Geholzen zu vermeiden. In diesem Zeitraum ist auch die Be-
seitigung krautiger Vegetation zu unterlassen, um eine Tétung von Individuen bodenbritender Arten zu vermei-
den.

Fir die Durchflihrung der bauvorbereitende Arbeiten (Beseitigung von Vegetation, Eingriffe in Geholzbestand)
in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September ware in Bezug auf die Berlicksichtigung der Belange des Arten-
schutzes gegebenen Falls eine Freigabe durch die untere Naturschutzbehoérde erforderlich.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt hierzu bereits im §39 Abs.5:

§ 39 Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen; Ermé&chtigung zum Erlass von Rechtsverordnungen

(5) Es ist verboten,

1. die Bodendecke auf Wiesen, Feldrainen, Hochrainen und ungenutzten Grundflachen sowie an Hecken und Hangen abzubren-
nen oder nicht land-, forst- oder fischereiwirtschaftlich genutzte Flachen so zu behandeln, dass die Tier- oder Pflanzenwelt er-
heblich beeintrachtigt wird,

2. Baume, die aullerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder géartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, le-
bende Z&aune, Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den
Stock zu setzen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen,
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3. Rohrichte in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September zuriickzuschneiden; aul3erhalb dieser Zeiten durfen Rohrichte nur in
Abschnitten zuriickgeschnitten werden,

4. standig wasserfuhrende Graben unter Einsatz von Grabenfrasen zu raumen, wenn dadurch der Naturhaushalt, insbesondere die
Tierwelt erheblich beeintrachtigt wird.

Die Verbote des Satzes 1 Nummer 1 bis 3 gelten nicht fur

1. behdrdlich angeordnete MaRnahmen,

2. MaRnahmen, die im 6ffentlichen Interesse nicht auf andere Weise oder zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen, wenn sie
a) behdrdlich durchgefiihrt werden,
b) behdrdlich zugelassen sind oder
c) der Gewabhrleistung der Verkehrssicherheit dienen,

3. nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft,

4. zulassige Bauvorhaben, wenn nur geringfiigiger Geholzbewuchs zur Verwirklichung der Baumaf3nahmen beseitigt werden muss.

Vorgezogene AusgleichsmafRnahmen zur Vermeidung drohender VerstofRe gegen Verbote des §44(1)
BNatSchG sind nicht erforderlich.
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Rechtliche Grundlagen, Quellen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung des Gesetz zur Novellierung der Brandenburgischen
Bauordnung und zur Anderung des Landesimmissionsschutzgesetzes vom 19. Mai 2016, Bekanntmachung
vom 20. Mai 2016 (GVBI. | Nr. 14)

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom
4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

Weiterfiihrende rechtliche Grundlagen

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 4 Absatz 4 des Gesetzes vom 5. Mai 2017 (BGBI. | S. 1074) geandert
worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 19 des Gesetzes vom
13.0Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258) geandert worden ist

- BbgNatSchAG - Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz Brandenburgisches Ausfliihrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz - Brandenburg - Vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3 vom 01.02.2013; ber.
16.05.2013 Nr. 21)

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9
vom 24. 05. 2004, S. 215)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
das durch Artikel 55 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) geandert worden ist

- 18. BImSchV Sportanlagenlarmschutzverordnung, 18. Juli 1991 (Zweite Verordnung zur Anderung der Sport-
anlagenlarmschutzverordnung vom 1. Juni 2017, seit 8.September 2017 in Kraft)

- Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999
(GVBI.I/99, [Nr. 17], S.386) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 19. Mai 2016 (GVBI.I/16, [Nr.
14])

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) [1] In der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012
(GVBL.I/12, [Nr. 20]) zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 8 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI.1/16,
[Nr. 5])

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 122 des Gesetzes vom
29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) geandert worden ist

- Brandenburgisches Stralengesetz (BbgStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009
(GVBL.I/09, [Nr. 15], S.358), zuletzt geandert durch Gesetz vom 4. Juli 2014 (GVBI.l/14 Nr. 27))

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235) und

- Verordnung uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 27.05.2015 (GVBI. Il Nr.
24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15.05.2009.

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind)

vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003) Regionalplan Prignitz-Oberhavel,

(Hinweis: Der Regionalvorstand der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG) hat in der Sitzung 1/2018 am 21. Marz 2018 die Festle-
gung getroffen, dass der Regionalplan Prignitz-Oberhavel — Sachlicher Teilplan Windenergienutzung von 2003 nicht weiter angewendet wird.)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung / Windenergie-
nutzung" (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

- 2. Entwurf des Regionalplans Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW)
vom 26. April 2017

- Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Mihlenbecker Land, in Kraft getreten am 01.06.2017

- Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung)
vom 25.10.2005

- Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW- / AbfG)

- Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2016 (BGBI. | S. 3106) geandert worden ist,

- Erneuerbare-Energien-Warmegesetz vom 7. August 2008 (BGBI. | S. 1658), das zuletzt durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist,

- Energieeinsparungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. September 2005 (BGBI. | S. 2684),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Juli 2013 (BGBI. | S. 2197) geandert worden ist,

- Energieeinsparverordnung vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519), die zuletzt durch Artikel 3 der Verordnung vom
24. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1789) geandert worden ist

- Seveso-llI-Richtlinie - RICHTLINIE 2012/18/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES
vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und
anschlieRenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates

- Naturpark ,Barnim* (Erklarung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung Brandenburg
vom 24.09.1998)
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- Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim" des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und
Raumordnung vom 10.07.1998, Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Nr. 20; Teil Il - Ver-
ordnungen; vom 06.08.1998, S.482

Quellennachweis

- Verkehrsgutachten zur Erweiterung des Gewerbegebiets »Am Hasensprung« (HOFFMANN-LEICHTER Inge-
nieurgesellschaft mbH, Berlin, 13. September 2018)

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Muhlenbecker Land, OT Muhlenbeck (2002)

- Vorentwurf des Flachennutzungsplans der Gemeinde Mihlenbecker Land vom 13.09.2016

- Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE des Ministeriums fir landliche Entwicklung, Umwelt und
Verbraucherschutz des Landes Brandenburg vom April 2009.

- Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fiir Infrastruktur und Landwirtschaft und des Ministeriums fir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehdol-
zen in der freien Natur vom 18. September 2013 (Amtsblatt flir Brandenburg — Nr. 44 vom 23. Oktober 2013)

- Fachinformationssystem Boden, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-brandenburg.de)

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht: Kartendienst des Landesamtes fir Umwelt, Ge-
sundheit und Verbraucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Kartengrundlage: Landesvermessung und
Geobasisinformation Brandenburg, GB-G 1/99.

- Angaben zu Schutzstatus und Haufigkeit von Vogeln in Deutschland 2008, DDA, BfN, LAGV:
www.bfn.de/fileadmin/MDB/documents/themen/monitoring/statusreport2008_ebook.pdf

- Integriertes Klimaschutzkonzept der Gemeinde Mihlenbecker Land (vorlaufiger Endbericht, seecon Ingenieu-
re GmbH, Hortensienstralle 29, 12203 Berlin, 05.03.2018)
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Bebauungsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land
Nr. 34 ,Erweiterung des Gewerbegebietes Am Hasensprung*
gemaf §9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB, BauNVO)

Fir das in der Planzeichnung festgesetzte Gewerbegebiet wird festgesetzt:

(1) Geman §8(2) BauNVO sind folgende Nutzungen zulassig:
- Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben,
- Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.

GemalR §1 (5) BauNVO wird bestimmt, dass folgende Arten von Nutzungen nicht zulassig sind:
- Einzelhandelsbetriebe,
- Tankstellen,
- Anlagen fir sportliche Zwecke.

(2) Folgende Nutzungen nach §8(3) BauNVO sind ausnahmsweise zulassig
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeord-
net sind.

Gemal §1 (6) BauNVO wird bestimmt, dass folgende Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
werden:

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Vergnigungsstatten nach §8(3)3. BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB, BauNVO)

21 Grundflachenzahl (§16 BauNVO, §19(4 NauNVO)

Als Obergrenzen wird festgesetzt: Grundflachenzahl GRZ 0,4

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in §19(4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis
zu einer GRZ 0,7 Uberschritten werden.

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§9(1)1. BauGB, §16(2)4. BauNVO)

Als Obergrenze wird festgesetzt: Hohe baulicher Anlagen maximal 66 m iber NHN im DHHN 2016.

Fir technische Anlagen ist eine Uberschreitungen der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen um bis zu 2m
zulassig.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§9(1) Nr.2 BauGB, BauNVO)

(1) Es wird eine abweichende Bauweise gemal §20(4) BauNVO festgesetzt. Gebaude sind mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten. Die maximale zulassige Lange der baulichen Anlagen ergibt sich aus den in der
Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen.

(2) Gemal §23(5) BauNVO wird festgesetzt, dass in einem Abstand von 20m von der Fahrbahnkante der Lan-
desstrale L305 die Errichtung von Nebenanlagen, die Hochbauten sind, nicht zulassig ist.

4. MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB, §9(1)20. und 25.a) BauGB)

41 Flachen PF1, PF2 und PF3 - Festsetzung zum Anpflanzen auf der Gewerbegebietsfliche gemafR
§9(1)25.a) BauGB

(1) Als Ausgleich fur Versiegelungen im Plangebiet sind auf 50% der in der Planzeichnung festgesetzten Flache
PF1 je 1m? zu bepflanzender Flache 1 Stiick standortgerechter heimischer Strauch als frei wachsende Hecke
zu pflanzen.

Als Ausgleich fir Versiegelungen sind die verbleibenden 50% der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen
PF1 als Dauergrinland (Extensivwiese) anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Fir die Anlage der Extensiv-
wiese ist beim Saatgut ein Verhaltnis 70 % Graser zu 30 % Krautern einzuhalten. Es ist eine Saatgutmischung
fur Landschaftsrasen aus heimischen standortgerechten Arten zu verwenden.
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(2) Als Ausgleich fir Versiegelungen sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache PF2 je 1m?
zu bepflanzender Flache 1 Stlck standortgerechter heimischer Strauch als frei wachsende Hecke zu pflanzen.

(3) Als Ausgleich fur Versiegelungen im Plangebiet sind auf 20% der in der Planzeichnung festgesetzten Flache
PF3 je 1m? zu bepflanzender Flache 1 Stick standortgerechter heimischer Strauch als frei wachsende Hecke
zu pflanzen.

Die verbleibenden 80% der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen PF3 sind als Dauergrinland (Exten-
sivwiese) anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Fir die Anlage der Extensivwiese ist beim Saatgut ein Ver-
haltnis 70 % Graser zu 30 % Krautern einzuhalten. Es ist eine Saatgutmischung fur Landschaftsrasen aus hei-
mischen standortgerechten Arten zu verwenden.

4.2 Anpflanzen auf den Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR §9(1)20. und 25.a) BauGB

(1) Als Ausgleich fiir Versiegelungen sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen M1 je 1m?
dieser Flache 1 Stlick standortgerechter heimischer Strauch als frei wachsende Hecke zu pflanzen.

Als Ausgleich fur Versiegelungen ist die in der Planzeichnung festgesetzte Flache M2 als Dauergrinland (Ex-
tensivwiese) anzulegen. Fur die Anlage der Extensivwiese ist beim Saatgut ein Verhaltnis 70 % Graser zu 30 %
Krautern einzuhalten. Es ist eine Saatgutmischung fir Landschaftsrasen aus heimischen standortgerechten
Arten zu verwenden.

4.3 Zeitpunkt der PflanzmaBnahmen und dauerhafte Unterhaltung

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spatestens innerhalb eines Jahres nach Abschluss der Baumafinah-
me, die den Eingriff verursacht hat, zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
Zu ersetzen.

44 Grundstiickseinfriedungen (§9(1)20. BauGB)

Far die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen M1 und M2 ist die Herstellung von Grundstiickseinfriedun-

gen unzulassig.

Il. Nachrichtliche Ubernahme gemiRB §9 Abs.6 BauGB

(1) Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Westbarnim®.

(2) Es gilt die Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land tber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stell-
platzsatzung) in der jeweils gultigen Fassung.

(3) Es gilt die Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Strduchern und zu
Festlegungen von Nachpflanzungen (Gehdlzschutzsatzung) in der jeweils gultigen Fassung.
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Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 34 ,,Erweiterung des Gewerbegebietes Am Hasensprung“

Vorentwurf Oktober 2018
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Anlage
Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land liber die Herstellung notwendiger Stellpldtze (Stellplatzsatzung)

Aufgrund des § 5 Abs. 1 der Gemeindeordnung flr das Land Brandenburg in der Neufassung vom 10. Oktober 2001 (GVBI.
| S. 154) zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Marz 2004 (GVBI. | S. 59) in Verbindung mit § 81 Abs. 4 Nr.
1 und 2 der Brandenburgischen Bauordnung vom 16. Juli 2003 (GVBI. Il S. 210), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9.
Oktober 2003 (GVBI. | S. 273), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Miihlenbecker Land in &ffentlicher Sitzung am
19.09.2005 folgende Satzung in der Fassung vom 08. August 2005 beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt im gesamten Gemeindegebiet.

(2) Die Satzung gilt fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen sowie anderen Anlagen,
bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 2 Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze

(1) Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen miissen die notwendigen Stellplatze ge-
mal den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 dieser Satzung hergestellt werden.

Der Nachweis der fertiggestellten Stellplatze ist der Gemeinde vor Abnahme des Bauvorhabens schriftlich anzuzeigen.

(2) Bei Nutzungsarten, die in den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 nicht genannt sind, ist der Stellplatzbe-
darf unter sinngemafer Berlicksichtigung der Richtzahlen fir Nutzungsarten mit vergleichbarem Stellplatzbedarf zu er-
mitteln.

(3) Bei baulichen Anlagen mit regelmafligem An- und Auslieferungsverkehr kann zusatzlich eine ausreichende Anzahl von
Stellplatzen fur Lastkraftwagen verlangt werden.

(4) Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen oder Motorradern zu erwarten ist, kann zusatzlich
eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fiir Autobusse oder Motorrader verlangt werden.

(5) Die Absatze 1 bis 4 gelten entsprechend bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung anderer Anlagen, bei
denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 3 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Errichtung einer baulichen Anlage

(1) Soweit der Stellplatzbedarf nach der Hauptnutzflache zu bemessen ist, sind die Flachen nach DIN 277 in der jeweils
glltigen Fassung zu ermitteln.

(2) Bei baulichen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fiir die jeweilige Nutzungsart getrennt zu ermitteln
(vergleiche Anlage 1 dieser Satzung). Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu verschiedenen Tageszeiten, so ist eine
zeitlich gestaffelte Mehrfachnutzung der Stellplatze zulassig. Eine Mehrfachnutzung darf sich zeitlich nicht tberschnei-
den; bei Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart mit dem gréRten Stellplatzbedarf malRgebend.

§ 4 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Anderung oder Nutzungsinderung baulicher Anlagen

(1) Bei der Anderung oder Nutzungsanderung einer baulichen Anlage ist der Stellplatzbedarf neu zu ermitteln.

(2) Der Bestand an vorhandenen oder durch Stellplatzablosevertrag abgelosten notwendigen Stellplatzen wird angerechnet.

(3) Ist der Bestandschutz fiir eine bauliche Anlage vor der Anderung oder Nutzungsénderung der baulichen Anlage erlo-
schen, erfolgt die Ermittlung des Stellplatzbedarfs nach § 2 ff dieser Satzung. Dies gilt entsprechend, wenn es sich um
eine friher militdrisch genutzte bauliche Anlage handelt, die mit Aufgabe der militédrischen Nutzung erstmals unter die
gemeindliche Planungshoheit und den Anwendungsbereich der Brandenburgischen Bauordnung gefallen ist.

§ 5 Zulassung einer Abweichung von den Richtzahlen; Minderung des Stellplatzbedarfs

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze kann erhoht oder verringert werden, wenn die ortlichen Verhaltnisse des Bau-
grundstiickes oder die besondere Art, Nutzung oder Anderung der baulichen Anlage dies erfordern oder zulassen.

(2) Eine Minderung von maximal 20 Prozent kann im Einzelfall zugelassen werden, wenn das Vorhaben in nicht mehr als
300 m fuRlaufiger Entfernung von den Haltestellen regelméaRig verkehrender 6ffentlicher Personennahverkehrsmittel ent-
fernt liegt.

RegelmaRig verkehrt ein Personennahverkehrsmittel, wenn es in der Zeit von 6 Uhr bis 22 Uhr in einer Taktfolge von maxi-
mal 20 Minuten verkehrt.

(3) Eine Minderung des Stellplatzbedarfs ist nicht zuldssig, wenn notwendige Stellplatze ganz oder teilweise nach § 43 Abs.
3 der Brandenburgischen Bauordnung abgelést werden (Stellplatzablésevertrag).

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 79 Abs. 3 Nr. 2 BbgBO handelt, wer

1. notwendige Stellplatze im Sinne des § 2 dieser Satzung nicht errichtet oder

2. bereits errichtete notwendige Stellplatze im Sinne dieser Satzung beseitigt oder

§ 7 In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Muhlenbecker Land, den 25.10.2005
gez. Brietzke Siegel
Burgermeister
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Anlage 1

Nr.

1.2
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.

2.1,
2.2.

3.1.
3.2

4.1.

4.2.

4.3.

5.1.
5.2.
5.3.
5.4.
5.5.
5.6.
5.7.
5.8.
5.9.
5.10.
5.11.

Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

Nutzungsarten

Wohngebéaude
Einfamilien-/Mehrfamilienhauser

Altenwohnungen

Wochenend- und Ferienhauser
Kinder- und Jugendwohnheime
Altenwohnheime, Altenheime
Sonstige Wohnheime

Gebédude mit Biro-, Verwaltungs- und Praxisraumen
Biiro- und Verwaltungsraume allgemein
Raume mit erheblichem Besucherverkehr (Schalter-,

Abfertigungs-,

Beratungsraume, Kanzleien oder Praxen)

Verkaufsstatten
Laden, Geschaftshauser

Einkaufszentren, groBflachige Einzelhandelsbetriebe,

sonstige

groBflachige Handelsbetriebe gem. § 11 Abs. 3 BauNVO-

Versammlungsstitten (auBer Sportstétten und

Gaststéatten)
und Kirchen

Versammlungsstatten von Oberdrtlicher Bedeutung (wie

Theater,

Konzerthduser, Mehrzweckhallen, Kongresszentren,

Multiplexkinos)

Sonstige Versammlungsstéatten (wie Filmtheater,

Vortragssale)
Kirchen

Sportstatten

Sportplatze, Trainingsplatze
Freib&der und Freiluftbader
Spiel- und Sporthallen
Hallenbader

Tennisplatze

Sportplatze mit Besucherplatzen
Triblinenanlagen in Sportstatten
Minigolfplatze

Kegel-, Bowlingbahnen
Bootshauser und Bootsliegeplatze
Golfplatze
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Zahl der Stellplatze

1 je Wohnung bis 80 m?
Hauptnutzflache

2 je Wohnung lber 80 m2
Hauptnutzflache

je 3 Wohnungen
je Wohnung

je 12 Betten

je 8 Betten

je 2 Betten

_ A o N =

1 je 30 m® Hauptnutzflache
1 je 20 m® Hauptnutzflache

1 je 30 m* Hauptnutzflache
1 je 20 m® Brutto-Grundflache

1 je 4 Besucherplatze

1 je 6 Besucherplatze

1 je 30 Besucherplatze

je 300 m® Sportflache

je 300 m® Grundstiicksflache
je 100 m®Hallenflache

je 50 m® Hallenflache

je Spielfeld

je 150 m2 Sportflache

je 10 TribUnenpléatze

je Minigolfanlage

je Bahn

je Bootsliegeplatz oder Boot
je Loch

N = B OO = = NN = =4 —a
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6. Gaststéatten und Beherbergungsbetriebe

6.1. Gaststatten, Diskotheken, Vereinsheime, Clubhauser o. A:

6.2. Beherbergungsbetriebe wie Hotels, Pensionen, Kurheime

6.3. Jugendherbergen

7. Krankenanstalten

7.1. Krankenhauser von &rtlicher Bedeutung

7.2. Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fiir langfristig Kranke

7.3. Altenpflegeheime

8. Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung

8.1. Grund-, Haupt-, Sonderschulen

8.2. Sonstige allgemein bildende Schulen (wie Gymnasien)

8.3 Berufsschulen, Berufsfachschulen

8.4. Kindergarten, Kindertagesstatten und dergleichen

8.5. Jugendfreizeitheime und dergleichen

9. Gewerbliche Anlagen

9.1, Handwerks- und Industriebetriebe

9.2. Lagerrdume, Lagerplatze. Ausstellungs- und
Verkaufsplatze

9.3. Kraftfahrzeugwerkstatten

9.4, Tankstellen mit Pflegeplatzen

9.5. Automatische Kraftfahrzeugwaschanlage

9.6. Kraftfahrzeugwaschpldtze zur Selbstbedienung

9.7. Automatische KraftfahrzeugwaschstraBe

10 Verschiedenes

10.1. Kleingartenanlagen

10.2. Spiel- und Automatenhallen

10.3. Unter Nr. 2.1 bis Nr. 9.7 nicht genannte Nutzungen
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je 10 m® Gastraumflache
je 3 Betten
je 10 Betten

1

—_

—_

je 6 Betten
je 5 Betten
je 10 Betten

1

—_

je Klasse

je Klasse

je Klasse

je Gruppenraum

je Freizeiteinrichtung

N = 0NN =

—_

je 60 m2 Hauptnutzflache

1 je 100 m2 Hauptnutzflache
6 je Wartungs- oder
Reparaturstand

10 je Pflegeplatz

5 je Waschanlage
3 je Waschplatz
5 je Waschplatz, zusatzlich ein

Stauraum fiir mindestens
10 Kraftfahrzeuge

1
1
1

je 3 Kleingarten
je 10 m? Nutzflache
je 30 m? Nutzflache
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Anlage
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Ersatzpflanzungen, Ausgleichszahlungen

(1) Mit der Aushahmegenehmigung soll dem Antragsteller eine Ersatzpflanzung sowie deren Pflege und Erhaltung

S

~=

=

-

s

—

—

~

=

auferlegt werden. Die Ersatzpflanzung bemisst sich nach dem Stammumfang des zu entiernenden Baumes.
Betragt der Stammumfang in 130 ¢m Hoéhe dber dem Erdboden bis zu 130 cm, ist als Ersatz ein
standortgerechter Laubbaum ({(auBer Weide und Pappel), 3 mal verpflanzt mit Ballen, mit einem
Mindeststammumfang von 14-16 cm als Hochstamm oder ein Nadelbaum {auBer Fichte) mit einer Mindestgroie
von 175-200 cm nach der Klassifikation des Bundes deutscher Baumschulen zu pflanzen. Betragt der
Stammumfang des zu entfernenden Baumes mehr als 130 cm, ist fir jede weitere angefangene 50 cm
Stammumfang ein zusétzlicher Laubbaum oder Nadelbaum mit oben angegebener Pflanzqualitat zu pflanzen
{gemal den Vorschlagen der Anlage 3). Flr einen nach zu pflanzenden standorigerechten Laubbaum bzw.
einen Nadelbaum, kann die Pflanzung von 2 Obstbdumen mit einem Stammumfang von 8-10 cm gewdahrt
werden. Es werden die in der Anlage 2 aufgefihrten alte Obstbaumsorten und andere alte Sorten die sich nicht
in der Anlage 2 befinden, jedoch die Mindestanforderung von einem Stammumfang von 8-10 cm erflllen, als
Ersatzpflanzung anerkannt. Im Einzelfall kann die Pflanzung einer geringeren Anzahl von Baumen mit starkerem
Stammumfang genehmigt werden. Generell ist fur die Ersatzpflanzung Baumschulware zu verwenden.

Sind die gepflanzten Baume oder Straucher bis zum Beginn der dritten Vegetationsperiode nach Pflanzung nicht
angewachsen, ist die Ersatzpflanzung innerhalb eines Jahres zu wiederholen.

In Aushahmeféllen kann die Ersatzpflanzung in Form einer Heckenpflanzung erbracht werden. Pro
Ersatzpflanzung ist eine Heckenpflanzung von 6 m durchzufihren. Anerkannte Heckenpflanzen sowie deren
Pflanzgrofe ist der Anlage 1 zu entnehmen. Ist die Heckenpflanzung bis zum Beginn der dritten
Vegetationsperiode nach Pflanzung nicht angewachsen, ist die Ersatzpflanzung innerhalb eines Jahres zu
wiederholen.

In begrindeten Ausnahmeféllen kann von Ersatzpflanzungen abgesehen werden, wenn die vorhandenen
Gehdlze auf dem Grundstick bereits 80 % der unbebauten Grundstlicksflache Uberdecken.

Ist keine Ersatzpflanzung méglich, so ist eine Ausgleichszahlung zu leisten. Deren Héhe richtet sich nach dem
Wert der gemaB § 7 Abs. 1 geforderten Ersatzpflanzung, einschlieBlich einer Pflanz- und
Pflegekostenvergltung. Die Ausgleichszahlung ist auf 545,00 Euro je geforderter Ersatzpflanzung festgesetzt.
Der Geldbetrag ist an die Gemeindeverwaltung Muhlenbecker Land zu leisten. Er ist zweckgebunden fur die
Pflanzung oder Pilege von B&umen zu verwenden.

Die Ersatzpflanzung geman § 7 Abs. 1 wird spétestens zwei Jahre, die Ausgleichszahlung geman § 7 Abs. 5
spatestens sechs Monate nach Beseitigung des geschitzten Landschaftsbestandteiles fallig.

Die durchgefiihrte Ersatzpflanzung ist der Gemeinde anzuzeigen und nachzuweisen. In der dritten
Vegetationsperiode ist der Gemeinde auf Privat-Grundstlicken die Méglichkeit der Erfolgskontrolle einzurdumen.

§8
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 39 Abs. 2 Nr. 2 des Brandenburgischen Naturschutzausfihrungsgesetzes
handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig

1. entgegen den Verboten des § 3 geschiltzte Landschaftsbestandteile beseitigt, zerstén, beschadigt oder
verandert, ohne im Besitz der erforderlichen Ausnahmegenehmigungen zu sein;

2. unerlaubt Schnittmafinahmen nach § 3 Abs. 4 durchflhrt;

3. der Anzeigepflicht nach § 3 Abs. 6 Satz 3 nicht nachkommt;

4. entgegen § 3 Abs. B Satz 4 das gefallte Gehdlz oder den entfernten Bestandteil nicht mindestens tber drei
Werktage zur Kontrolle bereithalt;

5. wer nicht oder nicht rechtzeitig Schutz- oder Pflegemafinahmen nach § 4 Abs. 1 und 2 durchfihrt;

6. die Auflagen nach § 8 Abs. 2 und 4 nicht erfullt

7. Auflagen nach § 7 nicht erfallt.

Die Ordnungswidrigkeiten nach Abs. 1 Nr. 1 kdnnen mit einer GeldbuBe bis zu 50.000 (in Worten:
finfzigtausend) Euro, die Gbrigen Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbuBe bis zu 10.000 (in Worten:
zehntausend) Euro geahndet werden.

Verwaltungsbehérde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten ist der
Blrgermeister.
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