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Kurzbeschreibung der Plananderung

Ziel der Plananderung des Flachennutzungsplans fir den Ortsteil Schénflie® der
Gemeinde Muhlenbecker Land ist die Anpassung des vorbereitenden Bauleitplans an
die Planungsziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 49 , Neubau Rett-
ungswache SchonflieR“. Mit Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
sollen die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fir die Errichtung einer
Rettungswache im westlichen Anschluss an die im Zusammenhang bebaute Ortslage
Schonflie geschaffen werden.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im sldwestlichen
Anschluss an die Bundesstralle 96 A (innerorts: Bergfelder Chaussee) erfolgt durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Festsetzung einer rund 0,2 ha umfassenden
Flachenkulisse als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
"Rettungswache”. Die ErschlieBung der Gemeinbedarfsflachen wird durch die
Festsetzung eines bereits bestehenden Wirtschaftsweges als offentliche StraBen-
verkehrsflache gesichert. Die unmittelbar norddstlich verlaufende, planfestgestelte
BundesstraBe 96 A wurde zur Regelung der Anbindung an das klassifizierte
Straltenverkehrsnetz bis zur Stralenmitte in den Geltungsbereich einbezogen und
nachrichtlich ilibernommen. Die Verkehrsflachen liegen teilweise innerhalb des
Landschaftsschutzgebiets DE 3246-602 "Westbarnim". Der Verlauf der
Schutzgebietsgrenze wurde nachrichtlich ilbernommen.

Der Flachennutzungsplan Schonflield ist seit dem 18.03.2003 rechtswirksam. Er stellt
den kunftigen Standort der Rettungswache als "Flache fur die Landwirtschaft" gemaR §5
Abs. 2 Nr. 9a BauGB und als "Flache fiur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dar. Die
Bundesstrale 96 A wird aufgrund ihrer Gberortlichen Erschliefungsfunktion als
"Uberdrtliche und ortliche Hauptverkehrsstrale" gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
dargestellt. Entlang der Bundesstrale erfolgt die symbolhafte Darstellung "Erhalt und
Pflege von Alleen und Baumreihen" und entlang des Geh- und Fahrweges die
symbolhafte Darstellung "Neuanlage von Alleen". Das Landschaftsschutzgebiet DE
3246-602 "Westbarnim" wird gemafR § 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich tbernommen.

Die gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB erforderliche Entwicklung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 49 "Neubau Rettungswache SchonflieR" aus dem rechtswirk-
samen Flachennutzungsplan Schonflie® ist derzeit nicht mdglich. Daher wird der
Flachennutzungsplan Schonflie gemaR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB wie folgt geandert:

Die im raumlichen Geltungsbereich der Plandnderung des rechtswirksamen
Flachennutzungsplans fur den Ortsteil Schonflie® der Gemeinde Muhlenbecker Land
gelegenen Flachen werden entsprechend der Planungsziele des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans "Neubau Rettungswache SchonflieR" als "Flachen fir den
Gemeinbedarf" gemall § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit der Zweckbestimmung
"Rettungswache" dargestellt. Der zur Sicherung der Erschliefung zum Teil
einbezogene Geh- und Fahrweg besitzt keine Bedeutung fiir den Gberortlichen Verkehr
und die ortlichen Hauptverkehrsziige. Er wird daher auf Grundlage der
Darstellungssystematik des Flachennutzungsplans nicht mit einem separaten
Planzeichnen dargestellt, sondern in die grofRrdumige Darstellung der
Gemeinbedarfsflachen integriert.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land befindet sich derzeit in der
Neuaufstellung. Die Vorentwurfsfassung des vorbereitenden Bauleitplans liegt mit Stand
2016 vor. Ein Inkrafttreten des Flachennutzungsplans ist derzeit nicht absehbar, sodass
die Gemeinde Muhlenbecker Land ein separates Anderungsverfahren ihres derzeit
rechtswirksamen Flachennutzungsplans Schonflie anstrebt.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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Gemeinde Muhlenbecker Land
Landkreis Oberhavel

Anderung Flichennutzungsplan SchonflieR
Teilbereich "Neubau Rettungswache Schonfliel3", OT Schonfliel’

Plananderung, September 2022

Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB so-
wie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
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