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1 Einfuhrung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Mihlenbecker Land hat am 20. September 2021 die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 49 ,Neubau Rettungswache SchonflieR“ im Ortsteil
Schonflie? der Gemeinde beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss erfolgte auf Antrag des Landkreises
Oberhavel als Vorhabentrager. Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir den Neubau einer Rettungswache auf einer verkehrsguinstig am westlichen Ortsrand des Orts-
teils Schonfliel? gelegenen Flache an der Bergfelder Chaussee (B 96a). Angestrebt wird die Errichtung
eines zweigeschossigen Baukoérpers sowie der erforderlichen ErschlieBungsflachen und Nebenanla-
gen. Bestandteil der Planung ist die planungsrechtliche Sicherung der dauerhaften Anbindung des Stan-
dortes an die angrenzende Bundesstrale Uber einen bereits vorhandenen Wirtschaftsweg. Die aus
stra3enrechtlicher Sicht bislang an ,Freier Strecke der B 96a gelegenen Fléchen sollen zur Vermei-
dung von Anbauverboten nach den Bestimmungen des BundesfernstralBengesetzes (FStrG) zukinftig
der festgesetzten Ortsdurchfahrt (OD) zugeordnet werden. Zur Versetzung des OD-Steins erfolgte mit
Schreiben vom 18.08.2022 ein entsprechender Antrag der Gemeinde Muhlenbecker Land als Trager
der Planungshoheit beim Landesbetrieb StraBenwesen Brandenburg als Trager der StralRenbaulast flr
die Bundesstralie.

Da im vorliegenden Fall durch den Vorhabentrdger und Grundstiickseigentiimer ein konkretes Vorha-
ben durchgefihrt werden soll, hat sich die Gemeinde Muhlenbecker Land zur Aufstellung eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes gemal § 12 BauGB entschlossen. Damit verpflichtet sich der Vorha-
bentrager auf der Grundlage eines Durchfiihrungsvertrages und einer mit der Gemeinde abgestimmten
Plankonzeption (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) zur Durchfiihrung des Vorhabens und der zugeho-
rigen ErschlielfungsmafRnahmen innerhalb eines bestimmten Zeitraumes. Die entstehenden Planungs-
und ErschlieBungskosten werden vollstandig vom Vorhabentrager getragen. Die Voraussetzungen zur
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 BauGB liegen vor bzw. missen vor
Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB vorliegen.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 49 ,Neubau Rettungswache SchoénflieR*
erfolgt im zweistufigen Regelverfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) mit einer Umweltprifung
gemal § 2 Abs. 4 BauGB.

Die vorliegende Vorentwurfsfassung der Planzeichnung und der Begrindung mit Umweltbericht zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 49 ,Neubau Rettungswache Schonflie3* dient der friihzeitigen
Unterrichtung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden kénnen, geman § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB.
Mit der frihzeitigen Unterrichtung erfolgt zudem die Abstimmung der Planung mit den benachbarten
Gemeinden gemal § 2 Abs. 2 Satz 1 BauGB.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden mit der friihzeitigen Beteiligung auch
zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Soweit sie Gber Informationen verfiigen, die fur die Ermittlung und
Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind, werden sie gebeten, diese Informationen der
Gemeinde zur Verfigung zu stellen.

Parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 49 ,Neubau Rettungswache
SchonflieR“ ist gemaRk & 8 Abs. 3 BauGB eine Anderung des rechtswirksamen (Teil-) Flachennutzungs-
plans fur den Ortsteil SchonflieR (,Flachennutzungsplan Schoénfliel3) vorgesehen.

Stand: 26.10.2022
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1.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand des Ortsteils SchonflieR der Gemeinde Mihlen-
becker Land auf einer Flache stdlich der Bergfelder Chaussee. Der Geltungsbereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 49 ,Neubau Rettungswache SchonflieR“ umfasst eine Teilflache des bis-
herigen Flurstiicks 213 und heutige Flurstiick 551 der Flur 3 in der Gemarkung SchonflieR3.

Zur Regelung der Anbindung des Grundstiicks an die Bundesstral3e wird mit der vorliegenden Vorent-
wurfsfassung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans eine Teilflache des angrenzenden Wirtschafts-
weges (Flurstick 76 tlw., Flur 3, Gemarkung Schodnfliel) in den Geltungsbereich einbezogen.

Zum besseren Planversténdnis sowie zur Abgrenzung der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen gegen-
Uber der BundesstraRe 96a wird zudem die angrenzende Bundesstral3e (Bergfelder Chaussee) bis zur
StralRenmitte in den Geltungsbereich einbezogen und nachrichtlich Gbernommen (Flurstiick 470 tlw.,
Flur 3, Gemarkung SchoénflieR).

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 49 ,Neubau Rettungs-
wache SchonflieR* umfasst damit in der Fassung des Vorentwurfs das Flurstiick 551 sowie die einbe-
zogenen Teilflachen der Flurstiicke 76 und 470 der Flur 3 in der Gemarkung Schonfliel3 mit einer GréR3e
von insgesamt rund 0,31 ha. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der nachfolgenden Ab-
bildung zu entnehmen. Die Flachenausdehnung betragt rund 65 m entlang der Bundesstralie sowie
rund 50 m entlang der studdstlichen Geltungsbereichsgrenze.

Im weiteren Planverfahren erfolgt eine Prifung der moglichen Erweiterung des Geltungsbereichs um
Teilflachen des sudlich und 6stlich angrenzenden Flurstiicks 552 zur weiteren Eingriinung des Standor-
tes sowie zur Durchfiihrung von Ausgleichsmalinahmen.

8&(&9

Dorfss:

.....

Abb. 1: Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 49 ,Neubau
Rettungswache Schonfliel3”, Katasterstand vom 22.06.2022 (WebAtlasDE und Liegenschaftskarte: © GeoBasis-
DE/LGB 2022, dl-dy/by-2-0, Daten verandert). Hinweis: Die Darstellung basiert auf der Grundlage des Liegen-
schaftskatasters und ist kein amtlicher Nachweis. Der amtliche Nachweis ist bei der zustandigen Stelle erhaltlich.

Stand: 26.10.2022
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1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 49 ,Neubau Rettungswache SchonflieR*
erfolgt auf Antrag des Landkreises Oberhavel. Der Fachdienst Bevdlkerungsschutz und Allgemeines
Ordnungsrecht des Landkreises plant auf den von der Gemeinde Mihlenbecker Land erworbenen Fla-
chen an der B 96a den Neubau einer Rettungswache.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den angestrebten Bau der Rettungswache
und der verkehrlichen Anbindung der Flachen an die angrenzende Bundesstral3e sowie zur Gewahr-
leistung einer ortshildvertraglichen und geordneten stadtebaulichen Entwicklung der im planungsrecht-
lichen AuBenbereich gelegenen Flachen ist die Aufstellung eines Bebauungsplans zwingend erforder-
lich. Die stédtebauliche Entwicklung ist im Rahmen des Plangebotes des § 1 BauGB vorzubereiten und
zu leiten. Der Bebauungsplan schafft das erforderliche Bauplanungsrecht und setzt einen nutzungs-
strukturellen und gestalterischen Rahmen fir die im Plangebiet angestrebte stadtebauliche Ordnung.

Unter Beriicksichtigung des Standortvorteils mit direkter Anbindung an die Bundesstral3e 96a werden
die Belange des Erhalts landwirtschaftlicher Nutzflachen gegeniiber der Ansiedlung der benétigten Ret-
tungswache zurtickgestellt.

Von Seiten des Landkreises Oberhavel erfolgte fir den geplanten Standort der Rettungswache im Vor-
feld eine Standortabwégung bzw. Alternativenprifung.

Ausschlaggebend fiir die Entwicklung des Standortes an der Bergfelder Chaussee war insbesondere
die Anforderung des Fachdienstes Bevolkerungsschutz und Allgemeines Ordnungsrecht an den Stand-
ort der neuen Rettungswache. Daher waren in der Standortabwéagung insbesondere die fachlichen An-
forderungen an das Grundsttick, auf dem die Rettungswache errichtet werden kann, zu bertcksichtigen.
An dieses Baugrundstiick hat der Landkreis Oberhavel, Fachdienst Bevolkerungsschutz und Ordnungs-
widrigkeiten, folgende Anforderungen gestellt:

- GrundsticksgréRe ca. 2.000 mz,

- Zentrale Lage innerhalb des Rettungswachenversorgungsbereichs (mdglichst am Standort
SchonflieR),

- Gute Verkehrsanbindung, méglichst nahe an der B 96,

- Bebaubar mit ca. 1.000 m? Gebaudeflache,

- Bebaubar mit einem zweigeschossigen Gebaude, um getrennte Bereiche der Notfallrettung
und fur Schulungsmaflinahmen zu schaffen.

Unter Berlcksichtigung dieser Kriterien hat der Landkreis nachfolgende Standortalternativen gepruft:

a. Flurstick 87/4 der Flur 1 in der Gemarkung Schonflie3 (16567 Muhlenbecker Land, Dorf-
stral3e),

b. Flurstick 437 der Flur 1 in der Gemarkung Schonflie3 (16567 Muhlenbecker Land, Acker-
plane),

c. Noch zu vermessende Teilflache der Flurstiicke 20, 21 und 22 der Flur 2 in der Gemarkung
Schonflie (16567 Muhlenbecker Land, Ackerplane),

d. Noch zu vermessende Teilflache des Flurstiicks 213 (jetzt Flurstlick 551) der Flur 3 in der Ge-
markung Schonfliel3 (16567 Muhlenbecker Land, Bergfelder Chaussee).

Zu a.
GrundstiicksgroRle: 1.811 m?,
Nutzung: Sport-, Freizeit- und Erholungsflache (Gruinanlage),

Bebauung: unbebaut,

Stand: 26.10.2022



vBP Nr. 49 GML ,Neubau Rettungswache SchoénflieR* — Begriindung (Vorentwurf) 9

Lage:
Verflugbarkeit:
Bebaubarkeit:

Sonstiges:

Schonfliel3, direkt an der Bundesstralie B 96,
Eigentumerin: Privat,

Innenbereich (Mischgebiet), ggf. Einschrankungen wegen Larmimmissionen
(Larmschutzgutachten erforderlich),

Beteiligung der unteren Denkmalschutzbehdérde erforderlich, da innerhalb des
Bodendenkmals Dorfkern, Kirche, Siedlung.

Gemarkung Schonflief3,
Flur 1,
Flurstiick 87/4

Das Grundstuck erfillt die Standortkriterien fiir die zu errichtende Rettungswache hinsichtlich seiner
Lage, Anbindung an das Stral3ennetz und Grofl3e. Die Eigentiimerin des Grundstiicks war allerdings
nicht zum Verkauf an den Landkreis Oberhavel bereit. Das Grundstiick stand somit nicht fiir den Bau
der Rettungswache zur Verfugung.

Zu b.
GrundstiicksgroRle:
Nutzung:
Bebauung:

Lage:
Verfiigbarkeit:
Bebaubarkeit:

Sonstiges:

1.807 m?,

Landwirtschaft (Griinland),

unbebaut,

Schonfliel3, ca. 50 m von der nachsten 6ffentlichen Stral3e (Dorfstral3e) entfernt,
Eigentimer: Gemeinde Mihlenbecker Land,

AulRenbereich, It. Flachennutzungsplan Grinflache mit der Zweckbestimmung
Friedhof, Anderung des Flachennutzungsplanes und Erarbeitung eines Bebau-
ungsplanes erforderlich, ggf. Einschrankungen wegen L&rmimmissionen
(Larmschutzgutachten erforderlich),

Beteiligung der unteren Denkmalschutzbehdrde erforderlich, da innerhalb des
Bodendenkmals Dorfkern, Kirche, Siedlung.

Stand: 26.10.2022
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Gemarkung Schonflief3,
Flur 1,
Flurstick 437

Das Grundstiick erfiillt die Standortkriterien fiir die zu errichtende Rettungswache hinsichtlich seiner
Lage und GroR3e. Allerdings ware die Frage der ErschlieBung zu klaren, da sich das Grundstiick nicht
an einer offentlichen Stral3e befindet. Da das Bauvorhaben nicht nach § 35 BauGB zulassig ist, ware
die Erarbeitung eines Bebauungsplanes notwendig. Ggf. wirden 6ffentliche Belange durch die Zersied-
lung des Aul3enbereiches im Sinne des § 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 7 BauGB beeintrachtigt.

Aufgrund der anderweitigen Planungsziele der Gemeinde Muhlenbecker Land fir die Nutzung des
Grundstiicks und der fehlenden verkehrlichen ErschlieBung des Grundstiicks wurde die Auswahl dieses
Standortes nicht weiterverfolgt.

zuc.

GrundstiicksgroRe: ca. 2.000 m2 (noch zu vermessende Teilflache),

Nutzung: Landwirtschaft (Ackerland),

Bebauung: unbebaut,

Lage: Schonfliel3, am Ortsrand angrenzend an einen Gartenbaubetrieb, Abstand zur
Wohnbebauung ca. 40 m, keine direkte Anbindung an die Glienicker Chaussee,
im Landschaftsschutzgebiet Westbarnim,

Verfugbarkeit: Eigentimer: Gemeinde Muhlenbecker Land

Bebaubarkeit: AuRenbereich, It. Flachennutzungsplan Flache fiir die Landwirtschaft Anderung
des Flachennutzungsplanes und Erarbeitung eines Bebauungsplanes erforder-
lich, ggf. Einschrankungen wegen Larmimmissionen (Larmschutzgutachten er-
forderlich),

Sonstiges: --

Stand: 26.10.2022
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Gemarkung Schonfliel3,
Flur 2,
Flurstticke 20 (tw), 21 (tw) und 22

Das Grundstick erfullt die Standortkriterien fir die zu errichtende Rettungswache hinsichtlich seiner
Lage und GroRe. Allerdings wére die Frage der ErschlieBung zu klaren, da sich das Grundstiick nicht
an einer offentlichen Stral3e befindet. Da das Bauvorhaben nicht nach § 35 BauGB zulassig ist, ware
die Erarbeitung eines Bebauungsplanes notwendig. Ggf. wiirden 6ffentliche Belange durch die Zersied-
lung des AulRenbereiches im Sinne des § 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 7 BauGB beeintrachtigt.

Aufgrund der fehlenden verkehrlichen ErschlieRung des Grundstiicks und seiner Lage im Landschafts-
schutzgebiet wurde die Auswahl dieses Standortes nicht weiterverfolgt.

zu d.

Grundsticksgrofie: 2.196 m? (aktuelle Grol3e des Flurstiicks im Ergebnis der Teilungsvermessung),

Nutzung: landwirtschaftliche Nutzflache (Ackerland),

Bebauung: keine,

Lage: Schonflief3, direkt an der Bundesstrale B 96, Abstand zur Wohnbebauung ca.
65 m

Verfiigbarkeit: Eigentimerin: Gemeinde Mihlenbecker Land,

Bebaubarkeit: Auf3enbereich, It. Flachennutzungsplan Flache zum Schutz und zur Pflege von
Natur und Landschaft, Anderung des Flachennutzungsplanes und Erarbeitung
eines Bebauungsplanes erforderlich,

Sonstiges: --

Stand: 26.10.2022
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Gemarkung Schonfliel3,

Flur 3,

Flurstick 213 (tw.), jetzt Flurstick
551

Die Teilflache erfilllt die Standortkriterien fir die zu errichtende Rettungswache hinsichtlich ihrer Lage,
Anbindung an das Uberortliche StralRennetz, GréRe und Verfiigbarkeit. Die Gemeinde Mihlenbecker
Land unterstitzt das Vorhaben des Landkreises Oberhavel zum Neubau einer Rettungswache an die-
sem Standort und hat dem Verkauf einer Teilflache an den Landkreis Oberhavel zugestimmt. Daher
wurde es fir das geplante Vorhaben gewéhlt. Da das Bauvorhaben nicht nach § 35 BauGB zuléssig ist,
ist die Erarbeitung eines Bebauungsplanes notwendig. Ggf. wirden 6ffentliche Belange durch die Zer-
siedlung des AuRRenbereiches im Sinne des § 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 7 BauGB beeintrachtigt.

Mit Beschluss des Kreisausschusses vom 06.09.2021 wurden die Voraussetzungen fur den Erwerb
einer ca. 2.100 m2 groRRen Teilflache des (bisherigen) Flurstiicks 213 der Flur 3 in der Gemarkung
Schonfliel3 und die Erarbeitung eines Bebauungsplanes zur Errichtung der geplanten Rettungswache
geschaffen.

Stand: 26.10.2022
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2 Ausgangssituation

2.1  Stadtrdumliche Einbindung

Die Gemeinde Muhlenbecker Land befindet sich im dul3ersten Stidosten des Landkreises Oberhavel an
der Landesgrenze zur Bundeshauptstadt Berlin mit den Bezirken Reinickendorf im Westen und Siiden
sowie Pankow im Sudosten. Im Stdwesten grenzt die Gemeinde Muhlenbecker Land an die Gemeinde
Glienicke/Nordbahn.

Das Plangebiet befindet sich im Siidwesten des Gemeindegebietes der Gemeinde Mihlenbecker Land
unmittelbar angrenzend an das Siedlungsgebiet des Ortsteils Schonflie3. Die stdlich und westlich an-
grenzenden Flachen werden landwirtschaftlich genutzt. Die Ackerflachen sind weitgehend ausgeraumt.
Die Flachen nérdlich des Wirtschaftsweges werden fiir den Erwerbsgartenbau genutzt (Heidelbeeren).

Norddgstlich verlauft die Bundesstrafle 96a (Bergfelder Chaussee) in Richtung Bergfelde.

Die 6stlich gelegenen Flachen sind gepragt von Wohnbebauung in Form von ein- bis zweigeschossigen
Einfamilienh&usern mit zum Teil landlich gepragten Ziergarten. Zwischen dem Plangebiet und den ruck-
wartigen Gartenflachen der Wohngrundstiicke befindet sich ein aufgelockerter Gehdlzstreifen. Der Ab-
stand zwischen der stidostlichen Grundstiickgrenze des geplanten Standortes der Rettungswache und
der rickwartigen Grundstiicksgrenze des néchstgelegenen Wohngrundstiicks betragt rund 32 m, der
Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung rund 83 m. Die stiddstlich gelegenen Flachen sind ge-
pragt von dichterer Einfamilienhausbebauung mit Ziergarten.

\ LA b \ o e
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Abb. 2: Lage des Bebauungsplangebietes im Ortsteil Schonflie? der Gemeinde Mihlenbecker Land (DTK 10: ©
GeoBasis-DE/LGB 2022, dI-dy/by-2-0, Daten verandert)

Rund 1 km nérdlich verlauft der Berliner Aul3enring der Bahn und der Berliner S-Bahn. Die Entfernung
zum Ortszentrum von Mihlenbeck als Sitz der Gemeindeverwaltung betragt rund 3 km, die Entfernung
zum Stadtzentrum von Oranienburg als Sitz der Kreisverwaltung des Landkreises Oberhavel betragt
rund 16 km. Die Entfernung zur Stadtgrenze der Bundeshauptstadt Berlin betragt rund 3 km.

Stand: 26.10.2022
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2.2 Bebauung und Nutzung, Geldndehdhen

Die fir den Bau der Rettungswache vorgesehenen Grundstiicksflachen sind bislang unbebaut und wer-
den landwirtschaftlich als Intensivacker genutzt. Die Béden haben mit Bodenzahlen von 47 und Acker-
zahlen von 45 ein vergleichsweise hohes Ertragspotential.

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich das umzaunte Betriebsgelande einer Gasverteileranlage
(Gasdruck-Regelanlage) der EMB. Im Verflechtungsbereich des Plangebietes befinden sich nach der-
zeitigem Kenntnisstand neben den Gasdruckleitungen mit den zugehérigen Schutzstreifen, eine Was-
serleitung der Berliner Wasserbetriebe, Mittel- und Niederspannungsleitungen sowie Telekommunikati-
onsleitungen (vgl. Kap. 2.4).

Der nordwestlich gelegene Wirtschaftsweg ist mit einer Schotterdecke befestigt. Zwischen der zwei-
streifig ausgebauten Bundesstral3e und den stidlich angrenzenden Grundstiicksflachen verlauft ein Ent-
wasserungsgraben als Bestandteil des stralBenbegleitenden Griinbankettes. Bei dem Graben handelt
es sich nach derzeitigem Kenntnisstand nicht um ein Gewasser 2. Ordnung.

Die Bundesstraf3e wird Uberwiegend von alteren Kastanien gesdumt mit vereinzelten Nachpflanzungen
von Linden. Es handelt dabei sich um eine gesetzlich geschitzte Allee. Im Bereich des Wirtschaftswe-
ges befindet sich ein Spitzahorn.

Abb. 3: Luftbild des Planungsgebietes (Befliegung 03.06.2021) in Uberlagerung mit dem Liegenschaftskataster
(ALKIS) (DOP20c: © GeoBasis-DE/LGB 2022, di-dy/by-2-0).

Das Gelandeniveau im Plangebiet ist relativ eben. Die natlrlichen Gelédndehthen liegen zwischen
53,28 m tUber NHN im Héhensystem DHHN 2016 im nordwestlichen und 51,83 m tGber NHN im siiddst-
lichen Teil des Geléndes.

Die Fahrbahnhdhen der Bundesstral3e liegen im Bereich des Plangebietes zwischen 52,68 m NHN und
51,90 m NHN. Die H6hen im Bereich des an die Bundesstralle anbindenden Zufahrtsweges liegen bei
53,27 NHN.
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vBP Nr. 49 GML ,Neubau Rettungswache SchoénflieR* — Begriindung (Vorentwurf) 15

2.3  Verkehrliche Erschliel3ung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die zweistreifig ausgebaute Bundesstralie
96a und einen daran anbindenden Wirtschaftsweg. Uber die nach Norden in Richtung Bergfelde und
Birkenwerder sowie nach Suden in Richtung Schildow und Berlin fiihrende Bundesstraf3e und die daran
anbindenden Stral3en ist der Standort unmittelbar an das 6rtliche und Uberértliche Stral3ennetz ange-
bunden. Auf der nérdlichen Seite der Bundesstral3e verlauft fiir beide Fahrtrichtungen ein gemeinsamer
Ful3- und Radweg.

Das Wegeflurstiick (Flurstiick 76, Flur 3, Gemarkung Schonflie3) hat eine Breite von rund 12,00 m. Ein
bedarfsgerechter Ausbau der Anbindung und eine planungsrechtliche Sicherung als Zufahrtsstrale zur
geplanten Rettungswache sind Bestandteil der Planung.

Die aus stralBenrechtlicher Sicht bislang an ,Freier Strecke” der B 96a gelegenen Flachen sollen zur
Vermeidung von Anbauverboten nach den Bestimmungen des BundesfernstraRengesetzes (FStrG) zu-
kinftig der festgesetzten Ortsdurchfahrt (OD) zugeordnet werden. Zur erforderlichen Versetzung des
OD-Steins um rund 160 m in Richtung Bergfelde erfolgte mit Schreiben vom 18.08.2022 ein entspre-
chender Antrag der Gemeinde Muhlenbecker Land als Trager der Planungshoheit beim Landesbetrieb
StralRenwesen Brandenburg als Trager der StraRenbaulast fir die BundesstralRe.

Der Ortsteil Schonfliel ist eingebunden in das Busnetz der Oberhavel Verkehrsgesellschaft (Buslinien
806, 809, 810) sowie in das Netz der Berliner S-Bahn (S 8 Zeuthen — Berlin Ostkreuz — Birkenwerder).

Auf Hohe der Gemeindestrale ,Feldweg” besteht eine Querungsmaoglichkeit vom innerdrtlich auf der
nordlichen Seite der Bergfelder Chaussee verlaufenden Ful3- und Radweg auf die sudliche Seite der
Bergfelder Chaussee. Der Ful3- und Radweg wird auf der stidlichen Seite jedoch nicht weitergeftihrt und
endet Ostlich des Plangebietes.

2.4  Ver-und Entsorgung

Die im Gemeindegebiet tatigen ortlichen und Uberdrtlichen Ver- und Entsorgungstrager werden im Rah-
men der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB am Planverfahren beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme bezuglich ihres Lei-
tungsbestand sowie zu den vorhandenen Ver- und Entsorgungskapazitaten gebeten.

Trink- und Schmutzwasser
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt fir den Ortsteil Schonflie? durch die Wasser Nord GmbH &
Co. KG. Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber den Zweckverband Flieftal.

Nach derzeitigem Kenntnisstand tangiert das Plangebiet eine Wasserleitung DN 700 GG der Berliner
Wasserbetriebe.

Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist gemal den Bestimmungen des brandenburgi-
schen Wassergesetzes (BbgWG) auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. Die Untere Wasserbe-
horde des Landkreises Oberhavel wird im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gem&nR § 4 Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt und um Auskunft
hinsichtlich beachtenswerter Informationen zur Niederschlagsversickerung gebeten.

Grundsatzliche Voraussetzung fur die Niederschlagsversickerung ist ein versickerungsfahiger Boden
und ein Mindestabstand von 1,00 m zwischen Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren héchs-
ten Grundwasserstand. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die untere Wasserbehorde,
wenn erforderlich, erneut zu beteiligen. Sdmtliche Arbeiten sind so auszufuhren, dass das Grund- und
das Oberflachenwasser nicht verunreinigt und geféhrdet werden.

Stand: 26.10.2022



16 vBP Nr. 49 GML ,Neubau Rettungswache SchonflieR* — Begriindung (Vorentwurf)

Elektroenergie und Erdgas

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektroenergie erfolgt Uber das Netz der E.DIS AG. Nach derzeiti-
gem Kenntnisstand befinden sich auf der Sudseite der Bergfelder Chaussee Mittel- und Niederspan-
nungsleitungen der E.DIS AG, die auch das Grundstlick der geplanten Rettungswache tangieren.

Zum Betriebsstandort (Gasdruck-Regelanlage) der NBB Netzgesellschaft filhren unterirdische Gas-
druckleitungen, deren Schutzstreifen auch das Grundstuick der geplanten Rettungswache tangieren.

Telekommunikationsanlagen

Die Versorgung mit Telekommunikationsdiensten erfolgt leitungs- oder funkgestiitzt. Nach derzeitigem
Kenntnisstand befinden sich auf der Sudseite der Bergfelder Chaussee Telekommunikationslinien, die
auch das Grundstiick der geplanten Rettungswache tangieren. Die Deutsche Telekom Technik GmbH
wird im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange an
der Planung beteiligt und um detaillierte Auskunft zum Anlagen- und Leitungsbestand gebeten.

Abfallentsorgung

Fur die Abfallentsorgung im Plangebiet gelten die Bestimmungen aus der Satzung tber die Abfallent-
sorgung des Landkreises Oberhavel (Abfallentsorgungssatzung) vom 08.12.2004 in der Fassung der 3.
Anderungssatzung vom 12.12.2012, in Kraft getreten am 01.01.2013. Zustandiger 6ffentlich-rechtlicher
Entsorgungstrager fur das Plangebiet ist die Abfallwirtschafts-Union Oberhavel GmbH (AWU).

Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in seinem Gebiet angefallenen und tiberlassenen Abfélle im Rahmen
der Gesetze und nach Maf3gabe der Abfallentsorgungssatzung. Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass
alle Grundstlcke an die Abfallentsorgung angeschlossen werden kdnnen. Dazu sind beim Befestigen,
Aus- und Neubau von ErschlieBungsstral’en Fahrbahnbreiten und Fahrkurven fur die Benutzung durch
3-achsige Millifahrzeuge auszulegen. Die Richtlinien fur die Anlage von Stral3en (RASt 06) sind zu be-
achten. Weiterhin ist die Belastbarkeit der zu befahrenden Verkehrsflachen ist gemal § 34 Absatz 4
Punkt 1 StraRenverkehrs-Zulassungs-Ordnung sicherzustellen. Bei Sackgassen sind Wendeanlagen
(Wendehammer, Wendeschleife, Wendekreis) nach RASt fiir ein 3-achsiges Millfahrzeug zu planen
bzw. zu bericksichtigen, da ein Ruckwartsfahrverbot fir Mullfahrzeuge gemanR Unfallverhiitungsvor-
schrift Mullbeseitigung (GUV-V C27 in der Fassung vom Januar 1997) besteht.

Zusatzlich sind die an Verkehrsflachen angrenzenden Randbereiche so auszufiihren, dass die Voraus-
setzungen zur satzungsgemalfen Aufstellung der Abfallbehalter vor dem angeschlossenen Grundstiick
erfullt werden.

Im Ergebnis von Vorgesprachen der Vorhabentragerin mit der AWU bestehen auf der Grundlage der
vorgelegten ErschlieBungsplanung keine weiteren Anforderungen und es ist keine Wendeanlage erfor-
derlich. Die untere Abfallwirtschaftsbehtrde des Landkreises wird im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB an der Planung
beteiligt und um die Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Brandschutz

Im Hinblick auf die, aus dem 6&ffentlichen Versorgungsnetz zu gewéhrleistende, Léschwasserversor-
gung wird die zustandige Wasser Nord GmbH & Co. KG im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange um Auskunft gebeten.

Die zustandige Brandschutzdienststelle gemal VVBbgBO und BbgBKG wird im Rahmen der Beteili-
gung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ebenfalls friihzeitig an der Planung betei-
ligt und um Auskunft zu den spezifischen Anforderungen bezuglich des Brandschutzes gebeten. Die
Léschwasserversorgung ist entsprechend des Brandenburgischen Brand- und Katastrophenschutzge-
setzes vom 24.05.2004 unter Beachtung des Regelwerkes "Wasserversorgung" Rohrnetz / Loschwas-
ser, Arbeitsblatt 405 zu gewébhrleisten. Fur die Gewahrleistung einer schnellen und intensiven Brandbe-
k&mpfung sind nach derzeitigem Stand pro Stunde wenigstens 48 m3 Léschwasser fir die Dauer von
mindestens zwei Stunden bereitzustellen.
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Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten inneren Verkehrsflachen der kiinftigen Rettungs-
wache sind nach derzeitigem Informationsstand ausreichend dimensioniert um auch eine Befahrung
durch Loschfahrzeuge zu gewahrleisten.

2.5 Natur, Landschaft, Umwelt

Das Plangebiet befindet sich am Siedlungsrand des Ortsteils Schonfliel3 im Naturraum des Westbarnim,
einem Untergebiet der Ostbrandenburgischen Platte. Das Gelanderelief ist mit Hohen um 50 m relativ
eben und fallt nach Westen in Richtung Kindelfliel3 ab.

Wie das gesamte Gemeindegebiet Mihlenbecker Land ist das Plangebiet Bestandteil des Naturparks
,Barnim®. Das Grundstiick der geplanten Rettungswache grenzt zudem unmittelbar an das Landschafts-
schutzgebiet ,Westbarnim® (DE 3246-602). Der Wirtschaftsweg sowie Teilflachen der Bundesstralle
befinden sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes.

Die nachstgelegenen Schutzgebiete des européischen Schutzgebietssystems ,Natura 2000“ sind die
FFH-Gebiete ,Tegeler Flief3tal* (DE 3346-304) rund 3 km &stlich und ,Eichwerder Moorwiesen* (DE
3346-302) rund 3 km sidlich.

Die Flachen der geplanten Rettungswache wurden im Rahmen der Biotopkartierung zum Umweltbericht
den Biotoptypen 09140 Ackerbrache, 09134 Intensivacker, 032001 Ruderale Gras- und Staudenfluren
und 071021 Flachige Laubgehdlze frischer Standorte zugeordnet. Die im Plangebiet und angrenzend
vorkommenden Biotoptypen sind der beigefligten Bestandskarte zum Umweltbericht zu entnehmen.

Gesetzlich geschuitzte Biotope gemaR 8§ 30 BNatSchG oder § 18 BbgNatSchAG sind im Plangebiet und
angrenzend nicht vorhanden.

Die Uberwiegend aus alteren Kastanien gebildete Allee im StralRenraum der Bergfelder Chaussee un-
terliegt dem gesetzlichen Alleenschutz gemaR § 17 BbgNatSchAG. Im Bereich des Wirtschaftsweges
befindet sich stark geschadigter Spitzahorn. Weitere Baume sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Im Hinblick auf die Bedeutung der Flachen als Lebensstatte fr besonders geschitzte Tierarten erfolgte
im Frihjahr und Sommer 2022 eine faunistische Kartierung. Auf dem Grundstiick der geplanten Ret-
tungswache wurden keine Brutvogel festgestellt. Im Bereich des Wirtschaftsweges wurde das Revier
einer Dorngrasmiucke festgestellt. Im Bereich der Alleebdume wurde das Revier einer Kohimeise fest-
gestellt. In groRBerer Entfernung westlich des Plangebietes wurde das Revier einer Feldlerche festge-
stellt. Die im Plangebiet und angrenzend vorkommenden Brutreviere sind der beigefligten Bestands-
karte zum Umweltbericht zu entnehmen.

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wie einige Reptilien- und Amphibienarten wurden nicht fest-
gestellt. Da die vorkommenden Altbdume von der Umsetzung der Planung nicht betroffen sind, erfolgte
keine Untersuchung auf das Vorkommen von Fledermausquartieren und Holz bewohnenden Kéfern.

Die Boden werden von sandigen Lehmen bestimmt. Bdéden von besonderem und hohem Wert, wie
Moorbdden, grundwasserbeeinflusste Mineralbéden oder andere besondere geologische Bildungen
kommen nicht vor.

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Im Plangebiet und angrenzend
befinden sich keine Oberflachengewasser. Der Flurabstand des Grundwassers betragt iber 30 m. Die
Verschmutzungsempfindlichkeit ist gering.

Die weitgehend unversiegelten Flachen sind klimatisch nicht belastet. Im Hinblick auf mdgliche Luft-
schadstoffe befinden sich die Flachen im Einwirkungsbereich der Bundesstralle. Mdgliche Staubbelas-
tungen ergeben sich durch landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Flachen in einem Ublichen
Umfang.
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Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich das Plangebiet nicht im Einwirkungsbereich eines immis-
sionsschutzrechtlich genehmigungsbedirftigen Betriebes. Immissionskonflikte zwischen den vorhande-
nen Wohnnutzungen und den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen sind nicht bekannt.

Weitere Angaben zu Natur, Landschaft und Umwelt sind dem Umweltbericht in Kapitel 6 der Begriin-
dung sowie zu entnehmen.

2.6 Altlasten, Kampfmittelbelastung

Ein Altlastenverdacht oder eine mégliche Kampfmittelbelastung der Flachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ist nicht bekannt. Die untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Oberhavel sowie
der Kampfmittelbeseitigungsdienst werden im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung um Aus-
kunft gebeten.

2.7 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und dessen im Hinblick auf
den Umgebungsschutz zu beachtender Umgebung befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Baudenkmale.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindet sich nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht im Bereich eines bekannten Bodendenkmals. Sollten bei Erdarbeiten bis-
her unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des Gesetzes Uber den
Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004
(GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.):

1. Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbun-
gen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen o.4. entdeckt
werden, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgi-
schen Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum anzuzeigen
(8 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte
sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmal-
schutzbehoérde ggf. auch dartiber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeig-
neter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schiitzen (8§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen Lan-
desmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Die Bauausfiihrenden sind Uber
diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

Der Landkreis Oberhavel als untere Denkmalschutzbehdérde sowie die Denkmalfachbehérde werden im
Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB fruihzeitig an der Planung beteiligt und um Mitteilungen zu Belangen des Denkmalschutzes so-
wie zu beabsichtigten Planungen mit Relevanz fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gebeten.
Fur Baumalinahmen gelten die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Brandenburg (BbgDSchG)
vom 24.Mai 2004 (GVBI. |, S. 215).

2.8  Eigentumsverhaltnisse

Das vollstandig im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gelegene und aus dem
bisherigen Flurstiick 213 herausgemessene Flurstiick 551, Flur 3, Gemarkung Schonfliel wurde vom
Landkreis Oberhavel als Vorhabentrégerin fir den Neubau der Rettungswache von der Gemeinde
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Muhlenbecker Land erworben und muss spétestens zum Satzungsbeschluss in das Eigentum der Vor-
habentragerin tibergegangen sein.

Das im weiteren Planverfahren gegebenenfalls in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans (teilweise) als Ausgleichsflache einzubeziehende Flurstiick 552, Flur 3, Gemarkung
Schonfliel3, befindet sich im Eigentum der Gemeinde Mihlenbecker Land.

Das Wegeflurstiick (Flurstiick 76, Flur 3, Gemarkung SchonflieR) befindet sich im Eigentum der Ge-
meinde Muhlenbecker Land.

Das Straenflurstiick der Bundesstra3e (Flurstiick 470, Flur 3, Gemarkung Schoénflie3) befindet sich
im Eigentum der Bundesrepublik Deutschland (Bundesstral3enverwaltung). Der zustandige Landesbe-
trieb StraBenwesen als Trager der Baulast wird im Rahmen der Behoérdenbeteiligung gemar § 4 Abs. 1
BauGB fruihzeitig beteiligt.

Das aufBerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gelegene Flurstiick
550, Flur 3, Gemarkung Schonfliel3, befindet sich laut Liegenschaftskarte im Eigentum der Gemeinde
Muhlenbecker Land.
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3 Planungsbindungen

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 49 ,Neubau Rettungs-
wache SchonflieR“ befindet sich im planungsrechtlichen Au3enbereich der Ortslage Schonflie3. Im
AufR3enbereich richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach den Bestimmungen des § 35 BauGB. Die
geplante Rettungswache gehdrt nicht zu den nach 8§ 35 BauGB privilegierten Vorhaben. Daher ist zur
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau der Rettungswache die Aufstellung
eines Bebauungsplans erforderlich.

Im rechtswirksamen (Teil-) Flachennutzungsplan fur den Ortsteil Schonfliel3 der Gemeinde Mihlenbe-
cker Land vom Marz 2003 sind die Flachen als Flachen fir die Landwirtschaft und Flachen fir MalR3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt (vgl. Kap. 3.3).
Zur Gewabhrleistung der Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan gemaR § 8
Abs. 2 BauGB ist daher nach derzeitigem Stand eine Anderung des Teil-Flachennutzungsplans fiir den
Ortsteil Schonflie der Gemeinde Muhlenbecker Land erforderlich.

Der Flachennutzungsplan fir das gesamte Gemeindegebiet befindet sich in der Neuaufstellung mit Vor-
entwurfsstand von 2016 (vgl. Kap. 3.3).

3.2 Landes-und Regionalplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des
§ 3 Ziff. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) insbesondere aus dem Landesentwicklungsprogramm 2007
(LEPro 2007) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 235) und dem am 1. Juli 2019 in Kraft getretenen
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019
(GVBI. Il Nr. 35).

Nach den Festlegungen des LEP HR ist die Gemeinde Muhlenbecker Land und somit auch ihr Ortsteil
Schonflield kein Zentraler Ort und hat nach der Festlegungskarte 1 keinen Anteil am ,Gestaltungsraum
Siedlung®. Die Gemeinde gehort damit nicht zu den festgelegten Schwerpunkten der Wohnsiedlungs-
flachenentwicklung in der Hauptstadtregion.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil des in der Festlegungskarte 1 zum LEP HR festgelegten Freiraum-
verbundes geman Ziel 6.2 LEP HR.

Gemal’ Ziel 5.2 LEP HR sind neue Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieRen.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung wurde gemaR Artikel 12 Landesplanungsvertrag mit
Schreiben vom 27.06.2022 um Mitteilung der Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung gebeten.

Gemal Stellungnahme vom 22.07.2022 (Gesch.-Z.:GL5.19-46113-010-0367/2022) ist kein Wider-
spruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen. Der geplante Standort der Rettungswache schlief3t
an den rickwartigen Gartenbereich des Siedlungsgebietes entlang der StralRe ,Feldweg“ an. Der erfor-
derliche Anschluss an ein bereits vorhandenes Siedlungsgebiet kann damit von Seiten der Gemeinsa-
men Landesplanungsabteilung festgestellt werden. Ziel 5.2 LEP HR steht dem Vorhaben somit nicht
entgegen.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung wird im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erneut an der Planung beteiligt.
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Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den Erfordernis-
sen der Raumordnung gemaf Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Rohstoffsi-
cherung” (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010, der Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Ober-
havel, Sachlicher Teilplan ,,Freiraum und Windenergie“ (ReP FW) vom 21. November 2018, der
Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Grundfunktionale Schwer-
punkte®“ (ReP GSP) vom 8. Oktober 2020 sowie dem Entwurf des Regionalplans Prignitz-Oberhavel,
Sachlicher Teilplan ,,Windenergienutzung” (ReP Wind) vom 8. Juni 2021.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil der in der Festlegungskarte zum ReP Rohstoffe festgelegten Vor-
ranggebiete oder Vorbehaltsgebiete zur Sicherung oberflachennaher Rohstoffe gemaR Ziel 1.1 bzw.
Grundsatz 1.2 ReP Rohstoffe. Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil der in der Festlegungskarte
zum ReP FW festgelegten Vorranggebiete ,Freiraum® oder von Vorbehaltsgebieten ,Historisch bedeut-
same Kulturlandschaft gemafR Ziel 1.1 bzw. Grundsatz 2.1 REP FW. Mit dem ReP GSP wurde der
Ortsteil Muhlenbeck der Gemeinde Mihlenbecker Land als Grundfunktionaler Schwerpunkt in der
Planungsregion Prignitz-Oberhavel festgelegt (Ziel 1).

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel wird im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemai § 4 Abs. 1 BauGB an der Planung
beteiligt.

Kreisentwicklungskonzeption des Landkreises Oberhavel

Die Kreisentwicklungskonzeption (KEK) des Landkreises Oberhavel stellt eine informelle Planung ohne
planungsrechtliche Verbindlichkeit dar, bildet jedoch — da sie den Stand der kreislichen Willensbekun-
dung zur Entwicklung des Raumes widerspiegelt — wichtiges Informationsmaterial fur die Regional- und
Landesplanung. Mit Umsetzung der Planungsabsicht sind aus Sicht der Gemeinde Muhlenbecker Land
als Plangeber keine Widerspriiche zu den Zielen der Kreisentwicklung erkennbar.

Der Landkreis Oberhavel wird im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt.

3.3  Flachennutzungsplanung

Im rechtswirksamen (Teil-) Flachennutzungsplan flr den Ortsteil Schonflield der Gemeinde Muhlenbe-
cker Land vom Marz 2003 sind die Flachen im Plangebiet als ,Flachen fir die Landwirtschaft® und ,Fla-
chen flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” dargestellt
(vgl. Abb. 4). Die entlang der Bergfelder Chaussee vorhandene Allee soll erhalten und gepflegt werden.
Entlang des Wirtschaftsweges in Richtung Westen ist die Neuanlage einer Allee vorgesehen. Zur Ein-
grinung des Siedlungsrandes in Richtung Westen und Strukturierung der Feldflur ist die Neuanlage von
Hecken vorgesehen.

Im Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung der Neuaufstellung fur das gesamte Gemein-
degebiet vom September 2016 sind die Flachen im Plangebiet als Flachen fur die Landwirtschaft dar-
gestellt. Die weiteren bisher getroffenen Darstellungen sind nicht mehr Gegenstand der vorbereitenden
Bauleitplanung.

Geméal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Zur Gewabhrleistung der Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan gemaf § 8
Abs. 2 BauGB ist daher nach derzeitigem Stand eine Anderung des Teil-Flachennutzungsplans fir den
Ortsteil Schonflie der Gemeinde Muhlenbecker Land erforderlich. Ein Abschluss des Aufstellungsver-
fahrens fur den Flachennutzungsplan der Gemeinde Mihlenbecker Land mit einer Darstellung der Fl&-
chen entsprechend den vorgesehenen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist
derzeit nicht absehbar.
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem wirksamen Teil-Flachennutzungsplan fur den Ortsteil Schonflie der Gemeinde Muh-
lenbecker Land vom Mérz 2003 mit Kennzeichnung der Lage des Plangebietes

Abb. 5: Ausschnitt aus dem Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung der Neuaufstellung fur das
gesamte Gebiet der Gemeinde Muhlenbecker Land vom September 2016
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3.4 Landschaftsplanung

Parallel zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans fiir das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde
Muhlenbecker Land wird ein Landschaftsplan fir das Gemeindegebiet neu aufgestellt. Der Vorentwurf
liegt mit Stand 2016 vor. Im Hinblick auf die Anforderungen an die Landwirtschaft ist fur die Flachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans eine standortangepasste Landwirtschaft vorgesehen (Karte 7:
Erfordernisse und Mal3Bnahmen). Fur den vorhandenen Wirtschaftsweg ist im Hinblick auf die Erholungs-
nutzung eine Qualifizierung als Reitweg vorgesehen.

Die weitere Bearbeitung des Landschaftsplans liegt mit Arbeitsstand vom Mé&rz 2019 vor. Fir die Acker-
flachen — zu denen bislang auch die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans gehdéren - wird
die Entwicklung einer struktur- und artenreichen Agrarlandschaft als Entwicklungsziel benannt. Die Be-
eintrachtigungen durch Wassererosion sollen zur Sicherung der Bodenfunktionen vermindert werden.
Fur das Landschaftsschutzgebiet werden als Entwicklungsziel der Erhalt und die Aufwertung des Ge-
bietes mit hoher Bedeutung fir das Landschaftsbild und die landschaftsbezogene Erholung benannt.
Fir die Alleen wird ein Erhalt als geschitzte Biotope als Entwicklungsziel benannt. Weitere Entwick-
lungsziele werden fir die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht benannt.

Mit Umsetzung der vorliegenden Planung sind die Flachen der geplanten Rettungswache nicht mehr
Bestandteil der landwirtschaftlich genutzten Flachen mit den dort geltenden Entwicklungszielen, son-
dern den Siedlungsgebieten zuzuordnen. Fir die Siedlungsréander ist das Entwicklungsziel der Einbin-
dung in das Orts- und Landschaftsbild benannt. Charakteristische Tier- und Pflanzenarten der landli-
chen Siedlungen und sonstigen Siedlungen, insbesondere an und in Gebaude lebende Vogel und Fle-
derméause, sollen geférdert werden. Bei Bauvorhaben ist der Artenschutz besonders zu beachten. Fir
die Siedlungsfreiflachen wird als Entwicklungsziel ein Erhalt als Lebensraum der an die Strukturen der
Siedlungen angepassten Tierarten benannt.

Abb. 6: Ausschnitt aus dem Naturschutzfachlichen Entwicklungskonzept (Karte E1) des Landschaftsplanes der
Gemeinde Muhlenbecker Land (Arbeitsstand Mérz 2019)
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3.5 Bebauungsplane

Bebauungsplane mit Relevanz fur die vorliegende Planung liegen fir den Ortsteil Schénflie3 nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht vor.

Der 1992 zur Aufstellung beschlossene Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohngebiet am Feldweg“ der ehemali-
gen Gemeinde Schénfliel3 fir ein groBes Wohngebiet westlich der Stralde ,Feldweg” ist nach Auskunft
des Planungsinformationssystems (PLIS) und Bestatigung durch das Bauamt der Gemeinde Miihlen-
becker Land vom 08.07.2020 nicht in Kraft getreten.

Umgesetzt wurde mit dem Bebauungsplan 2a ,Feldweg Sid®, in Kraft getreten am 21.07.2010, lediglich
eine Teilflache an der Glienicker Chaussee.

3.6 Fachplanungen

Fachplanungen, die die Planungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 49 ,Neubau Ret-
tungswache Schonflie3* bertihren kédnnen, sind nicht bekannt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die vorliegende
Planung berlhrt werden kann, werden an der Planung beteiligt und darum gebeten, aus ihrem Zustén-
digkeitsbereich Hinweise zur geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes zu geben sowie Mitteilungen
Uber beabsichtigte eigene Planungen und Mal3hahmen zu machen.
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4 Planungskonzept

4.1  Ziele und Zwecke der Planung

Planungsziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 49 ,Neubau Rettungswache Schoénflie3 im
Ortsteil Schonfliel der Gemeinde Mihlenbecker Land ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir den Neubau einer Rettungswache auf einer verkehrsguinstig am westlichen Ortsrand
des Ortsteils Schonfliel3 gelegenen Flache an der Bergfelder Chaussee (B 96a). Angestrebt wird die
Errichtung eines zweigeschossigen Baukdrpers sowie der erforderlichen ErschlieBungsflachen und Ne-
benanlagen. Bestandteil der Planung ist die planungsrechtliche Sicherung der dauerhaften Anbindung
des Standortes an die angrenzende Bundesstralie tber einen bereits vorhandenen Wirtschaftsweg.

Die aus stralenrechtlicher Sicht bislang an ,Freier Strecke” der Bundesstrale (B 96a) gelegenen Fla-
chen sollen zur Vermeidung von Anbauverboten nach den Bestimmungen des BundesfernstralRenge-
setzes (FStrG) zukinftig der festgesetzten Ortsdurchfahrt (OD) zugeordnet werden. Zur erforderlichen
Versetzung des OD-Steins erfolgte mit Schreiben vom 18.08.2022 ein entsprechender Antrag der Ge-
meinde Muhlenbecker Land als Trager der Planungshoheit beim Landesbetrieb Strallenwesen Bran-
denburg als Trager der Stral3enbaulast fur die Bundesstralie.

Mit der Einbeziehung in die Ortsdurchfahrt kbnnen zudem erhebliche Eingriffe in den Alleebaumbestand
vermieden werden, da innerorts bei einer zulassigen Geschwindigkeit von 50 km/h andere Anforderun-
gen an die ,Sichtdreiecke” zur Auffahrt auf die Bundestral3e bestehen als auf der freien Strecke.

Abb. 8: Sichtdreieck bei einer Geschwindigkeit von 50 km/h (Voruntersuchung Dr. Lober Mai 2022)
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4.1.1 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Das Vorhaben ,Neubau Rettungswache SchonflieR“ umfasst den Neubau einer Rettungswache nach
den bestehenden Anforderungen mit den erforderlichen ErschlieBungsflachen und Nebenanlagen so-
wie die Schaffung der erforderlichen Verkehrsanlagen zur Anbindung des Grundstiicks an die Bergfel-
der Chaussee (B 96a). Vorhabentrager ist der Landkreis Oberhavel.

Fir den Neubau der Rettungswache einschlieBlich der AuRenanlagen liegt ein Vorentwurf des Archi-
tekturbiiros Panter Architekten vor (Stand 27.07.2019). Fur die Verkehrsanlagen liegt eine Vorplanung
der Dr. Lober Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrsbauwesen mbH vor (Stand Mai 2022). Beide Planungen
sind mit dem aktuellen Planungsstand im Vorentwurf fiir den Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 49 ,Neubau Rettungswache Schonflie* zusammengefuhrt.

Bergfelder Chaussee
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Abb. 9: Vorentwurf Grundriss Erdgeschoss und Auf3enanlagen (Panter Architekten Stand: 29.07.2022)

Verstetzen des
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Abb. 10: Lageplan (Dr. Léber Ingenieursgesellschaft fur Verkehrsbauwesen mbH, Stand: Mai 2022)
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4.2  Anderung des Flachennutzungsplans

GemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Zur Gewabhrleistung der Entwicklung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans aus dem Flachennut-
zungsplan ist nach derzeitigem Stand eine Anderung des Teil-Flachennutzungsplans fiir den Ortsteil
Schonflie? der Gemeinde Mihlenbecker Land erforderlich. Ein Abschluss des Aufstellungsverfahrens
fur den Flachennutzungsplan der Gemeinde Mihlenbecker Land mit einer Darstellung der Flachen ent-
sprechend den vorgesehenen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist derzeit
nicht absehbar.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans sollen die bislang als ,Flachen flr die Landwirtschaft* und
.Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft‘ dar-
gestellten Flachen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans als ,Flachen fiir den
Gemeinbedarf‘ gemal § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Rettungswache* dargestellt
werden.

Flachennutzungsplan Schénfliel3, rechtswirksam seit 18.03.2003, Anderung Flact \ ieR, Tei ich "Neubau Rettungswache SchonflieR",
M 1:10.000 Vorentwurf September 2022, M 1:10.000

Abb. 11: Ausschnitt aus dem Anderungsblatt zur Anderung des (Teil-) Flachennutzungsplan fiir den Ortsteil Schon-
flieR in der Vorentwurfsfassung vom September 2022
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5 Planinhalt (Abwagung und Begrundung)

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 49 ,Neubau Rettungswache SchonflieR“ werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Neubau einer Rettungswache im Gemeindegebiet der
Gemeinde Miuhlenbecker Land am westlichen Ortsrand des Ortsteils Schonflie3 geschaffen. Angestrebt
wird die Errichtung eines zweigeschossigen Baukorpers sowie der erforderlichen Erschlie3ungsflachen
und Nebenanlagen. Bestandteil der Planung ist die planungsrechtliche Sicherung der dauerhaften An-
bindung des Standortes an die angrenzende Bundesstral3e (B 96a) Uber einen bereits vorhandenen
Wirtschaftsweg.

Anders als ein Angebotsbebauungsplan nach § 8 BauGB, der einen mittel- bis langfristig auszuftillenden
planungsrechtlichen Rahmen fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung eines Gebiets vorgibt, ist
der vorhabenbezogene Bebauungsplan nach 8 12 BauGB unmittelbar umsetzungsorientiert und stellt
auf ein konkretes Vorhaben ab. Dessen Realisierung obliegt im vorliegenden Fall dem Vorhabentrager
bzw. der Vorhabentragerin. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan beschrankt sich somit nicht auf ei-
nen verbindlichen Ordnungsrahmen fir die Zuléssigkeit von Vorhaben, sondern enthélt mit dem ihm zur
Seite gestellten Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie dem Durchflihrungsvertrag ein eigenstandiges
Instrument zur Umsetzung der Planung.

Wesentliche Elemente des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemal § 12 BauGB sind der vorha-
benbezogene Bebauungsplan selbst, der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie der Durchfiihrungs-
vertrag. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans, der als kommunale Satzung beschlossen wird. Der Durchfiihrungsvertrag wird nicht Teil der Sat-
zung, sondern gesondert vor dem Beschluss Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zwischen
der Gemeinde Muhlenbecker Land und dem Landkreis Oberhavel als Vorhabentragerin abgeschlossen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 49 ,Neubau Rettungswache SchonflieR wird im Duktus
eines Angebotsbebauungsplans, d.h. unter Verwendung der bebauungsplaniblichen Festsetzungsme-
thodik in Inhalt und Form erarbeitet. Dabei wird sowohl auf die Baunutzungsverordnung, als auch auf
die Planzeichenverordnung Bezug genommen. Dieses ,Anknupfen an die bebauungsplanibliche Fest-
setzungsmethodik und -grafik hat den Vorteil, dass auf die in der Gemeinde Mihlenbecker Land lang-
jahrig eingelibte und etablierte Festsetzungspraxis zurtickgegriffen werden kann. Die Anwendung der
Baunutzungsverordnung bietet zudem ein hohes Mafl3 an Rechtssicherheit, da die verwendeten Begriff-
lichkeiten durch eine umfassende Rechtsprechung abgesichert sind. Dies erleichtert auch die Anwen-
dung der rechtskraftigen Satzung durch die Baugenehmigungsbehorde.

In den folgenden Kapiteln der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 49 werden die
wesentlichen Festsetzungen erlautert und die tragenden Elemente der Abwagung dargelegt. Zusatzlich
wird auf die Inhalte des Durchfihrungsvertrages Bezug genommen, da der naturschutzrechtlich erfor-
derliche Ausgleich vertraglich geregelt wird und der Vertrag somit eine Relevanz fiir die stadtebauliche
Planung besitzt. Wie auch bei Bebauungspléanen nach § 8 BauGB wird ein Umweltbericht als gesonder-
ter Teil der Begriindung erarbeitet (vgl. Kap. 6).

5.1 Flachen fur den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,,Ret-
tungswache*

5.1.1 Art der Nutzung

Die geplante Rettungswache Schdonflie3 dient der Wahrnehmung einer offentlichen Aufgabe des Land-
kreises Oberhavel im Gemeindegebiet Muhlenbecker Land. Die fir die Errichtung der Rettungswache
vorgesehenen Flachen sollen daher gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Flachen fur den Gemeinbe-
darf mit Zweckbestimmung ,,Rettungswache“ festgesetzt werden.
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Durch textliche Festsetzung wird gemaR § 12 Abs. 3a BauGB bestimmt, dass im Rahmen der festge-
setzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig sind, zu deren Durchfiihrung sich die Vorhabentrage-
rin im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiilhrungsvertrages oder der Abschluss
eines neuen Durchfuihrungsvertrages sind zulassig.

TF 1: In der Flache fiir den Gemeinbedarf ,Rettungswache” sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu
deren Durchfuihrung sich der Vorhabentrager in dem Durchfuhrungsvertrag zu diesem Bebau-
ungsplan verpflichtet.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

5.1.2 Mal der Nutzung

Flachen fir den Gemeinbedarf im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB sind Flachen fir Anlagen oder
Einrichtungen, die der Allgemeinheit dienen und in denen eine offentliche Aufgabe wahrgenommen
wird, wogegen ein etwaiges privatwirtschaftliches Gewinnstreben eindeutig zurticktritt. Daher bedarf es
— anders als bei Baugebieten — auch in ,qualifizierten“ Bebauungsplanen nach § 30 BauGB nicht zwin-
gend der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung und der Uberbaubaren Grundstiicksflachen.

Fur die geplante Rettungswache sind aufgrund der Lage der Flachen am Ortsrand von Schonfliel3 sowie
in unmittelbarer Nachbarschaft zum Landschaftsschutzgebiet ,Westbarnim® zur Berlicksichtigung der
Belange des Orts- und Landschaftsbildes Regelungen zum Maf3 der zuldssigen Nutzung sowie zur
Uberbaubaren Grundsticksflache vorgesehen.

Die Festsetzungen zum Maf3 der zulassigen baulichen Nutzung werden gemaf 8 16 Abs. 2 BauNVO
bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) geméal3 § 19 Abs. 1 BauNVO und der
Hoéhe baulicher Anlagen (OK) gemaR § 20 Abs. 1 BauNVO.

Die zusatzliche Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) gemal § 20 Abs. 2 BauNVO oder einer
Baumassenzahl (BMZ) gemaf3 § 21 Abs. 1 BauNVO ist unter Beriicksichtigung des zugehdrigen Vor-
haben- und ErschlieRungsplans sowie der vertraglichen Regelungen im Durchfihrungsvertrag stadte-
baulich nicht erforderlich.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 festgesetzt. Damit soll das Entwicklungspotential
der Flachenkulisse im erforderlichen Umfang genutzt werden. Zugleich soll die Inanspruchnahme von
unversiegelten Flachen im Sinne eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden auf das zwingend
erforderliche Maf3 reduziert werden.

Die zulassige Grundflache der Hauptanlagen darf gemal® § 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen und
Stellplatze mit ihnren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, regelmafig um bis zu 50 %
Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Damit stellt die festge-
setzte Grundflachenzahl von 0,8 zugleich das héchstmdgliche MaR der Uberbauung dar. Abweichende
Regelungen (zusatzliche Uberschreitungsmoglichkeiten der GRZ) sind nach derzeitigem Stand der Pla-
nung nicht erforderlich und daher nicht vorgesehen. Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind
nach den Bestimmungen der Brandenburgischen Bauordnung zu begriinen.

Hohe baulicher Anlagen als HéchstmalR (OK)

Die zulassige Geb&dudehdhe wird auf Grundlage der vorliegenden Vorplanung fir die Rettungswache
durch die Festsetzung der maximal zuldassigen Oberkante baulicher Anlagen (OK) tber einem gebiets-
bezogen festgelegten Hohenbezugspunkt bestimmt. Die zulassige Hohe baulicher Anlagen soll 10,0 m
Uber dem angrenzenden Gelande betragen. Als Bezugshohe wird die Hohe eines Wasserschiebers im
Bereich der Zufahrt von der Bundesstral3e 96a gewahlt. Hierzu ergeht folgende textliche Festsetzung:
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TF 2: Die in der Planzeichnung fur die Flache fir den Gemeinbedarf ,Rettungswache” festgesetzte
maximal zulassige Oberkante baulicher Anlagen (OK) hat als Bezugspunkt die H6he des Was-
serschiebers auf der Bundesstral3e 96a im Bereich der Zufahrt mit der Bezugshdhe 52,68 m
Uber NHN im DHHN 2016.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO

5.1.3 Bauweise und tUberbaubare Grundsticksflachen

Fur die Gemeinbedarfsflache erfolgt die Festsetzung der (iberbaubaren Grundsttcksflachen durch die
Ausweisung eines Baufensters anhand von Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 1 BauNVO. Die festgesetz-
ten Baugrenzen diirfen durch Gebaude und Gebaudeteile nicht Gberschritten werden. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmald kann gemaR § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO zugelassen werden.

Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auferhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Eine hiervon abweichende Regelung soll nicht getroffen werden.

Die festgesetzten Baugrenzen befinden sich vollstandig aulierhalb der Anbauverbotszone von 20 m
entlang der BundesstralRe 96a. Mit Einbeziehung der Flachen in die Ortsdurchfahrt entfallt die Anbau-
verbotszone.

Ein stadtebauliches Erfordernis zur Festsetzung einer Bauweise ist aufgrund des Vorhabenbezuges
nicht erkennbar. Das geplante Gebaude der Rettungswache hat nach derzeitigem Stand der Planung
eine Lange von 35,21 m und eine Breite von 18,98 m und entspricht damit der offenen Bauweise.

52 Verkehrsflachen

Auf der Grundlage der vorhabenbezogen erarbeiteten ErschlieRungskonzeption ist eine Anbindung des
Grundstiicks der Rettungswache an die Bundesstral3e tiber den vorhandenen Wirtschaftsweg vorgese-
hen. Dieser soll im betreffenden Abschnitt als 6ffentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt werden. Die
Auffahrt der Rettungsfahrzeuge auf die Bundesstral3e erfolgt damit Gber eine 6ffentliche StralRBenver-
kehrsflache. Die erforderlichen Sichtdreiecke wurden im Rahmen der erarbeiteten ErschlieRungskon-
zeption Uberpruft. Zum besseren Planverstandnis sowie zur Abgrenzung der 6ffentlichen Stralenver-
kehrsflachen gegentber der BundesstralRe 96a wird die Bundesstral3e (Bergfelder Chaussee) bis zur
Stral3enmitte in den Geltungsbereich einbezogen und nachrichtlich tbernommen.

5.2.1 Offentliche StraRenverkehrsflachen

Die als Zufahrt bendtigten Teilflachen des vorhandenen Wirtschaftswegs (Flurstiick 76) werden als 6f-
fentliche StraRBenverkehrsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die der allgemeinen Er-
schlieBung dienenden o6ffentliche StralRenverkehrsflache wird in der Planzeichnung durch Stral3enbe-
grenzungslinien abgegrenzt.

Die in der Planunterlage enthaltene Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Fest-
setzung. Hierzu erfolgt eine klarstellende textliche Festsetzung:

TF 7: Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die planfestgestellten bzw. als planfestgestellt anzusehenden StraBenverkehrsflachen der Bundes-
strafBe 96a werden nachrichtlich in den Bebauungsplan tlbernommen (vgl. Kap. 5.6).
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5.3 Ausgleichs- und Vermeidungsmalnahmen

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 49 ,Neubau Rettungswache Schoénflield
erfolgt im Regelverfahren nach dem Baugesetzbuch. Uber die Vermeidung und den Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind gemaR § la Abs. 3 BauGB
in der Abwagung nach 8§ 1 Absatz 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen nach § 9 BauGB als Flachen oder Mal3nahmen
zum Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kdnnen die Festset-
zungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Festsetzungen kdnnen
auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB oder sonstige geeignete Mal3nahmen zum Aus-
gleich auf von der Gemeinde / dem Vorhabentrager bereitgestellten Flachen getroffen werden. Ein Aus-
gleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zulassig waren.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mal3nhahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden. Der Grundsatz ist in der Abwagung nach 8 1 Absatz 7 BauGB zu bertcksichtigen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden geeignete MalRnahmen zum Ausgleich des durch
die Planung entstandenen Eingriffs sowohl im Plangebiet als auch in dessen unmittelbarer Umgebung
auf Grundlage einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung festgesetzt. Nahere Angaben zum Ausgleich
des, durch die Planung verursachten, Eingriffs in die Natur und Landschaft inklusive einer detaillierten
Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung werden im Umweltbericht dargestellt.

Die gegebenenfalls zur Abwendung der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 i.V.m. §44 Abs.5
BNatSchG bzw. zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion der von Eingriffen betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten von streng geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder
der européischen Vogelarten erforderlichen artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Kompensations-
maflnahmen sind der gemeindlichen Abwagung nicht zuganglich.

Im Ergebnis der Ortsbegehung und der durchgefiihrten faunistischen Kartierungen kann nach derzeiti-
gem Stand ausgeschlossen werden, dass der Umsetzung der Planung Belange des besonderen Arten-
schutzes entgegenstehen kénnen, die nicht durch geeignete Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen
in ausreichendem Umfang berticksichtigt werden kénnen.

5.3.1 Malnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Zur Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaus-
haltes gemaf § la Abs. 3 BauGB durch die Versiegelung (Asphaltierung, Betonierung) von Fléchen
innerhalb der Gemeinbedarfsflache erfolgt eine textliche Festsetzung zum wasser- und luftdurchlassi-
gen Aufbau von Pkw-Stellplatzen:

TF 6: Pkw-Stellplatze sind nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch die Was-
ser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fu-
genverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

Zur Minimierung der Eingriffe in den Naturhaushalt erfolgt gemafl dem Gemeinsamen Rundschreiben
des Ministeriums fur Infrastruktur und Landwirtschaft und des Ministeriums fir Umwelt, Gesundheit und
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Verbraucherschutz vom 11. Oktober 2011 zur Beriicksichtigung dezentraler Losungen zur Nieder-
schlagsentwasserung bei der Bebauungsplanung gemaR § 54 Absatz 4 BbgWG in Verbindung mit § 9
Absatz 4 BauGB eine Festsetzung zur Versickerung des auf dem Grundstick anfallenden Nieder-
schlagswassers:

TF 5: Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, zu versi-
ckern.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG.

Die Art der Versickerung (Flachenversickerung, Sickerschacht oder Rigolensystem) wird dabei nicht
festgelegt und bleibt der Entscheidung der Vorhabentragerin vorbehalten.

Die naturrdumlichen Voraussetzungen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans im Ergebnis einer
Ersteinschatzung auf der Grundlage des Fachinformationssystems Boden des Landesamtes fiir Berg-
bau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg mit Einschrankungen gegeben. Art und Mal3 der im Bebau-
ungsplan zulassigen Nutzungen stehen einer Versickerung des auf den Grundstiicken anfallenden Nie-
derschlagswassers nicht entgegen.

Gemal Punkt 4.2 des Rundschreibens hat die zustadndige Wasserbehorde alle ihr vorliegenden Infor-
mationen und Erkenntnisse, die fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdien-
lich sind, der Gemeinde zur Verfligung zu stellen.

5.3.2 Anpflanzgebote, Erhaltungsbindungen

Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB erfolgt zur Eingriinung des Standortes der Rettungswa-
che sowie zur Gestaltung des Ubergangs zum angrenzenden Landschaftsraum die Festsetzung von
Anpflanzgeboten:

TF 3: Die in der Flache fiir Gemeinbedarf ,Rettungswache” festgesetzten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit gebietsheimischen und stand-
orttypischen Geholzen in Form einer freiwachsenden Feldhecke zu bepflanzen: Je 100 m2 Fl&-
che zum Anpflanzen mindestens ein Laubbaum I. Ordnung mit einem Stammumfang der Sor-
tierung 18/20, zwei Laubbaume II. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 16/18, 5
Heister der Sortierung 150/175 hoch und 40 zweimal verpflanzte Straucher je nach Art in der
der Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150 hoch.

Rechtgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 und 5 BauGB

Die Regelungen zur Pflanzdichte und Mindestqualitat der zu pflanzenden Gehdlze erfolgt zur Gewahr-
leistung einer zeitnahen, sichtschutzwirksamen Wuchshdhe und Dichte der Gehdlzpflanzung. Im Hin-
blick auf einen hochwertigen, 6kologischen Ausgleich wird die Verwendung standortheimischer bzw.
standorttypischer Gehdlzarten mit hoher 6kologischer Wertigkeit als Nist- und Nahrgeholze empfohlen.

Auf die Festsetzung von Mafinahmen zur Dach- oder Fassadenbegriinung soll nach derzeitigem Stand
verzichtet werden.

Zur Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaus-
haltes gemal § 1a Abs. 3 BauGB und insbesondere zur Vermeidung von Aufheizeffekten erfolgt eine
textliche Festsetzung zur Begriinung von Pkw-Stellpléatzen:

TF 4. Pkw-Stellplatzanlagen sind durch Flachen zu gliedern, die zu bepflanzen sind. Je 5 Pkw-Stell-

platze ist mindestens ein Laubbaum I. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20
zu pflanzen.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB i.V.m. § 1la Abs. 3 und 5 BauGB

GemaR § 8 Abs. 1 Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) sind die nicht mit Geb&uden oder vergleich-
baren baulichen Anlagen uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu
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belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse
einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

Auf die Festsetzung von Erhaltungsbindungen wird verzichtet. Die Alleebdume entlang der Bundes-
stra3e unterliegen dem gesetzlichen Alleenschutz gemaf3 § 17 BbgNatSchAG in Verbindung mit § 29
BNatSchG. Aufgrund der nachzuweisenden Sichtdreiecke zur Auffahrt auf die Bundesstral3e ist die Er-
forderlichkeit der Fallung oder Umsetzung eines jingeren Alleebaumes aul3erhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans absehbar. Hierzu bedarf es im weiteren Planverfahren voraussichtlich einer
Ausnahmegenehmigung der unteren Naturschutzbehérde.

Ein Spitzahorn auf dem Flurstiick des Wirtschaftsweges ist augenscheinlich erheblich geschadigt. Auf
die Festsetzung einer Erhaltungsbindung aus stadtebaulichen Grinden wird daher verzichtet. Bei einer
Baumfallung im Zuge der Ausbauplanung als éffentliche StralRenverkehrsflache ist ein Ausgleich nach
den Bestimmungen der Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE 2009) erforderlich.

5.3.3 Externe Ausgleichsmallinahmen

Erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt (Eingriffe in Natur und Landschaft) sind gemal § 1a BauGB
in Verbindung mit § 18 BNatSchG zu vermeiden oder auszugleichen. Nach § 13 BNatSchG hat ein
Verursacher erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vorrangig zu vermeiden. Gemalf
§ 18 Abs. 1 BNatSchG ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen Uber die Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege einschlie3lich der Eingriffsregelung stellen danach geméaR § 1la
Abs. 3 BauGB eine Anforderung an die Abwéagung dar.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind insbesondere mit der Inanspruchnahme und Uberbauung von
Boden sowie mit dem dauerhaften Verlust von Vegetationsflachen verbunden.

Die mit Umsetzung der Planung zu erwartenden Eingriffe in Umwelt, Natur und Landschaft sollen sowohl
durch verbindliche Festsetzungen im Bebauungsplan, als auch durch vertragliche Regelungen im
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Mihlenbecker Land und der Vorhabentragerin unter
Benennung entsprechender Ausgleichsmal3nahmen kompensiert werden.

Der Umfang und die Bewertung der mit Umsetzung der Planung erforderlichen Vermeidungs-, Aus-
gleichs- und Ersatzmalinahmen erfolgt auf Grundlage der Hinweise zum Vollzug der Eingriffsrege-
lung in Brandenburg (HVE 2009). Demnach ist eine Neuversiegelung von Boden gemaf HVE (2009)
vorrangig durch Entsiegelung einer Flache im Verhaltnis 1 : 1 auszugleichen. Sind keine Entsiegelungs-
flachen verfugbar, kdnnen Beeintrachtigungen durch die deutliche Aufwertung von Bodenfunktionen
kompensiert werden, z. B. durch eine flachige Gehdlzpflanzung im Verhéaltnis 1 : 2 oder durch Extensi-
vierungsmaflnahmen wie die dauerhafte Umwandlung von Acker in Extensivgrinland im Verhaltnis 1 : 2
oder die dauerhafte Umwandlung von Intensivgrinland zu Extensivgriinland im Verhaltnis 1 : 3.

Die Kompensationsmalnahmen fir die Bodenversiegelung kénnen in der Regel im Sinne eines multi-
funktionalen Ausgleichs auch fur den Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffe in die weiteren Schutzgu-
ter des Naturhaushaltes sowie die unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes aner-
kannt werden.

Entsprechende Ausfiihrungen zur Kompensation des planungsbedingt entstehenden Eingriffs in die Na-
tur und Landschaft werden im weiteren Verfahren konkretisiert. Neben einer Aufwertung der angren-
zenden Flachen durch die dauerhafte Umwandlung von Acker in Extensivgriunland und flachige
Gehdlzpflanzungen werden die Mdglichkeiten einer Heckenpflanzung oder Baumpflanzung entlang
des vorhandenen Wirtschaftsweges entsprechend den Planungszielen des rechtswirksamen (Teil-)
Flachennutzungsplans fiir den Ortsteil SchonflieR geprift.
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5.4  Gestalterische und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aus Griinden der planerischen Zuriickhaltung sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 49 ,Neu-
bau Rettungswache Schonflie“ nach derzeitigem Stand keine 6rtlichen Vorschriften zur Gestaltung und
zum Bauordnungsrecht vorgesehen. Grundsatzlich besteht die Mdglichkeit értliche Bauvorschriften im
Sinne von Gestaltungsfestsetzungen, beispielsweise fir die Fassadengestaltung oder die Gestaltung
von Einfriedungen als Anlage in den Durchfihrungsvertrag aufzunehmen.

Von der Aufnahme entsprechender Regelungen in den Durchfiihrungsvertrag wird gegebenenfalls im
weiteren Planungsfortgang Gebrauch gemacht.

55 Immissionsschutz

Zur Erforderlichkeit eines Schallgutachtens zur Ermittlung und Bewertung der betriebsbedingt zu erwar-
tenden Gerauschimmissionen in der Umgebung der geplanten Rettungswache wird die Stellungnahme
des Landesamtes fur Umwelt (LfU) als zustdndige Immissionsschutzbehdrde im Zuge der friihzeitigen
Behordenbeteiligung abgewartet. Nach derzeitigem Stand wird von Seiten der Vorhabentragerin von
einer Gebietsvertraglichkeit ohne die Durchfiihrung von baulichen SchallschutzmaBhahmen ausgegan-
gen. Der Abstand zwischen der stdostlichen Grundstiickgrenze des geplanten Standortes der Ret-
tungswache und der riickwartigen Grundstiicksgrenze des nachstgelegenen Wohngrundstiicks betragt
rund 32 m, der Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung betragt rund 83 m.

Die Sirenen der Einsatzfahrzeuge werden - falls bei Auffahrt auf die BundestralRe erforderlich - erst im
offentlichen StralRenraum eingeschaltet, so dass diese nach derzeitiger Einschétzung nicht Gegenstand
einer moglichen Schalluntersuchung sind.

5.6 Regelungen im stadtebaulichen Vertrag

Parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird zwischen der Gemeinde Muh-
lenbecker Land als Plangeber und dem Vorhabentrager als Antragsteller ein stadtebaulicher Vertrag
abgeschlossen, mit dem Ziel der Sicherung des planungsrechtlichen Abstimmungsbedarfes, der mit den
Festsetzungen im Bebauungsplan allein nicht geklart werden kann.

Zu den Regelungsinhalten des stadtebaulichen Vertrages gehdren
- die Kostenluibernahme fir Planungsleistungen, Vermessungskosten und Fachgutachten,
- die Beteiligung an Infrastrukturkosten in einem angemessenen Umfang sowie

- die Ausarbeitung, Durchfiihrung und Sicherung der Kompensationsmaf3nahmen

5.7 Nachrichtliche Ubernahme

Bundesstralle 96a

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 49 ,Neubau Rettungs-
wache SchonflieR* umfasst zum besseren Planverstédndnis sowie zur Abgrenzung der 6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflachen gegenuber der Bundesfernstral3e eine Teilflache der planfestgestellten bzw. als
planfestgestellt zu betrachtenden Bundesstral3e 96a (Flurstiick 470 tlw., Flur 3, Gemarkung SchonflieR).

Gemal § 9 Abs. 1 und 2 des Bundesfernstral3engesetztes (FStrG) ist entlang von BundesstralRen die
Errichtung von Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m (gemessen vom &uf3eren Rand
der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn) sowie von baulichen Anlagen jeder Art, die
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Uber Zufahrten oder Zugange an Bundesstral3en unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sol-
len nicht gestattet (Anbauverbotszone). Die Errichtung, Anderung oder veranderte Nutzung von bauli-
chen Anlagen bis in einer Entfernung von 40 m entlang von BundesstrafRen ist zudem zustimmungs-
pflichtig (Anbaubeschrankungszone).

Mit Schreiben vom 18.08.2022 beantragte die Gemeinde Mihlenbecker Land beim Landesbetrieb Stra-
Renwesen Brandenburg als zustandige Stralenbaubehdrde die Verlegung der Ortsdurchfahrt Schon-
flieB durch Versetzung des OD-Steins um rund 160 m in nordwestliche Richtung. Mit Verlegung der
Abgrenzungsmarkierung befindet sich das Plangebiet kiinftig innerhalb der Ortsdurchfahrt (stralenbau-
rechtlich innerorts) sodass die derzeit geltenden Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszonen nach
§ 9 FStrG entfallen. Die Zustimmung zur Verlegung des OD-Steins wurde bereits in Aussicht gestellt.

Der Landesbetrieb StraRenwesen Brandenburg als zustandige StralRenbehdrde wird im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange an der Planung betei-
ligt und um Mitteilung zur Vereinbarkeit der Planung gebeten.

Landschaftsschutzgebiet ,,Westbarnim*“

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 49 ,Neubau Rettungs-
wache SchonflieR“ liegt teilweise innerhalb des Landschaftsschutzgebiets "Westbarnim" (DE 3246-602).
Der Verlauf der Schutzgebietsgrenze wird gemaf Daten des Landwirtschafts- und Umweltinformations-
systems des Landes Brandenburg (LUIS-BB) zum Thema Naturschutz nachrichtlich iGbernommen.

Das Landesamt fur Umwelt bzw. die untere Naturschutzbehdrde werden im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange an der Planung beteiligt und um
Mitteilung zur Vereinbarkeit der Planung gebeten.

Unterirdische Hauptversorgungsleitungen (Gas, Elektro, Telekommunikation)

Im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 49 ,Neubau Rettungs-
wache SchonflieR verlaufen unterirdische Hauptversorgungsleitungen (Gas, Elektro, Telekommunika-
tion). Die Hauptversorgungsleitungen und die Schutzstreifen der Gasdruckleitung sind Bestandteil der
Planunterlage.

Die Versorgungstrager werden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt und um Mitteilung zum
planungsrelevanten Anlagen- und Leitungsbestand sowie zur Vereinbarkeit der Planung gebeten.

Fur das urspringliche Flurstiick 213, Flur 3, Gemarkung Schoénflie bestand mit Stand 12.07.2021 eine
beschrankte personliche Dienstbarkeit (Recht zur Unterhaltung von Gasdruckregelanlagen) fur die Erd-
gas Mark Brandenburg GmbH, Potsdam. Unter Bezugnahme auf die Bewilligung vom 29.01.1999 (UR-
Nr. 109/1999 des Notars Seyffert in Berlin).

Fur das urspringliche Flurstiick 213, Flur 3, Gemarkung Schonfliel3 bestand mit Stand 12.07.2021 zu-
dem eine beschrénkte personliche Dienstbarkeit (Leitungsrecht — Gashochdruckleitung HDL 070.04.00
Schonflie3-Glienicke) fur die EMB Erdgas Mark Brandenburg GmbH, Potsdam. Aufgrund der Leitungs-
und Anlagenrechtsbescheinigung des Landesamtes fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe) vom
08.12.2008 (Az: 09.53-934) gemalR § 9 Abs. 4 Grundbuchbereinigungsgesetz eingetragen am
25.03.20009.

58 Hinweise

Besonderer Artenschutz gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG

Im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 49 ;Neubau Rettungs-
wache Schonflie3” sind artenschutzrechtlich relevante Vorkommen von Brutvdgeln der europaischen
Vogelarten bekannt sowie von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie mdglich.
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Fur diese Tierarten gelten die Zugriffs- und Stérungsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Sollten im Vorfeld von BaumafRnhahmen einschlielRlich von MalRnahmen zur Vegetationsbeseitigung
Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser besonders geschiitzten Tierarten festgestellt werden und deren
Beseitigung (Entnahme, Beschadigung oder Zerstorung) zur Realisierung der Baumaflinahmen unab-
dingbar sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu erfassen und der unteren Naturschutzbehorde des
Landkreises Oberhavel zur Kenntnis zu geben. Hieraus kdnnen sich Restriktionen fir die BaumafRnah-
men ergeben oder die Durchflihrung vorgezogener AusgleichsmalRnahmen bzw. die Erteilung von Aus-
nahmen von den Verboten des besonderen Artenschutzes (8 44 BNatSchG) erforderlich werden.

Geschitzte Allee gemaR § 17 BbgNatSchAG i.V.m. § 29 BNatSchG

Die Baume beiderseits der Bundesstral3e 96 A (Flursttick 470, Flur 3 in der Gemarkung SchonflieR) sind
Bestandteil einer nach § 17 BbgNatSchAG in Verbindung mit § 29 BNatSchG geschutzten Allee. Alleen
dirfen nicht beseitigt, zerstért, beschadigt oder sonst erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

Gehdlzschutzsatzung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt nach dessen Inkrafttreten die Satzung der
Gemeinde Mihlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Strauchern und zu Festlegungen von
Nachpflanzungen (Gehdlzschutzsatzung), in Kraft getreten am 8. Dezember 2020.

Stellplatzsatzung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die 2. Anderungssatzung zur Satzung der
Gemeinde Muhlenbecker Land tber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung), in Kraft
getreten am 8. Mai 2020.

5.9 Planunterlage

Als Planunterlage dient der Amtliche Lageplan "Neubau Rettungswache SchonflieR" vom 24.11.2021,

erstellt und zur Verfigung gestellt vom Landkreis Oberhavel, Fachdienst Vermessung mit dem Stand
der Katasterunterlagen sowie ortlichen Aufnahmen vom November 2021.

Amtliches Bezugssystem: ETRS 89
Hohensystem: DHHN 2016

5.10 Flachenbilanz

Nutzungsart FlachengroRRe
Flachen fur den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Rettungswache®, 2.195 m?
davon Flachen mit Anpflanzgebot 276 m?
Offentliche StraBenverkehrsflache 180 m?
Nachrichtliche Ubernahme: Bundesstrae 627 m?
Plangebiet gesamt 3.002 m2
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6 Umweltbericht

Siehe gesondertes Dokument: Teil B
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7 Auswirkungen der Planung

7.1  Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit Umsetzung der Planung erfolgt die Inanspruchnahme von rund 2.000 m2 bislang landwirtschaftlich
genutzter Flachen. Die Inanspruchnahme ist im Ergebnis der Alternativenprufung fir den Standort der
Rettungswache (vgl. Kap. 1.2) unvermeidbar.

Weitere Auswirkungen auf bestehende Nutzungen sind nach derzeitigem Stand nicht erkennbar.

Die Ausfuhrungen zu den Auswirkungen der Planung auf bestehende Nutzungen werden im weiteren
Aufstellungsverfahren ggf. erganzt.

7.2 Verkehr

Erhebliche Auswirkungen auf die verkehrliche Situation im Bereich der Ortslage Schonfliel? sowie auf
das drtliche und Uberdrtliche Straf3ennetz sind nach derzeitigem Stand nicht erkennbar.

Die Ausfuhrungen zu den Auswirkungen der Planung auf den Verkehr werden im weiteren Aufstellungs-
verfahren erganzt.

7.3  Ver-und Entsorgung

Zur bedarfsgerechten Versorgung des Plangebietes ist mit Umsetzung der Planung ein Ausbau bzw.
eine Erweiterung des Versorgungsnetzes erforderlich. Die im Stadtgebiet vertretenen und mdoglicher-
weise von der Planung berlhrten Versorgungstrager werden im Rahmen der Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig an der Planung beteiligt.
Die erforderlichen technischen Planungen fiir die Versorgung mit Elektroenergie, Erdgas und Trinkwas-
ser sowie die Abwasserentsorgung werden im Rahmen der Fachplanungen entwickelt und in den Aus-
fuhrungsplanungen zur internen ErschlieBung detailliert.

7.4 Auswirkungen auf den Bedarf an sozialen Infrastruktureinrich-
tungen

Mit Umsetzung der Planung sind keine Auswirkungen auf den Bedarf an sozialen Infrastruktureinrich-
tungen erkennbar.

7.5 Umwelt, Natur und Landschaft

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB wird zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine Umweltpriifung
durchgefihrt, bei der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen im Hinblick auf die Belange
des Umweltschutzes gemafl 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Zum Umweltbericht wird auch eine Eingriffsermittlung gemai § 13
i.V.m. 8§ 18 BNatSchG durchgefihrt.

Fur den nach Planungsfortschritt ergédnzten Umweltbericht erfolgt im weiteren Verfahren eine allgemein
verstandliche Zusammenfassung, innerhalb derer eine zusammenfassende Bewertung der Umweltaus-
wirkungen vorgenommen wird.
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7.6 Bodenordnende MalRnahmen

Im Vorfeld der Planung wurde das bisherige Flurstiick 213, Flur 3, Gemarkung Schonfliel3 bereits in das
Flurstiick 551 fur den Standort der Rettungswache sowie das weiterhin landwirtschaftlich genutzte bzw.
brachliegende Flurstiick 552 aufgeteilt.

Die Erforderlichkeit weiterer bodenordnender MaBnahmen ist nach derzeitigem Stand nicht erkennbar.
Im weiteren Verfahren wird die Nutzung von Teilflachen des Flurstiicks 552 fur die Durchfiihrung von
AusgleichsmafRnahmen und die weitere Eingriinung des Standortes der Rettungswache geprift.

Die Durchfiihrung von Geholz- und Baumpflanzungen entlang des vorhandenen Wirtschaftsweges kann
voraussichtlich innerhalb des rund 12 m breiten Wegeflurstiicks (Flurstiick 76, Flur 3, Gemarkung
Schonflield) erfolgen ohne eine Beeintrachtigung der Befahrung des Wirtschaftsweges durch landwirt-
schaftliche Fahrzeuge.

7.7 Kosten und Finanzierung

Die Planungskosten sowie die Kosten fir die Herstellung der ErschlieBung des Plangebietes werden
auf der Grundlage eines Durchflihrungsvertrages in Verbindung mit einem stadtebaulichen Vertrag
durch den Landkreis Oberhavel als Vorhabentragerin ibernommen.

Hinsichtlich der Kosten fiir die ErschlieBung gelten die Bestimmungen des Baugesetzbuchs sowie der
gemeindlichen Satzungen tber die Erhebung von ErschlieRungsbeitragen und tber die Erhebung von
Anschlussbeitragen fir Abwasser.
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8 Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Am 20.09.2021 wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Mihlenbecker Land der Beschluss
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 49 ,Neubau Rettungswache® im Ortsteil
Schonflie3 gefasst. Grundlage des Aufstellungsbeschlusses bildet der Antrag des Landkreises Oberha-
vel als Grundstiickseigentimerin und Vorhabentragerin vom 30.06.2021. Der Beschluss wurde durch
Aushang vom ....... 2021 bis zum ....... 2021 ortsublich bekannt gemacht.

In gleicher Sitzung wurde die Einleitung eines Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplans
Schonfliel® fur den Teilbereich ,Neubau Rettungswache SchoénflieR* beschlossen.

Planungsanzeige gemal Artikel 12 Landesplanungsvertrag

Mit Schreiben vom 27.06.2022 erfolgte die Anzeige der Planungsabsicht (Planungsanzeige) und Ziel-
anfrage gemal § 12 des Landesplanungsvertrages bei der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung
und dem Landkreis Oberhavel.

GemaR Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom 22.07.2022 ist derzeit kein
Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen.

Billigungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Muhlenbecker hat am ....... 2022 die Vorentwurfsfassung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 49 ,Neubau Rettungswache Schonflie3* vom September 2022
gebilligt und zur Durchfithrung der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung beschlossen.

In gleicher Sitzung erfolgte die Billigung des Vorentwurfs zur Anderung des Flachennutzungsplans
Schonfliel? fur den Teilbereich ,Neubau Rettungswache SchonflieR* vom September 2022.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wird der Vorentwurf mit Begriindung vom .............. bis
................ fur die Dauer eines Monats gemaR § 3 Abs. 1 BauGB o6ffentlich ausgelegt. Der Zeitpunkt
der Auslage wird ortsiiblich bekanntgemacht.

Nach 8 4a Abs. 2 BauGB wird die Auslegung nach 8 3 Abs. 1 BauGB gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die von der Planung bertihrten Behdérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange werden nach § 4
Abs. 1 BauGB frihzeitig am Planverfahren beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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9 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19. November 2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI. I/21, Nr. 5),
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10 Anhang

- Textliche Festsetzungen
- Bestandskarte zum Umweltbericht
- Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 49

- Vorentwurf fir den Neubau einer Rettungswache, Panter Architekten, Stand 29.07.2022 (gesonderte
Unterlage)

- Vorplanung Verkehrsanlagen fur den Neubau einer Rettungswache in SchonflieR, Dr. Lober, Erlaute-
rungsbericht Stand 06/2022 (gesondertes Gutachten)

- Faunistische Kartierung, Buro Alnus, Stand Juni 2022 (gesondertes Gutachten)
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Textliche Festsetzungen

Art und Maf3 der baulichen Nutzung

1.

In der Flache fur den Gemeinbedarf "Rettungswache" sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager in dem Durchfiihrungsvertrag zu diesem Bebauungsplan
verpflichtet.

Rechtgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Die in der Planzeichnung fir die Flache fir den Gemeinbedarf "Rettungswache" festgesetzte maxi-
mal zulassige Oberkante baulicher Anlagen (OK) hat als Bezugspunkt die Hohe des Wasserschie-
bers auf der Bundesstral3e 96 A im Bereich der Zufahrt mit der Bezugshéhe 52,68 m tiber NHN im
DHHN2016.

Rechtgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO

Anpflanzgebote

3.

Die in der Flache fir den Gemeinbedarf ,Rettungswache” festgesetzten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit gebietsheimischen und standortty-
pischen Gehdlzen in Form einer freiwachsenden Feldhecke zu bepflanzen: Je 100 m2 Flache zum
Anpflanzen mindestens ein Laubbaum I. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20,
zwei Laubbaume Il. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 16/18, 5 Heister der Sortie-
rung 150/175 hoch und 40 zweimal verpflanzte Straucher je nach Art in der der Sortierung 60/80,
80/100 oder 100/150 hoch.

Rechtgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB i.V.m. 8§ 1a Abs. 3 und 5 BauGB

Pkw-Stellplatzanlagen sind durch Flachen zu gliedern, die zu bepflanzen sind. Je 5 Pkw-Stellplatze
ist mindestens ein Laubbaum I. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20 zu pflan-
zen.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 und 5 BauGB

Malnahmen und Flachen far MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

5.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf denen es anféllt, zu versickern.
Rechtgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG

Pkw-Stellplatze sind nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch die Wasser-
und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

Sonstige Festsetzungen

7.

Die Einteilung der StralRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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