Teil A: Textliche Festsetzungen Teil B: Planzeichnung Planzeichenerklarung

Stadtebauliche Festsetzungen Geholzliste Festsetzungen
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TF 1: Art der baulichen NUtzung Bei der Umsetzung der erforderlichen Pflanz- . | | | | | | | | | i i
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 8 BauNVO) mafnahmen wird aus Griinden des Biotop- und MaRstab 1:1000 bei Ausdruck auf DIN A1 Art der baulichen Nutzung Mal} der baulichen Nutzung
In dem eingeschrankten Gewerbegebiet sind zulassig: Nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Geschéfts-, Artenschuizes sowie des Landschaftsbildes die : : Einaaschenktos G biet Grundfichenzahl
Biiro- und Verwaltungsgebaude. V:r':’c‘;’;g:'"lf’n 4 ”::g”t;‘:g;:‘c’he f‘:%‘:’:}“i;}pf;{;‘:“_’“‘ bzw. M 1:2000 bei Ausdruck auf DIN A3 - (i:xnzﬁf:h;ﬁ?\g:; §§§§T§3‘5§e GRZ | (519 Abs. 1 BauNvO)
Ausnahmsweise zuléssig sind Betriebswohnungen im Sinne des § 8 (3) Nr.1 BauNVO, Lagerplatze als AuRenlagerplatze, die dem g" ¢ '
Lagerhaus zugeordnet und ihm gegeniiber in der Grundflache untergeordnet sind sowie Anlagen fiir sportliche, kirchliche, kulturelle, Ko Eingeschranktes Gewerbegebiet GFz | Geschossflichenzahl
soziale und gesundheitliche Zwecke. :::;'gﬁ::s ;z'l‘t’:‘A’:;"; (in Anlehnung an §8 BauNVO) (§20 Abs. 2 BauNVO)
gcz:’bpseud:u;;: e E;?rg'Am Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmaf
TF 2a: Schall / Emissionskontingent czrpinf:gemlus o kg OK bezogen auf Hohenbezugspunkt 48.97 i.NHN
Im Plangebiet sind auf den Baufeldern 1 und 2 des eingeschrankten Gewerbegebietes nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Fogup aytvaton R°‘-B‘_’°“9E SR
Gerauschemissionen soweit begrenzt sind, dass die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 e e o , e
~Gerauschkontingentierung®, Dezember 2006, weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) tiberschritten werden: Pinus sylvestris Waldkiefer Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflache
Prunus avium Vogelkirsche
Teilflaiche Gewerbegebiet GE/E LEK, tags  LEK,nachts i el e slil . e E e i
Baufeld 1 (Siid-West) 65 dB 50 dB s i vy (§23 Abs. 3 BauNVO
Baufeld 2 (zur Kastanienallee) 65 dB 50 dB Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere um
o conda wor-Ln Verkehrsflachen
Das Vorhaben ist zulassig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerausche der Anlage oder des Betriebes (beurteilt nach TA Larm, Iiiii :‘I)ardtypt:yllos ;imt;reliﬁe -
Fassung vom 26. August 1998 unter Berﬁcksicr]_tigung der SchalIaugbr_eitungsv_erhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung) das nach g:mus ?'ab_ra gf'geume | &ffentliche StraRenverkehrsflache
DIN 45691, Abschnitt 5 fir das Betriebsgrundstiick berechnete Immissionskontingent oder einen Wert von 15 dB(A) unter dem i i s Fimes (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
mafgeblichen Immissionsrichtwert (Nr. 6.1. der TA Larm) am mafgeblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich (Nr. 2.2 und 2.3 der S B
TA Larm) nicht berschreitet. Comus sanguinea Roter Hartriegel ey Strafienbegrenzungslinie
Corylus avellana Haselnuss _ (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Griinfestsetzungen Csgitinama  [EnEIGer o
) . g Euon;r?)us euro(;)xi):; Gesleinlngpi::jeIstrauch T fl = h
Private Griinflachen Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche Grun achnen
Prunus spinosa Schiehe
- . . - . . i Rhamnus catharticus Purgier-Kreuzdom Private Griinfliche
TF3: Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen (Allee in Zufahrt) Ribes uva-crispa Stachelbeere (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
(Rechtsgrundlage § 9 (1) Nr. 25b BauGB) s o Sonel "
Die geschiitzte Lindenallee in der Flache mit Bindung fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen ist auf Dauer zu erhalten. Rosa rubigino: Wein-R i
Liicken im Bestand sind mit Winterlinde (Tilia cordata) in einem Abstand von 6 m bis 7 m zueinander nachzupfianzen. Salmpn. Salweide MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
S i ek N von Natur und Landschaft
- - . . . ambucus nigra olunaer
TF 4: Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Taxus baccata Eibe _ )
(Rechtsgrundlage § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25a BauGB) Vibumum opulus Schneeball Bindung zur Erhaltung von Baumen

Die Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist mit Gehélzen dicht zu bepflanzen und auf (59 Abs. 1 Nr. 250 BauGB)

Dauer zu erhalten. Dabei ist je angefangene 50 m2 Griinfliche mindestens 1 Baum gemaR Pflanzliste anzupflanzen. Die restlichen
Flachen sind mit Straduchern zu bepflanzen, so dass je angefangene 2 m2 Flache ein Strauch gesetzt wird. Anrechenbar sind
vorhandene Baume und Straucher, wenn sie den Arten der Pflanzliste entsprechen.

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

ile

TF 5: Mindestbepflanzung des Baugebietes
Auf den Grundstiicken ist je angefangene 500 m2 Grundstiicksfliche mindestens ein hochstdmmiger Baum zu pflanzen. Anrechenbar

sind vorhandene Biume und Baumpflanzungen gemaR Textfestsetzung Nr. 6. Sonstige Planzeichen Nachrichtliche Ubernahmen
5 it Angabe der Hhenlage in Meter iiber NHN
TF 6: Mindestbepflanzung von Stellplatzaniagen ea* tBNgZ ?;3‘3\"&‘?%”%2%”&‘.'3‘; SRS

Stellplatzanlagen fir PKW auf den Baugrundstiicken sind mit Bdumen zu gliedern, indem je angefangene 5 Stellplatze mindestens 1

Baum geméaR Pflanzliste anzupflanzen und zu erhalten ist. e i sEnmalichioes Godflge- u

bereiches (§9 Abs. 7 BauGB) . — | Bodendenkmale

1

Abgrenzung unterschiedlicher Baufelder .
e—o—o—o—o| beziiglich Gerduschkontingenten {X} Altlastenverdachtsflédche
(siehe Schallschutzgutachten)

TF 7: Festlegung der MindestgroBen und -qualitiaten sowie Arten von Gehoélzen
Durch Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB betroffene Bdume und Straucher sind auf Dauer zu erhalten, zu schiitzen

und bei Abgang zu ersetzen. Fir Neupflanzungen sind nur Baume gemaf Pflanzliste mit einem Mindeststammumfang von 16/18 cm m BemaBung
anrechenbar.
Planunterlagen
bauliche Anlage / Zaun
RGChtsg ru ndlagen Strafen- und Wegekante 4 A | Einfahrt
t B
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. v. 23. September 2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juni 2009 ] Batimbastand iNachidiich
(BGBI. |, S. 2585) | Nutzungs-JFlursieksgronze aumbestand (Nachrichtlich)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.v. 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132) zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und L L= |
WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
Gehdolzschutzsatzung Satzung z. Schutz und zur Erneuerung von Baumen der Gemeinde Miihlenbecker Land, in der zuletzt giiltigen Fassung ‘
vom 01.07.2011, in Kraft getreten am 21.07.2011 . .
Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542). Geme| nde Mu h |en beCker Land
Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege im Land Brandenburg (BbgNatSchG) i. d. F. vom 26. Mai 2004 (GVBI. |, S. 350), zuletzt

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | 1998,
502), zuletzt gedndert am 9.12.2004)

geadndert am 15. Juli 2010 (GVBLI/10, Nr. 28) OT Muhlenbeck

Nachrichtliche Ubernahme

Die Gemeindevertreterversammlung hat am 27.06.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes vom Die verwendete Planunterlage enthilt den Inhalt des Liegenschaftskatasters vom 27. 7£. 20 7/ und
.05. i U i illi egu i : : ist di levanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstéandig nach.
Auf Teilflachen des Geltungsbereiches befinden sich Bodendenkmale eines Ur- und frihgeschichtlichen QAEDLETED wic DGR Ui Ui Sunet geoiligh Zur AUSI%%D\Q bestlmmtl U 3 g w.e 's.t d'? pI.anupgsre v 9 ; ) 9 - e 1 g
Siedlungsplatzes (archaologische Fundstelle Miihlenbeck Nr. 9) A ANy O Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrlsch/e‘toqwggzm\gl. Die Ubertragung
- Gemeinde Muhlenbecker Land, den 07.77. 7077 | Der Blrgermeister der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mé - A

Verfahrensvermerke | c,»yok Ort, Datum )2 7,2. 4 Unterschri ?}ﬁ?ﬁ k- des’zHge! ssea;;en Vermessers
Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung mi ericht haben in der Zeit vom , &9 /

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. §2 (1) BauGB wurde am 13.12.2010 von der g (8. 2011 bis zum 09. 09. 2011 nach §3 (2) BauGB é&ffentiich ausgelegen. Die &ffentliche ' 1B, 1 s/
Gemeindevertreterversammiung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss Wl_ere ortsublich bekannt Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben Der Bebauungsplan in der Fassung vom 01.10.2011 wurde %%:’12.2011 von der
gemacht. Zugleich wurde ortsiiblich bekannt gemacht, wo sich die Offentlichkeit Uber die werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gemeindevertreterversammlung als Satzung gemiR §10 Ab 2uGB beschlossen. Die
allgemeinen Ziele und Zwecke, sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten iiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben, im Amtsbla i meinde Miihlenbecker Land Begriindung mit Umweltbericht vom 01.10.2011 zum Bebauungsptan wurde,gebilligt
kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmygfﬁistzzur Pi Nr. 6 /2011 vom 20.07.2011 bekannt gemacht worden. - s AU Do ?

) :? ~ Y Q)C’W Gemeinde Miihlenbecker Land, den 0#-72.2017 Der Blrgermeister
Gemeinde Miihlenbecker Land, den 0% 712.2077 Gemeinde Miihlenbecker Land, den  07.12. 2077 _ Der Biirgermeister L

- « @ 2 Gy
o o (%'me,s e ) Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertig R 5 o {
Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tra entlicher Belange sind gemaR . g £ V. Do
§1 (4) BauGB i. V. m. Art. 2 (2) Nr. 3, Art. 12 u. 13 descl:dfidésplanungsvertrages vom 06.04.1995 §4 (2) BauGB beteiligt worden. Sie wurden mit Schreibenyorm, 28.07.2011 zur Abgabe einer Gemeinde Miihlenbecker Land, den 07-12.244& Der Biirgermeister
(GVBI. 18.210) i. V. m. d. BauGB beteiligt. & & ‘ £ Stellungnahme aufgefordert und von der Offenlage informi RN , ‘\f"mg,s e
N A V.o ' %\ AV, owt Das Inkrafttreten des Bebauungsplanes gemaf {6-Abs. 3 BauGB sowie die Stelle, bei der der
Gemeinde Miihlenbecker Land, den 07-12.2077 Der Blrgermeister ®|  Der Burgermeister Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uiber den
R / Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 27 . 42 .20 44 wie folgt bekannt gemacht worden:
\%fl\sdoe%?‘y » In der Bekanntmachung ist gemaR §216 (2) BauGB auf die Voraussetzungen fir die s
Die Beteiligung der von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Die Gemeindevertreterversammiung hat die Stellungnahm er und der Beh6rden und Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf di folgen und weiter auf die Bebauungsplan GML Nr. 1 - Satzung
Belange wurde gemaf §4 (1) BauGB vom 01,02.2014.bis zum 02.03.2011 und die Beteiligung der sonstigen Tréger offentlicher Belange am geprift und hierzu einen Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsanspriich BauGB hingewiesen "Gewerbegebiet Collonil"
is zum 02.03.2011 durchgefiihrt. . Abwagungsbeschluss gefasst. Das Ergebnis ist mi . R { worden. Die Satzung istam 22 . 42 . 201 _ in Kraft getrete é
AR Y2 | % 4. U R0 A V. Hom
Der Biirgermeister Gemeinde Miihlenbecker Land, den 07.72. 2047 : Der Birgermeister Gemeinde Miihlenbecker Land, den 2.7z 2044 Der Biirgermeister Stand: 01.10.2011
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