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"TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(§9 BauGB i.V.m. BauNVO und §81 BbgBO)

|. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9(1) BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (9(1)1. BauGB, BauNVO)

(1) Allgemeines Wohnigebiet - WA - gem. §4 BauNVO

Allgemein zulassig sind Nutzungen nach §4(2) BauNVO. Das sind:

1. Wohngebéaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe, ;

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Gem. §i(6) BauNVO wird bestimmt, dass Ausnahmen nach §4(3)5. BauNVO
(Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Nutzungen nach §4(3) Nr. 1 bis 4 sind ausnahmsweise zuléssig. Das sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonsiige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Aniagen flr Verwaltung,

4. Gartenbaubetriebe.

2. MaR der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB, BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl, Geschossfldchenzahi

Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

GRZ 0,25
GFZ 0,5

2.2 Zahl der Vollgeschosse
Im gesamten Plangebiet sind maximai zwei Vollgeschosse zulassig.

3. Bauweise (§9(1)2 BauGB, BauNVO)

Fur das gesamte Planungsgebiet wird eine offene Bauweise entsprechend §22(2)
BauNVO festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser zuléssig.

4, Zahl der Wohnungen in WohngeiZiuden (§5(1) 6. BauGB)
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5. Pflanzgebote (§9(1)20 und 25. a) BauGB)

Je 86 m?* bebauter Grundflache auf dem Flurstiick 27/1 ist innerhalb der Fldche fiir

Baume werden auf die Anzathil angerechnet.

8. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes (§9(1)24.BauGB)

In dem Bereich von der tatséchlichen StraRengrenze der Liebenwalder StraRe (L 21)
bis zu einer Tiefe von 20 m hinter der tatsachlichen StraRengrenze der Liebenwalder
StralBe (L 21) wird fur Aufenthaltsrdume, die dem Wohnen dienen, foigendes festge-
setzt:

1. Fur nach aullen abschlieRende Bauteile (Wande, Fenster, Tiiren, Dacher) wird ein
resultierendes, bewertetes SchalldammmaRB von 35 dB(A) festgesetzt.

2. Aufenthaltsrdume, die dem Wohnen dienen, die nur eine Luftungsmaoglichkeit zur

larmzugewandten Seite besitzen, sind mit einer schallddmmmenden Liftungsméglich-
keit auszustatten.

ll. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§31 BbgBO)

e

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§81(1)1. BbgBO)

{1)  Das zweite Vollgeschoss ist im Dachraum auszubilden.

(2)  Far Geb&ude mit mehr als einem Vollgeschoss gilt mit Ausnahme untergeord-
neter Dachteile (z. B. Gauben, Eingangsiiberdachungen):

i. Dachform: nur Steildach als Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, Zé!t— oder Mansarddach

2. Dachneigung mit Ausnahme von Mansardd&chern: nur 35°- 46°
3. Dachneigungen flir Mansarddécher: Oberdach nur 25°- 40°
Unterdach nur 55°- 65°

4. Drempel sind nur bis zu einer Hoéhe von 1,20m zuléssig. Die Drempelhdhe ist die
Hohe zwischen Oberkante fertiger FuBboden des Dachgeschosses und dem Schnitt-
punkt der Dachhaut mit der AuRenkante der AuRenwand.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9(1)1. BauGB)

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§9(1)1. BauGB, § 4 BauNVO)

(JBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§9(1)2. BauGB)
—.— —.— BAUGRENZE (§9(1)2. BauGB, §23(1)und(3) BauNVO)
VERKEHRSFLACHEN (§9(1)11. BauGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§9(1)20. BauGB)

7
TT=T]  FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§9(1)20. BauGB) |
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SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES (§9(7) BauGB)

DARSTELLUNGEN DER PLANGRUNDLAGE
VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZE
VORHANDENE FLURSTUCKSNUMMER

VORHANDENES GEBAUDE

VORHANDENER ZAUN

VORHANDENE GELANDEHOHE UBER NHN
(BEZUGSSYSTEM DHHN 92)

° 4612

NACHRICHTLICHE UBERNAHME §9(5) BauGB

é % GRENZE DES LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIETES WESTBARNIV®

- §244(2) Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) m.W.v. 20.7.2004
i. V. m. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August

1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 IS. 137), zuletzt geéndert durch Art. 4, Abs. 10
des Gesetzes vom 5.5.2004 (BGBI. | S. 718).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1890 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleizhte-
rungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16.07.2003, (GVBI. |, vom 21.07.2003,
S. 210)

- Planzeichenverordnung (PlanzVVO 90) vom 18.12.1990
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Summier See

[ Katastervermerk

Vermessungsamtes
Gemeinde
Gemarkung

Flur

Stand

Liegenschaftskarte des Kataster- und

Oranienburg
Muhlenbecker Land
Muhlenbeck
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26.02.2003

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. §2 Abs.1 BauGB wurde am 6. 6. Qi/cm der Gemeinde-

vertreterversammlung beschlossen. —
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Der Blrgermeister

Muihlenbecker Land, den

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustéandige Behorde wurde gemaR §4 Abs.1 ROG und
§1 Abs.4 BauGB i. V.m. Art.2 Abs.2 Nr.3 sowie Art.12 u. 13 des Landsplanungsvertrages vom 06.04.1995
(GVBI .1 S. 210) i. V. m. BauGB beteiligt.
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Miuhieribecker Land, den ¥7>. O

-
s}

EMEL

f«"

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach §3 Abs.1 Sa
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Der Birgermeister

Die Gameindevertreterversammiung hat am 28.08.2003"den Entwurf des Bebauungsplanes vom
05.05.2003 mit Begrundung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
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Muhlerbecker Land, den 02.02.05

‘Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begrindung vom 05.05.2003 haben in der Zeit vom
22.09.2003 bis zum 24.10.2003 nach §3 Abs.2 BauGB éffentlich ausyelegen. Die &ffentliche Auslegung ist
‘mit dem Hinweis, dass Hinweise wahrend der Auslegungsfrist von jadermann schriftlich oder zur Nieder-
- schrift vorgebracht werden kénnen ortsiiblich bekannt gemacht wordsn.
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A4

Ly e
Die von der Planung berthrten Trager &ffentlicher Belange sing % 5 §4°BauGB beteiligt worden. Sie

wurden mit Schreiben vom 15.08.2004 von der Offenlage informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.
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&/ Der Burgermeister
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Zur einfachen Anderung des Entwurfes des Bebauungsplanes wurden die berthrten Trager offentlicher

Belance und die berthrten Biirger mit Schreiben vom 03.12.2003 beteiligt.
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Die Gemeindevertreterversammiung hat die vor ebrachtewﬁ}*féiﬁwm rd Anre

TWEISE gungen sowie die Stellung-
nahmen der Trager offentlicher Belange am 4J.0%. 0% gepruft und alle

Belange untereinander und

gegeneinander abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt wor L

&y Der Blrgermeister
&/

. ' aftskatasters und weist die planungsrele-
vanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der pla-
nungsielevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Die Utertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maéglich.
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terversammiung als Satzung beschlossen. Die Begrindung vom Marz 2004 zum Bebauungsplan wurde
gebilligt.
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Der Bebauungsplan wurde gemanR § 246 Abs.1a BauGB der héheren altungsbehdrde angezeigt. Die
hohere Verwaltungsbehérde hat Malgaben und Auflagen erteilt.

Mihlenbecker Land, den 78, 0%- 08

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

stunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
A%. 0% 95 bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangein aer Abwagung sowie auf die Rech'sfcigen (8215 Ab
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figkelt und das Eridschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB
zung ist am 7%. 9%. 08 in Kraft getreten.

} hing=wiesen worden. Die Sat-
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{In Kraft getreten durch Bekanntmachung

Jam 14.04.2005
 f(Plan mit Genehmigungsstempel siche Akte 2 Abtlg.14)

05.2 BauGB) und weiier auf die Figl
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BEBAUUNGSPLAN GEMEINDE MUHLENBECKER LAND
»AM SUMMTER SEE”

Landkreis Oberhavel, Land Brandenburg

SATZUNG Marz 2004

mit Einarbeitung der MaRgaben und Auflagen aus dem Priifvermerk des Bauordnungs-
und Planungsamtes Oranienburg geméR Beitrittsbeschiuss vom 07.12.2004

Plangrundlage:  vermessener Lageplan (ObV Dipl.-Ing. Pavonet, Koblenzer Str. 15-17,
16515 Oranienburg, Tel: 03301 56630)
Dipl.-Ing. Anke Ludewig, -Architektin- BA 1232-91-1-A

Dipl. -Ing. Ralf Ludewig, -Landschaftsarchitekt - BA 1320-91-1-L 7%
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Planverfasser:
Griinordnung:

Planungsbiro Ludewig, Rosa-Luxemburg-Stralte 13, ,"7 o
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