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Katastervermerk
Liegenschaftskarte des Kataster- und
Vermessungsamtes Oranienburg

Gemeinde Muhlenbecker Land
Gemarkung Muhlenbeck
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Art der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB) Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen Hinweisliche Darstellung

Allgemeines Wohngebiet
(§4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB)

GRZ 0,2

Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
Baugrenze (§23(1) und
(3) BauNVO)

Verkehrsflachen(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Offentliche
StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur 8m . MaRangabe in Metern
Pflege und zur Entwicklung von Boden, 7\’4
Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Darstellungen der Plangrundlage

Erhaltung von Bdumen und Strauchern X
(§9 Abs.1 Nr.25 b) BauGB) \ - vorhandene Flurstlicksgrenze

vorhandene Flurstiickshummer

vorhandenes Gebé&ude

¥ EER B, Grenze des rdaumlichen Geltungsberei-

ches des Bebauungsplanes vorhandene Z&unung

(§9(7) BauGB)
. mq vorhandene B&schung

=" Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten

i [l der Eigentimer und Nutzungsberechtigten " vorhandene Geléndehéhe tiber NHN
] der anliegenden Grundstiicke sowie gemaR Fe) /]

§65 BbgBO zugunsten des Landkreises Oberhavel zu ~*¢ . | vorh. Baum/ Baumgruppe

belastende Flachen (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

vorh. Geblisch

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. §9 BauGB i.V.m. §81 BbgBO

L Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB, BauNVO)

4. Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§9(1)24. BauGB)

In dem Bereich von der tatséchlichen StraBengrenze der LandesstralRe L21 bis zu einer Tiefe von 50m hinter

Fur alle Baugrundstticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Art der baulichen Nutzung der tatsdchlichen Stralengrenze der LandesstraBe L21 sind Aufenthaltsrdume, die dem Wohnen dienen und

Allgemeines Wohngebiet geméR §4 BauNVO festgesetzt.
(1) Aligemein zuldssig sind Nutzungen nach §4(2) BauNVO. Das sind:

1. Wohngebéaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

die nur eine Liftungsmdéglichkeit zur Ildrmzugewandten Seite besitzen, mit einer schallgeddmmten
Luftungsmdéglichkeit auszustatten.

il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(2) Gem. §1(6) BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahme nach §4(3)5. BauNVO (Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

(3) Nutzungen nach §4(3) Nr. 1 bis 4 sind ausnahmsweise zuléssig. Das sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltung.

4. Gartenbaubetriebe

2 MaB der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB, §16 BauNVO)

2.1 Zahl der Voligeschosse (§9(1)1. BauGB §16(2)3. BauNVO)
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuléssig.

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfliche (§9(1)2. BauGB, BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise geméaR §22(2) BauNVO festgesetzt.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§81(1)1. BbgBO)

Décher

Das zweite Vollgeschoss ist im Dachraum auszufiihren.

Drempel sind nur bis zu einer H6he von 1,20m zuléssig. Die Drempelhéhe ist die Hohe zwischen Oberkante
fertiger FuRBboden des Dachgeschosses und dem Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuRenkante der
AuBenwand.

.  Nachrichtliche Ubernahmen §9(6). BauGB)

Fur das Plangebiet gilt die Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land lber die Herstellung notwendiger
Stellplédtze (Stellplatzsatzung) in der jeweils rechtskréftigen Fassung.

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. §2 Abs.1 BauGB wurde am
08.02.2010 von der Gemeindevertreterversammlung beschlossen. Der
Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren gemaR §13a BauGB
aufgestelit. E——

Muhlenbecker Land, den

r Brgermeister

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustindige Behérde wurde
gemél §4 Abs.1 ROG und  §1 Abs.4 BauGB i. V.m. Art.2 Abs.2 Nr.3 sowie
Art.12 u. 13 des Landsplanungsvertrages vom 06.04.1995 (GVBI .1 S. 210) i. V.
m. BauGB beteiligt. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach
§3(1) und §4(1) BauGB war abgesehen worden.
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Mthlenbecker Land, den ...04.95-2

3. Die Gemeindevertreterversammiung hat am 08.02.2010 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
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Muhlenbecker Land, den 03‘\(;"52‘3”2
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4. Der Entwurf des Bebauungspla\ﬁ‘esi;é;c?\)i}'ie die Begriindung vom Januar 2010
haben in der Zeit vom 15.03.2010 bis einschlieflich 16.04.2010 nach §13a
BauGB in Verbindung mit §3(2) BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die ¢6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend
der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bauleitplan
unberticksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach §47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht
werden kénnen, im Amtsblatt der Gemeinde Muhlenbecker Land ortstiblich
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung wurde ebenfalls_darauf hingewiesen, dass von einer

e

Umweltprifung abgesehen wird. .-
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Mhlenbecker Land, den ..78.92:29%

Der Burgermeister

5. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange sind gem.§13a BauGB in Verbindung mit §4(2) BauGB beteiligt
worden. Sie wurden mit Schreiben vom 11.03.2010 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. ALENE
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Muhlenbecker Land, den Q‘??;ZD 12 _,; Pl
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6. Der Entwurf des Bebauungsplanes -wurde geéndert. Zum geénderten
Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom September 2011 wurde die
Beteiligung geméan §4a(3) BauGB durchgefiihrt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch éffentliche Auslegung in der
Zeit vom 02.11.2011 bis zum 17.11.2011. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen
und dass ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller
im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber
hatten geltend gemacht werden koénnen, im Amitsblatt der Gemeinde
Muhlenbecker Land ortstblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung wurde ebenfalls darauf hingewiesen, dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird.

Die berthrten Behoérden und sonstigen Tréger o6ffentlicher Belange wurden

> er Blrgermeister
7. Die Gemeindevertreterversahﬁﬁi‘.ih’g‘?hat\ai’é Stellungnahmen am 20.02.2012
geprift und hierzu einen Abwégungsbeschluss gefasst. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden. e

Muhlenbecker Land, den .0¥.05.2072 =
\ ey | ““Der Burgermeister

8. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters vom
AR.05... 2009 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strafl3en,
Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

C}wm éé’y'_L veo, /3.0%. 20(1’ // %./Q
Ort, Datum “

Unterschrift und Siegelabdruck des
zugelassenen Vermessers

9. Der Bebauungsplan in der Fassung von Dezember 2011 wurde am 20.02.2012 von der
Gemeindevertreterversammiung als Satzung beschlossen. Die Begriindung von Dezember
2011 zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

AHLENE A N

»
s

//

! =

Muhlenbecker Land, den ...03.03:4012
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11. Die Satzungsbeschluss Ube\f\".aéﬁ,"‘Bﬁé“Séu’ungspIan sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 10.05.2012 bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen
wurde.

In der Bekanntmachung ist gemaR §215(2) BauGB auf die Voraussetzungen flr die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf die
Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen geméR § 44 BauGB hingewiesen
worden.

12. Die Satzung ist am 10.05.2012 in Kraft getreten.
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RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Bebauungsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land

OT Miihlenbeck Nr.23 ,ForsterstraRe*
(Bebauungsplan der Innenentwicklung geméaR §13a BauGB)

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | $.2414), zuletzt geéndert

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI.

I, S. 466)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008
(GVBL.I/08, [Nr. 14], S.226),zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBL.I/10, [Nr.
39)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpiéne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung

1990 - PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli

2011 (BGBI. | 8. 1509)

Planungsphase: Satzung
Planungsstand: Dezember 2011

Planverfasser: Dipl.Ing. Anke Ludewig, - Architektin -  Planungsbiiro |
Mitglied der Brandenburgischen Architektenkammer
Planungsbiiro Ludewig Rosa-Luxemburg-Straie 13 m
16547 Birkenwerder, Tel. 03303 502916 .
e-mail ludewig@planungsbueroludewig.de LudeWIQ_




