TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(Mit Einarbeitung der Hinweise der hdheren Verwaltungsbehérde gem&R Prifvermerk AZ 21/61.7/04068-09-39 vom 15.07.2009.
Ergéinzungen sind kursiv und unterstrichen dargestellt—Streichungen-sincHursiv-und-durehgestrichen-dargesteiit.)

PLANZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHNUNG M 1:500

VERFAHRENSVERMERKE (2)

Bebauungsplan Nr. 18 “Ortszentrum Schildow”, Gemeinde Miihlenbecker Land, OT Schildow
l. Planungsrechtliche Festsetzungen

: M Art der baulichen Nutzung (9(1)1. BauGB, BauNVO)

Mischgebiet -MI - gem. §6 BauNVO

1.1 Fiir die gem#R Planzeichnung festgesetzte Mischgebietsfliche Ml wird festgesetzt:

Allgemein zuléssig sind folgende Nutzungen nach §6(2) BauNVO:

1. Wohngebéaude,

2. Geschafts- und Burogebéaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fir Verwaltung sowie firr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

6. Gartenbaubetriebe

(1

(2) Gem. §1(5) BauNVO wird bestimmt, dass Tankstellen gem. §6(2)7. BauNVO und

Vergniigungsstatten im Sinne des §4a Abs. 3 Nr. 2 nicht zuléssig sind.

(3) Gem. §1(6) BauNVO wird bestimmt, dass Ausnahmen nach §6(3) BauNVO nicht Bestandteil

des Bebauungsplanes werden.

1.2

(1)

Fiir die gem&R Planzeichnung festgesetzte Fldche fiir Sportanlagen wird festgesetzt:

Innerhalb der gem&R Planzeichnung als Fléche fir Sportanlagen Teilfliche 1, festgesetzten

Flachen sind zuldssig:

- innerhalb der gemaR Planzeichnung festgesetzten {iberbaubaren Grundstiicksflache die
Errichtung einer Turnhalle,

- auf der gesamten Flache die Errichtung von Sportanlagen mit Ausnahme Ballspielplatzen
oder -feldern

- auf der gesamten Fléche die Errichtung von Nebenanlagen, Zuwegungen und Stellplatzen.

(2) Innerhalb der gemaR Planzeichnung als Flache fir Sportanlagen, Teilfliche 2, festgesetzten

Flachen ist die Errichtung von Sportanlagen einschlieRlich Spielfeldern fiir Balispiele zulassig.

(3) Innerhalb der gemaR Planzeichnung als Flache fur Sportanlagen, Teilfliche 3, festgesetzten

Flachen ist die Errichtung von Sportanlagen einschlieBlich Ballspielplatzen (Bolzpléatzen)

zulassig.

(4) Aufder gesamten Flache fur Sportanlagen ( Teilflichen 1, 2 und 3) ist auch eine

auRerschulische Nutzung der Geb&ude, Freiflichen und Sportanlagen zu sonstigen

Bildungs-, sozialen, kulturellen und sportlichen Zwecken zuldssig.

2 MaR der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB)

2.1 MaR der baulichen Nutzung im Mischgebiet

2.1.1 Grundflichenzahl im Mischgebiet (§9(1)1. BauGB, §16(2)1. BauNVO)
Grundflachenzahl GRZ 0,6

2.1.2 Zahl der Vollgeschosse im Mischgebiet (§9(1)1. BauGB, §16(2)3. BauNVO)
maximal drei Vollgeschosse

2.2 MaR der baulichen Nutzung innerhalb der Fldche fiir Sportanlagen

2.2.1 Grundflichen baulicher Anlagen und Grundflichenzahl (§9(1)1. BauGB, §16(2)1. und
§19(4) Satz 3 BauNVO)

Fur die gemaR Planzeichnung als Fliche fur Sportanlagen festgesetzte Fléache wird die
Grundfidche baulicher Anlagen, die innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden dirfen, in der GréRe der geman
Planzeichnung festgesetzten iiberbaubaren Grundstticksfléache von 1.537 m? festgesetzt.

(1)

(2) Fur die gesamte gemaR Planzeichnung als Fléche fiir Sportanlagen festgesetzte Fléche wird
einschlieBlich der Uberschreitung der zuléssigen Grundflache geméaR §19(4) BauNVO eine

GRZ 0,5 festgesetzt.

2.2.2 Zahl der Vollgeschosse (§9(1)1. BauGB, §16(2)3. BauNVQ)

maximal zwei Vollgeschosse

3. Bauweise (§9(1)2. BauGB)

(1) Furdas Mischgebiet wird gem. §22(2) BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt.

(2) Fur die Flidche fiir Sportanlagen wird abweichende Bauweise gem. §22(4) BauNVO wie
folgt festgesetzt: Geb&ude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die maximale
zulassige Lange der baulichen Anlagen betragt 53 m.

4. Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§9(1)24. BauGB)

Innerhalb der gemé&R Planzeichnung festgesetzten Fldche zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§9(1)24. BauGB) ist
die Errichtung einer Larmschutzwand mit einer Héhe von bis zu 44 m iber NHN zuléssig.

(1)

Aufenthaltsrdaume, die dem Wohnen oder wohnartigen Nutzungen dienen und die nur eine
Luftungsmoglichkeit in Richtung BahnhofstraRe besitzen, sind mit einer schallgedammten
Luftungsméglichkeit auszustatten.

(2)

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§89(1)1. BbgBO)

Décher

Das dritte Vollgeschoss ist als-Bachgeschoss im Dachraum auszufihren.

Drempel sind nur bis zu einer H6he von 1,20m zuldssig. Die Drempelhthe ist die Hohe zwischen
Oberkante fertiger FuBboden des Dachgeschosses und dem Schnittpunkt der Dachhaut mit der
AuRenkante der AuBenwand.

( \

Art der baulichen Nutzung
Mischgebiet (§6 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Baugrenze

Flachen fur Sportanlagen
(§9 Abs.1 Nr.5 BauGB)
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Anpflanzen von Baumen

- (§9 Abs.1 Nr.25a) BauGB)

Sonstige Planzeichen

Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Eigentiimer und Nutzungs-
berechtigten der Flache fiir Sportanlagen
sowie beschrénkt persdnliche Dienstbarkeit
zugunsten des Landkreises Oberhavel

(§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
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Umgrenzung der Flachen fir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelt- einwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
I des Bebauungsplans Satzung Juni 2009
1 (§9 Abs.7 BauGB)
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Darstellungen der Plangrundlage
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RECHTLICHE GRUNDLAGEN

VERFAHRENSVERMERKE (1)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL I, S. 132), zuletzt ge&éndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
September 2008 (GVBLI.I/08, [Nr. 14], S.226), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
27. Mai 2009 (GVBI.I/09, [Nr. 08] , S.166, 174)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

§3(1) und §4(1) BauGB war abgesehen worden.

Muhlenbecker Land, den 22457

und

Mihlenbecker Land, den ££.72.675

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. §2 Abs.1 BauGB wurde am 10.03.2008 von der
Gemeindevertreterversammlung beschlossen. Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten
Verfahren gemaR §13a BauGB aufgestellt. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach
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(1

Der Blrgermeister

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behorde wurde geméaR §4 Abs.1 ROG
§1 Abs.4 BauGB i. V.m. Art.2 Abs.2 Nr.3 sowie Art.12 u. 13 des Landsplanungsvertrages.
vom 06.04.1995 (GVBI .1 S. 210) i. V. m. BauGB beteiligt. /;;:.**"""" e
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Der Burgermeister.

3. Die Gemeindevertreterversammiung hat am 12.01.2009 den Entwurf des Bebauungs
Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
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'%\\MUhlenbecker Land, den ££.42.477
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Muahlenbecker Land, den 20/5&35

Der Blrgermeister
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_I\;5Uf';4. Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung vom November 2008 haben i
/" Zeit vom 23.03.2009 bis einschlieRlich 28.04.2009 nach §13a BauGB in Verbindung mit §3(2)

— BauGB éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kénnen,
ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung wurde ebenfalls darauf hi
dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Nty

Der Blrgermeister "o,

planme it

ngewiesen, -

5. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind
gem.§13a BauGB in Verbindung mit §4(2) BauGB beteiligt worden. Sie wurden mit Schreiben vom
0.03.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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6. Die Gemeindevertreterversammlung hat die Stellungnahmen am 13.07.2009 geprift u
einen Abwégungsbeschluss gefasst. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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2\ Muhlenbecker Land, den A0
E

2008 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Gren;eﬂ@@ﬁ)&tlighkeit ist einwandfrei méglich.
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8. Der Bebauungsplan in der Fassung von Juni 2009 wurde am #38#2868-von der
Gemeindevertreterversammiung als Satzung beschlossen. Die Begriindung von Juni Zoog;jurm NEEN

Bebauungsplan wurde gebilligt. 7 4,\
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e \¢

Der Burgermeister

i

\\
Der Birgermeister "

9. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Mahlenbecker Land, den 26.7C:67

10. Das Inkrafttreten des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am Z7.76,€4. wie folgt bekannt gemacht worden: 4.,Alfatt N7, 7 iow 1. 40.0F

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprifung abgesehen
wurde.

In der Bekanntmachung ist gemaR §215(2) BauGB auf die Voraussetzungen flr die Geltendmachung
der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf die Félligkeit und das
Erléschen von Entschadigungsanspriichen gemaR § 44 BauGB hingewiesen worden.
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LAGE DES PLANGEBIETES

Bebauungsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land
Ortsteil Schildow Nr.18 "Ortszentrum Schildow"

mit Einarbeitung der Hinweise der héheren
Verwaltungsbehdrde geméaR Prifvermerk
AZ 21/61.7/04068-09-39 vom 15.07.2009

Planungsphase: Satzung
Planungsstand: Juni 2009
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