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Begriindung des Bebauungsplanes

. Planungsgegenstand und Planungsziele

1/1. Lage des Planungsgebietes

1/1.1 Regionale Einordnung
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Dastellung auf der Grundlage von Daten des Landes Brandenbu.rg

Das Plangebiet liegt im OT Schildow der Gemeinde Muihlenbecker Land, Landkreis Oberhavel, Land
Brandenburg, nordlich der Bundeshauptstadt Berlin.

Die Gemeinde Muhlenbecker Land, bestehend aus den Ortsteilen Muhlenbeck, Schildow, Schénfliel3
und Zihlsdorf, hat ca. 14.500 Einwohner. Ein Anteil von 6.300 EW lebt im OT Schildow. (2013) Die
Gemeinde gehdrt zum Landkreis Oberhavel.

Sudwestlich grenzt die Gemeinde Glienicke / Nordbahn an. Weitere Nachbarn sind die Stadt Hohen
Neuendorf und die Gemeinde Birkenwerder im Westen, die Stadt Oranienburg im Norden, die Gemein-
de Wandlitz im Osten und das Land Berlin im Sidosten. Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Ora-
nienburg.
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1/1.2 Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes ,Wohnbebauung SchonflieRer Strafle - Am
Kienluchgraben* liegt im Siedlungsbereich des OT Schildow nérdlich der SchonflieRer StraRe und west-
lich der Bahnlinie der Heidekrautbahn.

o+ iy
Stiickenfeld™

Lage des
Plangebietes

il

Darstelluﬁg auf der Grundlage von Daten des Landes Braﬁdenburg

1/1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet umfasst aus der Flur 9 der Gemarkung Schildow die Flurstiicke 48, 49, 50, 55, 81, 301,
353, sowie teilweise die Flurstiicke 80, 233, 234 und 226 gemalf Darstellung im nachfolgenden Lage-
plan. Das Plangebiet hat eine Gréf3e von ca. 3,89 ha.

Es wird wie folgt begrenzt:

- im Sitden durch die SchonflieRer Stral3e,

- im Sitdosten durch einen im Plangebiet liegenden Grabenabschnitt des Kienluchgrabens (auch
als Schildower Westgraben bezeichnet)

- im Nordosten durch die Bahnflache der Heidekrautbahn sowie durch den Anschlussbereich der
Freyastral3e an die Stral3e In den Ruthen

- im Norden durch die nordlichen Grenzen der Flurstiicke 301, 353 sowie teilweise Flurstiick 55,

- im Westen durch die westliche Begrenzung des Flurstiickes 301.

Das Plangebiet umfasst Kleingarten- und Erholungsgrundstiicke mit zugehérigen Wegen, einen Gra-
benabschnitt des Kienluchgrabens (auch als Schildower Westgraben bezeichnet) sowie eine Teilflache
der StrafRe In den Ruthen.

Die Ruckseiten von Wohnbaugrundstiicken an der Florastrale sowie Wohnbau- und Gartengrundstu-
cken an der Freyastral3e grenzen an das Plangebiet.

Planungsbiro Ludewig 7
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Umgrenzung des
I Plangebietes

Lageplan mit Umgrenzung des Plangebietes des Bebauungsplans GML Nr.20 ,Wohnbebauung
Schonflieer StralRe - Am Kienluchgraben®, OT Schildow

I1/2. Planungserfordernis, Planungsziele

Im Plangebiet sind bisher Kleingarten mit Erholungsbauten einschlie3lich der zugehdérigen privaten
ErschlieBungswege vorhanden. Ein Teil der Kleingarten ist ungenutzt.

In der Gemeinde Muhlenbecker Land hat sich in den vergangenen 2 Jahrzehnten eine rasante bauliche
Entwicklung vollzogen, die die bisherigen verfliigbaren Verdichtungspotenziale weitgehend aufge-
braucht hat. Auf Grund der Nahe zur Metropole Berlin und der guten infrastrukturellen Ausstattung be-
steht in der Gemeinde Muhlenbecker Land heute noch immer ein erheblicher Wohnbedarf, dessen De-
ckung wegen fehlender verfligbarer Baugrundstiicke zunehmend schwierig wird. Hinzu kommt auf
Grund der demografischen Entwicklung ein schnell wachsender Bedarf an altersgerechtem Wohnraum,
der bisher in der Gemeinde Mihlenbecker Land im Wesentlichen ungedeckt blieb.

Planungsbiro Ludewig 8
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Die Ausstattung mit behindertengerechten Wohnungen ist im Gemeindegebiet ebenfalls defizitar.

Das Plangebiet stellt eine der wenigen innerdrtlichen Baulandreserven in der Gemeinde Mihlenbecker
Land dar. Der aufzustellende Bebauungsplan ist erforderlich, um die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet zu schaffen und zur Deckung des
dringenden Wohnbedarfes beizutragen. Zugleich soll der Bebauungsplan gewéhrleisten, dass das
Plangebiet mit der zukiinftigen Bebauung und Erschlielung sich gut in die umgebenden Siedlungsge-
biete einfugt.

I/ 3. Planverfahren, Umweltpriifung

/3.1 Rechtliche Voraussetzungen fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes
nach §13a BauGB

Der vorliegende Bebauungsplan wird wegen seiner Lage innerhalb des Siedlungszusammenhangs als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemal 813a BauGB ohne Durch-
fuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.
Gemal §13a(2)4. BauGB gelten in den Fallen des 813a(1) Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldassig. Demnach ist ein Ausgleich des Eingriffes nach
dem Naturschutzrecht nicht erforderlich. Gemaf §1(6)7. BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpla-
ne die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge, dennoch zu beriicksichtigen. Die Berlcksichtigung dieser Belange erfolgt im Rahmen der vorlie-
genden Planbegriindung des Bebauungsplanes.

Gemal BauGB wird fur Bebauungsplane der Innenentwicklung gemar §13a BauGB folgendes gere-

elt:

? (1) Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flédchen, die Nachverdichtung oder andere Mal3-
nahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm ei-
ne zuldssige Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Gré3e der Grund-
flache festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundfldchen mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen
sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, ...oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer Uberschldgigen Prii-
fung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die Einschétzung erlangt
wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs.
4 Satz 4 in der Abwégung zu beriicksichtigen wéren (Vorpriifung des Einzelfalls); die Behérden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kénnen, sind an der
Vorpriifung des Einzelfalls zu beteiligen. Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundfidche
noch eine GréRe der Grundfldche festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Fldche mal3geblich, die bei
Durchfiihrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte Verfahren ist ausge-
schlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn An-
haltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen.

(2) Im beschleunigten Verfahren

1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend;

2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Fldchennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt wer-
den, bevor der Fldchennutzungsplan gedndert oder ergénzt ist; die geordnete stddtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebiets darf nicht beeintréchtigt werden; der Fldchennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung an-
zupassen;

3. soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, zur Versor-
gung der Bevélkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwégung in
angemessener Weise Rechnung getragen werden;

4. gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuléssig.

(3) Bei Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist ortsiiblich bekannt zu machen,

1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 aufgestellt werden soll, in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 einschlie8lich der hierfiir wesentli-
chen Griinde, und 2. wo sich die Offentlichkeit iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist
zur Planung &uf3ern kann, sofern keine friihzeitige Unterrichtung und Erérterung im Sinne des § 3 Abs. 1 statt-
findet.
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Die Bekanntmachung nach Satz 1 kann mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 2 Abs. 1 Satz 2 verbun-
den werden. In den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 erfolgt die Bekanntmachung nach Satz 1 nach Ab-
schluss der Vorpriifung des Einzelfalls.

(4) Die Absétze 1 bis 3 gelten entsprechend fiir die Anderung und Ergénzung eines Bebauungsplans.

1./3.2 Begriindung der Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB

¢ GemaR § 13a BauGB konnen Bebauungsplane fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen,
die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
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Umgrenzung des
Plangebietes

Dérstellung auf der Grundlage von Daten des Landes Brandenburg

Das Plangebiet umfasst eine Flache innerhalb des Siedlungsgebietes von Schildow nérdlich des
Ortsteilzentrums. Die Umgebungsbebauung im Bereich des Plangebietes ist durch Wohnnutzungen
gepragt. Das offentliche Stral3ennetz des Ortsteiles Schildow umschlief3t das Plangebiet ohne es bisher
im Inneren zu erschlieRen, da das Plangebiet wegen der hier vorhandenen Kleingarten mit Erholungs-
bauten bisher nicht 6ffentlich zugénglich ist. Das Plangebiet stellt eine der letzten noch entwickelbaren
innerdrtlichen Flachen fir die Siedlungsentwicklung und Nachverdichtung in Schildow dar.

Auf Grund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsgebietes wird das Vorhaben als
MaBRnahme der Innenentwicklung geplant.

e Gemal §13a(1) Satz 2 Nr. 1 darf der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestelit
werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungs-
verordnung oder eine GroRe der Grundflache festgesetzt wird, die insgesamt weniger als
20.000 m2 betragt. Hierbei sind die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem en-
gen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen.

Grol3e des Plangebietes: ca. 3,89 ha
Verkehrsflache ca. 0,59 ha
Grole der geplanten Griunflache: ca. 0,26 ha

Grol3e der geplanten Wasserflache (Kienluchgraben): ca. 0,07 ha

Grol3e der geplanten Baugebietsflache WA 1 ca. 2,20 ha

Geplantes Mal3 der baulichen Nutzung WA 1: GRz 0,2

Geplante Grundflache gemaR §19(2)BauNVO WA 1: ca. 2,20 ha x 0,2 = 0,44 ha = 4.400 m?

Planungsbiro Ludewig 10




Bebauungsplan ,Wohnbebauung SchénflieBer Strale - Am Kienluchgraben“ Gemeinde Miihlenbecker Land, OT Schénfliel? Satzung Januar 2015

Grol3e der geplanten Baugebietsflache WA 2 ca. 0,77 ha
Geplantes Mal3 der baulichen Nutzung WA 2: GRz 0,4
Geplante Grundflache gemal §19(2)BauNVO WA 1: ca. 0,77 hax 0,4 = 3.080 m?, ca.0,31 ha

Grol3e der geplanten Baugebietsflache WA 1 und WA2 gesamt ca. 2,97 ha
Geplante Grundflache gemafl §19(2)BauNVO WA 1 und WA2 gesamt: ca. 0,75 ha = 7.500 m2

Die geplante Grundfliche gemaR §19(2)BauNVO liegt mit ca. 7.500 m? erheblich unterhalb des
Schwellenwertes gemaR §13a(1) Satz 2 Nr. 1 von 20.000 m>.

Eine mogliche kumulierende Wirkung mit anderen zeitnah bereits abgeschlossenen oder derzeit lau-
fenden Planungen besteht nicht.

Auch wenn zukiinftig fir die an das Plangebiet angrenzend noch vorhandenen weiteren Kleingartenfla-
chen Bebauungsplane mit vergleichbarer Bebauungsdichte wie fiir das Plangebiet aufgestellt werden
sollten, wirde hierdurch voraussichtlich insgesamt der Schwellenwert von 20.000 m2 bebauter Grund-
flache nicht Uberschritten werden.

e Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulas-
sigkeit von Vorhaben begriundet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen.

Entsprechend der prédgenden Umgebungsbebauung im Bereich des Plangebietes und entsprechend
dem ortlichen Bedarf und der teilweisen Darstellung des Flachennutzungsplanes ist die Festsetzung
eines Wohngebietes geplant. Anlagen und Nutzungen, die auf Grund ihrer erheblichen Auswirkungen
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber die Umwelt-
vertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, sind in Wohngebieten nach der Art der bau-
lichen Nutzung nicht zulassig. Auch in der geplanten Griinflache waren diese Anlagen nicht zulassig.
Demnach begriindet der aufzustellende Bebauungsplan nicht die Zuldassigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

e Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung derin 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen.

81(6) Nr. 7b BauGB betrifft folgende Belange:
b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes,

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000-Gebiet. Es befinden sich auch keine Natura-2000-
Gebiete im Einwirkungsbereich der vorliegenden Planung. (siehe unter 11./2.)

Gemal §13a(2)3. BauGB soll ein Bebauungsplan der Innenentwicklung einem Bedarf an Investi-
tionen zur Versorgung der Bevoélkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastruk-
turvorhaben in der Abwagung in angemessener Weise Rechnung getragen werden

Der aufzustellende Bebauungsplan dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes. Es wird ein Beitrag zur Deckung des Bedarfes an
selbst genutztem Wohneigentum sowie an alters- und behindertengerechtem Wohnraum ge-
schaffen.

Zugleich dient der Bebauungsplan der Sicherung der inneren Erschlieung des Plangebietes durch
offentliche StraBenverkehrsflachen sowie der planungsrechtlichen Sicherung des Kienluchgrabens.
Er umfasst somit auch die im Plangebiet erforderliche Infrastruktur.
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1/4. Vorhandene Nutzungen und Bebauung

1/41 Bestand im Plangebiet

1/4.1.1 Kleingarten mit Lauben bzw. Erholungsbauten und zugehoérige nicht o6ffentliche Er-
schlieBungswege

Im Plangebiet sind bisher Kleingarten mit Erholungsbauten mit nicht 6ffentlichen inneren Erschlie-
Rungswegen vorhanden. Die Kleingarten waren ab 1988 im Plangebiet entstanden. Die vorliegende
Planung betrifft Teile der Kleingartenanlage Birkenring e.V., An der Eisenbahn 128 e. V. sowie die
Kleingartenanlage Koppelweg e.V. (Sparte 131). Die Parzellen haben gemafR Parzellenplan vom
19.02.2002 (ObVI Hagen) GroRen zwischen 258m2 und 1.176m2.

Die Kleingarten im Plangebiet wurden bisher wie folgt genutzt:

Wohnort der Nutzer Anzahl der betroffenen davon Nutzungsverhiltnis /
Kleingarten Nutzung fortbestehend
(Stand 09/2014)

()]

Berlin 25

Glienicke Nordbahn

Friesack

Birkenwerder

Hohen Neuendorf

Fredersdorf

Storkow

Zepernick

Gemeinde Mihlenbecker Land

(frei, ungenutzt)

o (N[A Rk NRP|R|R o

o
WO |FRPIFP|IFLINO|IO|F

2

insgesamt

Von den 80 betroffenen Kleingartenparzellen sind noch 32 genutzt bzw. es bestehen hierfiir noch
Nutzungsverhaltnisse.

1 Parzelle im Plangebiet wird durch einen Einwohner aus der Gemeinde Miihlenbecker Land ge-
nutzt. Alle tGbrigen Nutzer sind keine Einwohner der Gemeinde Miihlenbecker Land.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 12.12.2014 zum Entwurf des Bebauungsplanes
vom August 2014 mit;
"Belange des Bereiches Landwirtschaft
Weiterfiihrende Hinweise
Kleingartensparten
Die Belange der Landwirtschaft werden durch das Vorhaben nicht bertihrt.
Die von der Planung betroffenen Kleingartensparten ,Birkenring®, ,An der Eisenbahn* und ,Koppelweg* sind Mit-
glieder im Verband der Garten- und Siedlerfreunde Oberhavel e.V. Birkenwerder. Die Kleingartenanlage ,Kop-
pelweg“ hat selbst die Anerkennung der kleingértnerischen Gemeinniitzigkeit angestrebt und diese mit Datum
vom 26.05.2003 zuerkannt bekommen. Weitere Aktivitdten sind nicht bekannt."”

Es handelt sich vorliegend nicht um Dauerkleingarten nach dem Bundeskleingartengesetz. Das
Bundeskleingartengesetz (BKleingG) regelt hierzu u. a.:

.8 1 Begriffsbestimmungen

(3) Ein Dauerkleingarten ist ein Kleingarten auf einer Flédche, die im Bebauungsplan flir Dauerkleingarten
festgesetzt ist.

§ 20a Uberleitungsregelungen aus Anlass der Herstellung der Einheit Deutschlands
In dem in Artikel 3 des Einigungsvertrages genannten Gebiet ist dieses Gesetz mit folgenden Mal3gaben anzu-
wenden:

2. Vor dem Wirksamwerden des Beitritts geschlossene Nutzungsvertrdge liber Kleingédrten sind wie Kleingar-
tenpachtvertrdge (ber Dauerkleingérten zu behandeln, wenn die Gemeinde bei Wirksamwerden des Beitritts
Eigentimerin der Grundstiicke ist oder nach diesem Zeitpunkt das Eigentum an diesen Grundstiicken
erwirbt.

3. Bei Nutzungsvertragen tber Kleingarten, die nicht im Eigentum der Gemeinde stehen, verbleibt es bei
der vereinbarten Nutzungsdauer. Sind die Kleingérten im Bebauungsplan als Flachen fir Dauerkleingéar-
ten festgesetzt worden, qgilt der Veritrag als auf unbestimmte Zeit verlédngert. Hat die Gemeinde vor Ablauf der
vereinbarten Nutzungsdauer beschlossen, einen Bebauungsplan aufzustellen mit dem Ziel, die Flache fiir Dau-
erkleingérten festzusetzen, und den Beschluss nach § 2 Abs. 1 Satz 2 des Baugesetzbuchs bekannt gemacht,
verléngert sich der Vertrag vom Zeitpunkt der Bekanntmachung an um sechs Jahre. Vom Zeitpunkt der Rechts-
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verbindlichkeit des Bebauungsplans an sind die Vorschriften (iber Dauerkleingérten anzuwenden. Unter den in §
8 Abs. 4 Satz 1 des Baugesetzbuchs genannten Voraussetzungen kann ein vorzeitiger Bebauungsplan aufge-
stellt werden.*”

Die Gemeinde Miihlenbecker Land war und ist nicht Eigentiimer der kleingartnerisch genutzten Fla-
che. Das Plangebiet wurde nicht in einem Bebauungsplan als Flache fiir Dauerkleingarten festge-
setzt.

Im Flachennutzungsplan des OT Schildow der Gemeinde Mihlenbecker Land ist im Plangebiet keine
Flache fiir Dauerkleingédrten dargestellt, sondern Mischgebiet, allgemeines Wohngebiet und entlang
des Grabens Griinflache Parkanlage. In der Begriindung des Flachennutzungsplanes fir den OT Schil-
dow wird hierzu ausgefuhrt:

»5 3 7Wohnungs- und siedlungsnahe Griinanlagen

Kleingarten

Die Richtwerte zur Versorgung mit Kleingartenfldchen liegen bei 5 m.1 EW. Fiir die derzeitige Bevélkerungs-
zahl ergibt sich damit ein Bedarf von 1,4 ha, fiir das Jahr 2010 ein Bedarf von 2,5 ha. Aufgrund der Einzel-
hausbebauung auf relativ groRen Grundstiicken und dem geringen Anteil an GeschoRwohnungsbau
in Schildow ist zukinftig von einem geringen Bedarf an Kleingérten auszugehen, daher diirfte der o. g.
Betrag nicht zum tragen kommen. Der Fldchennutzungsplan stellt keine Kleingartenflachen dar, da ein
GroBteil der Fldchen im Landschaftsschutzgebiet liegen und es sich bei den (ibrigen derzeit noch gesicherten
Fldchen um Splitterflachen handelt. Der Bestandsschutzes wird durch die Darstellungen des Fldachennut-
zungsplans nicht beriihrt.“

Beispielhafte Darstellung der Bebauung im Plangebiet

-

Gartenlauben und Gérten, innerer Privatweg
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Gartenlauben und Garten, innerer Privatweg

Gartenlauben und Géarten, innerer Privatweg

Gartenlauben und Garten
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innerer Privatweg Zufahrt von der SchonflieRBer Stral3e, Stellplatzléche

1/4.1.2 Der Kienluchgraben

Der Kienluchgraben (auch als Schildower Westgraben bezeichnet) ist ein Entwasserungsgraben, der im
Norden des Plangebietes beginnt und in sidlicher Richtung verlauft. Innerhalb des Plangebietes ist der
Kienluchgraben nérdlich der SchonflieRer StraRe verrohrt. Die auRerhalb des Plangebietes anschlie-
Bende Querung der SchonflieBer Strale ist ebenfalls verrohrt. Stdlich der SchonflieRer Stral3e tritt der
Graben wieder zu Tage und verlauft dort zwischen dem Parkplatz eines Supermarktes und unmittelbar
angrenzenden Wohnbaugrundstlicken.

Kienluchgrben im mittleren Beeich des Plangebietes, Blick Richtung Nrd, die Erholngsbauten und Gérten
reichen teilweise bis unmittelbar an den Graben, wegen mangelnder Zugénglichkeit war in den vergangenen 25
Jahren eine Pflege des Grabens durch den Wasser- und Bodenverband nicht méglich.

Kienluchgraben im sudlichen Bereich des Plangbie- Verrohrung des Klenluchgrabens nérdlich der
tes, Blick Richtung SchonflieRer StralRe SchonflieBer Stral3e im Marz 2014
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Weiterer Verlauf des Kienluhgrabens auf der siidlichen Seite der SchonflieRer Stral3e, gegeniiber em Plange-
biet

1/4.2 Die Bebauung in der Umgebung des Plangebietes

Die Umgebung des Plangebietes ist durch Wohnnutzungen gepragt. Hierbei handelt es sich um eine
Siedlungsstruktur mit vorwiegender Einfamilienhausbebauung mit zugehérigen Wohngéarten. Die Be-
bauung ist weitgehend ein- bis zweigeschossig, wobei sich das zweite Vollgeschoss teilweise in einem
Dachraum befindet. Das Plangebiet liegt am Rand des Zentrumsbereiches von Schildow, in dem sich
Versorgungs-, Dienstleistungs-, und Gemeinbedarfseinrichtungen befinden. Stddstlich des Plangebie-
tes befindet sich ein Verbrauchermarkt fir Waren des téglichen Bedarfes.

REWE-Verbrauchermarkt SchonflieRer Stral3e siidost- Wohnbebauung sidlich der SchénflieRer Stral3e, sud-
lich des Plangebietes westlich des Plangebietes

Wohnbebauung Mihlenbecker Straf3e, éstlich des Plan-

Wohnbebauung SchonflieBer Straf3e siiddstlich des
Plangebietes gebietes, Blick Uber die Bahnanlagen der Heidekraut-

bahn

Planungsbiro Ludewig 16



Bebauungsplan ,Wohnbebauung SchonflieRer Strale - Am Kienluchgraben" Gemeinde Mihlenbecker Land, OT Schonflie Satzung Januar 2015

Wohnbebauung Florastraf3e westlich des Plange- ~ Wohnbebauung Florastral3e westlich des Plange-
bietes bietes

1/5. ErschlieBung

1/5.1 StraBenseitige ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die SchonflieRer Stral3e, Uber die es bisher erschlossen ist. Im
Nordosten liegt im Plangebiet ein Teil der Stral3en In den Ruthen bis zum Anschluss an die Freyastra-
Be. Ostlich an die StralRe In den Ruthen grenzt die Bahnflache der Heidekrautbahn.

Blick von der bisherigen Zufahrt des Plangebie-  Blick aus der BehrensstraRe Uber die Schonflie-

tes Uber die SchonflieRer Strale zur Einmin-  Rer Stralle zum Plangebiet

dung Behrensstralie
.\_;1_'_ i

T Sy P e

SchénflieRer StraBe, Blick nach Ost im Vorder- ~ SchonflieBer StraRe, Blick nach West von der
grund die bisherige Einfahrt zum Plangebiet bisherigen Einfahrt zum Plangebiet aus
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StrafRe In den Ruthen, Blick nach Sud von Ecke
Freyastral3e

Stral3e In den Ruthen im Bereich des Plangebie-
tes, Blick nach Sud, 6Ostlich der StraRe In den
Ruthen befindet sich die Bahnlinie der Heide-
krautbahn

1/5.2 Ver-und Entsorgung

Freyastral3e, Blick nach West von Ecke In den
Ruthen (Der Ausbau der Freyastrae wird durch
die Gemeinde Muhlenbecker Land derzeit plane-
risch vorbereitet.)

StralRe In den Ruthen sidostlich des Plangebietes
im Einmindungsbereich in die SchonflieRer Stra-
e, Blick nach Sud

1/5.2.1 Abfallentsorgung

Der Landkreis Oberhavel ist zustandiger Entsorgungstrager fir die Abfallentsorgung sowie fir die

Wertstoffentsorgung.

Das Plangebiet ist bisher mit Gartenlauben bebaut, die zu groRen Teilen aus Asbestzement bestehen.
Von den 80 im Plangebiet betroffenen Gartenparzellen werden 32 noch genutzt bzw. bestehen hier

Nutzungsverhalt

F k

nisse fort (Stand 09/2014).

= Wl

Garenlaube / rholungsb
mentplatten
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Neben einer Vielzahl gepflegter Gartenparzellen sind in geringem Umfang auf einzelnen Grundstiicken,
insbesondere im Bereich des Kienluchgrabens, auch Ablagerungen von Restmill und Baustoffen vor-
handen.

Mit der Aufgabe von Nutzungen sind die vorhandenen baulichen Anlagen einschliel3lich eventueller
Ablagerungen durch die Pachter zu beseitigen, soweit mit dem Verpachter hierzu keine andere Verein-
barung getroffen wurde.

Fur das zukinftig geplante Wohngebiet sind die Abfall- und Wertstofftonnen zum Entsorgungszeitpunkt
an den fur das Mullfahrzeug befahrbaren Strale durch die Grundstiicksnutzer bzw. deren Beauftragte
aufzustellen und nach erfolgter Entleerung wieder auf das jeweilige Grundstiick zurtickzubringen. (zur
geplanten inneren Erschlielung des Plangebietes siehe unter 111./1.)

1/5.2.2 Leitungsgebundene Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bisher nicht an die zentrale Ver- und Entsorgung fir Frischwasser und Schmutzwas-
ser angeschlossen. Die Wasserversorgung erfolgt durch Brunnen auf den Gartenparzellen. Das
Schmutzwasser wird in Sammelgruben eingeleitet, die sich ebenfalls auf den Gartenparzellen befinden.
Im Plangebiet ist ein Anschluss an das zentrale Energieversorgungsnetz vorhanden, von dem aus eine
private Unterverteilung innerhalb des Plangebietes besteht.

Fur die zukinftig geplante bauliche Nutzung im Plangebiet sind Anschlussméglichkeiten an die zentra-
len Ver- und Entsorgungsnetze fiir Elektroenergie, Frischwasser und Schmutzwasser neu herzustellen.
In den offentlichen Stral3en, die das Plangebiet umgeben, sind die 6ffentlichen zentralen Ver- und Ent-
sorgungsnetze fur Elektroenergie, Frischwasser und Schmutzwasser vorhanden.

Soweit die Loschwasserversorgung nicht Uiber das Frischwassernetz gewahrleistet werden kann, ist
hierfiir im Rahmen der Umsetzung der Planung durch andere geeignete Ma3nahmen (z. B. Léschwas-
serbrunnen, Loschwassertanks) Sorge zu tragen.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 12.12.2014 zum Entwurf des Bebauungsplanes
vom August 2014 mit;

"Belange des Fachdienstes Technische Bauaufsicht

Weiterfiihrende Hinweise

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung ist entsprechend dem Brandenburgischen Brand- und Katastrophenschutzgesetz
vom 24.05.2004 unter Beachtung des Regelwerkes ,Wasserversorgung“ Rohrnetz / Léschwasser, Arbeitsblatt
405 zu gewéhrleisten. Fiir die Gewéhrleistung einer schnellen und intensiven Brandbekdmpfung sind mindes-
tens 48 m°® Léschwasser pro Stunde fiir die Dauer von mindestens 2 Stunden frostsicher bereitzuhalten. Lbsch-
wasserentnahmestellen sollten untereinander nicht mehr als 100 bis 120 m entfernt sein. Die Entfernung der
Léschwasserentnahmestellen zum Objekt sollte 300 m nicht (iberschreiten. ...

Belange des Fachdienstes Amtséarztlicher Dienst / Hygiene

Weiterfiihrende Hinweise

Trinkwasserinstallation

Entsprechend § 13 Abs. 5 in Verbindung mit § 13 Abs. 1 der Verordnung (ber die Qualitdt von Wasser fiir den
menschlichen Gebrauch (Trinkwasserverordnung-2001) vom 21. Mai 2001 (BGBI. | S. 959), in der aktuellen
Fassung vom 07.08.2013 ist die Inbetriebnahme der Trinkwasserinstallation (Netzerweiterung/Netzerneuerung)
spétestens 4 Wochen vor Inbetriebnahme beim FD Amtsérztlicher Dienst, Hygiene anzuzeigen.

Gemdl3 § 14 Abs. 5 in Verbindung mit § 20 Trinkwasserverordnung ist das Trinkwasser der Trinkwasserinstalla-
tion auf die mikrobiologischen Parameter nach Anlage 1 Teil | und nach Anlage 3 Teil | Ifd. Nr.: 5, 10 und 11 un-
tersuchen zu lassen.

Die Untersuchung ist nach § 14 Abs. 6 Trinkwasserverordnung durch eine Untersuchungsstelle durchfiihren zu
lassen, die in einer aktuell bekannt gemachten Landesliste aufgefiihrt ist.

Eine Kopie der Niederschrift des Untersuchungsergebnisses ist vor Inbetriebnahme der Trinkwasserinstallation
gemél § 15 Abs. 3 Trinkwasserverordnung innerhalb von 2 Wochen nach dem Zeitpunkt der Untersuchung
dem FD Amtsérztlicher Dienst, Hygiene zu iibersenden.

Die Trinkwasserinstallation ist gemél3 § 4 Abs. 1 der Trinkwasserverordnung nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik zu errichten und zu betreiben.

Insbesondere sind bei der Planung, Errichtung und dem Betrieb der Trinkwasserinstallation die VDI 6023, DIN
1988 und die DIN EN 1717 zu beachten.”

Beriicksichtigung:
Die Hinweise sind bei der Realisierung des Vorhabens zu beachten.

Die Wasser Nord GmbH & Co KG teilte mit Schreiben vom 13.11.2014 zum Entwurf des Bebauungs-
planes vom August 2014 mit:
"die ErschlieBung des B-Plangebietes mit Trinkwasser kann aus dem 6éffentlichen Trinkwassernetz sichergestellt
werden.
Es ist eine Anbindung an der SchénflielRer Stral3e als auch Freyastral3e / In den Ruthen erforderlich.
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Dazu sind im B-Plan im Bereich der Anbindung Freyastral3e / In den Ruthen die Grundlagen fiir die Verlegung
der Trinkwasserleitung zu schaffen. Es wird die Widmung einer éffentlichen Stral3e favorisiert.

Die Wasser Nord wird die TrinkwassererschlieBung mit dem zukiinftigen Investor / ErschlieBungstrdger in einer
Vereinbarung regeln."

Beriicksichtigung:
Die Hinweise sind bei der ErschlieBungsplanung zu bertcksichtigen.

Der Zweckverband FlieBtal teilte mit Schreiben vom 13.11.2014 zum Entwurf des Bebauungsplanes
vom August 2014 mit;
"die uns in o. g. Anfrage Uberreichten Unterlagen und Pldne zum vorliegenden Bebauungsplan Nr. 20 nehmen
wir dankend zur Kenntnis. Unsererseits bestehen gegen dieses Vorhaben keine Einwénde.
Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers aus dem Plangebiet soll (iber die Schénfliel3erstral3e erfolgen.
Das anfallende Niederschlagswasser soll auf den vorhandenen Grundstlicken versickern.
Lagepldne kénnen Sie beim Zweckverband Fliel3tal abfordern.
Die Ubernahme der Leitungen durch den Zweckverband sollte zu gegebener Zeit (iber einen ErschlieBungsver-
trag geregelt werden.”

Beriicksichtigung:
Die Hinweise sind bei der ErschlielBungsplanung zu bertcksichtigen.

Die E.ON edis AG teilte mit Schreiben vom 10.11.2014 zum Entwurf des Bebauungsplanes vom Au-
gust 2014 mit:
"hiermit erhalten Sie unsere grundsétzliche Zustimmung zu o. g. Vorhaben.
Da keine direkten Belange der E.DIS durch den Planentwurf betroffen sind, bestehen unsererseits keine Ein-
wendungen.
Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens.
Als Anlage (bersenden wir Ihnen Planunterlagen mit unserem Anlagenbestand.
Diese Unterlage dient nur als Information und nicht als Grundlage zum Durchfiihren von Bauarbeiten. Wir bitten
unseren Anlagenbestand jedoch bei der weiteren Planung zu berticksichtigen.
Flr die ErschlieBung der geplanten Bebauung mit Elektroenergie ist der Ausbau unseres Versorgungsnetzes,
nach Abschluss eines ErschlieBungsvertrages mit dem Investor, erforderlich.”

Berilicksichtigung:

Die Hinweise sind bei der Realisierung des Vorhabens zu beachten.

Im Lageplan, welcher der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens in
den das Plangebiet umgebenden Straflen dargestellt. Au3erhalb des Plangebietes waren im Lageplan
auch Hausanschliisse der umgebenden Bebauung dargestellt. Innerhalb des Plangebietes waren im
Lageplan keine Leitungen und Anlagen des Unternehmens dargestellt.

Der Lageplan kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Die WGI GmbH teilte im Auftrag der NBB fiir die EMB Energie Mark Brandenburg GmbH mit

Schreiben vom 17.11.2014 zum Entwurf des Bebauungsplanes vom August 2014 mit:
" die WGI GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB ge-
nannt) beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens und in Vollmacht der NBB. Die NBB
handelt im Rahmen der ihr (ibertragenen Netzbetreiberverantwortung namens und im Auftrag der GASAG Berli-
ner Gaswerke AG, der EMB Energie Mark Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Belzig GmbH, der Gasversor-
gung lehdenick GmbH, der SpreeGas Gesellschaft fiir Gasversorgung und Energiedienstleistung mbH, der NGK
Netzgesellschaft Kyritz GmbH, der Netzgesellschaft Hohen Neuendort (NHN) Gas mbH & Co.KG und der Ra-
thenower Netz GmbH. Weiterhin wird die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG, RB Regio-
nalcenter Forst von der Stadtwerke Forst GmbH (nachfolgend SWF genannt) und der Netzgesellschaft Forst
(Lausitz) mbH & Co. KG (nachfolgend NFL genannt) beauftragt, Ihre Anfragen zu priifen. Die NBB handelt na-
mens und im Auftrag der SWF und der NFL.
Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen enthaltenen An-
gaben und Malzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss
gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und daher
nicht auf dem kiirzesten Weg verlaufen. Darliber hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen, auf die die NBB
keinen Einfluss hat, Angaben zur Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitun-
gen sind in jedem Fall durch fachgerechte ErkundungsmalBnahmen (Ortung, Querschldge, Suchschlitze, Hand-
schachtungen usw.) festzustellen.
Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in Handschachtung
zu arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder.
Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen Plan-
unterlagen vor Ort vorliegt. Digital gelieferte Planunterlagen sind in Farbe auszugeben. Bitte priifen Sie nach
Ausgabe die Mal3stabsgenauigkeit Die Auskunft gilt nur fiir den angefragten rédumlichen Bereich und nur fiir ei-
gene Leitungen der NBB, so dass gegebenenfalls noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen und
Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen weitere Auskiinfte eingeholt werden miissen.
Die Entnahme von MaRen durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zuldssig. Stillgelegte Leitungen sind
in den Plénen nicht oder nur unvollsténdig enthalten.
Im Zusammenhang mit der Verwirklichung des oben genannten Bebauungsplanes / Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes bestehen seitens der NBB zurzeit keine Planungen.
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Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsétzlich durch Nutzung der 6ffentlichen ErschlieBungsfidchen
unter Beachtung der DIN 1998 herzustellen.

Dariiber hinaus notwendige Flédchen fiir Versorgungsleitungen und Anlagen sind geméal3 § 9 Abs. 1 BauGB im
Bebauungsplan festzusetzen.

Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmal3nahmen ein Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5 m von der
Rohrau3enkante und Stromkabel zu den Stammachsen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind
in Abstimmung mit der NBB SchutzmalBnahmen festzulegen. Ein Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in al-
len Féllen angestrebt werden. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind nur flach wurzelnde B&ume ein-
zupflanzen, wobei gesichert werden muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwi-
schen Sohle Pflanzgrube und Oberkante unserer Leitungen und Kabel mindestens 0,3 m betragt. Weiter ist zwi-
schen Rohrleitung/ Kabel und zu dem pflanzenden Baum eine PVC-Baumschutzplatte einzubringen. Der Um-
fang dieser Einbauten ist im Vorfeld protokollarisch festzuhalten.

Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu achten, dass unsere Leitungen/ Kabel nicht beschédigt werden.
Wir weisen darauf hin, dass bei notwendigen Reparaturen an der Leitung/ Kabel der jeweilige Baum zu Lasten
des Verursachers der Pflanzung entfernt werden muss.

Sollte der Geltungsbereich lhrer Auskunftsanfrage verédndert werden oder der Arbeitsraum den dargestellten
rdumlichen Bereich (berschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.”

Beriicksichtigung:

Die Hinweise sind bei der Realisierung des Vorhabens zu beachten.

Im Lageplan, welcher der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens in
den das Plangebiet umgebenden StralBen dargestellt. AuBerhalb des Plangebietes waren im Lageplan
auch Hausanschliisse der umgebenden Bebauung dargestellt. Innerhalb des Plangebietes waren im
Lageplan keine Leitungen und Anlagen des Unternehmens dargestellt.

Der Lageplan kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Fur die Ver- und Entsorgungsleitungen des Plangebietes stehen die geplanten StraBenverkehrsflachen
zur Verfigung. Fir Ver- und Entsorgungsanlagen, die dariiber hinaus innerhalb des Plangebietes er-
forderlich werden, ergibt sich deren Zulassigkeit aus §14(2) BauNVO. Einer gesonderten Festsetzung
im Bebauungsplan bedarf es hierfir nicht.

Die GDMcom mbH teilte mit Schreiben vom 18.11.2014 zum Entwurf des Bebauungsplanes vom Au-
gust 2014 mit;
"GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig ("ONTRAS") und der VNG Gasspei-
cher GmbH, Leipzig ("VGS"), beauftragtes Dienstleistungsunternehmen tétig und handelt insofern namens und
in Vollmacht der ONTRAS bzw. der VGS.
Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir lhnen mit, dass o. a. Vorhaben keine vorhandenen Anlagen und keine
zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS beriihrt.
Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben."

1/5.3 Niederschlagsentwadsserung

Die Niederschlagsentwasserung des Plangebietes soll vorzugsweise durch Versickerung des hier anfal-
lenden Niederschlagswassers Uber die belebte Bodenzone im Plangebiet erfolgen. Die geologischen
und hydrogeologischen Bedingungen im Plangebiet (hoher Grundwasserstand) sind hierbei zu beach-
ten (siehe unter I./6.)

Der Versickerungsnachweis ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. Durch den
Einsatz von Griindachern kann eine teilweise Riickhaltung von Niederschlagswasser, das auf Gebau-
dedéachern anféllt, erreicht werden.

1/5.4 Ruhender Verkehr

Das Erfordernis und den Umfang der herzustellenden Stellplatze regelt die Satzung liber die Herstel-
lung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Miihlenbecker Land. Sie wird nachrichtlich in den
vorliegenden Bebauungsplan Gbernommen und liegt in der Anlage der Begriindung des Bebauungspla-
nes bei.

1/5.5 Offentlicher Personen-Nahverkehr

Die nachstgelegenen Haltestellen des Regionalbusverkehrs befinden sich in der Glienicker Straf3e in
Schildow bzw. an der Kirche in Schildow, ca. 12 Gehminuten vom Plangebiet entfernt. Vor hier aus
besteht Anschluss zu den Haltepunkten des Berliner Nahverkehrsnetzes (S-Bahn, Bus-Linien, U-Bahn)
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1/5.6 Benachbarte Bahnlinie der Heidekrautbahn

Das Plangebiet grenzt an die planfestgestellte Eisenbahnverkehrsflache der ,Heidekrautbahn®. Hierbei
handelt es sich um eine eingleisige Hauptstrecke. Die einspurige Bahnstrecke liegt angrenzend an das
Plangebiet in Dammlage. Der Damm ist teilweise mit Gehdlzen bewachsen. (siehe hierzu auch unter
1.17.2)

i . Py

StraRe In den Ruthen im Plangebiet mit angren- Strale In den Ruthen im Plangebiet mit angren-
zender Bahnlinie der Heidekrautbahn, Blick nach zender Bahnlinie der Heidekrautbahn, Blick nach

Sid in Richtung SchénflieRer Stralke Nord in Richtung Freyastra3e

Der Bahnbetrieb wurde auf dieser Strecke im Mai 1901 ertffnet. Betreiber der Strecke ist heute die
NEB Niederbarnimer Eisenbahn-Aktiengesellschaft. Gegenwartig wird die Strecke nicht regelmafiig
befahren, die Nutzung der vorhandenen Bahnanlage kann jedoch ohne weiteres Planverfahren durch
jedes hierfir zugelassene Bahnunternehmen erfolgen.

Im NAHVERKEHRSPLAN 2012-2016 des Landkreises Oberhavel, Beschluss Nr. 4/0216 vom
07.12.2010 werden fur die Bahnstrecke folgende Aussagen getroffen:

3.2 Entwicklungsziele im Schienenpersonennahverkehr

Bahntrassen mit regionaler Bedeutung im Landkreis Oberhavel sind nachfolgend aufgefiihrte Stre-
cken:

(Basdorf) - Schildow - (Berlin-Wilhelmsruh - Berlin-Gesundbrunnen) / Niederbarnimer Eisenbahn Aktiengesell-
schaft

Die Bahnstrecke hat besondere Bedeutung fiir die direkte Anbindung der Region Miihlenbeck / Schildow an
das Berliner Stadtzentrum (positive Nutzen-Kosten-Untersuchung). Sie ist eine wichtige Tourismusachse des
Landkreises in das Berliner Stadtzentrqm, welche durch den Ausbau der Bahninfrastruktur in das Berliner Um-
land gestérkt wird. Die Trasse soll in Ubereinstimmung mit den Entwicklungszielen der beriihrten Gemeinden
sowie den angrenzenden Berliner Stadtbezirken ausgebaut und in Betrieb genommen werden.

Im Zusammenhang mit dem zukiinftigen Ausbau der Strecke sind nachfolgende Zugangsstellen im Landkreis
zu sichern bzw. neu zu schaffen:

* Miihlenbeck Bei der Neueinrichtung sollen die Umsteigemdglichkeit zur S 8 gesichert
und die Lage zum Berufsférderungswerk optimiert werden.
 Schildow Die Zugangsstelle soll wieder in Betrieb genommen werden.

Die Schienenverbindung ist auf eine Streckengeschwindigkeit von = 80 km/h auszubauen.
Die Taktdichte soll mindestens 60 Minuten betragen.

332 OPNV-Achsen im Landkreis Oberhavel

Zur Organisation des éffentlichen Personennahverkehrs sind die in der nachstehenden Tabelle dargestellten
OPNV-Achsen als Grundgeriist zu nutzen (...). Sie sind als eine Biindelung von Verkehrsrelationen aufzufas-
sen und beschreiben in diesem Sinne keine konkrete Linienflihrung. Nachfrageorientierte Anbindungen an
diese Achsen sollen den Biindelungseffekt verstarken.

Die Achsen 1 - 10 entsprechen den mittel- und langfristigen Zielvorstellungen des Landkreises im Zuge der
weiteren Gestaltung des Schienenpersonenfern- und Schienenpersonennahverkehrs und sind mit der Regio-
nalplanung abgestimmt.

Die Achsen 11 - 21 sind die Relationen des iibrigen OPNV, deren derzeitiges und prognostiziertes Fahr-
gastaufkommen aul3erhalb der Schiilerbeférderung einen dauerhaften Linienbetrieb begriinden.

Es ergibt sich fiir die weitere Gestaltung des OPNV ein Zielnetz im Zeithorizont 2016, welches schrittweise
umzusetzen ist. Hierbei ist insbesondere der iibrige OPNV an den Realisierungsstand des SPNV anzupassen.
Die Festlegungen gelten sowohl fiir die Schulzeit als auch fiir die Ferienzeit. Entsprechend der Verkehrsnach-
frage kann durch das Verkehrsunternehmen im Rahmen seiner wirtschaftlichen Tétigkeit bei eigenwirtschaftli-
chen Verkehren eine Verdichtung bzw. Ausdiinnung des Taktes sowie eine Anpassung der Fahrtenanzahl pro
Tag vorgenommen werden. In der Schulzeit ist fiir die Schiilerbeférderung ein angepasstes Bedienungssys-
tem bereitzuhalten, welches weitestgehend in die Bedienung der OPNV-Achsen zu integrieren ist bzw. dieses
System im Sinne der Verbesserung der Mobilitdt sinnvoll ergénzt.

(Mit Bezug zum vorliegenden Plangebiet wird im Nahverkehrsplan tabellarisch aufgefihrt:)
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Lfd. Nr. 7 Achse (Basdorf) - Miihlenbeck - Schildow -(Berlin-Gesundbrunnen)
Mindestangebot Mo-Fr. 1-h-Takt und Sa-So 1-h-Takt

éestaltung des OPNV-Angebotes
Schienenpersonennahverkehr (SPNV)

Wesentliche Schwerpunkte der mittelfristigen Entwicklung fiir den Landkreis Oberhavel im Bereich des Schie-
nenpersonennahverkehrs sind:

= Einbindung der Heidekrautbahn nach Berlin-Gesundbrunnen (ber Miihlenbeck und Schildow (ehemalige
Stammstrecke der NEB, positive Nutzen-Kosten-Untersuchung liegt vor)

Nach friiherer Auskunft der NEB zu anderen Vorhaben im Nahbereich der Bahnstrecke ist ein Min-
destabstand von 3m, gemessen ab der Gleisachse, von jeglichen baulichen Anlagen freizuhal-
ten. Dartber hinaus sind die Anforderungen gemaf der fortgeltenden Anordnung iiber den Bau und
Betrieb von Anschlussbahnen (Bau- und Betriebsordnung fiir Anschlussbahnen- BOA) vom 13.
Mai 1982, geédndert durch Gesetz vom 03. September 1997 (GVBI.1/97 , S.104) (GBI. DDR Sonderdruck
Nr. 1080), in Kraft am 1. Juli 1983 zu beachten.

Gemal 86(1) BOA ist fur die Errichtung von sonstigen baulichen Anlagen in, zwischen, unter, Uber oder
neben den Gleisen bis zu einem Abstand von £30 m zur Mitte des nachstgelegenen Anschluss-
gleises die Zustimmung der zustandigen Behorde einzuholen. Die Zustimmung ist zu beantragen
bei der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, VII E 3, Landeseisenbahnamt, Am Koéllnischen Park 3,
in 10179 Berlin.

Die Gleisachse der Heidekrautbahn hat einen Abstand von ca. 4,3m zur Plangebietsgrenze, so-
dass der Mindestabstand von 3m, gemessen ab der Gleisachse, durch bauliche Anlagen im
Plangebiet nicht beriihrt wird.

Angrenzend an die Grundstiicksfliche der Heidekrautbahn setzt der Bebauungsplan die Stra-
Renverkehrsflache der Strale In den Ruthen mit einer Breite von 10m fest. Hieran schlieBt sich
im Nordosten des Plangebietes das geplante allgemeine Wohngebiet an.

Das Landesamt fiir Bauen und Verkehr teilte mit Schreiben vom 09.12.2014 zum Entwurf des Be-
bauungsplanes vom August 2014 mit:
"Der Standort des geplanten Wohngebietes ist aus verkehrlicher Sicht landesplanerisch nicht relevant.
Von Bahnanlagen bzw. deren Grenze ist ein Mindestabstand von 3 m Abstandsfldche nach BbgBauG einzuhal-
ten (event. vorh. Bahngrében zéhlen zu den Bahnanlagen).
Die Niederbarnimer Eisenbahn und die Landeseisenbahnaufsicht Land Berlin, als zustédndige Behérde, sind bei
Beeintrdchtigungen des Eisenbahnverkehrs in die Planung einzubeziehen. ..."

Beriicksichtigung:

Die Hinweise sind bei der Realisierung des Vorhabens zu beachten.

Die Gleisachse der Heidekrautbahn hat einen Abstand von ca. 4,3m zur Plangebietsgrenze, sodass der
Mindestabstand von 3m, gemessen ab der Gleisachse, durch bauliche Anlagen im Plangebiet nicht
berdhrt wird.

Die Niederbarnimer Eisenbahn und die Landeseisenbahnaufsicht des Landes Berlin wurden zur vorlie-
genden Planung beteiligt.

Das Landesamt fiir Bauen und Verkehr teilte mit Schreiben vom 09.12.2014 zum Entwurf des Be-
bauungsplanes vom August 2014 mit:
"... Bei einer parallel zum Gleis fiihrende StralBe muss bei der DB Netz der Mindestabstand von 14,35 m ab
Gleisachse betragen, die Abstandsflédche (hier: In den Ruthen) und die Ausfiihrungen der Schutzanlage (Zaun-
anlage) entlang der Strecke ist mit der Niederbarnimer Eisenbahn (NEB) abzusprechen. ..."

Berilicksichtigung:

Die Niederbarnimer Eisenbahngesellschaft NEB teilte hierzu auf telefonische Nachfrage mit:

Die Strecke wird nicht von der DB Netz betrieben sondern von der Niederbarnimer Eisenbahn (NEB).
Deshalb sind die Anforderungen der DB Netz hier nicht unmittelbar anwendbar.

Da die Ausbauplane fur die Bahnstrecke angrenzend an das Plangebiet bereits vorliegen, ist davon
auszugehen, dass keine weiteren Flachen fir die Inanspruchnahme als Bahnflache erforderlich sein
werden. Es ist deshalb ausreichend, wenn die Stralenplanung der StralRe In den Ruten so erfolgt, dass
keine bisherigen Bahnflachen hierfir in Anspruch genommen werden. Ein Mindestabstand von 14,35 m
zwischen StralRe In den Ruthen und Gleisachse ist insofern nicht erforderlich.

Falls es aus Grinden der Verkehrssicherheit erforderlich sein wird, kann die NEB zum spéateren Zeit-
punkt der Inbetriebnahme der Bahnstrecke die Herstellung einer Leitplanke zwischen Bahnstrecke und
angrenzender StralRe In den Ruthen verlangen.

Planungsbiro Ludewig 23



Bebauungsplan ,Wohnbebauung SchénflieBer Strale - Am Kienluchgraben“ Gemeinde Miihlenbecker Land, OT Schénfliel? Satzung Januar 2015

Das Landesamt fiir Bauen und Verkehr teilte mit Schreiben vom 09.12.2014 zum Entwurf des Be-
bauungsplanes vom August 2014 mit:
"... Die Bahnstrecke ist eine 6ffentliche Eisenbahninfrastruktur, die fiir jedes Eisenbahnverkehrsunternehmen of-
fen ist. Somit ist jederzeit Zugbetrieb hier méglich und Auswirkungen, die durch Erschlitterungen und Verkehrs-
ldrm eintreten kénnen, sind ggf. bei der Planung zu beriicksichtigen.
Bei der Errichtung eines neuen Wohngebietes diirfen keine Ldrmschutzforderungen aus der bereits vorhande-
nen Eisenbahnstrecke sich ergeben. Insbesondere gilt das fiir Emissionen und Immissionen, wie Funkenflug,
Erschlitterungen, Ldrmbeldstigungen und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbe-
trieb ausgehen. ..."

Beriicksichtigung:

Entsprechend der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung ist davon auszugehen, dass der Be-

trieb der Bahnstrecke der Heidekrautbahn nicht zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte nach

DIN 18005 fur Mischgebiete fiihren wiirde.

Mischgebiete dienen gemaR §6 BauNVO unter anderem dem Wohnen. Wohngeb&aude sind hier allge-

mein zulassig. Deshalb wird davon ausgegangen, dass in einem Mischgebiet gesunde Wohnverhéltnis-

se grundsatzlich gewabhrleistet sind.

Es wird davon ausgegangen, dass wegen des mdglichen Bahnlarmes der Heidekrautbahn zur Gewahr-

leistung gesunder Wohnverhéltnisse im geplanten allgemeinen Wohngebiet keine weiteren Festsetzun-

gen bezuglich des Schallschutzes erforderlich sind, da

- durch einen Betrieb der Heidekrautbahn die Orientierungswerte nach DIN 18005 fiir Mischgebiete
nicht Gberschritten werden,

- ein Mindestabstand der geplanten Hauptgebaude von 18,3m zur Gleisachse gewahrleistet ist,

- bereits wegen der rechtlichen Anforderungen des Warmeschutzes (Energieeinsparverordnung) Au-

Renbauwerksteile von Gebauden mit Aufenthaltsraumen i. d. R. mindestens das erforderliche Schall-

dammalfd der Aul3enbauwerksteile fiir den Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 aufweisen.

Die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung Landeseisenbahnamt teilte mit Schreiben vom
17.11.2014 zum Entwurf des Bebauungsplanes vom August 2014 mit;

"Zu Ihrem Stellungnahmeersuchen teile ich Ihnen folgendes mit:

1. Grundsétzlich bestehen keine Bedenken gegen die BaumalRnahme.

2. Von der betriebsfiihrenden Eisenbahn, der Niederbarnimer Eisenbahn AG, (NEB), Georgenstralle 22, 10117
Berlin, ist eine Stellungnahme einzuholen. Die lhnen von der NEB ggf. gesondert zugehenden Auflagen und
Forderungen sind zu beachten und einzuhalten.

3. Bei der Bahnanlage handelt es sich um einen in Betrieb befindlichen Schienenweg.

Es kénnen daher - unabhéngig von der kiinftigen Intensitét des Schienenverkehrs- gegen den Eisenbahnunter-
nehmer keine Anspriiche auf Durchfiihrung von MalBnahmen zur Minderung der aus dem Eisenbahnverkehr
herriihrenden L&rm- und Erschiitterungsemissionen geltend gemacht werden. Eine entsprechende Vorsorge
ist von den Bauherren selbst zu treffen.

4. Der Bahnanlage darf kein Trauf-, oder sonstiges Oberflachenwasser oder sonstiges Wésser zugefiihrt wer-
den.

5. Sollten sich durch die neue Wohnbebauung sich auch neue Fullgéngerverkehrsstréme entwickeln, welche
tiber oder nah an den Gleisanlagen der NEB fiihren, so sind nachtréglich geeignete Mal3nahmen zu treffen.
Da die illegale Querung- von Gleisen nicht nur die querenden Personen sondern auch den Bahnbetrieb ge-
féhrden, so sind diese Querungen zur Gefahrenabwehr mit geeigneten MalRnahmen (z.B. Einfriedung mittels
Zaun) zu unterbinden."

Die Niederbarnimer Eisenbahn AG (NEB) teilte mit Schreiben vom 15.12.2014 zum Entwurf des Be-
bauungsplanes vom August 2014 mit:

"Dem angezeigten Bauvorhaben stimmen wir als T6B unter folgenden Auflagen zu:

1. Der Bahnanlage darf aus dem Grundstiick kein Oberfldchen- oder sonstiges Abwasser zugeleitet werden.

2. Bei der benachbarten Bahnanlage handelt es sich um einen in Betrieb befindlichen Schienenweg. Die Bau-
herren kénnen daher - unabhéngig von der kiinftigen Intensitét des Schienenverkehrs - gegen den Eisen-
bahnunternehmer keine Anspriiche auf Durchfiihrung von MalBnahmen zur Minderung der aus dem Eisen-
bahnbetrieb herriihrenden L&drm- und / oder Erschiitterungsemissionen geltend machen. Sie haben vielmehr
selbst Vorsorge zu treffen.

3. Sofern Baulasttréger in der Zukunft befinden, dass die 6rtlichen Gegebenheiten (B6schungen) keinen ausrei-
chenden Schutz vor einem Befahren der Bahnanlage durch Stral3enfahrzeuge bieten, sind vom Bauherrn auf
dessen Kosten geeignete Schutzmal3nahmen (z. B. Leitplanken) an unserer Grundstiicksgrenze zu errichten."”

Beriicksichtigung:

Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.

Entsprechend der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung ist davon auszugehen, dass der Be-
trieb der Bahnstrecke der Heidekrautbahn nicht zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte nach
DIN 18005 fur Mischgebiete fuhren wiirde. Mischgebieten dienen gemaf §6 BauNVO unter anderem
dem Wohnen. Wohngebaude sind hier allgemein zulassig. Deshalb wir davon ausgegangen, dass in
einem Mischgebiet gesunde Wohnverhéltnisse grundséatzlich gewahrleistet sind.
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Es wird davon ausgegangen, dass wegen des mdglichen Bahnlarmes der Heidekrautbahn zur Gewahr-

leistung gesunder Wohnverhéltnisse im geplanten allgemeinen Wohngebiet keine weiteren Festsetzun-

gen bezuglich des Schallschutzes erforderlich sind, da

- durch einen Betrieb der Heidekrautbahn die Orientierungswerte nach DIN 18005 fir Mischgebiete
nicht Gberschritten werden,

- ein Mindestabstand der geplanten Hauptgeb&ude von 18,3m zur Gleisachse gewdhrleistet ist,

- bereits wegen der rechtlichen Anforderungen des Warmeschutzes (Energieeinsparverordnung) Au-

Renbauwerksteile von Geb&duden mit Aufenthaltsraumen i. d. R. mindestens das erforderliche Schall-

dammal} der Aul3enbauwerksteile fir den Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 aufweisen.

Die Ableitung von Niederschlagswasser aus dem Plangebiet auf Bahnflachen ist im vorliegenden Be-
bauungsplan nicht vorgesehen und wegen der Hochlage der Bahnstrecke gegeniiber dem Gelandeni-
veau des Plangebietes auch kaum maoglich.

I./6. Boden, Grundwasser

/6.1 Geologie, Bergbau

GemalR Bodeniibersichtskarte des Landes Brandenburg, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und
Rohstoffe, www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende Bodenverhéltnisse zu erwarten:

Dominierende Bodenart Oberboden (KA5):
- Ss(fSms) Reinsand (Feinsand mittelsandig)

Dominierende Bodenart Oberboden (VDLUFA):
- s Sand

Vernassungsverhéaltnisse (Grund- und Stauwasserverhéaltnisse in Béden)
- verbreitet hoher Grundwassereinfluss

Bergbau
Im Bereich des Plangebietes sind keine beriihrten Belange des Bergbaus bekannt.

Das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe teilte mit Schreiben vom 11.11.2014 zum
Entwurf des Bebauungsplanes vom August 2014 mit: "Im Bereich des o. g. Vorhabens werden keine Belange
des Bergbaus und der Geologie beriihrt. Allgemeine Hinweise:
Die Stellungnahme des LBGR basiert auf den uns gegenwartig zur Verfiigung stehenden Unterlagen.
Weitergehende geologische und geotechnische Informationen zum Vorhaben, die uns aus Erdaufschliissen
(Bohrungen u. a.) und Fachbearbeitungen vorliegen sowie geochemische und geotechnische Laboruntersu-
chungen kénnen gegen Geblihr angefordert werden. Des Weiteren besteht die Méglichkeit, in unserem Archiv
geologische Kartenwerke einzusehen und Kopien davon zu erwerben.
Auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen Untersuchungen beste-
hende Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht wird gemal3 §§ 3, 4 und 5 Abs. 2 Satz 1 des Lagerstéttenge-
setzes vom 04.12.1934 (RGBI. | S. 1223; BGBI. 111750-1), zuletzt gedndert durch Art. 22 des Gesetzes vom
10.11.2001 (BGBI. | S. 2992), verwiesen."

/6.2 Gelandehohen, Hydrogeologie

Gelandehohen

Gemal den Angaben im vermessenen Lageplan, der Grundlage des Bebauungsplanes ist, sind im
Bereich des Plangebietes folgende Gelandehdhen vorhanden:

im Nordwesten des Plangebietes
- ca. 42,7 m tber NHN

StrafRen In den Ruthen
- ca. 42,4 m tber NHN im Norden und
- ca. 41,9 m uber NHN im Siuiden des Plangebietes

Schonfliel3er Strale
- ca. 42,2 m tber NHN im Nordwesten des Plangebietes,
- ca. 41,3 m tber NHN im Bereich der vorhandenen Zufahrt zum Plangebiet und
- ca. 40,7 m tber NHN im Sidosten des Plangebietes (am Kienluchgraben)

Kienluchgraben
- im Siden des Plangebietes: Sohle ca. 39,3 m tber NHN, Schulter ca. 40,5 m Gber NHN
- Wasserspiegel am 28.07.2014 39,36 m Uber NHN
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Hydrogeologie

Gemal den Hydrogeologischen Karten Brandenburg, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Roh-
stoffe, www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende hydrologische Verhéltnisse zu erwarten:

gemal Karte der oberflachennahen Hydrogeologie (HYK 50-1) Weitgehend unbedeckter Grundwasser-
komplex (GWL K 1) und an der Oberflache anstehende Grundwassergeringleiter
- im Verlauf des Kienluchgrabens: Torf
- im Obrigen Plangebiet: weitgehend ungedeckter Grundwasserleiter der Hochflachen (GWL 1.2),
Schmelzwasserablagerungen,
- die Hydroisohypse im GWLK 2 lag im Norden des Plangebietes bei 39,0 m Giber NN und fiel bis
zur Schonflieer Strafle im Suden des Plangebietes auf 38,0 m tGiber NN ab

gemanR Karte des weitgehend bedeckten Grundwasserleiterkomplexes GWLK2 (HYK 50-2)
- Gesamtmachtigkeit des Grundwasserleiterkomplexes GWL K 2 gréRer 3 - 10 m
- Das Plangebiet liegt in einem Bereich, fiir den eine Qualitatsbeeinflussung im Postrupelgrund-
wasserleiter mit geogener Qualitatsbeeinflussung (Chlorid 0,25 g(l) nachgewiesen ist.

gemaR Karte der Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung (HYK 50-3)

- Die Aussage zur Schutzfunktion bezieht sich entlang des Kienluchgrabens auf den bedeckten
Grundwasserkomplex 1 und im Ubrigen Plangebiet auf den unbedeckten Grundwasserkomplex 1
Rickhaltevermdgen sehr gering,

Verweildauer des Sickerwassers wenige Tage bis maximal 1 Jahr

I/ 6.3 Geotechnischer Bericht iiber die Baugrund- und Griindungsverhaltnisse

Fir das Plangebiet liegt ein Geotechnischer Bericht liber die Baugrund- und Griindungsverhait-
nisse (Ingenieurbiiro Knuth GmbH, Hohen Neuendorf, 08.08.2014) vor, der insbesondere folgende
Aussagen trifft:

»2.1 Bauvorhaben / Gelandebeschreibung

... Das in der Vergangenheit als Kleingartenanlage genutzte Areal ist relativ eben und weist Geldndehéhen
zwischen 40,40 m und 42,40 m NHN auf. Auf dem Gelénde sind zahlreiche Altbebauungen (Lauben) vorhan-
den, die vollstédndig abgerissen werden sollen.

Im slidlichen Abschnitt des Areals verlauft entlang der Ostgrenze der Kienluchgraben, der im nérdlichen Ab-
schnitt das Areal von Nord nach Siid quert.

2.2 Regional- und hydrogeologische Verhaltnisse

... Fir das Untersuchungsgebiet werden im Allgemeinen oberfléchlich anstehende Hochfldchensande ausge-
wiesen. Das Grundstiick quert und begrenzt die von Nord nach Sid verlaufende Rinne des Kienluchgrabens.
Zu beiden Seiten des Grabens ist mit Torfablagerungen zu rechnen [8].

Die im Untersuchungsgebiet anstehenden Hochflédchensande bilden den obersten, unbedeckten Grundwas-
serleiter. Entsprechend der Unterlage [9] ist mit Grundwasser in Héhe der Ordinaten zwischen etwa 39 m und
41 m NHN zu rechnen. Die generelle Grundwasserflie3richtung ist Siidwest.

2.3Baugrundverhéltnisse

Fir die Erkundung der Baugrundverhéltnisse wurden vom Auftragnehmer 9 Rammkernsondierungen bis in
Tiefen zwischen 4 m und 6 m unterhalb der Geldndeoberkante ausgefiihrt. Die Lage der Aufschlussansatz-
punkte ist aus der Anlage 1 ersichtlich.

... Nach den Ergebnissen der Rammkernsondierungen kann im Untersuchungsgebiet von folgendem Schich-
tenaufbau ausgegangen werden:

Die Geldndedeckschicht bildet ein 0,30 m bis 0,60 m méchtiger Mutterboden aus humosen Feinsanden.
Unterhalb des Mutterbodens schlie8en sich im Allgemeinen gewachsene nichtbindige Fein-, Mittel- und Grob-
sande an, die ab Tiefen zwischen 5,10 m und 5,50 m bis zur Endtiefe der Sondierungen von Grundmorénen-
bildungen (Geschiebemergel) unterlagert werden.

Im é&stlichen Teil des Untersuchungsgebietes, am Kienluchgraben, folgen unterhalb des Mutterbodens organi-
sche Béden in Form von Torf und Mudde. Diese wurden in lokal unterschiedlichen Tiefen zwischen 1,30 m
und 5,10 m durchteuft. Im Anschluss folgen bis zu den Endtiefen der Sondierungen nichtbindige Fein- und Mit-
telsande.

Das Bohrgut war organoleptisch unaufféllig. ...
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2.4 Wasserverhaltnisse

Bei den Sondierarbeiten wurde in Tiefen zwischen 0,60 m und 2,45 m freies Grundwasser des obersten unbe-
deckten Grundwasserleiters angeschnitten. Das entspricht Ordinaten des Grundwasserspiegels zwischen
39,60 m NHN im Siden und 40,70 m NHN im Nordosten des Untersuchungsgebietes.

Mit jahreszeitlich bedingten Schwankungen der Grundwasseroberfliche von mehreren Dezimetern ist zu
rechnen. Grundwasserhochsténde sind in der Regel im Winter/Friihjahr, Niedrigstédnde im Spdtsommer/Herbst

zu erwarten.
Der Héchstgrundwasserstand wird fiir das Untersuchungsgebiet mit etwa 0,80 m oberhalb der angetroffenen

Grundwassersténde in Héhe der Ordinaten zwischen etwa 40,40 m und 41,560 m NHN eingeschétzt. ...
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3. Schlussfolgerungen
3.1 Baugrundeinschatzung

Auf Grundlage der Untersuchungsergebnisse werden die anstehenden Bdden bzgl. ihrer Tragfdhigkeit wie
folgt eingeschétzt:

Der Mutterboden (OH) enthélt organische zersetzungsféhige Substanzen und ist locker gelagert.

Bei dem Torf (HN) und der Mudde (F) handelt es sich um stark kompressible, gering tragfdhige organische
Béden. Diese aufgefiihrten Béden sind fiir die Aufnahme von Verkehrs- und Bauwerkslasten nur bedingt ge-
eignet bzw. ungeeignet.

Die gewachsenen nichtbindigen Sande (SE) sowie der Geschiebemergel (ST*) stellen einen gut tragféhigen,
gering setzungsféhigen Baugrund dar.

Der tragféhige mineralische Baugrund steht in den einzelnen Aufschlussbereichen unterhalb folgender Ordina-
ten an:

Tabelle 2 Ordinaten des tragfahigen Baugrundes

Aufschluss m unter GOK m lokal
RKS 1/14 1,40 40,10
RKS 2/14 5,10 35,90
RKS 3/14 0,40 41,90
RKS 4/14 0,40 41,60
RKS 5/14 0,50 41,90
RKS 6/14 0,30 41,50
RKS 7/14 0,60 40,70
RKS 8/14 1,30 39,00
RKS 9/14 0,50 40,90

Nach den Erkundungsergebnissen I&sst sich das Untersuchungsgebiet hinsichtlich der Beurteilung der Be-
baubarkeit in zwei Bereiche mit unterschiedlichen Baugrundeigenschaften unterteilen.

Bereich A: Mutterboden (liber gewachsenen mitteldicht gelagerten Sanden. Im tieferen Untergrund Geschie-
bemergel. (RKS 3/14, 4/14, 5/14, 6/14, 7/14)

Bereich B: Mutterboden (iber organischen Bédden. Im tieferen Untergrund mitteldicht gelagerte Sande. (RKS
1/14, 2/14, 8/14)

3.2 Grundungsempfehlungen
3.2.1 Hochbauten - Bereich A (Allgemeine Bebaubarkeit)

In diesem Bereich stehen unterhalb des 0,40 m bis 0,60 m mé&chtigen Mutterbodens ausreichend tragféhige
mineralische B6den im Baugrund an. Es kann unterhalb des Mutterbodens in den anstehenden gewachsenen
nichtbindigen Sanden flach gegriindet werden.

Fir die Gewéhrleistung der Frostsicherheit sollte der Abstand von der dem Frost ausgesetzten Fléche bis zur
Sohlflédche der Griindung 0,80 m betragen, insofern die Frostsicherheit nicht auf andere Weise nachgewiesen
wird.

Erdberiihrende Bauteile, die unterhalb des H6chstgrundwasserstandes + 0,50 m Sicherheitsabstand im Bau-
grund einbinden, miissen gegen driickendes Wasser geschitzt werden.

3.2.2 Hochbauten - Bereich B (Allgemeine Bebaubarkeit)

In diesem Abschnitt stehen erst unterhalb der organischen Béden in lokal unterschiedlichen Tiefen zwischen
1,30 m und 5,10 m gut tragfdhige und gering setzungsfahige mineralische Béden im Baugrund an.

Bei einer Flachgriindung oberhalb der organischen Béden muss mit fiir das geplante Bauwerk unzuldssig ho-
hen Setzungen / Setzungsunterschieden gerechnet werden, die zu Schdaden am Gebéude fiihren werden. Da
ein vollsténdiger Bodenaustausch auf Grund der Méachtigkeit der wenig tragfdhigen Béden / Materialien im All-
gemeinen keine wirtschaftliche Lésung darstellt, wird empfohlen, anfallende Bauwerkslasten (iber baugrund-
verbessernde MalBnahmen oder Tiefgriindungsverfahren in den tragfdhigen Baugrund abzusetzen.

Bei einer Tiefgriindung werden die Bauwerkslasten in den tiefer liegenden, tragfdhigen Untergrund mittels
Stiitzelementen (bertragen. Die hé&ufigste Form der Tiefgriindung stellt eine Pfahlgriindung (Bohr- oder
Rammpfahl) dar. Als baugrundverbessernde MalBnahme empfehlen sich teil- bzw. vollvermértelte Kiesstopf-
séulen.

Kommt fiir die Bauvorhaben eine Tiefgriindung mittels Pfahlen in Betracht, sind weitere Untersuchungen mit-
tels Druck- oder schwerer Rammsondierung und Sondierungen / Trockenbohrungen erforderlich, um die
Kennwerte fiir eine derartige Griindung ermitteln zu kénnen. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewie-
sen, dass die unter 3.1, Tabelle 1 angegebenen Ordinaten den tragfédhigen mineralischen Untergrund fiir eine
flachige Griindung kennzeichnen, jedoch noch nicht einem ausreichend tragfdhigen Baugrund fiir eine Pfahl-
griindung entsprechen miissen.
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3.2.3 Hinweise zur Anlage der Verkehrsflachen

Im Abschnitt A stehen fiir die Anlage der Verkehrsfldchen unterhalb des Mutterbodens ausreichend tragféhi-
ge mineralische Bdden im Baugrund an. Die humos durchsetzten Oberbéden sind zur Anlage der vorgesehe-
nen Verkehrsflachen abzutragen und falls erforderlich, durch nichtbindige, gut verdichtbare Sande/Kiese zu
ersetzen. Das Planum ist sorgféltig mit geeigneten Verdichtungsgeradten nachzuverdichten.

Die nach dem Gelédndeabtrag zur Anlage des Planums in ausreichender Méchtigkeit anstehenden Sande der
Frostempfindlichkeitsklasse F 1 erfordern keine frostsichernden MalBnahmen (Einbau einer Frostschutz-
schicht). Auf Grund der Kornzusammensetzung der anstehenden Bbdden (enggestufte Sande) ist jedoch nicht
zu erwarten, dass das Kriterium bzgl. des Verformungsmoduls fiir einen StralBenoberbau der Belastungsklas-
se 0,3 auf nicht frostempfindlichen Boden von E,, = 100 Mpa durch die Verdichtung des Untergrundes erreicht
werden kann. Bei einer optimalen Verdichtung werden erfahrungsgeméai Werte zwischen 60 und 80 Mpa er-
zielt. Daher ist die Dicke der ungebundenen Tragschicht zu erhéhen. Des Weiteren besteht die Mdglichkeit
den Untergrund zu verbessern oder zu verfestigen.

Da die F1 - Béden in der Regel einen E,, -Wert von mindestens 45 Mpa aufweisen, kénnen die in der Stérke
erhéhten ungebundenen Tragschichten (Schotter- oder Kiestragschicht) geméaR3 der RStO 12, Tafel 1, Zeile 5
und Tafel 3, Zeile 3 unmittelbar auf dem F1 - Boden angeordnet werden.

Unter Voraussetzung, dass auf dem Planum ein Verformungsmodul von E,, = 45 MPa erzielt wird, werden
geméR den RSTO fiir die Fahrbahn sowie die Zufahrten und Gehwege folgende Aufbauten vorgeschlagen:

Tabelle 3 Aufbau der Verkehrsflachen (BkO,3)

(Eve > 120 Mpa)

Asphaltbauweise Fahrbahn Pflasterbauweise Fahrbahn / Zufahrten /
Bk0,3 Abstellflichen
Bk3,0
Asphaltdecke 0,04 m Pflasterdecke 0,08 m
Asphalttragschicht 0,08 m Bettung 0,04 m
Schotter- oder Kiestrag- 0,25 m oder Schotter- oder Kiestrag- 0,25 m oder
schicht* 0,30 m* schicht 0,30 m*

(Ey2 = 120 Mpa)

nicht frostempfindlicher

Untergrund / Unterbau

(Ev2 > 45 Mpa)

nicht frostempfindlicher

Untergrund / Unterbau

(Ev2 > 45 Mpa)

In H6he des Planums ist ein Verformungsmodul von E, , 2 45 MN/m? nachzuweisen. Lé&sst sich der erforderli-
che Verformungsmodul auf dem Planum nicht durch Verdichten erreichen, ist der Untergrund zu verbessern
oder zu verfestigen bzw. die Dicke der ungebundenen Tragschichten zu vergré8ern.

Im Abschnitt B stehen oberflachennah stark kompressible organische Béden (Torf und Mudde) an, die fiir die
Aufnahme von Verkehrslasten nur bedingt geeignet sind. In diesem Abschnitt sollten baugrundverbessernde
MalBinahmen mittels Bodenaustausch und / oder mittels vermértelten Stopfsédulen angestrebt werden.

In Bereichen, in denen eine Baugrundverbesserung auf Grund der Méachtigkeit der anstehenden Bbden wirt-
schaftlich nicht in Betracht kommt, wird als Variante eine Baugrundstabilisierung mittels Teilbodenaustausch in
Verbindung mit konstruktiven MalBnahmen vorgeschlagen.

Bei dieser Variante sind die anstehenden Béden bis 0,50 m unterhalb des Planums bzw. bis zum Grundwas-
seranschnitt auszukoffern und durch gut tragféhiges, nicht frostempfindliches Material (z.B. weitgestufte Sand-
Kies-Gemische 0/32 oder vergleichbare Recyclingbaustoffe) zu ersetzen.

Das Austauschmaterial ist in Lagen einzubauen und sorgféltig auf einen Verdichtungsgrad Dy, 298 % zu ver-
dichten. Die baugrundverbessernden MaBnahmen sind soweit iiber die Abmessungen der Stral3e hinaus aus-
zufiihren, dass ein Lastverteilungswinkel von 45° gewéhrleistet wird. Zur Vermeidung des punktuellen Durch-
schlagens von Verformungen im Oberbau, wird unterhalb der ungebundenen Tragschichten der Einbau von
zugfesten Geotextilien / Geogittern empfohlen.

Fir die Ermittlung der erforderlichen stabilisierenden / verbessernden MalBnahmen empfiehlt sich vor Beginn
der BaumaBBnahme eine Uberpriifung der vorgesehenen Aufbauten auf Priiffeldern.

Auf dem verbesserten Untergrund kann ein nach der Frostempfindlichkeitsklasse F 1 bemessener Oberbau
angeordnet werden.

Voraussetzung fiir diese Variante ist eine geringe Verkehrsbelastung. Bei der Umsetzung dieser Griindungs-
variante muss jedoch mit langfristig auftretenden Setzungen gerechnet werden, die im Laufe der Nutzungszeit
zu erhéhten InstandhaltungsmalSnahmen fiihren kénnen.

3.2.4 Hinweise zur Verlegung von Kanélen / Leitungen und zur Grindung von Schéchten

Im Bereich A stehen fiir die Verlegung von Freispiegelkanélen und Leitungen ausreichend tragféhige minerali-
sche Béden in Form von nichtbindigen Béden an.

Die nichtbindigen Sande sind fiir die Auflagerung und Einbettung der Kanéle geeignet. Die Verlegung kann di-
rekt in den Sanden erfolgen. Revisionsschdchte kénnen in den anstehenden gewachsenen Bdden gegriindet
werden.

Im Teilabschnitt B mit in Rohrsohlentiefe anstehendem Torf ist unterhalb von Kanélen und gegebenenfalls von
anzuordnenden Kontrollschéchten ein Vollbodenaustausch des wenig tragféhigen Torfes anzustreben.
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In Abschnitten, wo auf Grund zu groBer Torfméchtigkeiten ein Vollbodenaustausch unwirtschaftlich ist, wird
eine Baugrundverbesserung mittels Teilbodenaustausch vorgeschlagen. In diesem Fall sind die organischen
Béden bis 0,30 m unterhalb der Rohrsohle auszukoffern und durch ein Griindungspolster aus nichtbindigen
Sanden zu ersetzen. Als Trennlage zwischen dem Griindungspolster und dem Torf ist der Einbau von Geotex-
tilien vorzusehen. Unterhalb von Schéchten ist generell ein Vollbodenaustausch erforderlich

Fiir die Verfiillung der Rohrgrében sind die nichtbindigen Sande des Erdaushubes verwendbar.

Das Verfiillmaterial muss lagenweise eingebaut und sorgféltig verdichtet werden. Flir die Einbettung bis 0,30
m oberhalb des Rohrscheitels sind Materialien mit einem Gré3tkorn von 20 mm zu verwenden.

Innerhalb der Leitungszone und im Bereich bis 1,0 m oberhalb der Leitung diirfen grundsétzlich nur leichte
Verdichtungsgeréte eingesetzt werden. Flir die Verdichtung der Leitungszone gilt bei rolligen Béden ein Ver-
dichtungsziel von = 97 % der Proctordichte.

Erfolgt die Leitungsverlegung unterhalb von Verkehrsflachen, muss die Verdichtung des Verfiillmaterials ent-
sprechend den Anforderungen des StraBen- und Wegebaus erfolgen. .....

3.5 Hinweise zur Regenwasserversickerung

Die im Untersuchungsgebiet bis zum Grundwasseranschnitt anstehenden Sande stellen mit Durchléssigkeits-
beiwerten zwischen 1 x 10 - 5 x 10* m/s einen durchldssigen Untergrund dar. Geméal3 dem Regelwerk Ar-
beitsblatt DWA-A 138 Iiegqt die Durchléssigkeit der Sande im entwésserungstechnisch relevanten Versicke-
rungsbereich (k;=1x 10” bis 1 x 1 0’ my/s). Sie sind fiir die Versickerung von Niederschlagswéssern geeignet.
Fiir die Bemessung der Versickerungsanlagen wird der Ansatz eines Bemessungs-k; -Wertes (Korrekturfaktor
0,2 fiir Sieblinienauswertung) von 2,0 x 1 0° m/s vorgeschlagen. Der mittlere Héchstgrundwasserstand wird
mit etwa 0,50 m oberhalb der angetroffenen Grundwassersténde in Héhe der Ordinaten zwischen etwa 40,10
m und 41,20 m NHN eingeschétzt.

Weitere Hinweise zur Bemessung von Regenwasserversickerungsanlagen kénnen dem DWA-Regelwerk Ar-
beitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser”
entnommen werden.

3.6 Hinweise zu WasserhaltungsmalRnahmen

Im gesamten Untersuchungsgebiet kénnen in Abhéngigkeit von der Tiefe der Erdarbeiten Wasserhaltungs-
malnahmen erforderlich werden. Fiir eine fachgerechte Ausfiihrung der Arbeiten ist eine Absenkung des
Grundwasserspiegels bis etwa 0,560 m unterhalb der tiefsten Aushubsohle erforderlich.

Bei den anstehenden Béden empfiehlt sich fiir die Grundwasserabsenkung im Allgemeinen die Verwendung
von Splilfilteranlagen. Bei Férderh6hen > 4 m bzw. bei starkem Grundwasserandrang kann der Einsatz von
Gravitationsbrunnen mit Unterwasserpumpen erforderlich werden.

Fiir die Bemessung einer Grundwasserabsenkungsanlage kann sich an den unter 2.7 angegebenen Durch-
ldssigkeitsbeiwerten orientiert werden. Die Durchléssigkeitsbeiwerte kénnen jedoch auch innerhalb vermeint-
lich vergleichbarer Korngemische erheblich variieren. Ortlich muss auch mit dem Auftreten groberer, stark
wasserdurchldssiger Lagen gerechnet werden. Einzelne, besser durchldssige Schichten wirken sich dabei
stark auf die zu férdernde Wassermenge als auch auf die Absenkkurve und die Reichweite des Absenktrich-
ters aus. Daher wird empfohlen, am zuerst fertiggestellten Brunnen der Grundwasserabsenkungsanlage einen
Pumpversuch durchzufiihren, um die getroffenen Annahmen zu (iberpriifen und etwaige Anderungen ggf. zu
beriicksichtigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Grundwasserabsenkungen zu Setzungsschédden an den umliegenden Be-
bauungen filihren kénnen. Die Durchfiihrung eines Beweissicherungsverfahrens vor Beginn der BaumalRnah-
men an im Einflussbereich der Grundwasserabsenkung liegenden Geb&uden ist ratsam, um gegebenenfalls
unberechtigten Schadensersatzanspriichen begegnen zu kénnen.

3.7 Weitere Hinweise fur die Bauausfuhrung

Ein Auflockern nichtbindiger Erdstoffe in Planumshéhe sollte méglichst vermieden werden. Aufgelockerte Erd-
stoffe sind fachgerecht nachzuverdichten. Bei den Erdarbeiten sind die Bodeneigenschaften, die Grundwas-
serverhéltnisse sowie die Witterungseinfliisse zu berlicksichtigen. Die Eigenschaften des Baugrundes dlirfen
durch die Arbeitsvorgénge nicht nachteilig verdndert werden.

Fir die Herstellung von Baugruben gilt grundsétzlich die DIN 4124 "Baugruben und Grdben, Béschungen, Ar-
beitsraum, Verbau". Wéhrend der Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass umliegende Griindungskérper in je-
der Bauphase standsicher bleiben. Es wird in diesem Zusammenhang auf die DIN 4123 "Geb&udesicherung
im Bereich von Ausschachtungen, Griindungen und Unterfangungen" verwiesen.

Bei den im Untersuchungsgebiet anstehenden Sanden handelt es sich um enggestufte Sande, deren Ver-
dichtbarkeit durch die Zugabe bzw. das Auftragen von Grobkorn verbessert werden kann, da dadurch die fiir
die Verdichtung erforderliche Einspannung gewéhrleistet wird. Auf die Bedeutung des richtigen Wassergehal-
tes wird hingewiesen. ErfahrungsgemaR liegt der optimale Wassergehalt zwischen 10 % und 14 %.

Der fiir die Einschétzung der allgemeinen Bebaubarkeit vorliegende Erkundungsstand, ist fiir Einzelstandorte
entsprechend der DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke) nicht ausreichend.
Fiir konkrete Bauvorhaben sind ergdnzende Untersuchungen erforderlich. ...,
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1/6.4 Trinkwasserschutz, Gewasserschutz

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.
Mit dem Kienluchgraben befindet sich im Plangebiet ein Oberflachengewasser. (siehe unter 1./ 4.1.2)

Das Plangebiet ist bisher nicht an die zentrale Ver- und Entsorgung fur Frischwasser und Schmutzwas-
ser angeschlossen. Die Wasserversorgung erfolgt durch Brunnen auf den Gartenparzellen. Das
Schmutzwasser wird in Gruben eingeleitet, die sich ebenfalls auf den Gartenparzellen befinden.

Fur die zukinftig geplante bauliche Nutzung im Planegebiet sind Anschlussmdglichkeiten an die zentra-
len Ver- und Entsorgungsnetze fir Frischwasser und Schmutzwasser neu herzustellen.

Die Versickerung des Niederschlagswassers soll im Plangebiet zukinftig vorzugsweise tber die beleb-
te Bodenzone erfolgen.

Benutzungen von Gewassern (z.B. Enthahme von Grund- bzw. Oberflachenwasser, Abwassereinlei-
tung / Regenwassereinleitung, Grundwasserabsenkung) bedurfen gemai § 8 i. V. m. § 9 des Wasser-
haushaltsgesetzes der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die Verlegung von Kanalnetzen fir die offentliche Schmutzwasserentsorgung und der Regenwasser-
kanalisation ist nach § 60 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. § 71 des Brandenburgischen Wassergeset-
zes anzeige- / genehmigungspflichtig. Die entsprechenden Antragsunterlagen sind bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises Oberhavel einzureichen.

Das Niederschlagswasser sollte entsprechend 8§ 54 Abs. 4 des Brandenburgischen Wassergesetzes
auf den Grundstuicken versickert werden.

Der Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen ist nach 8§ 20 (1) des Brandenburgischen Wassergeset-
zes der unteren Wasserbehorde einen Monat vorher anzuzeigen.

In Bereichen, in denen mit Wasser gefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind die Rechtsvorschrif-
ten fir den Umgang mit Wasser gefédhrdenden Stoffen, insbesondere der § 62 WHG, sowie § 20 (1)
BbgWG einzuhalten.

Erdaufschlisse (z. B. Errichtung von Brunnen, Errichtung von geothermischen Anlagen mit Erdwarme-
sonden oder -Kollektoren) sind nach § 49 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. 8 56 des Brandenburgischen
Wassergesetzes einen Monat vor Beginn der Mal3nahme anzuzeigen. Die entsprechenden Antragsun-
terlagen sind bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Oberhavel einzureichen.

Samitliche Arbeiten sind so auszufihren, dass das Grund- und das Oberflachenwasser nicht verunrei-
nigt und geféhrdet werden. (siehe hierzu auch unter 1./6.3)

Das Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz teilte mit Schreiben vom
05.12.2014 zum Entwurf des Bebauungsplanes vom August 2014 mit:

"Wasserbewirtschaftung und Hydrologie - RW 5

Im Plangebiet befinden sich keine Grund- bzw. Oberflachenwassermessstellen des Landesmessnetzes. Sollten
dennoch Pegel (z.B. Grundwasserbeobachtungsrohre) vorhanden sein, wére eine erneute Anfrage zur Verfah-
rensweise an das Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (LUGV), Referat RW 5, zu rich-
ten.

Es verléuft durch das Plangebiet der Kienluchgraben (Schildower Westgraben), ein abschnittsweise verrohrtes
Gewdsser Il. Ordnung. Die Pflicht der Unterhaltung obliegt nach § 79 Abs.1 Nr. 2 BbgWG den Unterhaltungs-
verbdnden. Wir weisen darauf hin, dass der zusténdige Unterhaltungsverband beteiligt werden sollte.

Da der Bereich des Vorhabens Gewésserrandstreifen einschlie3t, weisen wir auf das WHG hin. Es enthéalt mit
dem § 38 eine Vorschrift zum Schutz von Gewdésserrandstreifen. Die Vorschrift regelt die Zweckbestimmung von
Gewdsserrandstreifen (Absatz 1), die rdumliche Ausdehnung (Absétze 2 und 3) und die in den Gewésserrand-
streifen geltenden Verbote (Absétze 4 und 5).

Wéhrend der BaumalBnahmen besteht die Mdglichkeit der Verunreinigung von Gewdssern durch Wasser ge-
féhrdende Stoffe. Es ist sicherzustellen, dass durch die Einhaltung einschléagiger Sicherheitsbestimmungen eine
Wasser geféhrdende Kontamination vermieden wird (§ 1 BbgWG, § 5 Abs. 1 WHG).

Die Versiegelung der Bebauungsfldchen sollte auf ein notwendiges Mindestmall beschrénkt werden, um die
Grundwasserneubildung mdglichst wenig zu beeintrdchtigen. Das gesamte anfallende Niederschlagswasser
sollte unter Beachtung des § 54 Abs. 4 Satz 1 BbgWG zur Grundwasserneubildung genutzt und zur Versicke-
rung gebracht werden.

Gewasserunterhaltung und Hochwasserschutz — RW 6

Die Belange des Referates RW6 hinsichtlich wasserwirtschaftlicher Anlagen, Hochwasserschutz und Uber-
schwemmungsgebiete werden beim B-Plan ,Wohnbebauung SchénflieBer StraBe — Am Kienluchgraben” OT
Schildow der Gemeinde Miihlenbecker Land nicht bertihrt.

Im Geltungsbereich des B-Planes befindet sich der Schildower Westgraben als Gewdésser Il. Ordnung. Die
Pflicht der Unterhaltung obliegt nach BbgWG § 79 (1) Nr. 2 den Gewdésserunterhaltungsverbédnden.

Wir weisen darauf hin, dass der zustdndige Gewésserunterhaltungsverband (Wasser- und Bodenverband
Schnelle Havel) beteiligt werden sollte.”
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Berticksichtigung: Die Hinweise sind entsprechend zu bericksichtigen.

Der Gewasserrandstreifen des Kienluchgrabens (Gewasser Il. Ordnung) wird im vorliegenden Bebau-
ungsplan mit einer Breite von mindestens 5m als Griinflache festgesetzt.

Zur Gewabhrleistung der Zuganglichkeit des Kienluchgrabens fiir den Wasser- und Bodenverband setzt
der Bebauungsplan eine entsprechende Flache fur ein Geh- und Fahrecht fest. Die betreffende Flache
ist teilweise breiter als 5m, um den Baumbestand am Graben teilweise erhalten zu kénnen und die
Grabenpflege dennoch zu ermdglichen.

Zur Rickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers siehe unter 111 /11.

Der Wasser- und Bodenverband "Schnelle Havel" teilte mit Schreiben vom 10.11.2014 zum Entwurf

des Bebauungsplanes mit:
"das Bebauungsplangebiet wird 6stlich durch den Kienluchgraben (L 061) begrenzt.
Zur Durchfiihrung der Gewédsserunterhaltung ist es erforderlich den Gewésserrandstreifen westlich des Kienluchgra-
bens zu nutzen.
Der Gewdsserrandstreifen ist mit einer Mindestbreite von 5m durchgéngig befahrbar zu gestalten. Der Gewésserrand-
streifen kann zukiinftig als Rasenfldche genutzt werden.
Die Errichtung von Anlagen jeglicher Art oder die Bepflanzung mit Strduchern oder Bdumen ist nicht zulédssig.
Die vorliegende Planung berticksichtigt die Belange der Gewésserunterhaltung ausreichend.
Gewdésserbenutzungen, z.B. Niederschlagswassereinleitung in den Kienluchgraben, sieht der Bebauungsplan nicht
vor.
Einwénde unseres Verbandes gegen den Bebauungsplan bestehen somit nicht."

Berticksichtigung: Die Hinweise sind entsprechend zu bericksichtigen.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 12.12.2014 zum Entwurf des Bebauungsplanes
vom August 2014 mit:
"Belange der unteren Wasserbehdrde
Weiterfiihrende Hinweise
Trinkwasserschutz / Gewdsserschutz
Unter Punkt | / 6.4 Trinkwasserschutz, Gewésserschutz sind Hinweise, die der FD Wasserwirtschaft hinsichtlich der 6f-
fentlichen Belange zu vertreten hat, bereits enthalten.
Ergénzende Hinweise:
Bei der Gestaltung des Griinraumes entlang des Grabens ist zu beachten, dass von der Oberkante des Kienluchgra-
bens ein Bearbeitungsstreifen von 5 m landeinwérts zu gewéhrleisten ist.
Sollten im Zuge der Bebauung Gewdésserquerungen erforderlich werden, so bedlirfen diese nach § 87 des Branden-
burgischen Wassergesetzes der wasser-rechtlichen Genehmigung. Die Stellungnahme des zusténdigen Wasser- und
Bodenverbandes ist dann den Antragsunterlagen beizufiigen.
Die Belange der geordneten Niederschlagswasserbeseitigung auf den Baugrundstiicken durch Versickerung in den
Griinflachen sind geregelt.
Fiir die ErschlieBungsstra8en ist bei Versickerung des Niederschlagswassers (iber Mulden in das Grundwasser die
wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehérde (Landkreis Oberhavel, Fachdienst Wasserwirtschaft) zu
beantragen."

Berilicksichtigung:
Die Hinweise sind entsprechend zu beriicksichtigen.

1/6.5. Bodenverunreinigungen, Altlastenverdacht

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand der Gemeinde Muhlenbecker Land ist ein Altlastenverdacht inner-
halb des Plangebietes nicht ersichtlich. Im Flachennutzungsplan sind im Plangebiet keine Altlastenver-
dachtsflachen dargestellt.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 12.12.2014 zum Entwurf des Bebauungsplanes

vom August 2014 mit;
"Belange der unteren Bodenschutzbehdrde / Abfallwirtschaftsbehodrde
Weiterfiihrende Hinweise
Bodenschutz / Altlasten
Die o. g. Flache ist im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel nicht registriert.
Treten bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Verfarbungen oder Geriiche auf, so ist die weitere Vorgehensweise mit der
unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.”

Berilicksichtigung:
Die Hinweise sind entsprechend zu beriicksichtigen.

1/6.6. Kampfmittelbelastung

Der Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst, teilte mit Schreiben vom 24.11.2014,

Reg. / RPL-Nr.;: 201439370000, zum Entwurf des Bebauungsplanes vom August 2014 mit:
"die eingehende Priifung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat zum gegenwartigen Zeitpunkt keine konkreten An-
haltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln auf der o. g. Fldche ergeben. Es ist deshalb nicht erforderlich,
Mallnahmen der Kampfmittelrdumung durchzufiihren.
Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, weise ich Sie darauf hin, dass es nach § 3 Absatz 1
Nr.1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhlitung von Schéden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung
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fiir das Land Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, veréffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land
Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu ver-
andern. Sie sind verpflichtet diese Fundstelle gemal § 2 der genannten Verordnung unverziiglich der ndchsten &rtli-
chen Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen.

Dieses Schreiben ersetzt ein Protokoll iiber die Absuche nach Kampfmitteln als Bescheinigung der Kampfmittelfreiheit

1./7. Natur- und Landschaft
(zu Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht sh unter 11/ 2.)

I./7.1  Biotoptypenkartierung und -bewertung

1./7.1.1 Biotopverbund

Die grobmalstébliche Biotoptypenkartierung des Landes Brandenburg stellt das Plangebiet als Biotop-
typ 10150 Kleingartenanlage dar. Die Umgebung des Plangebietes ist, soweit es sich nicht ebenfalls
um Kleingartenanlagen handelt, Gberwiegend als Biotoptyp 12260 Einzel- und Reihenhausbebauung
dargestellt. Entlang der SchonflieBer Strale ist eine Allee dargestellt.

H

Kartenauszug Anwendung Naturschutzfachdaten - http://iwww.lugv.brandenburg.de - E

Kartentitel des Nutzers: Datenauszug Erstellungsdatum 17.09.2014

D Umgrenzung des Plangebietes

Den Kienluchgraben (auch als Schildower Westgraben bezeichnet) beginnt im Plangebiet und setzt
sich aul3erhalb des Plangebietes in siudlicher Richtung fort. Er mindet in das Kindelflie3. Stdwestlich
von Schildow mindet das Kindelflie3 in das Tegeler Fliel3 im Niederungsbereich des FFH ,Eichwerder
Moorwiesen”. In diesem Gewasserverlauf befinden sich hochwertige und teilweise geschitzte Biotope,
die Bestandteil eines Biotopverbundes aus Flie3en und Luchflachen sind. (siehe hierzu auch unter
11./4.)
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1./7.1.2 Biotoptypenkartierung des Plangebietes

Freyastrale

&

I S0m
40m
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0 |
Kianluchgraban hiar verrohr

10150 (PK) Kleingartenanlage Parzelian

| 12651 (OVWO) unbefestigle Wege, Gemeinschaftsanlagen,
" Parkpltza in Kleingartenanlage

| 126681 (OVGAxG) Bahnbdschung

5!11132 {FGB) Graben I.Ordnung natwmah beschatbet

: 12260 (OSR) Einzelhausbebauung

Eingemessena Baumstandorta midt Nr.; Art; Stammumfang (om) und Kronendurchmessar (m)
----- Stied-Eichen =  Eren |-~ | Birken s | Andere Aren

1./7.1.3 Biotoptypenbewertung

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach folgenden Kriterien:

Bedeutung und|Bewertungskriterien

Empfindlichkeit

hoch hohe Artenvielfalt, Biotop nicht wiederherstellbar oder nur schwer wiederherstellbar seltene und gefahrdete
Biotope

mittel Flachen mit mittlerem Naturschutzwert Bedeutung fir den Biotopverbund Bedeutung fur den Arten- und Bio-
topschutz im Siedlungsbereich mittlere Artenvielfalt, kein Vorkommen seltener Arten, Wiederherstellbarkeit
gegeben

gering Flachen ohne bzw. mit geringer Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz geringe Artenvielfalt, leichte Wie-
derherstellbarkeit, kein Vorkommen seltener Arten
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Entsprechend den Kategorien des Brandenburgischen Kartierschliissels sind im Plangebiet folgende
Biotoptypen vorhanden:

Nr. nach Branden- | Bezeichnung des Biotoptyps FlachengroBe Bewertung
burgischem des Biotoptyps | des
Kartierschliissel Biotoptyps
01132 (FGB) Graben Il. Ordnung naturnah be- 700m? mittel
schattet (mit Uferbdschung)
10150 (PK) Kleingartenanlage Parzellen 31.127m? mittel
12651 (OVWO) unbefestigte Wege, Gemeinschafts- | 6.600m? gering
anlagen, Parkplatze in Kleingartenan-
lage
12260 (OSR) Einzelhausbebauung 178m? gering
12661 (OVGAXG) Bahnbdschung 290m? gering

./7.2 Flora - Baumbestand

In den Kleingéarten im Plangebiet sind Erholungsgéarten mit Rasenflachen, Beetflachen sowie Obst- und
Ziergeholze vorhanden. Die Nutzung als Kleingartensparte lie3 zuséatzliche naturnahe oder natirliche
Vegetation kaum aufkommen. Die Parzellierung der Kleingartensparte hatte die Anpflanzung einer gro-
Ren Zahl von Hecken zur Abteilung der Parzellen zur Folge. Es handelt sich Gberwiegend um Liguster-
und Thuja-Hecken.

In der Gemeinde Muhlenbecker Land gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Ge-
meinde Muhlenbecker Land (Baumschutzsatzung). Nach 82(1)2. dieser Satzung findet die Baum-
schutzsatzung auf Obstbaume jedoch keine Anwendung.

Im Plangebiet sind jedoch auch Baume vorhanden, die bereits vor Einrichtung der Kleingartensparten
insbesondere im sudlichen Teil des Plangebietes und am Kienluchgraben stockten. Es handelt sich
Uberwiegend um Birken, am Kienluchgraben Erlen und um einige Stiel-Eichen, die auf der zuvor nur
geringflgig landwirtschaftlich genutzten Flache ("Minderertragsflache™) aufgewachsen waren.

Kartierung Baumbestand

Auf der Grundlage des vermessenen Lageplanes (6bVI Grieger&Crusius, Stand August 2014) wurde
der Baumbestand wie folgt kartiert:

Eingemessene Baumstandorte mit Nr.; Art; Stammumfang(cm) und Kronendurchmesser (m). Der Kro-
nenschatten wurde in der GréRe entsprechend dem Kronendurchmesser dargestellt. Die farbliche Dar-
stellung erfolgte zur besseren Erkennbarkeit der Arten in vier Farbgruppen (siehe auch Plan Vorseite):

Stiel-Eichen - Erlen - Birken - Andere Arten

VergrofRerte Darstellung:
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nde der Verrohrung

Baumkartierung Ausschnitt am Kienluchgraben

Planungsbiro Ludewig 36



Bebauungsplan ,Wohnbebauung SchénflieBer Strale - Am Kienluchgraben“ Gemeinde Miihlenbecker Land, OT Schénfliel? Satzung Januar 2015

Baumkartierung Ausschnitt SchonflieRer Strale
Erfassung der Baume in einer Baumliste

In der nachfolgenden Baumliste sind alle Ba&ume im Plangebiet, die unter die Gehdlzschutzsatzung der
Gemeinde Mihlenbecker Land fallen, aufgefiihrt. Ebenfalls aufgefuhrt sind die 14 StraBenbdaume ent-
lang der SchonflieBer StraBe, die sich zwar auRerhalb des Plangebietes befinden, jedoch von der
vorliegenden Planung betroffen sein kdnnen. Als Alleebdume sind sie nach 817 BbgNatSchAG ein ge-
schitzter Teil von Natur und Landschaft. Sie unterliegen der Hoheit des Landesbetriebes Strallenwe-
sen (LBS) als Trager der StralRenbaulast der Bundesstralle.

Fir die Herstellung der stral3enseitigen ErschlieBung des Plangebietes wird die Entnahme einer erst
vor wenigen Jahren gepflanzten Linde (Stammumfang 30cm) erforderlich sein (Abb. oben mit Durch-
kreuzung). Der Baum ist noch klein und kann noch umgesetzt werden. Im Rahmen der Vorbereitungs-
arbeiten zur Herstellung der ErschlieBung wird der Vorhabentréger sich diesbezuglich mit dem LBS ins
Benehmen setzen.

Der Landesbetrieb StraBenwesen, Niederlassung Eberswalde teilte mit Schreiben vom 04.12.2014
zum Entwurf des Bebauungsplanes vom August 2014 mit:
"... Die Priifung der eingereichten Unterlagen hat ergeben, dass die Zufahrt des Planungsgebietes von der
Bundesstral3e 96a erfolgt fiir die der Landesbetrieb StraBenwesen die Baulast verwaltet.
Grundsétzlich bestehen gegen das o. g. Vorhaben unsererseits keine Einwénde.
Ungeachtet dessen sind die nachfolgenden Ausfiihrungen des LS bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen.
Der vorhandene Baumbestand (geschlitzte Allee) sollte méglichst erhalten bleiben. Eventuelle Umpflanzungen
von Baumen sind mit dem LS, Ansprechpartnerin: Frau Glante; Tel.-Nr. 03334 | 66 1230 oder Herr Reibeholz;
Tel.-Nr. 03334 1124 vorher ab zu stimmen.

Beriicksichtigung:
Die Hinweise sind bei der Realisierung des Vorhabens zu beachten.
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Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 12.12.2014 zum Entwurf des Bebauungsplanes
vom August 2014 mit:
"Belange der unteren Naturschutzbehdrde
Alleenschutz
Es ist beabsichtigt, gesetzlich geschlitzte Alleebdume zur ErschlieSung des Plangebietes zu beseitigen.
Rechtsgrundlage § 17 Absatz 1 BbgNatSchAG
Méglichkeiten der Uberwindung
Vorrangig ist zu priifen, ob eine ErschlieBung des Plangebietes ohne Beseitigung von Alleebdumen erfolgen
kann. Ist dies nicht durchfiihrbar, ist im Planverfahren die Zusicherung einer Ausnahme vom Alleenschutz zu
beantragen, da ohne ordnungsgeméle ErschlieBung der B-Plan nicht umsetzbar ist."

Berilicksichtigung:

Die Einmundung der geplanten ErschlieBungsstralie in die SchonflieBer Strale wurde so gewahlt, dass
hierflr keine alten Alleebdume geféllt werden mussen. Fir die Herstellung der stralBenseitigen Er-
schlieBung des Plangebietes ist jedoch das Versetzen einer erst vor wenigen Jahren gepflanzten Linde
erforderlich. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung erfolgt hierzu eine Abstimmung mit dem Landesbe-
trieb Stral3enwesen.

Fur das Versetzen der betroffenen jungen Linde wurde durch den Vorhabentrager ein Antrag auf Zulas-
sung einer Ausnahme gemaf §17(2) BbgNatSchGA gestellt.

Gleichfalls kartiert wurden die entlang der Heidekrautbahn aufgewachsenen Baume (14 Standorte).
Ihre Beseitigung wird weder im Rahmen der Umsetzung des Bauleitplans noch bei Umsetzung der Er-
schlieBungsplanung erforderlich sein, méglicherweise jedoch im Rahmen ggf. erforderlicher Herstellung
des Lichtraumprofils der Bahnstrecke durch die NEB.

Entlang des Kienluchgrabens sind eine Reihe von Baumen aufgewachsen. Hier wurden 60 Baum-
standorte Kkartiert. Ein Erfordernis zur Beseitigung dieser Baume auf Grund des Bebauungsplanes be-
steht nicht.

Im Rahmen der Herstellung des Abflussprofils dieses Gewassers Il. Ordnung und im Rahmen der Her-
stellung der Zuganglichkeit der Grabenwestseite fir den Wasser- und Bodenverband werden voraus-
sichtlich einige Baume beseitigt werden muissen. Damit dies geschehen kann und dabei so wenige
Baume wie moglich gefallt werden missen, wird die Bauleitplanung entlang des Kienluchgrabens ein
Geh- und Fahrrecht fir den Wasser- und Bodenverband festsetzen, das mehr als nur die unbedingt
erforderliche 5m Mindestbreite am Gewasserrand einschlief3t. Damit kénnen auch einige Baumgruppen
direkt am Gewésserrand umfahren werden und damit erhalten bleiben.

Die bei der Umsetzung der Bauleitplanung erforderlichen Baumféallungen werden entsprechend den
Festsetzungen der Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Mihlenbecker Land im Rahmen der Herstel-
lung der StralRenerschlieBung bzw. der Baugenehmigungsverfahren auszugleichen sein.

In dem auf S. 76 abgebildeten stadtebaulichen Entwurf ist beispielhaft das Erfordernis von 47 Baumfal-
lungen und der Eingriffsausgleich durch die Pflanzung von 99 Badumen im Plangebiet dargestellt.

Baumliste zum Lage- und Hohenplan "SchonflieRer StraRe - In den Ruthen”

Bezeichnung | Artbezeichnung Stammumfang Kronendurch- | Schutz bzw.
Vermessung | (Bemerkung) inm messer in m Beseitigungs-
Grieger&Crusius Erfordernis *
2008S Erle 5 Stamme 1,2 10,0

2007S Erle 4 Stdamme 1,2 10,0

2006S Birke (am Graben) 15 7,0

2005S Birke (am Graben) 15 7,0

2004S Sal-Weide (Graben Ostseite) |0,9 3,0

2003s Birke (am Graben) 1,0 50

2001Ss Birke (am Graben) 2 Stdémme 1,2 7,0

2000S Eiche (am Graben - schrég) 1,2 7,0

1412S Holunder 2 Stamme 0,7 3,0

1411S Nussbaum 3 Stdamme 0,7 3,0

1410S Pappel (mit Kopfschnitt) 1,2 3,0

1409S Birke (mit Kopfschnitt) 0,9 3,0

1408S Birke (mit Kopfschnitt) 0,9 3,0

1407S Birke (mit Kopfschnitt) 0,9 3,0

1406S Birke (mit Kopfschnitt) 0,9 3,0

1405S Birke (mit Kopfschnitt) 0,9 3,0

1404S Birke 0,9 50

1403S Birke 0,9 5,0

1402S Birke 0,9 5,0

1401S Birke 0,9 5,0

1400S Birke 0,9 4,0

Planungsbiro Ludewig 38



Bebauungsplan ,Wohnbebauung SchénflieBer Strale - Am Kienluchgraben“ Gemeinde Miihlenbecker Land, OT Schénfliel

Satzung Januar 2015

Bezeichnung | Artbezeichnung Stammumfang Kronendurch- | Schutz bzw.
Vermessung | (Bemerkung) inm messerinm Beseitigungs-
Grieger&Crusius Erfordernis *
1319S Birke 1,1 7,0
1318S Birke 2 Stamme 0,7 7,0
1317S Birke 2 Stamme 0,7 7,0
1316S Birke 2 Stamme 0,7 7,0
1315S Birke 4 Stamme 1,0 10,0
1314S Birke 0,9 3,0
1313S Birke 0,9 4,0
1312S Birke 0,9 4,0
1311S Birke 0,9 4,0
1310S Birke 1,0 4,0
1309S Birke 0,9 4,0
1308S Birke 0,9 4,0
1307S Birke 2 Stamme 0,9 7,0
1306S Birke 2 Stamme 0,7 7,0
1305S Birke 2 Stamme 1,0 7,0
1304S Birke 1,2 7,0
1303S Birke 5 Stamme 1,2 7,0
1302S Birke 1.2 7,0
1301S Birke 1,2 7,0
1300S Birke 1,2 7,0
1227S Birke 0,9 4,0
1224S SiRkirsche 0,9 50
1223S Birke 0,7 3,0
1222S Birke 0,9 3,0
1221S Birke 0,7 3,0
1220S Birke 0,7 3,0
1219S Birke 0,7 3,0
1218S Birke 0,7 3,0
1217S Birke 0,7 3,0
1216S Birke 0,8 3,0
1215S Eiche 1,2 7,0
1214S Birke 1,2 4,0
1213S Birke 1,2 4,0
1212S Eiche 13 8,0
1211S Birke 1,3 4,0
1210S Birke 1,3 4,0
1209S Birke 0,8 3,0
1208S Birke 2 Stamme 0,8 8,0
1207S Eiche 2 Stamme 0,7 8,0
1206S Birke 0,9 4,0
1205S Birke 0,8 4,0
1204S Birke 0,9 4,0
1203S Birke 1,0 4,0
1202S Birke 1,0 4,0
1201S Birke 0,9 4,0
1200S Birke 2 Stamme 0,7 4,0
1199S Eiche 0,5 4,0
1198S Eiche 1,2 8,0
1197S Birke 1,0 6,0
1196S Eiche 2 Stamme 1,2 6,0
1195S Birke 2 Stamme 0,7 6,0
1194S Eiche 0,9 6,0
1193S Eiche 1,8 6,0
1192S Birke 0,9 4,0
1191S Birke 1,0 4,0
1190S Birke 0,67 2,0
1189S Birke 0,68 2,0
1188S Birke 1,0 50
1187S Birke 1,1 6,0
1186S Birke 1,0 6,0
1181S Birke 1,2 6,0
1180S Eiche (geneigt zum Graben) 15 8,0
1179S Birke 1,0 4,0
1178S Birke 1,0 4,0
1177S Birke 2 Stamme 1,0/0,8 3,0
1176S Birke 0,9 3,0
1175S Birke 0,9 3,0
1174S Birke 0,9 3,0
1173S Birke 0,6 3,0
1172S Birke 0,8 3,0
1171S Birke 0,7 3,0
1170S Birke 0,7 5,0
1169S Birke 1,1 5,0
1168S Birke 0,8 5,0
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Bezeichnung | Artbezeichnung Stammumfang Kronendurch- | Schutz bzw.
Vermessung | (Bemerkung) inm messerinm Beseitigungs-
Grieger&Crusius Erfordernis *
1167S Erle 2 Stamme 1,6 10,0

1166S Erle 2 Stamme 1,6 10,0

1165S Erle 1,4 4,0

1164S Erle 1,3 4,0

1163S Erle 2 Stamme 1,5 4,0

1162S Erle 2 Stamme 0,8 4,0

1161S Erle 1,0 4,0

1160S Erle 1,3 4,0

1159S Erle 3 Stamme 1,5 50

1158S Erle 3 Stamme 1,5 50

1157S Erle 1,5 5,0

1156S Erle 2 Stamme 1,5 4,0

11558 Erle 1,0 4,0

1154S Erle 2 Stammel,5 10,0

1153S Erle 2 Stamme 1,5 10,0

1152S Erle 2,3 10,0

1151S Erle 2 Stamme 1,0 8,0

1150S Erle 3 Stamme 1,11,051,2 [ 8,0

1106 Birke 1,0 4,0

1105 Birke 0,7 4,0

1104 Birke 1,0 4,0

1103 Birke 1,0 4,0

1102 Birke 0,9 4,0

1101 Birke 0,9 4,0

1100 Birke 0,9 4,0

1096 Birke 1,0 50

1095 Birke 1,1 5,0

1094 Birke 1,1 5,0

1093 Birke 0,7 50

1092 Birke 0,9 5,0

1091 Birke 0,9 5,0

1090 Birke 0,9 5,0

1089 Birke 0,9 50

1088 Birke 0,9 5,0

1087 Birke 0,8 5,0

1086 Birke 1,0 5,0

1085 Birke 1,0 50

1084 Birke 2 Stamme 0,9 50

1083 Birke 0,9 5,0

1082 Birke 0,9 5,0

1081 Birke 1,0 5,0

1080 Birke 0,9 5,0

1079 Birke 0,8 5,0

1078 Birke 0,8 5,0

1077 Birke 0,8 5,0

1076 Birke 0,7 4,0

1075 Birke 0,8 4,0

1074 Birke 0,8 4,0

1073 Birke 0,9 4,0

1072 Birke 2 Stamme 0,9 4,0

1071 Birke 2 Stamme 0,9 4,0

1070 Birke 0,7 4,0

1069 Birke 1,0 4,0

1068 Birke 1,34 50

1067 Birke 0,7 5,0

1066 Birke 0,9 5,0

1065 Birke 0,9 50

1064 Birke 0,7 50

1063 Birke 0,9 5,0

1062 Birke 0,9 5,0

1061 Birke 0,9 5,0

1060 Birke 1,0 50

1059 Birke 0,8 5,0

1058 Birke 0,7 5,0

1057 Birke 0,8 5,0

1056 Birke 0,7 50

1055 Birke 0,8 5,0

1018S Stiel-Eiche (Bahn) 4 Stamme 1,0 5,0 NEB
1017S Stiel-Eiche (Bahn) 1,0 5,0 NEB
1016S Stiel-Eiche (Bahn) 1,0 50 NEB
1015S Stiel-Eiche (Bahn) 1,0 50 NEB
1014S Stiel-Eiche (Bahn) 1,0 5,0 NEB
1013S Weifdorn (Bahn) 6x 0,3 50 NEB
1012S Stiel-Eiche (Bahn) 1,0 50 NEB
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Bezeichnung | Artbezeichnung Stammumfang Kronendurch- | Schutz bzw.

Vermessung | (Bemerkung) inm messer in m Beseitigungs-

Grieger&Crusius Erfordernis *

1011S Stiel-Eiche (Bahn) 0,3 4,0 NEB

1010S Stiel-Eiche (Bahn) 0,8 4,0 NEB

1009S Stiel-Eiche (Bahn) 3 Stamme 0,6 4,0 NEB

77S Eiche (Allee) 1,46 12,0 Alleebaum LBS

76S Linde (Allee Nachpflanzung) 0,3 2,0 Alleebaum LBS

75S Eiche (Allee) 1,75 12,0 Alleebaum LBS

74S Birke zur StraBe geneigt 1,24 5,0 (Aufwuchs) LBS

73S Linde (Allee Nachpflanzung) 0,3 15 Alleebaum LBS

728 Spitzahorn (Allee) 2,12 10,0 Alleebaum LBS

71S Linde (Allee Nachpflanzung) 0,31 2,0 Alleebaum LBS

70S Linde (Allee Nachpflanzung) 0,4 3,0 Alleebaum LBS

69S Linde (Allee Nachpflanzung) 0,4 4,0 Alleebaum LBS

458 Zitterpappel 0,61 50

44S Zitterpappel 0,9 5,0

43S Zitterpappel 2 Stamme 0,8 0,8 5,0

42S Zitterpappel 0,7 5,0

418 Zitterpappel 0,8 5,0

40S Eiche (Erhaltungsgebot) 1,69 12,0 Festsetzung zur Erhal-
tung gemaf B-Plan

34S Colorado-Tanne 2 Stémme 1,5 8,0

26S Linde (Allee Nachpflanzung) 0,3 2,0 Alleebaum LBS

25S Esche (Allee) 1,8 10,0 Alleebaum LBS

24S Esche (Allee) 2,5 16,0 Alleebaum LBS

23S Linde (Allee Nachpflanzung) 0,3 2,0 Alleebaum LBS

21S Eiche (Allee) 2,72 16,0 Alleebaum LBS

Z1 Stiel- Eiche (Bahn) 2x0,5; 2x 0,7 5,0 NEB

Z2 Stiel- Eiche (Bahn) 0,8 4,0 NEB

Z3 Stiel- Eiche (Bahn) 2x0,9; 1x1,6 8,0 NEB

Z4 Stiel- Eiche (Bahn) 0,9 6,0 NEB

Z5 Stiel- Eiche (Bahn) 1,1 6,0 NEB

Z6 Stiel- Eiche (Bahn) 2x 0,9 6,0 NEB

* Beseitigungserfordernis im Rahmen der Herstellung des Abflussquerschnitts (ggf. nachzutragen)

Fotodarstellung Baumbestand siidlicher Teil des Plangebietes an der SchonflieRer StraBe

&=
Zu erhaltende Stieleiche (40S) und die Zitter-PappeIn
(41S-45S) im Bereich der geplanten HaupterschlieBung

e — i Al | |

Stiel-Eiche (Iiks) an der geplann Zufahrt zum Plan-
gebiet - Blick aus Sid

Im Eingangsbereich des Plangebietes an der SchonflieBer Stralle steht eine ca. 60-jahrige Stiel-Eiche
(Nr. 40S, ca.170cm Stammumfang, ca.12m Kronendurchmesser), deren Habitus und Gesundheitszu-
stand auf eine gro3e Lebenserwartung schlief3en lasst. Der Baum ist an dieser Stelle landschaftsbild-
pragend und soll zum griingepragten Charakter des geplanten Wohngebietes beitragen. Er wird daher
zur Erhaltung festgesetzt.
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Birkengruppe im mittleren Siidteil des Plangebietes

2 Colorado-Tannen
des Plangebietes; Blick nach Sudost; Im Hintergrund: Blick nach Nord; Im Hintergrund: Birkengruppe in der
Erlengruppe (1150S-1166S) am Kienluchgraben Mitte des Plangebietes (1069-1094)

(1069-1094); Blick nach Nord (1069-1094); Blick nach Nordost

Fotodarstellung Baumbestand im mittleren und noérdlichen Teil des Plangebietes

= - -__‘-"_ i sl g ;,- i
Gemeinschaftsplatz nérdliche Sparte, gestimmelte Bir-
ken (1405S - 1408S), Blick nach Siudwest; des Plangebietes; Blick nach Ost

Erlen (2007S und 2008S) am Koppelgraben im Nordteil
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(i = e

Auf einigen Parzellen sind einzelne Obstbaume (vor allem StRkirschen) vorhanden, deren Erhalt aus gestalteri-
scher und 6kologischer Sicht giinstig wéare und trotz Uberplanung des Gelandes ggf. moglich ist

Auf vielen Parzellen, insbesondere den kleineren Parzellen im Nordteil des Plangebietes, ist nur spéarlicher Gehdlz-
bestand zu finden.

b o .t-;'-.".- Pl
Vor allem an den Grenzen zu Nachbarparzellen wurden vielfach Hecken gepflanzt (i.d.R. Thuja, Liguster, Forsy-
thia), die teilweise durch freibritende Singvogel zur Anlage ihrer Nester genutzt werden. (siehe unter I. / 8. Arten-

schutz)
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Blick nach Sidost in RichtunSchéanieBr StralRe Blick nach Nordwest in Richtung Freyastrale

Entlang der Bahnbdschung, die sich zum Teil innerhalb des Plangebietes befindet, sind einige Baume -
vor allem Stiel-Eichen - aufgewachsen. Im Zusammenhang mit der Herstellung des Lichtraumprofils
entlang der Bahn kdnnten hier seitens des Betreibers der Bahnstrecke Baumféllungen erforderlich wer-
den. Der vorliegende Bebauungsplan stellt hier einen 10m breiten StraRenraum dar.

Fotodarstellung Baumbestand Geholze und Bewuchs am Kienluchgraben
(siehe hierzu auch unter 1./ 4.1.2

-1

Der vorhandene Geh('jlzbetn,sowieuliche Anlagen und Ablerugen reichen teilweise bis unmittelba an
den Graben heran. Um die fur 2015 geplanten Pflegemalinahmen des Wasser- und Bodenverbandes am Graben

durchfuihren zu kénnen, werden teilweise Beseitigungen von Gehdlzen erforderlich werden.

Fotodarstellung Baumbestand Alleebaume in der SchonflieBer StraBe

Entlang der SchonflieRer StralRe, an die das Plangebiet angrenzt, ist auerhalb des Plangebietes Allee-
baumbestand aus teilweise sehr alten Eschen, Stiel-Eichen und Spitz-Ahorn vorhanden. Der Altbestand
ist teilweise mit ca. 5 - jahrigen Nachpflanzungen aus Linden ergénzt.

= - 5 "-
nachgepflanzte Linden an der SchonflieRer Strale B96a
Sudteil des Plangebietes (Blick nach Siid) gegentiiber der Einmiindung Behrensstra3e

AIIeebaumban an der SchonflieRer StralRe vor dem

Planungsbiiro Ludewig 44



Bebauungsplan ,Wohnbebauung SchénflieBer Strale - Am Kienluchgraben“ Gemeinde Miihlenbecker Land, OT Schénfliel? Satzung Januar 2015

Zum Schutz des Alleebaumbestandes regelt das BbgNatSchAG:

§ 17 Alleen (zu § 29 Absatz 3 BNatSchG)

(1) Alleen diirfen nicht beseitigt, zerstort, beschédigt oder sonst erheblich oder nachhaltig beeintrédchtigt wer-
den.

(2) Von den Verboten des Absatzes 1 kann eine Ausnahme zugelassen werden, wenn sie aus zwingenden
Griinden der Verkehrssicherheit erforderlich ist und keine anderen Malnahmen zur Erh6hung der Ver-
kehrssicherheit erfolgreich durchgefiihrt werden konnten. Kommt es aufgrund der durchgefiihrten Mal3-
nahmen zu einer Bestandsminderung, sind die jeweiligen Eigentiimer oder Eigentiimerinnen zu verpflich-
ten, in angemessenem und zumutbarem Umfang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Die Pflichten aus den
Sétzen 1 und 2 gelten auch fiir MalBnahmen der StralBenbaulasttrdger im Rahmen der Strallenunterhal-
tung.

(3) Um den Alleenbestand nachhaltig zu sichern, soll die jeweils zustdndige Behérde, insbesondere im Rah-
men von Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen, rechtzeitig und in ausreichendem Umfang Alleenneupflan-
zungen festsetzen oder fiir deren Durchfiihrung sorgen.

Die Einmundung der geplanten ErschlieBungsstralie in die SchonflieBer Strale wurde so gewahlt, dass
hierfuir keine alten Alleebdume geféllt werden muissen.

Fur die Herstellung der stralRenseitigen ErschlieBung des Plangebietes ist jedoch das Versetzen einer
erst vor wenigen Jahren gepflanzten Linde erforderlich. Die Linde soll innerhalb der Allee verbleiben
und auf der gegentiberliegenden Stral3enseite der B96a vor dem REWE-Markt gepflanzt werden.

Der Landesbetrieb StraRenwesen hat diesem Standort bereits mit E-Mail vom 18.12.2014 zugestimmt.
Fur das Versetzen der betroffenen jungen Linde wurde durch den Vorhabentrdger mit Schreiben vom
05.01.2015 ein Antrag auf Zulassung einer Ausnahme gemalR §17(2) BbgNatSchGA gestellt.

./7.3 Fauna

Fur die im Plangebiet vorkommenden Tierarten gelten Anforderungen bezuglich des Artenschutzes.
Deshalb wird hierauf nachfolgend in einem Fachbeitrag zum Artenschutz eingegangen.

1./8. Artenschutz

1./8.1. Bearbeitungsumfang zur Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im Be-
bauungsplanverfahren nach §13a BauGB

Die Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im vorliegenden Bebauungsplanverfahren
erfolgt unter Beachtung der diesbezlglichen Hinweise aus der Arbeitshilfe Artenschutz und Bebau-
ungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fur Infrastruktur und Raumordnung des Landes
Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr. Matthias
Blessing, Stand: 13.01.2009.

Auszug aus:

Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fir Inf-
rastruktur und Raumordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr.
Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009

» 6. Umweltprifung und Umweltbericht:

Sonderfall der Bebauungspléane der Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB

Einen Sonderfall stellt das beschleunigte Verfahren fiir Bebauungspldne der Innenentwicklung ge-
mél § 13a BauGB dar. Bei Bebauungsplédnen der Innenentwicklung sind Umweltpriifung und Um-
weltbericht entbehrlich (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Zudem ist
bei einer Grundfidche von weniger als 20.000 Quadratmeter die Priifung der zu erwartenden Eingrif-
fe in Natur und Landschaft insoweit entbehrlich, als ein Eingriff auf Grund der Aufstel/ungg des Be-
bauungsplans als erfolgt oder zulédssig anzusehen ist. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich. 4

..... Fiir die Gemeinde stellt sich die Frage, wie bei Bebauungsplédnen mit weniger als 20.000 Quad-
ratmeter Grundfldche artenschutzrechtliche Informationen erlangt und im Bebauungsplan behandelt
werden kénnen.

Denn bei Bebauungspldnen mit einer Grundfldche bis zu 20.000 Quadratmetern besteht weder die
Pflicht zur Umweltpriifung, zum Umweltbericht, noch zur Priifung der zu erwartenden Eingriffe in Na-
tur und Landschatft.

Verfiigt die Gemeinde bereits (ber Kenntnisse, die fiir einen Verstol3 gegen § (44) Abs. 1
BNatSchG sprechen, muss sie die artenschutzrechtlichen Anforderungen in einer isolierten arten-
schutzrechtlichen Priifung anstellen und kann in der Begriindung des Bebauungsplans einen be-
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sonderen Teil ,Artenschutzrechtliche Anforderungen® aufnehmen, in dem die Ermittlung, Bewertung
und ggf. die Festsetzung von MalBnahmen dargestellt werden.

Verfiigt die Gemeinde nach eigener artenschutzrechtlicher Untersuchung und Verdachtspri-
fung nicht iber Kenntnisse oder Anhaltspunkte, dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung ein
Verstol3 gegen ein Verbot nach § (44) Abs. 1 BNatSchG vorliegen kénnte, ist die Gemeinde weder
bauplanungsrechtlich noch artenschutzrechtlich verpflichte, weitere Ermittlungen anzustel-
len.

™ Birk, Bauplanungsrecht in der Praxis, Rn. 715.“

Es ist zu gewéhrleisten, dass der Bebauungsplan vollziehbar sein wird, ohne einen Verstol3 gegen Ver-
bote des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu verursachen.

1./8.2 Potenzialanalyse auf Grund der vorhandenen Biotoptypen, Ermittlung moglicher
betroffener geschiitzter Arten auf Grund der vorhandenen Habitatstrukturen

In einem ersten Untersuchungsschritt wurde im Rahmen einer Potenzialanalyse gepriift, inwieweit das
Plangebiet auf Grund der vorhandenen Biotopstrukturen und Habitate geeignete Lebensraume fir ge-
schutzte Arten bieten kann.

Unter 1./7.1.2 Biotoptypenkartierung und Bewertung sind die Biotoptypen im Bereich des Plangebietes
dargestellt.

Die Potenzialanalyse auf Grundlage der vorhandenen Habitate im Plangebiet und dessen unmit-
telbarer Umgebung kommt zu folgendem Ergebnis:

Nr. gem. Bbg. Bezeichnung der Biotope mogliche betroffene geschiitzte Arten auf Grund

Kartierschliissel der vorhandenen Habitatstrukturen

01132 Graben II. Ordnung naturnah - Nahrungshabitat fiir Singvogel, Kleinsauger

(FGB) beschattet (Igel, Haselmaus, Spitzmause), Reptilien (Ringel-
einschlie3lich Boschung natter, Waldeidechse, Blindschleiche), Amphibien

(Teichfrosche, Erdkroten, Grasfrésche)

10150 Kleingartenanlage Parzellen - Nahrungshabitat fiir Fledermause,
(PK) - Nahrungs- und Regenerationshabitat fur Sing-
vogel,

(Offenbruter, Nischenbruter, bei Nisthilfen auch
Hoéhlenbriter), Kleinsauger (Igel, Spitzmause),
Amphibien (Erdkréte), Insekten (Tagfalter, Nas-
hornkéfer, Hymenopteren)

12651 unbefestigte Wege, Gemein- | - Nahrungshabitat fiir Vogel und Fledermause,
(OVWO) schaftsanlagen, Parkplatze in | Kleinsduger

Kleingartenanlage
12661 Bahnboschung Bewohner sonnenexponierter Lagen (Zauneid-
(OVGAXG) echse ?)

1./8.3 Umfang, Zeitraum und Methodik der durchgefiihrten Erfassung geschiitzter Arten, die
durch die vorliegende Planung betroffen sein konnen

Entsprechend der Potenzialanalyse erfolgte eine Bestandserfassung geschiitzter Arten, die von der
vorliegenden Planung betroffen sein kénnen, wie folgt:

1./8.3.1 Vogel

Zur Erfassung des Vogelbestandes im Plangebiet wurden die Begehungen gemafd nachfolgender Er-
fassungsprotokolle durchgefiihrt. Neben Tag und Uhrzeit werden in den Erfassungsprotokollen auch die
Witterungsverhaltnisse wiedergegeben.

Dabei wurden neben den Reviergesangen der vorhandenen Arten auch Sichtbeobachtungen festgehal-
ten und in mitgefihrte Kartengrundlagen eingetragen. Hierbei wurden auch Beobachtungen in der un-
mittelbaren Umgebung des Plangebietes aufgenommen und bei der Auswertung bertcksichtigt.
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Zur Beobachtung wurden verwendet: BRESSER 11x56 Fernglas
Fir Foto- und Audiodokumentation wurde verwendet: LUMIX Panasonic DMC-FZ62
Folgende Arten wurden mit Klangattrappen* verhort:

- Ortolan, - Garten- oder auch Fettammer
* Methodenstandards zur Erfassung der Brutvdgel Deutschlands — Klangattrappen“ Herausgeber: S.Stubing, H.H.Bergmann i.A.
des DDA e.V. und der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten

Darliber hinaus wurde der Baumbestand im Plangebiet nach Vogelnestern aus vergangenen Nistperio-
den abgesucht.

Als Nachweis eines Brutreviers wird die mindestens zweifache Feststellung revieranzeigenden Verhal-
tens gewertet. Als direkte Brutnachweise werden die Beobachtung besetzter Nester, fiitternder Altvégel
oder frisch ausgeflogener Jungvdgel gewertet.

Alle Ubrigen Vogelnachweise innerhalb des betrachteten Gebietes werden der Kategorie Nahrungsgast
zugeordnet. Darliber hinaus wurden alle weiteren relevanten Beobachtungen wahrend der Begehungen
zur Erfassung von Fledermausen, Amphibien, Reptilien und Insekten bei der Auswertung des Datenma-
terials berticksichtigt.

1./8.3.2 Fledermause und weitere Saugetiere

Zur Erfassung im Plangebiet jagender Flederm&use wurden gemafR nachfolgender Erfassungsprotokol-
le im Plangebiet Begehungen in den Abend- und Nachtstunden durchgefihrt. Die Begehungen began-
nen kurz vor Sonnenuntergang, um auch frih fliegende Arten zu erfassen, und fanden ausschlief3lich
bei warmer Witterung und nur geringem Wind statt. Die Ansprache der jagenden Fledermause erfolgte
durch Sichtbeobachtung des charakteristischen Flugverhaltens und der Silhouetten.

1./8.3.3 Amphibien, Reptilien

Zur Erfassung der Amphibien und Reptilienfauna wurden die Begehungen geméafR nachfolgender Erfas-
sungsprotokolle durchgefiihrt. Neben Tag und Uhrzeit werden in den Erfassungsprotokollen auch die
Witterungsverhéltnisse wiedergegeben.

Hierbei wurden auch die Randbereiche des Plangebietes (Bahnbéschung Heidekrautbahn) nach Am-
phibien und Reptilien abgesucht, soweit eine Zugénglichkeit gegeben war.

1./8.3.4 Weitere Beobachtungen geschiitzter Arten

Bei den unter 1./8.3.1 bis 1./8.3.3 dargelegten Beobachtungen wurden zugleich alle artenschutzfachlich
relevanten weiteren Beobachtungen vermerkt. Dies betrifft insbesondere das Vorkommen von ge-
schitzten Insektenarten wie Hornissen, Libellen, Schmetterlingen sowie das Vorkommen geschutzter
Pflanzenarten.

I./8.4 Erfassungsprotokolle der Begehungen

Erfassungsprotokoll 2014-1

Datum Uhr- Wetter Umstéande Beobachtungen Bemerkungen
zeit
25.03. 12.00- | 8°C menschen- - 2 Nebelkrahen Corvus corone cornix Nahrungsgast
2014 13.00 | wolkig leer, Lau- - 2 Elstern Pica pica Nahrungsgast
ben teils - 2 Ringeltauben Columba palumbus Nahrungsgast
ruings, auf Eiche am Graben Ost
keine Nut- | - rufende Kohlmeise Parus major NO (Beo- | Revieranzeige mog-
zung bachtung) lich
wenige - keine Altnester in laublosen Baumen
noch in - Altnester in dichten Koniferenhecken még-
Nutzung lich
befindliche | - Winterquartiere Flederm&use unwahr-
Kleingarten | scheinlich
(keine frostfreien Bunker-Réaume)
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Erfassungsprotokoll 2014-2

Datum Uhr- Wetter Umstédnde Beobachtungen Bemerkungen
zeit

09.04. 5.00- 5°C Sonnenauf- - Zilpzalp Phylloscopus collybita im Stdteil Revieranzeige mog-
2014 6.00 bedeckt, | gang Mitte lich

nass auf Birkengruppe wechselnder Standort

(Regen - Zaunkonig Troglodytes troglodytes singend in | Revieranzeige mog-

am Tannengruppe Sidteil Ost, lich

Vortag) - Gruinfink Carduelis chloris Nordteil Ost am

Graben, Sichtnachweis
- Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla Mitte
am
Graben,
- Haussperling Passer domesticus an Klein-
gar-
tenhduschen Nordteil-West
- Amsel Turdus merula im Sidteil West auf
Eiche

Revier moglich
Revier moglich
Revier moglich
Brutrevier méglich

Zweite Beobachtung
Brutrevier wahr-

- rufende Ringeltaube Columba palumbus im scheinlich
Sudteil Nordost auf Birke
Erfassungsprotokoll 2014-3
Datum Uhr- Wetter Umstéande Beobachtungen Bemerkungen
zeit
16.04. 5.30- 2°C Sonnenauf- - rufende Kohlmeisen Parus major NO Zweite Beobachtung
2014 6.30 heiter gang (Beobachtung) Brutrevier wahr-
menschen- - Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros scheinlich - Nisthilfen
leer Nordgelénde Siidrand Mitte Revier moglich

- singende Amsel Turdus merula Sudgelande
Birkengruppe Mitte

Zweite Beobachtung
Brutrevier wahr-

scheinlich
Erfassungsprotokoll 2014-4
Datum Uhr- Wetter Umstéande Beobachtungen Bemerkungen
zeit

29.04. 20.00- | 18°C Sonnenunter- | - Amsel Turdus merula in Kompostablagerung | Dritte Beobachtung
2014 21.00 | klar gang Kleingarten Sudteil Ost (am Graben) Brutrevier wahr-

leichter scheinlich

Wind - Zilpzalp Phylloscopus collybita in Eiche Std- | Zweite Beobachtung

teil Ostrand (am Graben)

- rufende Sperlinge Passer domesticus, Nord-
teil West

- Kohlmeisen Parus major in den Kleingarten
am Nordrand des Sidteils (Mitte)

- Blaumeisen Cyanistes caeruleus in den
Kleingarten am Nordrand des Sudteils (Ost)

Brutrevier wahr-
scheinlich

Zweite Beobachtung
Brutrevier wahr-
scheinlich

Dritte Beobachtung
Brutrevier wahr-
scheinlich - Nisthilfen
Brutrevier moglich

Erfassungsprotokoll 2014-5

Datum Uhr- Wetter Umstéande Beobachtungen Bemerkungen
zeit
12.05. 20.00- | 12°C Sonnenunter- | - singende Amseln Turdus merula Nordgebiet Brutreviere (vierte
2014 21.00 | wolkig gang Sidrand und Nordgebiet Ostrand (Graben), Beobachtung)
vereinzelte - 2 Elstern Pica pica auf Baumgruppe Stidge- | Brutrevier méglich
Gartennutzer biet (zweite Beobach-

Mitte-Ost,

- Ringeltauben Columba palumbus auf Birke
Sidgebiet Nord-Ost am Graben

- Kohlmeisen Parus major revieranzeigender
Gesang Nordgebiet SW

- Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros
Nordgelande Sudrand Mitte und Mitte Nordteil

tung)

Brutrevier

(dritte Beobachtung)
Brutrevier sicher
(vierte Beobachtung)
mehrere Brutreviere
moglich
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Erfassungsprotokoll 2014-6

Datum Uhr- Wetter Umstédnde Beobachtungen Bemerkungen
zeit
21.05. | 21.00 | 18°C Sonnenun- - Amseln Turdus merula Nordteil Sud-Mitte Brutreviere (funfte
2014 - klar ter- singend auf grof3er Birke Beobachtung)
22.00 | warmer | gang - Nebelkrahen Corvus corone comnix, Brutrevier mdglich
sonni- | vereinzelt - Nachtigall Luscinia megarhynchos singend | Brutrevier méglich
ger Tag | Kleingartner | im Wohngarten westlich des Plangebietes
unterwegs (Mitte) Nahrungsgaste
- Mauersegler Apus Apus in Gruppe, mehr-
mals das Plangebiet querend (Nordteil, Nord) | Nahrungsgaste
- vereinzelte Fledermause
Erfassungsprotokoll 2014-7
Datum Uhr- Wetter Umstéande Beobachtungen Bemerkungen
zeit
26.06. | 22.00 | 12°C Nach Son- - Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Brutrevier wahr-
- klar nenunter- Nordgelédnde Sudrand Mitte scheinlich
23.00 | wolken- | gang
los Stille im - vereinzelt Fledermause auf Nahrungssuche | Nahrungsgéste
windstill | Gebiet
Erfassungsprotokoll 2014-8
Datum Uhr- Wetter Umstédnde Beobachtungen Bemerkungen
zeit
05.07. | 4.30- | 18°C Sonnenauf- - Zilpzalp Phylloscopus collybita im Sudteil Dritte Feststellung
6.00 bedeckt | gang am Kienluchgraben von Reviergesang
verein- | Stille im - Zaunkonig Troglodytes troglodytes Brutrevier wahr-
zelter Gebiet singend in Tannengruppe Sudteil Ost scheinlich
Niesel- | Vereinzelte (Audionachweis), Mind.2 Brutreviere
regen Ubernachter | - Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros
und Fahr- Nordgelénde Mitte 2 streitende Paare Brutrevier
zeuge - Amseln Turdus merula Garten im Sudteil
Ost
Erfassungsprotokoll 2014-9
Datum Uhr- Wetter Umstande Beobachtungen Bemerkungen
zeit
10.07. 11.00 | 28°C wenige Men- | Untersuchung auf das Vorhandensein von - Das Vorhanden-
- klar schen an der | Zauneidechsen am Bahndamm Heidekraut- sein von Zauneid-
12.00 | wolken- | Heidekraut- bahn echsen ist eher
los Bahnlinie - keine Zauneidechsen gesichtet. nicht wahrscheinlich
windstill - keine geeigneten Offenflachen

/Sandbiotope zur Eiablage
- mehrere Katzen aus den umgebenden
Wohngrundstiicken auf der "Jagd"
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Ubersichtskarte der Beobachtungsergebnisse zur Erfassung geschiitzter Arten im Plangebiet

1. Begehung 25.03.2014
2. Begehung 09.04.2014
3. Begehung 16.04.2014
4. Begehung 29.04.2014
5. Begehung 12.05.2014
6. Begehung 21.05.2014
7. Begehung 26.06.2014
8. Begehung 05.07.2014
9. Begehung 10.07.2014
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1./8.5 Zusammenfassung der beobachteten Arten mit Angabe des Schutzstatus

Die Angaben zu den Brandenburger Roten Listen (RL) 2008 bedeuten:

Kategorien Haufigkeitsklassen Trend langfristig

(1) Kategorie 1  (Vom Aussterben bedroht) h haufig (-) abnehmend

2) Kategorie 2  (Stark geféhrdet) mh maRig haufig (+)  zunehmend

3) Kategorie 3  (Gefahrdet) (=) langfristig stabil
R) Kategorie R (Extrem selten bzw. selten)

V) Kategorie V  (Zurlickgehend, Vorwarnung)

*) Kategorie*  ungeféhrdet

Planungsebene zu behandeln sind

Es wurden folgende Arten beobachtet:

Arten, die im Plangebiet Fortpflanzungs- oder Ruhestétten haben

(Ubersichtskarte sh. unter 1./8.4)

Revieranzeige durch Gesang (mehrmalige Beobachtung)

europdische Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschiitzte Arten“), fur welche
die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs.1 BNatSchG in der Bauleitplanung entsprechend § 44 Abs. 5
BNatSchG Satz 1 bis 4 gelten

besonders und streng geschiitzten Arten, die keine europarechtlich geschiitzten Arten sind und welche entsprechend
§ 44 Abs. 5 BNatSchG Satz 1 und 5 in der Bauleitplanung im Rahmen der Eingriffsregelung nach §1a BauGB auf der

gililtiger Name deutscher RL | WA | EG | FFH VSR BV BG
Name Rote Liste [Washing{ EG | FFH Vogel- BArtSchyv |streng bzw. beson-
Bbg foner | Verord- | pichtlinie | schutz- Novellie- |ders geschiitzt nach

Arten- nung ’ .
schutz- 1332105, EG richtlinie, | rung An- |BNatSchG,
tberein- | Anhang: | 2006/105 |Anhang: | hang: Anhang
kommen Anhang: (b- besonders ge-schiitzt;
COP13, 9: s- streng geschuitzt)
Anhang:

Turdus merula Amsel h (=) Art. 1 b

Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz | h (+) Art. 1 b

Parus major Kohlmeise h (=) Art. 1 b

Troglodytes troglodytes Zaunkonig h (=) Art. 1 b

Columba palumbus Ringeltaube h (=) Art. 1 b

Passer domesticus Haussperling h(-) Art. 1 b

Phylloscopus collybita Zilpzalp h (=) Art. 1 b

Arten, die im Plangebiet und vom Plangebiet aus beobachtet wurden, hier jedoch keine

Fortpflanzungs- oder Ruhestétten haben
(Ubersichtskarte sh. unter 1./8.4)

- Nahrungsgaste,
- Uberfliige,

- Einzelbeobachtung,

- Beobachtung von Revieranzeige aulRerhalb des Plangebietes

Gruppe| gultiger Name Deutscher Angaben zu Fortpflanzungs- und Ruhestitten,
Name Vorkommen in Brandenburg
Vogel Pica pica Elster Freibriter, AO1-M09, mehrere wechselnd genutzte Nester, haufig
Corvus corone cornix Nebelkrahe Freibriter, AO3-A08, mehrere wechselnd genutzte Nester, sehr
h&ufig
Carduelis chloris Grunfink Freibriter, AO4-E08 sehr haufig
Cyanistes caeruleus Blaumeise Hohlenbriter, MO3-A08 sehr haufig
Luscinia megarhynchos Nachtigall Bodenbriter/ Freibriter M04-MO08,
Apus apus Mauersegler Hohlenbruter, EO4-E09 haufig, starker Ruckgang
Séauger Art nicht bestimmt Fledermaus
Amphi- Rana esculenta Wasserfrosch
bien
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Die betreffenden Arten sind wie folgt gesetzlich geschutzt:

europaische Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschitzte Arten®), fir welche
die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs.1 BNatSchG in der Bauleitplanung entsprechend § 44 Abs. 5

BNatSchG Satz 1 bis 4 gelten

besonders und streng geschiitzten Arten, die keine europarechtlich geschiitzten Arten sind und welche entsprechend
§ 44 Abs. 5 BNatSchG Satz 1 und 5 in der Bauleitplanung im Rahmen der Eingriffsregelung nach §1a BauGB auf der

Planungsebene zu behandeln sind

Die Angaben zu den Brandenburger Roten Listen (RL) 2008 bedeuten:

Kategorien Haufigkeitsklassen Trend langfristig
(1) Kategoriel (Vom Aussterben bedroht) h héaufig () abnehmend
(2) Kategorie 2 (Stark gefahrdet) mh  maRig haufig (+) zunehmend
(3) Kategorie 3 (Gefahrdet) (=) langfristig stabil
(R) Kategorie R (Extrem selten bzw. selten)
(V) Kategorie V (Zurtickgehend, Vorwar-
nung)
* Kategorie* ungefahrdet
Grup- | giiltiger Name | deutscher RL WA | EG | FFH VSR BV tBG A
Rote Liste Bbg [Washing| EG | FFH Vogel- BArtSchy |Stréng bzw.
pe Name o Vﬁ;ﬁg" Richtlinie | schutz- Novellie- gcesgtnz?engc%e'
schutz- [1332/05,| EG richtlinie, rung An- BNatSchG,
uberein- | Anhang: | 2006/105 | Anhang: hang:
I<C081Fr>11e3n Anhang: évgzgo%ders ge-
Anhang osehliz)
Végel
Parus caeruleus Blaumeise h (=) Art. 1 b
Carduelis chloris Griinfink h (=) Art. 1 b
Pica pica Elster h (=) Art. 1 b
Apus apus Mauersegler h (+) Art. 1 b
Corvus corone Nebelkrahe h (=) Art. 1 b
Luscinia me- Nachtigall h (*) Art. 1 b
garhynchos
Saugetiere
| Fledermause | verschieden| | [ v/ | | | s/b
Amphibien
| Rana esculenta Wasserfrosch (*) 1 b

Fuf3note V35 Eine oder mehrere Unterarten dieser Art sind streng geschiitzt.
FuBnote VO1 nur wild lebende Arten, die im europaischen Gebiet der Mitgliedstaaten nattrlich vorkommen, mit Ausnahme von Gronland

1./8.6 Mogliche Beeintrachtigungen geschiitzter oder streng geschiitzter Arten durch die vor-
liegende Planung, Ableitung von MaBRnahmen

1./8.6.1 Vorbemerkungen

Ziel der vorliegenden Untersuchung ist es, festzustellen, ob im Plangebiet Anhaltspunkte dafiir beste-
hen, dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung ein Verstol3 gegen ein Verbot nach § 44 Abs. 1
BNatSchG vorliegen konnte.

Bei ,europarechtlich geschitzten Arten“ (Arten gemafl Anhang VI-Arten nach FFH-RL und européi-
scher Vogelschutzrichtlinie) ist zu ermitteln, ob Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 in
Verbindung mit § 44 Abs. 5 berthrt sind. Fur diese Arten entfallen die genannten Verbote nur unter der
Voraussetzung, dass die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestéatten im rAumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Soweit méglich kénnen dazu vorge-
zogene Ausgleichsmaflinahmen (sog. CEF-MalRnahmen) festgesetzt werden.

AuRBerdem ist das Storungsverbot fir européische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie nach § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG zu beachten. Erheblich sind Stérungen, wenn dadurch
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert wird.

Alle anderen besonders und streng geschiitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach
8la BauGB auf der Planungsebene zu behandeln. Fir diese Arten erfolgt eine Bewertung der Beein-
trAchtigung sowie ggf. die Festlegung von Vermeidungs- und KompensationsmafRhahmen im Rahmen
der Eingriffsregelung nach BauGB.

(Zu den Besonderheiten im Verfahren nach §13a BauGB siehe unter 1./8.1.)
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Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstéren,
2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,
3 .Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,
4 .wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

1./8.6.2 Baubedingte und betriebsbedingte drohende VerstéRe
gegen Verbot nach § 44(1) BNatSchG

1./8.6.2.1 Beurteilung der Betroffenheit geschiitzter Arten sowie deren Empfindlichkeit gegen-
tiber der Planung

Unter Berticksichtigung des Ergebnisses der Potenzialanalyse auf der Grundlage der Biotoperfassung
im Plangebiet sowie im Ergebnis der ergdnzend durchgefiihrten Begehungen im Plangebiet ergibt sich
folgende Beurteilung der Betroffenheit geschitzter Arten im Plangebiet.

Brutvogel

Im Plangebiet wurden mehrere Vogelarten festgestellt, die hier Fortpflanzungs- und Ruhestétten haben.
Hierbei handelt es sich um Arten, die in Siedlungsgebieten haufig sind und jahrlich wechselnde Nist-
standort nutzen. Eingriffe in den Gehdlzbestand wéhrend der Brutzeit (01.Marz bis 30.September) wiir-
den zur Tétung der Tiere oder Zerstorung ihrer Gelege fiihren. 839 BNatschG regelt hierzu bereits,
dass Eingriffe in den Gehdlzbestand wahrend der Brutzeit unzuléssig sind. Deshalb ist eine gesonderte
Festsetzung im Bebauungsplan hierzu nicht erforderlich.

Die Genehmigungsbedurftigkeit von Baumféallungen regelt die Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde, die
nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen wurde. Hiernach legt die Gemeinde auch die Erfor-
derlichen Ersatzpflanzungen fest.

Der vorhandene Baumbestand im Plangebiet bietet auf Grund seines geringen Alters keine geeigneten
Nisthdhlen fur Brutvégel oder Riickzugsrdume fir Flederméuse.

An den Baumen im Plangebiet und an einigen Geb&uden befinden sich jedoch Nistkasten. Im Zusam-
menhang mit dem Abriss von Geb&auden oder der erforderlichen Fallung von Baumen droht deshalb der
Verlust der betreffenden Nistplatze. Um dies zu vermeiden wird im Stadtebaulichen Vertrag geregelt:

- Vermeidung der Zerstérung von Nistpldtzen von Brutvégeln

Nistkéasten, die an abzureiBenden Gebduden oder zu fallenden Bdumen vorhanden sind, sind vor
Durchfiihrung der Abriss- oder FéllmalBnahme an anderer geeigneter Stelle im Plangebiet, vorzugs-
weise an zu erhaltenden Bdumen, anzubringen.

Brutvogel, Fledermause

Da die Gebaude im Plangebiet Gartenlauben bzw. Erholungsbauten sind, die im Winter nicht genutzt
werden, ist davon auszugehen, dass hier im Winter der Frost eindringen kann. Als frostfreie Uberwinte-
rungsquartiere fur Fledermause ist die Bebauung im Plangebiet deshalb nicht geeignet.

Die Gartenlauben und Erholungsbauten im Plangebiet bieten jedoch gebaude- bzw. nischenbritenden
Vogelarten teilweise geeignete Nistmdglichkeiten.

Zur Vermeidung der Tétung von Brutvdgeln und Zerstdrung ihrer Nester wird im Stadtebaulichen Ver-
trag geregelt:

- Vermeidung der Tétung von Brutvégeln oder Fledermdusen und Vermeidung der Zerstérung von
Nistplétzen bzw. Ruheplédtzen im Zusammenhang mit AbrissmalBnahmen

Falls der Abriss von Geb&uden innerhalb der Brutzeit (01.Mérz bis 30.September) erforderlich ist,
sind die betreffenden Gebdude auf Nester abzusuchen. Werden Exemplare geschlitzter Arten oder
deren genutzte Nistplédtze gefunden, ist die untere Naturschutzbehérde zu informieren und das wei-
tere Vorgehen ist abzustimmen.
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Kleinsduger, Amphibien

Das Plangebiet bietet Kleinsaugern (Igel) und Amphibien (Erdkréte, Grasfrosche) teilweise einen ge-
eigneten Lebensraum. Die Errichtung dichter Grundstiickseinfriedungen kdnnte die Wanderung von
Amphibien aus dem Bereich Kienluchgraben sowie den Durchschlupf fur Kleinsauger erschweren und
so zur Zerschneidung von Lebensraumen fiihren.

Zur Vermeidung dieser Beeintrachtigungen erfolgt eine Festsetzung zur Durchlassigkeit von Einfrie-
dungen im Bebauungsplan.

Zauneidechse

Das Schotterbett der Heidekrautbahn bietet ein geeignetes Habitat fiir die Zauneidechse.

Wegen des vorhandenen Gehdlzaufwuchses im Bereich der Bahnbdschung und der damit verbunde-
nen Verschattung hat dieses Habitat fiir die Zauneidechse in der Nachbarschaft zum Plangebiet jedoch
keine optimale Qualitat.

Die Bahnlinie und die Bahnbéschung liegen auf3erhalb des Plangebietes. Der Bebauungsplan sieht
keine Eingriffe in die Bahnlinie oder die Bahnbdschung vor, sodass die hier moglicher Weise lebenden
Zauneidechsen von der Planung nicht betroffen sind.

Durch den geplanten Ausbau der Stral3e in den Ruthen kdnnten eventuell Stérungen von im Bahnbe-
reich lebenden Zauneidechse verursacht werden.

Um diese zu vermeiden bzw. zu kompensieren, erfolgt der Ausbau der Stral3e In den Ruthen geman
der im stadtebaulichen Vertrag vereinbarten ErschlieBungsplanung innerhalb der im Bebauungsplan
auf der Flache des ErschlieBungstragers festgesetzten 10m breiten Stral3enverkehrsflache mit nur 5m
Breite befestigter Flache. Gegenlber der bisherigen Wegefluhrung der StraRe in den Ruthen riickt die
auszubauende befestigte Wegeflache hierdurch um ca. 2m vom potentiellen Lebensraum der Zauneid-
echse ab.

Es verbleiben beidseits der befestigten StralRenflache Grinstreifen.

Hierzu wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt:

- Biotopaufwertung angrenzend an den Bahnbereich zur Verbesserunq der Habitatsituation der
Zauneidechse

Im Teilabschnitt der Stralle In den Ruthen, der im Plangebiet liegt, sind auf dem in der Erschlie-
Bungsplanung vorgesehenen Griinstreifen zwischen Bahnbdschung und Fahrbahn im besonnten
Bereich in 3 Abschnitten von jeweils 10m Lénge Totholzhaufen bzw. Baumstdmme abzulagern, die
dort verrotten sollen und so der Zauneidechse Unterschlupf und Sonnenplétze bieten. In diesen Be-
reichen ist auf das Aufbringen von Mutterboden und eine Ansaat von Rasen zu verzichten, sodass
hier der Untergrund als Rohboden (Sand) belassen wird.

Im Plangebiet selbst wurden bei der erfolgten Biotoperfassung keine besonnten Rohbodenstandorte
oder anderen Sonnenplatze mit benachbarten Versteckméglichkeiten (z. B. Steinschuttungen, faulen-
des Altholzhaufen oder Stamme o. &.) vorgefunden, die als Habitate fiir Zauneidechsen geeignet wa-
ren. In sofern ergeben sich aus der vorliegenden Planung keine Anhaltspunkte fiir drohende Verstofie
gegen Verbote des §44(1) BNatSchG in Bezug auf die Zauneidechse.

Insekten

Als nach europadischem Recht geschitzte Insektenarten, die in der Region des Plangebietes ein
Verbreitungsgebiet haben, kommen insbesondere der Heldbock und der Eremit in Betracht. Diese In-
sektenarten sind als Habitat auf das Vorhandensein von alten besonnten Eichenbestanden (Heldbock)
und auf verrottendes Altholz alter Eichen (Eremit) angewiesen. Da im Plangebiet kein Altbaumbestand
vorhanden ist, der als Lebensraum fiir diese Arten in Betracht kommt, wird davon ausgegangen, dass
die betreffenden Arten hier keinen geeigneten Lebensraum haben.

Tabellarische Ubersicht
Die moglichen Beeintrachtigungen der betroffenen geschitzten Arten sowie deren Empfindlichkeit der

betroffenen Art gegeniiber der Planung und die Erheblichkeit mdglicher Beeintrachtigungen werden in
der nachfolgenden Tabelle im Einzelnen dargestellt:
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Beeintrachtigung
(b) baubedingt
(a) anlagebedingt

betroffene
Arten

Empfindlichkeit der betroffenen Art gegentiber der Planung,
Erheblichkeit

(b) Beseitigung bauli-
cher Anlagen der ehe-
maligen Kleingarten-
sparte

Nischenbriitende

Arten:

Hausrotschwanz

Haussperling
Amsel

Es ist mdglich, dass in oder an den Kleingartenlauben Nester nischen-
britender Arten vorhanden sind. Die Beseitigung vorhandener baulicher
Anlagen innerhalb der geplanten Wohnbauflache, die Nistplatze ge-
schutzter Brutvogelarten beherbergen kdnnten, wiirde zur Zerstérung
der Nistplatze und ggf. bei Beseitigung wahrend der Brutzeit zur Tétung
der Tiere fuhren.

Die mogliche Beeintrachtigung ware erheblich,

Die betroffenen Arten nutzen ein System jahrlich und saisonal wech-
selnder Niststandorte. Bei Abriss auBerhalb der Brutsaison kénnen
Ausweichstandorte im umgebenden Siedlungsgebiet genutzt werden.
MaRnahme (stédtebaulicher Vertraq):

- Vermeidung der Tétung von Brutvégeln oder Fledermdusen und Ver-
meidung der Zerstérung von Nistplatzen bzw. Ruheplétzen im Zusam-
menhang mit AbrissmalRnahmen

Falls der Abriss von Geb&uden innerhalb der Brutzeit (01.Méarz bis
30.September) erforderlich ist, sind die betreffenden Geb&aude auf Nes-
ter abzusuchen. Werden Exemplare geschiitzter Arten oder deren ge-
nutzte Nistplatze gefunden, ist die untere Naturschutzbehérde zu infor-
mieren und das weitere Vorgehen ist abzustimmen.

(b) Errichtung baulicher
Anlagen auf gegenwar-
tig unbebauten Flachen
ohne Gehdlzbestand

Bodenbriiter
- keine

Amphibien /
Reptilien-
- keine

keine, da kein Bestand geschutzter Arten festgestellt wurde

(b)Beseitigung von
Gehdlzen auf der ge-
planten Wohngebiets-
flache

Beseitigung vorhande-
ner Hecken

freibrutende
Vogelarten:
Amsel
Zaunkonig
Ringeltaube
Zilpzalp

Die Beseitigung vorhandener Gehélze innerhalb der geplanten Wohn-
bauflache, die Nistplatze geschitzter Brutvogelarten beherbergen kénn-
ten, wirde zur Zerstérung der Nistplatze und ggf. bei Beseitigung wah-
rend der Brutzeit zur Totung der Tiere fiihren.

Es wurden in der Brutsaison 2014 zwar revieranzeigendes Verhalten ,
jedoch keine Nist- oder Brutplatze festgestellt.

mogliche Beeintrachtigung ware erheblich,

MalRnahme:

- Die Gehdlze sind nach der Gehélzschutzsatzung geschutzt,

- 8§ 39(5)2. BNatSchG ist zu beachten

(b) Beseitigung von

Hohlenbritende

Der vorhandene Baumbestand im Plangebiet bietet auf Grund seines

Nistkasten an Baumen | Arten: geringen Alters keine geeigneten Nisthohlen fir Brutvégel oder Rick-
und Gebauden Hausrotschwanz | zugsrdume fur Flederméause.
Blaumeise, An den Baumen im Plangebiet und an einigen Gebauden befinden sich
Kohimeise, jedoch Nistkésten. Im Zusammenhang mit dem Abriss von Gebauden
Haubenmeise oder der erforderlichen Fallung von Bdumen droht deshalb der Verlust
Grinfink der betreffenden Nistplatze.
mogliche Beeintrachtigung ware erheblich,
MaRnahme (stadtebaulicher Vertrag):
- Vermeidung der Zerstérung von Nistplatzen von Brutvgeln
Nistkasten, die an abzureilenden Gebauden oder zu fallenden Baumen
vorhanden sind, sind vor Durchfuihrung der Abriss- oder FallmaZnahme
an anderer geeigneter Stelle im Plangebiet, vorzugsweise an zu erhal-
tenden Baumen, anzubringen.
(a) Errichtung dichter Kleinsauger: Die Errichtung dichter Grundstiickseinfriedungen kdnnte die Wande-
Grundstickseinfrie- - Igel rung von Amphibien aus dem Bereich Kienluchgraben sowie den
dungen Durchschlupf fur Kleinséauger erschweren und so zur Zerschneidung
Amphibien: von Lebensraumen fiihren.
- Erdkrote mogliche Beeintrachtigung ware erheblich,
- Grasfrosche MaRnahmen: Durchlassigkeit von Einfriedungen durch Festsetzung
gewahrleisten
Beseitigung von Ge- Freibrater Die Beseitigung vorhandener Gehdlze innerhalb der geplanten Grinfla-
hélzen innerhalb der - Amsel chen, die Nistplatze geschutzter Brutvogelarten beherbergen, wiirde zur
geplanten Grunflachen | Nachtigall Zerstodrung der Nistplatze und ggf. bei Beseitigung wéhrend der Brutzeit
(b) zur Totung der Tiere fiihren.
Amphibien: Ebenfalls wiirde die Laubhumusauflage beeintrachtigt. Hierdurch kénn-
- Erdkrote ten Beeintrachtigungen geschiitzter Arten entstehen, die am Kienluch-
- Grasfrosche graben leben.

mogliche Beeintrachtigung ware erheblich,

Planungsbiro Ludewig

55




Bebauungsplan ,Wohnbebauung SchénflieBer Strale - Am Kienluchgraben“ Gemeinde Miihlenbecker Land, OT Schénfliel?

Satzung Januar 2015

Beeintrachtigung
(b) baubedingt
(a) anlagebedingt

betroffene
Arten

Empfindlichkeit der betroffenen Art gegentiber der Planung,
Erheblichkeit

MaRnahmen:

- im Randbereich zum Kienluchgraben: Festsetzung einer privaten
Grinflache (mit GFL fir den Wasser- und Bodenverband)
BNatSchG § 39(5)2. ist zu beachten

(a,b) Ausbau der Stra-
Be In den Ruthen ent-
lang der Heidekraut-
bahn

Zauneidechse

Durch den geplanten Ausbau der Stral3e in den Ruthen kénnten even-
tuell Stérungen von im Bahnbereich (auRerhalb des Plangebiets) le-
benden Zauneidechse verursacht werden.

MaRnahme (stadtebaulicher Vertrag)

- Ausbau der StraBe In den Ruthen gemdaR der im stadtebaulichen
Vertrag vereinbarten ErschlielBungsplanung innerhalb der im Bebau-
ungsplan auf der Flache des ErschlieBungstragers festgesetzten 10m
breiten StraRenverkehrsflache mit nur 5m Breite befestigter Flache.
Gegenuber der bisherigen Wegefiihrung der Stral3e in den Ruthen riickt
die auszubauende befestigte Wegeflache hierdurch um ca. 2m vom
potentiellen Lebensraum der Zauneidechse ab. Es verbleiben beidseits
der befestigten StraRenflache Griinstreifen.

Hierzu wird im Stédtebaulichen Vertrag geregelt:

- Biotopaufwertung angrenzend an den Bahnbereich zur Verbesserung
der Habitatsituation der Zauneidechse

Im Teilabschnitt der Stral3e In den Ruthen, der im Plangebiet liegt, sind
auf dem in der ErschlieBungsplanung vorgesehenen Griinstreifen zwi-
schen Bahnbdschung und Fahrbahn im besonnten Bereich in 3 Ab-
schnitten von jeweils 10m Lange Totholzhaufen bzw. Baumstamme
abzulagern, die dort verrotten sollen und so der Zauneidechse Unter-
schlupf und Sonnenplétze bieten. In diesen Bereichen ist auf das Auf-
bringen von Mutterboden und eine Ansaat von Rasen zu verzichten,
sodass hier der Untergrund als Rohboden (Sand) belassen wird.

1./8.6.2.2 Drohende VerstoRe gegen Verbot nach § 44(1) BNatSchG

betroffene drohender VerstoR gegen Verbot nach Abwendung des drohenden Versto-
europaische geschiitzte Art | § 44(1)BNatSchG Res gegen Verbot nach

44(1)1. 44(1)2. 44(1)3. 44(1)4. § 44(1)BNatSchG

BNatSchG | BNatSchG | BNatSchG BNatSchG

Tiere: Tiere: Tiere: Pflanzen:

Storungs- Storungs- Beschadi- Beschadi-

und Tétungs- | verbot gungsverbot gungsverbot

verbot wahrend geschutzter Pflanzen  u|

best. Zeiten Lebensstatten | Standort
einsch. Reviere
wandernde Tiere, die das X X - - Festsetzung durchlassiger Grund-
Plangebiet queren stuickseinfriedungen
-Igel
- Erdkréte
- Grasfrosch
- Wasserfrosch
Nischenbriiter in zum X X - AbrissmalRnahmen nur auferhalb
Abriss vorgesehenen der Brutzeit bzw. nach Kontrolle auf
Gebauden das Vorhandensein von genutzten
- Haussperling Niststandorten (betrifft auch vor-
- Hausrotschwanz handene Nisthilfen)
- gof. Amsel
- ggf. Kohlmeise
Freibriter innerhalb der X X - - Bei Eingriffen in Gehdlzbestande
geplanten Wohngebiets- sind die Verbotstatbestande §
und Grunflachen 39(5)2. zu beachten.
- Amseln
- Zilpzalp
- Ringeltaube
- Zaunkonig
Hohlenbriter in Nistkas- X X - Nistkasten, die an abzureiRenden
ten: Gebauden oder zu fallenden Bau-
- Hausrotschwanz men vorhanden sind, sind vor
- Blaumeise, Durchfiihrung der Abriss- oder
- Kohlmeise, Haubenmeise Fallmalnahme an anderer geeigne-
- Griinfink ter Stelle im Plangebiet, vorzugs-
weise an zu erhaltenden Baumen,
anzubringen.
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1./8.6.2.3 MaBnahmen zur Abwendung drohender VerstoBe gegen Verbot nach § 44(1)BNatSchG

Festsetzungen von MaBnahmen im Bebauungsplan

Grundstiickseinfriedung

- Es wird festgesetzt, dass Grundstiickseinfriedungen so herzustellen sind, dass tiber Gelande Offnun-
gen als Durchschlupf fur Amphibien und Kleinsauger mit einem lichten OffnungsmaR von mindestens
10 cm im Durchmesser und einer Anzahl von mindestens 1 Stck. je Ifd.m vorhanden sind. Dies kann
auch dadurch erreicht werden, dass die Einzadunung einen Abstand von 10 cm zur Geléandeoberflache
hat.

Vereinbarung von MaBnahmen im stadtebaulichen Vertraq

- Biotopaufwertung angrenzend an den Bahnbereich zur Verbesserung der Habitatsituation der Zaun-
eidechse

Im Teilabschnitt der Stral3e In den Ruthen, der im Plangebiet liegt, sind auf dem in der ErschlieBungs-
planung vorgesehenen Grinstreifen zwischen Bahnbdschung und Fahrbahn im besonnten Bereich in 3
Abschnitten von jeweils 10m Lange Totlzhaufen bzw. Baumstdmme abzulagern, die dort verrotten sol-
len und so der Zauneidechse Unterschlupf und Sonnenplatze bieten. In diesen Bereichen ist auf das
Aufbringen von Mutterboden und eine Ansaat von Rasen zu verzichten, sodass hier der Untergrund als
Rohboden (Sand) belassen wird.

- Vermeidung der T6tung von Brutvégeln oder Flederm&usen und Vermeidung der Zerstérung von Nist-
platzen bzw. Ruheplatzen im Zusammenhang mit Abrissmaflinahmen

Falls der Abriss von Geb&uden innerhalb der Brutzeit (01.Marz bis 30.September) erforderlich ist, sind
die betreffenden Gebdude auf Nester abzusuchen. Werden Exemplare geschitzter Arten oder deren
genutzte Nistplatze gefunden, ist die untere Naturschutzbehérde zu informieren und das weitere Vor-
gehen ist abzustimmen.

- Vermeidung der Zerstdérung von Nistplatzen von Brutvogeln

Nistkasten, die an abzureiRenden Gebauden oder zu fallenden Baumen vorhanden sind, sind vor
Durchfuhrung der Abriss- oder Fallmal3hahme an anderer geeigneter Stelle im Plangebiet, vorzugswei-
se an zu erhaltenden Baumen, anzubringen.

Bestehende gesetzliche Regelungen

§ 39 BNatSchG enthélt Vorschriften zum Allgemeinen Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen. Hierzu
wird insbesondere in § 39 (5) BNatSchG festgelegt:

4ES ist verboten,

1. die Bodendecke auf Wiesen, Feldrainen, Hochrainen und ungenutzten Grundfldchen sowie an Hecken und Hangen ab-
zubrennen oder nicht land-, forst- oder fischereiwirtschaftlich genutzte Fldchen so zu behandeln, dass die Tier- oder Pflan-
zenwelt erheblich beeintrdchtigt wird,

2. Baume, die auRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundflachen stehen,
Hecken, lebende Z&une, Gebische und andere Gehélze in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September abzuschnei-
den oder auf den Stock zu setzen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bdumen,

3. Réhrichte in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September zuriickzuschneiden; aulBerhalb dieser Zeiten diirfen Réhrichte
nur in Abschnitten zurtickgeschnitten werden,

4. sténdig wasserfiihrende Grdben unter Einsatz von Grabenfrdsen zu rdumen, wenn dadurch der Naturhaushalt, insbeson-
dere die Tierwelt erheblich beeintrdchtigt wird.

Die Verbote des Satzes 1 Nummer 1 bis 3 gelten nicht fiir

1. behérdlich angeordnete MalBnahmen,

2. MalBnahmen, die im 6ffentlichen Interesse nicht auf andere Weise oder zu anderer

Zeit durchgefiihrt werden kénnen, wenn sie

a) behérdlich durchgefiihrt werden,

b) behérdlich zugelassen sind oder

c) der Gewahrleistung der Verkehrssicherheit dienen,

3. nach § 15 zuléssige Eingriffe in Natur und Landschatft,

4. zuldssige Bauvorhaben, wenn nur geringfiigiger Gehdlzbewuchs zur Verwirklichung der BaumalBnahmen beseitigt werden
muss. ...“

Unter der Voraussetzung der Realisierung der o.g. MaBnahmen bestehen keine Anhaltspunkte
dafiir, dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung der drohende Versto gegen ein Verbot
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht abgewendet werden konnte.
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Il Planungsvorgaben und fachbezogene Anforderungen

/1.

Raumordnung und Landesplanung, Regionalplanung

I1/1.1 Raumordnung und Landesplanung

Rechtliche Grundlagen und Anforderungen der Raumordnung und Landesplanung
Fur Planungen und MaRnahmen der Gemeinde Mihlenbecker Land ergeben sich die Erfordernisse der
Raumordnung im Sinne des § 3 Ziff. 1 ROG insbesondere aus

- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007(GVBI. | S. 235),

- dem Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009 (GVBI. Il S. 186)
(Mit Urteil vom 16.06.2014 hat das Oberwaltungsgericht Berlin-Brandenburg die Brandenburger Verordnung tber den Landesent-
wicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) fur unwirksam erklart. Bis zur Rechtskraft des Urteils findet der LEP B-B weiterhin
Anwendung. Nach Rechtskraft des Urteils werden fir die hier vorliegende Planung die bisher gemaf LEP B-B geltenden Ziele der
Raumordnung und Landesplanung mit der Wertigkeit von Grundsatzen betrachtet und in der Planung beriicksichtigt.)

Die Gemeinde Muhlenbecker Land ist eine amtsfreie Gemeinde, die zum Mittelbereich Oranienburg
gehort. (Z 2.9 LEP B-B). Nach den Festlegungen des LEP B-B ist die Gemeinde Miuhlenbecker Land
kein Zentraler Ort. Fir das Plangebiet enthalt der LEP B-B keine zeichnerischen Festlegungen.

Die fur die vorliegende Planung relevanten Grundsatze und deren Berlcksichtigung in der vorliegenden
Planung sind in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Ziele und Grundsatz der Raumordnung

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung |

Grundsétze aus 8 5 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: Aus-
richtung der Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte
und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche;
Vorrang der Innenentwicklung, dabei Prioritat der
Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestan-
des in vorhandenen Siedlungsbereichen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsgebietes
des Ortsteiles Schildow.

Es umfasst eine Flache mit baulichem Bestand, die
durch Kleingéarten und Erholungsbauten genutzt wird.

Grundsatz 4.1 LEP B-B:

vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschopfter
Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Sied-
lungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhan-
dener Infrastruktur; Konzentration zusatzlicher
Wohnsiedlungsflachenentwicklungen auf siedlungs-
strukturell und funktional geeignete Siedlungs-
schwerpunkte; raumliche Zuordnung und ausgewo-
gene Entwicklung der Funktionen Wohnen, Arbeiten,
Versorgung und Erholung

Das Plangebiet befindet sich im Nahbereich des
Ortszentrums des Ortsteiles Schildow, das Einrich-
tungen der Grundversorgung der Bevolkerung mit
Gitern und Dienstleitungen (Verbrauchermarkt, me-
dizinische Praxen, Schule, Hort, Turnhalle, Sportplatz
und Sporthalle, Biirgersaal) vorhalt.

Das Plangebiet ist bisher nicht 6ffentlich zuganglich,
ist jedoch vom offentlichen Stralennetz und umge-
bendem Wohnsiedlungsgebiet umgeben.

Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 2 LEP B-B: Entwick-
lung von Wohnsiedlungsflachen innerhalb von Ge-
meinden mit festgelegtem Gestaltungsraum Siedlung
in Siedlungsbereichen aul3erhalb des Gestaltungs-
raumes Siedlung durch Innenentwicklung sowie im
Rahmen der zusatzlichen Entwicklungsoption dieser
Siedlungsbereiche (0,5 ha/ 1000 Einwohner im Zeit-
raum von 10 Jahren);

Grundsétze aus 8§ 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: Siche-
rung der Naturgiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen-
und Tierwelt; Vermeidung der Freirauminanspruch-
nahme;

Das Plangebiet liegt im Siedlungsgebiet des Ortstei-
les Schildow. Deshalb wendet die Gemeinde das
Verfahren nach §13a BauGB an. (Siehe hierzu unter
I./'3.)

Flachen, die nach 8§ 13a Abs. 1 BauGB durch einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung entwicklungs-
fahig sind, gehdren zu den Nachverdichtungspoten-
zialen, die als Innenentwicklung im Sinne von Plan-
satz 4.5 Abs. 1 Nr. 4 LEP B-B zu werten sind. Dem
entsprechend soll die Planungsabsicht ohne Inan-
spruchnahme der zusatzlichen Entwicklungsoption
umgesetzt werden.

Grundsatz 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B: Freiraumerhalt;
Minimierung der Freirauminanspruchnahme bei der
Entwicklung neuer Siedlungsflachen.

Auf Grund der bisherigen Nutzung des Plangebietes
durch Kleingéarten und Erholungsbauten stellt das
Plangebiet im planungsrechtlichen Sinne einen Au-
Renbereich im Innenbereich dar. Da sich die Flache
jedoch innerhalb des Siedlungsgebietes des OT
Schildow befindet, stellt die planerische Entwicklung
in diesem Bereich keine raumordnerische Freiraum-
inanspruchnahme dar.

Auf Grund der vorstehend dargelegten Berticksichtigung der Ziele und Grundséatze der Raumordnung
und Landesplanung wird davon ausgegangen, dass diese der vorliegenden Planung nicht entgegen-

stehen.

Die

Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg teilte mit Schreiben vom

02.12.2014 zum Entwurf des Bebauungsplanes vom August 2014 mit:
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"zu der angezeigten Planungsabsicht teilen wir lhnen gemaR Art. 12 des Landesplanungsvertrages in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 13.02.2012 (GVBI. | Nr. 14) die Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung mit.

Planungsabsicht

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines innerértlichen Wohngebietes im
Ortsteil Schildow. In dem ca. 3,9 ha groBen Plangebiet sind bisher Kleingérten und Erholungsbauten einschliel3-
lich der zugehdrigen privaten ErschlieBungswege vorhanden.

Beurteilung der Planungsabsicht

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

Fiir diese Planung der Gemeinde Mlihlenbecker Land ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sin-
ne des 8 3 Nr. 1 ROG insbesondere aus

- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235) sowie

- der Verordnung liber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.,03.2009

(GVBI. Il S. 186).

Bewertung

Die dargelegte Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Nach den Festlegungen des LEP B-B ist die Gemeinde Mihlenbecker Land kein Zentraler Ort. Die Gemeinde
hat nach der Festlegungskarte 1 des LEP B-B Anteil am Gestaltungsraum Siedlung. Fiir das Plangebiet enthélt
der LEP B-B jedoch keine zeichnerischen Festlegungen.

Die fiir die Bewertung der Planung relevanten Ziele und Grundsétze der Raumordnung sind in der Begriindung
des Bebauungsplanes (S. 49) bereits weitgehend benannt, so dass auf eine Wiederholung der Plansétze hier
verzichtet werden kann.

Da das Plangebiet inmitten des Siedlungsbereichs von Schildow liegt und nach der Begriindung durch einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung entwicklungsféhig ist, besteht kein Konflikt zu Ziel 4.5 LEP B-B.

Die Grundsétze der Raumordnung zur Siedlungsentwicklung (vgl. § 5 Abs. 1 - 3 LEPro 2007; 4.1 LEP B-B) und
zur Freiraumentwicklung (vgl. 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B) sind angemessen berticksichtigt.

Da fiir diese Planung Kleingérten und Erholungsbauten der vorgesehenen Wohnbebauung weichen miissen,
verweisen wir ergénzend auf den Grundsatz aus § 6 Abs. 3 LEPro 2007, wonach siedlungsbezogene Freirdume
fuir die Erholung gesichert und entwickelt werden sollen.

Hinweise

Das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg hat mit Urteil vom 16.06.2014 die Brandenburger Verordnung
liber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009 fiir unwirksam erklért. Das
Urteil ist noch nicht rechtskréftig. Bis zu einer méglichen Rechtskraft des Urteils findet der LEP B-B weiterhin
uneingeschrdnkt Anwendung.

Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung geftihrt haben, nicht wesent-
lich gedndert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung unbe-
rihrt."”

Bertcksichtigung: Das Plangebiet umfasst eine Freiraumflache im Siedlungsgebiet des Ortsteiles
Schildow, die jedoch im Wesentlichen nicht durch die Bewohner des OT Schildow bzw. der Gemeinde
Muhlenbecker Land genutzt wurde, da die Gartenanlage bisher nicht éffentlich zuganglich war. Von den
80 betroffenen Kleingartenparzellen im Plangebiet waren Ende 2014 noch 32 genutzt bzw. es bestan-
den hierfur noch Nutzungsverhaltnisse. Hiervon wurde nur 1 Parzelle im Plangebiet wird durch einen
Einwohner aus der Gemeinde Miihlenbecker Land genutzt. Alle Gbrigen Nutzer waren keine Ein-
wohner der Gemeinde Muhlenbecker Land.

Im Flachennutzungsplan des OT Schildow der Gemeinde Muhlenbecker Land ist im Plangebiet keine
Flache fur Dauerkleingarten dargestellt, sondern Mischgebiet, allgemeines Wohngebiet und entlang
des Grabens Griinfliche Parkanlage. In der Begriindung des Flachennutzungsplanes fur den OT Schil-
dow wird hierzu ausgefuhrt:

.5 37 Wohnungs- und siedlungsnahe Griinanlagen ...

Kleingarten

Die Richtwerte zur Versorgung mit Kleingartenfidchen liegen bei 5 m?./ EW. Fiir die derzeitige Bevélkerungszahl
ergibt sich damit ein Bedarf von 1,4 ha, fiir das Jahr 2010 ein Bedarf von 2,5 ha. Aufgrund der Einzelhausbe-
bauung auf relativ groRen Grundstiicken und dem geringen Anteil an GeschoBwohnungsbau in Schil-
dow ist zuklinftig von einem geringen Bedarf an Kleingarten auszugehen, daher diirfte der o. g. Betrag
nicht zum tragen kommen. Der Fldchennutzungsplan stellt keine Kleingartenflachen dar ..."
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Das Landesamt fiir Bauen und Verkehr teilte mit Schreiben vom 09.12.2014 zum Entwurf des Be-
bauungsplanes vom August 2014 mit:
"Der Standort des geplanten Wohngebietes ist aus verkehrlicher Sicht landesplanerisch nicht relevant.

Fur die Verkehrsbereiche iibriger OPNV, Schienenpersonennahverkehr, ziviler Luftverkehr (Flug-

plétze), LandeswasserstraBen und Héfen liegen mir Informationen zu Planungen, die das Vorhaben
betreffen kbnnen, nicht vor. ..."

Zu den Hinweises des Landesamt fiir Bauen und Verkehr zur Bahnanlage (Heidekrautbahn) siehe unter
I/5.6.

I1/1.2 Regionalplanung

Rechtliche Grundlagen der Regionalplanung
- Satzung uUber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung"
(ReP-Wind) vom 05. Mérz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)
Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung"
(ReP-RW) Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie
und Vorbehaltsgebiet Nr. 65 ,Velten* vom 14.02.2012).

Beriicksichtigung der Anforderungen der Regionalplanung in der vorliegenden Planung

Die o. g. Planungen enthalten in Bezug auf das hier vorliegende Plangebiet keine relevanten Darstel-
lungen. Deshalb wird davon ausgegangen, dass die Ziele und Grundsatze der Regionalplanung dem
hier vorliegenden Bebauungsplan nicht entgegenstehen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilte mit Schreiben vom 10.11.2014 zum
Entwurf des Bebauungsplanes vom August 2014 mit:

"Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden
Erfordernissen der Raumordnung:

- Satzung dber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Windenergienutzung"
(ReP-Wind) vom 05. Mérz 2003 (ABI. S. 843)

- Satzung liber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung / Wind-
energienutzung" (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

Der Bebauungsplan GML Nr. 20 "Wohnbebauung SchénflieBer Stralle - Am Kienluchgraben" ist mit
den Belangen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.
Begriindung:

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung hat die stédtebauliche Ordnung und Entwicklung einer ca.
3,89 ha gro3en Fldche im Ortsteil Schildow westlich der Bahnlinie "Heidekrautbahn" und nérdlich
der SchénflieBer Stralle zum Inhalt.-Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Um-
setzung eines Allgemeinen Wohngebietes zur Deckung des Bedarfes geschaffen werden. Das
Plangebiet ist derzeit von zum Teil ungenutzten Kleingérten bestanden, die den Festsetzungen im
Flachennutzungsplan wiedersprechen.

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes erstreckt sich innerhalb des Siedlungs-
zusammenhanges Schildows. In den Regionalpldnen der Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel
werden keine Festsetzungen zu der in Rede stehenden Planungsabsicht beriihrt.

Insofern stehen der Umsetzung des Wohngebiets keine regionalplanerischen Belange entgegen.”
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/1.3 Flachennutzungsplan, Landschaftsplan

/1.3 Bisherige Darstellung und Anpassung des Flachennutzungsplanes

Planausschnitte Flachennutzungsplan Schildow vom April 2002
(geandert mit Beitrittsbeschluss vom 11. November 2002)

i Bisherige Darstellung
im Plangebiet

-
b=l Umgrenzung des
Plangebietes
angepasste Darstel-
lung im Plangebiet

X N\ [ U 4 e
ooy \ % | b= Umgrenzung des
Plangebietes

Legende Flachennutzungsplan (Ausschnitt)

I. Darstellungen
Art und MaB der baullchen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGS |

- Aligemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO )
- Mischgebiet (§ 8 BauNVO )

Griin- und Frelflichen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)
1.;-‘__] Griinfilichen
Zweckbastimmung:

Flichen zum Schutz; zur Pflage und zur Entwickiung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGE)
E::::} Flilchen zum Schutz; zur Pllege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
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Flachenuibersicht FNP fiir das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes

Nutzung Flache im Plan-  Flache im Plan- Bilanz
gebiet gebiet Anpas-
bisher nach Anpassung sung

(ha) (ha) FNP

Allgemeines Wohngebiet 1,8 3,6 +1,8ha
Mischgebiet 0,5 - - 0,5ha
Grunflache 1,6 0,3 - 1,3 ha

davon mit uberlagernder Darstellung als Flache fur 1,0 - - 1,0 ha

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und Landschaft
| gesamt 3,9 3,9 -

Der Flachennutzungsplan stellte bisher auf einer nordwestlichen und einer 6stlichen Teilflache des
Plangebietes ein allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl GRZ 0,2 und Geschossflachen-
zahl GFZ 0,3 dar.

Eine sudliche Teilflache des Plangebietes an der SchonflieRer StralRe ist im Flachennutzungsplan als
Mischgebiet mit einer Grundflachenzahl GRZ 0,3 und Geschossflachenzahl GFZ 0,6 dargestellt.
Entlang des Kienluchgrabens wird das Plangebiet von einer Griindflache (Parkanlage) gequert, die sich
entlang des Grabens in nordlicher und sidlicher Richtung fortsetzt. Ein Teil der Grinflache ist als Fla-
che fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Uberlagernd dargestellt.

Gemal §13a(2)2. BauGB kann im beschleunigten Verfahren ein Bebauungsplan, der von Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Fldchennutzungsplan
geédndert oder ergénzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht
beeintréchtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen;

Gemal §13a(2)2. BauGB darf durch die Anpassung des Flachennutzungsplanes die geordnete stad-
tebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt werden.

Die Anpassung des Flachennutzungsplans umfasst folgende Anderungen von Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes:
- Anderung der bisherigen Darstellung eines Mischgebietes an der SchonflieBer StraRe in eine Dar-
stellung als Bestandteil des allgemeinen Wohngebietes
- Anderung der bisherigen Darstellung eines Teiles der Griinflache in eine Darstellung als Bestandteil
des allgemeinen Wohngebietes, Wegfall der Darstellung als Parkanlage und MaRnahmenflache auf
der Grinflache
(Zur Begrindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes im Einzelnen siehe unter Il1.)

I/1.3.2 Erfilllung der Voraussetzungen fiir die Anpassung der Darstellung des Flachennut-
zungsplanes auf dem Wege der Berichtigung gemaR §13a(2)2. BauGB

Die geplanten Anpassungen der Darstellungen des Flachennutzungsplanes beeintrdchtigen die
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets aus folgenden Griinden nicht:

Anderung der bisherigen Darstellung eines Mischgebietes an der SchénflieRer StraRe in eine Darstel-
lung als Bestandteil des allgemeinen Wohngebietes

In der Begriindung des Flachennutzungsplanes wird zu den geplanten Mischgebietsflachen ausgefihrt:
,5.5 Leitlinien und Planungsziele fiir die Gemeindeentwicklung
5.5.4 Gewerbliche Entwicklung

Mischgebiete werden sinnvollerweise im Ortszentrum ausgewiesen. Sie sollen zu einer qualitativen Verbesse-
rung der Versorgungslage (Einzelhandel) der Schildower Bevélkerungen beitragen. Sie sollen nicht zu einer
Funktionsentleerung des Ortszentrums fiihren, sondern es sinnvoll ergdnzen. Daneben bietet sich auch die
Méglichkeit Gewerbebetriebe unterzubringen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (z. B. Dienstleistungsbe-
triebe).”

Die im Flachennutzungsplan bisher im vorliegenden Plangebiet dargestellte Mischgebietsflache wurde
bisher durch Kleingarten und Erholungsbauten genutzt. Gewerbliche Nutzungen, die in einem Mischge-
biet zulassig waren, sind im Plangebiet bisher nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt am auf3eren Rand des Ortszentrums des OT Schildow. Im eigentlichen Ortszent-
rum von Schildow sind ausreichend grof3e Flachen fiir die zentrenrelevanten Nutzungen der Nahver-
sorgung und Dienstleistungen vorhanden. Deshalb besteht im vorliegenden Plangebiet kein Bedarf an
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zusatzlichen gewerblichen Nutzungen, fir deren Zulassigkeit die Festsetzung eines Mischgebietes
erforderlich wére.

Entsprechend dem erheblichen Wohnbedarf im OT Schildow soll das bisher entlang der Schénfliel3er
Stralle dargestellte Mischgebiet im vorliegenden Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet festge-
setzt und in der Darstellung des Flachennutzungsplanes entsprechend angepasst werden. Diese ge-
plante bauliche Entwicklung fugt sich in die umgebenden Wohngebiete, die der Flachennutzungsplan
darstellt und die weitgehend auch bereits vorhanden sind, gut ein.

Auch im nun geplanten allgemeinen Wohngebiet an der SchonflieBer Strale sind neben dem Wohnen
gebietsversorgende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. Weitere ge-
werbliche Nutzungen, die das Wohnen nicht stéren, sind hier ausnahmsweise zulassig. Fir diese das
Wohnen erganzenden Nutzungen kommt innerhalb des insgesamt geplanten Wohngebietes vorzugs-
weise der Bereich an der SchonflieBer StralRe in Betracht, da hier eventuelle Stérungen der rickwarti-
gen ruhigeren Wohnbereiche weniger zu erwarten sind.

In sofern steht die geplante Anderung des bisher im Flachennutzungsplan dargestellten Mischgebietes
an der SchonflieBer StralRe in ein allgemeines Wohngebiet einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung im Gemeindegebiet der Gemeinde Mihlenbecker Land nicht entgegen. (Zum MaR der baulichen
Nutzung siehe unter (l11.3)

Anderung der bisherigen Darstellung eines Teiles der Griinfliche in eine Darstellung als Bestandteil
des allgemeinen Wohngebietes, Wegfall der Darstellung als Parkanlage und MaRnahmenflache auf der
Griinflache

In der Begriindung des Flachennutzungsplanes wird zu den geplanten Griinflichen ausgefihrt:
»0 37 Wohnungs- und siedlungsnahe Griinanlagen

537 2 Leitsatze

Aufgrund der Freiraum- und Siedlungsstruktur der Gemeinde und dem engen Bezug der Siedlungsrdume zum umge-
benden Landschaftsraum, ist es nicht sinnvoll, sich allein an den Richtweiten zur Griin- und Freifldchenversorgung zu
orientieren. Zur Beurteilung der Versorgung der Bevdlkerung mit wohnungs- und siedlungsnahen Griin- und Freiflé-
chen muss daher das gesamte Freiflachensystem Schildows betrachtet werden, also auch Fldchen die aufgrund ihrer
Schutzgebietsausweisung als LSG/NSG, der Naherholung der Bevélkerung zur Verfiigung stehen und deren Erhal-
tung entsprechend gesichert ist.

Durch die besondere, kleinteilige und mit der Landschaft verzahnte Siedlungsstruktur in Schildow, die es ermdéglicht,
von jedem Grundstiick aus in ca. 500 m Entfernung den offenen Landschaftsraum zu erreichen, erscheint es wenig
sinnvoll, hier die Bemessungsgrundlage des Deutschen Stadtetages zugrundezulegen.

Bei der Betrachtung der Versorgung mit wohnungs- und siedlungsnahen Griinflachen bleiben die Wald- und Landwirt-
schaftsflachen unberiicksichtigt. Die Definition der erholungswirksamen Fldchen bezieht sich lediglich auf die nach § 5
BauGB dargestellten Griinflachen verschiedener Zweckbestimmung. Dessen ungeachtet flieRen die angrenzenden
Landschaftsrdume in die Betrachtung der Erholungsfidchen mit ein, da sie ohnehin z. T. die Funktion als Erholungs-
wald (bernehmen sollen. Au3erdem ist bei der Bilanzierung der erholungswirksamen Griin- und Freiflaichen der hohe
Anteil privater Griinflachen zu beriicksichtigen.

Als weiteres Erholungsgebiet, auch fiir die angrenzenden Gemeinden, fungiert der Kiessee, der (iber einen Camping-
platz sowie eine Badestelle verfiigt und als Angelgewésser genutzt wird.

Fir die Entwicklung eines Freiflichensystems, das die gesamten erholungswirksamen Fldchen umgreift, werden fol-
gende Leitsétze zugrundegelegt:

- Durch die Sicherung und Entwicklung von Griin- und Freifldchen soll die Vernetzung der Siedlungsrdume mit dem
Landschaftsraum gewéhrleistet werden.

- Ziel ist es, vom Gemeindeinneren bis zu den Landschaftsrdumen die Intensitét der Erholungsnutzungen zu senken.

- Zudem ist eine ausgewogene siedlungsrdumliche Verteilung von erholungswirksamen Freiflachen anzustreben.

- Die unmittelbare Néhe der Landschaft am Tegeler Flie3 zum Ortskern, ist zu erhalten und soll entsprechend der
wichtigen Funktion als Naherholungs- und 6kologischer Ausgleichsraum gesichert und erlebbar gemacht werden.

- Zur Gewabhrleistung der Versorgung mit erholungswirksamen Flachen mit soziokulturellen Funktionen soll ein in
Nord-Stid-Richtung verlaufender Griinzug geschaffen werden.

- Mit der Erstellung des Griinzuges werden die erholungsintensiven Nutzungen aus den sensiblen Landschaftsrdumen
des NSG und LSG herausgehalten.

- Um dieser Funktion gerecht werden zu kbnnen, muss die Parkanlage eine qualitativ hohe Ausstattung erhalten.

537 3 Planung

Wie in der Bestandsbeschreibung dargestellt, existieren in Schildow z. Z. keine als Parkanlage fungierenden offentli-
chen Griinflachen, die einer Erholungsnutzung zur Verfligung stehen. Um die Versorgung der Bevélkerung mit woh-
nungs- und siedlungsnahem Griin zu verbessern, soll als zentrale MalBnahme zur Vernetzung der Freifldchen im Nor-
den und Stiden der Gemeinde ein in nord-siidlicher Richtung verlaufender &ffentlicher Griinzug errichtet werden, der
von jeglicher baulichen Nutzung freizuhalten ist. Der Griinzug soll nicht nur eine wichtige Erholungsfunktion fiir die Be-
viblkerung libernehmen, sondern auch die Wohngebiete durch Rad- und FuBwege verbinden. Hiermit kann eine wich-
tige Liicke im Freiraum- und Wegekonzept der Gemeinde geschlossen werden. Er soll vor allem eine Ausstattung fiir
soziokulturelle Funktionen (Bénke, Spielplatz etc.) aufweisen. Zugleich kénnen mit dem Griinzug die verschiedenen
Biotoptypen Wald, Wiese, Flur und Niederung als ,griines Band“ miteinander verbunden werden.
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Das Naherholungsgebiet Kiessee (Badestelle, Erholung in der Natur) mit lokalem und liberdrtlichem Einzugsbereich
soll ggf. mit sportlich - spielerischen Einrichtungen ergdnzt werden. In Verbindung mit der Aufwertung dieser Fléche
werden MalBnahmen zur Verbesserung der Wasserqualitét durchgefiihrt.

Die Schaffung der Nord-Siid gerichteten Griinverbindung und eine soweit wie mégliche Renaturierung der beiden
FlieRtéler gelten dabei als Grundgeriist der Freifldchenstruktur.

Unterstiitzend fiir eine Vernetzung von Freifldchen ist die Sicherung bzw. Schaffung fuBldufiger Wegeverbindungen,
welche als Wanderwege auf der Beikarte Naturschutz- und Landschaftsraum verortet sind. Neben der angesproche-
nen wichtigen Nord-Siid-Verbindung sollen auch - zumindest fu8ldufige - Vernetzungen der Freifldchen in Ost-West-
Richtung geschaffen werden. Innerhalb des nérdlichen Gemarkungsgebiet bietet sich eine Verbindung von dem Nah-
erholungsbereich am Kiessee Uiber die Charlottenstral3e in den westlichen Landschaftsraum an.

Insgesamt kann die Versorgung an Griin- und Freifldchen in Schildow als gesichert gelten, da die als Wald- oder Feld-
, Flur-, Wiesen- und Landwirtschaftsflachen dargestellten Fldchen eine Erholungsfunktion erfiillen und fiir die Bewoh-
ner gut erreichbar sind. Gleichzeitig muss jedoch beriicksichtigt werden, dass der Schildow umgebende, erholungs-
wirksame Landschaftsraum, der zudem als NSG oder LSG unter Schutz gestellt wird, nur begrenzt die Funktionen 6f-
fentlicher Griinflichen libernehmen kann.

Insbesondere die Ausstattung mit Spielméglichkeiten fiir Kleinkinder, Méglichkeiten intensiver Erholungsnutzung (Lie-
gewiese) oder die Ausstattung mit Unterstdnden und Bénken etc. sind hier nur eingeschrénkt gegeben. Es ergibt sich
deshalb trotz der glinstigen Ausgangsbedingungen durch die Verflechtung mit dem umgrenzenden Naturraum die
Notwendigkeit, eine siedlungsnahe Griinflache zu schaffen, welche die erholungsintensiven Nutzungen aufnimmt und
damit zugleich den empfindlicheren Landschaftsraum von diesen Anspriichen entlastet. Mit der Schaffung des in
Nordslid - Richtung verlaufenden éffentlichen Griinzuges kann dieser Bedarf ausreichend gedeckt werden.*

Auszug Flachennutzungsplan Schildow, bisherige Luftbild unter Verwendung von Daten des Landes

Darstellung, mit Umgrenzung des Plangebietes Brandenburg mit Umgrenzung des Plangebietes
ol ]
7 -'I Umgrenzung des Plangebietes Umgrenzung des Plangebietes

e il

Der in Nord-Sid-Richtung verlaufende Griinzug im OT Schildow war im Flachennutzungsplan entspre-
chend dessen Begriindung zur Sicherung der wohnnahen Erholung durch innerdértliche Grinflachen
sowie zur Vernetzung der Siedlungsraume mit dem umgebenden erholungsrelevanten Landschafts-
raum geplant. Im Verlauf dieses Griinzuges liegen das KindelflieR und der Kienluchgraben. (Siehe unter
1./7.1.1 Biotopverbund)

Das Kindelfliel3, das den mittleren und sudlichen Teil der bebauten Ortslage des OT Schildow quert, ist
in seinem umgebenden Landschaftsraum weitgehend ful3laufig erlebbar. Die angestrebte Erholungs-
nutzung der Landschaft und Verbindung mit dem umgebenden Landschaftsraum wurde hier im We-
sentlichen umgesetzt.

Der weiter nordlich gelegene Kienluchgraben ist hingegen nur sehr eingeschrankt erlebbar. Sidlich der
Schonflieler StraRe (gegentber dem Plangebiet) verlauft er zwischen der Stellplatzflache eines Su-
permarktes auf der einen und dicht angrenzenden Wohnnutzungen auf der anderen Grabenseite. (sie-
he unter I/ 4.1.2) Eine o6ffentlich nutzbare Erholungswegebeziehung mit Anbindung an den Land-
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schaftsraum des KindelflieRes ist hier nicht vorhanden und wegen der bestehenden Eigentumsverhalt-
nisse auch kaum herstellbar.

Innerhalb des Plangebietes reichen die bisherigen Garten- und Erholungsnutzungen teilweise bis un-
mittelbar an den Kienluchgraben heran. Eine 6ffentliche Zuganglichkeit des Grabenbereiches oder ei-
nes angrenzenden Griinraumes ist hier ebenfalls nicht gegeben. Nordlich der SchoénflieRBer Strale ist
der Kienluchgraben im Pangebiet auf einer Teilstrecke von 65m verrohrt und hier auch aus diesem
Grund nicht mehr als Gewasser erlebbar.

Im Norden innerhalb des Plangebietes beginnt der Kienluchgraben, er findet nérdlich au3erhalb des
Plangebietes keine Fortsetzung. Der Bereich nérdlich der Freyastral3e ist nahezu vollstandig mit Einfa-
milienwohnhausern bebaut. Ein 6ffentlicher Griinraum als Anschluss an den umgebenden Landschafts-
raum ist hier nicht realisierbar.

Die Planintention des Flachennutzungsplanes beziiglich des geplanten Griinzuges im Plangebiet sowie
beziglich der Vernetzung des Siedlungsgebietes mit dem umgebenden Landschaftsraum wird in der
vorliegenden Planung unter Beriicksichtigung der vorstehend erlduterten Rahmenbedingungen wie folgt

umgesetzt:

Dem Gedanken des Griinzuges entlang des Kienluchgrabens wird den Umstanden entsprechend
wie folgt angemessen Rechnung getragen:

Im Verlauf des Kienluchgrabens setzt der Bebauungsplan eine private Grinflache fest. Der Grinflache
entlang des Kienluchgrabens angelagert befinden sich die festzusetzenden Bereiche WA?2 des allge-
meinen Wohngebietes, die fir eine Bebauung mit barrierefreien Wohnungen fir behinderte und alte
Menschen vorgesehen sind. Fur diese Nutzergruppen besteht, auch auf Grund der demografischen
Entwicklung, ein besonders dringender Wohnbedarf in der Gemeinde Muhlenbecker Land. Wegen der
zentrumsnahen Lage ist das Plangebiet fir diese Wohnformen besonders geeignet. Mit der Festset-
zung einer Flache fur ein Gehrecht wird die Zuganglichkeit der Griinfliche entlang des Grabens fir
diese Nutzergruppen, der das Erreichen der umgebenden Landschaftsraume trotz geringer Entfernun-
gen moglicher Weise schwer féllt, planerisch gesichert.

Durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird ebenfalls die Zuganglichkeit des Grabenbereiches fur den
Wasser- und Bodenverband gesichert, der fir die Pflege des Kienluchgrabens zustandig ist.

Darlber hinaus dient die Festsetzung der Grinflache entlang des Grabens auch dem Schutz des Gra-
benbereiches als wertvollem Naturraum sowie als Lebensraum flr Pflanzen und Tiere.

(Zur Begrindung der einzelnen Festsetzungen des Bebauungsplanes siehe auch unter (lll.)

Der offentliche Zugang zum Landschaftsraum im Norden Schildows ist nérdlich des Plangebietes
im Verlauf des urspriinglich geplanten Griinraumes nur iber die Strafl3e In den Ruthen mdglich. Sidlich
des Plangebietes auf der gegenuberliegenden StralRenseite der SchonflieBer Stralle besteht ebenfalls
keine Anschlussméglichkeit an Ful3- oder Radwege entlang des Kienluchgrabens. Eine offentliche
Durchquerungsmoglichkeit des Plangebietes besteht bisher ebenfalls nicht.

Um neben einer hohen Wohnqualitdt auch eine attraktive offentliche Durchwegungsmdoglichkeit des
Plangebietes insbesondere fiir FuBganger und Radfahrer zu schaffen, ist im vorliegenden Bebauungs-
plan die Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich
geplant. Sie beginnt gegeniber der Einmiindung der Behrensstralie in die SchonflieBer StralRe, durch-
quert das Plangebiet in Richtung Nordost und fiihrt auf die Stral3e In den Ruthen, die der Bebauungs-
plan als 6ffentliche StraRenverkehrsflache festsetzt, soweit sie im Plangebiet liegt. Uber die Strae In
den Ruthen kann auch der Landschaftsraum nérdlich des OT Schildow erreicht werden.

Die bisher im Flachennutzungsplan dargestellte Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft entfillt innerhalb des vorliegenden Plangebietes
in der Darstellung des Flachennutzungsplanes aus folgenden Griinden:

Der Flachennutzungsplan und der Landschaftsplan enthalten keine Festlegungen dazu, welche Maf-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft hier umgesetzt
werden sollen.

Da der vorliegende Bebauungsplan als PlanungsmafRnahme der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach 813a BauGB aufgestellt wird, und die Grundflache baulicher Anlagen erheblich unter-
halb des Schwellenwertes von 20.000 m2 liegt (siehe auch unter 1./3.) gelten gemal §13a(2)4. BauGB
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § la
Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Mal3hahmen zum Aus-
gleich von Eingriffen sind demnach auf Grund der hier vorliegenden Planung nicht erforderlich.

Im Zusammenhang mit der zukiinftig geplanten Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes soll auch
die auBerhalb des Plangebietes vorhandene Darstellung des Griinzuges Uberprift und den heutigen
Gegebenheiten angepasst werden. Die Riicknahme vorhandener Wohnnutzungen zu Gunsten der Her-
stellung einer Griunflache liegt nicht in der Planintention des Flachennutzungsplanes.
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I1/2. Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht

I1/2.1 Ubersicht, Ermittlung betroffener Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark oder Bio-
spharenreservat. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile
oder geschiitzten Biotope nach BNatSchG vorhanden. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Vo-
gelschutzgebietes oder eines Schutzgebietes nach der Floren-Faunen-Habitat-Richtlinie.

Das Plangebiet liegt, ebenso wie die gesamte bebaute Ortslage des OT Schildow, im Naturpark ,,Bar-
nim“ (Erklarung des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Raumordnung Brandenburg vom
24.09.1998).

Der vorliegende Bebauungsplan steht wegen der geplanten Entwicklung eines allgemeinen Wohnge-
bietes und einer Griunflache innerhalb des Siedlungsgebietes des OT Schildow den Schutz- und Ent-
wicklungszielen des Naturparkes Barnim nicht entgegen.

Darstellung auf der Grundlage von Daten des Landes Brandenburg

LSG ,,Westbarnim* D
FFH ,,Eichwerder Moorwiesen* Umgrenzung des Plangebietes
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In der Umgebung des Plangebietes sind folgende Schutzgebiet nach dem Naturschutzrecht vorhan-
den, die in der vorliegenden Planung wie folgt berticksichtigt werden:

- FFH ,Eichwerder Moorwiesen* ca. 640m sldostlich des Plangebietes (siehe hierzu unter 11./2.2)
- LSG ,,Westbarnim®, stidwestlich des Plangebietes sowie das Siedlungsgebiet umgebend, zu dem
das Plangebiet gehort (siehe hierzu unter 11./2.3)

Il./ 2.2 FFH ,,Eichwerder Moorwiesen*

Il. / 2.2.1 Schutzziele und Schutzgegenstand des FFH ,,Eichwerder Moorwiesen“

FFH ,,Eichwerder Moorwiesen* siidlich der Hermsdorfer StralRe, die an das Plangebiet grenzt

Schutzgebiet nach der Floren-Faunen-Habitatrichtlinie der Européaischen Union, Natura 2000-Gebiet,
Kennziffer DE3346304

Angaben aus dem Standard-Datenbogen fiir besondere Schutzgebiete (BSG). Gebiete, die als Gebie-
te von gemeinschaftlicher Bedeutung in Frage kommen (GGB) und besondere Erhaltungsgebiete
(BEG), Amtsblatt der Européischen Gemeinschaften Nr. L 107/4

Saugetiere, die im Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrt sind
Lutra lutra

Amphibien und Reptilien, die im Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrt sind

Fische, die im Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrt sind
Misgurnus fossilis

Andere bedeutende Arten der Fauna und Flora
Allgemeine Gebietsmerkmale

Binnengewasser (stehend und flieRend) 0%

Moore, Simpfe, Uferbewuchs 56 %

Heide, Gestrupp, Macchia, Garrigue, Phrygana 10%
Feuchtes und mesophiles Grunland 12%

Anderes Ackerland 4%

Laubwald 3%

Nadelwald 6%

Mischwald 9%

Andere Gebietsmerkmale:
reich strukturierter Niedermoor- und Quellmoorkomplex des Tegeler FlieRRtales mit unterschiedlichen artenrei-
chen Feuchtgriinland-Gesellschaften sowie bachbegleitenden Erlen- und Eschenwéldern

Giite und Bedeutung
Hoher Anteil an Lebensraumtypen des Anhanges | der FFH RL, grof3e Bedeutung im landeriibergreifenden Bio-
topverbund zum Kalktuffgelande am Tegeler Flief3 in Berlin.

Gebietsmanagement und maRgebliche Pléne
Erhaltung oder Entwicklung der Lebensraumtypen nach Anhang | und der Arten nach Anhang Il der FFH - Richt-
linie

II./2.2.2 Prifung moglicher erheblicher nachteiliger Auswirkungen der vorliegenden Planung
auf das FFH ,,Eichwerder Moorwiesen*

1I./2.2.2.1 Prifung moglicher erheblicher direkter Beeintrachtigungen des FFH ,Eichwerder
Moorwiesen durch die geplante Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes

Das Plangebiet ist vom FFH ,Eichwerder Moorwiesen* durch einen Teil des Siedlungsgebietes des OT Schil-
dow und des angrenzenden Landschaftsraumes getrennt. Von den vorhandenen Wohnnutzungen und beste-
henden Erholungs- und Gartennutzungen im Plangebiet gehen nach den vorliegenden Erfahrungen keine
erheblichen Storungen durch Larm, Staub oder Gerlche aus, die sich wesentlich nachteilig auf das FFH
+Eichwerder Moorwiesen® auswirken kdnnten. Die mit dem vorliegenden Bebauungsplan geplante Festset-
zung eines Allgemeinen Wohngebietes beschrankt sich bezuglich der geplanten Art der baulichen Nutzung
auf die bisher zulassigen Nutzungen der entsprechenden Umgebungsbebauung. Im geplanten Allgemeinen
Wohngebiet sind keine stérenden Nutzungen zuléssig. Aus diesen Grunden ist davon auszugehen, dass die
vorliegende Bauleitplanung keine direkten erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das benachbarte FFH
,Eichwerder Moorwiesen“ hat.
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I./2.2.2.2 Priifung moglicher erheblicher indirekter Beeintrachtigungen des FFH , Eichwerder
Moorwiesen“ durch Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung

Im Plangebiet befindet sich der Kienluchgraben, der Uiber das Kindelflie3 in das Tegeler Fliel? und somit
in das FFH ,Eichwerder Moorwiesen” entwassert. (siehe hierzu unter | / 7.1.1)

Im Plangebiet ist ein hoher Grundwasserstand vorhanden. Das Grundwasser ist gegen eindringende
Schadstoffe im Wesentlichen ungeschiitzt. (siehe unter 1./4.2)

Das Plangebiet ist bisher nicht an die zentrale Ver- und Entsorgung fir Frischwasser und Schmutzwas-
ser angeschlossen. Die Wasserversorgung erfolgt durch Brunnen auf den Gartenparzellen. Das
Schmutzwasser wird in Gruben eingeleitet, die sich ebenfalls auf den Gartenparzellen befinden.

Fur die zukinftig geplante bauliche Nutzung im Plangebiet sind Anschlussméglichkeiten an die zentra-
len Ver- und Entsorgungsnetze fir Frischwasser und Schmutzwasser neu herzustellen.

Die Versickerung des Niederschlagswassers soll im Plangebiet zukinftig vorzugsweise tber die beleb-
te Bodenzone erfolgen.

Mit der Festsetzung einer angemessenen Grundflachenzahl sowie einer Griinflache entlang des Gra-
bens wird die zulassige Versiegelung auf den Baugrundstiicken soweit beschrankt, dass eine vorzugs-
weise Versickerung des Niederschlagswassers Uber die belebte Bodenzone auf den Baugrundstiicken
weiterhin mdoglicht werden soll. Hierdurch wird gewahrleistet, dass die Grundwasserneubildung im
Plangebiet durch die zuldssigen baulichen Nutzungen auch zukiinftig nicht wesentlich beeintrachtigt
wird.

1./2.2.2.3 Priifung moglicher erheblicher Beeintrachtigungen des FFH ,Eichwerder Moorwie-
sen‘“ durch erhebliche und irrelevante Stoffeintrage aus dem Plangebiet

In der Vollzugshilfe zur Ermittlung erheblicher und irrelevanter Stoffeintrage in Natura 2000-Gebiete -
(Ministerium fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz, November 2008) wird unter 5 Ab-
laufschema zur Priifung der Erheblichkeit von Stoffeintréagen in Natura 2000-Gebiete hierzu ausge-
fuhrt:
~In einem ersten Schritt muss ermittelt werden, ob ein Vorhaben aufgrund seiner raumlichen Néhe sowie erhdhter
stofflicher Emissionen prinzipiell geeignet sein kénnte, ein Natura 2000-Gebiet erheblich zu beeintrachtigen. ....
Soweit diese Vooraussetzungen nicht erfiillt sind, kann davon ausgegangen werden, dass die Méglichkeit einer erheb-
lichen Beeintréchtigung des zu betrachtenden Natura 2000-Gebietes nicht besteht. Anderenfalls erfolgt im ndchsten
Schritt entsprechend der Verwaltungsvorschrift des Landes Brandenburg [..] eine Vorpriifung zur FFH-
Vertraglichkeit.
In der Vorprufung wird festgestellt, ob eine FFH-Vertraglichkeitspriifung fiir das geplante Vorhaben erforderlich ist.
Gepriift wird in der Vorpriifung, ob die projektspezifischen Zusatzbelastungen irrelevant sind. Dies geschieht, in-
dem diese Zusatzbelastungen (nach Umrechnung auf kompartimentspezifische Konzentrationen ... ins Verhéltnis zu
den jeweils vorhandenen Beurteilungswerten ... gesetzt werden. ... Wird in der Vorprifung festgestellt, dass das
Irrelevanzkriterium fiir mindestens einen Stoff / eine Stoffgruppe an mindestens einem Beurteilungspunkt lber-
schritten wird, ist, als Voraussetzung fiir die anschlieend durchzufiihrende FFHVertraglichkeitspriifung, die Ermitt-
lung gebietsspezifischer Informationen sowie der Vorbelastungen fiir die betreffenden Stoffe/Stoffgruppen erforder-
lich.
Auch wenn in der Vorpriifung fiir ein einzelnes Projekt keine Uberschreitungen der Irrelevanzschwellen festgestellt
werden, sollte zur Vermeidung von letztendlich erheblichen Beeintréchtigungen durch mehrere irrelevante Zusatzbe-
lastungen in Summe das Ergebnis der Vorprufung im Natura2000-Kataster dokumentiert werden. Dieses Katas-
ter ist bei spateren FFH-Vertraglichkeitsprifungen zu berticksichtigen.
In der FFH-Vertraglichkeitsprufung wird gepriift, ob die projektspezifischen Stoffeintrdge gemeinsam mit den
bereits vorhandenen Vorbelastungen und den in letzteren nicht enthaltenen Stoffeintrédgen aus sonstigen Quellen
geeignet sein kénnten, die Erhaltungsziele des zu betrachtenden Natura 2000- Gebietes erheblich zu beein-
tréchtigen. ...
Wird an mindestens einem im Natura 2000-Gebiet befindlichen Beurteilungspunkt eine erhebliche Beein-
trachtigung eines mafR3geblichen Bestandteils infolge stofflicher Eintrage festgestellt, ist das Projekt nicht FFH-
vertraglich.”

Die Ausbreitung von Stoffeintrdgen kann grundsatzlich Giber die Luft und tGber das Wasser erfolgen. Nach-
folgend wird geprift, in wieweit die vorliegende Bauleitplanung zu derartigen erheblichen Stoffeintragen
fihren kénnen.

Beurteilung mégliche Stoffeintrage aus dem Plangebiet iiber das Wasser

Das Plangebiet ist bisher nicht an die zentrale Ver- und Entsorgung fir Frischwasser und Schmutzwas-
ser angeschlossen. Die Wasserversorgung erfolgt durch Brunnen auf den Gartenparzellen. Das
Schmutzwasser wird in Gruben eingeleitet, die sich ebenfalls auf den Gartenparzellen befinden.

Fur die zukinftig geplante bauliche Nutzung im Plangebiet sind Anschlussméglichkeiten an die zentra-
len Ver- und Entsorgungsnetze fir Frischwasser und Schmutzwasser neu herzustellen. Insbesondere
durch die geplante Herstellung des Anschlusses der geplanten baulichen Nutzungen an die zentrale
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Schmutzwasserkanalisation werden eventuelle Stoffeintrdge aus dem Schmutzwasser in das Grund-
wasser unterbunden.

Stoffeintrage kdnnten Uber das zu versickernde Niederschlagswasser erfolgen. Das Niederschlagswasser
im Plangebiet ist gemal § 54 Absatz 4 BbgWG vorzugsweise Uber die belebte Bodenzone zu versickern.
Hierbei darf nur unbelastetes Niederschlagswasser zur Versickerung gebracht werden (siehe unter 1./6.4
Trinkwasserschutz, Gewasserschutz).

Im Plangebiet sind keine vorhandenen Belastungen des Bodens mit umweltgefdhrdenden Stoffen bekannt.
(siehe unter 1./6.5.) In sofern bestehen keine Anhaltspunkte dafur, dass mit dem versickernden Nieder-
schlagswasser Schadstoffe in den Wasserkreislauf gelangen.

Der vorliegende Bebauungsplan begrenzt das zulédssige Mal3 der baulichen Nutzung durch Festsetzung
einer angemessen GRZ, sodass auch zukiinftig die Versickerung des Niederschlagswassers vorzugsweise
Uber die belebte Bodenzone weiterhin moglich sein soll. Entlang des Kienluchgraben setzt der Bebauungs-
plan eine Griinflache fest.

Bei Einhaltung der gesetzlichen Anforderungen zum Gewasserschutz ist mit erheblichen Stoffeintrédgen auf
Grund der vorliegenden Planung nicht zu rechnen.

Unter dieser Voraussetzung bestehen keine Anhaltspunkte fir eine erhebliche Beeintrachtigungen des FFH
~Eichwerder Moorwiesen“ durch Stoffeintrdge aus dem Plangebiet Uber das zu versickernde Nieder-
schlagswasser.

Beurteilung mogliche Stoffeintrage iiber die Luft

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wir auf den zur baulichen Nutzung vorgesehenen Flachen ein
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die hier zulassigen Nutzungen verursachen bei Einhaltung der betref-
fenden gesetzlichen Regelungen keine erheblichen Stoffeintrage in die Luft. Deshalb ist mit erheblichen
Beeintrachtigungen des FFH ,Eichwalder Moorwiesen” durch Stoffeintrdge aus dem Plangebiet Uber die
Luft nicht zu rechnen.

11./2.2.2.4 Prifung moglicher erheblicher Beeintrachtigung geschiitzter Arten, deren Schutz das
FFH ,,Eichwerder Moorwiesen* dient

Zur Ermittlung moglicher Beeintrachtigungen geschitzter Arten, durch die vorliegende Planung wurde
ein Fachbeitrag Artenschutz erstellt, der unter 1./8. Bestandteil der Begriindung dieses Bebauungspla-
nes ist.

Auf dieser Grundlage erfolgt nachfolgend die Beurteilung der méglichen Betroffenheit geschiitzte Arten
durch die vorliegende Planung, deren Schutz auch das FFH ,Eichwalder Moorwiesen* dient.

Arten nach Anhang Il
der FFH-RL

(gemal Standard-
Datenbogen, Amtsblatt
der Europdischen
Gemeinschaften Nr. L

relevante Angaben zur
Lebensweise der Art in
Bezug auf das Plangebiet

Empfindlichkeit der betroffenen Art gegeniiber der Planung, Er-
heblichkeit moglicher Beeintrachtigungen, MaBnahmen zur Ver-
meidung

107/4)
Sauger: Der Fischotter lebt in und | Das Plangebiet ist kein geeigneter Lebensraum fir den Fisch-
Lutra lutra an Gewassern, deren otter. Der Kienluchgraben ist im Plangebiet wegen der vorhan-
Ichthyofauna seine Nah- denen Verrohrung unter der SchonflieRer Stral3e sowie im
rungsgrundlage bildet. Siden des Plangebietes auf 65m Lange und seiner fehlenden
Fortsetzung nérdlich des Plangebietes auch fiir die Wanderung
des Fischotters in Bezug auf den Biotopverbund nicht von
Bedeutung.
Fische: Der Schlammpeitzger Der Kienluchgraben ist wegen des zeitweise sehr geringen

Misgurnus fossilis

lebt in flieBenden und
stehenden Gewassern,
gern auch in eutrophen
Graben, sofern diese
nicht trocken fallen und
Anschluss an andere
Gewasser haben.

Wasserstandes sowie wegen seiner Verrohrung im Bereich der
SchonflieRBer Strafl3e kein geeigneter Lebensraum fir den
Schlammpeitzger.
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1./12.2.2.5 Zusammenfassung des Ergebnisses der Priifung méglicher erheblicher nachteiliger
Auswirkungen der vorliegenden Planung auf das FFH ,,Eichwerder Moorwiesen“

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass die geplante Festsetzung des vorhandenen Wohngebie-
tes als Allgemeines Wohngebiet im Plangebiet einschliellich der zugehérigen ErschlieBungsstrallen
sowie der geplanten Grinflache entlang des Kienluchgrabens erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
das FFH ,Eichwerder Moorwiesen haben kdnnte, da im Allgemeinen Wohngebiet nur nicht stérende
Nutzungen zulassig sind.

Durch die Festsetzung einer angemessenen Grundflachenzahl auf den Baugrundstiicken sowie die
Festsetzung einer Grinflache entlang des Kienluchgrabens werden mégliche Beeintrachtigungen des
Grundwassers vermieden, sodass auch in sofern keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das
FFH ,Eichwerder Moorwiesen® bzw. auf die mit ihm verbundene Niederung des KindelflieRes verur-
sacht werden kénnen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir mogliche erhebliche Beeintrachtigungen des FFH ,Eichwerder
Moorwiesen“ durch erhebliche und irrelevante Stoffeintrdge aus dem Plangebiet. Insbesondere durch
die geplante Herstellung des bisher im Plangebiet nicht vorhandenen Anschlusses der geplanten bauli-
chen Nutzungen an die zentrale Schmutzwasserkanalisation werden eventuelle Stoffeintrage aus dem
Schmutzwasser in das Grundwasser unterbunden.

Die vorliegende Planung verursacht keine mdglichen erheblichen Beeintrachtigungen geschitzter Ar-
ten, deren Schutz das FFH ,Eichwerder Moorwiesen* dient.

./2.3 LSG ,,Westbarnim*

II./2.3.1 Schutzziele und Schutzgegenstand des LSG ,,Westbarnim*

LSG ,,Westbarnim®, das Plangebiet und die sidwestlich anschlieRende Siedlungsflache allseitig um-
gebend

Die Verordnung uiber das Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim" des Ministeriums fir Umwelt,
Naturschutz und Raumordnung vom 10.07.1998 war mit Vertffentlichung im Gesetz- und Verord-
nungsblatt fir das Land Brandenburg Nr. 20; Teil Il - Verordnungen; vom 06.08.1998, S.482 in Kraft
getreten.

In der Schutzgebietsverordnung heil3t es auszugsweise zum Schutzzweck:

§ 3 Schutzzweck Schutzzweck ist

1.die Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes, insbesondere

a.der Funktionsféhigkeit der Béden durch den Schutz des Bodens vor Uberbauung, Verdichtung, Abbau und Erosion,

b.der Funktionsfahigkeit des Wasserhaushaltes durch Sicherung und Wiederherstellung einer weitestgehend unbeeintrachtigten
Grundwasserneubildung sowie einer naturnahen Entwicklung der Quellen, Stand- und FlieBgewésser einschliel3lich der angren-
zenden Uferbereiche und Verlandungszonen,

c.der Reinhaltung und Verbesserung der Luft sowie der Erhaltung und der Stabilisierung des Regional- und Lokalklimas auf
Grund der besonderen Bedeutung als Klimaausgleichsfléche fiir den Ballungsraum Berlin zwischen den Siedlungsachsen Berlin-
Oranienburg und Berlin-Bernau-Eberswalde,

d.der Férderung naturnaher Wélder, wie z. B. der Bruchwélder, der grundwassernahen Niederungswélder sowie der Buchen- und
Kiefern-Traubeneichen-Wélder in einem zusammenhéngenden, weitgehend naturnah ausgebildeten und strukturierten Wald6ko-
system,

e.der kulturabhdngigen Biotope und Landschaftselemente wie ehemalige Rieselfelder, Trockenrasen, Frischwiesen, Feuchtwie-
sen und -weiden, Hecken, Feldgehéize, Solitdrbdume, Acker, Lesesteinhaufen, Feldsélle, Kopfweiden sowie Alleen und Streu-
obstbesténde in ihrer vielféltigen und typischen Ausbildung,

f. einer weitrdumigen, strukturreichen und weitgehend ungestérten Landschaft als Lebensraum einer artenreichen, hierauf ange-
wiesenen Tier- und Pflanzenwelt, insbesondere seltener, gefédhrdeter Sdugetier-, Greif- und Grol3vogelarten,

g.der noch weitgehend intakten und unterschiedlich ausgebildeten Moore in ihrer Funktion als Wasserspeicher und als Lebens-
raum seltener, gefdhrdeter Tier- und Pflanzenarten,

h.der Bedeutung des Gebietes im (iberregionalen Biotopverbund als Ost-West-Briicke zwischen dem Bernauer Wald- und Seen-
gebiet und der Zehdenick-Spandauer Havelniederung sowie als Nord-Siid-Briicke entlang der Panke und des Tegeler FlieBes im
ldnderiibergreifenden Biotopverbund zwischen Berlin und Brandenburyg,

i. der Pufferfunktion fiir die im Gebiet liegenden Naturschutzgebiete;

2.die Bewahrung der Vielfalt, Eigenart oder Schénheit des Landschaftsbildes, insbesondere

a.eines typischen Ausschnittes der Jungmorénenlandschaft des norddeutschen Tieflandes mit ihrem Mosaik aus Abflussrinnen,
Mooren, Séllen, Sanderflachen und Binnendiinen sowie den Hiigeln der Grundmorénen in ihrer typischen Ausbildung,

b.des Wechsels von groBen Waldgebieten, eingelagerten Stand- und FlieBgewéssern und der in unterschiedlicher Weise land-
wirtschatftlich genutzten Offenlandschaft mit ihren charakteristischen Kleinstrukturen,

c.der historisch geprégten Siedlungsstrukturen durch Vermeidung der Landschaftszersiedlung und Landschaftszerschneidung;
3.die Erhaltung des Gebietes wegen seiner besonderen Bedeutung fiir die naturnahe Erholung im Einzugsbereich des Gro3raums
Berlin, insbesondere

a.einer der Landschaft und Naturausstattung angepal3ten touristischen ErschlieBung, vor allem in Waldgebieten und Gewésser-
bereichen,

b.der Férderung der touristischen Entwicklung im Rahmen der historisch gewachsenen dérflichen Strukturen und der konzeptio-
nellen Einbindung bestehender Einrichtungen wie des Schulwaldes Briesetal,

c.der Entwicklung einer waldgeprégten, naturbetonten Erholungslandschaft auf den ehemaligen Hobrechtsfelder Rieselfeldern auf
der Grundlage der vorliegenden Sanierungs- und Gestaltungskonzeption;

4.die Entwicklung des Gebietes im Hinblick auf eine nachhaltige und naturvertrdgliche Landnutzung.

Planungsbiro Ludewig 70



Bebauungsplan ,Wohnbebauung SchénflieBer Strale - Am Kienluchgraben“ Gemeinde Miihlenbecker Land, OT Schénfliel? Satzung Januar 2015

11./2.3.2 Prufung moglicher erheblicher nachteiliger Auswirkungen der vorliegenden Planung
auf das LSG ,,Westbarnim*

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes liegt au3erhalb des LSG. Das Landschafts-
schutzgebiet ,Westbarnim*“ liegt stidwestlich des Plangebietes und umgibt allseitig das Siedlungsgebiet,
zu dem auch das Plangebiet gehort.

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass die geplante Festsetzung des vorhandenen Wohngebie-
tes als Allgemeines Wohngebiet im Plangebiet einschlieRlich der zugehérigen ErschlieBungsstralen
sowie der geplanten Griinflache entlang des Kienluchgrabens erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
das LSG ,Westbarnim” haben kénnte, da im Allgemeinen Wohngebiet nur nicht stérende Nutzungen
zulassig sind.

Durch die Festsetzung einer angemessenen Grundflachenzahl auf den Baugrundstiicken sowie die
Festsetzung einer Griinflache entlang des Kienluchgrabens werden mégliche Beeintrachtigungen des
Grundwassers vermieden, sodass auch in sofern keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das
LSG ,Westbharnim“ verursacht werden kénnen.

I1/3. Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale oder Bodendenkmale erfasst oder bekannt.

Da bei Erdarbeiten unvermutet bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden kénnen, sind ins-

besondere folgende Anforderungen des Gesetz lber den Schutz und die Pflege der Denkmale und

Bodendenkmale im Land Brandenburg zu beachten:
1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverféarbungen,
Holzpfdhle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstédnde, Knochen o. a., entdeckt wer-
den, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen
Landesamt ftir Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2
BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind mindestens bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch
dartber hinaus, in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir
die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).
2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archédologischen Lan-
desmuseum zu (bergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Bauausfiihrende sind (iber diese
gesetzlichen Auflagen zu belehren.

Bei Fundmeldungen ist das BLDAM, Wiunsdorfer Platz 4-5, 15838 Zossen, OT Winsdorf (Frau Dr.

Brather) zu benachrichtigen.

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologische Landesmuseum Ab-
teilung Bodendenkmalpflege / Archaologisches Landesmuseum teilte mit Schreiben vom
05.11.2014 zum Entwurf des Bebauungsplanes vom August 2014 mit:
"in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehérde fiir Bodendenkmale als Tréger offentlicher
Belange (§ 17BbgDSchG) nehmen wir wie folgt zu o. g. Planung Stellung:
In den Unterlagen zur o.g. Planung sind unter dem Punkt 11/3. Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege die zu
beachtenden bodendenkmalpflegerischen Belange korrekt dargestellt. Die Planung ist damit aus unserer Sicht
genehmigungsféhig.”

I1/4. Immissionsschutz

I/ 4.1 Anforderungen beziiglich des Immissionsschutzes

Entsprechend der DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau - ergeben sich als Orientierungswert
fuir den Beurteilungspegel folgende maximale Larmbelastungen:

Im allgemeinen Wohngebiet: 55 dB am Tag
45 - 40 dB in der Nacht

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie
fur Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.

Das Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz teilte mit Schreiben vom
05.12.2014 zum Entwurf des Bebauungsplanes vom August 2014 mit:

"Immissionsschutz- RW 4

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen gegen o.g. Entwurf keine Bedenken."
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I1/4.2 Bericksichtigung der vorhandenen Nutzungen im Plangebiet und in dessen Umgebung

Die Umgebung des Plangebietes ist durch Wohnnutzungen mit zugehorigen Wohngarten gepragt.
(sh. unter 1./4.2) Sidéstlich des Plangebiete befindet sich auf der gegeniiber liegenden Seite der
SchonflieBer StralRe ein Verbrauchermarkt fiir Waren des taglichen Bedarfes. (sh. auch unter 1/4.2)

Fur das Plangebiet kommen entsprechend dem absehbaren Bedarf vorzugsweise Wohnnutzungen
bzw. das Wohnen ergénzende und nicht stérende Nutzungen in Betracht, sodass wegen dieser be-
nachbarten Nutzungen keine erheblichen gegenseitigen Stérungen zu erwarten sind.

Auch innerhalb des Mischgebietes und der gemischten Bauflache, die der Flachennutzungsplan sid-
ostlich des Plangebietes im Zentrumsbereich des OT Schildow darstellt, (sh. unter 11/1.3), sind in erheb-
lichem Umfang Wohnnutzungen vorhanden und gemaR BauNVO allgemein zuléassig. Deshalb wird
davon ausgegangen, dass auf Grund der hier vorliegenden Planung mit Konflikten des Immissions-
schutzes beziglich der in der Umgebung des Plangebietes vorhandenen bzw. gemaR Flachennut-
zungsplan dargestellten Nutzungen nicht zu rechnen ist. Der siiddstlichen des Plangebietes, sidlich der
SchonflieBer Stralle gelegene Verbrauchermarkt ist bereits von Wohnnutzungen umgeben, die einen
wesentlich geringeren Abstand zum Verbrauchermarkt haben, als die im Plangebiet geplanten Wohn-
gebietsflachen. Deshalb wird davon ausgegangen, dass die ausgelibte Marktnutzung auch im Plange-
biet mit gesunden Wohnverhaltnissen vereinbar ist und andererseits die gewerbliche Entwicklungsfrei-
heit durch die vorliegende Bebauungsplanung nicht erheblich eingeschrankt wird.

Gemal 8§15 BauNVO ist im Einzelfall unter anderem zu priifen, ob einem Vorhaben gebietsuntypische
Belastungen entgegenstehen. Erforderlichenfalls sind entsprechende Auflagen zum Immissionsschutz
im Rahmen der Baugenehmigung zu erteilen.

/4.3 Verkehrslarm

I1/4.3.1 StraBenlarm SchonflieRer StraRe

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die SchonflieRer Stral3e die eine Bundesstral3e ist (B96a).

Entsprechend einer aktuellen Schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiiros Gerd-Dieter
Dox, Hennigsdorf vom November 2014 ergeben sich, ausgehend von einem Verkehrsaufkommens
der Schonflie3er Strale von DTV 7.500 Fahrzeugen, folgende Berechnungsergebnis:
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Lagmetar LE ) Y 2500 AKUSTI OFFICE SCHALLTECHMISCHE UNTE 16761 MENNIGSDORF
| GERp-DIETER DOX TP GAR e 70 “Schonfiutior State. - ROTREHLGHENWG 1
BERATENDER INGENIEUR Goemeionds Mihlenbecker Land OT Schildow 27112004
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: Immissionsberechnung Beurteilung nach DIN 18005
B 96a
Tag (6h-22h) Macht (22h-8h)
fal IRW LrA IRW LrA|
dB /dB dB IdB
1P&I001 DH1 - NW1 EG 55.0 58.2 45.0 471
2 IPKt002 DH1 - NW1 oG1 55.0 58.9 45.0 489
IPkt003 DH1-NWz EG 55.0 60.3 45.0 49.3:
IPRI004 DH1-NW2  0G1 55.0 62.2 45.0 51.2
o0 IPkt00S DH 1-5W1 EG 55.0 636 45.0 526
IPK006 DH 1-35W1 oGt 55.0 B65.3 45.0 54.3
IPkt007 DH 1-5W2 EG 55.0 63.6 45.0 526
180 IPRI008 DH 1-5W2 0G1 55.0 65.3 45.0 54.3
IPkt009 DH 1-801 EG 55.0 60.8 45.0 49.8
IPKt010 DH 1-501 0G1 55.0 G2.7 45.0 516
o] 1Pkt011 DH1-502 EG 55.0 514 45.0 40.4
IPxI012 DH1-502 0OG1 55.0 526 45.0 416
IPkt013 DH2 - NW1 EG 55.0 57.4 45.0 46.3
IPkt014 DH2 - NW1 0G1 55.0 58.2 45.0 48.2:
w IPkI015 DH2-NW2  EG 55.0 60.1 45.0 49.0
IPRIE DH2Z-NW2  0G1 55.0 619 45.0 50.9
IPKt017 DH2 - SW1 EG 55.0 637 45.0 52.7
i i SR SRS ™ T IPktD18 DH 2 - SW1 0G1 55.0 65.4 45.0 54.4
%! 10 150 200 30 IPkO19 DH 2 - SW2 EG 55.0 63.7 45.0 526
IPRI020 DH2-8W2 OG1 55.0 65.4 45.0 54.3
IPKt021 DH 2 -301 EG 55.0 60.4 45.0 49.4
IPkit022 DH 2 - 501 0G1 55.0 62.3 45.0 513)
IPRI023 DH2-502 EG 55.0 533 45.0 423
LA ] = - IPki024 DH2-502 OG1 55.0 54.4 45.0 434



Bebauungsplan ,Wohnbebauung SchonflieRer Strale - Am Kienluchgraben" Gemeinde Mihlenbecker Land, OT Schonflie Satzung Januar 2015

Immissionsberechnung
Beurteilung nach DIN 18005
B 96a
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
IRW LrA IRW LrA DIN 4109
/dB /dB /dB /dB maRg.LP LP-Bereich Rres
IPkt001 DH1 - NW1 55 58,2 45 47,1 61 3 35
IPkt002 DH1 - NW1 55 59,9 45 48,9 63 3 35
IPkt003 DH 1-NW2 55 60,3 45 49,3 63 3 35
IPkt004 DH 1 - NW?2 55 62,2 45 51,2 65 3 35
IPkt005 DH1-5W1 55 63,6 45 52,6 67 4 40
IPkt006 DH1-sSwW1 55 65,3 45 54,3 68 4 40
IPkt007 DH1-5W2 55 63,6 45 52,6 67 4 40
IPkt008 DH1-5W2 55 65,3 45 54,3 68 4 40
IPkt009 DH1-501 55 60,8 45 49,8 64 3 35
IPkt010 DH1-S01 55 62,7 45 51,6 66 4 40
IPkt011 DH 1-502 55 51,4 45 40,4 54 1 30
IPkt012 DH 1-502 55 52,6 45 41,6 56 2 30
IPkt013 DH2 - NW1 55 57,4 45 46,3 60 2 30
IPkt014 DH2 - NW1 55 59,2 45 48,2 62 3 35
IPkt015 DH 2 - NW2 55 60,1 45 49 63 3 35
IPkt016 DH 2 - NW2 55 61,9 45 50,9 65 3 35
IPkt017 DH 2 - SW1 55 63,7 45 52,7 67 4 40
IPkt018 DH 2 -sSwW1 55 65,4 45 54,4 63 4 40
IPkt019 DH 2 -SW2 55 63,7 45 52,6 67 4 40
IPkt020 DH 2 - SW2 55 65,4 45 54,3 68 4 40
IPkt021 DH2-501 55 60,4 45 49,4 63 3 35
IPkt022 DH2-501 55 62,3 45 51,3 65 3 35
IPkt023 DH 2 -S02 55 53,3 45 42,3 56 2 30
IPkt024 DH 2 -502 55 54,4 45 43,4 57 2 30
Rt Tag (81235 | B B6a. Au Papier Necod (738 |0 Oda Rl Honw 200m)
ko 5 Wi ¥ .
T~ el
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Die Festsetzung des bewerteten LuftschalldammmaRes (R'w,res) fur die Aufl3enbauteile erfolgte auf
dieser Grundlage gemaf DIN 4109, Tabelle 8 - Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aul3en-
bauteilen.

Die in den vorstehenden Darstellungen vorgenommene Unterteilung des Plangebietes in jeweils 15m
tiefe Abschnitte beginnt an der Baugrenze entlang der SchonflieRer Stralle. Bei der nachfolgend wie-
dergegebenen Festsetzung wird berlcksichtigt, dass die betreffende Baugrenze 6m von der tatsachli-
chen StralRengrenze der SchonflieBer Stral3e entfernt ist.

Zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse werden folgende Festsetzungen zum Schallschutz im
Bebauungsplanes getroffen:

9. Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(89(1)24. BauGB)

() In dem Bereich von der tatséchlichen Strallengrenze der SchénflieBer Strale (Bundesstrale B96a) bis zu
einer Tiefe von 15 m hinter der tatséchlichen StralSengrenze der Schénflieer Stralle (BundesstraBe B96a) im
L&rmpegelbereich IV nach DIN 4109 miissen
- die AuBBenbauteile von Aufenthaltsrdumen, die dem Wohnen dienen, ein bewertetes Luftschallddmmmald
(R'w,res nach DIN 4109) von mindestens 40 dB aufweisen,
- die AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen, die als Blirordume oder dhnliche Arbeitsrdume dienen, ein be-
wertetes Luftschallddmmmal (R'w,res nach DIN 4109) von mindestens 35 dB aufweisen.

In dem Bereich von der tatséchlichen StraBengrenze der Schénflieer Stralle (Bundesstralle B96a) ab einer
Tiefe von 156m bis zu einer Tiefe von 21 m hinter der tatsdchlichen Strallengrenze der SchénflieBer Stralle
(Bundesstralle B96a) im Larmpegelbereich Ill nach DIN 4109 miissen
- die AuBBenbauteile von Aufenthaltsrdumen, die dem Wohnen dienen, ein bewertetes Luftschallddmmmald
(R'w,res nach DIN 4109) von mindestens 35 dB aufweisen,
- die AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen, die als Blirordume oder dhnliche Arbeitsrdume dienen, ein be-
wertetes Luftschallddmmmal (R'w,res nach DIN 4109) von mindestens 30 dB aufweisen.

Ausgenommen von der Festsetzung nach (1) sind AuBenwénde, die nach Nordost ausgerichtet sind.

(2) In dem Bereich von der tatséchlichen Strallengrenze der SchénflieBer Strae (BundesstralBe B96a) bis zu
einer Tiefe von 36 m hinter der tatsdchlichen Strallengrenze der SchénflieBer Stralle (Bundesstralle B96a)
sind Aufenthaltsrdume, die dem Wohnen dienen und die nur eine Liiftungsméglichkeit zur larmzugewandten
Seite besitzen, mit einer schallgeddmmten Liiftungsméglichkeit auszustatten.

(3) Von diesen Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn in einem spéateren Schallgutachten ein anderer
L&rmpegelbereich nach DIN 4109 nachgewiesen wird, als in (1) angenommen wurde.

Planungsbiiro Ludewig 74




Bebauungsplan ,Wohnbebauung SchénflieBer Strale - Am Kienluchgraben“ Gemeinde Miihlenbecker Land, OT Schénfliel? Satzung Januar 2015

I1/4.3.2 Schienenlarm Heidekrautbahn

Das Plangebiet grenzt im Osten an die planfestgestellte Eisenbahnverkehrsflache der ,Heidekraut-
bahn“. Hierbei handelt es sich um eine eingleisige Hauptstrecke. Der Bahnbetrieb wurde auf dieser
Strecke im Mai 1901 eroffnet. Betreiber der Strecke ist heute die NEB Niederbarnimer Eisenbahn-
Aktiengesellschaft. Gegenwartig wird die Strecke nur geringfiigig befahren, die Nutzung der vorhande-
nen Bahnstrecke kann jedoch ohne weiteres Planverfahren durch jedes hierfiir zugelassene Bahnun-
ternehmen erfolgen. (zur Beriicksichtigung der weiteren Belange der NEB sh. unter 1./5.6)

Der Betrieb der Bahnlinie kann zu Larm, Staub und Erschiitterungen fuhren. Die an die vorhandene
Bahnlinie heranriickenden stérempfindlichen Nutzungen sind so herzustellen, dass gesunde Wohn- und
Lebensbedingungen gewahrleistet sind. Hierfur sind durch den Veranlasser erforderlichenfalls auch die
erforderlichen Schutzvorkehrungen zu treffen.

Nach friherer Auskunft der NEB kame auf der vorhandenen Bahnstrecke zum Beispiel folgende Nut-
zung in Betracht:

Befahren der Strecke im Ein-Stunden-Takt mit dem Triebwagen ,Talent" in beiden Richtungen, d. h. ca.
1 vorbeifahrender Zug je 30 Minuten.

Verursachter Larm: 73 dB, gemessen in einem Abstand von 25 m von der Gleismitte in einer Héhe von
3,5m (+-0,2m) Uber der Schienenkante.

Auch eine andere oder intensivere Nutzung der vorhandenen eingleisigen Bahnstrecke ware zukiinftig
moglich.

Das damalige Landesumweltamt Brandenburg ,Regionalabteilung West, verwies im Zusammen-
hang mit der damaligen Aufstellung des Bebauungsplanes ,Seniorenzentrum Schildow* auf entspre-
chende Nachfrage per Mail vom 31.01.2008 hinsichtlich der Gerauschbelastung durch die "Heidekraut-
bahn" darauf, dass der Betrieb der Bahnstrecke unter der getroffenen Nutzungsannahme nicht zu einer
Uberschreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005 fiir Mischgebiete fiihren wiirde.

Mischgebiete dienen gemaR §6 BauNVO unter anderem dem Wohnen. Wohngeb&aude sind hier allge-
mein zulassig. Deshalb wird davon ausgegangen, dass in einem Mischgebiet gesunde Wohnverhéltnis-
se grundsatzlich gewahrleistet sind.

Wegen der Lage der Stral3e In den Ruthen zwischen der Bahnflache der Heidekrautbahn und dem
geplanten allgemeinen Wohngebiet ergibt sich zudem ein Abstand zwischen der Gleisachse der Heide-
krautbahn und der nachstgelegenen lberbaubaren Grundstiicksflache des allgemeinen Wohngebietes
wie folgt:

Teilflache Abstand zur Gleisachse
inm

Gleisachse Heidekrautbahn bis Grenze Plangebiet 4,3m

Geplante Breite der Stral3enverkehrsflache In den Ruthen 10,0 m

StraBengrenze In den Ruthen bis zur nachstgelegenen Baugrenze 4,0 m

(Vorartenzone)

Mindestabstand zwischen Gleisachse und geplantem néachstge- 18,3 m

legenen Hauptgebaude im allgemeinen Wohngebiet

Es wird davon ausgegangen, dass wegen des mdglichen Bahnlarmes der Heidekrautbahn zur Gewahr-
leistung gesunder Wohnverhéltnisse im geplanten allgemeinen Wohngebiet keine weiteren Festsetzun-
gen bezuglich des Schallschutzes erforderlich sind, da
- durch einen Betrieb der Heidekrautbahn die Orientierungswerte nach DIN 18005 fiir Mischgebiete
nicht Gberschritten werden,
- ein Mindestabstand der geplanten Hauptgebaude von 18,3m zur Gleisachse gewahrleistet ist,
- bereits wegen der rechtlichen Anforderungen des Warmeschutzes (Energieeinsparverordnung)
AuRenbauwerksteile von Gebauden mit Aufenthaltsraumen i. d. R. mindestens das erforderliche
Schalldammalf der AuRenbauwerksteile fir den Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 aufweisen.
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/4.4 Klimaschutz

Zur Verringerung des Energiebedarfs, zur Steigerung der Energieeffizienz und zur verstarkten
Nutzung von erneuerbaren Energien sind im Rahmen der Baugenehmigungsplanung und Bauaus-
fihrung insbesondere folgende rechtliche Grundlagen zu beachten:

- Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG),

- Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG),

- Energieeinsparungsgesetz (EnEG),

- Energieeinsparverordnung (EnEV).

Gem. 88(3) LImSchG ist der Neuanschluss elektrischer Direktheizungen zur Erzeugung von Raum-
warme mit mehr als 10% des Gesamtwarmebedarfes und mehr als zwei kW Leistung fiir jede Woh-
nungs- bzw. Betriebseinheit unzulassig.

Mit dem ,Gesetz zur Foérderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemein-
den”, das am 30. 7. 2011 in Kraft trat, wurde das BauGB zur Anpassung an die Anforderungen des
Klimaschutzes novelliert.
§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB bestimmt zum Ziel und Inhalt von Bauleitplanen nunmehr:
»Sle sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
inshesondere auch in der Stadfentwickiung, zu férdern sowie die stédtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.”

§la BauGB wurde hierzu wie folgt ergéanzt:
»(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalBnahmen, die dem Klimawan-
del entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwégung nach § 1 Absatz 7
zu berticksichtigen.”

Fir das Gemeindegebiet Miuhlenbecker Land besteht kein lokales Klimaschutzkonzept, welches
Leitlinien fiir eine aus der ortlichen kleinrdumigen Immissionssituation abgeleitete differenzierte
Ausweisung von Gebieten mit bestimmten Anforderungen an bauliche und technische MaR-
nahmen zur Energieerzeugung und -nutzung festlegt. Aus der ortlichen Situation des Plangebietes
ergeben sich bisher auch keine Anhaltspunkte dafir, dass hier hdhere Anforderungen an bauliche und
technische MaRnahmen zur Energieerzeugung und -nutzung gerechtfertigt sein kénnten, als im tbrigen
Gemeindegebiet.

Aus diesem Grund werden im vorliegenden Bebauungsplan keine diesbeziglichen Festsetzungen fir
die spatere Bauausfuhrung getroffen. Die bereits bestehenden rechtlichen Regelungen zur COz2-
Minderung im Rahmen der Bauausfiihrung werden fiir das geplante Vorhaben als ausreichend erach-
tet.

I1/5. Bisher geltendes kommunales Recht nach dem BauGB

Eine verbindliche Bauleitplanung besteht fiir das Plangebiet zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses hier
vorliegenden Bebauungsplanes nicht.

Fur die Gemeinde Muhlenbecker Land, OT Schildow besteht ein wirksamer Flachennutzungsplan. (sh.
hierzu unter 1/1.2)
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Il Begrindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

lli/1. Planungskonzept und geplante ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes soll durch eine neu herzustellende innere ErschlieBungsstralRe er-
folgen, die auf H6he der Einmiindung der BehrensstralRe an die SchonflieRer StralRe anschliel3t und in
nordostlicher Richtung eine durchgéngige Verbindung Uber die StralBe In den Ruthen bis zur Freyastra-
Re schafft.

Die Straf3e in den Ruthen wird als 6ffentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt. Die spatere Aufteilung
des StralBenraumes ist Gegenstand der betreffenden ErschlieRungsplanung, deren Umsetzung mit dem
Vorhabentrager im stadtebaulichen Vertrag vereinbart wird.

Um erheblichen ortsfremden Durchgangsverkehr im Plangebiet zu vermeiden und eine hohe Aufent-
haltsqualitat fir FuRganger und Radfahrer im Plangebiet zu sichern, ist die Festsetzung der inneren
ErschlieBungsstralBe des Plangebietes als verkehrsberuhigter Bereich geplant.

Fur die festgesetzte Verkehrsflache verkehrsberuhigter Bereich erfolgt die Aufteilung innerhalb des
Strallenraumes ebenfalls im Rahmen der ErschlieBungsplanung. Im stadtebaulichen Vertrag, der die
Herstellung der ErschlieBungsanlagen im Plangebiet durch einen Vorhabentrager regelt, kann hier auch
vereinbart werden, dass die westlichen ErschlieBungsstiche, die nicht dem durchgangigen Verkehr
dienen, als PrivatstralBen ausgefiihrt werden sollen. Der durchgéngige StralRenabschnitt soll im stadte-
baulichen Vertrag zur Herstellung als 6ffentliche Stral3enverkehrsflache vereinbart werden.

Neben der baulichen Gewahrleistung der Verkehrsberuhigung soll auch eine ausreichende Anzahl von
Parkplatzen fur Besucher im StralRenraum vorgesehen werden. Deshalb wurde hier fir die durchgangi-
ge innere ErschlieBungsstralle eine StralBenraumbreite von 10m gewabhit.

Die erforderlichen Stellplatze fir die geplanten baulichen Nutzungen sind dariiber hinaus entsprechend
der Stellplatzsatzung der Gemeinde Mihlenbecker Land auf den Baugrundstiicken nachzuweisen. Die
Stellplatzsatzung wurde nachrichtlich in die Festsetzungen des Bebauungsplanes Gilbernommen.

Entsprechend dem bestehenden Wohnbedarf, der Uberwiegenden Darstellung des Flachennutzungs-
planes im Bereich des Plangebietes sowie entsprechend der vorhandenen Umgebungsbebauung des
Plangebietes ist die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes geplant. Auch auf der bisher im Fla-
chennutzungsplan dargestellten Mischgebietsflache entlang der SchonflieRer Stral3e wird im vorliegen-
den Bebauungsplan ein allgemeines Wohngebiet geplant, da ein Bedarf an gewerblichen Nutzungen
auf der betreffenden Flache nicht besteht. (siehe hierzu lll / 2)

Da in der Gemeinde Mihlenbecker Land ein Bedarf an altersgerechten bzw. behindertengerechten
Wohnungen vorhanden ist, ist die Festsetzung eines Teiles der geplanten Wohngebietsflache als Fla-
che fiir Wohngebaude fir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf (alte oder behinderte Men-
schen) geplant. (siehe hierzu lll / 2)

Der vorhandene Graben soll entsprechend dem Bestand als Wasserflache festgesetzt werden, auch
soweit er auBBerhalb des bisherigen Grabenflurstiicks liegt. Lage und Zuschnitt des Grabenflurstiickes
sollen im Ergebnis der Planung vermessungstechnisch dem tatsadchlichen Grabenverlauf angepasst
werden. (siehe hierzu Il / 10)

Die Festsetzung der Grinflache entlang des Grabens wird dem Grabenverlauf und den heutigen natur-
raumlichen Gegebenheiten angepasst. (siehe hierzu Il / 8) Zur Gewahrleistung der Unterhaltung des
Grabens durch den hierfur zustédndigen Wasser- und Bodenverband soll ein Geh- und Fahrrecht fiir den
hierflir zustéandigen Wasser- und Bodenverband und zugleich zu Gunsten des Landkreises Oberhavel
als héhere Verwaltungsbehorde festgesetzt werden. (siehe hierzu 11l / 9)

Die altersgerechten bzw. behindertengerechten Wohnungen werden dem Griinraum entlang des Gra-
bens zugeordnet. Fir die Bewohner der anliegenden altersgerechten bzw. behindertengerechten Woh-
nungen soll ebenfalls ein Gehrecht entlang des Grabens bestehen.

Die Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung erfolgt unter Berlcksichtigung der Vorgaben des
Flachennutzungsplanes und entsprechend der geplanten baulichen Entwicklung im Plangebiet. (siehe
hierzu Il / 3)

Die Begrundung der einzelnen geplanten Festsetzungen erfolgt im Einzelnen nachfolgend.

Der Landesbetrieb StraBenwesen, Niederlassung Eberswalde teilte mit Schreiben vom 04.12.2014
zum Entwurf des Bebauungsplanes vom August 2014 mit:
"... Die Priifung der eingereichten Unterlagen hat ergeben, dass die Zufahrt des Planungsgebietes von der
Bundesstral3e 96a erfolgt fiir die der Landesbetrieb StraBenwesen die Baulast verwaltet.
Grundsétzlich bestehen gegen das o. g. Vorhaben unsererseits keine Einwénde.
Ungeachtet dessen sind die nachfolgenden Ausfiihrungen des LS bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen.
Der vorhandene Baumbestand (geschlitzte Allee) sollte mdglichst erhalten bleiben. Eventuelle Umpflanzungen
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von Bdumen sind mit dem LS, Ansprechpartnerin: Frau Glante; Tel.-Nr. 03334 | 66 1230 oder Herr Reibeholz;
Tel.-Nr. 03334 1124 vorher ab zu stimmen.

Die Fiihrung der Radfahrer (iber die geplante Zufahrt ist mit der Verkehrsbehérde zu kldren. Um die Sicherheit
und Leichtigkeit des flieBenden Verkehrs zu gewéhrleisten sind die Sichtdreiecke bei der Planung der Zufahrt
unbedingt zu beachten.

Verkehrsraumeinschrénkungen wéhrend der Bauzeit sind bei der Stral3enverkehrsbehérde zu beantragen.”

Berilicksichtigung:
Die Hinweise sind bei der Realisierung des Vorhabens zu beachten.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 12.12.2014 zum Entwurf des Bebauungsplanes

vom August 2014 mit:
"Belange der unteren Bodenschutzbehdrde / Abfallwirtschaftsbehdrde
Weiterfiihrende Hinweise
ordnungsgeméRe Abfallentsorqung
Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in seinem Gebiet angefallenen und (iberlassenen Abfélle im Rahmen der
Gesetze und nach Mal3gabe der Abfallentsorgungssatzung.
Um eine ordnungsgeméfle Abfallentsorgung aller Grundstiicke zu gewéhrleisten, weise ich auf die Anforderun-
gen an die straBenméBige ErschlieBung wie folgt hin:
- Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass alle Grundstiicke an die Abfallentsorgung angeschlossen werden
kénnen. Dazu sind beim Befestigen, Aus- und Neubau von ErschlieBungsstraBen Fahrbahnbreiten und Fahrkur-
ven fiir die Benutzung durch 3-achsige Miillfahrzeuge auszulegen. Die Richtlinien fiir die Anlage von Stral3en
(RASt 06) sind zu beachten.
- Die Belastbarkeit der zu befahrenden Verkehrsflachen ist gemall § 34 Absatz 4 Punkt 1 StralBenverkehrs-
Zulassungs-Ordnung sicherzustellen.
- Bei Sackgassen sind Wendeanlagen (Wendehammer, Wendeschleife, Wendekreis) nach RASt fiir ein 3-
achsiges Miillfahrzeug zu planen bzw. zu beriicksichtigen, da ein Riickwaértsfahrverbot fiir Miillfahrzeuge geméan
Unfallverhiitungsvorschrift Miillbeseitigung (GUV-V C27 in der Fassung vom Januar 1997) besteht.
Ist dies nicht méglich bzw. wird dies in der weiteren Planung nicht vorgesehen, sind an der ndchstgelegenen fiir
3-achsige Miillfahrzeuge erreichbaren Verkehrsfldche Stellplédtze zur Bereitstellung von Abféllen auszuweisen.
Die Stellplédtze miissen gewéhrleisten, dass Restabfallbehélter, PPK-Behélter, Gelbe Sécke, Griinabfall, Sperr-
mlill und Elektrogeréte gefahrlos zur Entsorgung bereitgestellt werden kénnen und von den Entsorgungsfahr-
zeugen ebenfalls gefahrlos aufgenommen werden kénnen. Die Unfallverhiitungsvorschrift Miillbeseitigung BGV
C 27 ist anzuwenden.
Die an die Verkehrsfldchen angrenzenden Randbereiche sind so auszufiihren, dass die Voraussetzungen zur
satzungsgeméRen Aufstellung der Abfallbehélter vor dem angeschlossenen Grundstiick erfiillt werden."

Beriicksichtigung:
Die Hinweise sind entsprechend zu beriicksichtigen.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 12.12.2014 zum Entwurf des Bebauungsplanes
vom August 2014 mit;
"Belange des Fachdienstes Technische Bauaufsicht
Weiterfiihrende Hinweise
Léschwasserversorgung ...
Fiir das Wohngebiet WA 2 westlich des Kienluchgrabens ist eine Feuerwehrzufahrt mit Bewegungsflédchen er-
forderlich, da die Entfernung zu den geplanten Bauwerken gré3er als 50 m ist. Als Grundlage zur Herstellung
der Feuerwehrzufahrt und weiterer Feuerwehrfldchen ist die Richtlinie tiber Fldchen fiir die Feuerwehr - Fas-
sung Juli 1998 - Bekanntmachung des Ministeriums fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr vom 25. Mérz
2002 (ABI. Nr. 17/2002 S. 466), berichtigt am 23. Oktober 2002 (ABI. Nr.48/2002 S. 1015), gedndert am 09. Juli
2007 (ABI. 31/2007 S. 1631) und Anlage 7.4/1 zur Richtlinie (ber Fléchen fiir die Feuerwehr, entnommen aus
LListe der Technischen Baubestimmungen®vom 04. Juni 2012 (ABI. Nr. 24/2012 S. 899) anzuwenden."

Beriicksichtigung:

Der vorliegende Bebauungsplan setzt die spatere Grundstiicksteilung und Ausgestaltung der Zufahrten
fur rickwartige Grundstiicksbebauungen nicht fest.

Das Erfordernis ausreichender Bewegungsflachen fur die Feuerwehr fir rickwértige Bebauungen ist im
Baugenehmigungsverfahren an Hand der tatsachlich beantragten Bauvorhaben und Grundstiickszu-
fahrten zu prufen.

Im Rahmen der voranschreitenden Erschlieungsplanung und Objektplanung des Vorhabentragers
wurde der stadtebauliche Entwurf dahingehend gedndert, dass nun fir das alters- und behindertenge-
rechte Wohnen am Graben nicht mehr nur 1 Zufahrt sondern 3 Zufahrten vorgesehen sind.

Bei einer derartigen Losung verkirzen sich die Zugangswege zur rickwartigen Bebauung erheblich.
Die Abgrenzung der Flache WA2 gegeniber der Flache WA 1 wird in diesem Zusammenhang so Korri-
giert, dass die Lage und Anzahl der Zuwegungen zur Flache WA2 nun nicht mehr vorgegeben wird.
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Stadtebaulicher Entwurf

Der nachfolgende stadtebauliche Entwurf verdeutlicht die mdgliche Parzellierung und Bebauung auf der
Grundlage des aufzustellenden Bebauungsplanes.

In der beispielhaften Planung des stadtebaulichen Entwurfes sind 6 Doppelhaushélften, 27 Einzelhau-
ser und 16 altersgerechte bzw. behindertengerechte Wohnhauser dargestellt. Insgesamt wiirden sich
so 49 Wohnungen im Plangebiet ergeben, vor denen ca. 1/3 altersgerecht bzw. behindertengerecht
sind. Dies gewahrleistet eine angemessene soziale und demografische Durchmischung und vermeidet
eine Separierung alter oder behinderter Menschen.

FreyastraRe | v /]

| | | |
o Tl 5 1

Elipy

) Fi
Stadtebaulicher Entwurf

In diesem stadtebaulichen Entwurf ist auch der mdgliche Eingriff und Ausgleich nach der Gehdlz-
schutzsatzung der Gemeinde Muhlenbecker Land veranschaulicht.

Beispielhaft ist hier das Erfordernis von 47 Baumféallungen und der Eingriffsausgleich durch die Pflan-
zung von 99 Baumen im Plangebiet dargestellt.
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ll1/2. Geplante Art der baulichen Nutzung,
Flachen fiir Wohngebaude fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf

Entsprechend dem erheblichen Wohnbedarf in der Gemeinde Mihlenbecker Land und der tberwie-
genden Darstellung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Plangebietes sowie entsprechend der
vorhandenen Umgebungsbebauung des Plangebietes ist die Entwicklung eines allgemeinen Wohn-
gebietes geplant.

Im geplanten allgemeinen Wohngebiet sind gemanR §4(2) BauNVO folgende Nutzungen allgemein zu-
lassig:
1. Wohngebéaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nutzungen nach 84(3) Nr. 1 bis 4 BauNVO sind ausnahmsweise zuldssig. Das sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen flr Verwaltung,
4. Gartenbaubetriebe

Tankstellen werden als ausnahmsweise zuldssige Nutzungen geman 84(3) BauNVO ausgeschlossen,
da sie die geplante Wohnnutzung beeintrachtigen und die angestrebte hohe Wohnqualitdét mindern
wrden.

Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes wird ein angemessener Nutzungsspielraum fr
die Grundstiicke im Plangebiet geschaffen. In diesem Rahmen kénnen im Plangebiet Nutzungen ge-
maR 84 BauNVO angesiedelt werden, die das Wohngebiet beleben, der wohnnahen Versorgung die-
nen und einzelne wohnnahe Arbeitsplatze schaffen.

GemalR §15 BauNVO sind die betreffenden baulichen und sonstigen Anlagen im Einzelfall unzuléssig,
wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebiets widerspre-
chen. Sie sind auch unzuldssig, wenn von ihnen Belastigungen oder Stérungen ausgehen kénnen, die
nach der Eigenart des Baugebiets im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind,
oder wenn sie solchen Belastigungen oder Stérungen ausgesetzt werden.

Entsprechend dem erheblichen Wohnbedarf im OT Schildow soll auch entlang der SchonflieRer StralRe
im vorliegenden Bebauungsplan ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Der Flachennut-
zungsplan hatte hier bisher ein Mischgebiet dargestellt und wird gemaf §13a(2)2. BauGB im Wege
der Berichtigung angepasst. (zur Anpassung des Flachennutzungsplanes siehe unter | / 1.3)

Die im Flachennutzungsplan bisher im vorliegenden Plangebiet dargestellte Mischgebietsflache wurde
bisher durch Kleingarten und Erholungsbauten genutzt. Gewerbliche Nutzungen, die in einem Mischge-
biet zulassig waren, sind im Plangebiet bisher nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt am auf3eren Rand des Ortszentrums des OT Schildow. Im eigentlichen Ortszent-
rum von Schildow sind ausreichend grol3e Flachen fir die zentrenrelevanten Nutzungen der Nahver-
sorgung und Dienstleistungen vorhanden. Deshalb besteht im vorliegenden Plangebiet kein Bedarf an
zusatzlichen gewerblichen Nutzungen, fir deren Zulassigkeit die Festsetzung eines Mischgebietes
erforderlich wére.

Diese geplante bauliche Entwicklung flgt sich in die umgebenden Wohngebiete, die der Flachennut-
zungsplan darstellt und die weitgehend auch bereits vorhanden sind, gut ein.

Auch im nun geplanten allgemeinen Wohngebiet an der SchonflieRer StraRe sind neben dem Wohnen
gebietsversorgende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. Weitere ge-
werbliche Nutzungen, die das Wohnen nicht stéren, sind hier ausnahmsweise zuléssig. Fur diese das
Wohnen ergadnzenden Nutzungen kommt innerhalb des insgesamt geplanten Wohngebietes vorzugs-
weise der Bereich an der SchonflieBer StraRe in Betracht, da hier eventuelle Stérungen der rickwarti-
gen ruhigeren Wohnbereiche weniger zu erwarten sind.

Der Bebauungsplan tragt einem Bedarf zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum in ange-
messener Weise Rechnung und entspricht insofern §13a(2)3. BauGB.

Hierbei werden durch die Festsetzung von Teilflachen fir barrierefreie Wohnungen (Flachen WAZ2 in
der Planzeichnung) den Wohnbedurfnissen behinderter und alter Menschen insbesondere Rechnung
getragen. Dies ist aus folgendem Grund erforderlich:

Bereits heute besteht in der Gemeinde Muhlenbecker Land keine ausreichende Versorgung mit alters-
gerechten bzw. behindertengerechten Wohnungen. Entsprechend der Bevolkerungsvorausschétzung
des Landes Brandenburg 2011 bis 2030 wird fir die Gemeinde Mihlenbecker Land - entgegen dem
allgemeinen Trend einer ricklaufigen Bevolkerungsentwicklung - mit einem Anstieg der Einwohnerzahl
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von 14.071 Einwohnern im Jahr 2010 auf 15.438 Einwohner im Jahr 2030, das heil3t mit einem Anstieg
um 9,7 % gerechnet.

Im Prognosezeitraum wird der Anteil der Bevolkerung mit einem Alter Gber 65 Jahre in der Gemeinde
Muhlenbecker Land von 2.368 Einwohnern (65 und &lter) im Jahr 2010 auf 5.558 Einwohnern (65 und
alter) im Jahr 2030 ansteigen. Das ist ein Anstieg dieses Bevdlkerungsteiles auf ca. 235 %.

Die altersgerechten bzw. behindertengerechten Wohnungen werden dem Grinraum entlang des Gra-
bens zugeordnet. Fir die Bewohner der anliegenden altersgerechten bzw. behindertengerechten Woh-
nungen wird ein Gehrecht auf der Grinflache entlang des Grabens festgesetzt. Durch die Festsetzung
der barrierefreien Wohnungen direkt am Griinraum des Grabens soll hier ein Nutzungszusammenhang
geschaffen werden, der auch fir Menschen mit eingeschrénkter Mobilitat eine hohe Wohnqualitat ge-
wahrleistet.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 12.12.2014 zum Entwurf des Bebauungsplanes
vom August 2014 mit:
"Belange der rechtlichen Bauaufsicht
Weiterfiihrende Hinweise
1.1.1 Textliche Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 8 BauGB
Bei einer Festsetzung nach § 9 Absatz 1 Nr. 8 BauGB ist immer der begiinstigte Personenkreis anzugeben und
dartiber hinaus, ob die auf der betreffenden Fldche entstehenden Wohngebédude vollsténdig oder teilweise fiir
den jeweiligen Personenkreis herzustellen sind.”

Berilcksichtigung:

Die betreffende Festsetzung lautet:

"5. Flachen fur Wohngebé&ude fur Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf (§9(1)8.
BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldache des allgemeinen Wohngebietes WA 2 sind nur
Wohngebéude zuldssig, die die Anforderungen geméal §45 BbgBO (barrierefreies Bauen) flir alte oder
behinderte Menschen erfiillen.”

Die in der Festsetzung benannte begunstigte Personengruppe sind " alte oder behinderte Menschen".
Da innerhalb der betreffenden festgesetzten Flache nur Wohngeb&ude zuléssig sind, die die Anforde-
rungen gemaf 845 BbgBO (barrierefreies Bauen) fir alte oder behinderte Menschen erfillen, ist klar-
gestellt, dass die auf der betreffenden festgesetzten Flache entstehenden Wohngebaude vollstandig
und nicht nur teilweise fur den jeweiligen Personenkreis herzustellen sind.

lll/3. Geplantes MaRB der baulichen Nutzung

1/ 3.1 Grundflachenzahl, Grundflache baulicher Anlagen

Fur die in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebietsflachen WA 1 und WA 2 erfolgt die Festset-
zung des MalRes der baulichen Nutzung differenziert.

Fir die Teilflachen des allgemeinen Wohngebietes WA 1 erfolgt die Festsetzung der Grundflachenzahl
entsprechend der betreffenden Vorgabe des Flachennutzungsplanes mit einer GRZ 0,2.

Die Grundflachenzahl GRZ 0,2 ermdglicht im Zusammenhang mit der festgesetzten Zahl von maximal 2
Vollgeschossen eine zweckentsprechende Nutzung der Baugrundstiicke und sichert zugleich einen
ausreichend grof3en Grundstiicksanteil, der unversiegelt bleibt und zur gartnerischen Gestaltung zur
Verfigung steht. Damit kann die angestrebte Durchgriinung im Plangebiet gesichert werden. Das Maf3
der baulichen Nutzung bleibt unter den Obergrenzen gemafd 817(1) BauNVO. Die Festsetzung der
GRZ tragt dem vorhandenen Siedlungscharakter angemessen Rechnung.

Durch die Beschrankung der zulassigen GRZ wird ein entsprechend groRRer Anteil der Baugrundstiicke
dauerhaft von Bebauung freigehalten und so auch ausreichend Platz fir die Riickhaltung, Verdunstung
bzw. Versickerung von Niederschlagswasser ermdglicht.

GemalR §19(4) BauNVO darf die zulassige Grundflache baulicher Anlagen durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauli-
chen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
um bis zu 50% (iberschritten werden. Bei einer zulassigen GRZ 0,2 ergibt sich bei einer Uberschreitung
um 50% durch die genannten Anlagen insgesamt eine GRZ 0,3.

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten allgemeinen Wohngebietsflache WA 2 sind nur Wohnge-
baude zulassig, die die Anforderungen gemaf 845 BbgBO (barrierefreies Bauen) fir alte oder behin-
derte Menschen erfiillen. Um diese Anforderung zu erfillen, ist die Errichtung ebenerdiger Wohnbauten
mit einem nur kleinen zugehérigen Grundstiicksteil geplant. In Verbindung mit nur einem Vollgeschoss
wird deshalb auf den betreffenden Teilflachen eine Grundflachenzahl GRZ 0,4 festgesetzt.

Die altersgerechten bzw. behindertengerechten Wohnungen werden dem Griinraum entlang des Gra-
bens zugeordnet. Fir die Bewohner der anliegenden altersgerechten bzw. behindertengerechten Woh-
nungen wird ein Gehrecht entlang des Grabens planerisch gesichert. (siehe unter 111 / 8. und 9.)
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Da die Baugebietsflichen WA 2 jeweils im Nutzungszusammenhang mit dem Griinraum entlang des
Grabens geplant sind, wird durch die GRZ 0,4 auf den raumlich begrenzten Flachen der gringeprégte
Siedlungscharakter insgesamt nicht beeintrachtigt.

Die geplante GRZ 0,4 auf den Teilflachen WA 2 halt ebenfalls die betreffende Obergrenzen geman
§17(1) BauNVO ein.

Gemal 819(4) BauNVO darf auch hier die zuldssige Grundflache baulicher Anlagen durch die Grund-
flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich un-
terbaut wird, um bis zu 50% Uberschritten werden. Bei einer zuldssigen GRZ 0,4 ergibt sich bei einer
Uberschreitung um 50% durch die genannten Anlagen insgesamt eine GRZ 0,6.

lll/ 3.2 Zahl der Vollgeschosse, Geschossflache

Fur die in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebietsflachen WA 1 und WA 2 erfolgt die Festset-
zung der Zahl der Vollgeschosse differenziert.

Im WA 1 sollen maximal 2 Vollgeschosse zuléssig sein. Dies entspricht der vorhandenen Umge-
bungsbebauung, die Uberwiegend zweigeschossig ist. Hierbei befindet sich das zweite Vollgeschoss oft
in einem Dachraum. Auch Geb&ude mit 2 raumhohen Vollgeschossen und einem zuséatzlichen Dachge-
schoss, das jedoch kein weiteres Vollgeschoss ist, sind vorhanden. (siehe unter | / 4.2)

Im WA 2 soll maximal 1 Vollgeschoss zulassig sein. Fur die hier festgesetzten Wohngebaude, die die
Anforderungen gemaf 8§45 BbgBO (barrierefreies Bauen) fur alte oder behinderte Menschen erfillen,
ist eine eingeschossige ebenerdige Bebauung zweckmafig. Zugleich ist geplant, die Bauhdhe entlang
des Kienluchgrabens gering zu halten um ein Abfallen der Bauhéhe zum Graben hin als gestalterische
Absicht umzusetzen. Insbesondere soll hier die Errichtung von Gebauden mit Griindachern planerisch
vorbereitet werden, um die Wasserriickhaltung des Niederschlagswasser zu unterstiitzen. Da auf den
Teilflachen WA 2 fir eine zweckentsprechende Nutzung eine GRZ 0,4 geplant ist (siehe unter Ill / 3.),
kommt der Rickhaltung des Niederschlagswasser hier eine besondere Bedeutung zu (siehe auch unter
/11.).

Erhebliche nachteilige Auswirkungen einer ein bzw. zweigeschossigen Bebauung im Plangebiet auf das
Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu befurchten, da die Umgebungsbebauung des Plangebietes
ebenfalls ein- bis zweigeschossig ist. Um in diesem Rahmen eine angemessene individuelle Gebaude-
gestaltung zu ermdglichen, die auch Elemente der Nutzung regenerativer Energien oder Griindacher
nicht ausschlief3t, erfolgen keine gestalterischen Festsetzungen zur Dachgestaltung.

Il / 3.3 Beriicksichtigung der Vorgaben des Flachennutzungsplanes bei der geplanten Festset-
zung des MaRes der baulichen Nutzung

Der Flachennutzungsplan des OT Schildow stellt entlang der SchoénflieBer StralRe ein Mischgebiet mit
einer Grundflachenzahl GRZ 0,3 und einer Geschossflachenzahl GFZ 0,6 dar.

Im mittleren, westlichen und nérdlichen Teil des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan ein allgemei-
nes Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl GRZ 0,2 und einer Geschossflachenzahl GFZ 0,3 darge-
stellt. Gemafl §20(3) BauNVO ist die GeschoRRfliche nach den AulRenmalen der Gebaude in allen
Vollgeschossen zu ermitteln. Demnach ergibt sich die Geschossflachenzahl aus dem Produkt der
Grundflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

Die Anrechung von Geschossen als Vollgeschosse ist in den Landesbauordnungen geregelt. In der
Bauordnung des Landes Brandenburg hat sich die Vorschrift fiir die Anrechnung von Dachgeschossen
als Vollgeschoss nach Aufstellung des Flachennutzungsplanes geandert.

Der Flachennutzungsplan OT Schildow war in der Fassung vom April 2002 (geandert mit Beitrittsbe-
schluss vom 11. November 2002) wirksam geworden.
Zu diesem Zeitpunkt galt die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung der Neufassung vom 25. Marz 1998 (GVBI. S. 82), in der hierzu geregelt ist:

» 8 2 Begriffe

(5) Vollgeschosse sind oberirdische Geschosse, die liber mindestens zwei Drittel ihrer Grundfiéche eine Héhe
von mindestens 2,30 m haben. ...”

Demnach waren Dachgeschosse oft keine Vollgeschosse und nicht auf die Geschossflache anzu-
rechnen.

Gemal §2(4) Brandenburgischer Bauordnung (BbgBO) in der heute geltenden Fassung ist der Begriff
des Vollgeschosses wie folgt bestimmt:
,Vollgeschosse sind alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m (iber die
Gelédndeoberfldache hinausragt. Geschosse, die ausschlieSlich der Unterbringung technischer Gebdudeausriis-
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tungen dienen (Installationsgeschosse) sowie Hohlrdume zwischen der obersten Decke und der Bedachung,
in denen Aufenthaltsrdume nicht méglich sind, gelten nicht als Vollgeschosse.

Hiernach sind heute alle Dachgeschosse, in denen Aufenthaltsraume méglich sind, Vollgeschos-
se und auf die Geschossfldache anzurechnen.

Fur die Anwendung des Flachennutzungsplanes ist die zum Zeitpunkt von dessen Aufstellung geltende
Fassung der BbgBO anzuwenden. Die Angaben der Grundflaichen und der Geschossflachen im Fla-

chennutzungsplan des OT Schildow werden auf dieser Grundlage wie folgt interpretiert:

Gebietsdarstellung
im FNP

Bebaubarkeit nach Vollgeschoss-
regelung BbgBO vom 25. Mérz 1998

Entsprechung des MaRBes der bau-
lichen Nutzung unter Beriicksichti-
gung der heute gelten Vollge-
schossregelung der BbgBO

Allgemeines Wohn-
gebiet WA
GRZ0,2,GFZ0,3

GRZ 0,2, Il Geschosse,

von denen das zweite Geschoss etwa
bei der Halfte der Gebaude Uber we-
niger als zwei Drittel ihrer Grundflache
eine Hohe von mindestens 2,30 m
haben und deshalb nicht als Vollge-
schosse anzurechnen sind, sodass
sich im Schnitt eine GFZ 0,3 ergibt

GRZ 0,2, Il Geschosse,

da nun auch Geschosse, die tber
weniger als zwei Drittel ihrer Grund-
flache eine Hohe von mindestens 2,30
m haben Vollgeschosse sind, wenn
Aufenthaltsraume in diesen Geschos-
sen moglich sind, ergibt sich an Stelle
der frGheren GFZ 0,3 bei gleicher
Bebauung nun eine GFZ 0,4

Gebietsdarstellung
im FNP

Bebaubarkeit nach Vollgeschoss-
regelung BbgBO vom 25. Mérz 1998

Entsprechung des MaRBes der bau-
lichen Nutzung unter Beriicksichti-
gung der heute gelten Vollge-
schossregelung der BbgBO

Mischgebiet
GRZ0,3,GFZ 0,6

GRZ 0,3, Ill Geschosse,

von denen das dritte Geschoss lber
weniger als zwei Drittel seiner Grund-
flache eine H6he von mindestens 2,30
m hat und deshalb nicht als Vollge-
schosse anzurechnen ist, sodass sich
eine GFZ 0,6 ergibt

GRZ 0,3; Il Geschosse,

da nun auch Geschosse, die tber
weniger als zwei Drittel ihrer Grund-
flache eine Hohe von mindestens 2,30
m haben Vollgeschosse sind, wenn
Aufenthaltsraume in diesen Geschos-
sen moglich sind, ergibt sich an Stelle

der frGheren GFZ 0,6 bei gleicher
Bebauung nun eine GFZ 0,9

Der vorliegende Bebauungsplan beriicksichtigt die Planintention des Flachennutzungsplanes in Bezug
auf das geplante Mal3 der baulichen Nutzung wie folgt:

Im WA 1 wird entsprechend der Vorgabe des FNP eine GRZ 0,2 festgesetzt. Wegen der zwischenzeit-
lich geanderten Vollgeschossregelung der BbgBO sind Dachgeschosse nun grundsatzlich Vollgeschos-
se und auf die GFZ anzurechnen, wenn dort Aufenthaltsraume mdoglich sind. Entsprechend dem ortsiib-
lichen Siedlungscharakter (siehe unter | / 4.2), dessen Erhalt auch Ziel des FNP war, werden im vorlie-
genden Bebauungsplan im WA 1 maximal 2 Vollgeschosse festgesetzt. Hieraus ergibt sich im WA1
eine GFZ 0,4.

Ein Mischgebiet mit einer GRZ 0,3 und einer GFZ 0,6, das der Flachennutzungsplan entlang der
SchonflieRer StralRe bisher vorsah, ist im vorliegenden Bebauungsplan nicht geplant.

Um die Planungsrechtlichen Vorraussetzungen fir altersgerechte und behindertengerechte Wohnun-
gen entlang des Kienluchgrabens zu schaffen, ist auf den betreffenden allgemeinen Wohngebietsfla-
chen WA 2 die Festsetzung einer GRZ 0,4 vorgesehen. Um hier eine ebenerdige Bebauung mit gerin-
ger Bauhdhe planerisch vorzubereiten, ist auf der Flache WA 2 die Festsetzung von maximal 1 Volige-
schoss vorgesehen. Hieraus ergibt sich eine Geschossflachenzahl GFZ 0,4, die dem fir das allgemei-
ne Wohngebiet angemessenen Nutzungsmalf? entspricht.

Durch den Verzicht auf das Mischgebiet an der SchonflieRer Stralle zu Gunsten der Erweiterung
des allgemeinen Wohngebietes wird im vorliegenden Plangebiet das auf der Ebene des Flachennut-
zungsplanes vorgesehene MaR der baulichen Nutzung insgesamt im Wesentlichen eingehalten.
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/4. Geplante Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflache

I/ 4.1 Bauweise

Die Festsetzung der offenen Bauweise entspricht dem Charakter der umgebenden Bebauung im Be-
reich des Plangebietes.

Gemal §22(2) BauNVO werden in der offenen Bauweise die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand
errichtet. Um dem ortsiiblichen Siedlungscharakter angemessen Rechnung zu tragen, werden nur Ein-
zel- und Doppelhauser als zulassig festgesetzt. Hausgruppen (z. B. Reihenh&user) sind demnach unzu-
lassig.

In Verbindung mit der im WA 1 festgesetzten GRZ 0,2 und einer Mindestgrundstiicksgréf3e von 600 m?2
wird auch im Falle der Errichtung von Doppelhdusern eine stadtebauliche Struktur planerisch gesichert,
die der umgebenden Siedlungsbebauung angemessen ist.

Gemal §22(2) BauNVO darf in der offenen Bauweise die Lange der zuldssigen Hausformen héchstens
50 m betragen.

lll / 4.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt durch Baugrenzen. Da der Bebauungs-
plan nichts anderes festsetzt, kénnen gemafR §22(5) BauNVO auf den nicht Gberbaubaren Grund-
stucksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen werden. Das gleiche gilt fir bauli-
che Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen wer-
den kénnen.

Zur den geplanten Stralenverkehrsflache des verkehrsberuhigten Bereiches und der Strafe In den
Ruthen halt die Baugrenze einen Abstand von mindestens 4m ein, um eine ortsubliche Vorgartenzone
von baulichen Hauptanlagen freizuhalten. Zur SchénflieRer Stral3e hélt die Baugrenze einen Abstand
von 6m ein, um neben der Sicherung der Vorgartenzone auch dem Schutz der dort vorhandenen Allee-
baume angemessen Rechnung zu tragen.

Der Abstand der Baugrenze von 3m zur nérdlich und westlich Plangebietsgrenze sowie zum nérdlichen
Teil der Grinflache entspricht dem Mindestabstand, den Hauptgebdude mit nicht mehr als zwei oberir-
dischen Geschossen und nicht mehr als 9 m Geb&udehdhe in offener Bauweise nach 86(6)BbgBO zu
Nachbargrenzen einzuhalten haben. Fir hohere Gebaude kdnnen gréRere Abstandsflachen nach
BbgBO erforderlich werden.

Zur Grunflache entlang des Kienluchgrabens wird die Baugrenze mit 2m Abstand festgesetzt um einen
angemessenen Entwicklungsspielraum fir die Grundsticksbebauung zu erméglichen und zugleich
einen ausreichenden Schutz der Grinflache, auch in Bezug auf ihre Nutzung durch den Wasser- und
Bodenverband fir die Grabenpflege, zu gewahrleisten.

Die festgesetzte Uiberbaubare Grundstiicksflache beléasst einen Spielraum fir die Anordnung der spéate-
ren Geb&aude im Plangebiet. Durch die Begrenzung des zulassigen Males der baulichen Nutzung im
Plangebiet sowie durch die festgesetzte Mindestgrundstiicksgréf3e im allgemeinen Wohngebiet WA 1
wird dennoch eine ortsiblich lockere Bebauung mit starker Durchgriinung gewabhrleistet.

/5. Mindestgrundstiicksgrofe

Die Festsetzung einer MindestgrundstiicksgréRe von 600 m?2 in den allgemeinen Wohngebietsflachen
WA 1 tragt dem umgebenden Siedlungscharakter angemessen Rechnung. Die Regelung der Bebau-
ungsdichte erfolgt jedoch durch das festgesetzte Mal? der baulichen Nutzung. (siehe unter Il / 3.)

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 wird keine Mindestgrundstiicksgro3e festgesetzt, da wegen der hier
geplante Errichtung altersgerechter und behindertengerechter Wohnungen die Festsetzung einer Min-
destgrundstiicksgréf3e nicht zweckentsprechend ware. Da diese Flachen einen Nutzungszusammen-
hang mit dem Griinraum entlang des Grabens bilden, ist die Festsetzung einer Mindestgrundstiicks-
grofRe hier auch nicht erforderlich.

llI/ 6. Hohenlage der Gelandehohe

Im Plangebiet ist ein hoher Grundwasserstand vorhanden. (siehe unter | / 6.2 und 6.3) Die Herstellung
der geplanten ErschlieBungsanlagen und baulichen Anlagen wird so erfolgen, dass den Anforderungen
des Grundwasserschutzes und der Versickerung des Niederschlagswassers angemessen Rechnung
getragen wird. Hierflr werden auch partielle Anhebungen der Gelandehéhen erforderlich werden.

Planungsbiro Ludewig 84



Bebauungsplan ,Wohnbebauung SchénflieBer Strale - Am Kienluchgraben“ Gemeinde Miihlenbecker Land, OT Schénfliel? Satzung Januar 2015

Vorhandene Gelandehdhen an der SchonflieRer Strale sowie an den Baugrundstiicken, die an das
Plangebiet angrenzen, sind in der Plangrundlage des Bebauungsplanes in der Planzeichung darge-
stellt.

Die zukunftigen Gelandehdhen des geplanten verkehrsberuhigten Bereiches und der Stral3e In den
Ruthen werden im Zuge der ErschlielBungsplanung festgelegt, die parallel zum vorliegenden Bebau-
ungsplan erarbeitet wird. Die Herstellung der ErschlieBungsanlagen wird vor dem Satzungsbeschluss in
einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Muhlenbecker Land und dem Vorhabentrager
vereinbart.

Um die voraussichtlich erforderlichen Anhebungen der Gelandehdhen auf den Baugrundstiicken plane-
risch zu regeln und zugleich nicht erforderliche Aufschittungen zu vermeiden, die das Ortsbild beein-
trAchtigen oder zu nachbarlichen Konflikten fihren kdnnten, werden hierfur folgende Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufgenommen:

(1) Aufschiittungen zur Herstellung einer neuen Geléndehéhe sind jeweils nur innerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksfliche sowie zwischen der festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksfliche und den an das
Grundstiick angrenzenden ErschlieBungsstral3en zuldssig. Hierbei darf die Geldndehbéhe des héchsten Punk-
tes an der jeweiligen Grenze zwischen der &ffentlicher Verkehrsfliche und dem jeweiligen Baugrundstiick
nicht liberschritten werden.

(2) Dartiber hinaus sind Aufschiittungen zwischen der in der Planzeichnung festgesetzten (iberbaubaren
Grundstiicksflache und Nachbargrenzen zuldssig, wenn die Geldndehéhe, die das Nachbargrundstiick am
betreffenden Punkt der Nachbargrenze hat, nicht iiberschritten wird.

/7. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes

Unter Il 7 4. dieser Begriindung wurden fur die vorliegende Planung die bekannten Anforderungen be-
zuglich des Immissionsschutzes sowie deren Berlcksichtigung in der vorliegenden Planung dargelegt.
Im Ergebnis sind zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Festsetzungen zum passiven
Schallschutz an der SchonflieRer Stral3e erforderlich, die im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
durch aktuell e schalltechnische Untersuchungen erforderlichenfalls Gberprift werden sollen.

Es wurden folgende Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes in den Bebauungsplan aufgenommen:

9. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-gesetzes
(89(1)24. BauGB)

() In dem Bereich von der tatséchlichen Strallengrenze der SchénflieBer Strae (Bundesstralle B96a) bis zu
einer Tiefe von 15 m hinter der tatséchlichen Strallengrenze der Schénflieer Stralle (BundesstraBe B96a) im
L&rmpegelbereich IV nach DIN 4109 miissen
- die AuBBenbauteile von Aufenthaltsrdumen, die dem Wohnen dienen, ein bewertetes Luftschallddmmmald
(R'w,res nach DIN 4109) von mindestens 40 dB aufweisen,
- die AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen, die als Blirordume oder dhnliche Arbeitsrdume dienen, ein be-
wertetes Luftschallddmmmal (R'w,res nach DIN 4109) von mindestens 35 dB aufweisen.

In dem Bereich von der tatséchlichen StraBengrenze der Schénflieer Stralle (Bundesstralle B96a) ab einer
Tiefe von 15m bis zu einer Tiefe von 21 m hinter der tatsdchlichen Strallengrenze der Schénflieer Stralle
(Bundesstralle B96a) im Larmpegelbereich Ill nach DIN 4109 miissen
- die AuBBenbauteile von Aufenthaltsrdumen, die dem Wohnen dienen, ein bewertetes Luftschallddmmmali
(R'w,res nach DIN 4109) von mindestens 35 dB aufweisen,
- die AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen, die als Blirordume oder dhnliche Arbeitsrdume dienen, ein be-
wertetes Luftschallddmmmal (R'w,res nach DIN 4109) von mindestens 30 dB aufweisen.

Ausgenommen von der Festsetzung nach (1) sind AuBenwénde, die nach Nordost ausgerichtet sind.

(2) In dem Bereich von der tatséchlichen Strallengrenze der SchénflieBer Strae (BundesstraBe B96a) bis zu
einer Tiefe von 36 m hinter der tatsdchlichen StralSengrenze der SchénflieBer Stralle (Bundesstralle B96a)
sind Aufenthaltsrdume, die dem Wohnen dienen und die nur eine Liiftungsméglichkeit zur larmzugewandten
Seite besitzen, mit einer schallgeddmmten Liiftungsmdéglichkeit auszustatten.

(3) Von diesen Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn in einem spéteren Schallgutachten ein anderer
L&rmpegelbereich nach DIN 4109 nachgewiesen wird, als in (1) angenommen wurde.
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Il /8. Private Griinflache

Der vorliegende Bebauungsplan setzt im Verlauf des Kienluchgrabens eine private Grinflache mit der
Zweckbestimmung Wohngarten fest. Der Grinflache angelagert setzt der Bebauungsplan allgemeine
Wohngebietsflichen WA 2 fest, die der Errichtung von altersgerechten und behindertengerechten
Wohnungen dienen. Fiur diese Nutzergruppen besteht, auch auf Grund der demografischen Entwick-
lung, ein besonders dringender Wohnbedarf in der Gemeinde Muhlenbecker Land. Wegen der zent-
rumsnahen Lage ist das Plangebiet fiir diese Wohnformen besonders geeignet. Mit der Festsetzung
einer Flache fiur ein Gehrecht wird die Zuganglichkeit der Griinfliche entlang des Grabens fir diese
Nutzergruppen, denen das Erreichen der umgebenden Landschaftsraume trotz geringer Entfernungen
moglicher Weise schwer fallt, planerisch gesichert.

Darlber hinaus dient die Festsetzung der Grinflache entlang des Grabens auch dem Schutz des Gra-
benbereiches als wertvollem Naturraum sowie als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.

Der vorliegende Bebauungsplan tragt mit der Festsetzung der Grinfliche der Planintention des Fl&-
chennutzungsplanes in angemessener Weise Rechnung, der in diesem Bereich einen Griinzug (Grin-
flache Parkanlage) darstellt. Die im Flachennutzungsplan urspriinglich angestrebte 6ffentliche Durch-
wegung des OT Schildow in Nord-Sid-Richtung entlang des KindelflieRes und Kienluchgrabens ist im
Bereich des Plangebietes nicht mehr umsetzbar, da sowohl sidlich als auch nérdlich des Plangebietes
ein entsprechender offentlicher Griinzug nicht vorhanden und wegen der zwischenzeitlich vorange-
schrittenen baulichen Entwicklung auch nicht mehr umsetzbar ist. (siehe hierzu unter 11 /1.3.)

/9. Geh-, Fahr-und Leitungsrecht, Regenwasserkanal

Im Plangebiet sind auf den festgesetzten Grunflachen 2 Bereiche mit unterschiedlichen Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten (GFL und GL) vorgesehen.

Zugleich wird festgesetzt, dass die gemal Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte GFL und Geh- und Leitungsrecht GL von Uberbauungen freizuhalten sind. Diese Fest-
setzung dient der Sicherung der Ausiibung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte.

Zwischen der SchonflieRBer StralBe und dem geplanten verkehrsberuhigten Bereich ist die Flache fur
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte GFL entlang der Wasserflache des Kienluchgrabens sowie im verrohr-
ten Bereich des Kienluchgrabens an der SchonflieRer Stral3e geplant.
Die gemaf Planzeichnung festgesetzte Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte GFL ist mit entspre-
chenden Rechten wie folgt zu belasten:
- Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Wasser- und Bodenverbandes ,Schnelle Havel”
- beschrénkt persénliche Dienstbarkeit gemal3 §65 BbgBO zu Gunsten des Landkreises Oberhavel
- Gehrecht zu Gunsten der Bewohner der Fldéchen WA2
Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte dienen der Ermdglichung der Grabenpflege durch den Wasser- und
Bodenverband sowie der Zuganglichkeit des Griinraumes am Graben fur die Bewohner der altersge-
rechten- und behindertengerechten Wohnungen, die hier angrenzen.

Auf der Griunflache nordlich des geplanten verkehrsberuhigten Bereiches bis zur nérdlichen Plan-
gebietsgrenze ist im Bereich einer ebenfalls in der Planzeichnung dargestellten unterirdischen Lei-
tung fiir einen Regenwasserkanal das Geh- und Leitungsrecht GL geplant.

Die gemalf Planzeichnung festgesetzte Flache fiir Geh- und Leitungsrechte GL ist mit entsprechenden
Rechten wie folgt zu belasten;

- Geh- und Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Miihlenbecker Land

Diese Festsetzungen sollen die Méglichkeit der Herstellung und Unterhaltung eines Regenwasserka-
nals planungsrechtlich sichern. Nordlich des Plangebietes ist noch ein Grabenflurstiick vorhanden, auf
dem sich jedoch kein Graben befindet. Im Zusammenhang mit der zur Zeit erfolgenden Planung fur den
Stral3enausbau der Freyastral3e und des ndrdlichen Teiles der Stral3e In den Ruthen ist es erforderlich,
die StraBenentwasserung in den Kienluchgraben einzuleiten. Bisher war dies nicht mdglich, da der
Kienluchgraben in den vergangenen 25 Jahren wegen mangelnder Zugénglichkeit im Plangebiet nicht
gepflegt werden konnte. Mit der vorliegenden Planung wird nun auch die regelmafige Grabenpflege
durch den Wasser- und Bodenverband erméglicht.

Fur die Einleitung des Regenwassers aus der Freyastral3e / nordlicher Teil In den Ruthen ist bisher
geplant, den Regenwasserkanal tiber die privaten Grundstiicke ndrdlich angrenzend an das Plangebiet
mit entsprechender grundbuchlicher Sicherung zu verlegen und im Plangebiet tiber die dort festgesetz-
te Grunflache und das GL in den dortigen Beginn des Kienluchgrabens zu fuhren.

Mit der vorliegenden Planung erdffnet sich nun alternativ auch die Mdglichkeit, den Regenwasserkanal
von der Freyastral3e innerhalb des Plangebietes tber die Straf3e In den Ruthen und die geplante Ver-
kehrsflache Verkehrsberuhigter Bereich im 6ffentlichen StraRenraum in den Kienluchgraben zu fihren.
Diese Mdglichkeit wird derzeit durch die verantwortlichen Fachplaner geprift.
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1/ 10. Wasserflache Kienluchgraben

Die vorhandene Wasserflache des Kienluchgrabens, die sich im Plangebiet zwischen dem verrohrten
Abschnitt nérdlich der SchonflieBer StralRe und sudlich der geplanten Verkehrsflache verkehrsberuhig-
ter Bereich befindet, wird entsprechend dem Bestand im vorliegenden Bebauungsplan als Wasserfla-
che festgesetzt. Da das bisherige Grabenflurstiick vom tatsachlichen Grabenverlauf abweicht, ist das
Flurstiick katasterlich an den Bestand des Grabens anzupassen.

Das entsprechende Verfahren regelt der Runderlass 11l Nr. 9/1997 Stand Juli 2001 des Ministeriums
des Innern - 1lI/2-70-01 -Verfahren zur Behandlung von Gewassern im Liegenschaftskataster (Gewas-
sererlass).

ll1 /11. Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Zur Versickerung des Niederschlagswassers sind im vorliegenden Bebauungsplan folgende Festset-
zungen geplant:

6. Versickerung von Niederschlagswasser (§9(1)14. BauGB)

(1) Das von den bebauten Grundfldchen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstlick, auf dem es
anféallt, zuriickzuhalten bzw. zu versickern.

(2) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinflachen ist die oberfldchige Versickerung
des Niederschlagswassers der zugehérigen Wohnbaugrundstiicksflachen zuléssig.

Im Plangebiet ist ein hoher Grundwasserstand vorhanden. Entsprechend dem vorliegenden Bodengut-
achten (siehe unter | / 6.3) wird jedoch grundsatzlich davon ausgegangen, dass bei entsprechender
Gelandegestaltung eine Versickerung des Niederschlagswassers, vorzugsweise lber die belebte Bo-
denzone, im Plangebiet méglich sein wird.

Innerhalb der Baugebietsflache WA 1 ist hierfir eine entsprechend geringen GRZ 0,2 festgesetzt. Auf
den Baugebietesflachen WA 2, die dem barrierefreien Wohnen dienen, ist mit einer GRZ 0,4 eine hdhe-
re Versiegelung geplant. Diese Baugebietsflachen grenzen jedoch an die ebenfalls festgesetzten Grin-
flachen, mit denen sie im Zusammenhang genutzt werden sollen. Die Mdglichkeit, das Niederschlags-
wasser, das auf den Baugebietsflichen WA 2 anfallt, auch auf den festgesetzten Grinflachen zu versi-
ckern, wird deshalb durch eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan gesichert.

1/ 12. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Entsprechend dem Fachbeitrag Artenschutz, der unter 1/8. Bestandteil dieser Begriindung des vorlie-
genden Bebauungsplanes ist, sind zur Vermeidung drohender VersttRe gegen Verbote gemal 8§44
BNatSchG folgende Mal3nahmen erforderlich:

Festsetzungen von MaBnahmen im Bebauungsplan

Grundstiickseinfriedung

- Es wird festgesetzt, dass Grundstiickseinfriedungen so herzustellen sind, dass iiber Gelande Off-
nungen als Durchschlupf fiir Amphibien und Kleinsauger mit einem lichten Offnungsmaf von min-
destens 10 cm im Durchmesser und einer Anzahl von mindestens 1 Stck. je Ifd.m vorhanden sind.
Dies kann auch dadurch erreicht werden, dass die Einzaunung einen Abstand von 10 cm zur Gelan-
deoberflache hat.

Vereinbarung von MaBnahmen im stadtebaulichen Vertraqg

Biotopaufwertung angrenzend an den Bahnbereich zur Verbesserung der Habitatsituation der Zauneid-
echse

- Im Teilabschnitt der Strae In den Ruthen, der im Plangebiet liegt, sind auf dem in der Erschlie-
Rungsplanung vorgesehenen Grunstreifen zwischen Bahnbdschung und Fahrbahn im besonnten
Bereich in 3 Abschnitten von jeweils 10m Lange Totholzhaufen bzw. Baumstamme abzulagern, die
dort verrotten sollen und so der Zauneidechse Unterschlupf und Sonnenplatze bieten. In diesen Be-
reichen ist auf das Aufbringen von Mutterboden und eine Ansaat von Rasen zu verzichten, sodass
hier der Untergrund als Rohboden (Sand) belassen wird.

Vermeidung der T6tung von Brutvégeln oder Flederméusen und Vermeidung der Zerstérung von Nist-

platzen bzw. Ruheplatzen im Zusammenhang mit Abrissmalinahmen

- Falls der Abriss von Geb&uden innerhalb der Brutzeit (01.Marz bis 30.September) erforderlich ist,
sind die betreffenden Geb&ude auf Nester abzusuchen. Werden Exemplare geschutzter Arten oder
deren genutzte Nistplatze gefunden, ist die untere Naturschutzbehdrde zu informieren und das wei-
tere Vorgehen ist abzustimmen.
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Vermeidung der Zerstérung von Nistplatzen von Brutvigeln

- Nistkasten, die an abzureiRenden Gebauden oder zu fallenden Baumen vorhanden sind, sind vor
Durchfuhrung der Abriss- oder FallmalRnahme an anderer geeigneter Stelle im Plangebiet, vorzugs-
weise an zu erhaltenden Baumen, anzubringen.

Bestehende gesetzliche Regelungen

Geholze

- Es ist verboten, Badume, die aul3erhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch
genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Z&une, Gebische und andere Gehdlze in der Zeit
vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Ge-
sunderhaltung von Badumen (gesetzliche Regelung erfolgt durch 839 (5) 2. BNatSchG).

Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Miihlenbecker Land
(Baumschutzsatzung)

Die Kartierung und Auflistung von 195 Baumstandorten im und am Plangebiet erfolgt in der Begriindung
des Bebauungsplanes zur Darstellung des Bestandes. Der Bebauungsplan tbernimmt nachrichtlich die
Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Mihlenbecker Land, die auch in seinem Geltungsbereich anzu-
wenden ist. Hier ist der Schutz von Baumen und anderen Gehdlzen im Gemeindegebiet einheitlich ge-
regelt. Diesem Schutz unterliegen alle aufgefiihrten Baume im Plangebiet. Das Genehmigungserforder-
nis fur Eingriffe in den Gehdlzbestand und der zu leistende Ausgleich ergeben sich ebenfalls aus der
kommunalen Gehdlzschutzsatzung.

14 Baume am Rande der Heidekrautbahn-Strecke der NEB sind am Rande der Bahnbéschung auf teils
privaten, teils kommunalen Flachen aufgewachsen. Ein Erfordernis zur Fallung dieser Baume ergibt
sich weder aus dem Bebauungsplan noch aus der Umsetzung der ErschlielBungsplanung.

14 Baume befinden sich in der SchonflieRer StraRe aul3erhalb des Plangebietes und sind Bestandteil
einer geschitzten Allee. Voraussichtlich einer dieser Bdume - nadmlich eine erst vor kurzer Zeit ge-
pflanzte Linde - muss zur Realisierung der StralRenanbindung an die SchonflieRer Stral3e an einen an-
deren Pflanzstandort umgesetzt werden. Dies wurde mit dem Landesbetrieb Stralenwesen abge-
stimmt. Fur das Versetzen dieser betroffenen jungen Linde wurde zudem durch den Vorhabentrager ein
Antrag auf Zulassung einer Ausnahme geman §17(2) BbgNatSchGA gestellt.

60 der im Plangebiet festgestellten und eingemessenen Baume befinden sich im Randbereich des
Kienluchgrabens in einer festgesetzten Griinflache. Ein Erfordernis zur Beseitigung dieser Baume auf
Grund des Bebauungsplanes besteht daher nicht.

Im Rahmen der Wiederherstellung des Abflussprofils und der Herstellung der Uferfreiheit zur Bewirt-
schaftung des Grabens wird der Wasser- und Bodenverband im Rahmen der erforderlichen Pflege-
mafnahmen einzelne Baume fallen missen. Dies steht nicht im urséchlichen Zusammenhang mit der
Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans.

Der Bebauungsplan enthalt keine Festsetzungen zu Baumpflanzungen. Die Bdume, die innerhalb des
offentlichen StralRenraumes zu pflanzen sind, sind Bestandteil der ErschlieBungsanlagen, die gemaf
ErschlieBungsvertrag durch den Vorhabentrager herzustellen sind.

Fur die Herstellung der ErschlieBungsanlagen wird voraussichtlich die Féllung von 8 Baumen erforder-
lich werden. Der Vorhabentréager wird hierzu einen entsprechenden Féllantrag stellen.

Die im o6ffentlichen Stralenraum geplanten 39 Baumpflanzungen dienen in erster Linie dem Ausgleich
der erforderlichen Baumféllungen auf der StraRenverkehrsflache und kdnnen dariber hinaus auch dem
Ausgleich weiterer erforderlicher Baumféallungen im Plangebiet dienen.

Umfang und Qualitat der Stralenbaumpflanzungen sowie das Erfordernis der Anwuchspflege sind Ge-
genstand des ErschlieBungsvertrages zwischen Vorhabentrdger und Gemeinde.

Abziglich der 0.g. Baumstandorte (NEB: 14; LBS: 14; Grinflachen am Graben: 60; im Baufeld der Er-
schlieBungsstral3e: 8) verbleiben 99 Baumstandorte im geplanten Wohnbauland. Davon werden vor-
aussichtlich 39 zur Bebauung der Wohnbaugrundstiicke und ihrer Zufahrten und Nebenanlagen gefallt
werden mussen. In der stadtebaulichen Entwurfsplanung (S.76) sind 99 Pflanzstandorte zum Ausgleich
fur erforderliche Fallungen dargestellt.

Die Gemeinde legt die Qualitat der Ersatzpflanzungen in ihnrem Bescheid gemald Gehélzschutzsatzung
selbst fest.
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Erhaltung von Baumen (89 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Im Eingangsbereich des Plangebietes an der SchonflieRer Stral3e steht eine ca. 60-jahrige Stiel-Eiche
(ca.170cm Stammumfang, ca.12m Kronendurchmesser), deren Habitus und Gesundheitszustand auf
eine grof3e Lebenserwartung schliel3en lasst. Der Baum ist an dieser Stelle landschaftsbildpragend und
soll zum griingepragten Charakter des geplanten Wohngebietes beitragen. Er wird daher zur Erhaltung
festgesetzt.

Auch ein ausreichender Schutz des Wurzelbereiches der zu erhaltenden Eiche ist im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung zu gewdhrleisten.

Il / 13. Nachrichtliche Ubernahmen

Folgende Satzungen werden nachrichtlich in den Bebauungsplan tlbernommen:
- Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Mihlenbecker Land (Stell-
platzsatzung)
- Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Mihlenbecker Land (Baumschutzsat-
zung)
Die Satzung soll, ebenso wie in ihren Ubrigen Geltungsbereichen, in der zum Anwendungszeitpunkt
jeweils geltenden Fassung angewendet werden. Die gegenwartig geltende Fassung liegt in der Anlage
bei.

lll./ 14. Stadtebauliche Kennwerte

Nutzung Flache Flache Bilanz
Bestand Planung
(ha) (ha)
Kleingéarten und zugehdérige private ErschlieBungsfla- 3,79 -3,79
chen
Allgemeines Wohngebiet (WA) 0 2,97 +2,97
private Griinfliche Wohngarten 0 0,26 +0,26
Wasserflache (Kienluchgraben) 0,07 0,07 +/-0
Stral3enverkehrsflache (In den Ruthen) 0,03 0,20 +0,17
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmungen mit 0,39 +0,39
der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich

| gesamt 3,89 3,89 +/- 0

lll./ 15. Durchfiihrung der Planung

Mit Ausnahme der vorhandenen kommunalen Wegeflache In den Ruthen befindet sich das Plangebiet
weitgehend in einheitlichem privatem Eigentum. Der betreffende private Grundstiickseigentiimer ist
Vorhabentréager fur die hier vorliegende Planung. Er hat gegeniiber der Gemeinde Mihlenbecker Land
seine Bereitschaft erklart, die im Zusammenhang mit der hier vorliegenden Planung entstehenden Kos-
ten zu Ubernehmen und fir die Herstellung der erforderlichen ErschlieBungsanlagen einen entspre-
chenden ErschlieBungsvertrag mit der Gemeinde abzuschliel3en.

IV. Auswirkungen der Planung

IV/1. Auswirkungen auf die kommunalen und auf private Belange

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ent-
wicklung eines allgemeinen Wohngebietes geschaffen, das der Deckung eines Wohnbedarfes im OT
Schildow in der Gemeinde Mihlenbecker Land dient. Hiermit wird auch die Planintention des Flachen-
nutzungsplanes im Wesentlichen umgesetzt, der eine bauliche Entwicklung des Plangebietes, vorwie-
gend fir Wohnzwecke, vorsieht.

Mit der Festsetzung eines Teiles der geplanten Wohngebietsflache fiir barrierefreie Wohnungen wird
insbesondere dem dringenden Wohnbedarf alter und behinderter Menschen im OT Schildow entspro-
chen, der gemal der absehbaren demografischen Entwicklung zukiinftig noch erheblich zunehmen
wird.

Die geplante 6ffentliche innere ErschlieBung des Plangebietes schafft erstmals eine éffentliche Zugang-
lichkeit des Plangebietes. Mit dem geplanten verkehrsberuhigten Bereich und dem Ausbau des Teiles
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der Stral3e In den Ruthen im Plangebiet wird eine Durchwegungsmoglichkeit zwischen Behrensstralle
und Freyastral3e Uber das Plangebiet geschaffen, die eine hohe Aufenthaltsqualitat hat und den Zugang
vom betreffenden Schildower Siedlungsgebiet zum nérdlichen Landschaftsraum verbessert.

Die Festsetzung der Griinfliche entlang des Kienluchgrabens mit den dort vorgesehenen Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten wird zukinftig die Grabenpflege ermdglichen und zugleich den Bewohnern der
anliegenden altersgerechten und behindertengerechten Wohnungen einen gemeinsamen Zugang zum
Grabenbereich sichern. Hierdurch wird insbesondere dieser weniger mobilen Nutzergruppe ein wohn-
nahes Naturerlebnis und eine hohe Wohnqualitat gesichert.

Darlber hinaus dient die Festsetzung der Grinflache entlang des Grabens auch dem Schutz des Gra-
benbereiches als wertvollem Naturraum sowie als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.

Der vorliegende Bebauungsplan tiberplant eine Flache, die bisher durch Kleingarten genutzt wurde. Es
sind insgesamt 80 Kleingartenparzellen ganz oder teilweise von der vorliegenden Planung betroffen.
Hiervon sind im September 2014 noch 32 Parzellen genutzt oder haben fortgeltende Nutzungsvertrage.
Hiervon wiederum ist 1 Gartenparzelle durch einen Birger aus der Gemeinde Mihlenbecker Land ge-
nutzt. Die Gbrigen Nutzer der Garten wohnen in Berlin und umliegenden Stadten und Gemeinden.

Die Gemeinde Mihlenbecker Land hat selbst keinen erheblichen Mietwohnungsanteil, der einen Bedarf
an Kleingéarten mit sich bringen kdénnte. Auf Grund der kleinteiligen Siedlungsstruktur mit zugehérigen
Wohngéarten besteht in der Gemeinde Miuhlenbecker Land kein erheblicher Eigenbedarf an Kleingérten.
Deshalb hat die Gemeinde in ihrem Flachennutzungsplan fir den OT Schildow weder im Plangebiet
noch an anderer Stelle Flachen fiur Dauerkleingérten nach dem Bundeskleingartengesetz dargestellit.

Es ist davon auszugehen, dass eine Fortfiihrung der noch vorhandenen Kleingartennutzungen im Plan-
gebiet bei Umsetzung der hier vorliegenden Planung nicht dauerhaft mdglich sein wird. Fir die noch
vorhandenen Péachter der Kleingarten entféllt hierdurch die Mdglichkeit der Erholungsnutzung im Plan-
gebiet. Dies ist mit nachteiligen Auswirkung auf die betreffenden Belange der Nutzer verbunden. Die
tatsachlichen Nutzungsrechte und Anspriiche der Gartenpachter richten sich jedoch ausschliel3lich
nach den bestehenden privatrechtlichen Vertragsverhaltnissen.

Die Flache des Plangebietes befindet sich nicht in kommunalem Eigentum und sie ist auch nicht als
Flache fur Dauerkleingdrten planungsrechtlich gesichert. Demnach handelt es sich nicht um Dauer-
kleingarten im Sinne des Bundeskleingartengesetzes. Im Rahmen ihrer kommunalen Planungshoheit
hatte die Gemeinde spétestens mit dem Flachennutzungsplan des OT Schildow, der in der Fassung
vom April 2002 in Kraft getreten war, Klarheit dariiber geschaffen, dass eine bauliche Entwicklung des
Plangebietes fir Bodennutzungen entsprechend dem Bedarf der Gemeinde Miihlenbecker Land vorge-
sehen ist und die Kleingérten an diesem Standort nicht dauerhaft erhalten werden.

V./ 2. Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Griinordnung

Nach BNatSchG ist in der Bauleitplanung Uber Festsetzungen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zur
ersatzweisen Kompensation von Beeintrachtigungen, die von dem vom Bauleitplan erméglichten Ein-
griff in Natur und Landschaft ausgehen, abwégend zu entscheiden.

§la BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. Gemal3 BauGB wird der Ausgleich
nach dem Naturschutzrecht fir Bebauungspléne der Innenentwicklung geméaRr §13a BauGB wie folgt
geregelt:
(1) Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flédchen, die Nachverdichtung oder andere Mal3-
nahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm ei-
ne zuldssige Grundfidche im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Gré3e der Grund-
fliche festgesetzt wird von insgesamt
1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundfléchen mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen
sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind,
(2) Im beschleunigten Verfahren
4. gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des 8 1la Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zuléassig.

Die Grundflache gemaR § 19 Abs. 2 BauGB gemal vorliegendem Bebauungsplan liegt im Plangebiet
weit unterhalb des Schwellenwertes von GR 20.000mz (2,0 ha). (sh. hierzu auch unter | /3.)

Insofern gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulédssig. Ein Ausgleich
nach dem Naturschutzrecht ist deshalb nicht erforderlich.
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Durch die Begrenzung des Male der baulichen Nutzung sowie durch die Festsetzungen einer Grinfla-
che entlang des Kienluchgrabens tragt der vorliegende Bebauungsplan dem Grundsatz der Vermei-
dung erheblicher Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft angemessen Rechnung.

Zum vorliegenden Bebauungsplan wurde unter 1./8. ein Fachbeitrag zum Artenschutz erstellt. Folgende
drohende VerstoRe gegen Verbote gemal 844(1) BNatSchG wurden ermittelt:

1. Es ist moglich, dass in oder an den Kleingartenlauben Nester nischenbritender Arten vorhanden
sind. Die Beseitigung vorhandener baulicher Anlagen innerhalb der geplanten Wohnbauflache, die
Nistplatze geschitzter Brutvogelarten beherbergen kénnten, wirde zur Zerstérung der Nistplatze und
ggf. bei Beseitigung wéhrend der Brutzeit zur Tétung der Tiere fuhren.

MaRnahme (stadtebaulicher Vertrag):

- Vermeidung der T6tung von Brutvdgeln oder Fledermdusen und Vermeidung der Zerstérung von Nist-
platzen bzw. Ruheplatzen im Zusammenhang mit Abrissmalinahmen

Falls der Abriss von Geb&uden innerhalb der Brutzeit (01.Marz bis 30.September) erforderlich ist, sind
die betreffenden Geb&ude auf Nester abzusuchen. Werden Exemplare geschitzter Arten oder deren
genutzte Nistplatze gefunden, ist die untere Naturschutzbehérde zu informieren und das weitere Vor-
gehen ist abzustimmen.

2. Die Beseitigung vorhandener Gehdolze innerhalb der geplanten Wohnbauflache, die Nistplatze ge-
schitzter Brutvogelarten beherbergen kénnten, wirde zur Zerstérung der Nistplatze und ggf. bei Besei-
tigung wahrend der Brutzeit zur Tétung der Tiere fuhren.

MaRnahme:

- Die Geholze sind nach der Gehélzschutzsatzung geschiitzt,

- 8 39(5)2. BNatSchG ist zu beachten

3. An den Baumen im Plangebiet und an einigen Geb&uden befinden sich Nistkasten. Im Zusammen-
hang mit dem Abriss von Geb&uden oder der erforderlichen Fallung von Baumen droht deshalb der
Verlust der betreffenden Nistplatze.

MaRnahme (stadtebaulicher Vertrag):

- Vermeidung der Zerstérung von Nistplatzen von Brutvégeln

Nistkasten, die an abzureillenden Gebé&uden oder zu fallenden Baumen vorhanden sind, sind vor
Durchfuhrung der Abriss- oder Fallmal3hahme an anderer geeigneter Stelle im Plangebiet, vorzugswei-
se an zu erhaltenden Baumen, anzubringen.

4. Die Errichtung dichter Grundstiickseinfriedungen konnte die Wanderung von Amphibien aus dem
Bereich Kienluchgraben sowie den Durchschlupf fir Kleinsauger erschweren und so zur Zerschneidung
von Lebensraumen fihren.

MafRnahmen: Durchléssigkeit von Einfriedungen durch Festsetzung gewahrleisten

5. Durch den geplanten Ausbau der Straf3e in den Ruthen kdnnten eventuell Stérungen von im Bahnbe-
reich (au3erhalb des Plangebiets) lebenden Zauneidechse verursacht werden.

MaRnahme (stadtebaulicher Vertrag)

- Ausbau der Stral3e In den Ruthen gemaf der im stéadtebaulichen Vertrag vereinbarten ErschlieBungs-
planung innerhalb der im Bebauungsplan auf der Flache des ErschlieBungstragers festgesetzten 10m
breiten StralRenverkehrsflache mit nur 5m Breite befestigter Flache. Gegeniiber der bisherigen Wege-
fuhrung der Stral3e in den Ruthen riickt die auszubauende befestigte Wegeflache hierdurch um ca. 28m
vom potentiellen Lebensraum der Zauneidechse ab.

Es verbleiben beidseits der befestigten StralRenflache Grinstreifen.

Hierzu wird im Stadtebaulichen Vertrag geregelt:

- Biotopaufwertung angrenzend an den Bahnbereich zur Verbesserung der Habitatsituation der Zaun-
eidechse

Im Teilabschnitt der Stral3e In den Ruthen, der im Plangebiet liegt, sind auf dem in der ErschlieBungs-
planung vorgesehenen Grinstreifen zwischen Bahnbdschung und Fahrbahn im besonnten Bereich in 3
Abschnitten von jeweils 10m Lange Totholzhaufen bzw. Baumstdmme abzulagern, die dort verrotten
sollen und so der Zauneidechse Unterschlupf und Sonnenplatze bieten. In diesen Bereichen ist auf das
Aufbringen von Mutterboden und eine Ansaat von Rasen zu verzichten, sodass hier der Untergrund als
Rohboden (Sand) belassen wird.
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Diese drohenden Verstdl3e gegen Verbote gemal 844(1) BNatSchG werden wie folgt vermieden.

Festsetzungen von MaRnahmen im Bebauungsplan

Grundstiickseinfriedung

- Es wird festgesetzt, dass Grundstiickseinfriedungen so herzustellen sind, dass iiber Gelande Off-
nungen als Durchschlupf fiir Amphibien und Kleinsduger mit einem lichten Offnungsmaf von min-
destens 10 cm im Durchmesser und einer Anzahl von mindestens 1 Stck. je Ifd.m vorhanden sind.
Dies kann auch dadurch erreicht werden, dass die Einzaunung einen Abstand von 10 cm zur Gelan-
deoberflache hat.

Vereinbarung von MaBnahmen im stiadtebaulichen Vertrag

Biotopaufwertung angrenzend an den Bahnbereich zur Verbesserung der Habitatsituation der Zauneid-
echse

- Im Teilabschnitt der StraRe In den Ruthen, der im Plangebiet liegt, sind auf dem in der Erschlie-
Bungsplanung vorgesehenen Grunstreifen zwischen Bahnbdschung und Fahrbahn im besonnten
Bereich in 3 Abschnitten von jeweils 10m Lange Totholzhaufen bzw. Baumstamme abzulagern, die
dort verrotten sollen und so der Zauneidechse Unterschlupf und Sonnenplatze bieten. In diesen Be-
reichen ist auf das Aufbringen von Mutterboden und eine Ansaat von Rasen zu verzichten, sodass
hier der Untergrund als Rohboden (Sand) belassen wird.

Vermeidung der Tétung von Brutvégeln oder Fledermdusen und Vermeidung der Zerstérung von Nist-

platzen bzw. Ruheplatzen im Zusammenhang mit Abrissmalnahmen

- Falls der Abriss von Gebauden innerhalb der Brutzeit (01.Marz bis 30.September) erforderlich ist,
sind die betreffenden Gebaude auf Nester abzusuchen. Werden Exemplare geschutzter Arten oder
deren genutzte Nistplatze gefunden, ist die untere Naturschutzbehérde zu informieren und das wei-
tere Vorgehen ist abzustimmen.

Vermeidung der Zerstdérung von Nistplatzen von Brutvégeln

- Nistkasten, die an abzureiRenden Gebéauden oder zu fallenden Baumen vorhanden sind, sind vor
Durchfuhrung der Abriss- oder FallmalRnahme an anderer geeigneter Stelle im Plangebiet, vorzugs-
weise an zu erhaltenden Baumen, anzubringen.

Bestehende gesetzliche Regelungen

Gehdlze

- Es ist verboten, Baume, die aulRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch
genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblsche und andere Gehdlze in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Ge-
sunderhaltung von Baumen (gesetzliche Regelung erfolgt durch 8§39 (5) 2. BNatSchG).

Planverfasser: Stadtebaulicher Teil Landschaftsplanerischer Teil
Januar 2015 Anke Ludewig Ralf Ludewig
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Rechtliche Grundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414), das durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geéndert worden ist

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008
(GVBL.1/08, [Nr. 14], S.226),zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010
(GVBIL.I/10, [Nr. 39])

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geéndert worden ist

Weiterfihrende rechtliche Grundlagen

- Gesetz uUber die Umweltvertraglichkeitsprufung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
(BGBI. 1 S. 94), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. | S. 2749) geéndert wor-
den ist

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 4 Absatz 100 des
Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) geandert worden ist

- BbgNatSchAG - Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz - Brandenburg - Vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3 vom 01.02.2013; ber.
16.05.2013 Nr. 21)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 2. Juli 2013 (BGBI. | S. 1943) geandert worden ist

- Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999
(GVBL.1/99, [Nr. 17], S.386), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli 2010 (GVBI.I/10,
[Nr. 28])

- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (TA Larm) vom Bundeskabinett an11.08.1998 beschlossene Fassung

- Vierte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Giber genehmi-
gungsbedurftige Anlagen - 4. BImSchV) Verordnung tiber genehmigungsbeddrftige Anlagen vom 2. Mai
2013 (BGBI. 1 S. 973, 3756)"

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 02. Mé&rz 2012
(GVBL.I/12, [Nr. 20])

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 4 Absatz 76 des Ge-
setzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) geandert worden ist- Brandenburgisches Strallengesetz
(BbgStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009 (GVBI.1/09, [Nr. 15], S.358), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 18. Oktober 2011 (GVBI.I/11, [Nr. 24]

- Brandenburgisches Stral3engesetz (BbgStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009
(GVBL.1/09, [Nr. 15], S.358), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13,
[Nr. 03])

- Bundeskleingartengesetz (BKleingG) vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11
des Gesetzes vom 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146) ge&ndert worden ist

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)

- Verordnung tber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009 (GVBI. US.
186).

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind)
vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Rohstoffsicherung / Windenergie-
nutzung" (ReP-RW) vom 24. November 2010

- Runderlass 1l Nr. 9/1997 Stand Juli 2001 des Ministeriums des Innern - 111/2-70-01 -Verfahren zur Behand-
lung von Gewassern im Liegenschaftskataster (Gewassererlass)

- Geholzschutzsatzung der Gemeinde Mihlenbecker Land, in Kraft getreten am 21.07.2011

- Satzung der Gemeinde Mihlenbecker Land tber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung)
vom 25.10.2005

Quellen

- Flachennutzungsplan des OT Schildow, Gemeinde Mihlenbecker Land

- Landschaftsplan des friheren Amtes Schildow, Archi Noha, Dipl.-Ing. Robert Jentschke

- Nahverkehrsplan 2012-2016 des Landkreises Oberhavel, Beschluss Nr. 4/0216 vom 07.12.2010

- Angaben zur Geologie und Hydrogeologie des Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, unter
www.geo.brandenburg.de

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht: Kartendienst des Landesamtes fur Umwelt, Ge-
sundheit und Verbraucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Kartengrundlage: Landesvermessung
und Geobasisinformation Brandenburg
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Bebauungsplan GML Nr. 20 “Wohnbebauung SchoénflieBer StraBe - Am Kienluchgraben”
Textliche Festsetzungen gem. §9 BauGB i.V.m. BauNVO und BbgBO

(Satzung Januar 2015)
L. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (89 BauGB, BauNVO)

Fir die gemal Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen des allgemeinen Wohngebietes ge-
maf 84 BauNVO WA 1 und WA 2 wird festgesetzt:

(1) Allgemein zulassig sind Nutzungen nach 8§4(2) BauNVO. Das sind:
1. Wohngebéaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Gem. 81(6) BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahme nach 8§4(3)5. BauNVO (Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

(3) Nutzungen nach 84(3) Nr. 1 bis 4 BauNVO sind ausnahmsweise zuléassig. Das sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen flr Verwaltung,
4. Gartenbaubetriebe

2. MaR der baulichen Nutzung (8§89 BauGB, BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl und GroBe der Grundflachen baulicher Anlagen (89(1)1. BauGB, § 16(2)1.
BauGB

Fur die gemal Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflichen des allgemeinen Wohngebietes WA 1
und WA 2 wird festgesetzt:

Grundflachenzahl WA 1: GRZ 0,2
maximale Grundfléache baulicher Anlagen WA 1: GR 200 m? je Gebdude
Grundflachenzahl WA 2: GRZ 0,4

2.2 Zahl der Vollgeschosse (§9(1)1. BauGB §16(2)3. BauNVO)
Fur die gemal Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen des allgemeinen Wohngebietes WA 1
und WA 2 wird festgesetzt:

Zahl der Vollgeschosse WA 1: 1l Vollgeschosse
Zahl der Vollgeschosse WA 2: | Vollgeschoss

3. Bauweise (§89(1)2. BauGB, BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise gemafl §22(2) BauNVO festgesetzt. Zulassig sind nur Einzel- und Dop-
pelhauser.

4. MindestgrundstiicksgroBe (89(1)3. BauGB, BauNVO)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache des allgemeinen Wohngebietes WA 1 betragt
die Mindestgrundstticksgrofe fur Baugrundstiicke 600 mz2.

5. Flachen fiir Wohngebaude fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf

(89(1)8. BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache des allgemeinen Wohngebietes WA 2 sind nur
Wohngebaude zulssig, die die Anforderungen gemal 845 BbgBO (barrierefreies Bauen) fiir alte oder
behinderte Menschen erfullen.

6. Versickerung von Niederschlagswasser (§89(1)14. BauGB)

(1) Das von den bebauten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick, auf
dem es anfallt, zurtickzuhalten bzw. zu versickern.

(2) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grinflachen ist die oberflachige Versi-
ckerung des Niederschlagswassers der zugehorigen Wohnbaugrundstiicksflachen zuléssig.
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7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(89(1)20. BauGB)

Grundstiickseinfriedungen sind so herzustellen, dass iiber Gelande Offnungen als Durchschlupf fiir
Kleintiere mit einem lichten OffnungsmaR von mindestens 10 cm im Durchmesser und einer Anzahl von
mindestens 1 Stck. je 5 Ifd.m vorhanden sind. Dies kann auch dadurch erreicht werden, dass die Ein-
zaunung einen Abstand von 10 cm zur fertigen Gel&ndeoberflache hat.

8. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§89(1).21 BauGB)

(1) Die gemal3 Planzeichnung festgesetzte Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte GFL ist mit ent-
sprechenden Rechten wie folgt zu belasten:

- Geh- und Fahrrecht zu Gunsten des Wasser- und Bodenverbandes ,Schnelle Havel*

- beschrankte persoénliche Dienstbarkeit gemal 865 BbgBO zu Gunsten des Landkreises Oberhavel

- Gehrecht zu Gunsten der Bewohner der Flachen WA2

(2) Die gemal Planzeichnung festgesetzte Flache fur Geh- und Leitungsrechte GL ist mit entspre-
chenden Rechten wie folgt zu belasten;
- Geh- und Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Muhlenbecker Land

(3) Die gemaR Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist von Uber-
bauungen freizuhalten.

9. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (§9(1)24. BauGB)

(1) In dem Bereich von der tatsachlichen StralRengrenze der SchonflieRer Stral3e (Bundesstralle B96a)
bis zu einer Tiefe von 15 m hinter der tatsachlichen StraBengrenze der SchonflieBer Stral3e (Bundes-
stral3e B96a) im Larmpegelbereich IV nach DIN 4109 missen
- die AulRenbauteile von Aufenthaltsraumen, die dem Wohnen dienen, ein bewertetes Luftschall-
dammmalf (R'w,res nach DIN 4109) von mindestens 40 dB aufweisen,
- die AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen, die als Biroraume oder ahnliche Arbeitsraume dienen,
ein bewertetes Luftschallddmmmalfi (R'w,res nach DIN 4109) von mindestens 35 dB aufweisen.

In dem Bereich von der tatsachlichen StralRengrenze der SchonflieRer StraRe (Bundesstral3e B96a) ab
einer Tiefe von 15m bis zu einer Tiefe von 21 m hinter der tatséchlichen StraRengrenze der Schonflie-
Rer StralRe (Bundesstralle B96a) im Larmpegelbereich lll nach DIN 4109 missen
- die AulRenbauteile von Aufenthaltsraumen, die dem Wohnen dienen, ein bewertetes Luftschall-
dammmalf (R'w,res nach DIN 4109) von mindestens 35 dB aufweisen,
- die AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen, die als Biroraume oder ahnliche Arbeitsraume dienen,
ein bewertetes Luftschallddmmmalfi (R'w,res nach DIN 4109) von mindestens 30 dB aufweisen.

Ausgenommen von der Festsetzung nach (1) sind AuRenwéande, die nach Nordost ausgerichtet sind.
(2) In dem Bereich von der tatsachlichen StralRengrenze der SchonflieRer Stral3e (Bundesstralle B96a)
bis zu einer Tiefe von 36 m hinter der tatsachlichen StraBengrenze der SchonflieBer Stral3e (Bundes-
stral3e B96a) sind Aufenthaltsrdume, die dem Wohnen dienen und die nur eine Liftungsmaoglichkeit zur
larmzugewandten Seite besitzen, mit einer schallgedammten Liftungsmdglichkeit auszustatten.

(3) Von diesen Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn in einem spéateren Schallgutachten ein
anderer Larmpegelbereich nach DIN 4109 nachgewiesen wird, als in (1) angenommen wurde.

10. Hohenlage der Geldndehohe (§9(3). BauGB)

(1) Aufschittungen zur Herstellung einer neuen Gelandehdéhe sind jeweils nur innerhalb der tberbauba-
ren Grundstucksflache sowie zwischen der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflache und den an
das Grundstiick angrenzenden ErschlieBungsstralen zuldssig. Hierbei darf die Geldndehdhe des
hdchsten Punktes an der jeweiligen Grenze zwischen der 6ffentlicher Verkehrsflache und dem jeweili-
gen Baugrundstick nicht Giberschritten werden.

(2) Daruber hinaus sind Aufschittungen zwischen der in der Planzeichnung festgesetzten tberbauba-
ren Grundsticksflache und Nachbargrenzen zuléassig, wenn die Geldndehdhe, die das Nachbargrund-
stiick am betreffenden Punkt der Nachbargrenze hat, nicht Gberschritten wird.
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Il.  Nachrichtliche Ubernahme gemaR §9(6) BauGB

(1) Fur das Plangebiet gilt die Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellpléatze in der Gemeinde
Muhlenbecker Land (Stellplatzsatzung) in der jeweils giltigen Fassung.

(2) Fur das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Mihlenbe-
cker Land (Baumschutzsatzung) in der jeweils giltigen Fassung.

Planzeichnung
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=
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Legende
Art der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB) Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
aligemeines Wohngebiel (§9 Abs.1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
(5§ 4 BauNVO) “-G6—-0—G6 G - vemohrier Graben - Gewasser zweiter Ordnung
~-Rw-C-AW RW - Regenwasserkanal
Bauwelse, iberbaubare Grundstiicksfliche Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)
(§9(1)2. BauGB) Private Griinfidche
Baugrenze (§23(1)und(3) BauNVvQ) HEH Zweckbestimmung Wohngarten
Nutzungs- Bezeichnung der nur Einzel- und
Schablone Teilflachen des Doppelhduser Wasserflichen (§5 Abs.1 Nr.16 BauGB)
allgemeinen Zuldssig Wasserflachen
Wohngebistes | WA1|£.
f,.-GF{Z 0,2
Grundflichen-  [mind. | 11 Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und
zahl 2. Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Mindestgréfe Zahl der Voligeschosse  §9 Abs.1 Nr.25 BauGB
der Baugrundsticke als Hochstman
. Erhaltung von Baumen

Verkehrsfiichen (§2(1)11.BauGB £D Abs.1 Nr.25 BauGB

dffentiiche StraBenverkehrsfiache
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Hl IMMBHD:‘?ETI I:;"ﬂ
i eanhigter Berach } 17m ) MaBangabe in Melar
SHBReDTRgELNIANe Darstellungen der Plangrundlage
e vorhandene Flurstiicksgrenze
Sonstige Planzeichen "7 | vorhandena Flurstiicksnummer
Grenze des rdumlichen Geltungs- i
{:] bersiches des Bebauungsplanes - vorhandenes Gebaude
7) BauGB
. ; - yorhandene Zaunung

0="=="=5H mit Geh-, Fahr- und Leftungsrecht
i GFL [ gemat texticher Festsetzung zu belasten- ITIITJITT] “ermandene Bisching
de Flache §9(1) Nr.21 BauGB

f worh, Baum
it Stammurmtang /
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= Flache §9(1) Nr.21 BauGB . vorh. Kanaldeckel
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Anlage

Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land liber die Herstellung notwendiger Stellplatze
(Stellplatzsatzung)

Aufgrund des § 5 Abs. 1 der Gemeindeordnung fir das Land Brandenburg in der Neufassung vom 10. Oktober
2001 (GVBI. I S. 154) zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Marz 2004 (GVBI. | S. 59) in Verbin-
dung mit § 81 Abs. 4 Nr. 1 und 2 der Brandenburgischen Bauordnung vom 16. Juli 2003 (GVBI. Il S. 210), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 9. Oktober 2003 (GVBI. | S. 273), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Muhlen-
becker Land in o6ffentlicher Sitzung am 19.09.2005 folgende Satzung in der Fassung vom 08. August 2005 be-
schlossen:

§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt im gesamten Gemeindegebiet.

(2) Die Satzung gilt fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen sowie anderen
Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 2 Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplitze

(1) Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen miissen die notwendigen Stell-
platze gemaf den Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 dieser Satzung hergestellt werden.

Der Nachweis der fertiggestellten Stellplatze ist der Gemeinde vor Abnahme des Bauvorhabens schriftlich anzuzei-
gen.

(2) Bei Nutzungsarten, die in den Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 nicht genannt sind, ist der
Stellplatzbedarf unter sinngemafer Berlicksichtigung der Richtzahlen fir Nutzungsarten mit vergleichbarem
Stellplatzbedarf zu ermitteln.

(3) Bei baulichen Anlagen mit regelméRigem An- und Auslieferungsverkehr kann zusétzlich eine ausreichende
Anzahl von Stellplatzen fir Lastkraftwagen verlangt werden.

(4) Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen oder Motorradern zu erwarten ist, kann
zusétzlich eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir Autobusse oder Motorrader verlangt werden.

(5) Die Absitze 1 bis 4 gelten entsprechend bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung anderer Anla-
gen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 3 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Errichtung einer baulichen Anlage

(1) Soweit der Stellplatzbedarf nach der Hauptnutzflaiche zu bemessen ist, sind die Flachen nach DIN 277 in der
jeweils giltigen Fassung zu ermitteln.

(2) Bei baulichen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fur die jeweilige Nutzungsart getrennt zu
ermitteln (vergleiche Anlage 1 dieser Satzung). Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu verschiedenen Tages-
zeiten, so ist eine zeitlich gestaffelte Mehrfachnutzung der Stellplatze zuldssig. Eine Mehrfachnutzung darf sich
zeitlich nicht Uberschneiden; bei Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart mit dem grof3ten Stellplatzbedarf maf3ge-
bend.

§ 4 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Anderung oder Nutzungsinderung baulicher Anlagen

(1) Bei der Anderung oder Nutzungsanderung einer baulichen Anlage ist der Stellplatzbedarf neu zu ermitteln.

(2) Der Bestand an vorhandenen oder durch Stellplatzablésevertrag abgelésten notwendigen Stellplatzen wird an-
gerechnet.

(3) Ist der Bestandschutz fiir eine bauliche Anlage vor der Anderung oder Nutzungsénderung der baulichen Anlage
erloschen, erfolgt die Ermittlung des Stellplatzbedarfs nach § 2 ff dieser Satzung. Dies gilt entsprechend, wenn
es sich um eine friher militdrisch genutzte bauliche Anlage handelt, die mit Aufgabe der militdrischen Nutzung
erstmals unter die gemeindliche Planungshoheit und den Anwendungsbereich der Brandenburgischen Bauord-
nung gefallen ist.

§ 5 Zulassung einer Abweichung von den Richtzahlen; Minderung des Stellplatzbedarfs

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze kann erhdht oder verringert werden, wenn die drtlichen Verhéltnisse des
Baugrundstiickes oder die besondere Art, Nutzung oder Anderung der baulichen Anlage dies erfordern oder zu-
lassen.

(2) Eine Minderung von maximal 20 Prozent kann im Einzelfall zugelassen werden, wenn das Vorhaben in nicht
mehr als 300 m fuBBlaufiger Entfernung von den Haltestellen regelmafig verkehrender o6ffentlicher Personen-
nahverkehrsmittel entfernt liegt.

RegelméaRig verkehrt ein Personennahverkehrsmittel, wenn es in der Zeit von 6 Uhr bis 22 Uhr in einer Taktfolge
von maximal 20 Minuten verkehrt.

(3) Eine Minderung des Stellplatzbedarfs ist nicht zulassig, wenn notwendige Stellplatze ganz oder teilweise nach §
43 Abs. 3 der Brandenburgischen Bauordnung abgeldst werden (Stellplatzablosevertrag).

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 79 Abs. 3 Nr. 2 BbgBO handelt, wer

1. notwendige Stellplatze im Sinne des § 2 dieser Satzung nicht errichtet oder

2. bereits errichtete notwendige Stellplatze im Sinne dieser Satzung beseitigt oder

§ 7 In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Muhlenbecker Land, den 25.10.2005
gez. Brietzke Siegel
Birgermeister
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Anlage 1

Nr.

1.2
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.

2.1.
2.2.

3.1.
3.2

41.

4.2.

4.3.

5.1.
5.2.
5.3.
5.4.
5.5.
5.6.
5.7.
5.8.
5.9.
5.10.
5.11.

Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

Nutzungsarten

Wohngebéaude
Einfamilien-/Mehrfamilienhauser

Altenwohnungen

Wochenend- und Ferienhauser
Kinder- und Jugendwohnheime
Altenwohnheime, Altenheime
Sonstige Wohnheime

Gebaude mit Biro-, Verwaltungs- und Praxisraumen
Biliro- und Verwaltungsraume allgemein
Raume mit erheblichem Besucherverkehr (Schalter-,

Abfertigungs-,

Beratungsraume, Kanzleien oder Praxen)

Verkaufsstatten
Laden, Geschéaftshauser

Einkaufszentren, groBflachige Einzelhandelsbetriebe,

sonstige

groBflachige Handelsbetriebe gem. § 11 Abs. 3 BauNVO-

Versammlungsstatten (auBer Sportstétten und

Gaststitten)
und Kirchen

Versammlungsstatten von Gberdrtlicher Bedeutung (wie

Theater,

Konzerthauser, Mehrzweckhallen, Kongresszentren,

Multiplexkinos)

Sonstige Versammlungsstatten (wie Filmtheater,

Vortragsséle)
Kirchen

Sportstatten

Sportplatze, Trainingsplatze
Freibader und Freiluftbader
Spiel- und Sporthallen
Hallenbader

Tennisplatze

Sportplatze mit Besucherplatzen
Triblnenanlagen in Sportstétten
Minigolfplatze

Kegel-, Bowlingbahnen
Bootshauser und Bootsliegeplatze
Golfplatze
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Zahl der Stellplatze

1 je Wohnung bis 80 m?

Hauptnutzflache

2 je Wohnung Uber 80 m?
Hauptnutzflache

1 je 3 Wohnungen

2 je Wohnung

1 je 12 Betten

1 je 8 Betten

1 je 2 Betten

1 je 30 m® Hauptnutzflache
1 je 20 m* Hauptnutzflache

1 je 30 m?Hauptnutzflache
1 je 20 m? Brutto-Grundflache

1  je 4 Besucherpldtze

1 je 6 Besucherplatze

1 je 30 Besucherplatze

je 300 m? Sportflache

je 300 m® Grundstiicksflache
je 100 m? Hallenflache

je 50 m*Hallenflache

je Spielfeld

je 150 m2 Sportflache

je 10 Triblnenplatze

je Minigolfanlage

je Bahn

je Bootsliegeplatz oder Boot
je Loch
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6.

6.1.
6.2.
6.3.

7.1.
7.2.
7.3.

8.1.
8.2.
8.3
8.4.
8.5.

9.1.
9.2.

9.3.

9.4.
Heh
9.6.
9.7.

10

10.1.
10.2.
10.3.

Gaststatten und Beherbergungsbetriebe

Gaststéatten, Diskotheken, Vereinsheime, Clubhduser o. A:

Beherbergungsbetriebe wie Hotels, Pensionen, Kurheime
Jugendherbergen

Krankenanstalten

Krankenhduser von értlicher Bedeutung

Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fir langfristig Kranke
Altenpflegeheime

Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
Grund-, Haupt-, Sonderschulen

Sonstige allgemein bildende Schulen (wie Gymnasien)
Berufsschulen, Berufsfachschulen

Kindergéarten, Kindertagesstatten und dergleichen
Jugendireizeitheime und dergleichen

Gewerbliche Anlagen
Handwerks- und Industriebetriebe

Lagerraume, Lagerpléatze. Ausstellungs- und
Verkaufsplatze
Kraftfahrzeugwerkstatten

Tankstellen mit Pflegeplatzen

Automatische Kraftfahrzeugwaschanlage
Kraftfahrzeugwaschplatze zur Selbstbedienung
Automatische KraftfahrzeugwaschstraBe

Verschiedenes

Kleingartenanlagen

Spiel- und Automatenhallen

Unter Nr. 2.1 bis Nr. 9.7 nicht genannte Nutzungen
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je 10 m’” Gastraumflache
je 3 Betten
je 10 Betten

Ry

—y

je 6 Betten
je 5 Betten
je 10 Betten

—_ =

je Klasse

je Klasse

je Klasse

je Gruppenraum

je Freizeiteinrichtung

N = 00NN =

1 je 60 m2 Hauptnutzfliche
1 je 100 m2 Hauptnutzflache

6 je Wartungs- oder
Reparaturstand
10 je Pflegeplatz

5 je Waschanlage

3 je Waschplatz

5 je Waschplatz, zusatzlich ein
Stauraum fiir mindestens

10 Kraftfahrzeuge

1 je 3 Kleingarten
1 je 10 m® Nutzflache
1 je 30 m®Nutzfliche
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Anlage

Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Strduchern und zu Festlegungen von
Nachpflanzungen (Geholzschutzsatzung)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Mihlenbecker Land hat aufgrund der 88 3 und 28 Abs. 2 Ziffer 9 Kommunalver-
fassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S.
286) und 8§ 29 Abs. 2, 8 39 Abs. 5 Nr. 2 des Gesetzes lber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
- BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) sowie § 77 des brandenburgischen
Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Brandenburgisches Naturschutzgesetz- BbgNatSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 26.05.2004 (GVBI. /04 S. 350) in der Sitzung am 27.06.2011, folgende Satzung beschlossen.

Praambel

Diese Satzung dient dem gemeinsamen Erhalt und der nachhaltigen Pflege des Waldgartencharakters der Gemeinde
Muhlenbecker Land mit ihrem vielfaltigen Baumbestand zum Wohl der jetzigen und zukiinftigen Einwohner unter Beach-
tung der Gestaltungsfreiheit auf Grundstiicken und der Verkehrssicherungspflicht.

Dazu gehdrt neben dem Baumbestand auf offentlichen Straen und Platzen, in Park- und Griinanlagen insbesondere
auch der artenreiche Baumbestand auf privaten bebauten und unbebauten Grundstiicken. Die Gemeinde strebt daher an,
dass Baume auch auf Grundstiicken gepflanzt werden, auf denen bisher keine hochwertigen Baume stehen. Das schlief3t
qualifizierte Informationen und Beratungen von privaten Eigentiimern beim Umgang mit Baumen sowie Baumpatenschaf-
ten und offentliche Pflanzaktionen ein.

§ 1 Geltungsbereich, Schutzzweck

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung beschrénkt sich auf den Geltungsbereich von Bebauungsplédnen sowie die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile.

(2) Zweck dieser Satzung ist es, den Bestand an Baumen und Strauchern in ihrem Geltungsbereich zur Sicherung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, der Wohlfahrtswirkung und zur Erhaltung, Belebung, Gliederung und Pflege des
Orts- und Landschaftsbildes zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln.

§ 2 Schutzgegenstand

(1) Die Baume und Straucher im Geltungsbereich dieser Satzung werden im nachstehend bezeichneten Umfang zu ge-
schiitzten Landschaftsbestandteilen erklart.

(2) Geschiuitzt sind:
1. Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm (entspricht einem Durchmesser von ca. 19 cm).
2. Baume mit einem geringeren Stammumfang und Straucher, wenn sie aus landeskulturellen Griinden oder als Er-
satzpflanzungen gepflanzt wurden.
3. einzelne, nicht im Verbund stehende Grof3stréucher, ab einer Héhe von 2,50 m und einer Grundflache von 20 m?2
(gemessen im Traufbereich)
Der Stammumfang von Baumen ist in einer Héhe von 130 cm Uber dem Erdboden zu messen. Liegt der Kronenansatz
unter dieser Hohe, ist der Stammumfang unmittelbar darunter zu messen.

(3) Nicht geschitzt sind
1. Kulturobstbdume mit Ausnahme von Walnussb&dumen, Esskastanien und Ebereschen;
2. Wald im Sinne von § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg mit Ausnahme von Wald auf Hausgrundsti-
cken und anderen waldartig bestockten Flachen im Siedlungsgebiet, die nicht zielgerichtet forstwirtschaftlich genutzt
werden;
3. Baume und Straucher in Baumschulen und Gartnereien, wenn sie gewerblichen Zwecken dienen;
4. bewirtschaftete Flachen in Kleingartenanlagen im Sinne des Bundeskleingartengesetzes;
5. abgestorbene Baume mit einem Stammumfang unter 190 cm. Im genauen betrifft das Baume, die wahrend der
Vegetationsperiode keinen Laubaustrieb mehr zeigen.

§ 3 Verbotene Handlungen

1. Es ist verboten, die geschitzten Landschaftsbestandteile zu beseitigen, zu zerstéren, zu beschadigen oder in ihrem
Aufbau wesentlich zu verandern.

2. Wahrend der Vegetationsperiode vom 1. Marz — 30. September (gem. 8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG)ist es verboten
Baumezu féllen, zu roden oder auf andere Weise zu beseitigen.

3. Als Beschédigung sind insbesondere die folgenden Einwirkungen auf den Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich der
geschitzten Landschaftsbestandteile anzusehen:
1. die Befestigung des durch Kronentraufe begrenzten Wurzelbereiches mit einer durchgehenden wasserundurchlés-
sigen Schicht (z.B. Asphalt, Beton);
2. das Abstellen von Kraftfahrzeugen im 6ffentlichen Bereich auf StralRennebenflachen im Kronenbereich von Bé&u-
men an befestigten Stralen, wenn dieser nicht behordlich als Parkplatz ausgewiesen ist;
3. Abgrabungen, Ausschachtungen oder Aufschiittungen;
4. das Lagern, Ausschiitten oder AusgieRen von Salzen, Sauren, Olen, Laugen, Farben, Abwéssern oder Baumateri-
alien, soweit es nicht durch andere Gesetze geregelt ist;
5. das Ausbringen von Herbiziden und Pestiziden, soweit es nicht durch andere Gesetze geregelt ist;
6. die Beseitigung habitusbestimmender Kronenbestandteile (Aste ab 10 cm Durchmesser, gemessen an der Astba-
sis);
7. die Aufastung bei Nadelbdumen um mehr als die Hélfte der Baumhahe (betrifft nur Aste bis 10 cm Durchmesser,
gemessen an der Astbasis);
8. wenn mehr als 10 % der Astanzahl (betrifft nur Aste bis 10 cm Durchmesser, gemessen an der Astbasis) an Laub-
baumen entfernt wird,;
9. das Einbringen von Haken, N&geln, Schrauben o. 4. in den Stamm oder Aste;
10. das Beschadigen von Wurzeln;
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11. die Behinderung der natirlichen Wasserzufuhr.

4. Die Durchfiihrung von SchnittmafBhahmen an Strafenbdumen unterliegt dem StralRenbaulasttrager und ist Anliegern
ohne vorherige Zustimmung nicht erlaubt.

5. Nicht unter die Verbote nach Absatz 1 fallen fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmaf3nahmen, insbesondere:
1. die Beseitigung abgestorbener Aste;
2. die Behandlung von Wunden;
3. die Beseitigung von Krankheitsherden;
4. die Beluftung und Bewasserung des Wurzelwerkes.
6. Nicht unter die Verbote nach Absatz 1 fallen ferner unaufschiebbare Malnahmen zur Abwehr einer gegenwartigen
Gefahr fur Personen oder fur Sachen von bedeutendem Wert. Ebenfalls nicht unter die Verbote von Abs. 1 féllt das
Fallen abgestorbener Baume mit einem Stammumfang unter 190 cm. Die MaRnahme ist der Gemeinde jedoch un-
verziglich anzuzeigen. Der geféllte Baum oder die entfernten Teile sind mindestens drei Werktage nach der Anzeige
zur Kontrolle bereitzuhalten.

§ 4 Schutz- und PflegemaBnahmen

(1) Eigentimer und Nutzungsberechtigte haben die auf ihren Grundstiicken stehenden Gehdlze zu erhalten, zu pflegen
und schadigende Einwirkungen auf die geschitzten Landschaftsbestandteile zu unterlassen. Bei notwendigen Sanierun-
gen hat die Gemeinde die Eigentiimer und Nutzungsberechtigten zu beraten.

(2) Jeder Eigentimer oder Nutzungsberechtigter von Grundstiicken ist verpflichtet, die von Gehdlzen ausgehenden Ge-
fahren fiir die Offentlichkeit (auch Einwachsen von Hecken in den StraRen- und Gehwegbereich) abzuwenden.

§ 5 Ausnahmen

(1) Eine Baumfallung, Starkastschnitte sowie umfangreiche baumverandernde Maflinahmen bedirfen der vorherigen
Genehmigung durch die Gemeindeverwaltung. Der Antrag ist schriftlich, unter Angaben von Griinden und unter Beilegung
eines Baumbestandsplanes zu stellen. Im Baumbestandsplan (auch Skizze) miissen die zur Fallung (oder Starkastschnitt)
beantragten geschitzten Landschaftsbestandteile gem. § 2 Abs. 2 mit Standort und Stammumfang ersichtlich sein.

(2) Die Gemeinde kann auf Antrag des Eigentimers Ausnahmen von den Verboten des § 3 zulassen, wenn das Verbot:
1. zu einer nicht beabsichtigten Harte fuhren wiirde, z.B. drohende Bauschéden durch Wurzeleinwirkung auf Gebau-
defundamente;
2. eine nach sonstigen o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften (auch Bebauungsplane) zuldssige Nutzung des Grundsti-
ckes unzumutbar behindern oder beschrankenwiirde (Bebaubarkeit, Verkehrswegebau);
3. der Entwicklung eines groReren Baumbestandes ohne das Entfernen einzelner Badume (Pflegehieb) entgegen-
steht.

(3) Eine Ausnahme ist zuzulassen, wenn:
1. der Eigentimer aufgrund von Rechtsvorschriften verpflichtet ist, den geschitzten Landschaftsbestandteil zu ent-
fernen oder zu veréndern und er sich nicht in zumutbarer Weise von dieser Verpflichtung befreien kann;
2. von dem geschitzten Landschaftsbestandteil Gefahren fiir Personen oder fiir Sachen von bedeutendem Wert
ausgehen und die Gefahren nicht auf andere Weise mit zumutbarem Aufwand beseitigt werden kdnnen;
3. ein nach den baurechtlichen Vorschriften zulassiges Vorhaben (Neubau) - auch bei einer Veréanderung (Verschie-
bung) des Baukdrpers sonst nicht verwirklicht werden kann;
4. die Beseitigung aus tberwiegend o6ffentlichem Interesse dringend erforderlich ist. In diesen Féllen ist der Umwelt-
ausschuss der Gemeinde Muhlenbecker Land zu héren.
5. der Landschaftsbestandteil krank ist und seine 6kologische Funktion in absehbarer Zeit nicht wieder herstellbar ist.

(4) Im Ubrigen ist die Genehmigung zu versagen.

(5) Die Entscheidung Uber einen Antrag ist schriftlich zu erteilen. Die Genehmigung ist auf zwei Jahre nach der Bekannt-
machung zu befristen.

(6) Die erteilte Fallgenehmigung (auch Ausnahmegenehmigung) ist 3 Tage vor Beginn bis 3 Tage nach Abschluss der
Fallarbeiten an der stralBenseitigen Grenze des betroffenen Grundstticks deutlich sicht- und lesbar auszuhéngen.

§ 6 Baumschutz bei Bauvorhaben

(1) Wird fur ein Grundstiick im Geltungsbereich dieser Satzung eine Baugenehmigung beantragt, so ist es bei vorhande-
nem Baumbestand (der eine Behinderung der Bauarbeiten hervorrufen wiirde) notwendig, eine Fallgenehmigung bei der
Gemeinde zu beantragen. Dem Antrag ist ein amtlicher Lageplan im MaRstab 1:200 beizulegen, auf dem alle auf dem
Grundstick befindlichen geschitzten Landschaftsbestandteile gem. § 2 Abs. 2 mit Standort, Stammumfang, Baumart und
Kronendurchmesser ersichtlich sind. Der Antrag ist schriftlich und unter Angabe von Griinden zu stellen.

(2) Die Baumfallgenehmigung ist neben der Baugenehmigung vor Beginn der Baumfallarbeiten 6ffentlich am Grundstiick
auszuhangen.

(3) Eine erteilte Baumféllgenehmigung tritt erst nach Erteilung der Baugenehmigung in Kraft.

(4) Bei samtlichen Bauvorhaben wird die Einhaltung der RAS-LP 4 (Richtlinie fir die Anlage von StraRen; Teil Land-
schaftspflege, Abschnitt 4, Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaRnahmen) und der DIN
18920 vorgeschrieben.

§ 7 Ersatzpflanzungen, Ausgleichszahlungen

(1) Mit der Genehmigung zur Beseitigung soll dem Antragsteller auferlegt werden, als Ersatz Ba&ume in bestimmter An-
zahl, Art und GréRe zu pflanzen und zu erhalten; dies gilt nicht fiir abgestorbene Baume mit einem Stammumfang unter
190 cm. Die Bemessung der Auflage zur Ersatzpflanzung richtet sich unter Berlicksichtigung des Schutzzweckes in § 1
nach dem Wert des beseitigten Baumbestandes. Der Wert eines geschitzten Baumes ergibt sich aus dem Stammumfang,
der Baumart, dem Habitus und der Vitalitat. Fir jeden aus rechtlichen oder tatséchlichen Griinden nicht pflanzbaren Er-

Planungsbiro Ludewig 102



Bebauungsplan ,Wohnbebauung SchénflieBer Strale - Am Kienluchgraben“ Gemeinde Miihlenbecker Land, OT Schénfliel? Satzung Januar 2015

satzbaum wird ein Geldbetrag festgesetzt, dessen Héhe sich nach den durchschnittlichen Kosten der nicht durchfiihrbaren
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen einschliellich der erforderlichen durchschnittlichen Kosten fir deren Unterhaltung
bemisst. Der Geldbetrag ist zweckgebunden fir die Pflanzung oder Pflege von Baumen zu verwenden.

(2) Die Ausgleichszahlungen sind an die Gemeindeverwaltung Mihlenbecker Land zu leisten. Die Zahlungen werden per
Bescheid festgesetzt und sind 4 Wochen nach Bekanntgabe des Bescheides fallig.

(3) Sind die gepflanzten Baume oder Straucher bis zum Beginn der dritten Vegetationsperiode nach Pflanzung nicht an-
gewachsen, ist die Ersatzpflanzung jeweils zu wiederholen.

(4) In Ausnahmefallen kann die Ersatzpflanzung in Form einer Heckenpflanzung erbracht werden. Ist die Heckenpflan-
zung bis zum Beginn der dritten Vegetationsperiode nach Pflanzung nicht angewachsen, ist die Ersatzpflanzung jeweils
zu wiederholen.

(5) Ersatzpflanzungen haben Vorrang vor der Ausgleichszahlung.

(6) In begriindeten Ausnahmefallen kann von Ersatzpflanzungen abgesehen werden, wenn die vorhandenen Gehdlze auf
dem Grundstlick bereits 60 % der unbebauten Grundstiicksflache iberdecken.

(7) Die durchgefiihrte Ersatzpflanzung ist der Gemeinde anzuzeigen und nachzuweisen. In der dritten Vegetationsperiode
ist der Gemeinde auf Privat-Grundstiicken die Méglichkeit der Erfolgskontrolle einzuraumen.

(8) Neu- und Ersatzpflanzungen von Baumen im Bereich gemeindlicher StraRen werden unter Einbeziehung der Ortsbei-
rate geman 8§ 46 BbgKVerf vorgenommen, soweit nicht planungsrechtliche Vorgaben entgegenstehen:
Dabei gelten folgende MaRgaben:
1. Der Mindestabstand zwischen Neupflanzungen muss wenigstens der Meterzahl des zu erwartenden Kronen-
durchmessers entsprechen.
2. Ein Abstand von mindestens 2 m von der AuBenkante der Grundstlickseinfahrt ist einzuhalten.
3. Der Medienverlauf ist angemessen zu berticksichtigen.

§ 8 Haftung der Rechtsnachfolger

Fir die Erfullung der Verpflichtungen haftet auch der Rechtsnachfolger des Grundstiickseigentimers oder Nutzungsbe-
rechtigen.

§ 9 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 73 Abs. 2 Nr. 2 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes handelt, wer vorsatzlich
oder fahrlassig
1. entgegen den Verboten des § 3 geschitzte Landschaftsbestandteile beseitigt, zerstort, beschadigt oder verandert,
ohne im Besitz der erforderlichen Ausnahmegenehmigungen zu sein;
2. unerlaubt SchnittmaRnahmen nach 8§ 3 Abs. 4 durchfihrt;
3. der Anzeigepflicht nach § 3 Abs. 6 Satz 3 nicht nachkommt;
4. entgegen 8 3 Abs. 6 Satz 4 das geféllte Gehdlz oder den entfernten Bestandteil nicht mindestens tber drei Werk-
tage zur Kontrolle bereithélt;
5. wer nicht oder nicht rechtzeitig Schutz - oder PflegemafRnahmen nach § 4 Abs. 1 und 2 durchfihrt;
6. die Auflagen nach 8§ 6 Abs. 2 und 4 nicht erfillt
7. Auflagen nach § 7 nicht erfullt.

(2) Die Ordnungswidrigkeiten nach Abs. 1 Nr. 1 kdnnen mit einer GeldbuRRe bis zu 50.000 (in Worten: fiinfzigtausend)
Eg:‘o, die Gbrigen Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbufe bis zu 10.000 (in Worten: zehntausend) Euro geahndet wer-
(3) Verwaltungsbehdrde im Sinne des 8§ 36 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten ist der Blrgermeister.

§ 10 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Muhlenbecker Land, 01.07.2011

gez. Klaus Brietzke
Burgermeister
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