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Begriindung des Bebauungsplanes

I Planungsgegenstand und Planungsziele

I/1. Lage des Planungsgebietes

1/1.1 Regionale Einordnung
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Darstellung aufder Grundlge von Daten des Landes Brandenburg

Das Plangebiet liegt im OT Schildow der Gemeinde Muhlenbecker Land, Landkreis Oberhavel, Land Bran-
denburg, nordlich der Bundeshauptstadt Berlin.

Die Gemeinde Muhlenbecker Land, bestehend aus den Ortsteilen Mihlenbeck, Schildow, Schonflie und
Zihlsdorf, hat ca. 13.000 Einwohner. Ein Anteil von 6.000 EW lebt im OT Schildow. Die Gemeinde gehort
zum Landkreis Oberhavel.

Sudwestlich grenzt die Gemeinde Glienicke / Nordbahn an. Weitere Nachbarn sind die Stadt Hohen Neuen-
dorf und die Gemeinde Birkenwerder im Westen, die Stadt Oranienburg im Norden, die Gemeinde Wandlitz
im Osten und das Land Berlin im Stidosten. Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Oranienburg.
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/1.2 Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet

Das Plangebiet liegt im OT Schildow der Gemeinde Muhlenbecker Land nérdlich der Kreuzung der Bahnlinie

der Heidekrautbahn mit der Franz-Schmidt-Stral3e. Es wird begrenzt durch:

- die Bahnlinie der Heidekrautbahn mit anschlieRendem Wohngebiet im Westen und Studwesten,

- die Franz-Schmidt-StraRe mit anschlieBendem Schulstandort, weiteren Gemeinbedarfseinrichtungen und
Einzelhandel im Osten und Sidosten.

- Wohngrundstlicke mit anschlieBenden unbebauten Grundstiicken sidlich der Bahnhofstral3e im Norden.

Lage des
Plangebietes

Darstellung auf der Grundlage von Daten des Landes Brandenburg

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Kita und Hort - An der Heidekrautbahn” liegt innerhalb der bebauten
Ortslage in der Mitte des OT Schildow der Gemeinde Muhlenbecker Land.

/1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes GML Nr.17 ,Kita und Hort - An der Heidekrautbahn*
liegt im OT Schildow zwischen der Bahnlinie der Heidekrautbahn und der Franz-Schmidt-StraRe. Es umfasst
die Flurstiicke 14, 15, 16, 17,19, 20, 21 sowie 142, Flur 13, Gemarkung Schildow mit einer Grof3e von ins-
gesamt ca. 0,68 ha. (siehe Abb. folgende Seite)

Das Plangebiet ist mit einer Kindertagesstéatte bebaut und entsprechend genutzt. Die siidliche Teilflache wird
zur Zeit durch einen Pfadfinderverein genutzt.
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/2. Planerfordernis, Planungsziel, Planverfahren

/2.1 Planerfordernis, Planungsziel

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Neube-
bauung fir Kindertagesstatten (Kita, Hort) als Ersatz fir das bestehende Kita-Gebéaude.

Das vorhandene Kita-Gebaude soll wegen seines schlechten Bauzustandes abgerissen werden. Da weiter-
hin ein erheblicher Bedarf an Kita-Platzen im OT Schildow besteht, soll hierfir ein Ersatzneubau errichtet
werden. Zugleich sollen hier auch zusatzliche Hortplatze geschaffen werden, an denen im OT Schildow
ebenfalls ein erheblicher Bedarf besteht. Wegen der zentralen Lage gegeniiber der Grundschule Schildow
(Europa-Schule) ist das Plangebiet hierflir besonders gut geeignet.

Eine Beurteilung des Einfiigens der geplanten Bebauung in die Umgebungsbebauung entsprechend 834
BauGB ist wegen der Unterschiedlichkeit der vorhandenen Umgebungsbebauung nicht ohne weiteres mog-
lich. Deshalb sollen mit dem vorliegenden Bebauungsplan neben der Art der baulichen Nutzung insbesonde-
re auch das zulassige MaR der baulichen Nutzung und die Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt wer-
den.

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Bestandteil eines allgemeinen Wohngebietes dar. Die
bestehende Kita ist mit Symbol dargestellt. Da die geplanten sozialen Einrichtungen Kindertagesstatten (Ki-

7
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ta, Hort) gebietsversorgenden Charakter fir die betreffenden Wohngebiete im OT Schildow haben, ist der
Bebauungsplan gemaR 88(2) BauGB aus der Darstellung des FNP entwickelt.

Darliber hinaus sollen auRerhalb der Nutzungszeiten der Kindertagesstatten (Kita, Hort), insbesondere an
den Wochenenden, auch die Nutzung von Gebauden und Auf3enanlagen im Plangebiet fur andere soziale
Zwecke mdoglich sein. Hierdurch soll insbesondere die Mitnutzung durch einen Pfadfinderverein ermdglicht
werden, der auch bisher Teilflachen des Plangebietes nutzt.

I.12.2 Bedarf fir Kindertagesstatten (Kita, Hort) im Plangebiet

I./2.2.1 Bedarf an Kita- und Hortplatzen gemaR Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan Schildow (April 2002) stellt im Plangebiet symbolhaft eine Kindertagesstatte
Uberlagernd Uber einem allgemeinen Wohngebiet dar. (siehe hierzu auch unter 11./2.) Eine gesonderte Dar-
stellung von Hortstandorten erfolgt im Flachennutzungsplan nicht, da diese aus der Darstellung eines allge-
meinen Wohngebietes entwickelbar sind und die Hortbetreuung zum Zeitpunkt der Aufstellung des Flachen-
nutzungsplanes zu grof3en Teilen mit in den Kitas der Gemeinde erfolgte.

Der Flachennutzungsplan (April 2002) geht in seinem Erlauterungsbericht davon aus, dass im OT Schildow
bis 2010 ein steigender Bedarf an Kita- und Hortpléatzen bestehen wird, der zum Aufstellungszeitpunkt des
FNP 2002 nicht gedeckt war. Fur Schildow wurde im Erlauterungsbericht des FNP 2002 ein Defizit von 269
Betreuungsplatzen (Kita und Hort) ermittelt.

Fiur den Standort der vorhandenen Kinderbetreuungseinrichtung im hier vorliegenden Plangebiet ging der
FNP in seiner Begriindung von folgendem Bedarf aus.

6 5 3 1 Kindertagesstatten

Die Kitaflache in der Franz-Schmidt-StralRe mit 40 Kitaplatzen und 30 Hortplatzen geniigt den Landesrichtlinien nicht,
da sie lediglich Gber 195 m2 (davon 55 m2 Sportraum) umbauten Raum verfiigt, aber 245 m2 aufweisen misste. Mit
3420 m2 AuBenflache besitzt diese Kita ein hohes Flachenpotential und Erweiterungsflachen zur Verbesserung des
Platzangebotes.

Planung
Eine geplante Erweiterung der Kita in der Franz-Schmidt-Strae mit 40 zusétzlichen Platzen kann den kommenden

Bedarf nicht abdecken. Jedoch besitzt dieser Standort mit einer Freifliche von 3420 m2 ein grol3es Erweiterungspo-
tential, um einen weiteren Teil der benétigten Betreuungsplatze hier unterbringen zu kénnen.

I./2.2.2 Begrindung des Bedarfes fir die Errichtung neuer Kinderbetreuungseinrichtungen (Kita
und Hort) im Plangebiet

Das vorhandene Gebé&ude der Kita an der Heidekrautbahn befindet sich in sehr schlechtem baulichem Zu-
stand. Derzeit werden hier 82 Kinder betreut. Wegen des schlechten Bauzustandes ist der Abriss des vor-
handenen Kita-Gebaudes erforderlich. Durch eine Ersatzbebauung sollen folgende Betreuungsplatze ge-
schaffen werden:

- 90 Kita-Betreuungspléatze fur Kinder in der Altersgruppe 0 bis 6 Jahre als Ersatz fir die vorhandenen 82
Betreuungsplatze im bisherigen Gebaude, dass wegen des schlechten Bauzustandes abzurei3en ist

- 190 zusétzliche Hortpléatze fur Kinder in der Altersgruppe 7 bis 12 Jahre, um die bisherige Doppelnutzung
von Klassenraumen in der benachbarten Grundschule zu beenden und einen angemessenen Entwick-
lungsspielraum zu schaffen.

Dies macht eine Neubauldsung mit zusammen 280 Kinderbetreuungsplatzen erforderlich.

Die Ermittlung dieses Bedarfes erfolgte durch die Gemeinde Mihlenbecker Land u. a. auf der Grundlage der
Ausarbeitung des Fachbereiches 3: Soziales und Biirgerservice der Gemeinde Muhlenbecker Land , Per-
spektiven 2012 Schulen und Kindertagesbetreuungseinrichtungen®, deren Inhalte mit Bezug auf das
hier vorliegende Plangebiet nachfolgend auszugsweise wiedergegeben werden.

»Perspektiven 2012 Schulen und Kindertagesbetreuungseinrichtungen
Gemeinde Muhlenbecker Land

Der Blirgermeister

Ortsteile: Muhlenbeck — Schildow — Schénflie — Zihlsdorf

Fachbereich 3: Soziales und Birgerservice




Gemeinde Miihlenbecker Land, OT Schildow, Bebauungsplan Nr. 17 ,Kita und Hort - An der Heidekrautbahn“ Satzung Oktober 2014 Planungsbiro Ludewig GbR

1. Einfuhrung

Bisher wurden die strategischen Erfordernisse in der Kindertagesstattenplanung vorrangig tiber den Bedarfsplan Kin-
dertagesbetreuung1 festgestellt. Die Aufstellung eines Bedarfsplanes ist geméaR § 12 Brandenburgisches Kinderta-
gesstattengesetz (KitaG) eine pflichtige Aufgabe des ,Tragers der offentlichen Jugendhilfe®. Vorrangiges Ziel des Be-
darfsplanes ist es, den ,Bedarf‘ an Kinderbetreuungseinrichtungen festzustellen. ...

... Die Kindertagesbetreuung kann in ihren Teilbereichen Krippe/Tagespflege, Kindertagesstatte und Hort aber nicht
isoliert betrachtet werden. Beispielsweise ist es fur den Hort sinnvoll, eine engste Zusammenarbeit mit der Grund-
schule anzustreben. Schlief3lich handelt es sich um die gleichen Kinder, die vormittags in der Schule unterrichtet und
nachmittags im Hort Betreuung finden. Auch sind die Horte die gréf3ten und wichtigsten Kooperationspartner unserer
Grundschulen im Rahmen des Ganztagsschulbetriebes. Im Rahmen der Doppelnutzung nutzen die Horte im nicht
unerheblichen Umfange die Schulrdume. Dies hat Einschrankungen des Schulbetriebes zur Folge, da der Raumbe-
stand nicht optimal eigengenutzt werden kann. Die Notwendigkeit einer integrierten Betrachtung der Verhéltnisse von
Hort und Schule ist wegen der dargelegten Abhéngigkeiten einleuchtend.

Die Betrachtung sollte sich aber nicht auf Hort und Schule beschréanken. Schlief3lich ist der Hort nur eine von mehre-
ren moglichen Betreuungsformen die It. KitaG vorgesehen sind und ineinander Uibergehen. Insoweit ist auch die Not-
wendigkeit vorhanden, das Thema Kitabetreuung in seiner gesamten Komplexitat abzuhandeln.

Ein weiteres Problem ist die Erweiterung des Rechtsanspruches auf Kindertagesbetreuung ab August 2013. Zwar
wurde im Kita-Bedarfsplan der Gemeinde fur den Zeitraum 2009-2013 dezidiert der klinftige Bedarf prognostiziert.
Gleichwohl sollte aktuell die Gelegenheit genutzt werden, um die ermittelten Werte auf Plausibilitéat zu Gberprifen. Die
Schulen stehen wiederum vor der Herausforderung, in den kommenden Jahren die Inklusion” umzusetzen. Auch dies
ist mit raumlichem Mehrbedarf verbunden, der beispielsweise aus den verminderten Klassenfrequenzen folgt. Gleich-
zeitig kdnnten einige Kindertagesstatten und Horte den Status Integrationseinrichtung anstreben bzw. ist die Einstel-
lung von Heilerziehungspflegern anzustreben.

Die empirischen Angaben wurden Uberwiegend zum Stichtag 31.12.2011 erhoben.

! vgl. Kita-Bedarfsplan Muhlenbecker Land2009-2013
2 vgl. Behindertenpolitisches MaRnahmepaket fir das Land Brandenburg,
Quelle: http://www.mbjs.brandenburg.de/cms/detail.php/bb1.c.248770.de , Zugriff: 03.07.2012

2. Prognose Bevdlkerungsentwicklung

Prognose der Anzahl der notwendigen Betreuungspliitze

Jahr 2015 2020 2030
Einwohner 14.639 15.028 15.438
Kinder 1.-12. Lj. 1.839 1.888 1.939
Anzahl Betreuungspliitze 1251 1284 1319

Tabelle 7, eigene Darstellung, Datenquelle: Gemeinde Miihlenbecker Land

3. Bestand und Belegung der Betreuungseinrichtungen
3.1 Bestand, Kapazitaten, Auslastung Kindertagesbetreuungseinrichtungen m

Nachfolgend sind die Einrichtungen zur Kindertagesbetreuung aufgefihrt:
Ortsteil Schildow

Hort ,Kinderland“, Franz-Schmidt-Str. 05-07

Befristung Betriebserlaubnis: 31.07.2013

Kapazitat: 337 Kinder im Grundschulalter

Belegung: 275

Auslastung: 82 %

Anmerkung: Im Hortgeb&ude dirfen bis zu 144 Kinder betreut werden und im Schulgebaude im Rahmen einer ge-
nehmigten Doppelnutzung zuséatzlich 193 Kinder. Dieses Arrangement ist als suboptimal einzuschatzen, weil die Be-
lange der Schule durch die Doppelnutzung stark beeintréachtigt sind. Auch ist Doppelnutzung nur als zuléassiger Not-
behelf padagogisch einzuordnen. Aufgrund der vorhandenen Konstellation ergibt sich dringender Handlungsbedarf.

Kita ,An der Heidekrautbahn“, Franz-Schmidt-Str. 10

Befristung Betriebserlaubnis: keine

Kapazitat: 83 Kinder im Alter von zwei Jahren bis zum Schuleintritt

Belegung: 83

Auslastung: 100 %

Anmerkung: Die Einrichtung wurde in den ,Wendejahren” fertiggestellt und nahm in dieser Zeit den Betrieb auf. Ob-
wohl sie fur eine Kindertagesstatte und bauliche Einrichtung noch keiner langen Nutzung unterliegt, ist der bauliche
Zustand als desolat einzuschéatzen. Die bauliche Substanz ist von baulicher Schlechtleistung geprégt und musste
dringend Kernsaniert werden. Eine Sanierung dirfte allerdings angesichts des Zustandes nicht wirtschaftlich sein.
Auch hier ist dringender Handlungsbedarf geboten.
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Kita , Spatzenhaus", Schillerstr. 25

Befristung Betriebserlaubnis: keine

Kapazitat: 66 Kinder im Alter von der Geburt bis zum Schuleintritt

Belegung: 66

Auslastung: 100 %

Anmerkung: Diese Einrichtung wird neu gebaut und die alte Einrichtung wird abgerissen. Mit dem Neubau ist eine
Platzerweiterung von ca. 6 Betreuungsplatzen verbunden.

Waldorfkindergarten ,Zaubernuss*”, Hauptstr. 21

Befristung Betriebserlaubnis: keine

Kapazitat: 71 Kinder im Alter von 1,5 Jahren bis Schuleintritt

Belegung: 68

Auslastung: 96 %

Anmerkung: Diese Einrichtung in freier Tragerschaft wird dringend benétigt und rundet mit ihnrem Konzept das kom-
munale Betreuungsangebot ab.

17 Stand: 01.06.2012

3. 3 Darstellung des Fehlbedarfes

... Es befinden sich 1118 Kinder aktuell in der Betreuung. Prognostiziert sind fir das Jahr 2020 ca. 1284 Betreuungs-
verhaltnisse und fiir weitere 10 Jahre spater sogar ca. 1309 Betreuungsverhéltnisse. Aktuell bestehen Kapazitaten fiir
1241 Betreuungsverhaltnisse. Angesichts der von der Gemeindevertretung beschlossenen exklusiven Nutzung des
Backsteingebaudes auf dem Grundschulcampus und der damit verbundenen Zusammenfassung der Hortbetreuung
der ,Raupe Nimmersatt”, werden ca. 40 — 50 Platze in der ,Raupe Nimmersatt” frei. Diese freien Platze reichen aus,
um den eventuellen Fehlbedarf zu decken. Zu beachten ist allerdings, dass der Rechtsanspruch sich nicht gegen den
Ortsteil oder eine bestimmte Kindertagesstatte richtet, sondern gegen die Gemeinde. Insoweit kann beispielsweise
auch Schildower Eltern zugemutet werden, einen Betreuungsplatz in Schonfliel? oder Miihlenbeck anzunehmen.
Auch an der Tagespflege als rechtsanspruchserfiillende Betreuungsform fiir das Krippenalter sollte weiter festgehal-
ten werden. Unter dieser vorgenannten Pramisse ist voraussichtlich keine Kapazitatserweiterungsinvestition bis zum
Jahre 2020 erforderlich.

Prognostiziert wird weiterhin ein zusatzlicher Bedarf von ca. 30 zusatzlichen Platzen zwischen 2020 und 2030.
Sollten die vorhandenen Platze bis dahin nicht ausreichen, kdnnte bei Interesse ein zusatzlicher Freier Trager das
Leistungsangebot erbringen.

4. Bestand und Belegung der Schulen

.Das Ministerium fir Bildung, Jugend und Sport erarbeitet gegenwartig einen Entwicklungsplan fir das Land Bran-
denburg zur Umsetzung der UN-Behindertenrechtskonvention im Bildungsbereich. Zentrales Anliegen ist die Einbe-
ziehung von Kindern und Jugendlichen mit Behinderungen und sonderpadagogischen Férderbedarfen in das allge-
meine Bildungssystem und damit das gemeinsame zieldifferenzierte Lernen von Schilerinnen und Schilern mit und
ohne Behinderungen in der allgemeinen Schule.” (www.mbjs.brandenburg.de, 24.07.2012).

INKLUSION ist aller Munde. Unter diesem Stichwort plant das Land Brandenburg derzeit, die Schulen mit den son-
derpadagogischen Férderschwerpunkten ,Lernen” und ,emotionale und soziale Entwicklung“ aufzugeben und Schiiler
mit den entsprechenden Forderbedarfen in Regelschulen zu integrieren. Welche konkreten materiellen Anforderun-
gen schultragerseits mit dem Erfordernis der Inklusion verbunden sind, ist noch nicht genau fixiert. Diese Indifferenz
des brandenburgischen Ministeriums fur Bildung, Jugend und Sport (MBJS) auch in anderen Bereichen ist mogli-
cherweise auch ein Grund dafir, dass sich fur das Pilotschulprojekt hierzu zum Schuljahr 2012-2013 keine Schule
aus Oberhavel bereitgefunden hat.

Aus der Pressemitteilung 20 von Bildungsministerin Miinch vom 12.01.2012 geht immerhin hervor, dass fur die Pilot-
schulen ein Frequenzrichtwert von 23 Schillern gelten wird. Weiterhin stellt Frau Ministerin Miinch klar: “Unser Ziel
ist, dass wir ab dem Schuljahr 2015/2016 schrittweise die ,Schule fir alle* — beginnend mit der Jahrgangsstufe 1 —
umsetzen.” (vgl. FuBnote 20). Unter diesen Voraussetzungen gilt fir das Jahr 2020 fir die zu erwartende Ziigigkeit:
1023 Schiiler /23 21 /6 22 = ca. 7,0 bis 7,5 Zilge (7,41 genau)

Da beide Schulen dreiziigig betrieben werden, ergibt sich aus der Gesetzesanderung fiir Miihlenbecker Land per-
spektivisch ein Erweiterungserfordernis.

4.3 Grundschule und Hort Schildow

Die Schildower Grundschule beschulte im 2. Hj. des Schuljahres 2011-2012 insgesamt 440 Schiler in 20 Klassen.
Dies entspricht einer 3,3 Zigigkeit mit durchschnittlich 22 Schiiler je Klasse. Hier gilt ebenso wie fur Mihlenbeck,
dass die Klassenfrequenz nahezu lernoptimal gestaltet wurde. Inklusion wére im Klassenverband umsetzbar — wenn
auch hier vom Erfordernis zuséatzlicher spezieller Raumlichkeiten abgesehen wiirde®. Gleichwohl ist die Situation als
problematisch einzuschéatzen. Bei den Raumlichkeiten auf dem Schulgelande handelt es sich um das eigentliche
Schulgeb'eiude24 und das Hortgebaude. Von den 440 Schillern besuchen 283 Schiiler den Hort. Das eigentliche Hort-
gebaude weist aber eine Kapazitat von lediglich 144 Platzen auf. Ubersteigt die Nachfrage die Kapazitét, so wie aktu-
ell, bleibt fir die verbleibenden Nachfragenden lediglich ein Platz im Rahmen der Doppelnutzung im Schulgebaude.
Mittlerweile werden zum Schuljahr 2012-2013 mehr Kinder in doppelgenutzten Klassenraumen betreut als im eigent-
lichen Hortgebaude. Eine derartige Symbiose muss nicht von vornherein schlecht sein, schlie3lich ist der Hort der
gréRte Kooperationspartner des schulischen Ganztagsprojektes.

Aufgrund der starken Inanspruchnahme von fast einem Dutzend Klassenraumen fiir die Betreuung durch den Hort
unterliegen die schulischen Belange mittlerweile einer starken Beeintrachtigung. Auch hier ist es an der Zeit, die
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Doppelnutzung zu beenden. Damit wird den Intentionen des Hortes entsprochen, der ebenso an eigenen exklusiven
Raumlichkeiten interessiert ist. Schlief3lich wird die Hortbetriebserlaubnis Schildow vom Landesjugendamt Branden-
burg stets nur befristet erteilt, weil der Zustand zwar geduldet wird, aber von einer best-practise-Lésung weit entfernt
ist. Ebenso wie in Miihlenbeck sollte darum die Doppelnutzung von Klassenrdumen als HortrAumen beendet werden.
Aufgrund des beschrankten Flachenreservoirs ist eine Erweiterung des Schulstandortes bzw. Verdichtung nicht opti-
mal. Die perspektivisch wachsende Nachfrage sollte vorrangig durch Erweiterung des Schulstandortes Muhlenbeck
erfolgen. Aktuell werden 20 Klassen in Schildow betreut, dies ist als Maximalwert aufzufassen.

23

Natiirlich wird durch die Inklusion auch eine Anderung der Personalausstattung in den Schulen erforderlich sein.
% Auch die 1-Feld-Sporthalle gehoért dazu

5. Handlungserfordernisse
5. 3 Grundschule und Hort Schildow sowie Kita Heidekrautbahn

... Die Probleme im Zusammenhang mit der Grundschule, Hort, Kita Heidekrautbahn jeweils in Schildow missen wg.
gegenseitiger Abhangigkeiten im Komplex geldst werden. ... Die Kita Heidekrautbahn ist baulicherseits in einem de-
solaten Zustande. Dringender und kostspieliger Investitionsbedarf steht an. Voraussichtlich wére ein Neubau giinsti-
ger als eine anstehende Kernsanierung. Empfehlenswert wére Abriss und Neubau der Einrichtung.

Schule und Hort sind durch extensive Doppelnutzung von Klassenrdumen stark beeintrachtigt. Die Doppelnutzungs-
kapagzitat ist erstmals im Schuljahr 2012-2013 hoher als die origindre Hortkapazitat im Hortgeb&ude. Dadurch wird
das ambitionierte Ganztagsmodell der Grundschule infrage gestellt und auch die Umsetzung des Hortbetreuungskon-
zeptes ist aufgrund der materiellen Gegebenheiten trotz hohem Engagements und hoher Fachlichkeit der Erzieher
suboptimal einzuschétzen. Es ist darum an der Zeit, die Doppelnutzung zu beenden.

Folgender Verfahrensvorschlag wirde sich hierzu anbieten: Die Gemeinde stellt das Areal, welches von der Krum-
men Stral3e, der Franz-Schmidt-Str. und der Heidekrautbahn begrenzt wird, fiir die Kindertagesbetreuung zur Verfi-
gung. Hierin sind auch die ehemaligen Grundstiicke der Pfadfinder und der (Kita) Heidekrautbahn enthalten.

Auf den Abriss der (Kita) Heidekrautbahn folgt der Neubau einer zweigeschossigen Einrichtung. Mit dem EG wird der
Abriss der (Kita) Heidekrautbahn kompensiert und mit dem OG wird eine zweite Hortbetreuungsmdglichkeit fir ca.
150 Kinder errichtet. Damit bestiinde der Hort kiinftig aus zwei Gebauden und die Doppelnutzung in der Schule wére
beendet. Ausreichend Spielflache wéare auf dem neu zugeschnittenen Areal vorhanden. Beide Einrichtungen in dem
Neubau missten Uber separate Eingange verfugen. Bei der Planung sind die Einrichtungsleiter mit einzubeziehen
und auch fur die Pfadfinder sollte ein Ersatzgrundstiick bereitgestellt werden. Durch diese Investitionen wiirden die
Probleme der Schule, des Hortes und der Kita Heidekrautbahn nachhaltig geldst.

6. Zusammenfassung

- Grundschule und Hort Schildow sowie Kita Heidekrautbahn

Empfehlenswert ist der Abriss und Neubau der bisherigen maroden Kindertagesstatte ,An der Heidekrautbahn®.

In den Neubau integriert wird vorzugsweise durch eine eigene Etage ein Bereich fiir den Hort. Dadurch wird die Dop-
pelnutzung von Klassenrdumen in der Europaschule beendet. Fiir Schule und Hort sind damit wesentlich bessere
Schul- bzw. Betreuungsbedingungen verbunden. Das zur Verfligung stehende Areal an der Franz-Schmidt-Str. wird
erweitert und komplettiert. Den Pfadfindern ist ein alternativer Platz dauerhaft zur Verfiigung zu stellen.”

I./2.2.3 Zukiunftige Entwicklung des Bedarfes an Kita- und Hortplatzen gemaR Bevoélkerungsvor-
ausschatzung 2011 bis 2030 des Landes Brandenburg

Entsprechend der Bevdlkerungsvorausschatzung des Landes Brandenburg 2011 bis 2030 wird fur die
Gemeinde Mihlenbecker Land - entgegen dem allgemeinen Trend einer riicklaufigen Bevélkerungsentwick-
lung - mit einem Anstieg der Einwohnerzahl von 14.071 Einwohnern im Jahr 2010 auf 15.438 Einwohner im
Jahr 2030, das heil3t mit einem Anstieg um 9,7 % gerechnet. Auch wenn der Anteil der Kinder unter 15 Jah-
ren in diesem Zeitraum um 34,2% abnehmen wird, werden 2030 auf Grund der insgesamt stabilen Bevdlke-
rungsentwicklung in Mihlenbecker Land noch 1.449 Kinder unter 15 Jahren erwartet. Deshalb wird im Pla-
nungszeitraum bis 2030 noch immer ein erheblicher Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen bestehen.

Die im Plangebiet vorgesehene Kinderbetreuung soll eine Kita-Betreuung und eine Hortbetreuung umfas-
sen. Dem entsprechend werden hier Kinder in den Altersgruppen von 0-12 Jahren betreut.

Es wird davon ausgegangen, dass im vorausschaubaren Zeithorizont auch zuktinftig eine Nutzung des Plan-
gebietes fur die Kita- und Hortbetreuung erforderlich sein wird.
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/2.3 Planverfahren

Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren gemafR 813a BauGB als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung aufgestellt.

Umweltprifung
GemalR 8§13a wurde der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 aufgestellt.

Grunordnung

Gemal 8§13(2)4. BauGB gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Auf-
stellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Demnach ist ein Ausgleich des Eingriffes nach dem Naturschutzrecht
nicht erforderlich. Gemaf §1(6)7. BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplédne die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, dennoch zu bericksichtigen. Die
Berucksichtigung dieser Belange erfolgt im Rahmen der Planbegrindung des Bebauungsplanes.

I/3. Bestand im Plangebiet und in dessen Umgebung

/3.1 Ubersicht

Darstellung auf der Grundlage von Daten des Landes Brandenburg
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3.2 Die Bebauung im Plangebiet

Das Plangebiet ist mit dem vorhandenen Gebéaude der Kita an der Heidekrautbahn sowie den zugehdrigen
Nebenanlagen und dem Aul3enspielbereichen bebaut und genutzt.

Der sidliche Teil des Plangebietes, der nicht durch die vorhandene Kita genutzt wird, ist mit einem friheren
kleinen Wohngebaude und Nebengebauden bebaut. Auch 2 friihere Bauwagen stehen auf diesem Teil des
Plangebietes. Die Flache wird durch einen Pfadfinderverein genutzt.

Vorhandene Kita mit Aul3enspielbereich und Nebenanlagen

vorhandene Kita, Ansicht von Sid vorhandene Kita, Ansicht von Siidost
vorhandene Kita, Ansicht von Ost vorhandene Kita, Ansicht von Nordost
AuRenspielbereich siidlich des Kita-Gebaudes Stellplatze nordwestlich des Kita-Gebaudes

13
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Bebauung des siidlichen Teiles des Plangebietes

Bauwagen und Gebaude auf dem siidlichen Teil des  Gebéaude auf dem sudlichen Teil des Plangebietes,
Plangebietes, Blick von Sid Blick von Sud

Bauwagen auf dem sidlichen Teil des Plangebietes, Gebaude auf dem sudlichen Teil des Plangebietes,
Blick von Ost Blick von Ost

3.3 Die Bebauung in der Umgebung des Plangebietes

Nordlich, westlich und sudlich des Plangebietes ist eine Uberwiegende Wohnbebauung in Form von Einfami-
lienwohnh&usern vorhanden. Die Einfamilienwohnh&user sind im wesentlichen zweigeschossig, wobei sich
das zweite Geschoss in der Regel in einem Dachraum befindet.

Wohnbebauung sudwestlich des Plangebietes, auf Wohnbebauung nérdlich des Plangebietes
der gegeniber liegenden Seite der Bahnlinie die
Heidekrautbahn

14
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Auf der gegeniber liegenden Seite der Franz-Schmidt-Stral3e ist norddstlich des Plangebietes ein Verbrau-
chermarkt vorhanden. Direkt dstlich, gegeniiber dem Plangebiet schlieen sich der Gemeindesaal und die
Feuerwehr, die Gebaude der Europaschule und Grundschule sowie eine Turnhalle an.

Diese Gebaude sind, mit Ausnahme der eingeschossigen Turnhalle, zweigeschossig zuziglich eines Dach-
geschosses. Die Grundschule, die den stadtebaulichen Raum an der Franz-Schmidt-StraRe gegeniiber dem
Plangebiet pragt, hat zusatzlich zu den beiden genutzten Vollgeschossen ein hohes Ziegeldach, sodass
dieses Gebaude eine dreigeschossige Wirkung hat. Auch das Gebaude der Feuerwehr und des Blrgersaa-
les hat auf Grund der Raumhéhen eine stadtebauliche Wirkung, die einem dreigeschossigen Gebaude ver-
gleichbar ist.

Verbrauchermarkt norddstlich des Plangebietes auf Birgersaal und Feuerwehr &stlich des Plangebietes
der gegeniber liegenden Seite der Franz-Schmidt- auf der gegeniber liegenden Seite der Franz-
Stral3e Schmidt-StralRe

Grundschule 6stlich des Plangebietes auf der ge- Turnhalle stdéstlich des Plangebietes auf der ge-
geniber liegenden Seite der Franz-Schmidt-StraBe ~ genuber liegenden Seite der Franz-Schmidt-Stral3e

3.4 Stadtebaulicher Raum und Wegebeziehungen im Bereich des Plangebietes

Im Bereich des Plangebietes ist an der Franz-Schmidt-StraRe keine stral3enbegleitende Bebauung vor-
handen. Vielmehr stehen die Gebdude zueinander in etwa rechtwinklig, wahrend die Franz-Schmidt-Stral3e
im Bereich des Plangebietes eine leichte Kurve beschreibt. (siehe Raumkanten im nachfolgenden Uber-
sichtsplan)

Entlang der Franz-Schmidt-StraRe sind vor der Grundschule und Turnhalle Zugangsbereiche vorhanden,
die einen gefahrlosen Aufenthalt der Nutzer, insbesondere der Kinder, abseits des Stral3enverkehrs ermdg-
lichen.

Der FuRgéngeriiberweg Uber die Franz-Schmidt-Stral’e gegeniiber der Grundschule hat zudem eine wich-
tige Verbindungsfunktion, da viele Eltern sowohl Kinder von der Schule abholen als auch die kleineren Ge-
schwister von der Kita abholen und auch bringen.
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I stadtebaulich wirksame Raumkanten wichtige Wegefiihrung
(siehe Fotos unten)

Ubergang an der Franz-Schmidt-StraRe von der derselbe Ubergang, Blick vom Plangebiet zur Grund-
Grundschule zur vorhandenen Kita schule
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I/4. StraBenseitige Erschlielung, Bahnlinie

/4.1 StraBenseitige ErschlieBung, Grundstickszufahrten und Zugéange

Das Plangebiet ist durch die Franz-Schmidt-Stral3e erschlossen, die eine Gemeindestral3e ist.

Da die zugehorige ErschlieBung des Plangebietes bereits vorhanden ist und nicht mit im Geltungsbereich
des hier vorliegenden Bebauungsplanes liegt, werden im vorliegenden Bebauungsplan keine StralRenver-
kehrsflachen festgesetzt. Es handelt sich insofern um einen einfachen Bebauungspan nach 830(3) BauGB.

Die Franz-Schmidt-Stral3e hat eine ca. 6m breite Fahrbahn, die mit Natursteinpflaster befestigt ist. Die beid-
seitigen Gehwege sind mit Betonsteinpflaster befestigt. Auf den schmalen Griinstreifen sind Poller und die
StraRenbeleuchtung vorhanden. Nur angrenzend an den sudlichen Bereich des Plangebietes sind einzelne
junge StraBenbaume vorhanden. Hier ist die StralRe auch von Parkbuchten begleitet.

Uber die Zufahrt nérdlich der vorhandenen Kita wird auch das Wohnbaugrundstiick erschlossen, das nord-
westlich des Plangebietes in zweiter Baureihe an der Franz-Schmidt-Stral3e liegt (Flurstiick 12, Flur 13, Ge-
markung Schildow). Die Zufahrt zu Flurstiick 12 von der Franz-Schmidt-Stral3e ist durch ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht gesichert.

Blick in die Franz-Schmidt-StraRe nach Nord auf Blick in die Franz-Schmidt-StraRe nach Nord und
Hohe der Zufahrt nérdlich der vorhandenen Kita hier zum Verbrauchermarkt nordéstlich des Plange-
bietes auf Hohe der vorhandenen Kita

Zufahrt von der Franz Schmidt-StraRe nérdlich der Zufahrt zu Flurstiick 12, Flur 13,
vorhandenen Kita Gemarkung Schildow

Uber die Zufahrt nérdlich der vorhandenen Kita wird auch das Wohnbaugrundstiick erschlossen, das nord-
westlich des Plangebietes in zweiter Baureihe an der Franz-Schmidt-Strale liegt (Flurstiick 12, Flur 13, Ge-
markung Schildow). Die Zufahrt zu Flurstiick 12 von der Franz-Schmidt-Stral3e ist durch ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht gesichert.
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Blick von Nord in die Kurve der Franz-Schmidt-StraRe Blick von Sid in die Kurve der Franz-Schmidt-StraRe an-
angrenzend an das Plangebiet grenzend an das Plangebiet

Ubergang an der Franz-Schmidt-StraRe von der Grund- derselbe Ubergang, Blick vom Plangebiet zur Grundschule
schule zur vorhandenen Kita

Zufahrt von der Franz-Schmidt-Strafl3e Zufahrt von der Franz-Schmidt-Stral3e
zu Flurstiick 20 zu Flurstiick 19
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I/4.2 Vorhandener ruhender Verkehr

Entlang der Franz-Schmidt-StrafRe sind stdlich der Kurve Fur die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der vorhandenen
beidseits Parkbuchten vorhanden, die auch fir das Abholen  Kita sind Stellplatze im Nordwesten des Kita-

und Bringen der Kinder zur Schule und zur Kita genutzt Grundstuckes vorhanden.

werden.

I/4.3 Benachbarte Bahnlinie der Heidekrautbahn

Sudliche Ecke des Plangebietes, Blick nach Nord, Bahnli- Blick von Sud auf die Querung des FuRweges der Franz-
nie der Heidekrautbahn und westlich davon Wohnbebau- ~Schmidt-Strae und der Bahnlinie siidlich des Plangebie-
ung, Ostlich davon das Plangebiet tes

Blick von Suidwest auf die Bahnlinie und das Plangebiet Blich auf die Bahnlinie und das Geb&ude der vorhandenen
Kita im Plangebiet

Das Plangebiet grenzt an die planfestgestellte Eisenbahnverkehrsflache der ,Heidekrautbahn®. Hierbei han-
delt es sich um eine eingleisige Hauptstrecke. Der Bahnbetrieb wurde auf dieser Strecke im Mai 1901 eroff-
net. Betreiber der Strecke ist heute die NEB Niederbarnimer Eisenbahn-Aktiengesellschaft. Gegenwartig
wird die Strecke nicht regelmaRig befahren, die Nutzung der vorhandenen Bahnanlage kann jedoch ohne
weiteres Planverfahren durch jedes hierfiir zugelassene Bahnunternehmen erfolgen.
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Im NAHVERKEHRSPLAN 2012-2016 des Landkreises Oberhavel, Beschluss Nr. 4/0216 vom 07.12.2010
werden fur die Bahnstrecke folgende Aussagen getroffen:

3.2 Entwicklungsziele im Schienenpersonennahverkehr
Bahntrassen mit regionaler Bedeutung im Landkreis Oberhavel sind nachfolgend aufgefiihrte Strecken:

(Basdorf) - Schildow - (Berlin-Wilhelmsruh - Berlin-Gesundbrunnen) / Niederbarnimer Eisenbahn Aktiengesellschaft
Die Bahnstrecke hat besondere Bedeutung fir die direkte Anbindung der Region Mihlenbeck / Schildow an das
Berliner Stadtzentrum (positive Nutzen-Kosten-Untersuchung). Sie ist eine wichtige Tourismusachse des Landkrei-
ses in das Berliner Stadtzentrum, welche durch den Ausbau der Bahninfrastruktur in das Berliner Umland gestarkt
wird.

Die Trasse soll in Ubereinstimmung mit den Entwicklungszielen der beriihrten Gemeinden sowie den angrenzenden
Berliner Stadtbezirken ausgebaut und in Betrieb genommen werden.

Im Zusammenhang mit dem zukinftigen Ausbau der Strecke sind nachfolgende Zugangsstellen im Landkreis zu si-
chern bzw. neu zu schaffen:

* Miihlenbeck Bei der Neueinrichtung sollen die Umsteigemdglichkeit zur S 8 gesichert
und die Lage zum Berufsférderungswerk optimiert werden.
* Schildow Die Zugangsstelle soll wieder in Betrieb genommen werden.

Die Schienenverbindung ist auf eine Streckengeschwindigkeit von = 80 km/h auszubauen.
Die Taktdichte soll mindestens 60 Minuten betragen.

3.3.2 OPNV-Achsen im Landkreis Oberhavel

Zur Organisation des offentlichen Personennahverkehrs sind die in der nachstehenden Tabelle dargestellten
OPNV-Achsen als Grundgeriist zu nutzen (...). Sie sind als eine Biindelung von Verkehrsrelationen aufzufassen
und beschreiben in diesem Sinne keine konkrete Linienfuhrung. Nachfrageorientierte Anbindungen an diese Ach-
sen sollen den Bundelungseffekt verstarken.

Die Achsen 1 - 10 entsprechen den mittel- und langfristigen Zielvorstellungen des Landkreises im Zuge der weite-
ren Gestaltung des Schienenpersonenfern- und Schienenpersonennahverkehrs und sind mit der Regionalplanung
abgestimmt.

Die Achsen 11 - 21 sind die Relationen des iibrigen OPNV, deren derzeitiges und prognostiziertes Fahrgastauf-
kommen auRerhalb der Schilerbeférderung einen dauerhaften Linienbetrieb begriinden.

Es ergibt sich fur die weitere Gestaltung des OPNV ein Zielnetz im Zeithorizont 2016, welches schrittweise umzu-
setzen ist. Hierbei ist insbesondere der (ibrige OPNV an den Realisierungsstand des SPNV anzupassen.

Die Festlegungen gelten sowohl fiir die Schulzeit als auch fur die Ferienzeit. Entsprechend der Verkehrsnachfrage
kann durch das Verkehrsunternehmen im Rahmen seiner wirtschaftlichen Téatigkeit bei eigenwirtschaftlichen Ver-
kehren eine Verdichtung bzw. Ausdiinnung des Taktes sowie eine Anpassung der Fahrtenanzahl pro Tag vorge-
nommen werden. In der Schulzeit ist fir die Schulerbeférderung ein angepasstes Bedienungssystem bereitzuhal-
ten, welches weitestgehend in die Bedienung der OPNV-Achsen zu integrieren ist bzw. dieses System im Sinne der
Verbesserung der Mobilitét sinnvoll ergéanzt.

(Mit Bezug zur vorliegenden Planung wird im Nahverkehrsplan tabellarisch aufgefuhrt:)
Lfd. Nr. 7 Achse (Basdorf) - Miihlenbeck - Schildow -(Berlin-Gesundbrunnen)
Mindestangebot Mo-Fr. 1-h-Takt und Sa-So 1-h-Takt

Gestaltung des OPNV-Angebotes
Schienenpersonennahverkehr (SPNV)

Wesentliche Schwerpunkte der mittelfristigen Entwicklung fir den Landkreis Oberhavel im Bereich des Schienen-
personennahverkehrs sind:

— Einbindung der Heidekrautbahn nach Berlin-Gesundbrunnen tber Milhlenbeck und Schildow (ehemalige
Stammstrecke der NEB, positive Nutzen-Kosten-Untersuchung liegt vor)

Die Grenze des Plangebietes hat einen Abstand von mindestens 6 m zur Gleisachse.

Nach friherer Auskunft der NEB zu anderen Vorhaben im Nahbereich der Bahnstrecke ist ein Mindest-
abstand von 3m, gemessen ab der Gleisachse, von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Dariiber
hinaus sind die Anforderungen gemalf der fortgeltenden Anordnung tber den Bau und Betrieb von An-
schlussbahnen (Bau- und Betriebsordnung fir Anschlussbahnen- BOA) vom 13. Mai 1982, geandert
durch Gesetz vom 03. September 1997 (GVBI.1/97 , S.104) (GBI. DDR Sonderdruck Nr. 1080), in Kraft am 1.
Juli 1983 zu beachten.

GemalR §6(1) BOA ist fur die Errichtung von sonstigen baulichen Anlagen in, zwischen, unter, Gber oder
neben den Gleisen bis zu einem Abstand von £30 m zur Mitte des nachstgelegenen Anschlussgleises
die Zustimmung der zustandigen Behdrde einzuholen. Die Zustimmung ist zu beantragen bei der Se-
natsverwaltung fur Stadtentwicklung, VII E 3, Landeseisenbahnamt, Am Kdllnischen Park 3, in 10179 Berlin.
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Das Landesamt fir Bauen und Verkehr (LBV) teilte mit Schreiben vom 14.07.2014 zum Entwurf des Be-
bauungsplanes mit:
" Der Standort des Kita-Neubaues ist aus verkehrlicher Sicht landesplanerisch nicht relevant.
Die Bahnanlage gehort zu einer Eisenbahnstrecke und ist keine Anschlussbahn!
Von Bahnanlagen bzw. deren Grenze ist ein Mindestabstand von 3 m Abstandsflache nach BbgBauG einzuhalten
(event vorh. Bahngrében zéhlen zu den Bahnanlagen).
Die Niederbarnimer Eisenbahn und die Landeseisenbahnaufsicht Land Brandenburg, als zustandige Behdrde,
sind bei Beeintrachtigungen des Eisenbahnverkehrs in die Planung einzubeziehen.
Die Bahnstrecke ist eine 6ffentliche Eisenbahninfrastruktur, die fiir jedes Eisenbahnverkehrsunternehmen offen ist.
Somit ist jederzeit Zugbetrieb hier mdglich und Auswirkungen, die durch Erschitterungen und Verkehrslarm eintre-
ten kénnen, sind ggf. bei der Planung zu beriicksichtigen.
Bei der Errichtung eines neuen Kita- und Hortgeb&dudes diirfen keine Larmschutzforderungen aus der bereits vor-
handenen Eisenbahnstrecke sich ergeben. Insbesondere gilt das fiir Emissionen und Immissionen, wie Funkenflug,
Erschitterungen, Larmbelastigungen und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewdéhnlichen Bahnbetrieb
ausgehen."

Berticksichtigung: Nach telefonischer Riickfrage beim LBV wurde bestétigt, dass sich der Hinweis beziiglich
der Regelung der einzuhaltenden Abstandflachen auf die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) bezieht.
Die geltenden gesetzlichen Regelungen sind einzuhalten und bedurfen hierfiir keiner nochmaligen Festset-
zung im Bebauungsplan.

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass die vorliegende Planung erhebliche Beeintrachtigungen des
Eisenbahnverkehrs verursachen kénnte. Die Niederbarnimer Eisenbahn und die Landeseisenbahnaufsicht
Land Brandenburg sollen im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren dennoch beteiligt werden.

Zur Berticksichtigung madglicher Immissionen durch den zuldssigen Bahnverkehr auf der an das Plangebiet
angrenzenden Bahnstrecke der Heidekrautbahn wurde ein Schalltechnisches Gutachten erarbeitet. Das
Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass erhebliche Beeintrachtigungen der Kita- und Hortnutzung im Plan-
gebiet auf Grund des Bahnbetriebes der Heidekrautbahn nicht zu erwarten sind.

/5. Ver-und Entsorgung

Die bestehende Kita ist an die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze fur Frischwasser, Schmutzwasser, E-
lektroenergie und Erdgas angeschlossen.

Der Nachweis einer ausreichenden Léschwasserversorgung ist im Baugenehmigungsverfahren zu fihren.
Das anfallende Niederschlagswasser ist gemaf brandenburgischem Wasserrecht auf den Grundstiicken
selbst zu versickern.

Zum Schutz der im Plangebiet und in der angrenzenden StraRe vorhandenen Leitungen ist bei Bauarbei-
ten eine Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungstragern und erforderlichenfalls eine Vororteinweisung zu
sichern.

Fur die Beseitigung der Abfalle ist der Landkreis Oberhavel als 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager
zustandig.

Die Wasser Nord GmbH & Co. KG teilte mit Schreiben vom 24.06.2014 zum Entwurf des Bebauungspla-
nes mit:

"das Bebauungsplangebiet ist trinkwasserseitig von der Franz-Schmidt-Stral3e erschlossen.

Seitens der Wasser Nord gibt es keine Einwéande zum Bebauungsplan. "

Der Zweckverband Flief3tal teilte mit Schreiben vom 24.06.2014 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
"die uns in 0.g. Anfrage Uberreichten Unterlagen und Plane zum vorliegenden Bebauungsplan Nr. 17 nehmen wir
dankend zur Kenntnis. Gegen das geplante Bauvorhaben bestehen unsererseits keine Einwande.

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers aus dem gesamten Plangebiet erfolgt derzeit Ober das vorhan-
dene Hauswasserpumpwerk. Dieses ist nach Ausbau der Kita | Hort nicht mehr den Anforderungen zur Entsorgung
des anfallenden Schutzwassers gewachsen, daher ist ein Ausbau zwingend erforderlich.

Das anfallende Niederschlagswasser soll auf dem vorhandenen Grundstiick versickern.

Im Anhang Ubergeben wir lhnen zur weiteren Beachtung einen Bestandsplanauszug der vorhandenen Druckent-
wasserung."

Beriicksichtigung:

Die Berticksichtigung und weitere Abstimmung hierzu erfolgt im Rahmen der Objektplanung.

Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, waren die Entsorgungsleitungen und -anlagen des Unterneh-
mens entlang der Franz-Schmidt-Stral3e im Bereich des Plangebietes einschlie3lich der Hausanschliisse
der Gebaude dargestellt. Der Lageplan kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Die E.ON edis AG teilte mit Schreiben vom 26.06.2014 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
"hiermit erhalten Sie unsere grundsétzliche Zustimmung zu o. g. Vorhaben. Da keine direkten Belange der E.DIS
edis durch den Planentwurf betroffen sind, bestehen unsererseits keine Einwendungen.
Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens. Eventuell notwendige Umverlegungen
dieser Anlagen sind vom ErschlieBungstrager zu beantragen. Auf dieser Grundlage werden wir dem Antragsteller
ein Angebot fiir die Umverlegung unserer Anlagen unterbreiten.
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Als Anlage ubersenden wir Ihnen Planunterlagen mit unserem Anlagenbestand. Diese Unterlage dient nur als In-
formation und nicht als Grundlage zum Durchfuhren von Bauarbeiten. Wir bitten unseren Anlagenbestand jedoch
bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen Die ErschlieBung der neu entstehenden Bebauung ist aus dem vor-
handenen Versorgungsnetz méglich.”

Berucksichtigung: Die Hinweise sind bei der Realisierung des Vorhabens zu beachten.

Im Lageplan, welcher der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens in den
umgebenden StralRen sowie Hausanschliisse dargestellt. Innerhalb des Plangebietes waren mehrere Haus-
anschliusse dargestellt, die von der Franz-Schmidt-Stral3e aus die Gebdude im Plangebiet sowie ein nord-
westlich des Plangebietes liegendes Grundstiick erschliel3en.

Der Lageplan kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Die weitere Abstimmung zum Vorhaben erfolgt im Rahmen der Objektplanung.

Die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG (fiur die EMB Energie Mark Branden-

burg GmbH) teilte mit Schreiben vom 30.06.2014 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
" die WGI GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co.KG (nachfolgend NBB genannt)
beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens und in Vollmacht der NBB. Die NBB handelt na-
mens und im Auftrag der GASAG Berliner Gaswerke AG, der EMB Energie Mark Brandenburg GmbH, der Stadt-
werke Belzig GmbH, Gasversorgung Zehdenick GmbH und der SpreeGas. Weiterhin wird die NBB Netzgesellschaft
Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG, RB Regionalcenter Forst von der Stadtwerke Forst GmbH (nachfolgend SWF
genannt) und der Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co. KG (nachfolgend NFL genannt) beauftragt, lhre An-
fragen zu prifen. Die NBB handelt namens und im Auftrag der SWF und der NFL.
Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefugten Planunterlagen enthaltenen Angaben
und MafR3zahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet
werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und daher nicht auf dem
kirzesten Weg verlaufen. Dartiber hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat,
Angaben zur Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall
durch fachgerechte Erkundungsmafnahmen (Ortung, Querschlége, Suchschlitze, Handschachtungen usw.) festzu-
stellen.
Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in Handschachtung zu
arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist
darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen Planunterlagen vor Ort
vorliegt. Die Auskunft gilt nur fir den angefragten rAumlichen Bereich und nur fiir eigene Leitungen der NBB, so
dass gegebenenfalls noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen und Netzbetreiber zu rechnen ist, bei de-
nen weitere Auskinfte eingeholt werden missen.
Die Entnahme von Maf3en durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zulassig.
Stillgelegte Leitungen sind in den Planen nicht oder nur unvollstandig enthalten.
Im Zusammenhang mit der Verwirklichung des oben genannten Bebauungsplanes / Vorhaben- und Erschlie3ungs-
planes bestehen seitens der NBB zurzeit keine Planungen.
Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsétzlich durch Nutzung der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen unter
Beachtung der DIN 1998 herzustellen.
Daruber hinaus notwendige Flachen fiir Versorgungsleitungen und Anlagen sind gemaf § 9 Abs. 1 BauGB im Be-
bauungsplan festzusetzen.
Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmafnahmen ein Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5 m von der
Rohrauf3enkante und Stromkabel zu den Stammachsen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind in
Abstimmung mit der NBB SchutzmafRnahmen festzulegen. Ein Mindestabstand von 1 ,5 m sollte jedoch in allen Fal-
len angestrebt werden. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind nur flach wurzelnde Baume einzupflanzen, wo-
bei gesichert werden muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwischen Sohle Pflanz-
grube und Oberkante unserer Leitungen und Kabel mindestens 0,3 m betragt. Weiter ist zwischen Rohrleitung/ Ka-
bel und zu dem pflanzenden Baum eine PVC-Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang dieser Einbauten ist im
Vorfeld protokollarisch festzuhalten.
Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu achten, dass unsere Leitungen/ Kabel nicht beschadigt werden. Wir
weisen darauf hin, dass bei notwendigen Reparaturen an der Leitung/ Kabel der jeweilige Baum zu Lasten des Ver-
ursachers der Pflanzung entfernt werden muss.
Sollte der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage verandert werden oder der Arbeitsraum den dargestellten rdum-
lichen Bereich Uberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen."

Berucksichtigung: Die Hinweise sind bei der Realisierung des Vorhabens zu beachten.

Im Lageplan, welcher der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens in den
umgebenden Strallen sowie Hausanschliisse dargestellt. Innerhalb des Plangebietes war der Hausan-
schluss dargestellt, welcher von der Franz-Schmidt-Strale aus die vorhandene KITA im Plangebiet er-
schlie3t. Der Lageplan, welcher der Stellungnahme beilag, kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen
werden. Die Ver- und Entsorgungsleitungen fiir das Plangebiet liegen innerhalb der angrenzenden 6&ffentli-
chen StraRenverkehrsflache. Sollten dartber hinaus Versorgungsanlagen innerhalb des Plangebietes erfor-
derlich werden, ergibt sich deren Zulassigkeit aus 814(2) BauNVO. Einer gesonderten Festsetzung im Be-
bauungsplan bedarf es hierfur nicht.
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Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilte mit Schreiben vom 21.07.2014 zum Entwurf des Bebauungs-

planes mit:
"die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte
i. S. v. 868 Abs. | TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Im Planbereich befindet sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus dem beigefugten Lageplan ersichtlich
ist. Die Belange der Telekom - z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestdrte Nutzung ihres Netzes sowie ihre
Vermogensinteressen - sind betroffen.
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinie missen weiterhin gewéhrleistet bleiben.
Wir bitten, dass Sie Ihre BaumalRhahme an den umfangreichen Telekommunikationslinien der Telekom anpassen.
damit diese Telekommunikationslinien nicht verandert oder verlegt werden mussen.
Sollten dennoch Veranderungen und/oder Schutzmaf3nahmen erforderlich werden, informieren Sie uns bitte recht-
zeitig vor Baubeginn. Diese MalRnahmen sind fur den Auftraggeber kostenpflichtig.
Die Aufwendungen der Telekom missen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie mdglich gehal-
ten werden.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere
Abschnitt 3. zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.
Zur Versorgung des Bebauungsplans mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets erforderlich.
Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit Te-
lekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Er-
schlieSung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist.
Die von Ihnen verwendete Anschrift ist nicht mehr zutreffend. Verwenden Sie daher bitte bei kiinftigem Schriftwech-
sel die im Anschriftenfeld dieses Schreibens angefiihrte aktuelle Adresse.
Sollten sich Planungsanderungen ergeben, informieren Sie uns bitte umgehend."

Berucksichtigung: Die Hinweise sind bei der Realisierung des Vorhabens zu beachten.

In den Lageplanen, welche der Stellungnahme beilagen, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens
in den umgebenden Stral’en sowie Hausanschliisse dargestellt. Innerhalb des Plangebietes waren Hausan-
schlusse dargestellt, welche von der Franz-Schmidt-Stral3e die vorhandenen Gebaude im Plangebiet er-
schlief3en.

Die Lageplane und die Kabelschutzanweisungen, welche der Stellungnahme ebenfalls beilagen, kénnen bei
der Gemeindeverwaltung eingesehen werden. Sie sind entsprechend zu beachten.

Die weitere Abstimmung zum Vorhaben erfolgt im Rahmen der Objektplanung.

Die GDMcom mbH teilte mit Schreiben vom 03.07.2014 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
"GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig ("ONTRAS") und der VNG Gasspeicher
GmbH, Leipzig ("VGS"), beauftragtes Dienstleistungsunternehmen tatig und handelt insofern namens und in Voll-
macht der ONTRAS bzw. der VGS.
Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir Ihnen mit, dass o. a. Vorhaben keine vorhandenen Anlagen und keine zurzeit
laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS berthrt.
Wir haben keine Einwéande gegen das Vorhaben. ... "

I./6. Geologie, Hydrogeologie

I./6.1 Geologie, Bergbhau

Gemal Bodenibersichtskarte des Landes Brandenburg, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Roh-
stoffe, www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende Bodenverhaltnisse zu erwarten:

Dominierende Bodenart Oberboden (KA5)
- Ss(mSfs) Reinsand (Mittelsand feinsandig)

Dominierende Bodenart Oberboden (VDLUFA)
- s Sand

Vernassungsverhéaltnisse (Grund- und Stauwasserverhéltnisse in Béden)
verbreitet hoher Grundwassereinfluss

Bergbau
Im Bereich des Plangebietes sind keine beriihrten Belange des Bergbaus bekannt.

Das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe teilte mit Schreiben vom 25.06.2014 zum Entwurf
des Bebauungsplanes mit:
"Im Bereich des o. g. Vorhabens werden keine Belange des Bergbaus und der Geologie berihrt.
Allgemeine Hinweise
Die Stellungnahme des LBGR basiert auf den uns gegenwartig zur Verfiigung stehenden Unterlagen.
Weitergehende geologische und geotechnische Informationen zum Vorhaben, die uns aus Erdaufschlissen (Boh-
rungen u. a.) und Fachbearbeitungen vorliegen sowie geochemische und geotechnische Laboruntersuchungen
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kénnen gegen Gebihr angefordert werden. Des Weiteren besteht die Mdglichkeit, in unserem Archiv geologische
Kartenwerke einzusehen und Kopien davon zu erwerben.

Auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen Untersuchungen bestehende
Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht wird gemar 88 3, 4 und 5 Abs. 2 Satz 1 des Lagerstattengesetzes vom
04.12.1934 (RGBI. | S. 1223; BGBI.IlI750-1), zuletzt ge&ndert durch Art. 22 des Gesetzes vom 10.11.2001 (BGBI.I
S. 2992), verwiesen."

Berucksichtigung: Die Hinweise sind bei der Realisierung des Vorhabens zu beachten.

I./6.2 Gelandehdhen, Hydrogeologie

Gelandehdhen

Gemal dem amtlichen Lageplan, der dem Bebauungsplan zu Grunde liegt, sind im Plangebiet folgende
Gelandehohen vorhanden:
- im Nordwesten und Westen des Plangebietes 42 m tber NHN, da die ndrdlich angrenzenden
Grundstlcke etwas hoher liegen, steigt hier die Gelandehéhe bis zu 43 m tUber NHN an,
- im Nordosten des Plangebietes 41,3 m tiber NHN.
- im Suden des Plangebietes 41,5 m Giber NHN.
- héchster Punkt im Geléande ist ein kleiner Rodelberg mit 43,3m Uber NHN

Die Fahrbahn (Mitte) der Franz-Schmidt-StraRe hat im Bereich angrenzend an das Plangebiet folgende
Hoéhen:

- im Norden 40,7 m Uber NHN

- im Kurvenbereich 41 m ber NHN

- im Siden 41,4 m Gber NHN

Die westlich an das Plangebiet angrenzende Trasse der Heidekrautbahn liegt etwas tiefer als das Plange-
biet und hat im Bereich angrenzend an das Plangebiet folgende Hohen:

-im Norden 41,2 m tber NHN (Gleis)

- im Siden 41,3 m tiber NHN (Gleis)

Hydrogeologie

Gemal der Hydrogeologischen Karten Brandenburg, (Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe,
www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende hydrologische Verhaltnisse zu erwarten:

gemanR Karte der oberflachennahen Hydrogeologie (HYK 50-1) Weitgehend unbedeckter Grundwasserkom-
plex (GWL K 1) und an der Oberflache anstehende Grundwassergeringleiter
- weitgehend ungedeckter Grundwasserleiter der Hochflachen (GWL 1.2), Schmelzwasserablage-
rungen
- Die Hydroisohypse im GWLK 1 lag im Bereich des Plangebietes zwischen bei 36,0 m Giber NN im
Sidwesten des Plangebietes und 37 m Giber NN nordéstlich des Plangebietes.

gemanR Karte des weitgehend bedeckten Grundwasserleiterkomplexes GWLK2 (HYK 50-2)
- Gesamtmachtigkeit des Grundwasserleiterkomplexes GWL K 2 gréRer 3 - 10 m
- der Nordosten des Plangebietes liegt in einem Bereich, in dem Qualitatsbeeinflussung bis in den
Postrupelgrundwasserleiter mit geogener anorganischer Qualitétsbeeinflussung (Chlorid 0,25 g/l)
nachgewiesen ist

gemal Karte der Schutzfunktion der Grundwasseruberdeckung (HYK 50-3)
- Die Aussage zur Schutzfunktion bezieht sich auf den unbedeckten Grundwasserkomplex 1:
Ruckhaltevermdgen sehr gering, Verweildauer des Sickerwassers wenige Tage bis maximal 1 Jahr

/7. Bodenverunreinigungen, Altlastenverdacht

Im Flachennutzungsplan sind im Plangebiet keine Flachen dargestellt, deren Béden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind. Der Gemeinde liegen keine Kenntnisse tber Altlasten im Plangebiet vor.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 23.07.2014 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
"Belange der unteren Bodenschutzbehérde / Abfallwirtschaftsbehdrde
... Bodenschutz / Altlasten
Die o. g. Flache ist im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel nicht registriert.
Treten bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Verfarbungen oder Gertiche auf, so ist die weitere Vorgehensweise mit
der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.”

Berucksichtigung: Die Hinweise sind bei der Realisierung des Vorhabens zu beachten.
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I/8. Trinkwasserschutz, Gewasserschutz

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.

Das anfallende Niederschlagswasser sollte im Plangebiet unter Beachtung des § 54 Abs. 4 BbgWG zur
Grundwasserneubildung genutzt und zur Versickerung gebrachte werden.

Benutzungen von Gewassern (z. B. Regenwassereinleitung, Grundwasserabsenkung) bedirfen gemaf § 8
i. V. m. 8 9 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Sollte die Verlegung von Kanalnetzen fiir die Regenwasserkanalisation und / oder fir die o6ffentliche
Schmutzwasserentsorgung erforderlich werden, so ist dies nach § 60 WHG i. V. m. 8 71 des Brandenburgi-
schen Wassergesetzes (BbgWG) anzeige- / genehmigungspflichtig. Die entsprechenden Antragsunterlagen
sind bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Oberhavel einzureichen.

Die Trink- und Abwassererschlie3ung ist in Abstimmung mit dem zustéandigen Trinkwasserversorger und
Abwasserbeseitigungspflichtigen zu realisieren.

Der Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen ist nach § 20 Abs. 1 BbgWG der unteren Wasserbehorde
einen Monat vorher anzuzeigen.

In Bereichen, in denen mit Wasser gefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind die Rechtsvorschriften fur
den Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen, insbesondere der § 62 WHG, sowie § 20 Abs. 1 BbgWG
einzuhalten.

Erdaufschlisse (z. B. Errichtung von Brunnen, Errichtung von geothermischen Anlagen mit Erdwarmeson-
den, -kollektoren o. &.) sind nach § 49 WHG i. V. m. § 56 BbgWG einen Monat vor Beginn der Mal3hahme
anzeige-/erlaubnispflichtig. Die entsprechenden Antragsunterlagen sind bei der unteren Wasserbehérde des
Landkreises Oberhavel einzureichen. Samtliche Arbeiten sind so auszufiihren, dass das Grund- und das
Oberflachenwasser nicht verunreinigt und gefahrdet werden."

Das Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz teilte mit Schreiben vom 18.07.2014
zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
"Wasserbewirtschaftung und Hydrologie - RW 5
Die Belange des Referates RW 5 (Fachreferat Wasserbewirtschaftung, Hydrologie) betreffend werden folgende
Hinweise gegeben:
Im Plangebiet befinden sich keine Grund- bzw. Oberflachenwassermessstellen des Landesmessnetzes. Sollten
dennoch Pegel (z.B. Grundwasserbeobachtungsrohre) vorhanden sein, wére eine erneute Anfrage zur Verfahrens-
weise an das Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (LUGV), Referat RW 5, zu richten.
Die Versiegelung der Bebauungsflachen sollte auf ein notwendiges Mindestmaf? beschrénkt werden, um die
Grundwasserneubildung mdéglichst wenig zu beeintrachtigen. Das gesamte anfallende Niederschlagswasser sollte
unter Beachtung des § 54 Abs. 4 Satz 1 BbgWG zur Grundwasserneubildung genutzt und zur Versickerung ge-
bracht werden."

Berticksichtigung: Die Hinweise sind bei der Realisierung des Vorhabens zu beriicksichtigen.
Zur Versiegelung im Plangebiet und Versickerung des Niederschlagswassers siehe unter 11l / 3.1 Grundfla-
chenzahl, Geschossflachenzahl.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 23.07.2014 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
"Belange der unteren Wasserbehdrde
... Trinkwasserschutz / Gewasserschutz
Unter Punkt | / 8. Trinkwasserschutz, Gewasserschutz werden die Hinweise, die der FD Wasserwirtschaft hinsicht-
lich der offentlichen Belange im Wasserrecht zu vertreten hat, angegeben. Weitere Hinweise sind nicht erforder-
lich."

/9. Kampfmittelbelastung

Der Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst teilte mit Schreiben vom 02.07.2014, Reg.
/ RPL-Nr.: 201423230000, zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
"die eingehende Prifung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat zum gegenwartigen Zeitpunkt keine konkreten
Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln auf der o. g. Flache ergeben. Es ist deshalb nicht erforder-
lich, Mal3hahmen der Kampfmittelrdumung durchzufiihren.
Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, weise ich Sie darauf hin, dass es nach § 3 Absatz
1 Nr.1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverord-
nung fir das Land Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, vertffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir
das Land Brandenburg Teil 11 Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist entdeckte Kampfmittel zu berlhren und deren
Lage zu verandern. Sie sind verpflichtet diese Fundstelle geméaR § 2 der genannten Verordnung unverzuglich der
nachsten ortlichen Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen.
Dieses Schreiben ersetzt ein Protokoll Giber die Absuche der Grundsticksflache nach Kampfmitteln als Bescheini-
gung der Kampfmittelfreiheit."

Bertcksichtigung: Die Hinweise sind bei der Realisierung des Vorhabens zu beachten.

25



Gemeinde Miihlenbecker Land, OT Schildow, Bebauungsplan Nr. 17 ,Kita und Hort - An der Heidekrautbahn“ Satzung Oktober 2014 Planungsbiro Ludewig GbR

/10 Biotope

[./10.1. Biotopverbund

Die Biotoptypenkartierung des Landes Brandenburg stellt das Plangebiet als Bestandteil der Siedlungsflache
dar. Das Plangebiet ist fir den Biotopverbund nicht von besonderer Bedeutung.

Darstellung des Plangebietes in
der Schutzgebietsinformation
des Landesamtes fur Umwelt,
Gesundheit und Verbraucher-

schutz des Landes Brandenburg
(http://luaplims01.brandenburg.de
/Naturschutz_www/viewer.htm vom
28.01.2014)

mit erganzender Darstellung der
Umgrenzung des Plangebietes

- Umgrenzung des
Plangebietes

Biotopdarstellungen im_Bereich
des Plangebietes:

I:l Siedlung, Verkehrs-,
Industrieanlagen
Einzel- und Reihenhausbe-
bauung, Gemeinbedarfsfla-
chen (Kindergarten, Schulen,
Krankenhauser etc.) mit ge-
ringem Griinflachenanteil,
kein FFH-Lebensraumtyp

Siedlung, Verkehrs-,
Industrieanlagen
Bahnanlagen, kein FFH-
Lebensraumtyp

[./10.2 Biotopdarstellung des Plangebietes

Das Plangebiet entspricht nach Brandenburgischem Kartierschlissel dem Biotoptyp Nr. 12331 OGAG "Ge-
meinbedarfsflache Kindergarten mit hohem Grunflachenanteil”.

Da die Biotopdarstellung fir die vorliegende Planung zugleich auch eine wesentliche Grundlage der Poten-
zialanalyse zur Ermittlung méglicher drohender Versté3e gegen Verbote des §44 BNatSchG (siehe unter I. /
12.) ist, erfolgt nachfolgend eine differenzierter Darstellung der Biotope im Plangebiet.
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Bestandsdarstellung im Plangebiet

27



Gemeinde Miihlenbecker Land, OT Schildow, Bebauungsplan Nr. 17 ,Kita und Hort - An der Heidekrautbahn“ Satzung Oktober 2014 Planungsbiro Ludewig GbR

[./10.3 Biotoptypenbewertung

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach folgenden Kriterien:

Bedeutung und|Bewertungskriterien

Empfindlichkeit

hoch hohe Artenvielfalt, Biotop nicht wiederherstellbar oder nur schwer wiederherstellbar seltene und gefahrdete
Biotope

mittel Flachen mit mittlerem Naturschutzwert Bedeutung fiir den Biotopverbund Bedeutung fur den Arten- und Bio-
topschutz im Siedlungsbereich mittlere Artenvielfalt, kein Vorkommen seltener Arten, Wiederherstellbarkeit
gegeben

gering Flachen ohne bzw. mit geringer Bedeutung fuir den Biotop- und Artenschutz geringe Artenvielfalt, leichte Wie-
derherstellbarkeit, kein Vorkommen seltener Arten

Entsprechend den Kategorien des Brandenburgischen Kartierschliissels sind im Plangebiet Biotoptypen
mit geringer Wertigkeit vorhanden.

/11 Flora/Baumbestand und Fauna

I/11.1 Flora/Baumbestand

Naturliche oder naturnahe Gras- oder Staudenfluren sind auf Grund der anthropogenen Nutzungen im Plan-
gebiet nicht vorhanden.

VVon Bedeutung fur die naturrdaumliche Qualitat im Siedlungsgebiet von Mihlenbecker Land ist insbesondere
der Baumbestand, der auch im Plangebiet vorhanden ist. Auf Grund der geplanten Bebauung wird voraus-
sichtlich die Fallung von Baumen im Plangebiet erforderlich werden. Der Baumbestand unterliegt der Ge-
hélzschutzsatzung der Gemeinde Muhlenbecker Land, die den Ausgleich fir Eingriffe in den Gehélzbestand
regelt. Die Gehdlzschutzsatzung wird nachrichtlich in den Bebauungsplan Gibernommen.

Daruber hinaus sind auch die Anforderungen des Artenschutzes zu beachten. (sh. hierzu unter 1./12.)
Geschiitzte Biotope und geschitzte Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Liste der Baume mit Angabe der Art und des Stammumfanges

Die im Plangebiet vorhandenen Einzelbaume mit einem Stammumfang Gber 60cm sind in nachfolgender
Tabelle und nachfolgendem Ubersichtsplan dargestellt und nummeriert:

Beim Uberwiegenden Baumbestand im Plangebiet handelt es sich um Robinien, Birken, Spitzahorn, E-
schenahorn und Kiefern geringer bis mittlerer GréRe und Qualitat. 5 Eichen im Plangebiet haben ein mittle-
res Alter und eine gute Qualitat. Sie sind in der Tabelle farblich hervorgehoben und im nachfolgenden Plan
grin angelegt.

Nr.| Art Stammumfang in 1,3m H6he Lage im Plangebiet
(m) / Kronendurchmesser (m) Bemerkungen
01 | Betula pendula 36, 105, 116 /12 Am Nordrand
02 | Quercus robur 260/ 14 Am Nordrand
03 | Robinia pseudoac. 70,80/10 Am Nordrand
04 | Robinia pseudoac. 35, 50, 60, 66 /10 Am Nordrand
05 | Acer 70/8 Am Nordrand
06 | Robinia pseudoac. 100/ - Am Nordrand
07 70,72/8 Am Nordrand
08 70/6 Am Nordrand
09 | Betula pendula 93/8 Am Ostrand
10 | Salix tortuosa 38, 42, 46, 47,58,61/10 Ostseite, mittig
11 | Betula pendula 86/8 Am Ostrand
12 | Tilia 98/10 Am Ostrand
13 | Acer negundo 92/8 Am Ostrand
14 | Acer negundo 61, 64, 68 /8 Am Ostrand
15 | Acer negundo 82/6 Am Ostrand
16 | Acer negundo 73/6 Am Ostrand
17 | Acer negundo 64/14 Am Ostrand
18 | Picea pungens 94 /6 Weihnachtsbaum, inmitten des Plangebietes
19 | Acer negundo 75/6 Ostseite, mittig
20 | Acer negundo 75/6 Ostseite, mittig
21 | Acer negundo 55, 74, 75, 128 / 12 Ostseite, am Rande des Abrissgebdudes
22 | Acer negundo 83/8 Ostseite, am Rande des Abrissgebdudes
23 | Acer negundo 7216 Ostseite, am Rande des Abrissgebdudes
24 | Acer negundo 63/6 Ostseite, am Rande des Abrissgebdudes
25 | Acer negundo 60/7 Ostseite, am Rande des Abrissgebdudes
26 | Acer negundo 90/8 Ostseite, am Rande des Abrissgebdudes
27 | Acer negundo 85/8 Ostseite, am Rande des Abrissgebdudes
28 | Acer negundo 7314 Am Ostrand
29 | Acer negundo 46, 49, 2x53, 2x60, 68,89/ 12 Am Ostrand
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Nr.| Art Stammumfang in 1,3m Héhe Lage im Plangebiet
(m) / Kronendurchmesser (m) Bemerkungen

30 | Acer negundo 82/8 Westteil, Mitte

31 | Quercus robur 101/12 Nordwestteil

32 | Betula pendula 86/10 Nordwestteil

33 | Quercus robur 153/10 Sudwest

34 | Pinus silvestris 76/6 Sudspitze

35 | Quercus robur 70/8 Sldspitze

36 | Quercus robur 69/6 Sudspitze

37 | Pinus silvestris 60/6 Sudost

38 | Quercus robur 185/ 10 Sudost

39 | Pinus silvestris 117/6 Sudost

40 | Pinus silvestris 163/8 Sudost

Nachfolgend wird der vorhandene Baumbestand im Plangebiet dargestellt. (siehe vorstehende Tabelle)
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Fotodarstellung Baumbestand

Gehdlze an der nordlichen Grundstiicksgrenze,
westlicher Teil - Eichen, Birken, Robinien

Gehdlze an der ndrdlichen Grundstiicksgrenze,
Ostlicher Teil - vorwiegend Robinien

Geholze siiddstlich der Kita - vorwiegend Eschen-
ahorn

Gehdlze 6stlich der Kita (Rhus typhina) untermallig

Geholze sudlich der Kurve der Franz-Schmidt-
Stral3e - Eschenahorn-Samlinge

Geholze sudlich der Kurve der Franz-Schmidt-
Stral3e - Eschenahorn-Samlinge
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Geholze nordlich des Nebengebaudes an der Gren-  Gehdlze auf der Au3enspielflache der Kita -
ze von Flurstiick 19 - im Fundamentbereich der Eiche (Nr.31)
Bebauung - Eschenahorn und Spitzahorn

Eiche (Nr. 38) am Ful3gangerubergang Franz- Eiche (Nr. 2) an der nérdlichen Plangebietsgrenze
Schmidt-StraRe und benachbart: Kiefern

Eiche (Nr. 33) im Westen des Plangebietes Eiche (Nr. 35) und weitere Gehdlze im Siiden des
Plangebietes

[/11.2 Fauna
(zu Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht sh unter Il / 4., zum Artenschutz sh. unter
1./12.)

Das Plangebiet ist bereits bebaut und genutzt und liegt innerhalb des griingepragten Siedlungsgebietes.
Hieraus kann auf das Vorkommen von Garten bewohnenden Arten geschlossen werden.

Zur Brut geeignete Hohlraume fiir Végel oder Fledermause kdnnten an den bestehenden Gebaude im Plan-
gebiet vorhanden sein. Die bestehende Kita bietet wegen ihrer Ausfiihrung mit einem Flachdach und ohne
Dachiiberstand kaum geeignete Nistplatze. Das friihere Wohngebaude und zugehdrige Nebengebaude
koénnte hingegen geeignete Nistmoglichkeiten bieten. Hier und in den umgebenden Siedlungsstrukturen,
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insbesondere an den Nebengebauden und ungenutzten Dachraumen, ist mit Nistplatzen von niedrig bruten-
den Hohlen- bzw. Nischenbritern, wie z.B. Kohimeise, Blaumeise, Hausrotschwanz, Kleiber oder Baumlau-
fer sowie mit Sommer- und Winterquartieren von Fledermausen sowie Nestern von Hornissen zu rechnen.
Der vorhandene Baumbestand im Plangebiet bietet fir freibritende Vogelarten teilweise ebenfalls geeignete
Nistmdoglichkeiten. Hohlungen, die als Nistmdglichkeiten fir Flederméause geeignet waren, wurden am
Baumbestand im Plangebiet nicht festgestellt.

Fur bodenbrutende Vogelarten bietet das Plangebiet auf Grund der vorhandenen intensiven Nutzungen (Ki-
ta, Pfadfinder) keine geeigneten Brutmdglichkeiten.

Kleinere Saugetiere wie z.B. Eichhdrnchen und Igel finden in den Siedlungsstrukturen in denen das Plange-
biet liegt, teilweise geeignete Lebensraume.

Das Schotterbett des angrenzenden Bahndammes der Heidekrautbahn kann Reptilien geeignete Riickzugs-
raume bieten. Als Nahrungshabitat oder Ruhebereich fiir Reptilien ist das Plangebiet wegen der intensiven
Nutzung durch Kita-Kinder und Pfadfinder jedoch kaum geeignet, da hier keine ungestérten besonnten Be-
reiche vorhanden sind.

Die fir das Plangebiet in Betracht kommenden Tierarten unterliegen Anforderungen des Artenschutzes,
siehe hierzu nachfolgend unter I. /12.

I/12. Artenschutz

| / 12.1. Bearbeitungsumfang zur Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im Bebau-
ungsplanverfahren nach §13a BauGB

Die Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im vorliegenden Bebauungsplanverfahren erfolgt
unter Beachtung der diesbezuglichen Hinweise aus der Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungspla-
nung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fir Infrastruktur und Raumordnung des Landes Brandenburg -
Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing, Stand:
13.01.20009.

Auszug aus:
Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fur Infrastruktur und
Raumordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsan-
walt Dr. Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009

»6. Umweltprifung und Umweltbericht: Sonderfall der Bebauungspléne der Innenentwicklung im Sinne des §
13a BauGB

Einen Sonderfall stellt das beschleunigte Verfahren fiir Bebauungsplane der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB
dar. Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung sind Umweltpriifung und Umweltbericht entbehrlich (8 13a Abs. 2
Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Zudem ist bei einer Grundflache von weniger als 20.000 Quad-
ratmeter die Prifung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft insoweit entbehrlich, als ein Eingriff auf
Grun7cgi der Aufstellung des Bebauungsplans als erfolgt oder zulassig anzusehen ist. Ein Ausgleich ist nicht erforder-
lich.

..... Fir die Gemeinde stellt sich die Frage, wie bei Bebauungspléanen mit weniger als 20.000 Quadratmeter Grundfla-
che artenschutzrechtliche Informationen erlangt und im Bebauungsplan behandelt werden kénnen.

Denn bei Bebauungsplanen mit einer Grundflache bis zu 20.000 Quadratmetern besteht weder die Pflicht zur Um-
weltpriifung, zum Umweltbericht, noch zur Priifung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft.

Verfiigt die Gemeinde bereits Uiber Kenntnisse, die fir einen Verstol3 gegen § (44) Abs. 1 BNatSchG sprechen,
muss sie die artenschutzrechtlichen Anforderungen in einer isolierten artenschutzrechtlichen Priifung anstellen und
kann in der Begriindung des Bebauungsplans einen besonderen Teil ,Artenschutzrechtliche Anforderungen” aufneh-
men, in dem die Ermittlung, Bewertung und ggf. die Festsetzung von MaRhahmen dargestellt werden.

Verflugt die Gemeinde nach eigener artenschutzrechtlicher Untersuchung und Verdachtsprifung nicht tber
Kenntnisse oder Anhaltspunkte, dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung ein Verstof3 gegen ein Verbot nach 8§
(44) Abs. 1 BNatSchG vorliegen konnte, ist die Gemeinde weder bauplanungsrechtlich noch artenschutzrecht-
lich verpflichte, weitere Ermittlungen anzustellen.

9 Birk, Bauplanungsrecht in der Praxis, Rn. 715.

Es ist zu gewahrleisten, dass der Bebauungsplan vollziehbar sein wird, ohne einen Versto3 gegen § 44 Abs.
1 BNatSchG zu verursachen.

I /12.2 Potenzialanalyse auf Grund der vorhandenen Biotoptypen, Ermittlung méglicher
betroffener geschitzter Arten auf Grund der vorhandenen Habitatstrukturen

Entsprechend den Aussagen unter 10. (Biotope), 11. Flora und 12. (Fauna) ist im Plangebiet mit einer Be-
troffenheit geschitzter Arten wie folgt zu rechnen:

Geschitzte Biotope und geschitzte Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Geschutzte Tierarten kénnen im Plangebiet wie folgt betroffen sein:
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Die Eignung des Plangebietes und dessen ndherer Umgebung als Habitat

Sauger
Das Plangebiet ist bereits bebaut und genutzt und liegt innerhalb des griingepragten Siedlungsgebietes.

Hieraus kann auf das Vorkommen von Garten bewohnenden Arten geschlossen werden.

Zur Brut geeignete Hohlraume und Spalte fur Fledermé&use kénnten an den bestehenden Geb&ude im Plan-
gebiet vorhanden sein. Die bestehende Kita bietet wegen ihrer Ausfiihrung mit einem Flachdach und ohne
Dachiiberstand kaum geeignete Nistplatze. Das frilhere Wohngebaude und zugehdrige Nebengebaude
kdnnten hingegen geeignete Nistmdglichkeiten bieten.

Kleinere Séugetiere wie Eichhdrnchen oder Igel finden in den Siedlungsstrukturen in denen das Plangebiet
liegt, teilweise geeignete Lebensraume.

Vogel

Das Plangebiet ist bereits bebaut und genutzt und liegt innerhalb des griingepragten Siedlungsgebietes.
Hieraus kann auf das Vorkommen von Garten bewohnenden Arten geschlossen werden.

Zur Brut geeignete Hohlrdume fir Végel oder Fledermause kdnnten an den bestehenden Gebaude im Plan-
gebiet vorhanden sein. Die bestehende Kita bietet wegen ihrer Ausfiihrung mit einem Flachdach und ohne
Dachiiberstand kaum geeignete Nistplatze. Das friihere Wohngebaude und zugehdrige Nebengebaude
kdnnten hingegen geeignete Nistmdglichkeiten bieten.

Der vorhandene Baumbestand im Plangebiet bietet fir freibritenden Vogelarten teilweise ebenfalls geeigne-
te Nistmoglichkeiten. Héhlungen, die als Nistmoglichkeiten fir Fledermause geeignet waren, wurden am
Baumbestand im Plangebiet nicht festgestellt. (sh. hierzu unter 12. Artenschutz)

Fur bodenbriitende Vogelarten bietet das Plangebiet auf Grund der vorhandenen Nutzungen (Kita, Pfadfin-
der) keine geeigneten Brutmdglichkeiten.

Amphibien, Reptilien
Das Schotterbett des angrenzenden Bahndammes der Heidekrautbahn kann Reptilien geeignete Riickzugs-
raume bieten. Als Nahrungshabitat oder Ruhebereich fiir Reptilien ist das Plangebiet wegen der intensiven
Nutzung durch Kita-Kinder und Pfadfinder jedoch kaum geeignet, da hier keine ungestérten besonnten Be-
reiche vorhanden sind.

Insekten
Fur mehrere Insektenarten (insbesondere Hummeln, Bienen, Hornissen, Laufkéafer und Heuschrecken) bie-
tet das Plangebiet, zeitweise ein geeignetes Nahrungshabitat.

I./ 12.3 Mogliche Beeintrachtigungen geschiitzter oder streng geschutzter Arten durch die vorliegen-
de Planung, Ableitung von MaBnhahmen

12.3.1 Vorbemerkungen

Ziel der vorliegenden Untersuchung ist es, festzustellen, ob im Plangebiet Anhaltspunkte dafiir bestehen,
dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung ein Verstol3 gegen ein Verbot nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
vorliegen konnte.

Bei ,europarechtlich geschutzten Arten* (Arten geméafR Anhang VI-Arten nach FFH-RL und europdischer
Vogelschutzrichtlinie) ist zu ermitteln, ob Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 in Verbindung
mit § 44 Abs. 5 berihrt sind. Fur diese Arten entfallen die genannten Verbote nur unter der Voraussetzung,
dass die okologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
rAumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Soweit moglich kénnen dazu vorgezogene Ausgleichs-
mafnahmen (sog. CEF-Malinahmen) festgesetzt werden.

AuRerdem ist das Storungsverbot flr europaische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie nach § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG zu beachten. Erheblich sind Stérungen, wenn dadurch der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert wird.

GemalR 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,
2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europédischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
3 .Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,
4 .wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).
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Alle anderen besonders und streng geschitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach §la
BauGB auf der Planungsebene zu behandeln. 81a BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. GemaR §13a(2)4. BauGB sind Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung von Bebauungsplansplanen der Innenentwicklung zu erwarten sind, als im Sinne des
§ la Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig zu betrachten. In sofern sind die
nur national geschutzten Arten im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes bezlglich der Anforde-
rungen gemaf 844 BNatSchG nicht zu prifen.

1./12.3.2 Betroffene geschitzte oder streng geschiitzte Arten

Saugetiere
potentiell: Flederméause
- nicht festgestellt

Vogel

potentiell: Hohlen- oder Nischenbriter: (Sperling, Blaumeise, Kohlmeise, Hausrotschwanz, Gartenrot-
schwanz, Bachstelze)

Freibriter: in den Gehdlzen im Plangebiet (Gebiisch, Bdume): Amsel, Grinfink, Goldammer, Distelfink,
Buchfink, Rotkehlchen, Mdnchsgrasmiicke, Ringeltaube, Elster)

- nicht festgestellt

Amphibien, Reptilien
potentiell: im benachbarten Bahnschotter: Zauneidechse
im Plangebiet unwahrscheinlich

Insekten

potentiell: im Dachstuhl der Abrissgebaude: Hornisse,

[./12.3.3 Baubedingte und betriebsbedingte drohende Versttl3e gegen Verbot
nach § 44(1) BNatSchG

I./ 12.3.3.1 Beurteilung der Betroffenheit européischer geschutzter Arten sowie deren Empfindlichkeit
gegenuber der Planung

Im bestehenden Gehdlzbestand im Plangebiet insbesondere in den Hecken kénnen Brutplatze heimischer
Vogelarten vorhanden sein. Aul3erhalb der Brutperiode in der laubfreien Zeit wurden jedoch keine Altnester
dieser Arten in der vorhandenen Gehoélzpflanzung beobachtet. Die Zuriickhaltung der Offenbriter bei der
Nutzung der vorhandenen Gebiische und Bdume als Brutstandort ist vermutlich auf die starke Prasenz spie-
lender Kinder bzw. streunender Katzen zurtickzufuihren.

An einigen Baumen im Plangebiet sind verschiedene Nistkasten fiir Hohlenbriter angebracht worden.

Eine Beseitigung des Gehdlzbestandes oder der Nisthilfen an den Baumen im Plangebiet wahrend der Brut-
periode wirde zur Zerstérung eventueller Nester einschlie3lich der Gelege und zur Beseitigung der Brutstat-
ten fihren und wiirde deshalb einen VerstolR gegen 844 (1) BNatSchG darstellen.

Die im Plangebiet moglicher Weise betroffenen Arten (siehe Begrindung unter 1./ 12.3.3.2) nutzen jahrlich
wechselnde Nistplatze. Auf Grund der Lage des Plangebietes innerhalb einer Siedlungsstruktur mit grof3fla-
chig gleichwertigen Habitaten in der Umgebung des Plangebietes ist davon auszugehen, dass die im Plan-
gebiet moglicher Weise betroffenen Arten nicht innerhalb des relativ kleinen Plangebietes populationsbil-
dend sind oder alleinig auf die Habitatstruktur des Plangebietes angewiesen sein kénnten. Temporare, par-
tielle Verluste von Nahrungs- oder Nistmdglichkeiten durch die geplante Neubauung des Plangebietes sind
nicht erheblich, da auf den umgebenden Siedlungsflachen des Plangebietes gleichartige Habitatstrukturen
vorhanden sind.

Da zur Abwehr drohender VerstdRe gegen Verbote des §44(1) BNatSchG die bereits bestehende gesetzli-
che Regelung zur zeitlich befristeten Unzuléssigkeit von Eingriffen in den Gehdlzbestand ausreichend ist,
ergab sich kein Erfordernis fir zusatzliche Festsetzungen im Bebauungsplan.
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1./ 12.3.3.2 Tabellarische Ubersicht der Betroffenheit europaischer und national geschitzter Arten

betroffene Abwendung des drohenden Verstol3es gegen
geschutzte Art 44(1)1. 44(1)2. 44(1)3. 44(1)4. Verbot nach § 44(1)BNatSchG
BNatSchG| BNatSchG| BNatSchG BNatSchG
Tiere: Tiere: Tiere: Pflanzen:
Storungs- Storungs- Beschéadi- Beschadi-
und Tétungs- verbot gungsverbot gungs-erbot
verbot wahrend geschutzter Pflanzen u.
best. Zeiten| Lebensstéatten Standort
einsch. Reviere|
Arrjlse_l, X X - es ist verboten, Baume, die auBerhalb des
Grunfink, Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder
CD;.O'td"i‘fr.nTer' gértnerisch genutzten Grundflachen stehen,
Isteltink, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und
Buchfink, d holze in d : 417 bi
Rotkehlchen, andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis
Ménchsgrasmiicke, zum 30. September abzuschneiden oder auf
Ringeltaube, den Stock zu setzen; zulassig sind schonen-
Elster de Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung
Sperling, X X des Zuwachses der Pflanzen oder zur Ge-
Blaumeise, sunderhaltung von Baumen
Kohimeise, (gesetzliche Regelung erfolgt durch §39 (5)
Hausrotschwanz,
2. BNatSchG)
Gartenrotschwanz,
Bachstelze
I./12.3.4 MalRnahmen
Geholze

- es ist verboten, Baume, die aufRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten
Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiusche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis
zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende Form- und Pfle-
geschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen (gesetzli-
che Regelung erfolgt durch 839 (5) 2. BNatSchG)

Unter der Voraussetzung der Realisierung der 0.g. MaBnahmen bestehen keine Anhaltspunkte dafir,
dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung der drohende VerstolR gegen ein Verbot nach § 44
Abs. 1 BNatSchG nicht abgewendet werden kdnnte.

Il. Planungsvorgaben und fachbezogene Anforderungen

II/1. Raumordnung und Landesplanung

Rechtliche Grundlagen und Anforderungen der Raumordnung und Landesplanung
Fur Planungen und Maflinahmen der Gemeinde Mihlenbecker Land ergeben sich die Erfordernisse der
Raumordnung im Sinne des § 3 Ziff. 1 ROG insbesondere aus

- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007(GVBI. | S. 235),

- dem Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009 (GVBI. Il S. 186)

Die Gemeinde Muhlenbecker Land ist eine amtsfreie Gemeinde, die zum Mittelbereich Oranienburg gehort.
(Z 2.9 LEP B-B). Nach den Festlegungen des LEP B-B ist die Gemeinde Muhlenbecker Land kein Zentraler
Ort. Fur das Plangebiet enthélt der LEP B-B keine zeichnerischen Festlegungen.

Die fur die vorliegende Planung relevanten Grundséatze und deren Berlcksichtigung in der vorliegenden
Planung sind in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Grundsatz der Raumordnung Berticksichtigung in der vorliegenden Planung

- Grundsétze aus § 5 Abs. 1 und 2 LEPro 2007:
Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf Zentrale
Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbe-
reiche; Vorrang der Innenentwicklung, dabei Prioritat
der Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Be-
standes in vorhandenen Siedlungsbereichen;

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsgebie-
tes des Ortsteiles Schildow.

Es umfasst eine Flache mit baulichem Bestand, die
durch eine vorhandenen Kita genutzt wird. Eine
Teilflache, die mit einem frilheren Wohnhaus und
Nebenanlagen bebaut ist, wird derzeit durch einen
Pfadfinderverein genutzt.

- Grundsatz 2.4 LEP B-B: Sicherung der Grundver-
sorgung der Bevélkerung mit Gitern und Dienstlei-
tungen innerhalb der amtsfreien Gemeinden;

Die geplanten Kinderbetreuungseinrichtungen geho-
ren zur Grundversorgung, die innerhalb der Ge-
meinden abgesichert werden soll.

- Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung bisher | Das Plangebiet befindet sich in direkter Nachbar-
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nicht ausgeschopfter Entwicklungspotenziale inner-
halb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter
Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur, aus-
gewogene Entwicklung der Funktionen Wohnen,
Arbeiten, Versorgung und Erholung.

schaft der Grundschule / Europaschule, sodass
kurze Wege fir Kinder und Betreuungspersonen
zwischen Kita, Hort und Schule gewahrleistet wer-
den. In unmittelbarer Umgebung befinden sich auch
weitere Einrichtungen der Grundversorgung der

Bevolkerung mit Gutern und Dienstleitungen (Turn-
halle, Sportplatz und Sporthalle, Verbrauchermarkt,
medizinische Praxen, Blurgersaal).

Das Plangebiet ist durch die Franz-Schmidt-Stral3e
erschlossen und liegt in einem zentralen Bereich
des OT Schildow, der von Wohnnutzungen umge-
ben ist.

Auf Grund der vorstehend dargelegten Beriicksichtigung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung und
Landesplanung wird davon ausgegangen, dass diese der vorliegenden Planung nicht entgegen stehen.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin / Brandenburg teilte mit Schreiben vom 01.07.2014
zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

"zu der angezeigten Planungsabsicht teilen wir Ihnen gemaf Art. 12 des Landesplanungsvertrages in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13.02.2012 (GVBI. | Nr. 14) die Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung mit.

Planungsabsicht

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Neubau von Kindertagesstatten (Kita, Hort) als Ersatz
fur das bestehende Kita-Gebaude in dem ca. 0,7 ha groRen Plangebiet

Beurteilung der Planungsabsicht

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

Fir diese Planung der Gemeinde Miihlenbecker Land ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne
des § 3 Nr. 1 ROG insbesondere aus

- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235) sowie

- der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009 (GVBI. II S.
186).

Bewertung

Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Nach den Festlegungen des LEP B-B ist die Gemeinde Mihlenbecker Land kein Zentraler Ort. Die Gemeinde hat
nach der Festlegungskarte 1 des LEP B-B Anteil am Gestaltungsraum Siedlung. Fur das Plangebiet selbst enthalt
der LEP B-B jedoch keine zeichnerischen Festlegungen.

Die fur die Bewertung der Planung relevanten Grundsétze der Raumordnung sind in der Begriindung des Bebau-
ungsplanes (S. 33) bereits benannt, so dass auf eine Wiederholung dieser Planséatze hier verzichtet werden kann.
Die Planungsabsicht stimmt mit Grundsatz 2.4 LEP B-B Uberein, da Kinderbetreuungseinrichtungen zur Grundver-
sorgung gehoren, die innerhalb der Gemeinden abgesichert werden soll. Da das Plangebiet im Siedlungsgebiet des
Ortsteiles Schildow liegt, trégt die Planung auch den Grundsatzen der Raumordnung zur Siedlungsentwicklung
Rechnung.

Hinweise

Das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg hat mit Urteil vom 16.06.2014 die Brandenburger Verordnung tber
den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009 fur unwirksam erklért.

Das Urteil ist noch nicht rechtskraftig. Bis zu einer moglichen Rechtskraft des Urteils findet der LEP B-B weiterhin
Anwendung.

Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben, nicht wesentlich
geéndert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung unberthrt."

Das Landesamt fiir Bauen und Verkehr (LBV) teilte mit Schreiben vom 14.07.2014 zum Entwurf des Be-
bauungsplanes mit:

"Der Standort des Kita-Neubaues ist aus verkehrlicher Sicht landesplanerisch nicht relevant.

Die Bahnanlage gehort zu einer Eisenbahnstrecke und ist keine Anschlussbahn!

Von Bahnanlagen bzw. deren Grenze ist ein Mindestabstand von 3 m Abstandsflache nach BbgBauG einzuhalten
(event vorh. Bahngrében zéahlen zu den Bahnanlagen).

Die Niederbarnimer Eisenbahn und die Landeseisenbahnaufsicht Land Brandenburg, als zustandige Behdrde,
sind bei Beeintrachtigungen des Eisenbahnverkehrs in die Planung einzubeziehen.

Die Bahnstrecke ist eine offentliche Eisenbahninfrastruktur, die fiir jedes Eisenbahnverkehrsunternehmen offen ist.
Somit ist jederzeit Zugbetrieb hier mdglich und Auswirkungen, die durch Erschiitterungen und Verkehrslarm eintre-
ten kénnen, sind ggf. bei der Planung zu bertcksichtigen.

Bei der Errichtung eines neuen Kita- und Hortgebdudes diirfen keine Larmschutzforderungen aus der bereits vor-
handenen Eisenbahnstrecke sich ergeben. Insbesondere gilt das fiir Emissionen und Immissionen, wie Funkenflug,
Erschitterungen, Larmbeldstigungen und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewéhnlichen Bahnbetrieb
ausgehen.

Das Errichten, Betreiben und der Abbruch baulicher Anlagen hat nach den anerkannten Regeln der Technik und
unter Einhaltung der giiltigen Sicherheitsvorschriften zu erfolgen.
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Zu den Stellplatzen ergeben sich keine Hinweise von mir.
Fur die Verkehrsbereiche ubriger OPNV, Schienenpersonennahverkehr, ziviler Luftverkehr (Flugplatze), Landes-
wasserstral3en und Hafen liegen mir Informationen zu Planungen, die das Vorhaben betreffen kénnen, nicht vor.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung werden von Seiten der Landesverkehrspla-
nung keine Anforderungen erhoben, auch liegen keine planungs- und umweltrelevanten Informationen vor, die zur
Verfligung gestellt werden kénnen."

Berlcksichtigung: Nach telefonischer Riickfrage beim LBV wurde bestatigt, dass sich der Hinweis beziiglich
der Regelung der einzuhaltenden Abstandflachen auf die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) bezieht.
Die geltenden gesetzlichen Regelungen sind einzuhalten und bedurfen hierfiir keiner nochmaligen Festset-
zung im Bebauungsplan.

Es bestehen keine Anhaltspunkte daflr, dass die vorliegende Planung erhebliche Beeintrachtigungen des
Eisenbahnverkehrs verursachen koénnte. Die Niederbarnimer Eisenbahn und die Landeseisenbahnaufsicht
Land Brandenburg sollen im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren dennoch beteiligt werden.

Zur Berticksichtigung mdglicher Immissionen durch den zuldssigen Bahnverkehr auf der an das Plangebiet
angrenzenden Bahnstrecke der Heidekrautbahn wurde ein Schalltechnisches Gutachten erarbeitet. Das
Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass erhebliche Beeintrachtigungen der Kita- und Hortnutzung im Plan-
gebiet auf Grund des Bahnbetriebes der Heidekrautbahn nicht zu erwarten sind.

Da der vorliegende Bebauungsplan als PlanungsmaRnahme der Innenentwicklung gemaR §813a BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, ist eine Umweltprifung nicht erforderlich.

II/2. Regionalplanung

Rechtliche Grundlagen der Regionalplanung

Die Belange der Regionalplanung basieren auf den folgenden Erfordernissen der Raumordnung:

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind)
vom 05. Mérz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)

- Satzung uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Rohstoffsicherung / Windenergie-
nutzung" (ReP-RW) vom 24. November 2010 (genehmigt nur fiur den Teil Rohstoffsicherung).

Berlicksichtigung

Die 0. g. Planungen der Regionalplanung enthalten fir das hier vorliegende Plangebiet keine relevanten
Festlegungen oder Darstellungen. In sofern stehen der hier vorliegenden Planung keine Belange der Regio-
nalplanung entgegen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilte mit Schreiben vom 27.06.2014 zum Ent-
wurf des Bebauungsplanes mit:
"Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Erfordernissen
der Raumordnung:
- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan " Windenergienutzung" (ReP-Wind) vom 5.
Mérz 2003 (ABI. S. 843)
- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan " Rohstoffsicherung / Windenergienut-
zung" (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)
Der Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 17 "Kita und Hort- An der Heidekrautbahn" der Gemeinde Mihlenbe-
cker Land ist mit den Belangen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.
Begriindung: Der Bebauungsplan hat die stédtebauliche Ordnung und Entwicklung eines 0,68 ha grof3en Areals fir
den Gemeinbedarf an der Kreuzung der Bahnlinie Heidekrautbahn und der Franz-Schmidt-Stra3e im Ortsteil Schil-
dow zum Inhalt. Ziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Realisierung eines Neubaus
fur zwei Kindertagesstatten als Ersatz fur das bestehende Gebé&ude. Planungsanlass stellt der Bedarf an Kinderta-
ges- und Hortplatzen dar.
Da sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans tber den Siedlungsbereich der Gemeinde Muhlenbecker Land
erstreckt, stehen der Umsetzung der Kindertagestatte nach den oben aufgefihrten Regionalpldnen keine Festset-
zungen entgegen."”

37



Gemeinde Miihlenbecker Land, OT Schildow, Bebauungsplan Nr. 17 ,Kita und Hort - An der Heidekrautbahn“ Satzung Oktober 2014 Planungsbiro Ludewig GbR

II/3. Flachennutzungsplan, Landschaftsplan

Legende
Flachennutzungsplan Schildow (Auszug)

Auszug FNP Schildow, Planungsgruppe Stadt + Dorf, 2002

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Bestandteil eines allgemeinen Wohngebietes dar. Die
bestehende Kindertagesstatte, in der zum Zeitpunkt der Aufstellung des Flachennutzungsplanes auch Hort-
kinder mit betreut wurden (siehe unter 1./2.2.1) ist mit Symbol ,K* (Kindertagesstétte) dargestellt.

Eine gesonderte Darstellung von Hortstandorten war in der Darstellungssystematik des Flachennutzungs-
planes Schildow nicht erfolgt. Sie wurden, auch im Erlauterungsbericht des FlAchennutzungsplanes mit un-
ter den Kindertagesstatten subsumiert. (siehe unter 1./2.2.1)

Der vorliegende Bebauungsplan, der die Festsetzung von Kindertagesstatten (Kita, Hort), vorsieht, ist ge-
maf §8(2) BauGB beziglich der geplanten Art der baulichen Nutzung aus der Darstellung des Fléachennut-
zungsplanes entwickelt.

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt in den Siedlungsgebieten, in der Umgebung des Plangebietes, die
durch Einfamilienhausbebauung gepragt sind, als Mal3 der baulichen Nutzung eine GRZ 0,2, GFZ 0,3 dar.

Im Plangebiet selbst, in dem sich bereits eine Kita befindet, und das im FNP mit dem Symbol fiir die Ge-
meinbedarfseinrichtung Kindertagesstatte (K) dargestellt ist, und auch auf den Flachen der umgebenden
Gemeinbedarfseinrichtungen (Schule, Feuerwehr, Verwaltung, weitere Kindertagesstatte) ist keine Eintra-
gung eines Mal3es der baulichen Nutzung im Flachennutzungsplan vorhanden.

Mit der symbolhaften Darstellung der Gemeinbedarfsnutzung im Flachennutzungsplan ist zugleich eine He-
raushebung aus dem fiir das umgebende allgemeine Wohngebiet im FNP dargestellte Mal der baulichen
Nutzung verbunden. Entsprechend dem Nutzungszweck der Gemeinbedarfseinrichtung Kindertages-
statten (Kita, Hort) ist das erforderliche Mal3 der baulichen Nutzung im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung so festzulegen, dass eine zweckentsprechende Grundstiicksnutzung gewahrleistet wird und
zugleich erhebliche Stérungen des umgebenden stadtebaulichen Gebietscharakters vermieden werden. Der
Bebauungsplan ist dem entsprechend gemalR §8(2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Landschaftsplan enthélt keine dariber hinausgehenden eigenstandigen Festlegungen fir das Plange-
biet.
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II/4. Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht

Lage des
Plangebietes

Darstellung auf der Grundlage von Daten des Landes Brandenburg
Datenquelle: Landesumweltamt Brandenburg. Kartengrundlage: Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg, GB-G 1/99.
Datum: 08.05.2012

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark oder Biospha-
renreservat. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile oder ge-
schiitzten Biotope nach BbgNatschG oder BNatSchG vorhanden. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb ei-
nes Vogelschutzgebietes oder eines Schutzgebietes nach der Floren-Faunen-Habitat-Richtlinie. Es
grenzt auch nicht an eines der genannten Schutzgebiete an.

Das Plangebiet liegt, ebenso wie die gesamte bebaute Ortslage des OT Schildow, im Naturpark ,Barnim“
(Erklarung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung Brandenburg vom 24.09.1998).
Das geplante Vorhaben steht wegen der Nutzung einer Flache innerhalb der bebauten Ortslage den Schutz-
und Entwicklungszielen des Naturparkes Barnim nicht entgegen.

In der Umgebung des Plangebietes sind folgende Schutzgebiet nach dem Naturschutzrecht vorhanden,
die in der vorliegenden Planung wie folgt beriicksichtigt werden:

FFH , Tegeler FlieRtal“ ca. 350 m 6stlich des Plangebietes

Schutzgebiet nach der Floren-Faunen-Habitatrichtlinie der Europaischen Union, Natura 2000-Gebiet,
Kennziffer DE3346304

Angaben aus dem Standard-Datenbogen fiir besondere Schutzgebiete (BSG). Gebiete, die als Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung in Frage kommen (GGB) und besondere Erhaltungsgebiete (BEG),
Amtsblatt der Européischen Gemeinschaften Nr. L 107/4

Saugetiere, die im Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrt sind
Lutra lutra

Amphibien und Reptilien, die im Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrt sind
Bombina bombina
Triturus cristatus

Fische, die im Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrt sind
Aspius aspius

Rhodeus amarus

Misgurnus fossilis

Andere bedeutende Arten der Fauna und Flora
Coronella austriaca
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Allgemeine Gebietsmerkmale

Binnengewasser (stehend und flieRend) 11%
Moore, Simpfe, Uferbewuchs 24 %

Heide, Gestriipp, Macchia, Garrigue, Phrygana 2%
Feuchtes und mesophiles Griinland 5%

Anderes Ackerland 1%

Laubwald 29%

Nadelwald 10%

Mischwald 18%

Andere Gebietsmerkmale:
naturnaher, reprasentativer FlieRgewasserkomplex der Barnim-Hochflache im Verbund mehrerer Seen mit begleiten-
den Erlen-Eschen-Waldern, Bruchwaldern, unterschiedlichen Feuchtwiesen und Hochstaudenfluren

Glte und Bedeutung
Hoher Anteil an Lebensraumtypen des Anhanges | der FFH RL, herausragende Bedeutung im landertbergreifenden
Biotopverbund des Tegeler FlieRes nach Berlin.

Gebietsmanagement und mafRgebliche Plane
Erhaltung oder Entwicklung der Lebensraumtypen nach Anhang | und der Arten nach Anhang Il der FFH - Richtlinie

zu 94% Uberdeckung mit NSG , Tegeler FlieRtal* (sh. nachfolgend)

Berlcksichtigung in der vorliegenden Planung:

Auf Grund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsgebietes und der Beibehaltung einer auch
bisher im Plangebiet ausgelbten Nutzung fir Kindertagesstatten (Kita / Hort) sowie auf Grund des vorhan-
denen Abstandes des Plangebietes zum Schutzgebiet wird davon ausgegangen, dass eine erhebliche Be-
eintrachtigung des FFH-Gebietes auf Grund der vorliegenden Planung nicht zu erwarten ist.

NSG Tegeler Flietal ca. 350 m 6stlich des Plangebietes:,

Verordnung Uber das Naturschutzgebiet , Tegeler Flie3tal“* vom 05. September 2002 (GVBI.11/02, [Nr. 29],
S.638), gedndert durch Verordnung vom 26. Mai 2003 (GVBL.II/03, [Nr. 15], S.329), Flache: ca. 458 ha

In der o. g. Verordnung werden der Schutzzweck, die Verbote sowie die Pflege- und Entwicklungsmaf3nah-
men fur das NSG Tegeler FlieRtal wie folgt geregelt:

8§ 3 Schutzzweck

(1) Schutzzweck des Naturschutzgebietes ist

1. die Erhaltung und Entwicklung der Biotopvielfalt des FlieRtales mit dem Tegeler Flief3 als 6kologisch durch-
gangiges FlieBgewasser sowie der Stillgewasser, einschlie3lich ihrer angrenzenden Gehdlzauen, Ufer- und
Verlandungszonen, Waldmoore, Quellen, Quellbéache und -moore, Nass- und Feuchtwiesen, Bruchwalder,
naturnahen Laubmischwélder sowie Trockenhange;

2. die Erhaltung und Entwicklung

a. als Lebensraum wild lebender Pflanzengesellschaften, insbesondere der Feuchtwiesen und -weiden,
Unterwasserflora, Schwimmblattgesellschaften, Réhrichte, Bruch- und Saumgesellschaften sowie Tro-
ckenrasen,

b. als Lebensraum wild lebender Tierarten, insbesondere lebensraumtypischer Sdugetierarten sowie zahl-
reicher Arten der Amphibien, Reptilien, Fische, Weichtiere, Libellen, Kafer und Schmetterlinge sowie
als Brut-, Rast- und Nahrungsgebiet zum Teil seltener Greif- und Schreitvogel, Wasser-, Wiesen- und
Singvogelarten;

3. die Erhaltung und Entwicklung der Lebensraume wild lebender Pflanzenarten, zahlreicher nach § 10 Abs. 2
Nr. 10 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes besonders und streng geschiitzter Arten, beispielsweise
Mondraute (Botrychum lunaria), Sumpf-Calla (Calla palustris), Echtes Tausendguldenkraut (Centaurium e-
rythraea), Sand-Strohblume (Helichrysum arenarium), Wasserfeder (Hottonia palustris), Gro3es Zweiblatt
(Listera ovata) und Zungen-Hahnenful3 (Ranunculus lingua);

4. die Erhaltung und Entwicklung des Gebietes als Lebens- beziehungsweise Riickzugsraum und potenzielles
Wiederausbreitungszentrum wild lebender Tierarten, darunter zahlreicher nach § 10 Abs. 2 Nr. 10 und 11
des Bundesnaturschutzgesetzes besonders und streng geschutzter Arten, beispielsweise Eisvogel (Alcedo
atthis), Rohrschwirl (Locustella luscinioides), Moorfrosch (Rana arvalis), Knoblauchkréte (Pelobates fuscus);

5. die Erhaltung und Entwicklung naturnaher, strukturreicher Walder, insbesondere der grundwassernahen und
flieBgewasserbegleitenden Niederungswalder und der angrenzenden Rotbuchenwalder;

6. die Erhaltung und Entwicklung der Moorkérper in ihrer Funktion als Wasserspeicher und als Lebensraume
fur charakteristische Tier- und Pflanzenarten durch Wiederherstellung eines moortypischen Wasserhaushal-
tes;

7. die Erhaltung aus wissenschaftlichen Griinden, insbesondere fiir die Okosystemforschung;

8. die Erhaltung der Vielfalt, besonderen Eigenart und hervorragenden Schonheit des Tegeler Flie3tales;

9. die Erhaltung und Entwicklung des Gebietes als wesentlicher Bestandteil des landertbergreifenden Biotop-
verbundsystems ,Tegeler Flief3tal“.

(2) Die Unterschutzstellung dient der Erhaltung und Entwicklung

1. von natlrlichen eutrophen Seen mit einer Vegetation des Magnopotamion oder Hydrocharition, Fliissen der
planaren Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und des Callitricho-Batrachion, Pfeifengraswiesen
auf kalkreichem Boden und Lehmboden (Molinion caeruleae) als Lebensraumtypen nach Anhang | der
Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der
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wild lebenden Tiere und Pflanzen (ABI. EG Nr. L 206 S. 7), zuletzt ge&ndert durch die Richtlinie 97/62/EG
vom 27. Oktober 1997 (ABI. EG Nr. L 305 S. 42) - Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie;

von Auen-Waldern mit Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) und Fraxinus excelsior (Gewdhnliche Esche) (Alno-
Padion, Alnion incanae, Salicion albae) als prioritarer Lebensraumtyp nach Anhang | der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie;

von Rotbauchunke (Bombina bombina), Kamm-Molch (Triturus cristatus) und Fischotter (Lutra lutra) als
Tierarten nach Anhang Il der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, einschlieR3lich ihrer fir Fortpflanzung, Ernéh-
rung, Wanderung und Uberwinterung wichtigen Lebensraume.

8 4 Verbote

(1) Vorbehaltlich der nach 8§ 5 zulédssigen Handlungen sind in dem Naturschutzgebiet gemaR 8 21 Abs. 2 Satz 1 des
Brandenburgischen Naturschutzgesetzes alle Handlungen verboten, die das Gebiet, seinen Naturhaushalt oder ein-
zelne seiner Bestandteile zerstdren, beschadigen, verandern oder nachhaltig stéren kénnen.

(2) Es ist insbesondere verboten:

1.

N

BHOOND U AW

11.

12.
13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.
21.

22.
23.

0.

bauliche Anlagen zu errichten oder wesentlich zu verandern, auch wenn dies keiner 6ffentlich-rechtlichen
Zulassung bedarf;

StralBen, Wege, Platze oder sonstige Verkehrseinrichtungen sowie Leitungen anzulegen, zu verlegen oder
zu verandern;

Plakate, Werbeanlagen, Bild- oder Schrifttafeln aufzustellen oder anzubringen;

Buden, Verkaufsstande, Verkaufswagen oder Warenautomaten aufzustellen;

die Bodengestalt zu verandern, Béden zu verfestigen, zu versiegeln oder zu verunreinigen;

die Art oder den Umfang der bisherigen Grundstiicksnutzung zu andern;

zu lagern, zu zelten, Wohnwagen aufzustellen, Feuer zu verursachen oder eine Brandgefahr herbeizufiihren;
die Ruhe der Natur durch L&rm zu stéren;

das Gebiet auRerhalb der Wege zu betreten;

aulerhalb der flr den &ffentlichen Verkehr gewidmeten StralRen und Wege, der nach éffentlichem Strafl3en-
recht oder auf Grund des 8§ 20 Abs. 3 des Landeswaldgesetzes gekennzeichneten Reitwege zu reiten;

mit Fahrzeugen aul3erhalb der fiir den 6ffentlichen Verkehr gewidmeten StraRen und Wege zu fahren oder
Fahrzeuge dort abzustellen, zu warten oder zu pflegen;

Wasserfahrzeuge aller Art einschlie3lich Surfbretter oder Luftmatratzen zu benutzen;

Modellsport oder ferngesteuerte Modelle zu betreiben oder feste Einrichtungen dafir bereitzuhalten;

Hunde frei laufen zu lassen;

Be- oder Entwasserungsmafinahmen utber den bisherigen Umfang hinaus durchzufiihren, Gewasser jeder
Art entgegen dem Schutzzweck zu verdndern oder in anderer Weise den Wasserhaushalt des Gebietes zu
beeintrachtigen;

Schmutzwasser, Giille, Dunger, Garfutter oder Klarschlamm auszubringen, einzuleiten, zu lagern oder abzu-
lagern; die 88 4 und 5 der Klarschlammverordnung bleiben unberihrt;

Abfélle oder sonstige Gegensténde zu lagern, abzulagern oder sich ihrer in sonstiger Weise zu entledigen;
Fische oder Wasservogel zu futtern;

Tiere auszusetzen oder Pflanzen anzusiedeln;

wild lebenden Tieren nachzustellen, sie mutwillig zu beunruhigen, zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre
Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen o-
der zu zerstoren;

wild lebende Pflanzen oder ihre Teile oder Entwicklungsformen abzuschneiden, abzupfliicken, aus- oder ab-
zureil3en, auszugraben, zu beschadigen oder zu vernichten;

Pflanzenschutzmittel jeder Art anzuwenden;

Wiesen, Weiden oder sonstiges Grinland umzubrechen oder neu anzuséen.

§ 6 Pflege- und EntwicklungsmafRnahmen

Folgende Pflege- und EntwicklungsmalRnahmen werden als Zielvorgaben benannt:

1.

die Wiederherstellung niedermoortypischer Abflussverhéaltnisse durch eine nutzungsvertragliche Wasser-
mengenbewirtschaftung mit dem vorrangigen Ziel der Wasserriickhaltung in der Landschaft soll angestrebt
werden;

die Gewasserqualitat und Gewasserstruktur des Tegeler FlieRes sollen verbessert sowie die 6kologische
Durchgéngigkeit flir wassergebundene Tierarten wieder hergestellt werden;

der Fischbesatz im Rahmen der Angelfischerei soll den natirlichen Verhaltnissen, vor allem bezogen auf Ar-
tenzusammensetzung und Populationsstérken, angepasst werden;

durch die Anpflanzung von Hecken, Feldgehdlzen oder Baumreihen mit standorttypischen Arten sollen die
bisher intensiv genutzten Flachen untergliedert werden; an geeigneten Abschnitten entlang der Uferzonen
sollen Weichholzarten zur Verbesserung der Lebensraumanspriche des Bibers angelegt werden;

die Forstflachen sollen mittel- bis langfristig, moglichst durch Naturverjiingung in naturnahe, reich strukturier-
te, an der potenziell natiirlichen Vegetation orientierte Waldgesellschaften tiberfuhrt werden;

fur die Bewirtschaftung der Forstflachen ist eine einzelstamm- bis gruppenweise Nutzung anzustreben.”
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Berilcksichtigung in der vorliegenden Planung:

Auf Grund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsgebietes und der Beibehaltung einer auch
bisher im Plangebiet ausgeiibten Nutzung fir Kindertagesstatten (Kita, Hort) sowie auf Grund des vorhan-
denen Abstandes des Plangebietes zum Schutzgebiet wird davon ausgegangen, dass eine erhebliche Be-
eintrachtigung des NSG auf Grund der vorliegenden Planung nicht zu erwarten ist.

LSG ,Westbarnim*“ ca. 150 m suddstlich und 200m westlich des Plangebietes

Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim" des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und
Raumordnung vom 10.07.1998 Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg Nr. 20; Teil II-
Verordnungen; vom 06.08.1998

Bericksichtigung in der vorliegenden Planung:

Auf Grund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsgebietes und der Beibehaltung einer auch
bisher im Plangebiet ausgeiibten Nutzung fir Kindertagesstatten (Kita, Hort) sowie auf Grund des vorhan-
denen Abstandes des Plangebietes zum Schutzgebiet wird davon ausgegangen, dass eine erhebliche Be-
eintrachtigung des LSG auf Grund der vorliegenden Planung nicht zu erwarten ist.

I1/5. Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet sind bisher keine Baudenkmale oder Bodendenkmale erfasst oder bekannt.

Da das Auffinden bisher unentdeckter Bodendenkmale bei Tiefbauarbeiten grundsétzlich mdglich ist, sind
die Anforderungen des “Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im
Land Brandenburg” (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) entsprechend zu beachten.

Das Brandenburgische Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologische Landesmuseum Abtei-
lung Bodendenkmalpflege / Arch&ologisches Landesmuseum teilte mit Schreiben vom 20.06.2014 zum
Entwurf des Bebauungsplanes mit:
"im Bereich der genannten Planung sind bisher keine Bodendenkmale bekannt.
Da bei Erdarbeiten jedoch unvermutet bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden kénnen, weisen wir als
brandenburgische Fachbehdrde fur Bodendenkmale darauf hin, dass nach dem "Gesetz Uber den Schutz und die
Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004" (GVBI Land Brandenburg Nr. 9
vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) folgende Verpflichtungen bestehen:
1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -
bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen o. &., entdeckt werden, sind diese unverziglich der Un-
teren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Arché&ologischen
Landesmuseum anzuzeigen (8 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entde-
ckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbe-
horde ggf. auch daruber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur
die Erhaltung zu schiitzen (8§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).
2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum zu -
bergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).
Bauausfuhrende sind Uiber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren. ... "

Berucksichtigung: Die Hinweise sind bei der Realisierung des Vorhabens zu beachten.

I1/6. Immissionsschutz

I1/6.1 Verkehrslarm, Umgebungslarm

Die an das Plangebiet angrenzende Franz-Schmidt-Stral3e ist eine Wohnsammelstra3e mit zeitweise er-
heblichem Verkehrsaufkommen.

Ebenso wie alle Gbrigen Anlieger tragen auch die Nutzer der Kindertagesstatte zum Verkehrslarm bei. Die-
ser Ubersteigt jedoch im Bereich des Plangebietes i. d. R. nicht das fir das betreffende Siedlungsgebiet
typische Maf3. Der Schwerpunkt des An- und Abfahrtverkehrs der Kindertagesstéatten (Kita, Hort) zum Brin-
gen und Abholen der Kinder fallt in die Hauptverkehrszeiten, zu denen der Umgebungslarm durch den Stra-
Renverkehr erhoht ist. Deshalb verursacht der An- und Abfahrtverkehr der Kindertagesstatten (Kita, Hort)
keine herausragenden Larmereignisse in Bezug auf die Gesamtsituation im Planbereich.

Die Bahnlinie der Heidekrautbahn, die ebenfalls an das Plangebiet angrenzt, verursacht gegenwartig kei-
ne erheblichen Larmbelastungen, da sie im Wesentlichen ungenutzt ist. Als planfestgestellte Bahnstrecke
konnte ein Zugverkehr hier jedoch wieder aufgenommen werden. (siehe hierzu unter 1./4.3) Deshalb ist der
diesbezugliche mdgliche Verkehrslarm in der vorliegende Bauleitplanung ebenfalls zu beriicksichtigen.

Die Nutzungen im Plangebiet (Kindertagesstatten, Pfadfinderverein) sind aufzeren Larmeinwirkungen durch
den Verkehrslarm der Franz-Schmidt-Straf3e und dem mdglichen Verkehrslarm der benachbarten Bahnlinie
(Heidekrautbahn) ausgesetzt.
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Die Larmimmissionsprognose zum vorliegenden Bebauungsplan kommt zu dem Ergebnis, dass der mogli-
che Umgebungslarm des Plangebietes gesunde Nutzungsverhaltnissen fiir die geplanten Nutzungen nicht
entgegen steht. (siehe unter 11/ 6.3)

Gewerbliche Nutzungen, die erheblichen Larm oder andere Emissionen verursachen, sind in der Umgebung
des Plangebietes nicht bekannt. Auf Grund des Schutzanspruches der vorhandenen Nutzungen (Wohnen,
Kindertagesstatten waren erheblich stérende gewerbliche Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes
auch kaum zulassig.

Auf Grund der Lage des Plangebietes und der bisherigen Nutzungserfahrung der hier vorhandenen Kita wird
davon ausgegangen, dass die Belange des Verkehrslarmes oder des gewerblichen Umgebungslarmes der
im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzung einer Gemeindbedarfsflaiche Kindertagesstat-
ten (Kita, Hort) nicht entgegenstehen.

II/6.2 Vereinbarkeit der vorliegenden Planung mit den umgebenden Wohnnutzungen

Das Plangebiet umfasst ein Grundstiick, welches bereits als Kindertagesstéatte und auch durch den Pfadfin-
derverein genutzt wird. Es liegt innerhalb eines Siedlungsgebietes, welches durch weitere Gemeinbedarfs-
nutzungen (Schule, Turnhalle, Gemeindesaal, Feuerwehr) und Wohnnutzungen gepréagt ist.

Nordlich grenzt das Plangebiet an ein Wohngebiet, das mit Einfamilienwohnh&usern bebaut ist. Wohnnut-
zungen genief3en einen hohen Schutzanspruch zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhdltnisse. Hierbei
kommt dem ungestorten Nachtschlaf sowie dem Ruhebedirfnis an Sonn- und Feiertagen besondere Bedeu-
tung zu.

Spielende Kinder sind wohngebietstypisch

Grundsatzlich ist der Larm spielender Kinder ein fir Wohngebiete typischer La&rm. Das OVG Thuringen hat
mit Beschluss vom 13.04.2011 in Bezug auf Anlagen fur soziale Zwecke u. a. folgende Leitsatze entschie-
den:
»1. Der von Kindertagesstéatten ausgehende Larm ist als typische Begleiterscheinung kindlichen Ver-
haltens von den Bewohnern von Wohngebieten grundsétzlich hinzunehmen.

3. Das Riucksichtnahmegebot ist nicht allein deshalb verletzt, weil eine Kindertagesstatte die Orientie-
rungswerte der TA Larm mdglicherweise nicht einhalt.

4. Bei Larmbelastigungen, die von Kindertagesstatten ausgehen, kann nicht auf die in technischen
Regelwerken wie der TA Larm festgelegten Immissionsrichtwerte abgestellt werden, da diese keine
brauchbare Orientierungshilfe fiir die Beurteilung der Zumutbarkeit der von Kindern ausgehenden Ge-
rausche bieten. Erforderlich ist vielmehr eine wertende Gesamtbetrachtung des konkreten Einzelfalls.
5. Diese Bewertung erfolgt unter Berticksichtigung der durch die Gebietsart und die tatséchlichen Ver-
haltnisse bestimmten Schutzwirdigkeit und Schutzbedurftigkeit der Beteiligten, ihrer wechselseitigen
Interessen und der Intensitat auftretender Nachteile.”

Larmbelastung durch Kindertagesstatten (Kita, Hort) im Bereich des Plangebietes

Das Plangebiet ist auch bisher mit einem Kita-Gebaude bebaut, welches sich auf dem nérdlichen Grund-
stiicksteil befindet. (Bestandsdarstellung sh. auch unter 1./3.) Der unbebaute Teil des Plangebietes wird ge-
genwartig durch die Spiel- und Freibereiche der Kita und durch einen Pfadfinderverein genutzt.

Die Nutzung eines Grundstlicks durch eine Kindertagesstatte ist grundsatzlich mit méglichen Larmbelastun-
gen durch spielende Kinder sowie durch den Fahrzeugverkehr durch das Bringen und Abholen der Kinder
verbunden. Diese Larmbelastungen treten jedoch auf Grund der typischen Nutzungszeiten von Kindertages-
statten in den besonders sensiblen Ruhezeiten nachts sowie an Sonn- und Feiertagen nicht auf. Das Abho-
len und Bringen der Kinder erfolgt vorzugsweise in den Stunden des starksten Verkehrs im Siedlungsgebiet,
sodass eine erhebliche zusétzliche Verkehrslarmbelastung auf Grund der vorliegenden Planung kaum wahr-
nehmbar sein wird. Da eine Kindertagesstatte im Plangebiet bereits seit mehreren Jahrzehnten vorhanden
ist, wird durch die vorliegende Planung keine erhebliche neue Belastigung verursacht.

Grundsatzlich ist Kinderlarm jedoch ein fur Wohngebiete typischer Larm, der in angemessenem Malf3e hin-
zunehmen ist.

Die weitere Mitnutzung des Plangebietes durch den Pfadfinderverein erfolgt, ebenso wie bisher, unter Auf-
sicht von erwachsenen Betreuern. Bisher liegen keine Erkenntnisse Uber erhebliche larmbedingte Nut-
zungskonflikte zwischen dem Pfadfinderverein auf der Flache des Plangebietes und umgebenden Wohnnut-
zungen vor, sodass auch bei zukunftiger Mitnutzung des Plangebietes erhebliche diesbezlgliche Konflikte
nicht erwartet werden.

Die Larmimmissionsprognose zum vorliegenden Bebauungsplan kommt zu dem Ergebnis, dass die umge-
benden stérempfindlichen Wohnnutzungen den geplanten Nutzungen im Plangebiet aus Grinden des Im-
missionsschutzes nicht entgegen stehen. (siehe unter Il / 6.3)
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II /6.3 Schalltechnisches Gutachten

Im Zusammenhang mit dem vorliegenden Bebauungsplan wurde ein Schalltechnisches Gutachten (Larm-
immissionsprognose - Bebauungsplan GML Nr. 17 Kita und Hort An der Heidekrautbahn Gemeinde Muhlen-
becker Land OT Schildow, Dipl.-Ing. Gerd-Dieter, Dox Faching. fur Schallschutz Hennigsdorf, den 20. Mai
2014) erarbeitet, dass zu folgendem Ergebnis kommt:

"0. Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan GML Nr. 17 "Kita und Hort - An der Heidekrautbahn" in der Gemeinde Mihlenbecker Land,
OT Schildow, sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fur die geplante Neubebauung und zukiinftige Nutzung im
Geltungsbereich des B-Plans geschaffen werden.

Das Plangebiet ist bereits mit einer Kindertagesstéatte bebaut und wird entsprechend genutzt. Die sidliche Teilfla-
che wird zur Zeit durch einen Pfadfinderverein genutzt.

Das Kita-Gebé&ude soll wegen seines schlechten Bauzustands durch einen Neubau ersetzt werden, durch den dann
der zukiunftige Bedarf an Kita- und Hortplatzen im OT Schildow abgesichert wird. Wegen der zentralen Lage gegen-
Uber der Grundschule Schildow (Europaschule) ist das Plangebiet dafiir besonders gut geeignet.

Im Rahmen der B-Plan-Bearbeitung wurde zur Berlcksichtigung der immissionsrechtlichen Anforderungen eine
schalltechnische Untersuchung beauftragt.

Schwerpunkt dieser Untersuchung ist einerseits die Ermittlung der zu erwartenden Verkehrslarmbelastung fur den
Kita- und Hort-Neubau durch den StralRenverkehr auf der Franz-Schmidt-Strae und den genehmigungsrechtlich
moglichen Schienenverkehr auf der Bahnstrecke der Heidekrautbahn. Aus diesen Ergebnissen werden gegebenen-
falls die notwendigen baulichen SchallschutzmalRnahmen abgeleitet, um den Schutzanspruch des Gebéaudes fir die
geplante Nutzung abzusichern.

Andererseits wird eine Beurteilung der mdglichen Larmemissionen durch die geplanten Nutzungen als Kita- und
Hort-Gelande und fur weitere mdgliche Nutzungen, zum Beispiel fiir den Pfadfinderverein, vorgenommen.

Als Beurteilungsvorschrift wird die DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" mit den schalltechnischen Orientie-
rungswerten angewendet, wobei fir Kindertagesstatten in der Regel der Schutzanspruch eines "allgemeinen
Wohngebiets WA" angenommen wird.

Dabei sind die aktuellen Veranderungen zur Beurteilung von "Kinderlarm" zu berticksichtigen, fur die nach der Er-
ganzung im Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG, § 22 (1a)) gilt:

"Geréauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und &hnlichen Einrichtungen durch
Kinder hervorgerufen werden, sind im Regelfall keine schadlichen Umwelteinwirkungen. Bei der Beurteilung durfen
Grenz- und Richtwerte nicht herangezogen werden".

Somit wurde als immissionsrelevante Schallquelle im B-Plangebiet nur die mdgliche "Freizeit-Nutzung" durch den
Pfadfinderverein berlcksichtigt und die bereits jahrelang praktizierte Nutzung als Kindertagesstétte vorschriftenkon-
form unbericksichtigt gelassen.

Die schalltechnischen Untersuchungen fiihren zu folgenden Ergebnissen:

1. Verkehrslarm Franz-Schmidt-StraRe

Der Fahrzeugverkehr auf der Franz-Schmidt-Strae mit einem DTV-Wert von 3.200 Kfz/24 Std. verursacht an der
strallennahen Baugrenze einen Tag-Beurteilungspegel von maximal 62 dB(A).

Damit wird der schalltechnische Orientierungswert fir den Schutzanspruch "Allgemeines Wohngebiet WA" von 55
dB(A) Uberschritten.

Die daraus vorschriftenkonform abgeleiteten baulichen SchallschutzmaBhahmen fur Aul3enwénde und Fenster-
Schallschutzklasse stellen dabei aber keine zuséatzliche Anforderung dar, da diese bereits wegen anderer Anforde-
rungen (Energieeinsparverordnung usw.) erfillt werden.

2. Verkehrslarm Heidekrautbahn

Ein genehmigungsrechtlich mdglicher Zugverkehr im Stundentakt verursacht an der gleisnahen Baugrenze einen
Tag - Beurteilungspegel von maximal 46 dB(A).

Damit wird der schalltechnische Orientierungswert fir den Schutzanspruch "Allgemeines Wohngebiet WA" von 55
dB(A) auRerst deutlich unterschritten. Praktisch kann der mdgliche Zugverkehr vernachlassigt werden.

3. Freizeitnutzung

Eine mdgliche Freizeitnutzung mit ca. 40 Personen verursacht an der dstlichen Wohnbebauung in der Krummen
StraBe / Am Berg einen Tag-Beurteilungspegel von maximal 54 dB(A). Damit wird der schalltechnische Orientie-
rungswert fiir den Schutzanspruch "Allgemeines Wohngebiet WA" von 55 dB(A) eingehalten.

Weitere Freizeitnutzungen im B-Plangebiet kénnen als "seltenes Ereignis" angenommen werden und fihren in der
Regel zu keinen Immissionskonflikten bzw. miissen nach Einzelfallpriifung beurteilt werden.

Zusammenfassend kann daraus geschlussfolgert werden, dass die geplanten Nutzungen zu keinen Immis-
sionskonflikten aus schalltechnischer Sicht fihren.

Dabei kbnnen bei der Ausfihrungsplanung des Geb&udes weitere architektonische Selbsthilfemalinahmen
durch geeignete Lage und Ausrichtung der besonders schutzwirdigen Ruherdume innerhalb des Geb&u-
des vorgenommen werden.

Aus der Verkehrslarmbelastung durch die Franz-Schmidt-Stral3e ergeben sich keine erhéhten Anforderun-
gen an den baulichen Schallschutz."
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Das Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz teilte mit Schreiben vom 18.07.2014
zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
"Immissionsschutz- RW 4
Zum o. g. Entwurf wurde zur Klarung der Larmsituation ein Gutachten erstellt. Das Gutachten mit den zugehdrigen
Schlussfolgerungen ist aus Sicht des Immissionsschutzes in Ordnung.
Wir empfehlen aulRerdem noch die Raumaufteilung so zu lésen, dass die Ruherdume an die ruhigste Stelle geplant
werden. Das stellt aber ein Problem dar, auf einer Seite ist die StraRe und auf der anderen Seite die Bahn. Auch
wenn die Bahn ausgehend vom Beurteilungspegel nicht zu Stérungen fihrt, kann der Vorbeifahrpegel zu Aufwach-
reaktionen fuhren."

Berlcksichtigung: Auf Grund der in der Stellungnahme bereits getroffenen Feststellung, dass mit der Franz-
Schmidt-StralRe und der Bahnstrecke der Heidekrautbahn auf beiden Seiten des Plangebietes potenzielle
Larmquellen liegen, wird auf eine Festsetzung bezlglich der Ausrichtung der Schlafraume verzichtet.
Entsprechend dem Ergebnis des vorliegenden Immissionsschutzgutachtens sind gesunde Nutzungsverhalt-
nisse im Plangebiet grundsatzlich mdglich. Die weitere Ausgestaltung einer bestméglichen Lésung, auch
unter Beriicksichtigung der Immissionssituation, soll in der nachfolgenden Objektplanung erfolgen.

I1/6.4 Klimaschutz

Zur Verringerung des Energiebedarfs, zur Steigerung der Energieeffizienz und zur verstéarkten Nut-
zung von erneuerbaren Energien sind im Rahmen der Baugenehmigungsplanung und Bauausfiihrung
insbesondere folgende rechtliche Grundlagen zu beachten:

- Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG),

- Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG),

- Energieeinsparungsgesetz (EnEG),

- Energieeinsparverordnung (EnEV).
Gemal 88(3) LImSchG ist der Neuanschluss elektrischer Direktheizungen zur Erzeugung von Raumwar-
me mit mehr als 10% des Gesamtwarmebedarfes und mehr als zwei kW Leistung fir jede Wohnungs- bzw.
Betriebseinheit unzulassig.
Mit dem ,Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden*, das
am 30. 7. 2011 in Kraft trat, wurde das BauGB zur Anpassung an die Anforderungen des Klimaschutzes
novelliert.

§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB bestimmt zum Ziel und Inhalt von Bauleitplanen nunmehr:
.Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadt-
entwicklung, zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu er-
halten und zu entwickeln.”

§la BauGB wurde hierzu wie folgt ergéanzt:
«(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwir-
ken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der
Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen.”

Fur das Gemeindegebiet Miihlenbecker Land besteht kein lokales Klimaschutzkonzept, welches Leitlinien
fir eine aus der drtlichen kleinraumigen Immissionssituation abgeleitete differenzierte Ausweisung von Ge-
bieten mit bestimmten Anforderungen an bauliche und technische Mal3nahmen zur Energieerzeugung und -
nutzung festlegt. Aus diesem Grund werden im vorliegenden Bebauungsplan keine diesbeziglichen Fest-
setzungen fir die spatere Bauausflihrung getroffen. Die bereits bestehenden rechtlichen Regelungen zur
CO2-Minderung im Rahmen der Bauausfilhrung werden fir das geplante Vorhaben als ausreichend erach-
tet.

II/7. Bisher geltendes Recht

Eine verbindliche Bauleitplanung besteht fiir das Plangebiet zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses hier vor-
liegenden Bebauungsplanes nicht.

Fir den Ortsteil Schildow besteht ein wirksamer Flachennutzungsplan. (sh. hierzu unter 11./3.)

Fir das gesamte Gemeindegebiet bestehen eine Stellplatzsatzung sowie eine Gehdlzschutzsatzung, die
auch fur das Plangebiet gelten.
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Il Planungskonzept - Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

lll. /1. Erlauterung des Planungskonzeptes, Flachenbedarf

Das vorhandene Gebé&ude der Kita an der Heidekrautbahn befindet sich in sehr schlechtem baulichem Zu-
stand. Derzeit werden hier 82 Kinder betreut. Wegen des schlechten Bauzustandes ist der Abriss des vor-
handenen Kita-Gebaudes erforderlich. Durch eine Ersatzbebauung sollen folgende Betreuungsplatze ge-
schaffen werden:

- 90 Kita-Betreuungspléatze fur Kinder in der Altersgruppe 0 bis 6 Jahre als Ersatz fir die vorhandenen 82
Betreuungsplatze im bisherigen Gebaude, dass wegen des schlechten Bauzustandes abzurei3en ist

- 190 zusétzliche Hortpléatze fur Kinder in der Altersgruppe 7 bis 12 Jahre, um die bisherige Doppelnutzung
von Klassenraumen in der benachbarten Grundschule zu beenden und einen angemessenen Entwick-
lungsspielraum zu schaffen.

Dies macht eine Neubaulésung mit zusammen 280 Kinderbetreuungsplatzen erforderlich. Zur Begrin-
dung des Bedarfes siehe unter I. / 2.2.2. Die AuRenanlagen der Kinderbetreuungseinrichtungen (Kita / Hort)
im Plangebiet sollen neu gestaltet werden.

Da bisher noch keine Objektplanung fiir die geplante Kinderbetreuungseinrichtung (Kita / Hort) vorliegt, wird
nachfolgend ermittelt, welcher grundséatzliche Bedarf an bebauten Flachen und Freiflachen fur die geplante
Nutzung entsteht.

Ermittlung des Flachenbedarfes fur Kinderbetreuungseinrichtungen (Kita, Hort) fir 280 Kinder

Flachennutzung Ansatz Erlauterung des Ansatzes Grundstiicksflachenbe-
Flache (m?) darf (m?) bei 280 Kindern
je Kind

Geschossflache ca. 15 m? je | Die angenommenen 15m2 Ge- 280 mal 15 m2 = 4.200 mz

(Bruttoflache, nach Ge- Kind schossflache je Kind orientieren | Geschossflache, bei 3

baudeaulenmalien) sich an der neu errichteten Kita | Vollgeschossen 4.200

Spatzenhaus in Schildow mit 80 | m2:3=
Kindern und 3 Vollgeschossen,
davon 1 Dachraum) 1.400 m2

Terrassenflachen versie- 2 m?je Kind In der Vorplanung der Kita Spat- 560 m?

gelt zenhaus in Schildow betrugen

Nebenflachen (Zufahrt, ca.5m?je die Terrassen und Nebenfl&- 1.400 m?

Befestigungen, Wertstoff- Kind chen zusammen ca. 7m? je

und Restmulltonnen, Pkw- Kind.

Stellplatze, Nebengebéude

fur AuRenspielzeug und

Gartengerate)

AulRenspielflache, unver- ca. 12 m?je In der Vorplanung der Kita Spat- 3.360 m?

siegelt Kind® zenhaus in Schildow betrugen

die unversiegelte Aul3enspielfla-
chen ca. 17m? je Kind. Eine
frhere Verwaltungsvorschrift
(VVKita-R&aume) war von 10m?
Auf3enspielflache je Kind aus-
gegangen. Diese Vorschrift mit
dem geringen Flachenansatz
wurde 1999 aufgehoben.

Fir diese Flachenbedarfsermitt-
lung wurde ein vermittelnder
Wert angenommen.

Flachenbedarf gesamt 6.720 m?

Grol3e des Plangebietes 6.800 m?

(geplante Flache fur den

Gemeinbedarf Kinderta-

gesstatten (Kita, Hort)
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Das vorliegende Plangebiet hat eine Gréf3e von ca. 0,68 ha. Bei den angenommenen Bedarfszahlen bietet
es bei Ausnutzung der Gesamtflache ausreichend Platz, um die geplanten Kinderbetreuungseinrichtungen
(Kita / Hort) unterzubringen. Hierfiir ist auch die Mitnutzung des sudlichen Teiles des Plangebietes erforder-
lich.

Fur den Pfadfinderverein, der bisher im Wesentlichen an den Sonnabenden den sudlichen Teil des Plan-
gebietes nutzt, soll durch eine entsprechende textliche Festsetzung weiterhin die Méglichkeit der Mitnutzung
von Gebauden und Freianlagen von Kita und Hort fiir weitere soziale Zwecke geschaffen werden.

Insgesamt wird durch die geplanten Festsetzungen ein mdglichst grol3er Gestaltungsspielraum fur die zu-
kiinftige Bebauung im Plangebiet planungsrechtlich gesichert. Da der Bebauungsplan in seinem gesamten
Geltungsbereich eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstéatten (Kita,
Hort)" festsetzt, hat die Gemeinde als zukiinftige Bauherrin unmittelbaren Einfluss auf die spatere Gebaude-
gestaltung.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes erfolgen nur soweit, wie sie aus stadtebaulichen Griinden fir eine
geordnete Entwicklung im Plangebiet erforderlich sind. Sie werden im Einzelnen nachfolgend begrundet.

ll1/2. Geplante Art der baulichen Nutzung

Das gesamte Plangebiet wird als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstéat-
ten (Kita, Hort)" festgesetzt. Das entspricht sowohl der vorhandenen und zukiinftig geplanten Nutzung als
auch der Darstellung des Flachennutzungsplanes. (sh. unter 11./3)

Darlber hinaus sollen aufRerhalb der Nutzungszeiten der Kindertagesstatten (Kita, Hort), insbesondere an
den Wochenenden, auch die Nutzung von Gebauden und AulRenanlagen im Plangebiet fur andere soziale
Zwecke mdglich sein. Hierdurch soll insbesondere die Mitnutzung durch einen Pfadfinderverein ermdglicht
werden, der auch bisher Teilflachen des Plangebietes nutzt. Hierfir wurde unter 1.1.(2) folgende textliche
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:
LAUf der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstéatten (Kita, Hort)* ist zu-
satzlich auch eine Nutzung zu anderen sozialen Zwecken zuléssig.”

ll1/3. Geplantes Mal3 der baulichen Nutzung

11/ 3.1 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt in den Siedlungsgebieten, in der Umgebung des Plangebietes, die
durch Einfamilienhausbebauung geprégt sind, als MalR der baulichen Nutzung eine GRZ 0,2, GFZ 0,3 dar.
Im Plangebiet selbst, in dem sich bereits eine Kita befindet, und in dem der FNP das Symbol fir die Ge-
meinbedarfseinrichtung Kindertagesstatte (K) dargestellt sowie auch auf den Flachen der umgebenden Ge-
meinbedarfseinrichtungen (Schule, Feuerwehr, Verwaltung, weitere Kindertagesstétte) ist keine Eintragung
eines Mal3es der baulichen Nutzung im Flachennutzungsplan vorhanden.

Mit der symbolhaften Darstellung der Gemeinbedarfsnutzung im Flachennutzungsplan ist zugleich eine He-
raushebung aus dem fir das umgebende allgemeine Wohngebiet im FNP dargestellte MaRR der baulichen
Nutzung verbunden. Entsprechend dem Nutzungszweck der Gemeinbedarfseinrichtung Kindertages-
statten (Kita, Hort) wir das erforderliche Maf3 der baulichen Nutzung im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung so festgesetzt, dass eine zweckentsprechende Grundstiicksnutzung gewahrleistet wird und
zugleich erhebliche Stérungen des umgebenden stadtebaulichen Gebietscharakter vermieden werden.

Entsprechend dem unter Ill./1. ermittelten FlAchenbedarf werden fiir die geplanten Nutzungen im Plangebiet
voraussichtlich Grundflachen und Geschossflachen wie folgt erforderlich sein:

Grundflache der Hauptanlage
ca.in m2
bebaute Grundflache bei 3 Vollgeschossen und einer Geschossflache 1.400 m2
von 4.200 m2
Terrassenflachen versiegelt 560 m?
gesamt 1.960 m?

Bei einer dreigeschossigen Bebauung und 6.800 m2 Grundstiicksgrof3e ergabe sich bei den angenommenen
bebauten Grundflachen fir die Hauptanlage von 1.960 m2 eine Grundflachenzahl von 1.960 : 6.800 =
GRZ0,288 m2. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine solche Bebauung mit einem geringen
Spielraum zu schaffen, setzt der Bebauungsplan eine Grundflachenzahl GRZ 0,3 fest.
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Auf Grund der festgesetzten GRZ 0,3 in Verbindung mit maximal 3 zulassigen Vollgeschossen ergibt sich
eine maximal zuldssige Geschossflachenzahl GFZ 0,9. Da sich die GFZ aus dem Produkt der GRZ und
der Zahl der Vollgeschosse zwangslaufig ergibt, ist eine zusatzliche Festsetzung der GFZ nicht erforderlich.

Die geplante Bebauungsdichte geht Uber die Bebauungsdichte der umgebenden Wohngebiete mit Einfamili-
enhauscharakter hinaus. Sie liegt jedoch im Bereich der ortsublichen Bebauungsdichte von groReren Ge-
meinbedarfseinrichtungen, wie sie auch auf der dem Plangebiet gegenuber liegenden Seite der Franz-
Schmidt-StraRe vorhanden sind. Die Obergrenze des § 17 BauNVO fur das im Flachennutzungsplan darge-
stellte Allgemeine Wohngebiet liegen bei GRZ 0,4 und GFZ 1,2. Sie werden durch die vorliegende Planung
erheblich unterschritten.

Fur die geplanten Gemeinbedarfsnutzungen ist diese Bebauungsdichte angemessen, um eine zweckent-
sprechende Grundstiicksnutzung fiir Kindertagesstétten (Kita, Hort) im Plangebiet zu ermdglichen.

Fur die geplante Mitnutzung des Plangebietes aul3erhalb der Nutzungszeiten der Kindertagesstatten (Kita,
Hort) fir andere soziale Zwecke, wie insbesondere einen Pfadfinderverein, entstehen keine erheblichen
zusétzlichen Grundflachen baulicher Anlagen, deshalb ist hierfir eine weitere Erh6hung des Mal3es der
baulichen Nutzung nicht erforderlich.

Die festgesetzte GRZ 0,3 tragt auch dem Erhalt des griingepragten Siedlungscharakters im Bereich des
Plangebietes angemessen Rechnung. Durch die Begrenzung der GRZ bleibt ein ausreichend groRer Grund-
stlicksanteil unbebaut, auf dem ein Teil des vorhandenen Baumbestandes erhalten werden kann. Die Versi-
ckerung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers ist hier grundsatzlich méglich.

Gemal 819(4) BauNVO darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, die zuldssige GRZ um bis zu 50% uberschritten
werden, da der Bebauungsplan hierzu keine abweichende Festsetzung trifft. Da dies bereits gesetzlich ge-
regelt ist, bedarf es hierzu keiner gesonderten Festsetzung. Bei einer 50%-igen Uberschreitung der GRZ 0,3
ergibt sich eine GRZ 0,45.

/3.2 Zahl der Vollgeschosse

Entsprechend dem unter IIl./1. ermittelten Flachenbedarf von ca. 4.200 m? Geschossflache fiir die Kinderta-
gesstatten (Kita, Hort) fur ca. 280 Kinder sind bis zu 3 Vollgeschosse erforderlich, um fur die zu betreuenden
Kinder auch eine ausreichende unversiegelte Aul3enspielflache von ca. 3.360m?2 (ca. 12 m? je Kind) neben
den erforderlichen Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen auf dem vorhandenen Grundstiick von 6.800
m2 GroRRe zu sichern. Deshalb setzt der Bebauungsplan maximal 3 zulassige Vollgeschosse fest. Auch
die Errichtung von Gebé&uden oder Geb&udeteilen mit 2 oder einem Vollgeschoss wéaren hiernach im Plan-
gebiet zulassig.

Die Umgebungsbebauung des Plangebietes weist 1 bis 3 Vollgeschosse sowie unterschiedlichste Gebaude-
und Dachgestaltungen auf (siehe unter 1./3.3). Durch die Festsetzung von maximal 3 zulassigen Vollge-
schossen im Plangebiet ergeben sich in sofern im Umgebungsbereich des Plangebietes keine erheblichen
moglichen Beeintrachtigungen des Ortsbildes.

Gestalterische Festsetzungen, wie Dachform und Hoéhe sind auf Grund der vielgestaltigen Umgebungsbe-
bauung des Plangebietes fur die vorliegende Planung nicht erforderlich. Durch den Verzicht auf entspre-
chende gestalterische Festsetzungen wird zugleich ein mdglichst groRer Gestaltungsspielraum fir die zu-
kinftige Grundstiicksbebauung einschlie3lich der Einbeziehung von MaRnahmen der Nutzung von Solar-
energie belassen. Da es sich vorliegend um ein kommunales Bauvorhaben handelt, hat die Gemeinde als
Bauherrin die Méglichkeit, auf die Gebaudegestaltung auch im Rahmen der nachfolgenden Objektplanung
entsprechend Einfluss zu nehmen.

llI/4. Geplante Bauweise und tberbaubare Grundstiicksflache

Die offene Bauweise tragt dem Charakter der umgebenden Bebauungsstrukturen Rechnung. Die Festset-
zung der offenen Bauweise sichert eine angemessene Bebauung und dient dem Schutz des Orts- und Land-
schaftsbildes. In der offenen Bauweise kénnen gemafl 8§ 22 BauNVO Gebaude bis maximal 50 m Lange
errichtet werden.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt durch Baugrenzen.

Aus der Umgebungsbebauung des Plangebietes ergibt sich keine ortsiibliche Lage baulicher Anlagen auf
den Baugrundstiicken, sodass auch der vorliegende Bebauungsplan einen entsprechend grof3en Spielraum
fur die Lage der zukinftigen Grundstiicksbebauung belasst.
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Entlang der Franz-Schmidt-Stra3e halt die Baugrenze einen Abstand von 3m zur Straf’engrenze (Grund-
stiicksgrenze zur Stral3e) ein, um einen Ubergangsbereich zwischen zukinftigen Gebaude und dem offentli-
chen Strallenraum zu sichern.

Zur westlich benachbarten Bahnflache beldsst die Baugrenze ebenfalls einen Abstand von 3m zur Plange-
bietsgrenze (zugleich Grundstiicksgrenze zur Bahnflache). 3m entsprechen dem Mindestabstand von
Hauptgebauden in offener Bauweise zu Nachbargrenzen gemaR 86(5) Brandenburgischer Bauordnung
(BbgBO). Fiur Gebaude mit groReren Gebaudehdhen, insbesondere bei 2 und 3 Vollgeschossen, kdnnen
grolRere Abstandsflachen zur Nachbargrenze gemaf 86 BbgBO erforderlich werden.

Die Bahnachse der eingleisigen Bahnstrecke ist zur Plangebietesgrenze zwischen 6m und 8,3m entfernt
GemalR §6(1) BOA ist fur die Errichtung von sonstigen baulichen Anlagen in, zwischen, unter, Gber oder
neben den Gleisen bis zu einem Abstand von £30 m zur Mitte des nachstgelegenen Anschlussgleises
die Zustimmung der zustandigen Behdrde einzuholen. Die Zustimmung ist zu beantragen bei der Se-
natsverwaltung fir Stadtentwicklung, VII E 3, Landeseisenbahnamt, Am Kéllnischen Park 3, in 10179 Berlin.
(siehe hierzu unter | / 4.3)

Zur noérdlichen Plangebietsgrenze halt die festgesetzte Baugrenze einen gréReren Abstand ein, um auf
die hier angrenzende Wohnbebauung, eine vorhandene Zufahrt eines Dritten (Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht) und den vorhandenen abschirmenden Gehélzbestand Ricksicht zu nehmen. Im Nordosten betragt
der Abstand der Baugrenze zur nérdlichen Plangebietsgrenze (zugleich Grundstiicksgrenze zu den Nach-
barn) 6m, im Nordosten, an der Franz-Schmidt-Stral3e, betragt der Abstand 13,9m.

Da im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, kbnnen gemaR §23(5) BauNVO auf den nicht tber-
baubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen werden. Das gleiche
gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie hach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelas-
sen werden koénnen.

lll./'5. Geplante ErschlielRung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt, ebenso wie bisher, liber die anliegende Franz-Schmidt-Stral3e,
die eine Gemeindestral3e ist. (zur Erschliefung und zur Ver- und Entsorgung sh. auch unter I. 4 und 5.).

lll./ 6. Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht

In der Planzeichnung ist eine Flache fir ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im Nordosten des Plangebietes
festgesetzt, um weiterhin die bisher auf diese Weise gesicherte Zufahrt zu einem Grundstiick zu gewéhrleis-
ten, das nordwestlich an das Plangebiet grenzt.

Bisher ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht entlang der nordéstlichen Plangebietsgrenze und entlang des
Zufahrtsbereiches an der Franz-Schmidt-Stral3e in 4,5m Breite grundbuchlich gesichert. Der Bereich des
bisherigen Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes an der nordéstlichen Grundstiicksgrenze ist teilweise mit Ge-
hélzen bewachsen und nicht befahrbar bzw. begehbar.

Die nun festgesetzte Flache fir das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belasst einen gréReren Spielraum fiir die
Lage der Grundstiickszufahrt und Ver- und Entsorgungsleitungen. Hierdurch wird die ErschlieBung des
betreffenden Grundstiickes weiterhin planungsrechtlich gesichert und zugleich der Erhalt von Gehélzbe-
stand an der norddstlichen Grundstiicksgrenze erméglicht. Im Fall der Herstellung von Stellplatzen im Nord-
osten des Plangebietes ware auch die Zufahrt Uber eine Stellplatzflache mdéglich. Mit der textlichen Festset-
zung wird gewahrleistet, dass die Breite des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes von 4,5m auch weiterhin in-
nerhalb der zeichnerisch festgesetzten breiteren Flache des Anordnungsspielraumes beibehalten wird.

lIl./ 7. Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Stellplatze sind gemaR Satzung der Gemeinde Mihlenbecker Land Uber die Herstellung
notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung) herzustellen, die nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernom-
men wurde (sh. Anlage).

Die erforderlichen Stellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren und nicht Giberbaubaren Grundstticksflachen
zuléssig. Der Nachweis der erforderlichen Stellplatzzahl ist in Abh&ngigkeit von den tatsachlich geplanten
Nutzungen im Zusammenhang mit dem Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Der Stellplatzbedarf wird gemaf Stellplatzsatzung der Gemeinde Mihlenbecker Land fur die vorliegende
Bauleitplanung auf der Grundlage der Anzahl der zu betreuenden Kinder den geplanten Kindertagesstétten
(Kita, Hort) wie folgt tiberschlaglich ermittelt:
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Nutzung Einordnung Anforderung Anzahl der erforderlichen Stellplatze
Ansatz Stellplatzzahl
Kindertages- | 8.4 Kinder- 1 Stellplatz je | 90 Kita-Kinder: ca. 6 Gruppenraume 6
statten garten, Kin- Gruppenraum | 190 Hortkinder: ca. 9 Gruppenraume 9
(Kita, Hort) dertagesstat-
ten
gesamt 15

1./ 8. Bestandsschutz

Vorhandene bauliche Anlagen, die den Festsetzungen des Bebauungsplanes widersprechen, geniel3en
Bestandsschutz.

Gemal Art. 14(1) Satz 1 (GG) genie3en Eigentum und Erbrecht verfassungsméRigen Schutz. ,Der sich
daraus ergebende Bestandsschutz sichert dem Eigentiimer das durch die Eigentumsausiibung Geschaffene
und verleiht einem (formell) rechtm&Rig begrindeten Bestand und seiner Nutzung - innerhalb gewisser
Grenzen - Durchsetzungskraft auch gegeniiber (neuen) entgegenstehenden rechtlichen Anforderungen.”
(BVerwG, Urt.v. 25.03.1988 (Nr. 110))*

Dieser Bestandsschutz erstreckt sich ausschlief3lich auf die vorhandenen Geb&ude und vorhandenen Nut-
zungen, sofern sie rechtméaRig zustande gekommen sind. In diesem Rahmen sind auch notwendige Repara-
tur- und Instandsetzungsarbeiten moglich.

.Wird ein Gebaude zerstort oder ist die Anderung so erheblich, dass das geanderte Gebaude nicht mehr mit
dem alten, bestandsgeschiitzten identisch ist, so genief3t es auch nicht mehr dessen Bestandsschutz ge-
genlber dem entgegenstehenden Baurecht.”

(Hinweis auf BVerwG, Urt.v.31.10.1990 (Nr. 169) und BVerwG, Urt.v.18.10.1974 -IV C 75.71-(Nr. 23)).2

9. Stadtebauliche Kennwerte Planung

Fur die vorliegende Planung werden folgende stadtebauliche Kennwerte ermittelt:

Nutzung vorhandene geplante Bilanz
Flache Flache Flache
(ca. ha) (ca. ha) (ha)
Gemeinbedarfsflache 0,68 0,68 +/- 0
gesamt 0,68 0,68 +/- 0
\A Auswirkungen des Bebauungsplanes

IV/1. Auswirkungen auf kommunale und private Belange

Der vorliegende Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer
Neubebauung fir Kindertagesstatten (Kita, Hort) als Ersatz fir das bestehende Kita-Gebaude.

Hierdurch wird einem Bedarf nach einer gré3eren Anzahl und verbesserten baulichen Qualitat von Kinder-
betreuungsplatzen in der Gemeinde Muhlenbecker Land und insbesondere im OT Schildow entsprochen. Es
werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Erhdhung der Anzahl der Kinderbetreuungsplatze
von bisher 82 auf insgesamt 280 Platze im Plangebiet geschaffen. Zugleich wird die Mitnutzung des Plange-
bietes fur andere soziale Zwecke planerisch gesichert. Hierdurch soll insbesondere die weitere Mithutzung
durch einen Pfadfinderverein am Wochenende erméglicht werden.

Da mit dem vorliegenden Bebauungsplan ein Bereich tberplant wird, der im Siedlungsgebiet liegt, erschlos-
sen ist und der auch bisher durch eine Kindertagesstatte genutzt wird, ist davon auszugehen, dass erhebli-
che nachteilige stadtebauliche Auswirkungen durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht entste-
hen werden.

Die Nutzung eines Grundstlicks durch eine Kindertagesstétte ist grundsatzlich mit moglichen Larmbelastun-
gen durch spielende Kinder sowie durch den Fahrzeugverkehr durch das Bringen und Abholen der Kinder
verbunden. Diese Larmbelastungen treten jedoch auf Grund der typischen Nutzungszeiten von Kindertages-
statten in den besonders sensiblen Ruhezeiten nachts sowie an Sonn- und Feiertagen nicht auf. Das Abho-
len und Bringen der Kinder erfolgt vorzugsweise in den Stunden des stérksten Verkehrs im Siedlungsgebiet,

! vgl. Ulrich Kuschnerus, Der sachgerechte Bebauungsplan - Handreichungen fir die kommunale Planung, 1. Auflage, Verlag Deut-
sches Volksheimstattenwerk, Bonn 1997.

2 vgl. ebd..
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sodass eine erhebliche zusétzliche Verkehrslarmbelastung auf Grund der vorliegenden Planung kaum wahr-
nehmbar sein wird. Da eine Kindertagesstéatte im Plangebiet bereits seit mehreren Jahrzehnten vorhanden
ist, wird durch die vorliegende Planung keine erhebliche neue Belastigung verursacht.

Grundsatzlich ist Kinderlarm jedoch ein fir Wohngebiete typischer Larm, der in angemessenem Malf3e hin-
zunehmen ist.

Die weitere Mitnutzung des Plangebietes durch den Pfadfinderverein erfolg, ebenso wie bisher, unter Auf-
sicht von erwachsenen Betreuern. Bisher liegen keine Erkenntnisse Uber erhebliche larmbedingte Nut-
zungskonflikte zwischen dem Pfadfinderverein auf der Flache des Plangebietes und umgebenden Wohnnut-
zungen vor, sodass auch bei zukunftiger Mitnutzung des Plangebietes erhebliche diesbezlgliche Konflikte
nicht erwartet werden.

Die Nutzungen im Plangebiet (Kindertagesstatten, Pfadfinderverein) sind duReren Larmeinwirkungen durch
den Verkehrslarm der Franz-Schmidt-Strale und den mdglichen Verkehrslarm der benachbarten Bahnlinie
(Heidekrautbahn) ausgesetzt. Zur Gewahrleistung gesunder Nutzungsverhaltnisse im Plangebiet wird ein
Larmgutachten erarbeitet, dessen Ergebnis bei der weiteren Planung entsprechend bertcksichtigt wird.

IV./ 2. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Nach BNatSchG ist in der Bauleitplanung Uber Festsetzungen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zur er-
satzweisen Kompensation von Beeintrachtigungen, die von dem vom Bauleitplan erméglichten Eingriff in
Natur und Landschaft ausgehen, abwégend zu entscheiden.

8la BauGB setzt fest, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. GemaR BauGB mit den Anderungen
durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte wird
der Ausgleich nach dem Naturschutzrecht fir Bebauungsplane der Innenentwicklung gemaR §13a
BauGB wie folgt geregelt:

(1) Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MafRnahmen
der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulédssige Grundfla-
che im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Grof3e der Grundflache festgesetzt wird von
insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind,

(2) Im beschleunigten Verfahren

4. gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuléssig.

Die Grundflache gemaR § 19 Abs. 2 BauGB im vorliegenden Bebauungsplangebiet liegt erheblich unterhalb
des Schwellenwertes von GR 20.000m2 (2,0 ha). (sh. hierzu auch unter 1V /3.)

Insofern gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1la Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Ein Ausgleich nach dem Naturschutzrecht ist deshalb nicht erforderlich.

Zum Baumschutz sh. unter 1./10., zum Artenschutz sh. unter 1./12., zur Berlicksichtigung von Schutzge-
bieten und Schutzobjekten nach dem Naturschutzrecht sh. unter Il./4.

Der Landkreis Oberhavel teilte zur vorliegenden Planung mit Schreiben vom 18.06.2012 hierzu die Belan-
ge der unteren Naturschutzbehdrde wie folgt mit:
"Da die Gemeinde Muhlenbecker Land beabsichtigt, den Bauleitplan gemé&R § 13 a BauGB aufzustellen, verzichtet
sie entsprechend der gesetzlichen Regelungen auf die Anwendung der Eingriffsregelung und damit auf die Festset-
zung von Kompensationsmafinahmen. Aufgrund der Lage und Vorpragung des Gebietes ist die Aufstellung des
Bebauungsplanes nach § 13 a BauGB nachvollziehbar dargelegt.”

IV /3. Planverfahren, Umweltprifung

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. GemalRl BauGB wird fir Bebauungsplane
der Innenentwicklung gemal3 §13a BauGB folgendes geregelt:

(1) Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innen-
entwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan
darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulédssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine GroRRe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt
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1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, ...oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer tberschlagigen Priifung unter Berlick-
sichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan vor-
aussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung zu beriicksichtigen wéren
(Vorprufung des Einzelfalls); die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Pla-
nung bertihrt werden kdnnen, sind an der Vorpriifung des Einzelfalls zu beteiligen. Wird in einem Bebauungsplan weder eine zu-
lassige Grundflache noch eine GroRe der Grundflache festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Flache mal3geblich, die
bei Durchfiihrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn
durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
tréglichkeitsprifung nach dem Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das be-
schleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchsta-
be b genannten Schutzgiter bestehen.

(2) Im beschleunigten Verfahren

1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend;

2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Fla-
chennutzungsplan geandert oder ergénzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beein-
trachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen;

3. soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, zur Versorgung der Bevolke-
rung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwagung in angemessener Weise Rechnung ge-
tragen werden;

4. gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.

(3) Bei Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist ortsiiblich bekannt zu machen,

1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufgestellt
werden soll, in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 einschlieRlich der hierfir wesentlichen Grinde, und

2. wo sich die Offentlichkeit iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unter-
richten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung &uRern kann, sofern keine friihzeitige
Unterrichtung und Erérterung im Sinne des § 3 Abs. 1 stattfindet.

Die Bekanntmachung nach Satz 1 kann mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 2 Abs. 1 Satz 2 verbunden werden. In
den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 erfolgt die Bekanntmachung nach Satz 1 nach Abschluss der Vorpriifung des Einzelfalls.

(4) Die Abséatze 1 bis 3 gelten entsprechend fiir die Anderung und Ergéanzung eines Bebauungsplans.

Die Grundflache gemaR § 19 Abs. 2 BauGB ergibt sich im Plangebiet wie folgt:

Flache GroRe | Ermittlung der bebaubaren Grundfla-
(ha) che GR

Gemeinbedarfsflache Kindertagesstatten 0,68 0,68 ha * GRZ 0,3= 0,204 ha

(Kita, Hort) GRZ 0,3

gesamt 0,68 0,204 ha

Die geplante Grundflache baulicher Anlagen im vorliegenden Plangebiet liegt mit 0,204 ha erheblich unter-
halb des Schwellenwertes gemaf §13a(1)1. BauGB von 2,0 ha (20.000 m2).

Die Gemeinde wendet das beschleunigte Verfahren gemaR §13a BauGB an.

Durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird nicht die Zuléssigkeit von Vorhaben begriin-
det, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Da der Bebauungsplan der Verwirklichung eines Vorhaben der sozialen Infrastruktur dient, tragt er 813a(2)3.
BauGB Rechnung.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 b BauGB genannten Schutz-
guter. Gemal §13a (2)1. BauGB i. V. m. 813(3) BauGB wurde im vorliegenden Bebauungsplanverfahren
von der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen.

Oktober 2014

Planverfasser: Anke Ludewig Grunordnung, Artenschutz: Ralf Ludewig
Dipl.-Ing. Architektur Dipl.-Ing. Landschaftsarchitektur

52



Gemeinde Miihlenbecker Land, OT Schildow, Bebauungsplan Nr. 17 ,Kita und Hort - An der Heidekrautbahn“ Satzung Oktober 2014 Planungsbiro Ludewig GbR

Rechtliche Grundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414), das
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.
132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008
(GVBL.I/08, [Nr. 14], S.226),zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010
(GVBL.I/10, [Nr. 39])

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-

ordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist

Weiterfihrende rechtliche Grundlagen

-Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. September
2001(BGBI. | S. 2350), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 24.6.2004 (BGBI. | S. 1359) m.W.v. 20.7.2004)

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 6. Februar 2012 (BGBI. | S. 148) geéndert worden ist

- BbgNatSchAG - Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz Brandenburgisches Ausfiihrungsge-
setz zum Bundesnaturschutzgesetz - Brandenburg - Vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3 vom 01.02.2013;
ber. 16.05.2013 Nr. 21)

- Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999
(GVBI.1/99, [Nr. 17], S.386), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli 2010 (GVBI.I/10,
[Nr. 28])

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember
2004 (GVBL.1/05, [Nr. 05], S.50), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli 2010
(GVBIL.I/10, [Nr. 28])

- Wasserhaushaltsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 02. Marz 2012 (GVBI.I/12, [Nr. 20])

- Brandenburgisches StralRengesetz (BbgStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009
(GVBI.1/09, [Nr. 15], S.358), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Oktober 2011 (GVBI.I/11, [Nr. 24]

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009 (GVBI. US.
186).

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind)
vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergie-
nutzung" (ReP-RW) vom 24. November 2010

- Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Miihlenbecker Land, in Kraft getreten am 21.07.2011

- Satzung der Gemeinde Muhlenbecker Land lber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsat-
zung) vom 25.10.2005

Quellen

- Flachennutzungsplan des OT Schildow, Gemeinde Muhlenbecker Land

- Landschaftsplan des friilheren Amtes Schildow, Archi Noha, Dipl.-Ing. Robert Jentschke

- Nahverkehrsplan 2012-2016 des Landkreises Oberhavel, Beschluss Nr. 4/0216 vom 07.12.2010

- Angaben zur Geologie und Hydrogeologie des Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, unter
www.geo.brandenburg.de

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht: Kartendienst des Landesamtes fur Umwelt, Ge-
sundheit und Verbraucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Kartengrundlage: Landesvermessung
und Geobasisinformation Brandenburg, GB-G 1/99.
- Schalltechnisches Gutachten - Larmimmissionsprognose - Bebauungsplan GML Nr. 17 Kita und Hort An
der Heidekrautbahn Gemeinde Muhlenbecker Land OT Schildow, Dipl.-Ing. Gerd-Dieter, Dox Faching. fur
Schallschutz Hennigsdorf, den 20. Mai 2014)
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Bebauungsplan GML Nr. 17 “Kita und Hort - An der Heidekrautbahn”
Gemeinde Muhlenbecker Land, OT Schildow

Textliche Festsetzungen gem. 89 BauGB i.V.m. §81 BbgBO

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Flache fir den Gemeinbedarf (9(1)5. BauGB)

(1) Das gesamte Plangebiet wird als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertages-
statten (Kita, Hort)" festgesetzt. Zuléssig ist die Errichtung von Kindertagesstatten und Hort.

(2) Auf der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatten (Kita, Hort)" ist zu-
sétzlich auch eine Nutzung zu anderen sozialen Zwecken zuléssig.

2 Mal der baulichen Nutzung (89(1)1. BauGB)

2.1 Mal der baulichen Nutzung

2.1.1 Grundflachenzahl (89(1)1. BauGB, 816(2)1. BauNVO)
Grundflachenzahl GRZ 0,3

2.1.2 Zahl der Vollgeschosse (89(1)1. BauGB, §16(2)3. BauNVO)
maximal drei Vollgeschosse

3. Bauweise (89(1)2. BauGB)

GemalR §822(2) BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.

4 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§9(1).21 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist mit nachfolgenden Rech-

ten zu belasten:

- Geh-, Fahr- und Leitungsrechte mit einer Breite von 4,5m zu Gunsten des Grundstiickseigentimer bzw.
der Nutzungsberechtigten des Grundstiickes Flurstiick 12, Flur 13, Gemarkung Schildow sowie zu Guns-
ten des Landkreises Oberhavel und der Ver- und Entsorgungsunternehmen fiir die Ver- und Entsorgung
des Grundstickes Flurstiick 12, Flur 13, Gemarkung Schildow gemaR 865 BbgBO

1. Nachrichtliche Ubernahmen (89(6) BauGB)

(1) Es gilt die Satzung der Gemeinde Mihlenbecker Land tber die Herstellung notwendiger Stellplatze
(Stellplatzsatzung) in der jeweils giltigen Fassung.

(2) Es qilt die Satzung der Gemeinde Mihlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Strauchern und zu
Festlegungen von Nachpflanzungen (Gehdlzschutzsatzung) in der jeweils glltigen Fassung.
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Bebauungsplan GML Nr. 17 ,Kita und Hort - An der Heidekrautbahn, Planzeichnung (Verkleinerung)
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Legende
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Anlage

Satzung der Gemeinde Mihlenbecker Land tber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung)

Aufgrund des 8 5 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg in der Neufassung vom 10. Oktober 2001
(GVBI. | S. 154) zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Méarz 2004 (GVBI. | S. 59) in Verbindung mit § 81
Abs. 4 Nr. 1 und 2 der Brandenburgischen Bauordnung vom 16. Juli 2003 (GVBI. Il S. 210), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 9. Oktober 2003 (GVBI. | S. 273), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Muhlenbecker Land in 6ffentli-
cher Sitzung am 19.09.2005 folgende Satzung in der Fassung vom 08. August 2005 beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt im gesamten Gemeindegebiet.

(2) Die Satzung gilt firr die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen sowie anderen Anla-
gen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 2 Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze

(1) Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungséanderung von baulichen Anlagen miissen die notwendigen Stellplatze
geman den Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 dieser Satzung hergestellt werden.

Der Nachweis der fertiggestellten Stellpléatze ist der Gemeinde vor Abnahme des Bauvorhabens schriftlich anzuzeigen.

(2) Bei Nutzungsarten, die in den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 nicht genannt sind, ist der Stell-
platzbedarf unter sinngemafRer Berlicksichtigung der Richtzahlen fiir Nutzungsarten mit vergleichbarem Stellplatzbe-
darf zu ermitteln.

(3) Bei baulichen Anlagen mit regelméaRigem An- und Auslieferungsverkehr kann zuséatzlich eine ausreichende Anzahl
von Stellplatzen fur Lastkraftwagen verlangt werden.

(4) Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen oder Motorradern zu erwarten ist, kann zu-
satzlich eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fur Autobusse oder Motorrader verlangt werden.

(5) Die Absatze 1 bis 4 gelten entsprechend bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung anderer Anlagen, bei
denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 3 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Errichtung einer baulichen Anlage

(1) Soweit der Stellplatzbedarf nach der Hauptnutzflache zu bemessen ist, sind die Flachen nach DIN 277 in der jeweils
glltigen Fassung zu ermitteln.

(2) Bei baulichen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fur die jeweilige Nutzungsart getrennt zu ermitteln
(vergleiche Anlage 1 dieser Satzung). Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu verschiedenen Tageszeiten, so ist ei-
ne zeitlich gestaffelte Mehrfachnutzung der Stellplatze zuléassig. Eine Mehrfachnutzung darf sich zeitlich nicht Gber-
schneiden; bei Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart mit dem grof3ten Stellplatzbedarf maRgebend.

§ 4 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Anderung oder Nutzungsénderung baulicher Anlagen

(1) Bei der Anderung oder Nutzungsanderung einer baulichen Anlage ist der Stellplatzbedarf neu zu ermitteln.

(2) Der Bestand an vorhandenen oder durch Stellplatzabldsevertrag abgel6sten notwendigen Stellplatzen wird angerech-
net.

(3) Ist der Bestandschutz fiir eine bauliche Anlage vor der Anderung oder Nutzungsanderung der baulichen Anlage erlo-
schen, erfolgt die Ermittlung des Stellplatzbedarfs nach § 2 ff dieser Satzung. Dies gilt entsprechend, wenn es sich
um eine friiher militdrisch genutzte bauliche Anlage handelt, die mit Aufgabe der militarischen Nutzung erstmals unter
die gemeindliche Planungshoheit und den Anwendungsbereich der Brandenburgischen Bauordnung gefallen ist.

§ 5 Zulassung einer Abweichung von den Richtzahlen; Minderung des Stellplatzbedarfs

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze kann erhdht oder verringert werden, wenn die 6rtlichen Verhaltnisse des Bau-
grundstiickes oder die besondere Art, Nutzung oder Anderung der baulichen Anlage dies erfordern oder zulassen.

(2) Eine Minderung von maximal 20 Prozent kann im Einzelfall zugelassen werden, wenn das Vorhaben in nicht mehr als
300 m fuBlaufiger Entfernung von den Haltestellen regelmafig verkehrender 6ffentlicher Personennahverkehrsmittel
entfernt liegt.

RegelmaRig verkehrt ein Personennahverkehrsmittel, wenn es in der Zeit von 6 Uhr bis 22 Uhr in einer Taktfolge von
maximal 20 Minuten verkehrt.

(3) Eine Minderung des Stellplatzbedarfs ist nicht zuldssig, wenn notwendige Stellpldtze ganz oder teilweise nach § 43
Abs. 3 der Brandenburgischen Bauordnung abgeldst werden (Stellplatzablésevertrag).

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 79 Abs. 3 Nr. 2 BbgBO handelt, wer

1. notwendige Stellplatze im Sinne des § 2 dieser Satzung nicht errichtet oder

2. bereits errichtete notwendige Stellplatze im Sinne dieser Satzung beseitigt oder

§ 7 In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Muhlenbecker Land, den 25.10.2005
gez. Brietzke Siegel
Birgermeister
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Anlage 1

Nr.

1.2
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.

2.1.
2.2

3.1.
3.2

4.1.

4.2.

4.3.

5.1.
5.2.
5.3.
5.4.
5.5.
5.6.
5.7.
5.8.
5.9.
5.10.
5.11.

Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

Nutzungsarten

Wohngebédude
Einfamilien-/Mehrfamilienhauser

Altenwohnungen

Wochenend- und Ferienhauser
Kinder- und Jugendwohnheime
Altenwohnheime, Altenheime
Sonstige Wohnheime

Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen
Blro- und Verwaltungsraume allgemein

R&ume mit erheblichem Besucherverkehr (Schalter-,
Abfertigungs-,
Beratungsrdume, Kanzleien oder Praxen)

Verkaufsstétten
Laden, Geschéaftshauser

Einkaufszentren, groBflachige Einzelhandelsbetriebe,
sonstige
groBflachige Handelsbetriebe gem. § 11 Abs. 3 BauNVO-

Versammlungsstatten (auBer Sportstétten und
Gaststéatten)
und Kirchen

Versammlungsstatten von Gberértlicher Bedeutung (wie
Theater,

Konzerthduser, Mehrzweckhallen, Kongresszentren,
Multiplexkinos)

Sonstige Versammlungsstatten (wie Filmtheater,
Vortragssale)

Kirchen

Sportstatten

Sportplatze, Trainingsplatze
Freibader und Freiluftbader
Spiel- und Sporthallen
Hallenbader

Tennisplatze

Sportplatze mit Besucherplatzen
Triblinenanlagen in Sportstatten
Minigolfplatze

Kegel-, Bowlingbahnen
Bootshauser und Bootsliegeplatze
Golfplatze

Zahl der Stellplatze

1 je Wohnung bis 80 m?

Hauptnutzflache

2 je Wohnung Gber 80 m?
Hauptnutzflache

1 je 3 Wohnungen

2 je Wohnung

1 je 12 Betten

1 je 8 Betten

1 je 2 Betten

1 je 30 m® Hauptnutzflache
1 je 20 m® Hauptnutzflache

1 je 30 m* Hauptnutzflache
1 je 20 m® Brutto-Grundfliche

1 je 4 Besucherplatze

1 je 6 Besucherplatze

1 je 30 Besucherplatze

je 300 m? Sportflache

je 300 m? Grundstticksflache
je 100 m? Hallenflache

je 50 m? Hallenflache

je Spielfeld

je 150 m2 Sportflache

je 10 Triblnenplatze

je Minigolfanlage

je Bahn

je Bootsliegeplatz oder Boot
je Loch

O = B O = = PN = o a =
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6.

6.1.
6.2.
6.3.

7.1.
7.2.
7.3.

8.1.
8.2.
8.3
8.4.
8.5.

9.1.
9.2.

9.3.

9.4.
9.5.
9.6.
9.7.

10

10.1.
10.2.
10.3.

Gaststatten und Beherbergungsbetriebe

Gaststatten, Diskotheken, Vereinsheime, Clubhiuser o. A:

Beherbergungsbetriebe wie Hotels, Pensionen, Kurheime
Jugendherbergen

Krankenanstalten

Krankenhduser von ortlicher Bedeutung

Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten flr langfristig Kranke
Altenpflegeheime

Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
Grund-, Haupt-, Sonderschulen

Sonstige allgemein bildende Schulen (wie Gymnasien)
Berufsschulen, Berufsfachschulen

Kindergarten, Kindertagesstatten und dergleichen
Jugendfreizeitheime und dergleichen

Gewerbliche Anlagen
Handwerks- und Industriebetriebe

Lagerraume, Lagerplatze. Ausstellungs- und
Verkaufsplétze
Kraftfahrzeugwerkstatten

Tankstellen mit Pflegeplatzen

Automatische Kraftfahrzeugwaschanlage
Kraftfahrzeugwaschplatze zur Selbstbedienung
Automatische KraftfahrzeugwaschstraBe

Verschiedenes

Kleingartenanlagen

Spiel- und Automatenhallen

Unter Nr. 2.1 bis Nr. 9.7 nicht genannte Nutzungen

—_

je 10 m® Gastraumfliche
je 3 Betten
je 10 Betten

—_

—_

je 6 Betten
je 5 Betten
je 10 Betten

—_

je Klasse

je Klasse

je Klasse

je Gruppenraum

je Freizeiteinrichtung

N = 0T =

—_

je 60 m2 Hauptnutzflache
1 je 100 m2 Hauptnutzflache

6 je Wartungs- oder
Reparaturstand
10 je Pflegeplatz

5 je Waschanlage

3 je Waschplatz

5 je Waschplatz, zusatzlich ein
Stauraum fur mindestens

10 Kraftfahrzeuge

1 je 3 Kleingarten
1 je 10 m®*Nutzflache
1 je 30 m?® Nutzflache
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Anlage

Satzung der Gemeinde Mihlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Strauchern und zu Festlegungen von Nach-
pflanzungen (Gehdlzschutzsatzung)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Mihlenbecker Land hat aufgrund der 88 3 und 28 Abs. 2 Ziffer 9 Kommunalverfassung
des Landes Brandenburg (BbgKVerf) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 286) und § 29
Abs. 2, 8 39 Abs. 5 Nr. 2 des Gesetzes lber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) sowie § 77 des brandenburgischen Gesetzes tber Natur-
schutz und Landschaftspflege (Brandenburgisches Naturschutzgesetz- BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26.05.2004 (GVBI. 1/04 S. 350) in der Sitzung am 27.06.2011, folgende Satzung beschlossen.

Praambel

Diese Satzung dient dem gemeinsamen Erhalt und der nachhaltigen Pflege des Waldgartencharakters der Gemeinde Mihlen-
becker Land mit ihrem vielféltigen Baumbestand zum Wohl der jetzigen und zukiinftigen Einwohner unter Beachtung der Ges-
taltungsfreiheit auf Grundstiicken und der Verkehrssicherungspflicht.

Dazu gehort neben dem Baumbestand auf 6ffentlichen Stra3en und Platzen, in Park- und Grunanlagen insbesondere auch der
artenreiche Baumbestand auf privaten bebauten und unbebauten Grundstiicken. Die Gemeinde strebt daher an, dass Baume
auch auf Grundstiicken gepflanzt werden, auf denen bisher keine hochwertigen Baume stehen. Das schliel3t qualifizierte Infor-
mationen und Beratungen von privaten Eigentimern beim Umgang mit Bdumen sowie Baumpatenschaften und o6ffentliche
Pflanzaktionen ein.

8 1 Geltungsbereich, Schutzzweck

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung beschrankt sich auf den Geltungsbereich von Bebauungsplanen sowie die im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile.

(2) Zweck dieser Satzung ist es, den Bestand an Baumen und Strauchern in ihrem Geltungsbereich zur Sicherung der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes, der Wohlfahrtswirkung und zur Erhaltung, Belebung, Gliederung und Pflege des Orts- und
Landschaftsbildes zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln.

§ 2 Schutzgegenstand

(1) Die Baume und Straucher im Geltungsbereich dieser Satzung werden im nachstehend bezeichneten Umfang zu geschiitz-
ten Landschaftsbestandteilen erklért.

(2) Geschutzt sind:
1. Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm (entspricht einem Durchmesser von ca. 19 cm).
2. Baume mit einem geringeren Stammumfang und Straucher, wenn sie aus landeskulturellen Griinden oder als Ersatz-
pflanzungen gepflanzt wurden.
3. einzelne, nicht im Verbund stehende GroR3straucher, ab einer Hohe von 2,50 m und einer Grundflache von 20 mz2 (ge-
messen im Traufbereich)
Der Stammumfang von Baumen ist in einer Hohe von 130 cm Gber dem Erdboden zu messen. Liegt der Kronenansatz unter
dieser Hohe, ist der Stammumfang unmittelbar darunter zu messen.

(3) Nicht geschitzt sind
1. Kulturobstbdume mit Ausnahme von Walnussbumen, Esskastanien und Ebereschen;
2. Wald im Sinne von 8§ 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg mit Ausnahme von Wald auf Hausgrundstiicken und
anderen waldartig bestockten Flachen im Siedlungsgebiet, die nicht zielgerichtet forstwirtschaftlich genutzt werden;
3. Baume und Straucher in Baumschulen und Gartnereien, wenn sie gewerblichen Zwecken dienen;
4. bewirtschaftete Flachen in Kleingartenanlagen im Sinne des Bundeskleingartengesetzes;
5. abgestorbene Baume mit einem Stammumfang unter 190 cm. Im genauen betrifft das Baume, die wahrend der Vegeta-
tionsperiode keinen Laubaustrieb mehr zeigen.

§ 3 Verbotene Handlungen

1. Es ist verboten, die geschiitzten Landschaftsbestandteile zu beseitigen, zu zerstéren, zu beschadigen oder in ihrem Aufbau
wesentlich zu verandern.

2. Wéhrend der Vegetationsperiode vom 1. Marz — 30. September (gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG)ist es verboten Baumezu
fallen, zu roden oder auf andere Weise zu beseitigen.

3. Als Beschadigung sind insbesondere die folgenden Einwirkungen auf den Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich der geschutz-
ten Landschaftsbestandteile anzusehen:
1. die Befestigung des durch Kronentraufe begrenzten Wurzelbereiches mit einer durchgehenden wasserundurchlassigen
Schicht (z.B. Asphalt, Beton);
2. das Abstellen von Kraftfahrzeugen im 6ffentlichen Bereich auf StraBennebenflachen im Kronenbereich von Baumen an
befestigten Stral3en, wenn dieser nicht behérdlich als Parkplatz ausgewiesen ist;
3. Abgrabungen, Ausschachtungen oder Aufschiittungen;
4. das Lagern, Ausschiitten oder AusgieRen von Salzen, Sauren, Olen, Laugen, Farben, Abwéassern oder Baumaterialien,
soweit es nicht durch andere Gesetze geregelt ist;
5. das Ausbringen von Herbiziden und Pestiziden, soweit es nicht durch andere Gesetze geregelt ist;
6. die Beseitigung habitusbestimmender Kronenbestandteile (Aste ab 10 cm Durchmesser, gemessen an der Astbasis);
7. die Aufastung bei Nadelbdumen um mehr als die Hélfte der Baumhohe (betrifft nur Aste bis 10 cm Durchmesser, ge-
messen an der Astbasis);
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8. wenn mehr als 10 % der Astanzahl (betrifft nur Aste bis 10 cm Durchmesser, gemessen an der Astbasis) an Laubb&u-
men entfernt wird,;

9. das Einbringen von Haken, N&geln, Schrauben o. 4. in den Stamm oder Aste;

10. das Beschadigen von Wurzeln;

11. die Behinderung der natirlichen Wasserzufuhr.

4. Die Durchfiihrung von SchnittmaRnahmen an StraRenbaumen unterliegt dem Stralenbaulasttrédger und ist Anliegern ohne
vorherige Zustimmung nicht erlaubt.

5. Nicht unter die Verbote nach Absatz 1 fallen fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmaf3nahmen, insbesondere:
1. die Beseitigung abgestorbener Aste;
2. die Behandlung von Wunden;
3. die Beseitigung von Krankheitsherden;
4. die Bellftung und Bewasserung des Wurzelwerkes.
6. Nicht unter die Verbote nach Absatz 1 fallen ferner unaufschiebbare MaRnahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Ge-
fahr fur Personen oder fiir Sachen von bedeutendem Wert. Ebenfalls nicht unter die Verbote von Abs. 1 fallt das Fallen ab-
gestorbener Baume mit einem Stammumfang unter 190 cm. Die MaBnahme ist der Gemeinde jedoch unverziiglich anzu-
zeigen. Der gefallte Baum oder die entfernten Teile sind mindestens drei Werktage nach der Anzeige zur Kontrolle bereit-
zuhalten.

8§ 4 Schutz- und Pflegemalinahmen

(1) Eigentiimer und Nutzungsberechtigte haben die auf ihren Grundstiicken stehenden Gehdlzezu erhalten, zu pflegen und
schadigende Einwirkungen auf die geschitzten Landschaftsbestandteile zu unterlassen. Bei notwendigen Sanierungen hat die
Gemeinde die Eigentimer und Nutzungsberechtigten zu beraten.

(2) Jeder Eigentiumer oder Nutzungsberechtigter von Grundstiicken ist verpflichtet, die von Gehdlzen ausgehenden Gefahren
fur die Offentlichkeit (auch Einwachsen von Hecken in den StraRen- und Gehwegbereich) abzuwenden.

8 5 Ausnahmen

(1) Eine Baumféllung, Starkastschnitte sowie umfangreiche baumverandernde MalZnahmen bedurfen der vorherigen Genehmi-
gung durch die Gemeindeverwaltung. Der Antrag ist schriftlich, unter Angaben von Griinden und unter Beilegung eines Baum-
bestandsplanes zu stellen. Im Baumbestandsplan (auch Skizze) missen die zur Fallung (oder Starkastschnitt) beantragten
geschitzten Landschaftsbestandteile gem. § 2 Abs. 2 mit Standort und Stammumfang ersichtlich sein.

(2) Die Gemeinde kann auf Antrag des Eigentimers Ausnahmen von den Verboten des § 3 zulassen, wenn das Verbot:
1. zu einer nicht beabsichtigten Harte fuhren wirde, z.B. drohende Bauschaden durch Wurzeleinwirkung auf Gebaudefun-
damente;
2. eine nach sonstigen offentlich-rechtlichen Vorschriften (auch Bebauungspléne) zuldssige Nutzung des Grundstiickes
unzumutbar behindern oder beschréankenwiirde (Bebaubarkeit, Verkehrswegebau);
3. der Entwicklung eines groReren Baumbestandes ohne das Entfernen einzelner Baume (Pflegehieb) entgegensteht.

(3) Eine Ausnahme ist zuzulassen, wenn:
1. der Eigentimer aufgrund von Rechtsvorschriften verpflichtet ist, den geschiitzten Landschaftsbestandteil zu entfernen
oder zu verandern und er sich nicht in zumutbarer Weise von dieser Verpflichtung befreien kann;
2. von dem geschitzten Landschaftsbestandteil Gefahren flr Personen oder fir Sachen von bedeutendem Wert ausgehen
und die Gefahren nicht auf andere Weise mit zumutbarem Aufwand beseitigt werden kénnen;
3. ein nach den baurechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben (Neubau) - auch bei einer Veranderung (Verschiebung)
des Baukorpers sonst nicht verwirklicht werden kann;
4. die Beseitigung aus Uberwiegend offentlichem Interesse dringend erforderlich ist. In diesen Féllen ist der Umweltaus-
schuss der Gemeinde Muhlenbecker Land zu héren.
5. der Landschaftsbestandteil krank ist und seine 6kologische Funktion in absehbarer Zeit nicht wieder herstellbar ist.

(4) Im Ubrigen ist die Genehmigung zu versagen.

(5) Die Entscheidung Uber einen Antragist schriftlich zu erteilen. Die Genehmigung ist auf zwei Jahre nach der Bekanntma-
chung zu befristen.

(6) Die erteilte Fallgenehmigung (auch Ausnahmegenehmigung) ist 3 Tage vor Beginn bis 3 Tage nach Abschluss der Fallar-
beiten an der stral3enseitigen Grenze des betroffenen Grundstiicks deutlich sicht- und lesbar auszuhangen.

§ 6 Baumschutz bei Bauvorhaben

(1) Wird fir ein Grundstiick im Geltungsbereich dieser Satzung eine Baugenehmigung beantragt, so ist es bei vorhandenem
Baumbestand (der eine Behinderung der Bauarbeiten hervorrufen wiirde) notwendig, eine Fallgenehmigung bei der Gemeinde
zu beantragen. Dem Antrag ist ein amtlicher Lageplan im MaRstab 1:200 beizulegen, auf dem alle auf dem Grundstiick befindli-
chen geschitzten Landschaftsbestandteile gem. § 2 Abs. 2 mit Standort, Stammumfang, Baumart und Kronendurchmesser
ersichtlich sind. Der Antrag ist schriftlich und unter Angabe von Griinden zu stellen.

(2) Die Baumfallgenehmigung ist neben der Baugenehmigung vor Beginn der Baumfallarbeiten 6ffentlich am Grundstiick aus-
zuhangen.

(3) Eine erteilte Baumféllgenehmigung tritt erst nach Erteilung der Baugenehmigung in Kraft.
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(4) Bei samtlichen Bauvorhaben wird die Einhaltung der RAS-LP 4 (Richtlinie fiir die Anlage von Stral3en; Teil Landschaftspfle-
ge, Abschnitt 4, Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaRnahmen) und der DIN 18920 vorgeschrie-
ben.

8 7 Ersatzpflanzungen, Ausgleichszahlungen

(1) Mit der Genehmigung zur Beseitigung soll dem Antragsteller auferlegt werden, als Ersatz Baume in bestimmter Anzahl, Art
und GrofRe zu pflanzen und zu erhalten; dies gilt nicht fir abgestorbene Baume mit einem Stammumfang unter 190 cm. Die
Bemessung der Auflage zur Ersatzpflanzung richtet sich unter Beriicksichtigung des Schutzzweckes in § 1 nach dem Wert des
beseitigten Baumbestandes. Der Wert eines geschiitzten Baumes ergibt sich aus dem Stammumfang, der Baumart, dem Habi-
tus und der Vitalitat. Fir jeden aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden nicht pflanzbaren Ersatzbaum wird ein Geldbetrag
festgesetzt, dessen Hohe sich nach den durchschnittlichen Kosten der nicht durchfiihrbaren Ausgleichs- und ErsatzmaRnah-
men einschliel3lich der erforderlichen durchschnittlichen Kosten fur deren Unterhaltung bemisst. Der Geldbetrag ist zweckge-
bunden fur die Pflanzung oder Pflege von Baumen zu verwenden.

(2) Die Ausgleichszahlungen sind an die Gemeindeverwaltung Muhlenbecker Land zu leisten. Die Zahlungen werden per Be-
scheid festgesetzt und sind 4 Wochen nach Bekanntgabe des Bescheides fallig.

(3) Sind die gepflanzten Baume oder Straucher bis zum Beginn der dritten Vegetationsperiode nach Pflanzung nicht angewach-
sen, ist die Ersatzpflanzung jeweils zu wiederholen.

(4) In Ausnahmeféllen kann die Ersatzpflanzung in Form einer Heckenpflanzung erbracht werden. Ist die Heckenpflanzung bis
zum Beginn der dritten Vegetationsperiode nach Pflanzung nicht angewachsen, ist die Ersatzpflanzung jeweils zu wiederholen.

(5) Ersatzpflanzungen haben Vorrang vor der Ausgleichszahlung.

(6) In begriindeten Ausnahmeféllen kann von Ersatzpflanzungen abgesehen werden, wenn die vorhandenen Gehélze auf dem
Grundsttick bereits 60 % der unbebauten Grundstiicksflache uberdecken.

(7) Die durchgefiihrte Ersatzpflanzung ist der Gemeinde anzuzeigen und nachzuweisen. In der dritten Vegetationsperiode ist
der Gemeinde auf Privat-Grundstiicken die Moglichkeit der Erfolgskontrolle einzuraumen.

(8) Neu- und Ersatzpflanzungen von Baumen im Bereich gemeindlicher Stralen werden unter Einbeziehung der Ortsbeiréte
gemal § 46 BbgKVerf vorgenommen, soweit nicht planungsrechtliche Vorgaben entgegenstehen:
Dabei gelten folgende MaRRgaben:
1. Der Mindestabstand zwischen Neupflanzungen muss wenigstens der Meterzahl des zu erwartenden Kronendurchmes-
sers entsprechen.
2. Ein Abstand von mindestens 2 m von der AuBenkante der Grundstlickseinfahrt ist einzuhalten.
3. Der Medienverlauf ist angemessen zu beriicksichtigen.

8§ 8 Haftung der Rechtsnachfolger

Fir die Erfullung der Verpflichtungen haftet auch der Rechtsnachfolger des Grundstiickseigentiimers oder Nutzungsberechti-
gen.

8 9 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des 8 73 Abs. 2 Nr. 2 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig
1. entgegen den Verboten des § 3 geschitzte Landschaftsbestandteile beseitigt, zerstort, beschadigt oder veréndert, ohne
im Besitz der erforderlichen Ausnahmegenehmigungen zu sein;
2. unerlaubt SchnittmaRnahmen nach § 3 Abs. 4 durchfihrt;
3. der Anzeigepflicht nach 8 3 Abs. 6 Satz 3 nicht nachkommt;
4. entgegen 8§ 3 Abs. 6 Satz 4 das geféllte Gehdlz oder den entfernten Bestandteil nicht mindestens tber drei Werktage zur
Kontrolle bereithalt;
5. wer nicht oder nicht rechtzeitig Schutz - oder PflegemafRnahmen nach § 4 Abs. 1 und 2 durchfihrt;
6. die Auflagen nach § 6 Abs. 2 und 4 nicht erfillt
7. Auflagen nach § 7 nicht erfullt.

(2) Die Ordnungswidrigkeiten nach Abs. 1 Nr. 1 kdnnen mit einer Geldbuf3e bis zu 50.000 (in Worten: finfzigtausend) Euro, die
Ubrigen Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbuf3e bis zu 10.000 (in Worten: zehntausend) Euro geahndet werden.

(3) Verwaltungsbehdrde im Sinne des 8§ 36 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten ist der Blrgermeister.
§ 10 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Muhlenbecker Land, 01.07.2011

gez. Klaus Brietzke
Burgermeister
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