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Amtlicher Teil

Satzung iiber die Erhebung von Beitragen fiir straBenbauliche MaBnahmen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Miihlenbecker Land hat am
04.07.2007 folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung des Beitrages

(1) Zum Ersatz des Aufwandes fiir die Herstellung, Anschaffung, Erweite-
rung, Verbesserung und Erneuerung von dffentlichen StraBen, Wegen
und Platzen (ErschlieBungsanlagen) und als Gegenleistung fiir die
dadurch den Eigentiimern, Erbbauberechtigten und Nutzern (gem. §
10 dieser Satzung) der erschlossenen Grundstlicke erwachsenden wirt-
schaftlichen Vorteile erhebt die Gemeinde Miihlenbecker Land Beitra-
ge nach MaBgabe dieser Satzung.

§2
Umfang des beitragsfahigen Aufwandes

(1) Beitragsfahig ist insbesondere der Aufwand fiir
1. den Erwerb (einschlieBlich Erwerbsnebenkosten) und die Freilegung
der fir die Herstellung, Erweiterung und Verbesserung der Er-
schlieBungsanlagen bendtigten Grundflachen,
2. fur die Inanspruchnahme Dritter mit Planung und Bauleitung sowie
die Verwaltungskosten, die ausschlieBlich der MaBnahme zuzurech-

nen sind,

3. den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereitgestell-
ten Flachen zum Zeitpunkt des Beginns der MaBnahme,

4. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung der
Fahrbahn,

5. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung von
a) Rinnen, Bordsteinen,
b) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen,
) Gehwegen,

d) Radwegen,

e) Geh-/ Radwegen,
f) Beleuchtungseinrichtungen,
g) Oberflachenentwasserung,
h) Boschungen, Schutz- und Stiitzmauern,
i) Parkflachen, einschlieBlich Standspuren und Haltebuchten,
j) Unselbststandigen Griinanlagen.
(2) Nicht beitragsfahig nach dieser Satzung sind die Kosten

1. fir die laufende Unterhaltung und Instandsetzung der StraBen, Wege
und Platze,

2. fiir Hoch- und TiefstraBen sowie fiir StraBen, die fiir den Schnell-
verkehr mit Kraftfahrzeugen bestimmt sind (SchnellverkehrsstraBen),
ferner flir Briicken, Tunnels und Unterfiihrungen mit den dazugehér-
enden Rampen.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Aufwendungen
ermittelt.

§4
Anteil der Gemeinde und der Beitragspflichtigen am Aufwand

(1) Die Gemeinde tragt den Teil des Aufwandes, der

a) auf die Inanspruchnahme der ErschlieBungsanlagen durch die All-
gemeinheit entfallt,

b) bei der Verteilung des Aufwandes nach § 5 auf ihre eigenen Grund-
stlicke entfallt.

Der Ubrige Teil des Aufwandes ist von den Beitragspflichtigen zu tragen.

(2) DerAnteil der Gemeinde und der Beitragspflichtigen am Aufwand nach
Abs. 1 Satz 2 wird wie folgt festgesetzt:



. 23. August 2007

Nummer 6

MuUhlenbecker Land B

bei (StraBenart)

1. AnliegerstraBen

)

Q

Fahrbahn

Radweg einschlieBlich Sicherheitsstreifen
Parkflachen

Gehweg

Geh-/ und Radweg

Beleuchtung und Oberflachenentwasserung

Unselbststandige Griinanlagen

2. HaupterschlieBungsstraen

)
)

Q

(=]

)

(e}

Fahrbahn

Radweg einschlieBlich Sicherheitsstreifen
Parkflachen

Gehweg

Geh-/ und Radweg

Beleuchtung und Oberfldchenentwdsserung

Unselbststandige Griinanlagen

3. HauptverkehrsstraBen

)

Q

Fahrbahn

Radweg einschlieBlich Sicherheitsstreifen
Parkflachen

Gehweg

Geh-/ und Radweg

Beleuchtung und Oberfldchenentwdsserung

Unselbststandige Griinanlagen

Gemeinde in %

25
25
25
25
25
25

25

60
60
40
40
40
40

40

80
80
50
50
50
50

50

Anteil der

Beitragspflichtigen in %

75
75
75
75
75
75

75

40
40
60
60
60
60

60

20
20
50
50
50
50

50



n MuUhlenbecker Land

(3)

Nummer 6

23. August 2007 .

Fiir FuBgédngergeschéftsstralen, verkehrsberuhigte Bereiche und sons-
tige FuBgangerstraBen werden die Anteile der Beitragspflichtigen am
Aufwand durch gesonderte Satzungen festgesetzt.

Im Sinne des Absatzes 2 gelten als

1. AnliegerstraBen:
StraBen die Uiberwiegend der ErschlieBung der angrenzenden oder
der durch private Zuwegung mit ihnen verbundenen Grundstiicke
dienen,

2. HaupterschlieBungsstraBen:
StraBen die der ErschlieBung von Grundstlicken und gleichzeitig dem
Verkehr innerhalb von Baugebieten oder innerhalb von im Zusam-
menhang bebauten Ortsteilen dienen, soweit sie nicht Hauptver-
kehrsstraBen nach Ziffer 3 sind,

3. HauptverkehrsstraBen:
StraBen, die dem durchgehenden innerdrtlichen Verkehr oder dem
iiberdrtlichen Durchgangsverkehr dienen, insbesondere Bundes-,
Landes- und KreisstraBen mit Ausnahme der Strecken, die auBer-
halb von Baugebieten und von im Zusammenhang bebauten Orts-
teilen liegen,

Die vorstehenden Bestimmungen (Absdtze 2 — 4) gelten auch fiir ein-
seitig anbaubare StraBen und Wege.

Fiir ErschlieBungsanlagen, die in Absatz 2 und 4 nicht erfasst sind oder
bei denen die festgesetzten Anteile der Beitragspflichtigen offensicht-
lich nicht zutreffen, bestimmt die Gemeindevertretung durch Satzung
im Einzelfall die Anteile der Gemeinde und der Beitragspflichtigen.

§5
Verteilung des umlagefahigen Aufwandes

Der nach den §§ 2 — 4 ermittelte Aufwand wird auf die erschlossenen
Grundstticke nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedli-
che Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und MaB
beriicksichtigt.

Als Grundstiicksflache i.S.d. Abs. 1 gilt die Flache, die im Grundbuch
eingetragen ist in Quadratmetern. Bei der Feststellung der Grundstticks-
flache werden Bruchteile eines Quadratmeters (m?) abgerundet.

Zur Berlicksichtigung des unterschiedlichen MaBes der Nutzung wird
die Grundstiicksflache vervielfacht mit

a) 1,0 bei einem Vollgeschoss,

b) 1,5 bei zwei Vollgeschossen,

) 2,0 bei drei Vollgeschossen,

d) 2,5 bei vier und fiinf Vollgeschossen,

e) 3,0 bei sechs und mehr Vollgeschossen.

Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung wird die
Grundstiicksflache vervielfacht mit

a) 0,5 bei Grundstticken, die in einer der baulichen oder gewerblichen
Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden (z.B. Kirchen-
grundstticke, Friedhofe, Sportanlagen, Campingplatze, Freibader oder
Dauerkleingarten),

b) 0,015 bei Grundstiicken, die weder baulich noch gewerblich ge-
nutzt werden konnen (z.B. landwirtschaftliche / forstwirtschaftliche
Nutzung).

©)

Fiir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungs-
planes ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

1. Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzuldssigen
Zahl der Vollgeschosse.

2. Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse
die Baumassezahl geteilt durch 3,5. Bruchzahlen werden auf volle
Zahlen abgerundet.

3. Ist nur die zuldssige Gebaudehéhe festgesetzt, gilt als Zahl der Voll-
geschosse die hochstzulassige Hohe geteilt durch 3,5. Bruchzahlen
werden auf volle Zahlen abgerundet.

Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
vorhanden oder zugelassen, so ist diese zugrunde zu legen; dies gilt
entsprechend, wenn die zuldssige Baumassenzahl oder die hochstzu-
lassige Gebaudehohe (iberschritten werden.

Fiir Grundstiicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungs-
planes oder fiir Grundsticke, fir die ein Bebauungsplan die Zah! der
Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Gebaudehohe nicht fest-
setzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der zuldssigen Voll-
geschosse (gem. §34 BauGB).

b) Bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstlicken aus der Zahl der
auf den Grundstiicken der naheren Umgebung zuldssigen Zahl der
Vollgeschosse.

) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung mdglich ist, die aber
gewerblich genutzt werden kénnen, wird ein Vollgeschoss zu Grun-
de gelegt.

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuléssig
sind, wird ein Vollgeschoss zu Grunde gelegt.

Ist tatsachlich eine hdhere als die zuldssige Zahl der Vollgeschosse vor-
handen, so ist diese zu Grunde zu legen. Ist die Zahl der Vollgeschosse
wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl
der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 3,5. Bruch-
zahlen werden auf volle Zahlen abgerundet.

Zur Berlicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden
die in Abs. 3 festgesetzten Faktoren um 0,5 erhéht

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der
Nutzungsart: Einkaufszentren und groBflachige Handelsbetriebe,
Messe, Ausstellung und Kongresse;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch
Bebauungsplan eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) ge-
nannten Gebieten vorhanden oder zuldssig ist;

¢) bei Grundstlcken auBerhalb der unter den Buchstaben a) und b)
bezeichneten Gebiete, die iberwiegend gewerblich (z.B. Verkaufs-
stellen), industriell oder in dhnlicher Weise genutzt werden (z.B.
Grundstlicke mit Bro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus-
und Schulgebé&uden) oder wenn diese Nutzung mehr als ein Drittel
der Grundstiicksflache betrifft.

Bei Eckgrundstticken und Grundstlicken zwischen mehreren Anlagen wird
der sich nach MaBgabe dieser Satzung ergebende Beitrag nur zu 60 v.H.
erhoben, wenn fiir diese Anlagen gleichzeitig oder in einem Zeitraum
von hdchstens 5 Jahren StraBenausbaubeitrdge erhoben werden. MaB3-
geblich fiir die Frist ist das Datum der Bauabnahme. Die dadurch entste-
henden Minderkosten werden durch die Gemeinde beglichen.
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§6
Abschnitte von ErschlieBungsanlagen

(1) Fiir selbstandig benutzbare Abschnitte einer ErschlieBungsanlage kann
der Aufwand selbstandig ermittelt und erhoben werden.

§7
Kostenspaltung

Der Beitrag kann fiir

1. Grunderwerb,

2. Freilegung,
3. Fahrbahn,
4. Radweg,
5. Gehweg,

6. Geh-/ Radwege,
7. Parkflachen,
8. Beleuchtung,
9. Oberflachenentwasserung,
10. unselbststandige Griinanlagen
gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

§8
Vorausleistungen und Ablésungen

(1) Sobald mit der Durchfiihrung der MaBnahme begonnen worden ist,
kann die Gemeinde Vorausleistungen bis zur Héhe der voraussichtli-
chen endgiltigen Beitragsschuld, auch in Teilbetragen, erheben.

(2) Der StraBenausbaubeitrag kann durch 6ffentlich — rechtlichen Vertrag
abgeldst werden. Der Ablésungsbetrag richtet sich nach der voraus-
sichtlichen Héhe des nach MaBgabe dieser Satzung zu ermittelnden
StraBenbaubeitrages. Ein Anspruch auf Abschluss eines Ablosevertrages
besteht nicht.

§9
Kostenersatz fiir Grundstiickszufahrten

(1) Der Aufwand und die Kosten fiir die Herstellung, Erneuerung, Verande-
rung und Beseitigung sowie die Kosten fiir die Unterhaltung von
Grundstlickzufahrten zu den dem 6ffentlichen Verkehr gewidmeten
StraBen, Wegen und Platzen ist der Gemeinde Mihlenbecker Land in
der tatséchlich geleisteten Hohe von dem Ersatzpflichtigen zu erstat-
ten. Fiir den Kreis der Ersatzpflichtigen gilt § 10 (Beitragspflichtige)
dieser Satzung entsprechend.

(2) Indem Fall in dem eine Uberfahrt Giber einen Geh- oder Radweg auf-
wendiger hergestellt, erneuert oder verdndert werden muss, als es dem
regelmaBigen Verkehrsbediirfnis fiir einen solchen Geh- oder Radweg
entspricht, sind der Gemeinde fiir die dadurch entstehenden Mehrauf-
wendungen fir den Bau und die Mehrkosten fiir die Unterhaltung zu
ersetzen. Absatz 1 findet entsprechende Anwendung.

(3) Absatz 1 und 2 finden entsprechende Anwendung fiir fuBlaufige
Grundstlickszugange.

(4) Der Ersatzanspruch nach den Absatzen 1 — 3 entsteht mit der Herstel-
lung der Benutzbarkeit der Grundstlickszufahrten, -zugange oder der

Uberfahrten tiber den Geh- oder Radweg, im Ubrigen mit der Beendi-
gung der MaBnahme.

§10
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des
Beitragsbescheides Eigentiimer des Grundstiickes ist.

(2) Ist das Grundstlick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stel-
le des Eigenttimers der Erbbauberechtigte.

(3) Besteht fiir das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an
die Stelle des Eigentiimers. Nutzer sind die in § 9 des Sachenrechts-
bereinigungsgesetzes vom 21. September 1994 (BGBI. | S. 2457) ge-
nannten nattrlichen und juristischen Personen des privaten und des
offentlichen Rechts. Die Beitragspflicht dieses Personenkreises entsteht
nur, wenn zum Zeitpunkt des Erlasses des Beitragsbescheides das Wahl-
recht Gber die Bestellung eines Erbbaurechts oder den Ankauf des
Grundstlicks gemaB den §§ 15 und 16 des Sachenrechtsbereinigungs-
gesetzes bereits ausgelibt und gegen den Anspruch des Nutzers keine
der nach dem Sachrechtsbereinigungsgesetz statthaften Einreden und
Einwendungen geltend gemacht worden sind; anderenfalls bleibt die
Beitragspflicht des Grundstiickseigentiimers unberiihrt.

(4) Grundstiickseigenttimer, Erbbauberechtigte und Nutzer sind verpflich-
tet, alle firr die Veranlagung erforderlichen Angaben wahrheitsgemaB
und unverziiglich nach Aufforderung durch die Gemeinde zu machen
und nachzuweisen. Sie haben bei értlichen Feststellungen der Gemeinde
die notwendige Unterstiitzung zu gewahren.

(5) Mehrere Eigentiimer, Erbbauberechtigte und Nutzer haften als
Gesamtschuldner.

§11
Falligkeit

(1) Der StraBenausbaubeitrag wird zwei Monate nach Bekanntgabe des
Beitragsbescheides fallig.

(2) Die Vorausleistung wird 6 Wochen nach Bekanntgabe des Voraus-
leistungsbescheides fallig.

(3) Der Kostenersatz fiir Grundstiickszufahrten, fuBlaufige Grundsticks-
zugéange oder Uberfahrten (ber den Geh- und Radweg wird einen
Monat nach Zugang des Bescheides fallig.

§12
Wirtschaftswege und sonstige StraBen

Im Falle des Ausbaus von Wirtschaftswegen und sonstigen 6ffentlichen Stra-
Beni.S.v. § 3 Abs. 5 des Brandenburgischen StraBengesetzes (Bbg.StrG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Juni 1999 (GVBI. 1/99 S.211) ist
fir jede MaBnahme eine gesonderte Beitragssatzung zu erlassen.

§13
BilligkeitsmaBnahmen

Der Beitrag kann auf Antrag nach den fir 6ffentliche Abgaben geltenden
besonderen Vorschriften gestundet, niedergeschlagen oder erlassen wer-
den.

§14
Information

Vor der Durchfiihrung einer MaBnahme sind die nach dieser Satzung Bei-
tragspflichtigen Giber die Planung, den voraussichtlichen Beginn, die Dauer
und die zu erwartenden Kosten der MaBnahme zu unterrichten. Es ist ihnen
Gelegenheit zu geben, Stellung zu nehmen und Vorschlége einzubringen.
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Diese sind in die Beratungen einzubeziehen.
Die zu einem StraBenbau fiihrenden einzelnen Verfahrens- und Informations-
schritte werden in folgender Reihenfolge durchgefiihrt:

1. Einstellung von Haushaltsmitteln zum Bau von StraBen in den Jahres-
haushalt auf Basis des Ausbaugrundsatzbeschlusses sowie der
Prioritdtenliste

2. Beschluss der Gemeindevertretung zum Jahreshaushalt; beschlosse-
ner Haushalt tritt in Kraft

3. Informationsschreiben der Verwaltung an die Beitragspflichtigen tber
den Beschluss der Gemeindevertretung, iiber den voraussichtlichen
MaBnahmenzeitraum sowie Uber den zu erwartenden Zeitraum der
Erstellung der Beitragsbescheide. Als Anlagen erhalten die betroffenen
Biirger die Prioritatenliste und den StraBenbau-Grundsatzbeschluss. Auf
die erste Informationsveranstaltung wird hingewiesen.

4. Vergabe von Planungsauftragen

5. Erarbeitung eines Vorentwurfes (Vermessungsdaten, Daten zum Bau-
grund und weitere Informationen liegen je nach Bedarf vor)

6. Erste Informationsveranstaltung fiir Beitragspflichtige (Anlieger /
Grundstiickseigentiimer): Informationen zum vorgeschlagenen Baupro-
gramm sowie, auf der Grundlage von Erfahrungs- und Schatzwerten
anderer StraBenbaumaBnahmen, unverbindliche Beispielrechnungen
zur Verteilung des umlageféhigen Aufwandes.

7. Beschluss der Gemeindevertretung zum StraBenbauprogramm

8. Entwurfsplanung / Ausfiihrungsplanung

9. Ausschreibung und Submission

10. Beschluss der Gemeindevertretung zur Auftragsvergabe

11. Zweite Informationsveranstaltung fiir Beitragspflichtige mit gesicher-
ten Informationen zu den StraBenbaukosten und zu erwartenden

Anliegerbeitragen.

§15
In Kraft Treten

Diese Satzung tritt riickwirkend zum 25.06.2004 in Kraft. Gleichzeitig tritt
die Satzung iiber die Erhebung von Beitragen fiir straBenbauliche MaBnah-
men vom 10.06.2004 auBer Kraft.

Miihlenbecker Land, 09.08.2007
In Vertretung

gez. Patzold
stellv. Blrgermeister

Bekanntmachung
der Gemeinde Miihlenbecker Land

Betreff: Bebauungsplan Nr. 20 ,,Wohnpark Collonil” / OT Miihlenbeck

Hier:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Miihlenbecker Land hat in Gffentli-
cher Sitzung am 02.07.2007 den Bebauungsplanentwurf Bebauungsplan
Nr. 20 ,Wohnpark Collonil“/OT Mihlenbeck mit Begriindung, in der Fas-
sung vom 23. Mai 2007, gebilligt und gem. § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentli-
che Auslegung beschlossen.

Der Bebauungsplan wird gem. §13a BauGB (Bebauungspléne der Innen-
entwicklung) im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Um-
weltpriifung nach §2 Abs. 4 BauGB aufgestellt (festgesetzte Grundflache
weniger als 20.000 m2).

Offentliche Auslegung (Auslegungsfrist/-zeiten):

Der Bebauungsplan Nr. 20 ,Wohnpark Collonil” /OT Miihlenbeck mit Be-
griindung, in der Fassung vom 23. Mai 2007, wird in der Zeit

vom 05.09.2007 bis 09.10.2007
wéhrend folgender Dienststunden in der Gemeindeverwaltung

MUhlenbecker Land (Bauamt), Liebenwalder Str.1, 16567 Gemeinde
Mhlenbecker Land/OT Miihlenbeck, 6ffentlich ausgelegt:

Montag 9.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 16.00 Uhr
Dienstag 9.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 9.00 - 12.00 Uhr
Donnerstag ~ 9.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 16.00 Uhr
Freitag 9.00 - 13.00 Uhr

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Hinweise:

—  Wahrend der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen abgegeben wer-
den.

Diese kénnen miindlich zur Niederschrift oder schriftlich eingereicht
werden.

— Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der
Beschlussfassung iiber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben.

— Ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung ist unzuléssig,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom An-
tragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend ge-
macht wurden, aber hatten geltend gemacht werden konnen.

Planung:

Das Plangebiet grenzt im Osten an die Kastanienallee (gegeniiber dem
Berufsforderungswerk), im Siiden und Westen an die S-Bahnlinie bzw. Bahn-
trasse der ,Heidekrautbahn”. Das Plangebiet stellt sich als Dreiecksflache
dar.

Der Geltungsbereich des B-Planes hat eine Fléche von ca. 3.73 ha und
umfasst die Flurstlcke 141/6, 141/7,143/11, 143/12 und 424/141 der Flur
4, Gemarkung Muhlenbeck (siehe hierzu Lageplan / Geltungsbereich).
Der Bebauungsplan wird gem. §8 Abs.2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt. Im Flachennutzungsplan ist die betroffene Flache als , Ge-
mischte Bauflache” dargestellt.



. 23. August 2007 Nummer 6 Muhlenbecker Land n

Als Planinhalt sind ein , allgemeines Wohngebiet" sowie ein , Sondergebiet
Einzelhandel” vorgesehen. Insgesamt soll Baurecht fiir ca. 36 Wohneinhei-
ten in Form von Einzel- und Doppelhdusern geschaffen werden. Es sind
ebenfalls weitere ca. 45 Wohneinheiten fiir altersgerechtes Wohnen ge-
plant.
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Miihlenbecker Land, den 03.08.2007

gez. Brietzke
Biirgermeister

Ende des amtlichen Teils
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